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I data del 08 novemnbre 2011 lo scrivente ticeveva, dal curatare
del Fallimento in frontespizia, la nomina quale perito estimatore dei
heni del compendia fallimentare;, preso atto dell'ubicazione degli
immaobill ogaetto di perizia, lo scrivente procedeva inizialmente a
verificarne la consistenza aftraverso la richiesta delle planimetrie
catastali e successivamente all'inoltro, presso | comuni interessati
delia formale richiesta di accesso agli attl; dallanalisi defle visure
catastali si apprendeva che i henl oggetto di perizia dovevano
Identificarsi in vari immobill ad uso asllevamento vovini siti nel
cormunl di Vedelago (TV), Istrana (TV), Castelfranco Veneto (TV),
Loria (TV) e taglo di Po’ (RO), per tali motivi s1 procedeva ad
un‘ispezione ipotecaria nefle glornate del 2, 3 e 4 gennaio 2012,
presso it Portate deliz Conservatoria dei registri Immobiliari ¢
Treviso e Chioggia (conservatoria distacca di Rovigo di riferimento
per | beni sitl in comune di Taglio di Po), allo scopo dl verificare Ia
presenza  di eventuall iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievall,
gravanti  sui benl  oggetto  det  faliimento; Vanalist  della
documentazione preliminarmente  acquisita  (visure, mappe
planfmetrie catastall e ispezione ipotecaria) portava ¢ scrivente a
eseguire sostanziglmente una cernita del beni da sttmare in guanto
sl riscontrava che sugl immaebili siti nel comune di Castelfranco
veneto e consistenti in un'abitaziore residenziale del tipo Viilino

(costituente ta residenza detiz famigtia (S RARED. :

stato costituito un fondo patdmoniale 2 favare dei comproprietari



sig.ri —e — In data del 25 giugno

1899, a rogito del notaio Pletrantoni Fabrizio di Padova rep. 85549,
trascritto alla Conservatoria dei registii Immaohifiari di Treviso in
data del 17 luglio 1999 ai n.ri 26226/16999 e che pertanto { beni
medesimi non venivano colpiti dal fallimento; altresi si prendeva
atto che in capo a! sic. (TR - ' quots di 2/15,
risultava esservi un terreno di ma. 10 sito in comune di Loria
catastalmente Individuabile con i foglio 12 mappate 772; le
verifiche eseguite hanno dimestrato che 1) suddetto beng e stato
erroneamente co-intestato al soggettc di cul la presente perizig, in
conseguenza delle differentl tempistichie di aggicrnamento  de!
catasto rispetto affe compravendite avvenute; si precisa che |
suddetto bene, deriva dallariginale mappate 408 che ¢ stato
oggetto di successione in morte del padre sig. -apertas‘| n
data del 12 settembre 1881; tale bene & stato compravenduto dal
vari coeredi al sig. | NI <o =\ moglie dello stesso
cont atto i Cessipne di quote in date del 31 marzo 1982 a rogito
del notaio Glopato Francesco di Trevisa rep. 8329, successivamente
it mappale 409 & stato  frazionato con frazionamento n. 7.4/1984
dgel 17 febbralo 1884, presurnipilmente per la sistemazione della
sede  viaria comunale ed e stato erroneamente intestato
catastalmente agli originall eredi del sig. _ in
consequenza dell’aggtornamento catastale avwenuto negli annt (si

pensi che 13 voltura catastale della successfone In morte del sig,



S :octesi nel 2981, & avvenuts solo nel -

I'aggiornamenta del citato frazionamento del 1984 ¢ avvenuto nel
2002)

Infine, lindagine prefiminare portava ad evidenziare che
lintestazione a carico della societ? (N NREERY v oo
rasidenziale sita in comune di lstrana catastalmente individuabile
con la Seziong B, Foglio 2, mappale 92 subalterni 7 ¢ 8 risultava
erroneamente censita in capo alla societa fallite @ segutto di una
arrata volturazione d'ufficio del catasta fabbricati, ma che tuttavia
la medesima risulta di proprieta di terzi.

Lo scrivente, dopo aver pioceduto alla  predisposizione e
trascrizione della sentenza di fallimento, nel mese di marzo (8
saguito dellavvenuta conferma da paite degli uffict comunall
preposti 3l tllascio  della  documentazione  urbanistica
dell'espletamento della richiesta di accesso agli atti), provvedeva ai
necessari soprailuoghi  pressa gl immobiif al fine di verificare lo
stato e 1a consistenza delie opere da stimare; in data d2l 8 marzo
2012 previe contatti con © soggett! attualmente occupanti | vari
immaohbili, sl accedeva presso | beni di Istrana e successivamente in
data del 21 & 23 marzo 2012, presso, rispettivamente, queili di
Vedelaga e di Tagllo di Po'.

Preso atto quindi di quanioc rilevato e dopo aver assunto le
necessarie informazioni, il sottoscritto perlto estimatore & in grado

dl estendere la seguente



RELAZIONE PERITALE
Gli immobili oggetto della presente sono situati nei Comuni di

Istrana (TV), Vedelago (TV), Castelfranco Veneto (TV} e di Taglio

di Po (RO} e sono catastatmente individuati come segue:
COMUNE di ISTRANA
N.C.E.U. - Sezione B - Fogiio 1
o Mappale 92 sub. 4 - Cat. /2, Cl, 3, mq. 6 - R.C. € 12,09
« Mappale 92 sub, 5 — Cat. A/2, Cl. 2, Vani 8,5 - R.C, € 746,28
« Mappale 92 sub, 6 —~ Cat. A/10, Cl, U, Vani 1,5 - R.C, € 340,86
+ Mappale 92 sub. 7 - Cat, /6, Cl. 2, mg. 25 ~ R,C. € 65,85
» Mappale 92 sub. 8 - Cat, D/8 - R.C. € 11,754,50
LOTT0 2)
N.C.T. - Foglio 10
o Mappale 3 - Seminativo arborato di classe 3, ha. 0.77.37
o Mappale 149 — Seminativo arborato di dasse 3, ha, 0.49.80
LOTTO 3
COMUNE di VEDELAGO
N.C.E.U. - Sezione D - Faglic 3
+ Mappale 147{sub. 3~ Cat. D/8 - R.C, € 6,.932,00
s_ub. 4
LOTTO 4}
COMUNE di TAGLIO DI PO (RO)

N.C.E.U, - Sezione TP - Foglio 10



e Mappale 103 sub, 1 —Cat. Af3, Cl. 2, vaniG - RC. € 488,05

« Mappale 103 sub. 2 - Cat. A/3, CL. 2, vani 5,5 - R.C. € 298,25

+ Mappale 103 sub. 3 —Cat. A/3, 01 2, Vani 5 -R.C € 271,14

o Mappale 103 sub. 4 — Cat. D7 -R.C.€5371,15

m=m (J0 === 00 === 000 ===

[ beri oggetto di perizia si individuano in un‘azienda agricola con
pertinenze (Lotto 1), in un terreno agricolo {lotto 2), tuttl In
comunie di Istrana, oltre ad un capannone ad uso stalla (Lotto 3) in
comune di Vedelago, ed un ulteriore complesso immobiliare
agricolo (Lotto 4) in Comune d1 Taglio di Po (RO), il tutto di geguito
descritto:

LOTTO 1

Si individua con il presente fotto, un complesso immobiliare avente
destinazione o azienda agricola per allevamento bowvini, con le
relative pertinenze 11 tutto identificato con diversi capannoni, un
fabbricato a destinazione ufficio e abitazione ed un posto auto
coperto; la cooperativa agricola di cul sopra, e sita nel comune di
Istrang, iocalita Sala, In via Ca' Pozzebon n. 9, trattasi neilo
specifico di un unita Immobiliare  (Bene 1} composts da tre
fabbricati di cul uno principale avente una forms a ferro di cavallo
e due corpi accessorl postt nelle immediate vicinanze, il tutto
destinato a stalla per tallevamento di bovini da latte; sul fronte
sud/est & presente un ulteriore corpo di fabbrica Isolato nel guale

trovano collocazione un abitazione con refativo posto auto coperto



(Rene 2) ed un ufficio (Bene 3) al piano tetra, inerenti {attivita
delfa cooperativa agricola insediata; fanno parte del presente lotto
l'area scoperta pertinenziale dei singoli fabbricati (capannone

agricolo e fabbticato residenziale/ufficio), e quella di uso comune

nord del territoric comunale di Istrana, tungo una laterale nord
della strada provinciale 102, denominata “Postioma”, in un‘area
territoriale prettamente a destinazione agricola,

L'accesso agli immaobili avviene atitaverso strada di campagna a
fondo in ghiaia che percorre lungo il limite sud della proprieta
parzialmente a cavallo del confine; tale stradina si collega alla via
pubblica sia dal lato ovest (direttamante con la Via Ca’ Pozzeboen),
sia dal lato sud, verso la Strada “Postioma”, attraversando proprietd
di terzi.

BENE 1)

Si individua con il presente bene il fabbricato ad un unics piano
fuori terra, destinato al ricovera del bestiame di allevamento della
Coopetativa insediata; trattasi di un corpo principale a “ferro di
Cavallo” suddiviso in vari ampi lacali principalmente ad uso “stalla”,
collegati tra loro, e nel quale sonc presenti alcuni magazzini,
un'area ad uso servizi igienici e due locali ad uso Centrate Termica,;
song presenti altres! alcuni silos aventi base circolare; 1 fabbricati
presentano strultura prefabbricata in elementi i blocchi di

cemento armato con copettura a due falde costituita da struttura



portante in pannelll In cemento e travature metalliche con
sovrastante manto in pannelli in fibro-cemento (presumibilmente
eternit); | serramenti sono costituiti da porte e portoni metailici con

finastre in telaio metallico e tamponamento in pannelli trasiucidl in

Cpvc (in alCunt casl sono presenti semplicl vetrate); fe
pavimentaziohi sono in cemento; la vare porzioni di capannone
sono suddivise in vatie stalfe allinterno delle quali sono stati
realizzati diversi box delimitati da parapetti in elementi metalici,
per lo stallo del bovinl; il primo corpo di fabbrica sul fronte sud si
compone di due stalie per una superficie coperta di circa mg.
441,70; a distacco di circa mi, 7,50 sul fronte ovest, sl sviluppa ia
porzicne dl capannone disposta a ferio di cavallo (orientamento
pvest-nord-est) e composta, sul versante ovest, da n. 5 ampi vani
ad uso stalla coliegati tra loro da varchi interni e accessibili da
aperture poste sul fronte est della porzione di corpo di fabbrica
indicata; in proseguo & tali locali, sul tato nord un ampia area
destinata a “lavorazione latte” collegata con un magazzino e dei
servizl Iglenici per Il tramite di un antibagno; pit a nord si sviluppa
la porzione di “testa” dello sviluppe a “ferro di cavalld” del
fabbricato principale; tale porzione & conposta da n. 10 locali
destinati a stalla, collegatl tra loro e con 'esterno per il tramite di
un ampio corridoio; sul lato est si sviluppa Fultimo tronco del
fabbricata principale composto da due vani ad uso stalla collegati al

succitato corridoio, | quali si immettono sul fronte sud ad un ampio



magazzino, collegato a sua volta ad un area destinala alla
lavorazione latte, aduna stanza indicata nel progetft quate C.T.
(atiualmente tali vani appaione in disuso con presenza di
lavorazioni in corso) e framite quest'uitima cf si collega con un
Ulieriore ampla stalla suddlivisa in vari box.

It posizione centrate allz proprieta, e distaccata dall’'ultima porziena
di fabbricato descritta (8 circa mi, 7,29, € presente un ulteriore
struttura a destinazione stalla avente una supearficie di circa ma.
470, attualmente non utilizzata in quanto in stato di precarieta.

Sul fronte notd, a distacco del capanhone  principale ed In
corrispondenza del confine di proprietd & stata edificata un‘ampia
tettola in element! meatallicl, abusiva non risultandonse alcuna traccia
nei progett] rilasciati dat Comune,

Gli #immohill nel complesso si presenta n un sufficiente stato di
manuienzione comungue  abbiscgnante  di interventi  di
manutenzione ordinaria e straordinaria, In particolare  alle
coperture, dove st & potuto riscontrare una massiccla presenza di
elementi matallici di sostegno aggrediti dallz presenza della ruggine
(alcine porzioni sono state oguetto di infervento da perte
dell'attuale affittuacio); 1 fronti nord ed est presentano uno state di
manutenzione da ritenersi insufficiente in quanto appare lasciato a
degrado evidenzialo dal distacco parziale dellintonaco  (che
evidenzia 11 sottostante muro in laterizio), dalla vetusta de

serrament! gfo manufatli di venlilazione forzata parziaimente



assenti (vedasi teloni posti a copertura delle forometrie} e dallo
stato  di  “abbandono” dellarea circostante, sostanzialmente
utilizzata quale deposito a cielo aperto; si rileva la presenza di due

silas sul late interno deba porzione a nord.

manovra dei mezzi, con piccola presenza di aree verdi lungo §
confini perimetrali di proprieta; Yarea centrale di collegamento ed
accesso al varl locali, e pavimentata net primo tratto a partire
dgal’accessn alla proprietd, da manto di bettonelle posta fino at
fimite del sedime dei primi corpi  di  fabbrica presenti;
successivamente st rileva la presenza di manto in asfalto, aggredito
sul frante est dalla presenza di vegetazione proveniente dal fondo
sottostante; sul limite est & presente un percorso con fondo in
ghiaino.

Da quanto poiuto constatare il presente bene ha una supetficie
complessiva coperta destinata all'attivita di allevamento di circa ma.
5300 esclusa larea pertinenziate.

BENE 2}

Trattasi deli‘unita residenziale posta al piano seminterrato e piano
riatzato, del corpo di fabbrica isolato posto a sud/est del precedente
bene, e nel quale trova collocaziene altresi, il successivo bene 3) a
destinazione direzionale (Ufficio); [limmobile consiste in un
appartamento con refativo locale garage catastalmente individuabiii

al N.C.E.U, alla sez. B - fg. 1 - mappale n, 92 - sub, 5 e 7; ('unita &
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accessibile attraverso una scalinata asterna posta sul limite sud/est
del corpo di fabbrica, attraverse fa quate ci st immette in un
terrazzino i collegamento con il vano ingresso/soggiorne di circa

maq. 22,30; attraverso il vano citato st accede alla cucina di clrca

” .iﬁ”q...iq',SdChE si cdlfega cor'i 'il'd'ié,bﬁgdd'i tdliegam:én'to'cbn i'a'zc'ma” -

notte e con la scala di accesso al plano seminterrato;; la zona notte
& composta dal cltato corridoio/disbrigo il quale si collega a tre
camere {circa mq. 10,35 mq. 14,50 e ma. 16,80) ed un bagno di
circa mg. 6,30; il pianc seminterrato si compane di un locale a
destinazione garage di clrea mo. 25,20 (collegato direttamente alla
scata Interna), di un disimpegne che collega il garage cliato con la
Centrale termica, due magazzini ed un ripostiglio, collegato
guest'ultimo con un ulteriore vano indicato nefle planimetrie
catastali quale taverna; L'altezza del plano abitabile & di circa mi.
2,70 mentre il piano seminterrato presenta un altezza di circa mi.
2,30,

Dal sopralluogo eseguito & stato possibile rilevare uno stato df
manutenzione da ritenersi sufficlente a dimostrazione di una
ordinarla manutenzione limitata alla canservazione e pulizia dei
localt; le caratteristiche di finitura appaiono comungue datate in
particolare per quanto concerne | serramenti che necessitano di
una ordinaria pulizia e verniciatura nelle pattl lignee; | seramentl
gsterni sono in telaio in legno con vetrocamera con presenza al

piano rialzato di avvolgibill in plastica, mentre al plano seminterrato

I



sono presenti grate in ferro; le porte interne sono in fegno
tamburato con presenza in alcunl setramenti di vetrata;, le
pavimentazioni del piano nterrato, del vano soggiorno, cucina e del

bagni sono in piastrelle In ceramica mentre le camere presentanc

 parchett! in listelli in legno; timpianto di riscaldamento € costituito
da bruciatore posto al plano interrato e corpi radianti del tipo
lamellare post] nef vari locali; la scala interna & rivestita in marmo
mentre quella esterna presenta piastrefle In gres come el
terrazzini; la scala esterna presenta parapetto in ringhiera metallica
che riprende la tipologia delle grate evidenziate sulle forometrie del
piano seminterrato.

Al plano interrato si riteva |2 presenza di umidita in aloune paret
dei vart locall derivante principaimente dal limitato utilizzo del
medesimi & dalla mancanza di ldonea ventitazione e riscaldamento
dei vani.

Nel complesso 1l bene in questione ha una superficie commerciale
pari 8 circa ma. 182,

Si pracisa che fa parte integrante del bene 2 anche l'area comune
al successivo bene 3, costituente i'area scoperta pertinenziale del
corpo dl fabbrica e quella comune al precedente bene 1,
costituente quest'ultima l'area di accesso dalta via pubblica.
BENE 3)

Trattasi del’unitd ad uso ufficio posta al plano rialzato del corpo dl

fabbrica costituente altresi il precedente bene 2), individuata al
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N.CEU. alla sez. B, fg. 1, mn 82 sub. 6; unitd si compone di un
unico vano ad uso ufficio collegate direttamente all‘esterne tramite
scalinata che st collega con un planerottolo ed avente origine dalla
medesima  scalinata di accesso al precedente bene 2);, e
caratteristiche sono e medesime rilevate pel precedente bene 2).
La superficte commerciale rilevata comprensiva dellincidenza delle
parti comuni & di circa maq. 22,60,

Laccesso allintera proprietd awviene dal himite sudfest della
proprietd tramite ampia cancellata metallica del tipo scorrevole e da
cancelletto pedonale posto nelle immediate vicinanze; st rileva che
lintera proprieta e delimitata rispetto alfe lmitrofe proprieta dl
terzi, da mura in cemento; € compresa con il mappale pggetto di
perizia una porzione di terreno agricolo postoe sul fronte est
dell'azienda agricola, al di fuort della mura di cinta, tale terreno €
accessibite attraverso la strada sterrala che costeggia il fronte sud
ed est dellz proprieta.

TITOLI DI PROVENIENZA

Gl immobill cestituenti il presente lotto, sono pervenutl ai soggett
interessati dat presente procedimento, In forza dellatto  di
compravendita, del Notaio Tottolo Marco di Castelfranco Veneto,
repeitorio n, 3167/1728 del 20 settembre 2007, trascitto a Treviso
i data del 12 ottobre 2007 al n.rt 48577/26401; con tate atto |
bent oggetto del presente lotto venivano acquisiti dali’Intesa

Leasing S.P.A.
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LOCAZIONE DEI LOCALL

Per quanto concerne Iintera azienda agricola si tileva c¢he la
medesima ¢ attualmente affittate al sig. (NG i~ foze ¢
un contratto di affitto oi fondo rustico, stipulato in data del 2
agosto 2011 a decoyrere dal 2 agosto 2011 con scadenza 01 agsto
2026 per un canone daffitc annuo convenuto ed accettate in
complessive €. 24.000,00 da pegarsi in dodici rate mensili di €,
2.000,00 entro 1 5 di ognil mese; tale contrattq & stato registrato
al’Agenzia detle Entrate di Montebelitng in data del 3 sgosto 2011
al numero 3542, seriz 3 ed interessa oltre al presente lotfo anche |
terrenio di cui §l mappele 3 del foghio 10 di Istrana di cui il
successivo Lotto 2; sl precisa che nella stessa data del 2 agosto
2011, € stato softoscritto tra le parti un lntegrazione al contratto di
affitto i fondo rustico comprendente oftre ai beni immobili anche
alcuni bend strumentali quall 1376 postt box d'accialo hox, un
impiante di illuminazione e ventilazione fissi, gruppo elettrogene e
vari altrl, ritenutl pertinenziall aagll immohil stesst,

DATI URBANISTICI ED EDILIZI

Dalle verifiche esegulte presso l'ufficio tecnico del Comune d
Istrana si sonc potute constatare | seguenti permessi di costruire
e/0 autorizzazion! refativamente ab fabbricati di nuova costruzione,
¢ precisarmente:

= Concessione Cdilizia n. 669 del 29 11 1984, rilasciata a nome di

— per 1a varlante @ una precedente C.E. n.
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520 del 9 marzo 1984 (quest'ultima non € stata riscontrata in
comune);

= Agibilita parziale [N data del 17 gennaio 1985 relativa alle opere
di cui ta precedents concessione; st precisa che il certificato di
aginflita riporta i riferiment! ad ulteriorl precedentt concession
non riscontrate in comune (i fascicoli non sono stati forniti allo
scrivente presumibitrmente perche non trovati) di cul fa C.E. n.
10 del 19/07/1979, la C.E. n. 148/80, la C.E. n. 317/82 & Ia
C.E. 520 del 9/03/1984;

= Permesso di Costruive n, § del 17 gennaio 2005 rtlasciata alla
socletd _di — ed inerente
la sanatoria per modifiche alla sagorna e fonometrie dei
Ccapannoni,;

» Denuncla d'Inizio Attivitd prot. 4430 del 29 marzo 2005
rifasciato alia societd [ NG
ed inerente al rifacimento di manto di copertura,;

v Denuncia d'Inizio Attivitd prot. 15739 del 7 novembre 2006
rlasciato atia societs GGG
per modifiche intemne;

»  Agibilitd presentata in data del 31 ottobre 2006 prot, 15456
non ancora definita in attesa di controlio da patte del comune.

Dalle verifiche urbanistiche eseguite presso 'Ufficio tecnico del

Comune di Istrana e dal contenuli del Piano Regolatore del

comune medesimo s rileva che | terrent ricadono aliinterno di una



Zona Territoriale Omogenea di tipo ZTO E2, “agricole ad elevato
frazionamento fondiario”, normata dattart. 46 delle Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G. del Comune di Istrana; trattasi di
aree di primaria importanza per 2 funzione agricolo-produttiva,

CONGRUITA" AT PROGETTI APPROVATI

La presa visicne degh allegatt grafici menzionati nel precedente
capitolo, raffrontata con la realta dei luoghi riscontrata, ha
evidenziato ta sostanziale conformita delle opere inerenti la parte
dei manufatti a destinazione stalla; per quanto concerne 'unita
residenziale/direzlonale si rileva che te uniche rappresentazioni
autorizzate fanno riferimento alla concessione edilizia del 1984 per
la quale song state riscontrate difformitd inerente principalmente 1a
limitata modifica delle disposizionl e destinazionl di alcuni locali
interni al fabbricato e I3 reglizzazione della scala esterna; la
sagoma del fabbricato non risuta mutata; trattasi di difformita
sanabili con 1z presentazione di una D.LA, in sanatoria ad un costo
presunto di €. 2.000,00 per opere techiche oltre ad oneri fiscali ed
€. 516,00 per onerl sanZionatori salve diversa disposizione
deli'Uffiico Comunale.

Per quanto concerne le tettcle abusive a struttura metaliica,
realizzate In aderenza con il confine nord, trattas! di opere per le
guali, non essendovi lautorizzazione del confinanti st deve
prevederne 'abbattimento ad un costo presuntive di ¢irca &€,

5.000,00 oltre oneri fiscali,
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CONFORMITA' CATASTALE

Dalla presa vistone delle pianimetrig catastali degli Immobill sl rileva
la sostanziale conformitd della rappresentazione delle  unita

residenziall di cui 1 beni 2} e 3) ad esclusione dell'avvenita chiusura

¢i due porte interne ininfluenti ai fini fiscall e per le guali non skrene

necessario procedere ad adeguamenti; 13 rappresentazione del
capannone ad uso stalla appare conforme con Iz reakta del luoghi,

ISCRIZIONI E TRASCRIZION) PREGIUDIZIEVQLI

Daile verifiche eseguite presse ta conservatoria del registri

immaobiliari di Treviso si sono potute riscontrare le seguent

iscriziom efo trascrizioni pregiudizievoli gravantl sui benl di cui ff
presente lotto:

- TRASCRIZIONE 1. 6823/4924 del 18 febbraio 2000 - Scrittura
privata con sottoscrizione autenticata 2 rogito notzio Bisnconi
Maurizio rep. 72969 del 3 febbralo 2000, Ilocazione
wtranovennale a carico delta Banca Commerciale Italiana Societd
per Azigni per |z durata di 120 mesl ed a carico del mappale 92
subaiterni dall'L al 4, dat quali derivano i beni di cul 1T presente
lotto;

ISCRIZIONE n. 26297/5911 de! 20 luglic 2010 - Ipoteca
Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo, rogite
del Notalo Tottolo Marco di Castalfranco Veneto rep, 5888/3541

del 15 luglio 2010, a favore del Credito Trevigiano ~ Banca di

Credito Cooperativo Societa Cooperativa contro la (R
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_ per la somma garantita comprese

spese accassorie ed interesst & di complessive €, 715.000,00.
ISCRIZICGNE n. 26297/5812 del 20 luglio 2010 — Ipoteca
Volontaria derlvante da Concessione e Garanzia di Mutus, ragito
del Notaio Tottolo Marco di Castelfranco Veneto rep, 5989/3542
del 15 lugito 2010, a favore della Banca Antonveneta Sacieta per
azioni conteo (2 (R - -
somma garantita comprese spese accessorie ad interessi @ di
complessive €. 2.400.000,00.

ISCRIZIONE n. 26297/5913 del 20 luglio 2010 - Ipoteca
Volontaria derivante da Concassione a Garanzia di Mutuo, rogito
det Notaio Tottolo Marco di Castelfranco Veneto rep, 5990/3543

del 15 luglio 2010, a favore della Banca Popolare di Vicenza

Societd Cooperativa per Azioni, contro Ia_
_Der la somma garantita comprese spese

accessorie ed nteressi e di complessiva €, 870.000,00.
LOTTO 2

5 individua con Il presente lotto, un terrenc agricolo composto da
due mappall (le particelle catastali n. 3 e 149) di cfrca complessivi
me. 12,717, siti nel comune di Istrana, localita Sala, in vis Ca’
Pozzepon, in posizione frontale, a sud, rispetto ai beni di cui il
precedente [otto 1) ; tratiast nello specifico di un area a seminativo
delimitata a nord dalla strada bianca di accesso al lotto 1) ed alle

proprieta di terzi poste nelle immediate vicinanze; il terreno &



TITOLI DI PROVENIENZA

GIF immobili costituenti 1 presente lotto, sono pervenuti al soggetti
interessatl  da! presente procedimento, in forza dellatio di
compravendita, del Noteio Tottelo Marco di Castelfranco Veneto,
repertorio n. 1273/297 del 13 aprile 2005, trascritto 2 Treviso In
data del 02 maggto 2005 ai n.ri 17668/11469.

| LOCAZIONE DEI LOCALT

I terreni sono focatl, in forza di contratto ¢i affitte di fondo rustico

al sig. (| NI & <. | riferimenti al precedente lotto 1) ed

a quello successivo Lotto 3).

DATI URBANISTICI ED EDILIZI

Delle verifiche urbanistiche eseguite presso 'Ufficio tecnico del
Comune di Istrana e dai contenuli del Piano Regolatore del
wmune medesimo & rileva che i terreni ricadonof aliinterno di una
Zon:a Territoriate Omogenaa di tipo ZTO E2, “agricola ad elevato
frazionamento fondiario”, normata dall'art. 46 delle Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G. del Comune di Istrana; trattasi di
aree di primaita iImportanza per 1a funzione agricsle-produttiva.

ISCRIZIONT E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Dalte verifiche esequite presso la conservatoria dei  registri
immobillari di Treviso sl sono potute riscontrare e seguenti
iscrizioni efo trascrizionl pregiudizievall gravanti sui heni di cui il
presente lotto:

ISCRIZIONE n. 12928/46500 de! 28 sefteinbre 2007 — Ipoteca
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Volontaria derivante da Concesslone a Garanzia di Mutuo, rogito
det Notato Contento Matteo di Montebeliuna rep, 7184/4262 del
18 settembre 2007, a favere del Credito Trevigiano — Banca di
Credlito Cooperativo Societa Cooperativa per la somma garantita

comprese spese accessorie ed Interess! & 61 complessive €.
2.090.000,00; la presente Iscrizione colpisce oltre ai benl del
presente lotto anche aitri beni oggetto di perizia; sl precisa che &
stata presentata Annotaziene in data del 28 juglio 2010 ai n.ri
2785:_7?4391 per la proroga della durata,

LOTTO 3

Sl individua con Il presente lotto, un capannong a destinazione
agricola con le relative pertinenze sito nel comune di Vedelage, in
via Molino; f{rattasi nello specifico ¢i un fabbricate ad uso
allevamento, composto da varl elementl a8 base rettangolare in
struttura prefabbricata accostati tra loro e caratterizzati, ognung,
da una coperiura a due falde che determina 1l formarst di vari
compluvi tra le falde della copertura; I lotte in guestione &
compasta da un unico fabbricato a base frregolare, ad un unico
plano fuecri terra, nel quale trovano colfocazione 16 locall ad uso
alfevamento, collegati tramite corsie di servizio, e da aleuni
magazzinifricovarc atlrezzi; la proprietd si compone altresi di un
area scoperta pertinenziale di clica mq. 3939; le strutture del
fabbricato sono tipiche degli Immoblli agricoll destlnati ad

allevamiento e/0 ricoverc bestiame, con presenza di murature in
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efernentl in cemento prefabbricati, copertura in telaio metallico con
soveastarte manto N materiale i vibro-cemente ondulato; 1
serramenti sono metallici con finestrelle In telalo in ferro e velro
sempllce; 'area scoperta € recintata rispetto alie proprictd di terzi,
da una rete a magtie metalliche sostenuta da paletti in ferro, infissi
sit cordonata in cemento; I'accesso alla proprieta avviene dal fronte
nord, tramite una stradina sterrata ¢he si coliega alla Via Molino,
laterale nord della Strada Provinciale 102, denaminata "Postioma”,
la proprieta @ custodita da unz cancellata scorrevole e da un
cancelletto pedonale, rientranti rispetio al limite della propriets;
'area scaperta & principalmente asfattata, con limitata presenze di
alcune essenze arboree in prossimita delle recinzionl.

Il contesto urbanistico ¢ zona e guelle delle aree agricole
periferiche,

Da quante potuto constatare 1l presente bene ha una superficie
coperta ai finl della valutazione, di circa mq. 2412 ed una superficie

entinenziate dell'area scoperta di circa ma, 3839,

TITOLI DI PROVENIENZA

Le unita immobiliarl costituenti 'oggetto del presente fotto, sano
pervenut] alla societ: (| SRR .
forza dell'atto di compravendita, stipulato presso | Notaio
Pietrantoni Fabrizio di Padova, repertorio n, 92875716551 del 21
luglio 2004 e trascritto a Treviso in data del 29 luglio 2004 ai n.ri

32298/20752.
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LOCAZIONE DEI LOCALI

Per guanto concerne lintera azienda agricola si rileva che la
medasima & attuaimente affittata al sig. ([ GG - oz ¢
un contratta di affitto di fondo rustico, stipulato in data del 19
maggio 2011 a decorrere dal 18 magglo 2011 con scadenza 17
magglo 2019 per un canone d'affitto annuo convenuto ed accettato
in complessive €. 24.000,00 da pagarst in dodict rate mensil
anticipate di €, 2.000,00; tale contratto & stato registrato
all'’Agenzia delte Entrate di Montebelluna in data del 20 maggio
2011 al numera 2400, serfe 3 ed interessa olire al presente lotto
anche un terreno di cui il mappale 149 del foglio 10 di [strana; si
precisa che in data det 19 maggio 2011, € stato soitoscritto tra le
parfi un integrazione al contratto di afiitto di fondo rustico
comprendente oltre al beni immobilt anche alcuni beni strumentall
quali un Fiat Tveco 79-14 targato AESE7KY, 876 posti box d'acciaio
inox, un impianto di illuminazione e ventilazione fissi e vart altr,
ritenutt pertinenziali agii immobili stessi.

DATI URBANISTICI ED EDILIZI

Dalie verifiche eseguite presso Iufficio tecnico del Comune di
Vedelago si sono potute constatare i seguenti permessi di costruire
ef0 autorizzazionl relativamente al fabbricati di nuova costruzione,
€ precisamente;

= Licenza Edilizia n. 024/79, rilasciata a rome di \IIEGEIB

U - - pliamento di alievamento;

g ]
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= Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1112 del 23 gennaio 2003

prot. 12219 a nome detra societs (D

= Denuncia di Inizio Attivita def 1t marzo 2003, pratica n.

053/2003, rilasciata a nome della societé—
YR - occnti interne; risulta presentata

una variante con protocotte 7614 nell’anno 20086,

Si sono riscontrate ulteriori pratiche tuttavia annullate,

Da quanto potuto accertare dalla verifica urbanistica e da
contenutt del Piano Regolatore del comune di Vedelago, si rileva
che la proprieta di cul il presente lotto, rlentra altinternc della
Zona Territoriale Omogenea di tipo ZTO Ea normata dall'art. 40
delle Norime Tecniche di Attuazione del P.R.G. e che il fabbricato
rientra tra gl “Allevamentt thdustriali da confermare” & sens
dell'art. 44 deite N.T.A..

CONGRUITA’ ALl PROGETTI APPROVATI

Lo scrivente ha potuio constatare che | progetti allegati alla DL A,
prot. 05372003 a presa visione degli allegati grafici menzionati nel
precedente capitolo, raffrontata con la realta del [uoghi riscontrata,
ha evidenziato alcune incongruenze, relative a lievl modifiche
interne ed in particolare nella realizzazione di un iocale centrale
termica sul fronte est,

Trattast di opere sanabili attraverse la predisposizione i ung

Permesso di Costruire in sanatoria ad un costo di ¢irca €, 2.000,00



(oltre oneri fiscall) per prestazioni tecniche ed €, 516,00 per oneri
sanzionatori  salvo  diversa  disposizione  gell'Ufficio tecnico
Comunale.

CONFORMITA' CATASTALE

Dalla presa visione delle planimetrie catastali degfii'immobili st rileva
ia 5Bstanziate conformita della raporesentazione del fabbricate ad
eccezione del locale CT. ricavato sul fronte est e di alcune
modifiche intarne per ricavop df un w.c, e disposizione defle aree di
allevamento,

Trattasi di difformita sanablli con predisposizione de!lnserimento in
mappa al catasto terreni defle porziont di fabbricato non introdotte,
attraverso la presentazione della procedura Pregeo @ successiva
presentazione della nuova plarimelria al catasto fabbricat! con la
procedura DOCFA; si quantifica un casto complessivo di € 1.500,00

oltre aneri fiscali, per Madeguamento catastale dei beni.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIOQN]T PREGIUDIZIEVOLI

Dalle verifiche eseguite presso la conservataria  del  registri
immobiliari i Treviso st sono potute riscontrare le seguent
iscrizioni efo trascrizioni pregludizievoli gravantl sui tenl di cul |l
presente lotta:
ISCRIZIONE n, 32299/8028 del 29 luglic 2004 - Ipoteca
Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Apertura dl
Credito, rogito del Notate Pictrantoni Fabrizio di Padova rep.

G2876/16552 de! 21 luglio 2004, a favore della Banca di Credito



Cooperativo Trevigiano Societd Cooperativa & Responsabilita
Limitata per la somma garantita comprese spese accessorie ed

interess! & di complessive €. 1.292.000,00.

. ISCRIZICNE n. 12928/46500 de! 28 settembre 2007 — Ipoteca

Volontaria derivante da Concesstone a Garanzia di Mutuo, cogito
del Notaio Contento Mattes di Montebelluna rep. 7184/4262 de!
19 setiembre 2007, a favare del Credito Trevigiano - Banca ¢l
Credito Cooperativo Sccieta Coaperativa per [a somma garantita
comprese sp2se accessorle ed interessi & di complessive €
2.080.000,00; la presente iscrizione colpisce oltre al benl del
presente lotto anche altrt beni sagetto di perizia, sl precisa che ¢
stata presentata Annotazione In data del 28 [uglio 2010 ai n.ri
27857/4391 per |2 proroga della durata.
Si rileva ultettormente che le ricerche ipocatastali eseguite presso la
conservatoria dei registri immobiliari, hanno evidenziato l'esistenza
della presenza di una servitls di passaggio costitulta con atto del
Notalo Silvano Glrardl di Castelfranco Venelo rep. 34,445 del 6
gitgne 1975 registarto ail 25 giugno 1975 al n. 368, volume 87,
successivamente tale servitll & stata rettificata con atto del notaic
Enrico Fumeo di Treviso tep, 30041 del 27 luglio 1984 registrato in
data del 2 agosto 1984 ai n. 7423; la sepvitd citata consiste nel
diritto dl passaggio pedonale e carraio a favere del fondo mappale
147 ed a carico def limitrofo mappale 148, lungo tutto il lato nord di

guest'uiimo,
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LOTTO 4

Sioindividua con 1l presente lotto, un complesso agricole con e
relative pertinenze, costituenti una Caoperative agricola, sita nel
comune dl Taglio di Po (RO}, locality Ca’ Zen, tunge la Via Strada
Provinciale (SP46); trattasl nello specifico di un complesso
immobiliare, un termpo destinato all'attivita di un‘azienda agricola
per allevamento Gi bovini sita nella provincia di Rovige, lungo ung
laterate della Strada Provinciale 46, che porta da Taglio di Po alla
localitd Corboli posta piv a ovest; il complesso immcobiliare s
compone i un fabbricato disposto su due piani fuori terra ed un
sottotetto, destinato alla residenza e nel quale trovane collocazione
tre appartamentl; sul fronte est della proprietd ed in prossimita det
fabbiricato  residenziale, sono  presenti diverse strutture a
destinazione pievalentemente di stalla, oltre a ricovero attrezzi;
trattasi nello specifico di strutture reftangolarl tipiche delle
costruzionl per allevamento bovinl, disposte in linee paraliele,
aventi prevalentemente strottura composita in element] in cemento
prefabbricato con talaiatura in putrelle metalliche e copertura in
felaio metallico con sovrastante manto, fa parte de! presente lotto
I'area scopetta pertinenziale; Il contesto tersitoriale di zona € quello
prettamente a destinazione agricola nella periferiz a sud del
Comune di taglio di Fo'.

BENE 1)

St individua con il presente bene 'unita immoblliare @ destinaziane
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abitazione, costituente la parzione nord del corpo di fabbrica
residenziale, disposta su due piani fueri terra e lintera porzione di
sottotetto; [‘actesso all'sppartamento avviene sia dal piano terra,

tramite un locale attualmente destinato a vano soggiorne, sia al

| .pién“c-. prfmo aftr.a\}er.sd. .émbia scé.i'r.n.aﬂt“a éstéfna c'h'e',' tramlte
terrazzo, si collega al piano; tale scala permette |2ccesso aﬁche
alf'unitd del plano primo posta a sud; il piano ferra @ destinatq,
secondo | documenti riscontrati, principalmente di uso accessorio
ali'abitazione pur presentando un altezza abitabile (ml. 3,00 e
sebbene sia In realtd utifizzato per le esigenze della famiglia del sig.
—attualmente accupante gll immoblli; tale plano
risulta composto da un vano pluriuse (utilizzato come soggtorno)
con il qual d s} collega alla scala interna di accesso al piano
sovrastante e con un disbrigo; quest'ulimo si collega ad un
cortidolo (castituente sostanzialmente ia continuied del citato vano
disbrigo) ed un ripostighio con actesso ad un w.C.; sul versante
nord, il disbrigo si collega ad una cantina ed a un locale dispensa,
che in realta & stato trasformato in una cucina; attraverso i
succitato corridoio ¢i si collega ad un ulteriore ripostigha con
collegamento a vano w.c. €, attraverso una porta, ¢ s1 immette
nell’unita immoblliare di cul il successivo bene 2; suf fronte ovest &
presente 'accesso alla caldala {vano indipendente rispetto al resto
del corpo di fabbrica); il ptano primo si compone di un entrata

collegata con un ripostighio, con il vano cucina (2 sua volta



collegate con la sata da pranzo/soggiorns) e con un disbrigo a sua
volta collegato can |a scala di accesso al piano terra, con quella di
accesso al plano sottoletio e can un corridoio di accesso alla zona
notte; quest'ultima e composta da due camere ed un bagno;

il corridaio citato si collega altresi olla terrazza esterma costituente
win tult'uno con Vaccesso al piano dal fronte esterna, il piano
sottotetta & composto da due ampi vani ed avente altezza media di
mi. 1,80; la presente unita comprende anche parte del manufatte
ad uso pollaio posto sul fronte est della proprietd.

Limmabile nel complesse si presenta in un pessimo state di

Ymanutenzione  caratterizzato  dala mancanza di idonea
manutenzione ordinarta e dall'utilizzo di materiali poveri in sede di
costruzione; le strutture perimetrali appatono non sufficientemente
colbentate e caratterizzate da notevole presenza di umidita sia per
condensa che per infiltrazione dalla copertura (in particolare nel
piane primo e sottotetto); altresi sono presenti segni di capillarita d
acqua dalle fondaziont; le grondale sono state recentemente rifatte
dall'attuate occupante sig. —allcr scopo di eliminare ta
penetraziona di acqua picvana che avveniva attraverso la struttura
della copertura, a causa dellinadatte convogliamento det liquidi nel
condottl dei pluviali, oltre alla mancata tenuta del vecchi element|
di lattanerta; sl evidenzia una notevole quantita di ponti termici
legatl alla mancate coibentazione ed alia disposizione delle strutture

portanti, non sufficientemente piotette dal punto di vista termo-



acustico; i pavimenti in generale sono in piastretle in ceramica
tipiche degli anni "70; i serramenti perimetrali sano in legno con

presenza di vetro-camera e awvolgibili in plastica; i serramenti

intarni sono in legno tamburato con presenza In taluni casi di

vetrata satinata; sul portico det piano terra @ stato posto in opera
un posticcio serramenti in elementi metallici e pannelli traslucidi, a
chiusura dello stesso; sul ripostiglio del piano terra & presente una
caldaia posta In opera dal sig. [ D < ceva che le
superfici radianti sono costituite da radiatori del tipo a piastre.

Da quanto pofuto constatare il presente bene ha una superficie
commerciale, ai fini detla valutazione, di circa mg. 242.

BENE 2)

Trattasi dell'unitd residenziale posta al prano terra del fabbricato
residenziale su) lato sud dello stesso; Fimmobile sostanzialmerite
presenta medesima disposizione plarimetrica del piano primo
ahitativo de! precedente bene 1); NI medesimo risultz Infatti
composto da un entrata coliegata, da un [ato con la cucing (e da
guesta con 3 sala da pranzofseggiorno),  dall‘altro can un
ripostiglio e sul fronte opposta, rispetto all'ingresso, con un
corridoio di accesso alla zona notte; quest'ultima si compone di due
camere ed un hagno, questultimo accessibile per il tramite di un
antibagno; it corddoio nel sus proseguo, si collega, sul fronte sud,
con l'esterng dl fabbricato, costituendo di fatto un vano di

interposizione (separazione) tra la zona notte e la zona giorne; €



compreso con tale unita, la restante porzione di fabbricato ad uso
pollaio di sui la descrizione al precedente bene 1); il ripostiglio del
piano terra & collegato direttamente con l'unitd del precedente

bene 1,

Le Ca rattensti Che dffm,tu ra Sono Ee medes.mer,sco ntratem
precedente bene 1); anche in questo ¢asao |a porzione di portico di
accesso, posta sul fronte est, e delimitata do serramenti  in
elementi metallici e pannelli trasiucidi, a chiusura dello stesso,
costituendo di fatto una posticcia veranda.

Nel complesso il bene ha una superficie commerciale pari a citca
mq. 125.

BENE 3)

Trattasi dellfunita ad uso abitazione, sita al piano primo delia
porzione sud del fabbricato residenziale, posta sopra il precedente
hene 2), def quale ne riprende le caratteristiche planivolumetriche;
tale immabile risulta perfettamente speculare allunitd Immobiliare
del sgttostante piano terra (Bene 2} con [l'unica differenza
rappresentate dalla terrazza posta sui fianchi sud ed est; laccesso
al piana avviene tramite la scala esterna di cui la citazione riportata
nel precedente bene 1); anche in questo ¢ase, come per il bene 2),
Funita in questione, & coltegata al Benel) per il tramite det
tipostiglio posta tn prossimita dell'ingresso net quale & presente (sul
muro divisorio di"confine®) una porta collegata ¢on il disimpegno

dell’adiacente bene collegato con la scala intetna.
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Le caratteristiche di finitura sono e medesime del precedente bene
1} con particolare presenza di umidita netle pareti ad ovest.

la supetficie commarciale rllevata comprensiva dellincidenza defle
parti comuni @ di circa mg, 131,00,

BENE 4

S individuana con il presente bene, fa porzione di complesso
immobitiare destinata allattivitd ol aflevamento bavini e composta
da 8 fabbricati ad wso stalia di varie dimensioni ed un corpo di
fabbrica ad uso magaezzing; trattas! di fabbricati attualmente non
utilizzati e parzialmente in stato di abbandono; 1 corpi di fabbrica si
divideno in un Blocco centrale, posto frontatmente al fabbricato
residenziale il quale si compone sostanzialmente di 3 porzioni di
fabhrica ad uso stofla, aventi pianta rettangelare { ml. 11,30 x ml.
32,50), con simili caratteristiche planivolumetriche, disposte a spina
di pesce e collegate tia loro dalla presenza di piccole porzion
intermezze @ destinazione di magazzino e/o tettola; tale porzione
presenta caratteristiche costrutiive in elementl di muratura in
blocchl foratl Intoracati ¢on copertura ia elementi o strutiura
metallica e sowrastante manto in pannelli in lamiera coibentati;
Faccesso alle stalle € custodito da portoni metallicl con apertura a
scorrere, mentre le finestre presenti sone a telaio metallico con
vetro semplice opaco, sub lato sud defla prima stalla, 2
collegamenta con quelia adiacente, € presente wuna tettola con

conertura in pannetll in fibre-cemento sostenuti da travi In legno,
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per una superficie di circa myg. 25,27, il limite est defla citata tettola
& parziaimente delimitate da presenza di muratura in blocchl
prefabbricati con presenza di un partone metallico; daila visione dei
progett, tale delimitazione identificherebba Iz preeststenza di un
locale ad uso ripostiglio, attualmente demolito (st rileva, sulle pareti
perimetrali delle stalle, [a presenza delle spie di precedenti innesti
di elementi edilizl); tra la seconda stalla e la terza, € présente un
manufatto con elementi di delimitazione sui fronti est ed avest in
biocehi foratt intonacat! {le delimitazioni nord e sud sone costituite
dalle paretl perimetrsii delle stal'e}; la copertura ha medesime
caratteristiche della tettoia precedentemente indicata come pure |
porton! di accesso; sul fronte sud del blocco centrale, € presente un
seconde blocco costituito da due stritture adiacenti a destinazione
statla aventi superficie coperta di circa mg. 648,83; tale corpo df
fabbrica si presenta attualmente in stato fatiscente carstlerzzato
da parziall opere dl dempolizione e di consolidamento; e
caratteristiche costeuttive sono guelle evidenzZiate nei precedent
corpi di fabbrica; mancano tutti | serramenti e parte dei
tamponamenti del lato est; manca )i divisorio Interno che delimita |
due vani stalla, attualments delimitato dalla presenza di pitastri in
elementi metallict; si #leva che tale porzione appare in fase di
ristrutturazione essendo stata riscontiata la presenza di copertira
di recente realizzazione che st contrappong con la vetusta delie

murature perimetrali di vecchio stampo.



Sul fronte est del due corpl di fabbrice citati, sono presenti ulteriont
4 fabbricati ad uso stalla di cul due aventl caratteristiche piu

propriamente di tettola; I primo ed il terzo corpo dl fabbrica a

partire dal fato nord, hanno una disposizione planivolumetrica

simile alle stalle indicate In precedenza (18 superficie coperta di
ognuno & di circa mq. 459,40} con diversa callocaztone degll
accessi; nel presente caso il fronte sud def capanneni noh presenta
alcuna delimitazione se non la presenza di elementi portanti
metallici (putrelle (n ferre) a sostegno della copertura; la copertura
appare datata e costituite da elementl prefabbricatl in camento,
sostenutl da struttura metallica con sovrastante manto in pannelii
ondulati in fibro-cemento (presumibilmente eternit); sul lato est,
quello aperto, & presente una tettola a2 sbalzo con profonditd df
circa mil, 3,75 con copertura in panneili in fibro-cemento; 1l secondo
e quarto corpo di fabbrica ha una superficle coperta di circa mg.
247,40 e si compone df una struttwre a telaie metallico con
presenza di vari elementi verticali costituitl da putrelle in ferro a
sostegno della copertura a due falde, avente caratteristiche simili a
guelle dei precedenti corpi Indicati; tak strutture sono parzigimente
gelimitate sul fronte nord da muratura in elementi di blocchi In
cemento prefabbricall, st individua @ presenza di abbevergtol n
efementi In cemento prefabbricato a dimostrazione c¢he tali
strutture, venivano un fempo utitizzate guali stallo di bovini, |

fabbricate descritti sono in stato di abbandeno con presenza di
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vegetazione risalente dalle pavimentazioni in cemento.
Sul fronte sud de! fabbricato resicenziale & presente un ultimgo

manufatto a destinazione magazzine composto da un fabbricato a

base rettangolare di clrca ma. 172,20 di superficie coperta con

piccola appendice sul fate sud e presenza di una tettola avente
questuitima una profondita di mb. 4,70; Fimmobife presenta
caratteristiche costruttive similt & quelle descritte per gif adiacent]
corpi di fabbrica; le strutture murarie sone in blocchi intanacat,
copertura in pannelll ondulati in fibro-cemento sostenuti da
travature metalliche, portoni scorrevoll metallici, serramenti in
telaio metallico can vetro semplice opaco e pavimento in cementg;
gescritti con strutfure.
Nel complesso glf immobili sono da considerarsi In pessimo stato di
manttenzione abhisognanti di opere di ordinarta & straordinaria
manutenzione,
L'area scoperta pertinenziale allintera proprieta & parzialmente
adibita ad area di accesso sosta e manovra dei mezzi, con manto in
ghiging, mentre i prossinmitd del capannont st evidenziano partl di
accessp agll stessi aventi fondo in cemento; 'area compress tra |
due blocchi di capannone, presenta evidente inerbamento laddove
un tempo era prasente li solo fondo In ghiaino; sul fronte est &
presente una concimala,

TITOLI DI PROVENIENZA

Gll Immobili costituenti i presente lotto, sano pervenuti al soggetti
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interessatl dal presente procedimento, in forza del Decreto di
Trasferimento del Tribunale dl Rovige Esec. N, 126/87 & 74/89
R.G.E,, registrato a Rovige il 12 ottobre 1992 al n. 1299 -

repettorio del Tribunale di Ravigo n. 1186/92,

LOCAZIONE DEI LOCALI

Per quanto concerne il fabbricato residenziale, st preclsa che

l'appartamento di cul Il bene 1) ma anche i restanti parziaimente,
sono occupatl dal sig. (N 2! propria famigtia in forza
di un comodato d'uso, con ta societs (I EENENNEREED
S0t in dota del 1 febbraio 1997 registrato a

Cittadetia il 25 febbralo 1897 al n. 359, modello 2, Serie 3 e con |l
guale veniva concesso al sig. _I‘uso dei fabbricato
residenziale con Iimpegno dl quest‘utiimo a custadire con 1a dovuta
difigenza, ntero allevamento db bovini; 2 durata del comodato
veniva fissata di 1 anno con rinnoyvo tacito di anno ih anno salvo
disdetta entro mesi 4 dalla scadenza annuale; successivamente in
data 1 gennaio 2002, venlva sottos;ritto un nuova contratto di uso
gratuito tra 18 socletd — ged it sig. R
relativamente aliimmobile residenziate di cul il mappale 103 sub. 1
(Bene 1 del presenie lotto), con [‘obbligo di questulimo di
custodire l'allevamento bovino dell'azienda agricala; st precisa che
la durata del contratto veriva fissata fino al perdurare del contratio
di lavorl subordinato de! sig. () auale dipendente della societd

medesima,



Allo stato attuale | capannoni sono abbandonatli e solo parziaimente
accupati € custoditi (vedas! pulizia degit immobili posti nelle

immediate vicianze del fabbricato residenziale) da! sig. (NI

Si precisa che alio stato attuale, i sig. (|| [ EERoccuve con 13

refativa famighia, 1| bene oguetto del succitato contratto sebbene
Fattivita dell‘allevamento sia dimessa; & tuttavis da sottolineare
che la famiglla de!!'%ccupante si compone di ulterior due seggett
icdentificati con 1a moglie ed un figlio disabile per le cui esigenze
'sano stati introdottt | necessart sistemi di sostentamento (vedas
servo-scate applicato sulla rampa di accesso al piano prima).

DATI URBANISTICI ED EDJILIZ]

Dalle verifiche eseguite presso l'ufficio tecnico del Comune di Taglio
del Po st sono potute constatare | seguenti permessi di costrilre
efc autorizzazioni relativamente ai fabbricati di nuova costruzione,
€ precisamenta;

r Concessione Ediiizia n. 62/79 del 12 giugno 1979 rilasciata a

nome di (N EIRERC:: to costruzione di dicune staile;

»  Concessione Edilizia n. 28/1981 del 13 luglic 1981 rilasciata a

nome di (R :r 'esecuzione di scavi e spianament;

« Concessione Edilizia r. 169 prot. 4580 del 11 seitembre 1981

rilasciata @ nome di - per la costruzione di una

stalla e di une concimata,

o Concessione Edilizia n, 78/84 prot. 2205 del 21 aprile 1984



rilascista 8 nome di — ¢ (NP < -

costruzione di n. 2 stalle;

s Concessione Cdilizia n 95/85 prot. 5401 del 10 agosto 1985

rllasciata a nome di _per 4 sanatorta di 11, 3 stalle;

»  Concessione Edilizia mm ;a.na”tb:'ia n. 925/C del 2 aprile 1998
relativa alla domanda di condono edilizio protocollo n. 9837/85
de! 19 dicembre 1985 presentata dal sig. R <<
inerente la ricostruzione can ampliamento di fabbricato per tre
alloggl ad uso abitazione ed ampllamento stalle-tettola; & stata
rilascita 'abitabilitz in data del 8 maggio 1998;

» Concessione Ldilizia n, 101/94 del 10 agosto 1994 per la
costruzione di una concimala a platea e di una vasca raccolta
liguami, per la quale e stata presentata una D.LA. in data dei
30 apri'e 1998 protocollo 4508 per varianti; tale manufattc ha
ottenuto il permesso di aghhilita in data del 16 luglio 1998 con
protocoile n. 7257;

» Concessione Edilizia n. 103/94 del 10 agosto 1994 per lg
cstruzione di annessi rustici;

» Concessione Edilizia n. 7 del 2 aprile 1998 rilasciata alla societéd
. - conolizione,
Heostruzione ed ampliamento dei capannoni ad uso stalla;

Palle verifiche urbanlistiche esequite presso lufficio tecnhico del

Cornune di Taglio de! Po e dai contenuti del Pianc Regolatere del

cormune medesimo st rileva che | terrenl ticadono all'interno di una
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Zona Territortale Omogenea di tipo ZTO E2, “Aree di primaria
impartanza per la funzione agricolo-produttiva”, normata dalart.
38 dalle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. del Comune di
Taglic di Po. :

CONGRUITA' AL PROGETTI APPROVATI

La presa visione degii allegati grafici menzionall nel precedente
capltolo, raffrontata con la realtd del luoghil riscontrata, he
evidenziato le seguenti incongruenze,

Limmobile  residenzisie risulta  sostanzisimente conforme  al
progetto di cui la C.E. in sanatoria 1, 925/C con 12 sola presenza di
alcune lievi modifiche interne relative a posizionamanto di alcuni
serrameantt di porta nei vani corridoio e Iz maggior ampiezza delie
forometrie del piano softotetto, tali opere sono sanabill con la
presentazione di una D.LA. in sanatoria af costo presunto di circa
€. 1.500,00 ofre oner! fiscali, per prestazion! tecniche ed €. 516,00
quale sanzione amninistrativa salvo diversa disposizione dell’Ufficto
combnale.

Per guante concesrne i capannonl ad uso stalla §f rileva che nan
50n9 state completamente eseguite le opere previste nella CE. n. 7
del' 1998; sostanzialmente il dimensionamento del fabbricati
principall risulta mantenuio mentre non sono state eseguite le
opare di demolizione e ampliamento; per tate motivo si ritiene sia
necessaric presentare un Permesse di Costruire in sanatoria al fine

di riordinare l'assetto planivolumetrico degll immobill; per tale
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adempimento si indlvidua un costo presunte df circa €. 2.500,00
pltre oneri fiscall, per prestazioni tecniche e circa € 516,00 per
sanziong amministrativa (non essendo rilevate un aumento delle
volumetrie consentite), salvo diversa disposizione  dell'Ufficto

Comunale.
CONFORMITA' CATASTALE

Dalla presa visione delle planimetrie catastali degll Immobili si rileva
la sostanziale conformitd della rappresentazione delle unitd
residenziall con piccole varienti intarne, mentre [ capannon|
necessitano di adeguamente non essende state introdotie tutte le
norzioni di tetiota realizzate; trattasi oi difformita sanabill con
predisposizione dell'inserimento in mappa al catastoe terien! delle
porzioni di fabbricali non introdotte, attraverso la presentazione
della procedura Pregeo e successiva presentazione delle nuove
planimetric al catasto fabbricatl con le procedura DOCFA; sk
quantifica un costo complessivg di €. 2.500,00 oltre oneri fiscal,
per l'adeguamento catastale del beni.

ISCRIZIONT E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei  registe
immobiliari di Chicggia si sono potute riscontrare le seguent!
iscriziont efo trasceizion! pregiudizievoll gravantt sui beni di cui il
presente lotto:

TRASCRIZIONE n. 1485/1040 el 130 marzo 1998 — Scrittura

privata con sottoscrizione autenticata a rogito notalo Tasitani
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Luigi di Castelfraitco Veneto rep. 140095 del 27 febbrale 1998,
costituzione di vincolo di destinazione sul terreno di cui la
particella 103 del catasto terreni, a favore del Comune di Tagllo
di Poj Vincolo d'uso ai senst dellultimo comma dell'art. & dela
Legge Regionale 24/85 sulle porziont di complesso Immobiliare al
fing di ottenere fa concessione edllizia;

ISCRIZIONE n. 5959/1383 del 7 seftembre 2004 — Ipoteca
Vofontaria detlvante de Concessione a Garanzie di Mutuo
Fondiario, rogito del Netaio Petrantoni Fabrizio di Padova rep.
§2973/16609 del 01 settembre 2004, a favore della Banca di
Credito  Cooperativo Trevigiano  Societa Cooperativa  a
Responsabilita Limitata per la somma garantita comprese spese
accessarie ed interessi e di complessive €. 3.420.000,00; tale
iscrizione, oltre al presente lotto, interesss alttl  beni
successivamente compravenduti;

ISCRIZIONE n, 6804/15385 del 01 oftobre 2007 - Ipoteca
Volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo
Fondiario, rogite det Notalo Contento Matteo di Montebziluna
rep, 718474262 del 19 settembre 2007, a favore det Credito
Trevigiano - Banca di Credito Cooperative Societa Cooperativa
per la somma garantita comprese spese accessorie ed interessi e
di complessive €, 2.090.000,00; coltre al presente lotto,
lscrizione interessa altri beni successivamente compravenduti e

nan aggetto di pertzia.
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VALUTAZIONE

Dopo  aver fatto un esame analitico dellintero  compendio

immoiiare  del falimento (D
U cché dei soct illimitatamente  responsabill
O SR . ot (ogget

del presente elaborato peritale, sulls base delle iore reale
consistenza, condizione statica ed attuali condizioni strutturall e
conservative con applicaziona delie pill opportune unita di stima, s
sono  conseguith  del valort  complessivi  delle  singole  unita
immoebiliarl, Sulla base di appropriate indagini di mercalo, tenuto
conto di apportuni ¢riterl di raffronto con beni immnbili di recente
compravendita ed altr! immobiti formanti oggetto di trattative o
prezzt dichiarali, si sono conseguiti altri element! di valutazione,
Ulteriormente € statz fatta uha valutazions oggettiva basata sulla
rendita reale e possidile futura degli Immobili stessi. Da una
approfondita analisi comparativa dei tre criterl di valutazione sepra
esposti, tanuto contoe anche di tutti gli etementi e le informazioni
possibilk per una stima I pilt obiettiva ed aderente al mercato nel
momenta ativale e tenuto altresi conto di tutto gquanto pud influire
sul valore Iotte considerato s sono oftenutt del  consolidati
parametrl di riferimento che vanno a permettere di mediare i
giusto equilibrio valutativa.

Altresi si g fenuto conto delle opere abusive sanabili e di quelle

necessarie  alla  demolizione  delle opere non  sanabill  ed
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ulteriormente delle opere di finitira necessarie a rendere utitizzabil]
ed accessibill | ben! oggetto di parizia ed in particolare it capannone
aitigianale. Raffrontando infine 1l risultato complessiva delle analis|
sopra citate, |l sottoseritto perito estimatore @ in grado di ritenere

cne il valore dei beni considerati, nel momento attuale, & parl a

complesstyi

LOTTO 1)

- {apannone . 5300,00 x €, 150,00 €. 795.000,00
- Abitazione mg. 182,00 x €, 600,00 € 109.200,00
- Ufficio mq. 22,60 X € 720,00 € 16.272,00
- Area scapetta ma. 10.600 x €. 10,00 €. 106.000,00
- porzione agricota mq, 4280 x £, 6,00 € 25.680,00

€. 1.052.152,00

LOTTO 2)
- terrent agricoli mqg. 12.717 x €. 7,50 € 958.377,50
LOTTO 3)
- Capannone mq. 2412,00 x €, 150,00 €. 361.800,00
- Area scoperta ma. 3939,00 x €. 12,00 €. 47.268,00

€. 409,068,00

LOTTO 4} (il valore dell'area pertinenziale & ricompresso nel heni)

- pene 1) ma. 242,00 x € 400,00 €. 86.800,00
- berne 2) mg. 125,00 x €. 400,00 €. 50.000,00
- bene 3) mg. 131,00 x €, 400,00 €, 52.400,00
~ bene 4)
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- Stalla/tettoie mg. 919,00 x €, 120,00 € 110.280,00
- Stalle fintta mq. 1.142,00 x €. 150,00 € 171.300,00
- Stalia grezza mg, 890,00 x €, 120,00 € 106.800,00
- tettoie mq. 520,00 x €. 80,00 € 41.600,00
; Magazzmo mu | 189,00 x € 180,0¢ € _ 34.020,00

€. 663.200,00

Si allega alfa presente:

« Allegato 1 — Planimetrie catastali OTTO 1)
o Allegato 2 - Estratto di mappa LOTTO 1)
o Aliegato 3 — Relazione Fotografica LOTTO 1)
» Allegaio 4 ~ Estratto di mappa LOTTO0 )
o Allegato 5 — Relazione Fotografica LOTTO 2)
» Allegato 6 - Pianimetrie catastali LOTTO 3)
+ Allegato 7 - Estratto di mappa LOTTO 3)
o Allegato 8 ~ Relaziane Fotografica LOTTO 3)
v Allegate G - Planimetrie catastall LOTTO 4)
« Allegato 10 ~ Estratto di mappa LOTTO 4)
« Allegatg 11 - Relazione Fotografica LOTTO 4)
+ Allegato 12 - Stato di fatto LOTTO 4)

« Allegato 13 ~ Copla Contratto locazione  LOTTO 1), 2) e 3)
in fede
Trevise, i 30 marzo 2012

Il Perito

Geom. Giorgio Grarello
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CONTRATTO DI AFFITTO
DI FONDO RUSTICO

Con la presente serittura privata valevole per ogni elfetlo di legge, redatta in triplice

originale di cui una per 'Agenzia delle Entrate, fra le parti:

— ef. _qui rappresentata dal Sig. -

P

da una parte, quale lopatore

el Sig.

¢ residente a

R ————

PREMESSO CHE

dall’altra parte, quale conduttore

#) la ditta ¢ Y& proprietaria ¢ dispone a
PIoj p

pieno fitolo ed a tutl gl effetti i seguenti beni immobili;

- Annesso rustico censito nel comune di Istrana (1I'V) in Via Ca' Pozzebon, indicati al
Catasto Terreni - Foglio 9 - mappale 92, ente urbano di Ha 2.11.38, con sovracretti
fabbricall censtti al Catasto Fabbricati come segue;

SczioneB FG.1 Mapp.92 sub4 categoria €2  classe3 mq6  RC Euro 12,09
Sezione B FG. 1 Mapp.92 sub5  calegoria A2 classe2 vani 8,5 RC Furo 746,28
Seziore B FG.1 Mapp.92 sub 6 categoria A10 classe U vani 1,5 RC Euro 340,86
sezione B FG. 1 Mapp.92 sub7 categoriaC6  classe 2 mg25  RC Euro 65,85
Seziome B FG.T Mapp.92 sub8  categoria D8 RC Fwro 11.754,50

- Fondo rustico sito in Comune & Istrana (TV) frazione Sala

PG00 Mapp.3 scminativo arb, classe 3 Ha 0.77.37 RD € 5594 RA€37.96

b) che ogni precedente rappoite di conduzione & stato risolto;

¢) che nou ¢ interesse della proprictd wtilizzare direttamente tali beni immobili;

d) che il Sig. — come sopra rappresentata, chiede di poteti condurre




nell'intevesse della propria azienda agricols;
C10’ PREMTSS0O
con la presente scrittura privata valevole ad ogni effetio di legge, tra le parti si conviene e si

stipula quanto segue:

1) La ditta _ come sopra rappresentata,
concede in affitio a _ cha accetta ¢ riceve i beni immobili deseritti in
premessa, affinché il condutiore se ne serva per lesercizio della sua attivitd agricola.

2) La durata del presente contratio viene convenuta in quindici anni, cor: decorrenza dal 02
agosto 201] ¢ con scadenza al 01 agosto 2026. A tale data if contratto si ntenderd
. i 7

tacitamente rinnovato per uguale periodo, salvo disdeita da una all’altra parte da myiarsi
almeno sci mesi prima della scadenza a mcz;co lettera raccomandata AR,

3) 11 canone diaffitto mensile viene di comune accordo convenuto ed accettato in Buro
24.000/00 (ventiquattromila/00) da pagaisi in dodici rate mensili di EURO 2.000,00
ciascuna entro il giorno S di ogni mese a mezzo assegno bancario,

4) 1l conduitore & autorizzato, previo consenso della parte locatrice, ad escguire tutte le
migliorie che le attuali normative impongono ¢ che le nuove fecniche di allevamento
rendono vantaggiose, dovra inolive condurre il fondo rustico con fa diligenza del “buon
padie di famiglia”.

I locatore non potrd comunque richicdere nessuna aumento del canone di affitto nel caso
il condullore escgue opere di miglioramento fondiario,

5) 11 conduttore rimane esso direttamente responsabile, verso 1l proprietario ed 1 terzi, peri
danni causati per sua colpa nell'uso dei locali ¢ degli impianti che in £ssi sl trovano.

6) Nspressamente rimangono a carico del conduttore b disinfestazioni in caso risultassero
necessarie,

7) 11 proprietario resta cspressamente esonerato da qualsiasi responsabilitd per danni a
persone, compresi terzi, od a cose, sia indivetli che diretti ancorché imputabili a caso
fortuito, forza maggiore ed eventi paturali (compresi letremoti, inondazioni, calamita
naturali),

8) 1 condutiore ¢ costituito custode degli inumobill € ne risponderd di ogni perdifa o

‘ deterioramento.,

Dovrd usarli con diligenza del “buon padve di famiglia”, osservando quanto yreseritto n
: g q

questo atto ¢ dalle vigentl preserizioni comunali specialmente nel riguardi dell'igiene ¢




delle regole di buon vicinato.
9) L' affittuaria potra adibire gli immobili concessi solo all'esercizio di ativita agricola o
con questa connessa, talché utilizzo per aftivita di tipo diverso comporterd ['automatica

risoluzione del presente contratto per suo fatta e colpa.

10) La parte locairice ¢ parle condutirice si autorizzano reciprocamente a comunicare a

lerzi i propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi con il rapporto di
affitto.

[1) Al fine della applicazione della tassa di registro in misura ridotta la parte conduitrice
richiede I'applicazione di quanto stabilito dal art. 15 della legge 441/98 modificato dall’art,
3 del D. Lgs. 99/2004, '=

Letto, confermato e sattoscritto.

Li, 02/08/2011




Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di Legge

codice fiscale

qui rappresentata dal Sig.
codice fiscale
~ da una parte, gquale parte locatrice -

e il Sig.

- dall‘altra parte, quale parte conduttrice -

—w= Premesso ---
- ché tra le parti & in essere un contratto di affitto di fondo
rustico, stipulato in data 02/08/2011, con decorrenza 02/08/2011 e
scadenza al 01/08/2026, registrato presso l'Ufficio dell'Agenzia
delle Entrate di Montebelluna il 03/08/2011 al numero 3542 serie 3;
- cha la parte locatrice ha concesso in affitto i seguenti beni
immokili:
1) Annessc Rustico censite nel Comune di Itrana {TV}, via Ca‘' Pozzebon,
indicati al Catasto Terreni - Foglic 9 - mappale 92, ente urbano di Ha

2.11.38, con sovraeretti fabbricati censiti al Cataste Fabbricati come

segque:

Sezione B FG.1 Mapp.92 sub 4 categoria C2 classe 3 mg 6 RC € 12,09
Sezione B FG,1 Mapp.92 sub S categoria AZ classe 2 vani 8,9 RC € 746,28
Sezione B FG.1 Mapp.92 sub 6 categoria AlD ciasse U vani 1,% RC € 340,86
Sezione B FG.1 Mapp.92 sub 7 categoria C6 classe 2 mq 25 RC € 65,85
Sezione B FG.1 Mapp.92 sub 8 categoria D3 RC € 11.754,50

2) Fonde Rustico sito in Comune di Istrana (TV) frazione Sala:

Fg. 10 Mapp. 3 seminative arb. Classe 3 Ha 0.77.34Rd € 55,94 RA € 37,96;
- c¢he le parti intendono integrare detto contratto di affitto,
inserendo nelleo stessc anche i beni, impianti ed attrezzature varie,
qui di seguito elencali:

1936 posti in box d'acciaio inox con infermeria e box tori [(a norma
benessere animale

. L impianto illuminazione e ventilazione fissi (non completamente
funzionante)

. 1 gruppo elettrogeno d'emergenza Laser generators (non funzionante)

. 1 caldaia gas completa di sistema d'espansione e addolcimento

(funzicnante)




1 macchina latte Taffurclli milkx Contrel complata di 4 coclec con 3

vihratori {(funzionantea)
1 ponte con passerclla {a norma 626}
2 miscelatori da 20 Q.11 {funzionanti}
2 miscelatori da Y50 011 (funzicnantij
1 miscelatora da 110 Q.14 {non funziorante)

L pompa latte Lowara {non corpletamente fnzionantel

1 pompa latte Taffurelli (non completamente funzgionante)

1 carrelli accialo inox {(non completamente funzlonati)

1 ddropulitrice Alce {(funzionante)

1 armadietts farmaceutica {a nerma siorta medicinall)

4 silos modello Agribech 3 completi di coclea {non completanente
funzlonangi) !

1 pesa elettronica Polacco

1 set ufficio von sedia, scrivania componibile, fotocopiatrice e {
armadi

1 caldaia gasolio linca ahitazione

--- QLo premesso —--

ra le parti stesse si conviene e si stipula guanto seque.

1)

Le premesse formano parte integrante ¢ sostanziale del presente

atte e hanne forza di patto.

2)

Le partl intendono specificare c¢he 1 beni sopra elencali sono

strumentalli all'attivitd agriccela e pertinenzialli agli immeobili e

strutture di allevanento concessi in affitic, del quali sone parte

integrante.

3}

1) presente accovdo ¢ liberamente accettateo da entrambe le partl

con promessa di tLenere fede agli impegni assunti, per guanto ncn

espressamente indicato in guest’atto, le parti faranno riferimento a

gquanto pattuiio nel contratto di affirto originario..

Letto, confermal.o e sottoscritbo,

Montebelluna, 11 O%./CO&/ Zodt

Parte locatrice xanduticice
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CONTRATTO DI SOCCIDA SEMPLICE PER ALLEVAMENTO DI BOVINI A CARNE BIANCA

Tra le parti:

Soc. . con sede legale e sede operativa in

. lva tvi rappresentata dal Legale rappresentante
segutto denominato SOCCIDANTE; '
N
VAzienda Agricola —con
- vl rappresentata dal Sig,
n seguito denominato SOCCIDARIO,

Fiscale

premesso

- chela opera nel settore dell'allevamento di bovini a carne bianca ed € 111 grado
g

di fornire tatti i servizi tecnico sanitari atti al conseguimento dei mighiori risultati;
- che I’Azienda Agricola di _, possicde una fattorta in Via Ca’ Pozzebon - Istrana
" (TV) con stalle atte al ricoverc e allevamento di bestiame bovino e provviste di tutte l¢
necessarie autorizzazioni sanitarie;
Tali stalle hanno una capienza di n. 1546 posti cost suddivisi:

stalia 1) della capienza din. 234 capi di vitelli da ingrasso a stalla;
stalla 2) della capienza din. 264 capl i vitelli da ingrasso a stalla;
stalla 3) “della capienza din, 264 capi di vitclli da ingrasso a stalla;
stalla 4) della capienza din. 260 capi di vitelli da ingrasso a stalla;
stalla 5) della capienza di n. 252 capi di vitelli da ingrasso a stalla;
stalta 6) della capienza di n. 272 capi di vitelli da ingrasso a stalla,

- che le sottoscritte parti intendono asseciarsi per 'allevamento e lo sfruttamento di bovini a carne
bianca, al fine di ripartive ['accrescimento del bestiame ¢ gli altut prodotti ¢ utili che ne possono
derivare;

- che a tal fine viene posto in essere il presente contratto di soccida ai sensi e per gli effecti degli
art. 2170 e segg, Del Codice Civile,

Tra le parti s1 conviene e §i stipula quanio segue:

1) Le prentesse fanno pacte integrante del presente contratto;

il rapporto di soccida di cul al presente contratto inizierd in data 08/08/11 con il carico di n. 64 vitel;

circa da ingrasso di varie razze che verranno vicoverati nella stalla n. 1 di cul alle premesse e si

estenderd automaticanente ai successivi conferimenti del medesimo gencre di bestiame che saranno
ricoverati nella stalla n. 2-3-4-5.

2) Per ciascun conferimento, il cui ciclo di allevamento avid dwrata di 190-200 giown cirea, le paiti

procederanno, all’atto del ricovero nella relativa stalla, alla stiina degli animali conferiti. Tale stima,

che'ugn rasferisce la proprieté del bestiame dalla soccidante al soccidario, consiste nella presa d’atto
det loro numere, qualita, razza, peso ¢ valore commerciale.

All’atto del completamento di ciascun ciclo < allevamento, stabilito a insindacabile giudizio della

soccidante, verra provveduto alla ripartizione dell’accrescimento del peso dei vitelli da verificarsi al

momento della loro pesatura, presso la stalla o la ditta acquirente, a seguito della relativa vendita.

Dopo le necessarie pulizie, ogni stalla verrd nuovamente riempita mediante il conferimento da parte

della soccidante, di nuove partite di vitclli da ingrasso al cui allevamento sard automaticamentc

esteso il presente contrat(o di soccida.

3) La quota di accrescimento da riconoscersi al soccidario a fine ciclo viene pattuita nel 15% dello

stesso salvo che vitelli finiti abbiano le scguenti caratteristiche: colore cominerciale, conformazione

¢ grassatura della carcassa nella norma, vesa latle 60%. Le parti altresi concordano che la percentuale
della quota di accrescimento di spettanza del soccidario sara: :



o aumentata di 0,20% per ognt punto di vesa superiore al 60% o comunque in presenza di
pruppi di vitelli risultanti ben curati ¢ per i quali colore sia particolanmente bianco, la
conformazione ¢ la grassatura buone;

o o diminuita di 0,20% per ogni punto resa inferiore al 59% o comunque b presenza di risultati

_ " scadenti quali colore scuro, scarsa conformazione e grassatura.
{Detio accrescimento verrd corrisposto mediante assegnazione di vl NUINEIO di vitelli del peso
complessivo corrispondente a chilogrammi di carne calcolati come sopra descritto.
Il soccidario ha la facoltd di chiedere alla fine del ciclo la monetizzazione degli incrementi & lui
_spettanti. In questo caso considerando it numeto ed il peso degli animali acquisili, moltiplicato per il

prezzo corrente di mercato, il soccidante corrisponderd la_somma la soccidario. In tal caso it

corrispettivo corrisposto non sard soggetto ad IVA in base alla circolare ministeriale n. 32 del 27
aprile 1973 € come chiarito dalla R.M. 1. 504929 del 07 dicembre 1973 sostituendosi alla quota di
utili in natura spetianti al soccidario a titolo di assegnazione.

Slante la molteplicita dei cich di allevamento contestualmente in esscre, la soccidante potia

corrispondere delle’somme a titolo di anticipazione delia quota di util di spettanza del soccidario. In

tal caso fali somme saranno impuiate in conto incrementi dei primi cicli pin prossimi alla
maturazione. Anche in questa ipotesi le sonne corrisposte sono escluse TVA come sopra indicato.

4} La durata de! presente contratto & di mesi dddici a far principio dalla data di cui alla clausola n.1,

salvo anticipata risoluzione pex giusia causa o motivi di forza maggiore.

it rapporto di soccida non polra venire comungue interrotto in presenza di cicli di allevamento in

corso in una o pin stalle.

Il presenie contratto si esteridera successivamente rinnovato i modo tacito di aano in anno, salvo

disdetta da una delie parti da comunicarsi a mezzo lettera raccomandata R_R. inviata almeno sei mesi

prima del teymine annuale. Durante tale ultimo semestre dovranno venite portati a conclusione i cicli

di allevamento in corso nelle relative stalle, ¢ non dovranno pit venire iniziati nuovi cicli di

allevamento.

Salve le norme generali sulla risoluzione dei contratti per inadempimento, ciaseuna delle parti puo

chiedere lo scioglimento del contratto, quando si verificano fatti tali da non consentire la

prosecuzione del rapporto.

5} SOCCIDANTE. La soccidante si impegna a:

" conferire in una o piti consegne vitelli da allevare nelle quantita convenute pey ciascun gruppo di
allevamento relativo a ciascuna delle stalle messe a disposizione da parte del soccidario;

- fornire i mangimi composti e semplici, gli integratori e i medicinali;

- garanfive I’assistenza techico-sanitaria necessaria al buon funzionamento dell’allevamento, anche
nei giomi festivi.

Alla soccidante spetta:

. la direzione dell’impresa, da esercitarsi secondo le regole della buona tecnica delil’allevamento;

. esprimerc i} proprio consenso alla scelta dei prestatori di lavoro, estranei alla famiglia del
soccidario, pur essendo la relativa spesa esclusivamentc a carico del soccidario;

. la facolta di sospendete i termini del presente accordo, smo a quando il soccidario non abbia
ottemnperato alle disposizioni impartite, qualora a giudizio insindacabile dei tecnici del servizio
veterinario sia sopravvenuia PPinidoneita dei locali efo delle aitrezzature sia dal punto di vista
funzionale, che igienico € sanitario.

6) SOCCIDARIO. 11 soccidario, che durante lintera durata del contratto di soccida non potra

intratiencre rapporti di allevainento con altii o anche in forma propiia, si impegna a:

- ganantire per intera durata del rapporto di soccida la perfetta conformita dei propri allevamenti
alle norme urbanistiche, sanitarie € anlinquinamento, con particolare, ma non esclusivo,
riferimento atlo smaltimento delte deiezioni animali;

. mantenere a disposizione della soccida le stalle citate nelle premesse € alle parti ben note,
sopportandone i costi di gestione € le spese generali, comprese le periodiche operazioni di pulizia
e disinfezione dei locali;

. custodire con la ditigenza del “buon padre di famiglia glt animali, i prodotli ¢ i ben refativi alla
soccida, riconoscendo a proprio esclusivo carico tutte le responsabilitd, anche di caraticre penale,
in caso di sottrazione, cattiva conservazione o incuria;



A

- non spostare alcun capo di bestiame dalla stalla in cui ¢ stato primitivamente ticoverato senza il
consenso del servizio tecnico del soccidante;

. vietare 'accesso agli estranci nei locali di allevamento ¢ comunque non ammetiere visitatori;

- registrare tulti gli animali deceduti munendosi del certificato del veterinario responsabile o del
cerlificato rilasciato dagli addetti al ritiro delle carcasse. 1l soccidario non rispondexa del
bestiame che provi essere perito per cavsa a lui non imputabile, ma dovra informare
immediatamente il servizio tecnico del soccidante per poterne permettere, bel rispetto delle
vigenti leggi sanitaric, Iutilizzo delle parti eventealmente recuperabily;

. conferite la forza lavoro necessaria per la custodia e Vallevamento dei bovini affidatigli e per

“Ggii altia attivita inerente € conseguenie it buon esito dell’altivita;

. sostenere le spese relative al consumo di energia elettrica per illuminazione ¢ forza motvice, di -
viscaldamento dei locali di allevamento, delPacqua potabile, nonché deflo smaltimento dei
liquami ¢ dei residui organici nei tempi ¢ modi stabiliti dalle vigenti leggi saunilarie;

- provvedere alla stipula delle polizze assicurative a copertura dei possibili danni comunquc
connessi all’attivita di allevamento, in particolare quelli derivanti dall'incendio di fabbricaty;

. usare ncil’allevamento esclusivamente i prodotti forniti dal soccidante, salvo specifica
autotizzazione da ottencrsi di volta in volla e solo per i casi di estrema UWrgenza,

- - predispotre € sormministrare al bestiame i mangimi e 1 medicinali con te modalitd indicate dal

servizio tecnico del soccidaate, provvedendo altresi a compilare e consegnare le schede tecniche
che venissero di volta in volta richieste;

- permettere agl incaricati del soccidante di effettuare i controlli in qualsiasi momento, nonché di
prelevare i capi eventualmente necessari pe gl accertamenti diagnostici;

- consegnare i capi di cui si fosse reso necessario, a insindacabile giudizio del servizio tecnico
della soccidante, 1’abbattimento sia per ragloni sanitarie, sia perché ritenuti inidonel al
proscguimento del processo produttivo o alia convivenza con gli altri soggetti,

7y Clausola compromissoria: tutte le controversic che dovessero insorgere in relazione alla validita,

interpretazione, esecuzione (ivi compresi tempi ¢ modi di applicazione) ¢ risoluzione del presente

contratto saranno deferite alla decisione di un collegio arbitrale compasto di tre arbitri, di cui due da

sominarsi da ciascuna delle paiti i lite e it terzo dai due arbitri cosl nominati o, in caso di

disaccordo, dal Presidente della Camera di Commercio i Verona.

Il Collegio arbitrale, che avra sede in Verona o provincia, decidera secondo cquita regolando 1o

svolgimento del procedimento arbitrale net modo che riterra pitt opportuno.

Le parti si impegnano a dare pronta e puntuale esecuzione al lodo arbitrale che sin d’ora rnconoscono

come espressione della Joro stessa volontd contrattuale.

8} Per quanto non espressamente previsto dal presente contratio si fara riferimento aghi art. 2170 e

segg. Codice Civile, nonché a leggi e regolamenti relativi al contratto di soccida semplice.

Pastrengo, H 03/08/11

iL SOCCIDARIO

1 SOCGIDANTE .
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CONTRATTO DI AFFYTTO
DI FONDO RUSTICO

Con la presente scrittura privata valevole per ogni effetto di legge, redatta in triplice

originale di cui una per I'Agenzia delle Entrate, fra le parti:

—codice fiscale  (NENER: roppresentata dat Sig.

3

- I

da una parte, quale Joeatore

S

dall'altra parte, quale conduttore

PREMESSO \
a) che le parti intendono stipulare un contratio di affitto ai sensi dell’art. 45 della lcgge\‘n‘.
203/82; .
b) che la ditta ‘_é proprietaria e dispone a| &
pieno titolo ed a futti gli effetti dei seguenti beni immobili: «
NCEU
Annesso rustico ad uso stalla censito nel comune di Vedelago (TV) via Molino:
Sezione D - Foglio 3 - mappale n 147 Sub 3 categoria D/8 rendita catastale Euro 6.932,00;
NCT
- Fondo rustico sito in Comune di Istrana (TV) frazione Sala :
FG.10 Mapp. 149 seminativo arb. classe3 Ha 0.49.80 RA €24.43
¢) che non ¢ interesse della proprieta utilizzare direttamente tali beni immobili;
d) che il Sig. _hiede di poterli condwire nell'iuteresse defla propria
azienda agricola;

CIO’ PREMESSO

con la presente scriltura privata valevole ad ogni effetto di legge, tra le parti si conviene ¢ 81




stipula quanto segue:

1) La difta —comc sopra rappresentata,
concede in affitto al Sig. —chc accetta ¢ riceve, 1 beni immobili

descritti in premessa, affinché sc ne serva per lesercizio della sua attivits agricola.
2) In deroga all'art. | della Legge n° 203/82, la durata del presente confrafto viene
convenuta in otto anni, con decorrenza dal 18 maggio 2011 e can scadenza al 17 maggio

2019,

3) 1 canone d'affitto annuo viens di comune accordo convenuto ed accettato in Euro
24.000,00 (ventiquatiromilai0) da pagarsi in dogdici rate mensili anficipate di Buro
2.000,00 (duemila/00) entro il giorno 20 di o]gm' MESC & mezzo assegna bancario,
#) 11 condutiore non potrd, durante il periodo d'affitto, eseguire opere di m{g]iommemb- !
fondiario senza l'autorizzazione sertita defla proprictd e doved condurre il fondo rustico
con {a difigenza del “buon padre di famiglia”,
5} 1l conduttore dichiara di aver esaminato gli immobili affittatl, di prenderli in consegna
rello stato ¢ grado in cul si trovano; dichiara altresi anche convenzionalinente di trovarki\.-
esenti da difetti che possano influire sulla salute di ehi vi lavora, anche per quanto riguarda
tutti gli annessi ¢ connessi, rimanendo esso direftamentc responsabile, verso il proprietario
ed i terz, per | danni causati per sua colpa nell'uso dei locali e degli impianti che in essi si
tfrovano.
Il condutiore si impegna inolire a riconsegnare tulti beni alla scadenza del contratto nello
stesso stata e grado in cw attualmente 1i ricove, satvo il normale deperimento d'uso.
6) Il conduttore st obbliga & non apportare aleuna modifica, miglioris o addizione ai locali
coimpresi gli impianti luce ed acqua, senza il consenso scritto del proprietario.
Espressamente rimangono a carico del conduttore le disinfestazioni in caso risultassero
neeessarie.
| 7y 11 proprietario resta espressamente esonerato da qualsiasi responsabilita per danni a
persone, compresi ferzi, od a cose, sia indirett! che diretti e nonché impitabili a caso
fortuito, forza maggiore ed eventi natwrali (compresi terremoni, inondazioni, calamita
naturali).
8) 1 condultore € costituito cuslode degli immobili ¢ ne nsponderd di ogni perdita o
deferiorantento.

Doved usarli con diligenza del “buon padre di famiglia”, osservando quante preseritto in




questo atto ¢ dalle vigenti preseriziont comunali specialinente nei riguardi dell'igiene ¢

delle regole di buon vicinato.

9y L'affittuaria dichiara di aver preso visione o di ben connscere per fe sue qualita, difeiti
ed estensione il bene che oggi vienz alfittato a corpo ¢ non a misura, dichiarandolo di suo
gradimento cd atto allo svolgimento defl'attivita per la qualc & destinato.

10) 1! affittuaria potrd adibire gli immobili concessi solo all'esercizio di attivita agricola o
con quesia connessa, talché lulilizzo per attivita di tipo diversa comporterd l'automatica
risoluzione del presente contratio per suo fatto e colpa,

1) Ik presente accordo & liberamente acccﬁa;}o da entrambe e pavti con promessa di
tenere fode agli impegni assuati, [t presente accordo, con Papposizione delle finme dei
rispedtivi rappresentanti sindacalt, Sig. _ delegato del Sindacato Proprictd
Fondiaria aderente a Confagricoltura Treviso per il locatore ¢ il Sig. —
per il Sindacato Tmpiesa Familiare Coltivatrice aderente a Confagricoltura Treviso per il
conduttore, produce ai sensi dell'art, 45 della Legge n. 203 del 3 maggio 1982 effeti
derogativi alle norme di Legge in tema della durata del rapporto, enfitd del canone ¢
migliorament,

Tali deroghe sono state convenule anche dalle rispettive Organizzazioni Professionali in
quanio gli interessi detle rispetiive categoric economiche hanne trovate nell’accordo come

stipulato un loro adeguato equilibrio cconomico.

12} Le spese inerenti ¢ conseguenti al presenle contrallo saranno a carico della parte

e

conduttrice,
Letto, confermato ¢ sottoserito.

Ui 1§ maggio 2011,




Al sensi e per gli effetti degli articoli 1341 e 1342 def Codice Civile le parti dichiarano di

aver preso a conoscenza di futte le condizioni del retro esteso comr@cre‘é ecificatamente
L

approvano i
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la presente scrittura

Legge tra le parti:

codice Ffiscale
qui rappresentata dal 3igq,

residente gz

“ da una parte, guale parte locatrice -
e il Sigq.

- dall'ﬁltra parte, guale parte conduttrice -

=~ Premessg ---
- che tra le parti & ip essere un contrattg di affitto dj fondo
rustico, stipulate in data 19/05/2011, con decorrenza 18/05/2011 e
scadenza al 17/05/2019, registrato presso 1'Ufficio dell'Agenzia
delle Entrate di Montebelluna i) 20/05/2011 al numero 2400 serje
3;
= cha la parte locatrice ha concesso in affiteq Seguenti benj
immobily:
1} Annesso Rustico ad uso Stalla censita nel Comune dj Vedelago
(TVY, via Moline:

Sezione o - Foglio 3 - mappla n 147 sub 3 categoria p/g rendita
catastale Euro 6.392,00

2} Fondo Rustico sito in Comune di Istra%a (TV} fraziona Sala:

Fg. 10 Mapp. 149 seminativo arh. Classe 3 Ha 0.49,80 ra € 24,43;

~ che le parti intendong integrare detto contratto di atffitto,
inserendo nello stesso anche j beni, impianti ed attrezzature
varie, qui dj Sequito elencati:

* ! Fiat Iveco 79-14 targato AESGYRY

. 876 Posti in box d'accialo inox con infermeria {a norma benessere
animale)

. 1l impianto illuminaziona € ventilazione fissi (non completamente
Eunzionale}

. 1 gruppe elettrogeno d'emergenza Laser generators (funzionante)

. 1 caldaia termopress el 1976  con sistema d'espansione o

addoloimenta (Funzionante)

. 1 macchina latte PTM Prelat completa di 3 coclee {non completamente
funzienante)

. 3 miscelatori da 550,2 completi dji shattitore [funzionanti}
___hw“____*_m___"*___ﬁﬁ“____mh_“__ﬂqmw___“*_wﬁﬁﬁ




. 1 pomna latte Calpeda modello MO0 {funzlonunLll '

* 1 pompa Calpeda da 1,1 Ku {non funzicnanto)

. 1 idropulitrice Alce (non funzionante)

. L pusa latte (funzionante)

. 1 custorna gasolio da 29 ¢.11 (nen a norma)

. 1 silos conpleto di coclea nedallo agritech

. 2 cannoni Alee da 50 8 30 {funzionanti)

' L cannenre Qgv (non funzionanto)

. 3 carrelll acelaio inox (non completamente funzionanti)
. I armadictio farmaceutlco (a norma scorta medloinali)

=== C1d preuesso
Tra le parti stesse sl conviene ¢ si stipula guanto sogue.,
1) Le premesse formano parte integrante e sestanziale del prosente
atto e hanno forza di patto.
2} Le parti intendono specificare che I boni sopra elencalbli sono
strumentali all'attivitd agricola e pertinenziali agli immobili e
strutture di allevamento concessi in affitto, dei quali sono parte
integrante.
3) Il presente accorde & liberamerte accettato da entrawbe leo
parti con promessa di tenere fede agli impegni assunti, per guanto
nen  espressamcnte indicate  in guest’atto, le parti  faranno
riferimento & guants  pattulito nel contratto  di affitto
originario..
Letto, confermato ¢ soltoscriitto,

fontebelluna, 11 / YN /7 08 7/ Zovdd f
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CONTRATTO DI SOCCIDA SEMPLICE PER ALLEVAMENTO DI BOVINI A CARNE BIANCA

Tra le parti:

. con
tvi rappresentata dal Legale rappresentante

Soc.

seguito denominato SOCCIDANTE;

c
U'Azienda Agricola — con

ivi rappresentata dal Sig,
in seguito denominato SOCCIDARIO,

- Cod.
Fiscale

premesso

- che la Soc, opera nel settore dell’allevamento di bovini a carne bianca ed 2 in grado’
di fornive tutti i servizi tecnico sanitari attj al conseguimento dei migliori risultati;

- che PAzienda Agricola di , passiede una fattoria in Via Molino - Fossalunga dt
Vedelago (TV) con stalle atte al ricovero e allevamento di bestiame boviuo e provviste di wite le
necessarie autorizzazioni sanitaric;

Tali stalle hanno una capienza di n. 876 posti cost suddivisi:

stalla ) della capienza di n. 220 capi di vitelli da ingrasso a stalla;
stalla 2) della capienza din. 224 capi di vitelli da ingrasso a statla;
stalla 3) della capienza din. 204 capi di vitclli da (ngrasso a stalla;
stalla 4} della capienza din. 228 capi di vitelli da ngrasso a staila,

- che le sottoscritte parti intendono associarsi per 'allevamento e lo sfruttamento di bovini a carmne
bianca, al fine di ripartire 1'acerescimento del bestiame e gli altri prodotti ¢ utili che ne possono
derivare;

- chea tal fine viene posto in essere il presente contratto di soccida ai sensi ¢ per gli effetti degli
art. 2170 e segg. Del Codice Civile.

Tra le parti si convienc e si stipula quanto segue:

1) Le premesse fanno parte integrante del presente contratto;

tl rapporto di soccida di cui al presents contratto inizierd in data 18/05/11 con il carico di n, 220

vitelli circa da ingrasso di varie razze che verranno ricoverati nella stalla n. | di cui alle premesse e

s1 estenderd automaticamente ai successivi conferimenti del medesimo genere di bestiame che

saranno ricoverati ixella stalia n, 2-3-4,

2) Per ciascun conferimento, i} cui ciclo di allevafuento avia durata di 190-200 gioni circa, le parti

procederanno, all’atto del ricovero nella relativa stalla, alla stima degli animali conferiti, Tale stima.

che non trasferisce la proprieta del bestiame dalla soccidante al soccidario, consiste nella presa d'alto
del loro numero, qualita, razza, peso e valore commerciale,

All"atto del completamento di ciascun ciclo di allevamento, stabilito a insindacabile giudizio della

soccidante, vertd provveduto alla ripartizione dell’accrescimento del peso dei vitelli da verificarsi al

momeito della loro pesatura, presso la stalla o la ditta acquirente, a seguito della relativa vendita.

Dopa le necessarie pulizie, ogni stalla verra nuovamente riempita mediante il conferimento da parte

della soccidante, di nuove partite di vitelli da ingrasso al cui allevamento sara automaticamente

esteso il presente contratto di soccida.

3) La quota di accrescimento da riconoscersi al soccidario a fine ciclo viene pattuita nel 15% dello

stesso salvo che vitelli finiti abbiano le seguenti caratteristiche: colore commerciale, conformazione

¢ grassatura della carcassa nella norma, resa latte 60%. Le parti altresi concordanc che Ja percentuale
della quota di accrescimento di spettanza del soccidario sara:
° aumentata di 0,20% per ogni punto di resa superiore al 60% o comunque in presenza di
gruppl di vitelli risultanti ben curati e per i quali colore sia particolarmente bianco, la
conformazione e la grassatura buone;



o o diminuita di 0,20% per ogni punto resa inferiore al 59% o comunque i1 presenza di risultati
scadentt quali colore scuro, scaisa conformazione ¢ grassatura,

Detto accrescimento verrd corrisposto mediante assegnazione di un numero di vitelll del peso

complessivo corrispondente a chilogranimi di carne calcolati come sopra descritto.

1l soccidario ha la facolta di chiedere alla fine del ciclo la monetizzazione degli incrementi a lui

spettanti. In questo caso considerando il numero ed il peso degli antimali acquisiti, moltiplicato per i

prezzo comrente di mercato, il soccidante corrisponderd la somma la soccidario. In tal caso il

cortispeltivo corrisposto non sard soggetto ad IVA in base alla circolare ministeriale n. 32 del 27

aprile 1973 e comne chiarito dalla R.M. n. 504929 del 07 dicembre 1973 sostituendosi alla quota di

utili in natura spettanti &l soceidario a titolo di assegnazione, -

Stante la molteplicita dei cicli di allevamento contestualmente in essere, la soccidante potra

corrispondere delle somme a titolo di anticipazione della quota di utili di spetlanza del soceidario. In

tal caso tali somme saranno imputate in conto incrementi dei primi cicli pitt prossimi alla
maturazione. Anche in questa ipotesi le somme corrisposte sono escluse IVA come sopra indicato.

4 ) La durata del presente contratto ¢ di mesi dodici a far principio datla data di cui alla clausola n. 1,

salvo anticipata risoluzione per giusta causa o motivi di forza maggiore

Il rapporto di soccida non potrd venire comunque interrotto in presenza di eicli di allevamento in

corso in una o pin stalle. i

Il presente contratto st estendera successivamente rinnovato in modo tacito i anno in anne, salvo

disdetta da una delle parti da comunicarsi a mezzo lettera raccomandata R.R. inviata almeno sei mesi

prima del termine annuale. Durante tale ultimo semestre dovranne venire portati a conclusione i cicli

di allevamento in corso nelle relative stalle, e non dovranno pitt venire iniziati nuovi cicli di

allevamento.

Salve le nonme generali sulla risoluzione dei contratti per inadempimento, ciascuna delle parti pud

chiedere lo scioglimento del contralto, quando si verificano fatti tali da non consentive la

prosecuzione del rapporto.

5) SOCCIDANTE. La seccidante si impegna a:

- conferire in una o pit consegne vitelli da allevare nelle quanlitd convenute per clascun gruppo di
allevamento relativo a ciascuna delle stalle messe a disposizione da parte de! soccidario;

- fornire I mangii composti e semplici, gli integratori e i medicinali;

- garantire [’assistenza tecnico-sanitaria necessaria al buon funzionamento dell’allevamento, anche
nel glorni festivi,

Alla soccidante spetta:

- la direzione dell’impresa, da esercitarsi secondo le regole della buona tecnica dell’allevamento;

- esprimere il proprio consenso alla scelta del prestateri di lavoro, estranei alla famiglia del
soccidario, pur cssenido la relativa spesa esclusivamente a carico del soccidario;

- la facoltd di sospendere i termint del presente accordo, sino a guando il soccidario non abbia
ottemperato alie disposizionl impartite, qualora a giudizio insindacabile dei tecnici del servizio
veterinario sia sopravvenuta D'inidoneita dei locali e/o delle attrezzature sia dal punto di vista
funzionale, che igienico e sanitario.

6) SOCCIDARIO. Il soceidario, che duranie I'intera durata del contratto di soccida non potrd

intrattenere rapporti di allevamento con altri o anche in forma propria, si impegna a;

- garantire per I'intera durata del rapporto di soccida la perfetta conformita dei propri allevamenti
alle norme urbanistiche, sanitarle e antinquinamento, con particolare, na non esclusivo,
riferimento allo smaltimento delle dejezioni animali;

- mantenere a disposizione della soccida le stalle citate nelle premesse e alle parti ben note,
sopportandone i costi di gestione e [e spese generali, comprese le periodiche operazioni di pulizia
e disinfezione dei locali;

- custodire con la diligenza del “buon padre di faniglia “ gli animali, i prodotti ¢ 1 beni relativi alta
soccida, riconoscendo a proprio esclusivo carico tutte le responsabilitd, anche di carattere penale,
in caso di sottrazione, cattiva conservazione ¢ incuria,

- non spostare alcun capo di bestiame dalla stalla in cui & stato primitivamente ricoverate senza il
consenso del servizio tecnico del soccidante;

- vietare 'accesso agli estranei nei locali di allevamento ¢ comunque non anunettere visitatori;



- registrave tutti gli animali decedut] munendosi del cortificato del veterinario responsabile o del
certificato rilasciato dagli addetti al yitivo delle carcasse. 1l soccidario non risponderd el
bestiame che provi essere petito per causa a lui now mmputabile, ma dovia informare
immediataniente il servizio teenico del soccidante per poterne permettere, nel rispetto delle
vigenti leggi sanitavie, I"wtilizzo delle pati eventualmente recuperabili;

- conferire [a forza lavoro necessaria per la custodia ¢ allevamento dei bovini alfidatighi e per
agni altra attivita incrente e conseguenie il buon esito dellattivita;

- soslenere le spese relative al consumo di energia elettrica per illuminazione e forza motrice, dj
tiscaldamento dei locali di allevamento, dell’acqua potabile, nonché dello smaltinento do;
liquami e dei residui organici nej tempi ¢ modi stabiliti dalle vigenti legpi sanitarie;

- provvedere alla stipula delie polizze assicurative a copertura del possibili danni comungue
connessi all’attivita dj allevamento, in particolare quelli derivanti dall’ inceidio d; fabbricati;

- usare nell’allevamento  esclusivamente prodotti forniti  dal soccidante, salvo  specifica
autorizzazione da ottenersi di volta in volta e solo per i casi di estrema Urgenza;

- predisporre ¢ somministrare al bestinme | mangimi e i medicinali con le modalita indicate dal
servizio teenico del soceidante, provvedendo altrest a compilare e consegnare le schede tecniche
che venissero di volla in voha richieste;

-~ permettere agli incaricati del soceidante 'di effetinare ; controlli in qualsiasi momento, nonché di
prelevare i capi eventualmente necessari per ghi accertamenti diagnostici;

< consegnare | capi di cui si fosse reso necessaiio, a insindacabile gindizio del Servizio tecitico
della soccidante, 1’abbattimento sia per ragloni sanitarie, sia perché ritenut micdone; al
prosegiimento del processo produtlive o alla convivenza con gli altri sogpettl.

7) Clausola compromissoria: tutfe je controversie che dovesscro msovgere in relazione alla validita,

interpretazione, esecuzione (ivi compresi tempi e modi dj applicazione) e risoluzione del presente

contratte saranno deferite alla decisione di un collegio arbitrale composto di tre arbitri, di cui due da
nominarsi da ciascuna delle parti in lite ¢ il terzo dai due arbitr cosi nominati 0, i caso dij
chsaccordo, dal Presidente della Camera di Commercio di Verona,

Il Collegio arbitrale, che avra sede in Verona o provincia, decidera secoudo equitd regelando lo

svolgimento del procedimento arbitrale nel modo che riterta pitt opportuno,

Le parti si impegnano a dare pronta e puntuaie esecuzione al lodo arbitrale che sin d’ora riconoscono

come espressione della loro stessa volonta contratinale,

8) Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto si far riferimento agli arl. 2170 e

segg. Codice Civile, nonché aleggi e regolamenti relativi al contratto di soccida semplice.

Pastrengo, 1 18/05/11

I SOCCII’JQRIO




