TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONI IMMOBILIARI
N. 12572007 R.G. (ex R.G. nn. 125/07 - 15/08 - 409/08)
G.E. Dott. Francesco Pedoja
procedura esecutiva immobiliare promossa da
[omissis]
[omissis]
[omissis]
[omissis]

contro
[fomissis]
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
E STIMA DEI BENI IMMOBILI

1.0 - PREMESSA
Il sottoscritto Geometra Gianni Basso, libero professionista con
studio in Nervesa della Battaglia, Via Calmontera n. 18, & stato
nominato dal Sig. Giudice dell’Esecuzione Dott. Alberto Valle il
04.10.2007 nella Esecuzione Immobiliare N. 125/2007 R.G.
promossa da:

[omissis]

contro
[omissis]
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fomissis] presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Treviso.
Ed ancora ¢ stato nominato il 01.04.2008 nella Esecuzione
Immobiliare N. 15/2008 R.G. promossa da:
fomissis],

contro
[omissis] presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Treviso.
Ed ancora & stato nominato il 20.08.08 nella Esecuzione
Immobiliare N. 409/2008 R.G. promossa da:
[omissis],

contro
[omissis] presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Treviso.
Quindi con decreto del G.E. Dott. Alberto Valle in data 20 agosto
2008 le tre procedure sono state riunite nella R.G. N. 125/2007.
2.0 — QUESITO PER PERIZIA INFORMATICA
2.1 — “Premesso che il nominato C.T.U. ha I'obbligo di redigere la
perizia utilizzando il sistema word ¢ di depositare nella Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari, oltre alla stampa cartacea dell’elaborato, con
tutti gli allegati, un apposito floppy disc, previamente formattato ed
esente da qualsiasi virus, ove inserira i soli dati di perizia ¢ le fotografie
dei beni.
Identifichi 1l C.T.U. esattamente 1 beni pignorati, indicandone 1 dati

catastali ed i confini, ne verifichi la proprieta in capo alla parte debitrice
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esecutata ¢ l’esatta loro provenienza, accerti se gravano sul bene
iscrizioni ¢ trascrizioni pregiudizievoli, nonché altro tipo di gravami,
formalitd, vincoli o oneri, indicandone gli estremi e precisandone
I’opponibilita.

Il C.T.U. fornira succinta descrizione tipologica del bene, precisandone
lo stato di possesso in capo all’esecutato e, in caso di occupazione da
parte di terzi, precisandone il titolo (acquisendone per quanto possibile
copia) e ’opponibilita.

Accerterd pertanto il C.T.U.: 1) se t beni siano affittati o locati; 2) quale
sia il canone praticato e se lo stesso risulti inferiore di almeno 1/3 a
quello di mercato o a quello equo ex Legge 392/1978; 3) quale sia la
scadenza det relativi contratti.

Per 1 fabbricati, accerti la rispondenza alle vigenti norme in materia
urbanistico - edilizia, quantificando l'importo dovuto a titolo di eventuale
oblazione e precisando se esistano procedure amministrative
sanzionatorie.

Qualora i fabbricati non siano ancora censiti al N.C.E.U., provveda a
redigere planimetria conforme e proceda, se €& necessario
all’accatastamento.

Qualora rilevi variazioni colturali o cambi d’uso, accerti se sia gia stata
presentata agli uffici competenti domanda di variazione catastale ¢, in
caso negativo, la presenti, previo eventuale frazionamento.

Determini il valore commerciale dei beni, tenendo conto di tutti i dati
acquisiti.

Qualora esistano beni indivisi, dica se essi siano agevolmente divisibili,
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determinando il valore della quota pignorata.

Prospetti inoltre se sia possibile e conveniente una vendita frazionata del
compendio, proponendo la formazione degli eventuali lotti e
determinando il valore commerciale di ctascuno di essi.

Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare
indicando la tipologia dei beni (es.: casa singola, appartamento in
condominio di x unitd, negozio, magazzino, terreno coltivato o
edificabile, bosco ...) e le localita in cui si trovano, e fornisca i dati
essenziali al fine di consentire I'immediata percezione di un interesse
all’acquisto (es.: superficie, destinazione d’uso, anno di costruzione,
stato di conservazione, numero dei vani ...).

Il C.T.U. alleghera anche copia dell’atto di acquisto della proprieta (o di
altro diritto reale) da parte dell’esecutato sul bene pignorato.

Il C.T.U. alleghera all’elaborato almeno 3 fotografie dei beni, in duplice
copia (da inserire anche nell’apposito floppy disc o in cd-rom).

Compili il C.T.U,, lotto per lotto, il quadro B ed il quadro C (seconda
parte “contro”) della nota di trascrizione o, comunque, inserisca i dati
necessari per la compilazione dei detti documenti.

II C.T.U. & autorizzato ad accedere agli uffici pubblici per richiedere,
esaminare ed estrarre copia degli atti e dei documenti esistenti, nonché
ad effettuare ispezioni ed accertamenti in loco, se necessario con
’assistenza della forza pubblica.

Quale incaricato ed ausiliario del giudice, ove ne sussista la necessita,
proceda all’adeguamento catastale sia al Catasto Terreni che al Catasto

Fabbricati sottoscrivendo le verifiche e gli atti catastali in luogo degli
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aventl diritto ed esegua la proposta di rendita catastale ai sensi del D.M.
701/94 (presentando copia del presente quesito integrata dei dati relativi
all’esecuzione in calce indicati).

II C.T.U,, come detto, svolgera I’incarico con l'ausilio di procedura
informatica ¢ depositerd in Cancelleria, oltre all’originale cartaceo con
tutti gli allegati, un dischetto in formato word, con i soli dati di perizia e
le fotogratie det beni, che dovra essere formattato ed esente da qualsiasi
virus prima dell’inserimento dei dati relativi alla perizia.

I dischetto dovra essere etichettato indicando il N. di ruolo e I’anno
dell’esecuzione, il nome del perito e la data di consegna. Tale dischetto
dovra essere ftrasmesso a tutte le Parti almeno 45 giorni prima
dell’udienza fissata per il giuramento.

N.B. in ogni caso il C.T.U. inserira nella perizia:

- schede contenentt tutti i dati, necessari per I’ordinanza di vendita, per
la pubblicita straordinaria e per il decreto di trasferimento, relativi a:
descrizione catastale e tipologica completa (via e civico compresi), con
tutti gli elementi risultanti dalle visure effettuate presso la Conservatoria
dei RR.IIL. (compresi i confini dell’immobile, superficie, servith attive e
passive, diritti reali o personali gravanti ¢ trascritti sull’immobile,
estensione del diritto in capo all’esecutato); valore di stima; esistenza di
locazioni registrate e comunque opponibili; eventuali abusi/irregolarita
edilizi, necessita di variazione catastale, il tutto con indicazione delle
modalita e dei costi per ’aggiudicatario™.

2.2 -~ Nel gennaio 2007 il Sig. Giudice Dott. Dona ha stabilito che:

“I C.T.U. dovra depositare in Cancelleria, due originali dell’elaborato
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cartaceo, con tutti gli allegati, un dischetto/floppy, in formato word,
contenente la perizia con gli allegati documentali, ed un separato cd-rom
con la perizia ed i soli allegati fotografici.

I1 C.T.U., contestualmente dovra’ inviare il solo elaborato peritale, senza
allegati (per fax/posta elettronica/posta ordinaria), a tutte le Parti:
Creditori, Esecutante ed Intervenuti, ed Esecutato. Di tale invio dovra’
dare attestazione o prova in sede di deposito™.

3.0 —-SYVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Il presente elaborato ¢ stato redatto in seguito a sopralluoghi,
rilievi e accertamenti dei beni immobili in esecuzione e in
segliito ad accessi presso il Catasto Terreni e il Catasto Fabbricati
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio, la
Conservatoria dei RR.II. di Treviso e I’Ufficio Urbanistica
Edilizia Privata del Comune di Crocetta del Montello.

Alle ispezioni, gli immobili si sono presentati dal punto di vista
tecnico, documentale, amministrativo e catastale, alquanto
disordinati (estratto di mappa, certificati catastali e planimetrie immobili; doc. 4-5-6
allegati) con l'intero fabbricato (foto aerea, foto immobili e rilievo delle
situazioni esistenti: doc. 2-3-7 allegat) fatto oggetto di trasformazioni
edilizie soggette quindi a sanatoria e per le quali ¢ stato
necessario interpellare in pitt occasioni gli uffici comunali circa
le modalita di definizione della pratica edilizia di sanatoria in
itinere e l'eventale richiesta di ulteriori permessi per il
completamento degli atti amministrativi (rilievo delle situazioni esistenti

e pratica edilizia non definita: doc. 7 e 9 allegati).
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4.0 — IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNO-
RATI

4.1 - DATI CATASTALI

[ beni immobili sono identificati:

e Al Catasto Fabbricati del Comune di Crocetta del Montello,
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio,
Sezione A, Foglio 1

- mappale n. 505 Sub 6 Via Feltrina, Piano T, Categoria C/1
(negozio), Classe 37, Consistenza 27 m?, Rendita € 370,92;

- mappale n. 505 Sub 7 Via Feltrina n. 33, Piano S1-T, Categoria
C/1 (negozio), Classe 3° Consistenza 118 m® Rendita
€ 1.621,05;

- mappale n. 505 Sub 8 Via Feltrina n. 34, Piano S1, Categoria
A/2 (abitazione), Classe 2°, Consistenza 3,5 vani, Rendita
€ 343.,44;

- mappale n. 505 Sub 9 Via Feltrina n, 34, Piano S1, Categoria
C/2 (magazzino), Classe 2% Consistenza 75 m®, Rendita
€ 139,44;

- mappale n. 505 Sub 10 Via Feltrina n. 34, Piano T, Categoria
A/10 (ufficio), Classe U?, Consistenza 1,5 vani, Rendita
€ 325,37,

- mappale n. 505 Sub [l Via Feltrina n. 34, Piano T-1, Categoria
A/2 (abitazione), Classe 2%, Consistenza 4 vani, Rendita
€ 392,51;

- mappale n. 505 Sub 12 Via Feltrina n. 34, Piano 1, Categoria
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A/2 (abitazione), Classe 2%, Consistenza 7 vani, Rendita
€ 686,89.

o Al Catasto Terreni del Comune di Crocetta del Montello,
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio,
Foglio 1

- mappale n. 335 Qualitd Seminativo Arborato, Classe 17,
Superficie m? 430, Reddito Dominicale € 4,11 Reddito Agrario
€2,11;

- mappale n. 336 Qualita Seminativo Arborato, Classe 17,
Superficie m? 10, Reddito Dominicale € 0,10 Reddito Agrario
€ 0,05;

- mappale n. 337 Qualitd Seminativo Arborato, Classe 27
Superficie m? 90, Reddito Dominicale € 0,77 Reddito Agrario
€ 0,40,

- mappale n. 338 Qualita Seminativo Arborato, Classe 27,
Superficie m? 320, Reddito Dominicale € 2,73 Reddito Agrario
€ 1,40,

- mappale n. 525 Qualita Seminativo, Classe 1%, Superficie
m? 127, Reddito Dominicale € 1,21 Reddito Agrario € 0,66.

L'edificio ¢ eretto su parte dell'area identificata al Catasto Terreni

del Comune di Crocetta del Montello, Foglio 1

mappale n. 505, Ente Urbano, Superficie m? 523, Reddito

Dominicale € // Reddito Agrario € //, risultante dall'unificazione

dei mappali n. 232, 233, 333 ¢ 334 giusta Denuncia di

Cambiamento assunta in Atti Catastali al n. 41583 del 26 luglio
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1999.

4.2 — PARTI COMUNI e PARTI ESCLUSIVE

Nei beni esecutati mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub 12 sono

comprese le parti comuni ai sensi dell'art. 1117 C.C. ¢ I'Area

Scoperta di m*> 223 mappale n. 505 Sub 4 in Via Feltrina

B.C.N.C.

Inoltre ai mappali n. 505 Sub 6,7,10 ¢ 12 & unito il mappale n.

505 Sub 5 in Via Feltrina Piani S1-T B.C.N.C. - Centrale

Termica, Atrio d'Ingresso e Vano Scale.

4.3 — CONFINI

L'immobile mappali n. 505 dal Sub 4 al Sub 12 confinano:

- con i mappali - anch'essi esecutati - n. 337, 336, e 335 a Sud;

- con la strada pubblica a Ovest;

- con 1 mappalin. 130 e 66 a Nord;

- con il mappale - anch'esso esecutato - n. 525 a Est.

L'immobile mappale n. 525 confina:

- con il mappale n. 403 a Sud;

- con 1 mappali - anch'essi esecutati - n. 335 ¢ 505 a Ovest;

- con il mappale n. 524 a Nord e ad Est.

L'immobile mappali n. 337, 336, 335 e 338 confinano:

- con 1 mappale n. 361, 79 ¢ 48 a Sud,

- con la strada pubblica a Ovest;

- con I mappali - anch'essi esecutati - n. 505 dal Sub 4 al Sub 12 a
Nord;

- con il mappale - anch'esso esecutato - n. 525 e mappale n. 403
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ad Est.
4.4 - INTESTAZIONE, DIRITTI E QUOTE
[omissis] per la piena proprieta della quota di 1/1 sul fabbricato
ed area scoperta di cui ai mappali n. 505 dal Sub 4 al Sub 12 ¢
sempre per la piena proprieta della quota di 1/1 sulle aree
adiacenti il fabbricato di cui ai mappali n. 335, 336, 337, 338 ¢
525.
Nell’atto di pignoramento immobili dell’Ufficiale Giudiziario
addetto all’Ufficio Unico Notifiche presso il Tribunale di
Treviso, rep. 363 del 23.01.2007 e trascritto a Treviso in data
23.03.2007 ai nn. 13945/8262 e rep. n. 5771 del 31.12.2007 ¢
trascritto a Treviso in data 25.01.2008 ai nn. 3200/2076, risultano
sottoposti a pignoramento i beni immobili di proprieta del Sig.
[omissis].
4.5 - PROVENIENZA
Per la piena proprieta della quota di 1/1 sui fabbricati di cui ai
mappali n. 505 Sub 2 e n. 505 Sub 3 ivi compresa l'area scoperta
di m* 308 identificata col mappale n. 505 Sub 1 B.C.N.C. ai Sub
2 e 3, atto di compravendita redatto dal Notaio Lorenzo Ferretto
di Treviso, repertorio n. 46761 del 18.10.1999 e trascritto a
Treviso in data 21.10.1999 ai nn. 36775/23626 (atto di doc. 11
allegato); atto che riporta all'articolo 4 Ja provenienza degli
immobili compravenduti da precedente rogito stipulato dal
Notaio Malabotta in data 08.04.1960 repertorio n. 12859.

Successivamente per la quota di 1/1 sulle aree di cui ai mappali
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n. 335, 336, 337 e 338, atto di compravendita redatto dal Notaio
Lorenzo Ferretto di Treviso, repertorio n. 51481 con autentiche
di firme in data 6 e 15 marzo 2002 e trascritto a Treviso in data
29.03.2002 ai nn. 12317/8801 (atto di doc. 11 allegato); atto che riporta
all'articolo 4 la provenienza degli immobili per successione
testamentaria apertasi il 30.01.1995 registrata a Montebelluna al
n. 51 Vol. 442 in data 07.09.1995 e per successione testamentaria
apertasi il 21.07.1993 registrata a Montebelluna al n. 73 Vol. 424
in data 19.01.1994.

Ed ancora successivamente per la quota di 1/1 sull'area di cui al
mappale n. 525, atto di compravendita redatto dal Notaio
Graziella Barone di Cornuda, repertorio n. 38017 del 11.09.2003
e trascritto a Treviso in data 25.09.2003 ai nn. 40208/26940 (atto di
doc. 11 allegato); atto che riporta all'articolo 2 la provenienza degli
immobili per successione legittima apertasi il 17.03.1989
registrata a Montebelluna al n. 43 Vol. 392 in data 30.08.1990 e
successiva denuncia rettificativa ed integrativa registrata a
Montebelluna al n. 3 Vol. 404 in data 09.12.1991 e per
successivo atto di donazione e divisione redatto dal Notaio
Graziella Barone di Cornuda, repertorio n. 7457 del 25.09.1992.
4.6 — SERVITU

Per gli immobili in Crocetta del Montello Foglio 1 ex mappali n.
505 Sub 1, n. 505 Sub 2 e n. 505 Sub 3 ora mappali n. 505 dal
Sub 4 al Sub 12 nell'atto di provenienza redatto dal Notaio
Lorenzo Ferretto di Treviso, repertorio n. 46761 del 18.10.1999,

geometra gianni basso 31040 nervesa defia battaglia tv via calmontera 16 tel-fax 0422779488 cell 3496433244 mail gianni@bassoweb.com



all'articolo 3 le parti fanno espresso riferimento alla servitl
trascritta nell'atto del notaio Malabotta in data 08.04.1960
repertorio n. 12859, servitl di passaggio a piedi, con animali e
veicoli a favore dei mappali compravenduti, sui m.n. 232/C e
233/B Fg. 1° Sez. A.

Sta di fatto perd che servitu passaggio-transito & ora esercitata
sull'intera superficie dei mappali n. 336 e 337, per una piccola
fascia a Nord sul mappale n. 338 e con andamento da Nord a Sud
nel mezzo del mappale n. 335 (foto 2, 4, 5, 6 e 7 di doc. 3 allegato).

Da ispezioni alla Conservatoria dei RR.I. di Treviso non
risultano altre serviti: trascritte.

4.7 - ACCATASTAMENTO

La denuncia catastale per il fabbricato di cui ai mappali n. 505
dal Sub 4 al Sub 12 Via Feltrina n. 33 e 34 ¢ stata presentata con
Denuncia di Cambiamento al Catasto Terreni assunta in atti al n.
397164 del 3 dicembre 2001 e con nuove schede al NCEU in
data 9 settembre 2004 assunte al protocollo n. TV0307900
(inserimento e planimetrie di doc. 6 allegato).

Rappresentazione catastale che identifica l'esatta situazione
attuale degli immobili cosi come da rilievo di cui al documento 7
allegato.

Trattasi perdé - da approfondite ricerche effettuate - di unita
immobiliari sensibilmente diverse da quanto in origine
legittimato per cui, sentiti anche gli uffici comunali, si dovra

procedere in parte a sanatoria e in parte a ripristini nonché alla
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definizione della pratica edilizia presentata al Comune di
Crocetta del Montello in data 21.02.2006 n. 2006-009-00 P.G.
1633 (doc. 9 allegato).

4.8 - ISPEZIONE IPOTECARIA

Per gli immobili in Crocetta del Montello a nome dell'esecutato
[omissis], da ispezioni alla Conservatoria dei RR.IL. di Treviso si
€ accertato quanto segue:

4.8.1 - TRASCRIZIONI

4.8.1.1 - TRASCRIZIONE A FAVORE (documento 12 allegato)
Trascrizione in data 21.10.1999 ai nn. 36775/23626.

A favore di fomissis] e contro fomissis] per la quota di 1/1 della
piena proprieta.

Titolo: Atto di Compravendita del Notaio Lorenzo Ferretto di

di doc. 11 allegato).

4.8.1.2 - TRASCRIZIONE A FAVORE (documento 12 allegato)
Trascrizione in data 29.03.2002 ai nn. 12317/8801.

A favore di [omissis] e contro fomissis] per la quota di 1/2 della
piena proprieta, [omissis] per la quota di 1/2 della piena
proprieta.

Titolo: Atto di Compravendita del Notaio Lorenzo Ferretto di

di doc. 11 allegato).

4.8.1.3 — TRASCRIZIONE A FAVORE (documento 12 allegato)
Trascrizione in data 25.09.2003 ai nn. 40208/26940.
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A favore di fomissis] e contro fomissis], per la quota di 1/1 della
piena proprieta.

Titolo: Atto di Compravendita del Notaio Graziella Barone di
Cornuda rep. 38017 di immobili siti in Crocetta del Montello
(atto di doc. 11 allegato).

4.8.1.4 — TRASCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)
Trascrizione in data 23.03.2007 ai nn. 13945/8262.

A favore di fomissis] e contro [omissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui al mappale n. 505 in Crocetta del
Montello.

Titolo: Atto Esecutivo o Cautelativo - Verbale di Pignoramento
Immobili del 23.01.2007 repertorio n. 363 Tribunale di Treviso.
4.8.1.5 - TRASCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)
Trascrizione in data 25.01.2008 ai nn. 3200/2076.

A favore di [omissis] e contro fomissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 7 al Sub
12 e ai mappali n. 335, 336, 337, 338 ¢ 525 in Crocetta del
Montello.

Titolo: Atto Esecutivo o Cautelativo - Verbale di Pignoramento
Immobili del 31.12.2007 repertorio n. 5771 Tribunale di Treviso.
4.8.2 - ANNOTAZIONI

4.8.2.1 - ANNOTAZIONI CONTRO (documento 12 allegato)
Annotazione in data 24.11.2005 ai nn. 53207/8907.

A favore di fomissis] e contro fomissis].

Titolo: Annotazione a Iscrizione Cancellazione Totale del
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01.09.2005 repertorio n. 44086 Notaio Graziella Barone di
Cornuda.

4.8.2.2 — ANNOTAZIONI CONTRO (documento 12 allegato)
Annotazione in data 24.11.2005 ai nn. 53208/8908.

A favore di fomissis] e contro [omissis].

Titolo: Annotazione a Iscrizione Cancellazione Totale del
01.09.2005 repertorio n. 44086 Notaio Graziella Barone di
Cornuda.

4.8.3 — ISCRIZIONI

4.8.3.1 — ISCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)

Iscrizione in data 21.10.1999 ai nn. 36776/8056.

A favore di fomissis] e contro fomissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 Sub 2 e Sub 3
negozio e abitazione in Crocetta del Montello Sezione A Foglio
1.

Titolo: Ipoteca Volontaria del 18.10.1999 repertorio 46762 del
Notaio Lorenzo Ferretto di Treviso.

4.8.3.2 — ISCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)

[scrizione in data 25.10.2004 ai nn. 44130/10596.

A favore di [omissis] e contro [omissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub
12 negozi, ufficio, magazzini e abitazioni in Crocetta del
Montello Sezione A Foglio 1.

Titolo: Ipoteca Volontaria del 13.10.2004 repertorio 41388 del

Notaio Graziella Barone di Cornuda.
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4.8.3.3 — ISCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)

[scrizione in data 08.09.2005 ai nn. 39963/9432.

A favore di fomissis] e contro [omissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub
12 negozi, ufficio, magazzini e abitazioni e ai mappali n. 335,
336, 337, 338 e 525 in Crocetta del Montello Sezione A Foglio 1.
Titolo: Ipoteca Volontaria del 01.09.2005 repertorio 44087 del
Notaio Graziella Barone di Cornuda.

4.8.3.4 — [SCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)

Iscrizione in data 23.05.2007 ai nn. 24792/6724.

A favore di [omissis] e contro [omissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub
12 negozi, ufficio, magazzini e abitazioni e ai mappali n. 335,
336, 337, 338 e 525 in Crocetta del Montello Sezione A Foglio 1
¢ mappale n. 439 in Pederobba Sezione C Foglio 11.

Titolo: Ipoteca Giudiziale del 14.05.2007 repertorio 312 del
Tribunale di Castelfranco Veneto.

4.8.3.5 — ISCRIZIONE CONTRO (documento 12 aliegato)

Iscrizione in data 15.06.2007 ai nn. 28747/7871.

A favore di [omissis] e contro [fomissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub
12 negozi, ufficio, magazzini e abitazioni e ai mappali n. 335,
336, 337, 338 e 525 in Crocetta del Montello Sezione A Foglio 1
e mappale n. 439 in Pederobba Sezione C Foglio 11.

Titolo: Ipoteca Giudiziale del 07.06.2007 repertorio 382 del
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Tribunale di Castelfranco Veneto.

4.8.3.6 — [SCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)

[scrizione in data 14.12.2007 ai nn. 59189/16483.

A favore di fJomissis] e contro [omissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub
12 negozi, ufficio, magazzini e abitazioni e ai mappali n. 335,
336, 337, 338 € 525 in Crocetta del Montello Sezione A Foglio 1
e mappale n. 439 in Pederobba Sezione C Foglio 11.

Titolo: Ipoteca Giudiziale del 07.12.2007 repertorio 4048 del
Tribunale di Montebelluna.

4.8.3.7 — ISCRIZIONE CONTRO (documento 12 allegato)

Iscrizione in data 17.12.2007 ai nn. 59549/16548.

A favore di fomissis] e contro fomissis] per le intere quote di
proprieta sugli immobili di cui ai mappali n. 505 dal Sub 6 al Sub
12 negozi, ufficio, magazzini e abitazioni e ai mappali n. 335,
336, 337, 338 e 525 in Crocetta del Montello Sezione A Foglio 1.
Titolo: Ipoteca Giudiziale del 03.12.2007 repertorio 5374 del
Tribunale di Padova.

4.9 — SITUAZIONE URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale vigente 1 beni immobili in
esecuzione sono situati in Zona Residenziale “ZTO ClI
Insediamenti a carattere storico artistico ¢/o ambientale” - Art. 16
delle NTA (norme e zonizzazione di doc. 10 allegato).

4,10 — DATI EDILIZI

Da ispezioni effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di
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Crocetta del Montello e per quanto si & potuto apprendere da
approfondite indagini in loco ¢ presso terzi, risulterebbe che
l'originario impianto del fabbricato risale a prima dell'adozione
della Delibera di Consiglio Comunale n. 365 del 08.01.1970 con
la quale ¢ stata approvata la perimetrazione dei centri abitati ai
sensi dell'art. 17 della legge 06.08.1967 n. 765 e quindi non
soggetto ad autorizzazioni.

Diversamente risulta presentata in data 21.02.2006 agli Uffici
Comunali Istanza di Sanatoria Edilizia n. 2006-009-00 P.G. 1633
tuttora non definita (doc. 9 allegato).

4.11 - CONFORMITA ALLE NORME URBANISTICHE
Dalle ispezioni, dagli accertamenti, dai rilievi e dall’esame degli
atti I'immobile ad uso negozi, magazzini ed abitazioni, risulta
realizzato nel suo originario impianto - un negozio e
un'abitazione pill accessori - antecedentemente all'adozione della
Delibera di Consiglio Comunale n. 365 del 08.01.1970;
successivamente ¢ stato fatto oggetto di variazioni interne per
cambio d'uso per la realizzazione di pit unita immobiliari e
quindi soggetto a sanatoria edilizia la cui istanza & stata inoltrata
agh Uffici Comunali in data 21.02.2006 n. 2006-009-00 P.G.
1633 (doc. 9 allegato); istanza che risulta tuttora in itinere e quindi
non definita.

Sta di fatto perd che dai sopralluoghi, dagli accertamenti
effettuati agli immobili e da approfondite indagini in loco e

presso terzi, nonché da ispezioni effettuate presso 1'Ufficio
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Tecnico del Comune di Crocetta del Montello, risultavano
apportate nuove recenti modifiche per cui si ¢ reso necessario
eseguire un rilievo planimetrico esteso all'intero complesso
(planimetrie di doc. 7 aliegato) per gli opportuni confronti e riscontri tra
gli stessi, la documentazione amministrativa, la documentazione
catastale e quello che si suppone essere il legittimato impianto
originario del complesso edilizio.

Per questo motivo, oltre alla gia presentata istanza n. 2006-009-
00 P.G. 1633 del 21.02.2006 (doc. 9 allegato), dovra essere inoltrata
nuova domanda di sanatoria edilizia intesa al ripristino ante
modifiche.

4.12 — DEFINIZIONE ATTI AMMINISTRATIVI
Relativamente alla pratica sopra precisata, sentito il funzionario
dell’Ufficio Urbanistica Edilizia Privata del Comune di Crocetta
del Montello e a seguito delle effettuate variazioni, risulta
possibile la definizione:

4.12.1 - della “Pratica Edilizia n. 2006-009-00 P.G. 1633 del
21.02.2006” con l'inoltro di nuova domanda di sanatoria intesa al
ripristino ante modifiche e/o a ottenere variazioni edilizie
secondo 1 regolamenti vigenti quantificando - con il
completamento-inoltro degli elaborati tecnici sia agli Uffici
Comunali che al Catasto - le sanzioni e le spese tecniche in circa
€ 6.000,00 (euro seimila/00).

4.12.2 — delle “nuove variazioni apportate” con il ripristino ad

“ante variazioni” per alcuni elementi planimetrici riportando -
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con demolizioni e modifiche strutturali - I'immobile all'originario
impianto individuato nelle planimetrie qui allegate nel
documento 13, dividendo di fatto le due diverse unita
immobiliari (negozio dall'abitazione); si quantificano le spese
tecniche ¢ le opere da apportare in circa € 10.000,00
(diecimila/00).

4.13 - LOCAZIONE

Dalle ispezioni effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, il
fabbricato in esecuzione in Via Feltrina corrispondente - come da
visura anagrafica presso il Comune di Crocetta del Montello - ai
civici n. 33/A-B e n. 34/A-B-C-D-E ¢ le aree pertinenziali, non
risultano locati.

4.14 — STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile ai civici n. 33/A, 33/B, 34/A e 34/E di Via Feltrina
corrispondente all'immobile attualmente ad uso negozi con
magazzini ed ufficio, dalle ispezioni effettuate presso |'Ufficio
Anagrafe del Comune di Crocetta del Montello e presso la
Camera di Commercio di Treviso, risulta occupato dall'impresa
individuale [omissis] intestata allo stesso esecutato (atto Camerale in
doc. 1 allegato).

L'immobile al civico n. 34/B di Via Feltrina corrispondente
all'immobile ad uso abitazione dell'esecutato, dalle ispezioni
effettuate presso I'Ufficio Anagrafe del Comune di Crocetta del
Montello, risulta occupato dallo stesso esecutato piu altre sette

persone (atti anagrafici in doc. 1 allegato).
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L'immobile al civico n. 34/D di Via Feltrina corrispondente
all'immobile ad uso abitazione, dalle ispezioni effettuate presso
I'Ufficio Anagrafe del Comune di Crocetta del Montello, risulta
occupato dal figlio dello stesso esecutato pitt altre due persone
(atti anagrafici in doc. 1 allegato).

4.15 — DESCRIZIONE DEI BENI

4.15.1 — Localita

[ beni sono ubicati in Via Feltrina n. 33/A-B e n. 34/A-B-C-D-E
frazione di Nogar¢ in Comune di Crocetta del Montello ¢
prossimi al confine con il Comune di Cornuda.

La zona in cui sono situati i beni & posta lungo l'asse Est della
vecchia strada Feltrina che da Treviso passando per
Montebelluna, Crocetta del Montello, Cornuda e Pederobba porta
a Feltre ed € a non piu di settecento metri a Sud del pilt vicino
centro del Comune di Cornuda.

4.15.2 — Anno di costruzione

Per le sue caratteristiche costruttive, l'originario corpo del
complesso edilizio risale ai primi anni cinquanta, rimaneggiato
ed ampliato nell'attuale volumetria nei successivi anni,
comunque prima del 08.01.1970.

Successivamente a tale data e comunque non pitt di una decina
d'anni fa ¢ stato senz'altro fatto oggetto di variazioni interne per
la realizzazione di pill unitd immobiliari che lo hanno portato
all'attuale stato come indicato nelle planimetrie di rilievo qui

allegate al documento 7.
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4.15.3 — Accessi all’area

All’area del fabbricato e al lotto di cui ai mappali n. 335, 336,
337, 338 e 525 si accede da liberi ingressi pedonale e carraio
posti lungo il lato Est di Via Feltrina (foto dalla 1 afla 8 di doc. 3
allegato); precisando che sull'intera superficie dei mappali n. 336 ¢
337, su una piccola fascia a Nord sul mappale n. 338 ¢ con
andamento da Nord a Sud, su una fascia nel mezzo del mappale
n. 335 (foto 2, 4, 5, 6 e 7 di doc. 3 allegato), corre una stradina di accesso
a servitu dello stesso fabbricato e lotto nonché per aree di terzi
poste pit a Sud-Est.

4.15.4 — Destinazione d’uso

[ beni esecutati ai civici n. 33/A, 33/B, 34/A e 34/E di Via
Feltrina, sono attualmente adibiti ad uso negozi con magazzini ed
ufficio e quelli ai civici n. 34/B-C-D ad abitazioni con aree
pertinenziali di cui all'area scoperta del mappale n. 505 di m*
223, all'area del mappale n. 335 di m* 430, all'area del mappale
n. 336 di m® 10, all'area del mappale n. 337 di m? 90, all'area
del mappale n. 338 di m? 320 e all'area del mappale n. 525 di
m? 127 per un totale di m* 1200.

4.15.5 — Tipologia, vani, strutture, finiture, impianti

Il complesso immobiliare dell'esecutato, € attualmente composto
da sette unita immobiliari.

Due negozi sono posti al piano terra con ingressi ad Ovest
direttamente prospettanti la via pubblica (foto 1, 2 e 3 di doc. 3 allegato),

con magazzini al piano primo sottostrada collegati al pitt ampio
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negozio a Nord.

Un ufficio ¢ posto al piano terra con ingresso dall'atrio d'ingresso
e vano scale che prospetta a Sud sulla stradina che corre
all'interno delle aree in esecuzione (foto 4 di doc. 3 allegato).

Un ampio magazzino con WC, al servizio dei negozi, ¢ posto al
piano primo sottostrada con ingresso prospettante la stradina che
corre all'interno delle aree in esecuzione (foto 5 e 7 di doc. 3 allegato).
Un'abitazione ¢ posta al piano primo sottostrada con ingresso
prospettante la stradina che corre all'interno delle aree in
esecuzione {foto 5 e 7 di doc. 3 allegato).

Un'altra abitazione ¢ posta al piano terra con ingresso da scale
esterne che prospettano la stradina che corre all'interno delle aree
in esecuzione (foto 6 e 7 di doc. 3 allegato).

Una terza abitazione posta al piano primo ha due ingressi, uno
dall'atrio e vano scale che prospetta a Sud e l'altro da scale
esterne che prospettano la stradina che corre all'interno delle aree
IN €SECuzione (foto 1, 2, 3, 4 e 6 di doc. 3 allegato).

L'intero fabbricato (planimetrie di rifievo di doc. 7 allegato) € costituito da
tre corpi di fabbrica rettangolari ed uniti.

Il primo ¢ quello pit ad Ovest ¢ prospetta la via pubblica, ha
pianta rettangolare per una superficie di circa 154 m? e si
sviluppa per tre piani fuori terra anche se il primo ¢é da
considerarsi parzialmente sottostrada (foto 1, 2, 3 e 4 di doc. 3 allegato).
I secondo, a due piani fuori terra, & quello addossato alla parete

Est del primo, ha pianta rettangolare che con la centrale termica
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sviluppa una superficie di circa 65 m? (foto 5, 6, e 7 di doc. 3 allegato).

Il terzo ¢ quello pit arretrato dalla via pubblica, addossato alla
parete Est del secondo, si sviluppa ad un piano fuori terra ed ha
pianta rettangolare con una superficie di circa 81 m? (foto 5 e 7 di
dac. 3 allegato).

area scoperta pertinenziale

Assieme alle su descritte unita vi ¢ la quota parte dell'area di cui
al mappale n. 505 Sub 4 di m® 223; & l'area scoperta del
complesso edilizio collocato sul mappale n. 505 principalmente
distribuita sul fronte del fabbricato stesso ad uso parcheggio dei
negozi (foto 1, 2 e 3 di doc. 3 allegato) € sul retro, attorno alle unita a
magazzino-wc (foto 5 e 7 di doc. 3 allegato).

Vi ¢ anche l'altra quota parte delle aree di cui ai mappali n. 335 di
m” 430, n. 336 di m” 10, n. 337 di m* 90, n. 338 dim” 320 ¢ n.
525 di m® 127; & un'area in cui sull'intera superficie dei mappali
n. 336 e 337, su una piccola fascia a Nord sul mappale n. 338 ¢
con andamento da Nord a Sud, su una fascia nel mezzo del
mappale n. 335 (foto 2, 4, 5, 6 e 7 di doc. 3 allegato), corre una stradina di
accesso a servitu dello stesso fabbricato ¢ lotto nonché per aree di
terzi poste piil a Sud-Est; la restante superficie del mappale 338 e
gran parte del mappale 335 ¢ delimitata nei suoi lati da
recinzione in muratura ¢ da rete metallica posta tra la stradina
servitt, la via pubblica e I'area di terzi a Sud a formare un lotto
quasi a sé stante di circa 600 m” (foto 8, 9, 10 e 11 di doc. 3 allegato).

Altra recinzione con rete metallica ¢ posta a delimitare la
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rimanente area - ad esclusione del libero accesso della stradina
servitll - che € principalmente usata a parcheggio per le auto del
complesso edilizio di cui si tratta (foto 5, 6, e 7 di doc. 3 allegato).

strutture rifiniture impianti

Le strutture portanti in elevazione dell'intero complesso ed i
tramezzi interni sono in muratura con intonaco civile ambo i lati
e pareti interne tinteggiate e piastrellate quelle dei wc, delle
cucine e dei bagni.

Le pavimentazioni principalmente sono piastrellate o in graniglia
di cemento levigato con terrazzi ed alcuni pavimenti nel piano
sottostrada in getto di cemento e le camere del piano primo
hanno anche pavimenti in parchett.

Le scale interne ed esterne sono in graniglia di cemento levigato.

I solai dei vari piani sono in laterocemento quasi tufti intonacati
con esclusione di alcuni del piano sottostrada.

I1 tetto del primo corpo di fabbrica posto pit ad Ovest degli altri
¢ in laterocemento con manto di copertura tradizionale con
grondaie e scarichi a terra.

[ tetio del secondo corpo di fabbrica ¢ anch'esso in
laterocemento su due livelli perd a coperture piane
impermeabilizzate con guaina bituminosa a vista di cui una € un
terrazzo praticabile al servizio delle abitazioni.

Il tetto del terzo corpo di fabbrica che ¢ quello pit arretrato dalla
via pubblica, ¢ a struttura metallica con parziale copertura in

onduline.
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Tutte le porte e le finestre sono in legno con chiusure esterne in
tapparelle e portoni in ferro al piano sottostrada, i davanzali e le
soglie sono in graniglia di cemento levigato.

Le unita sono provviste di un impianto idrico, un impianto
elettrico e due contatori gas metano ma il riscaldamento ¢&
presente solo nelle abitazioni con caldaie a gas poste una nel
bagno al piano primo e una all'interno dell'ampio magazzino che
¢ il terzo corpo di fabbrica.

Vasche per la raccolta dei liquami sanitari, sono collocate
interrate fronte ingresso ¢ nell'ampio magazzino.

Per quanto ¢ stato possibile visibilmente accertare si suppone che
tutti gli impianti tecnologici non siano a norma, precisando che
per questa inadeguatezza non si quantificano i costi di messa a
norma poiché ne ¢ stato tenuto conto nella stima dei beni.

In definitiva lo stato di conservazione dell'intero immobile risulta
alquanto mediocre tranne che per alcune recenti opere realizzate
nei servizi igienici, nei negozi fronte strada e nelle stanze al
piano primo.

negozio al piano terra - lato Sud

Si sviluppa su un unico locale ad un piano fuori terra, vi si

accede dall'ingresso posto nel fronte del fabbricato stesso, lato

Ovest lungo la via pubblica ed ha una superficie utile di circa
7

m”~ 22.

negozio al piano terra e sottostrada - lato Nord

Si sviluppa in due locali al piano terra, uno a negozio vero e
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proprio e uno a retro negozio e vi si accede dall'ingresso posto
nel fronte del fabbricato stesso, lato Ovest lungo la via pubblica
con il piano sottostrada ad uso magazzini raggiungibili dalla
scala interna che ¢ a servizio anche dell'abitazione del piano
primo; il tutto sviluppa una superficie utile di circa m* 35 e
accessoria di circa m* 150.

ufficio al piano terra

Si sviluppa su un unico focale al piano terra e vi si accede
dall'atrio d'ingresso e vano scale - comune anche all'abitazione
del piano primo e agli accessori del negozio - prospettante a Sud
sulla stradina servitil che corre interna alle aree in esecuzione; di
fatto l'ufficio e anche adibito a cucina per una superficie utile di
circa m” 22.

magazzino con wce

Si sviluppa al piano sottostrada ed ¢ completamente fuori terra;
vi si accede dalla stradina servitu che corre interna alle aree in
esecuzione ed ha una superficie utile di circa m* 72 il magazzino
e circam® 3 il we.

abitazione al piano sottostrada

Si sviluppa completamente fuori terra con una cucina-ingresso-
corridoio di circa 16 m? utili, due camere di circa 16 e 8 m? utili
ed un we di circa 6 m? utili; vi si accede dalla stradina servitl che
corre interna alle aree in esecuzione.

abitazione al piano terra

Di fatto si sviluppa come fosse al piano primo essendo collocata
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ad di sopra dell'abitazione posta al piano sottostrada; ha una
cucina-ingresso-corridoio di circa 12 m” utili, due camere di circa
13 m? utili ciascuna ed un bagno di circa 4 m? utili; vi si accede
dalla scala esterna prospettante la stradina serviti che corre
interna alle aree in esecuzione.

abitazione al piano primo

Si sviluppa tutto all'ultimo piano del complesso edilizio; ha un
. . . . - . 2 aye . . -
ampio ingresso-corridoio di circa 20 m~ utili, una cucina di circa

2 T . . . 2 -y
22 m* utili, cinque camere di circa 18, 16, 17, 16 e 15 m™ utili
ciascuna, un bagno di circa 7 m~ utili e una terrazza esclusiva di

. ) Lo e . . T

circa m~ 11; vi si accede da due ingressi, uno ¢ l'atrio e vano
scale che prospetta a Sud e I'altro ¢ la scala esterna posta nel lato
Est del fabbricato e prospettante la stradina serviti che corre
interna alle aree in esecuzione.

centrale termica, atrio-vanoscale e terrazza al piano primo

Ad uso comune vi ¢ il locale che originariamente era la centrale
termica collocato al piano sottostrada a ridosso del prospetto Est
del primo corpo di fabbrica con accesso diretto prospettante la
stradina servitil che corre interna alle aree in esecuzione ed ha
una superficie utile di circa 8 m”.

Quindi sempre ad uso comune vi € l'atrio-ingresso-vanoscale
posto al piano terra e che sviluppa una superficie utile di circa I3
m” con accesso diretto prospettante a Sud sulla stradina servitd
che corre interna alle aree in esecuzione.

2

Ed ultima una terrazza al piano primo di circa 35 m” utili con
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accesso dalla scala esterna posta nel lato Est del fabbricato e
prospettante la stradina servittt che corre interna alle aree in
esecuzione.

4.16 - FORMAZIONE DEI LOTTI

4.16.1 — Tenuto conto della composizione, disposizione,
destinazione d’uso dell'immobile in esecuzione, che il
compendio di fatto risulta diverso dalle situazioni amministrative
per cui si rende necessario riportare l'immobile all'originario
impianto e che le aree pertinenziali di cui ai mappali n. 335, 336,
337, 338 e 525 seppure edificabili secondo il PRG vigente,
risultano invece sature e quindi prive di potenzialitd edificatoria
causa la consistente volumetria del fabbricato - circa 1.950 m’ -
volumetria che di fafto si estende non solo sull'originario
mappale n. 505 ma anche su tutte le aree di proprieta
dell'esecutato, rendendo quindi non comoda la divisibilita degli

immobili, si propone la formazione di un unico lotto vendibile.

4.16.2 — Pur tuttavia, vista la consistenza volumetrica del
fabbricato € non ultimo il fatto che risulta necessario riportare
'immobile all'originario impianto individuato nelle planimetrie
qui allegate nel documento 13 se con cid vengono adeguati gli
impianti tecnologici non a norma - costi questi in ogni caso non
quantificati avendone tenuto conto nella successiva stima dei
beni - comportanti anche la concessione delle rispettive servitti e
se s1 mettono in atto opere divisionali per il tamponamento di due

porte inteme, si pud prospettare, in subordine, anche la
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formazione di due lotti vendibili.
4.17 — INDIVIDUAZIONI

4.17.1 — 1l Lotto Unico € cosi individuato (estratto di mappa e certificati

catastali: doc. 4-5 allegati):

[ beni immobili sono identificati:

- Al Catasto Fabbricati del Comune di Crocetta del Montello,
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio,
Sezione A, Foglio 1
mappale n. 505 Sub 4 Area Scoperta B.C.N.C. di m? 223
mappale n. 505 Sub 5 B.C.N.C.aiSub 6,7, 10e 12

mappale n. 505 Sub 6 Via Feltrina, Piano T, Categoria C/1
(negozio), Classe 3%, Consistenza 27 m?, Rendita € 370,92;
mappale n. 505 Sub 7 Via Feltrina n. 33, Piano S1-T, Categoria
C/1 (negozio), Classe 3% Consistenza 118 m’, Rendita
€ 1.621,05;

mappale n. 505 Sub 8 Via Feltrina n. 34, Piano S1, Categoria
A/2 (abitazione), Classe 2°, Consistenza 3,5 vani, Rendita
€ 343,44,

mappale n. 505 Sub 9 Via Feltrina n. 34, Piano S1, Categoria
C/2 (magazzino), Classe 27, Consistenza 75 m?>, Rendita
€ 139,44;

mappale n. 505 Sub 10 Via Feltrina n. 34, Piano T, Categoria
A/10 (ufficio), Classe U?, Consistenza 1,5 vani, Rendita
€ 325,37,

mappale n. 505 Sub 11 Via Feltrina n. 34, Piano T-1, Categoria
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A/2 (abitazione), Classe 2, Consistenza 4 vani, Rendita
€ 392,51,
mappale n. 505 Sub 12 Via Feltrina n. 34, Piano 1, Categoria
A/2 (abitazione), Classe 2%, Consistenza 7 vani, Rendita
€ 686,89.

- Al Catasto Terreni del Comune di Crocetta del Montello,
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio,
Foglio 1
mappale n. 505, Ente Urbano, Superficie m? 523, Reddito
Dominicale € // Reddito Agrario € //

mappale n. 335 Qualitd Seminativo Arborato, Classe 1?2,
Superficie m* 430, Reddito Dominicale € 4,11 Reddito Agrario
€2,11;

mappale n. 336 Qualita Seminativo Arborato, Classe 17,
Superficie m* 10, Reddito Dominicale € 0,10 Reddito Agrario
€ 0,05;

mappale n. 337 Qualita Seminativo Arborato, Classe 2
Superficie m* 90, Reddito Dominicale € 0,77 Reddito Agrario
€ 0,40;

mappale n. 338 Qualita Seminativo Arborato, Classe 22,
Superficie m* 320, Reddito Dominicale € 2,73 Reddito Agrario
€ 1,40;
mappale n. 525 Qualita Seminativo, Classe 1°, Superficie
m? 127, Reddito Dominicale € 1,21 Reddito Agrario € 0,66.

4.17.2 — 1l Lotto n. 1 pud essere cosi individuato (estratto di mappa e
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certificati catastali: doc. 4-5 allegati):
Al Catasto Fabbricati del Comune di Crocetta del Montello,
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio,
Sezione A, Foglio 1

Negozio e vani accessori al mappale n. 505 Sub 6 del Piano T

unito al mappale n. 505 Sub 7 per la porzione del solo Piano T

unito al mappale n. 505 Sub 11 per la porzione del solo Piano T

unito al mappale n. 505 Sub 9 al Piano S1.
Negozio € vani accessori - contornato e puntinato in rosso nelle
planimetrie di doc. 13 allegato - al quale dovra essere unita la
quota proporzionale di 380 millesimi delle aree pertinenziali di
cui al mappale identificato al Catasto Fabbricati del Comune di
Crocetta del Montello, Ufficio Provinciale di Treviso
dell’ Agenzia del Territorio, Sezione A, Foglio 1

mappale n. 505 Sub 4 Area Scoperta B.C.N.C. di m* 223
e ai mappali identificati al Catasto Terreni del Comune di
Crocetta del Montello, Ufficio Provinciale di Treviso
dell’ Agenzia del Territorio, Foglio 1

mappale n. 505 Ente Urbano di m? 523

mappale n. 335 Seminativo Arborato di m? 430

mappale n. 336 Seminativo Arborato di m? 10

mappale n. 337 Seminativo Arborato di m? 90

mappale n. 338 Seminativo Arborato di m? 320

mappale n. 525 Seminativo di m? 127

4.17.3 — Il Lotto n. 2 pud essere cosi individuato (estratto di mappa e
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certificati catastali: doc. 4-5 allegati):
Al Catasto Fabbricati del Comune di Crocetta del Montello,
Ufficio Provinciale di Treviso dell’Agenzia del Territorio,
Sezione A, Foglio |
Abitazione al mappale n. 505 Sub 5 del Piano SI e T unito al
mappale n. 505 Sub 7 per la porzione del solo Piano S1 unito al
mappale n. 505 Sub 8 del Piano S1 unito al mappale n. 505
Sub 10 al Piano T unito al mappale n. 505 Sub 11 per la
porzione del solo Piano | unito al mappale n. 505 Sub 12 del
Piano 1.
Abitazione - contornata e puntinata in azzurro nelle planimetrie
di doc. 13 allegato - alla quale dovra essere unita la quota
proporzionale di 620 millesimi delle aree pertinenziali di cui al
mappale identificato al Catasto Fabbricati del Comune di
Crocetta del Montello, Ufficio Provinciale di Treviso
dell’Agenzia del Territorio, Sezione A, Foglio 1
mappale n. 505 Sub 4 Area Scoperta B.C.N.C. di m? 223
e ai mappali identificati al Catasto Terreni del Comune di
Crocetta del Montello, Ufficio Provinciale di Treviso
dell’ Agenzia del Territorio, Foglio 1
mappale n. 505 Ente Urbano di m? 523
mappale n. 335 Seminativo Arborato di m? 430
mappale n. 336 Seminativo Arborato di m? 10
mappale n. 337 Seminativo Arborato di m? 90

mappale n. 338 Seminativo Arborato di m?2 320
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mappale n. 525 Seminativo di m? 127
5.0 - STIMA DEI BENI
Definite le caratteristiche dei beni immobili in esecuzione,
elaborati e ponderati i raffronti con altri beni immobili aventi
analoghe o sufficientemente prossime caratteristiche, dei quali
sono noti i prezzi correntemente realizzati sul mercato
immobiliare locale nelle comuni contrattazioni di compravendita,
immobili paragonabili per posizione, tipologia e composizione,
tenendo conto di tutte le peculiari caratteristiche dei beni
immobili in argomento, la vetusta, la conservazione, considerata
l'attuale situazione di mercato immobiliare, nonché considerata
['ubicazione dei beni nel contesto urbanistico vigente tenendo
conto delle porzioni come risulterebbero amministrativamente
legittimate, lo scrivente espone le seguenti valutazioni ottimali:
5.0.1 - negozio - porzione piano terra che raggruppa le due attuali
superfici a negozio vero e proprio in Crocetta del Montello fronte
Via Feltrina con superficie netta di circa m® 56 in muratura e in
buono stato di conservazione
acorpo € 69.400,00
5.0.2 - retro negozio - porzione piano terra che raggruppa le due
attuali superfici a retro negozio con la porzione di abitazione -
corridoio, cucina, camere e bagno - da riadattare ad uso accessori
per il negozio in Crocetta del Montello Via Feltrina con
superficie netta di circa m® 75 in muratura e in discreto stato di

conservazione

geomatra gianni basso 31040 nervesa della battaglia v via calmontera 18 tel-fax 0422779488 cell 3496433244 mad glanni@basscweb com



acorpo € 51.300,00

5.0.3 - magazzino per il negozio - al piano sottostrada con wc in
Crocetta del Montello Via Feltrina con superficie netta di circa
m® 75 in muratura con tetto in ferro e onduline e in mediocre
stato di conservazione

acorpo € 38.600,00

5.0.4 - abitazione - porzione piano sottostrada che raggruppa le
due attuali superfici a magazzino del negozio da riadattare ad uso
accessori per l'abitazione - cinque magazzini, centrale termica,
tre camere ed un wc - in Crocetta del Montello Via Feltrina con
superficie netta di circa m” 175 in muratura e in mediocre stato di
conservazione

acorpo € 99.300,00

5.0.5 - abitazione - porzione piano terra che raggruppa le due
attuali superfici dell'atrio-ingresso-vanoscala e dell'ufficio da
riadattare ad uso abitativo in Crocetta del Montello Via Feltrina
con superficie netta di circa m® 35 in muratura e in discreto stato
di conservazione

acorpo € 31.400,00

5.0.6 - abitazione - porzione piano primo che raggruppa l'intero
piano abitativo in Crocetta del Montello Via Feltrina con
superficie netta di circa m* 130 in muratura e in buono stato di
conservazione a cui ¢ unito il terrazzo esclusivo a Ovest di circa
11 m” e quello ad Est di circa 35 m’

acorpo € 121.300,00
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5.0.4 - area mappali n. 505 Sub 4, 335, 336, 337, 338 ¢ 525

area scoperta del fabbricato, area a parcheggio per i negozi longo la
via pubblica, area a stradina servitui per il fabbricato stesso e per
terzi, area a verde delimitata da recinzioni in muratura e rete
metallica, area pavimentata fronte ingressi al fabbricato ed area
interna a parcheggio di complessivi catastali m? 1.200

a corpo € 24.000,00

per un totale complessivo di € 435.300,00

5.0.6 deprezzamento sul valore del lotto
Poiché gli immobili presentano difformitd urbanistiche che
comportano 1l pagamento di oneri, tributi ed obblighi ad oggi non
ancora ottemperati e altresi |'esecuzione di opere murarie al fine
di riportare ['immobile all'originario impianto nonché il
pagamento delle spese tecniche per il completamento delle
necessarie pratiche edilizio-catastali, si valuta un deprezzamento
dell'immobile pari al 3,5 %.
6.0 - VALORE DELLA QUOTA PIGNORATA
6.0.1 — per il Lotto Unico
fomissis]
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione negozio al piano terra

valore di stima = € 69.400,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione retro-negozio al piano terra

valore di stima = € 51.300,00
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- per la piena proprieta della quota di 1/1

di magazzino ¢ wc per il negozio al piano sottostrada

valore di stima = € 38.600,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione di abitazione al piano sottostrada

valore di stima = € 99.300,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione di abitazione al piano terra

valore di stima = € 31.400,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione di abitazione al piano primo

valore di stima = € 121.300,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

sulle aree pertinenziali ai mappali n. 505 Sub 4

335, 336,337,338 ¢ 525

valore di stima = € 24.000,00
valore della quota pignorata = € 435.300,00
deprezzamento del 3,5 % (arrotondato) = € 15.300,00-
valore totale della quota pignorata = € 420.000,00

6.0.2 — per il Lotto n. 1
[omissis]
- per la piena proprieta della quota di 1/1
di porzione negozio al piano terra
valore di stima = € 69.400,00

- per la piena proprieta della quota di 1/1
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di porzione retro-negozio al piano terra

valore di stima = € 51.300,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di magazzino e we per il negozio al piano sottostrada

valore di stima = € 38.600,00
- per la proprieta proporzionale in 380 %o

sulle aree pertinenziali ai mappali n. 505 Sub 4

335, 336,337,338 ¢ 525

valore di stima di 380 %o = € 9.120,00
valore della quota pignorata = € 168.420,00
deprezzamento del 3,5 % (arrotondato) = €  5.920.00-
valore totale della quota pignorata = € 162.500,00

6.0.3 — per il Lotto n. 2
[omissis]
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione di abitazione al piano sottostrada

valore di stima = € 99.300,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione di abitazione al piano terra

valore di stima = € 31.400,00
- per la piena proprieta della quota di 1/1

di porzione di abitazione al piano primo

valore di stima = €121.300,00
- per la proprieta proporzionale in 620 %o

sulle aree pertinenziali ai mappali n. 505 Sub 4
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335,336,337,338 e 525

valore di stima di 620 %o = € 14.880,00
valore della quota pignorata = € 266.880,00
deprezzamento del 3,5 % (arrotondato) = € 9.380.00-
valore totale della quota pignorata = € 257.500,00

7.0 — ELENCO DEI DOCUMENTI ALLEGATI per gli
immobili in Comune di Crocetta del Montello Fg. 1

7.1

situazione anagrafica e di residenza negli immobili

n. 7 pagine formato A4

7.2 — foto aerea dei luoghi
n. 1 pagina formato A4
7.3 — 11 foto degli immobili

n. 6 pagine formato A4
7.4 — estratto di mappa catastale
n. 1 pagina formato A4
7.5 — certificati di visura catastale
n. 9 pagine formato A4
7.6 — inserimento in mappa e planimetrie catastali

n. 15 pagine formato A4

7.7 — rilievo delle situazioni esistenti
n. 4 pagine formato A4
7.8 — rilievo delle situazioni esistenti su mappa per la scala 1:2000 e

1:500

n. 2 pagine formato A4

7.9 — pratica edilizia non definita
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n. 4 pagine formato A4

7.10 — PRG norme e zonizzazione
n. 15 pagine formato A4

7.11 — atti di trasferimento proprieta
n. 16 pagine formato A4

7.12 — trascrizioni annotazioni vincoli
n. 47 pagine formato A4

7.13 — proposta divisionale per due lotti vendibili
n. 5 pagine formato A4

7.14 — attestazione invio perizia all'esecutante
n. 4 pagine formato A4

wRARNFAA KRR R

Nervesa della Battaglia, 23 gennaio 2009

il consulente tecnico d'ufficio

GEOM. GIANNI BASSO
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