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PREMESSA

Il sohoscritto dolt.geom. Pietro Canale, libero professionisic con studio in
Pordenone, Viale Cossetti n. 20, iscritto con i n. 554 ol Collegio Geomell e
Geometi Laureat della provincia di Pordenone, & stato incaricato dal rag.
Stefano Dolzanelli; Curatore del fallimento E.FL Immobiliare s.r.l.. di valutare | beni
immobiit di proprietd appresi al faliimento,

Oggetto delia stima:

* quota di 1/1 di piena proprietd di varie unitd immobiliar facenti parte del
complesso denominato "Condominic Borgo Mitani”, ubicate nel Comune di
Brugnera in localitd San Cassiano di Livenza fro Je Vie Batlisti, Bidasio e
Borgo Milani, e precisaments:

nelCorpo G- .-
» appartametito al piano terra, con area scoperta pertinenziale. in Via

Bidasio n. 7 {Fg. 33 mapp, 101 sub. 4)
» cutorimessa al piano terrg in Via Bidasio {Fg. 33 mapp. 101 sub. 12)

nelCorpo F
» appartornento al piano primo in Vig San Giuseppe n. 17 (Fg. 33 mapp.
101 sub. 5)

hel Corpo L -
» negozio o prﬂO terra in Via Borgo Milani n. 3 (Fg. 33 mapp. 523 sub. §5 -

ex sub. 1}

# negozio ol piano tera in Via Borge Mitani n. 1 {Fg. 33 mapp. 523 sub. 54 -
ex sub, 1)

» appartamento al piano primoiin Via Borgo Mﬂcm n. & (Fg. 33 mupp 523
sub. §)

» autorimessa di picno terra in Vig Borgo Mitani {Fg. 33 mapp. 523 sub. 24}

nel Corpo |
» monolocale al piano terra, con corte esclusiva, in Via Borgo Milani n. ¢

(Fg. 33 mapp. 823 sub. 3)

~ negodo al piano terra in Vio Borgo Milani n. 11/A (Fg. 33 mapp. 523 sub.
54 - ex sub. 4 e sub. 35)

» appartamento al primo plcmc in Via Borgo Mslon: n. 11 (Fg. 33 mapp..523
sub. 10)

» appartamento ai primo DIGHO in Vig Borgo M;Sam n. 11 {Fg. 33 mapp 523

sub. 11}

r m:mcppgr%c:memo al piano secondo in Vio Borgo Milani n. 11 (Fg. 33
mapp. 523 sUb. 18}

» autorimessa af piono terra in Via Borgo Miloni (Fg. 33 mapp. 523 sub. 32)

nonché
# n.éposti auto scoperti al pcmo terra (Fg. 33 mupp 523 sub. 39-40-41-42-
43-44)
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Altivitd eseguita
In evasione dll'incarics i sottoscritio ha svolto lo seguente oitivitd:

# visure cotostall ed ipotecarie attuali e storiche romite i servizio telematico

deil Agenzia delle Entrate;

acquisizione mappa catastale; -

acguisizione planimetre catastalidelle unitd;

acquisizione dei titoli di provenienza alla societd fallita;

redozicne e presentarione all’Ufficio Tecnico del Comune di 8rugnerci di

una domanda per # rlascio del certificoto di inesistenza provvedimenti

sanzionatort. e di una richiesta per F'accesso agh attl;

= sopralluoght degll immobill per o verifica delle ioro  coroieristiche,

consistenza e stato di conservazione i fini delia stima,. della conformitda

catastale. dello conformitd edilizio-urbanistica e per la redazione degli

Altestati di Presiazione Energetica e deile denuncse di variczione catasiale

delle unitd commercialf;

servizi fotogrodfici:

accessi alllUficio Tecnico Comunale per il rifiro del certificato richiesto,

Facquisizione dei titoli autorizzativi inerenti Pedificazione del complesso

residenziaie. con retativi elaborati grafici, e per la verifica dello conformitd

urbanistico-edifiza;

» redazione e deposito di n. 10 Atlestoti di Prestazione Energetica da parte di
tecnico abilitalo incaricate dal Perito:

» redarione e presentazione al catasto fabbricali di ung dichiarazione di
varazione per fusione delle unitd originariamente idenfificate con i Fg. 33
mapp. 523 sub. 4 e sub. 35 :

» redazione e presentazione ol cotasto fobbnccefi di una dichitrazione di
variczione per divisione delfunitd originanamente identificata con il Fg. 33
maopo, 523 sub. 1,

V¥ WY

¥ v

Le superfici e consistenze sono state desunie dagli elaborali grafici reperii,
che lo scrivente- ha presunic essere veritierd e rentranti nelte ioclleranze
normaimente amimesse. non sono stafi quindi eseguiti rlievi puntuall {ad
eccezzione delle unita oggetto di variazione cams?eie) le superficie sono
comungue da ritenersi indicative.

Lo scrivente non ha verificato U'esistenza di servith e/o dirith di tergd olre @
quento eventualmente risuftante nei pubblici registii nell'ultimo ventennio, neé
ha indagato circa o presenza di passivitd ambientall, ha cioé presunto che
non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela dellambiente; non ha
inoitre indagato circa io presenzo di reperti di interesse storico, artistico ed
archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute U?;E: ed esperife le cppoﬁune indagini di
mercato, espone quanto segue,

POQ.3 0130



petrocanalelgeometra

Rapporto di stima Fallimento n. 61/2016

1. IDENTIFICAZIONE DEI SENHMMOBi:Ll:

Quota e fipologia del diritto
1/1 di E.F.|. Immobiliare s.r.1. - Piena proprietd
Cod. Fiscale: 01388440931

Idenlificalo al Calgsio Fabbricoli

intestazione _
E.F.I. IMMOBILIARE S.R.L. con sede in Pordenone - propr. per 1/1

Dali calgsiali
in Comune di Brugnerg

Unita immebiliad facenti parte del complesso immoblliaore denominglo
"Condominio Borgo: Milani”, costituito da n. 3 corpi condominiall contraddistinti
con le lettere "F-G-H" & n. 2 corpi condominiali contraddistinti con le lettere -
L", e precisamenite:

nel Corpo G

» Foglio 33, patticelia 101, subalterno 4. indiizzo Via Bidasio n. 9. p.T,
categoria A/2. closse 3. consistenza 3.5 vani, superficie totale: 77 ma,
iotcie escluse aree scoperte: 74 ma, rendiio € 325,37

+« Foglio 33, padicellc 101, subalterno 12, indirzzo Via Bidasio, p.T,
categoria C/é6, ciasse 4. consistenza 21 mq, superficie fotale: 22 mg,
rendita € 53.14

nel Corpo F

« Foglio 33, paricelia 101, subalterno 5, indirizzo Via Borgo Milani n., 17,
o.1. categoria A/2, classe 3, consistenza 4.0 vani, superficie fotale: 87
maq, fotale ascluse aree scoperte: 85 mq, rendito € 371,85

nelCompo L

« Foglio 33,;bdﬁiceﬂq 523, subadlterno 55 {ex sub. 1 porz.), indifzzo Via
Borgo Milani n. 3, pid, categoria C/1, classe; 4, consistenza 47 mq,
superficie totale: 50 ma, rendita € 788,89 ‘ S

. Foglio 33, paricella 523, subaiterno 56 (ex sub. 1 porz), indirizo Via

Borgo Miloni n. 1, p.1, categoda C/fY, classe 4. consistenza 116 maq,
superficie totale: 124 mq, rendita € 1.947.04

« Foglio 33, _'ﬁaﬁicellc 523, subalterno &, indirizzo Via Borgo Milani p.i,
categorid A/2, ciasse 3. consistenza 5,0 vani, superficie fotate: 105 ma.
totale escluse aree sccper’fe 95 mq rendufc € 464 81

+« Foglio 33, particeiic 523, subnlfemc 24, mdmzzo Vig Borgo: leam p}',

categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mg, superficie totale: 17 maq,
renditg € 37.96
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nel Corpo |

+ Foglio 33, paricella 523, subaltemo 3. indirizzo Via Borgo Miloni p.T,
categornia A/2, closse 3, consistenza 2,0 vani, superficie folale: 42 mq,
totdle escluse aree scoperte: 32 mq, rendita € 185.92

+ Fogito 33, particella 523, subalterno 54 {ex sub. 4 e sub, 35). indirizzo Via
Borgo Milani n. 11/A p.i. categoric C/I, classe 4, consisienza 75 mq,
superficie totale: B3 mq. rendifo € 1,258,864

» Feglio 33, particella 523, subalternc 10, indirizzo Vic Borge Miloni p.i,
categoriat A/2, classe 3, consistenza 2,5 vani. supericie toiale: 54 mq,
totale escluse aree scoperter 52 mq. rendita € 232,41

+ Foglio 33, particella 523, subalterno 11. indirizzo Via Borgo Milani p.l,
categoria . Af2, classe 3, consistenza 5.0 vani, superficie totale: 71 ma.
totale escluse aree scoperte: 69 ma, rendita € 464,81

« Foglio 33, particella 523, subalterno 18, indirizzo Via Borgo Milani p.2,
categoria A/2, claosse 3, consistenza 2,0 vani. superficie totale: 43 maq,
totcle escluse aree scoperte: 37 ma, rendita € 185,92

+» Foglio 33, parlicella 523, suﬁaﬂ’ernc 32, indirizzo ' Via Borgo-Milani p. T,
categoria C/4, classe 4, consistenza 14 maq, superficie totale: 17 ma.
rendila € 35,43

i dati catastali ralativi alle unita sub. 55 e sub. 56 derivano dalla denuncia &
varazione prot.n,. PNO0&600B/2017 del 21.07.2017 per divisione dell'originario
sub. 1. -

P dali cotastali-reialivi alfunifG sub, 54 derivano dalla denuncia di variozione
prot.n. PNQ063827/2017 del 13.07.2017 per fusione degli originar sub. 4 e sub.
35 : .

¥ % ¥

N. & posti auto.scoperti of piono tera del suddetto complesso immohbiliare, e
precisomente:

» Foglic 33, particello 523, subalterno 39, indirizzo Via Borgao Milcni p.T,
categona'C/é, classe 1. consistenza 12 maq. superficie totale: 12 ma,
rendita € 18,59 :

» Foglic 33, particelia 523, subalterno 40, indiizo Vic Borgo Milani p.T,
categoria C/6, classe 1. consistenza 12 ma. superficie totale: 12 ma,
rendita € 18,57

» Foglio 33, paricella 523, subalterno 41, indirizzo Via 8orgo Milani p.1,
categoria C/é. classe 1, consistenza 12 mq, superficie totale: 12 ma,
rendito € 18,59

+ Foglic 33';-'-p:aﬂiceiia 523, subaﬂerno 42, indirizzo Via Borgo Milani p.T,
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categoria C/é6. classe 1. consistenza 12 maq, superficie totale: 13 mag.
rendita € 18,59

+ Foglio 33, particella 523, subalterno 43, indirizzo Via Borgo Miiani p.T,
categorig C/é, classe 1. consistenzo 12 mq, superficie fotale: 12 mg.
rendiia € 18,59 .

+ Foglio 33, purticello 523, subalterno 44, indirizio Via Borgo Milani p.1.
categoria C/é6, classe 1, consistenza 12 mq. superficie fotale: 13 ma.
rendita € 18,59

fcorp! "F-G-H" song eretii sullarea da distinguersi of catasto terreni con il

Fg. 33 mapp. W01 -ente urbanc diare 7.15

derivante doll'uhione dei mapp. n. 101 di Ha 0.03.00, n. 414 di Ha 0.00.25, n,

548 di Ha 0.00.25 e n. 553 diHa O 03 45, giusta denuncia di cambiamento n.
117589 del 6.10.2005.

I corpt -U" sono eretti sullarea da distinguersi ol catasto temeni con il

Fg. 33 mapp. 523 - ente urbano diare 15,15

derivante dallunione dei mapp. n. 523 di Ha 0.05.98, n. 549 di Ha 0.02.40. n.
551 di Ha 0.06.77, giusta denuncia di cambiamento n. 117594 del 26.10.2005.

Confini
| corpi condomsnsch contraddistinti con le lettere "F-G-H' confinano con:
¥ mapp. 29 e 302, Via Bidasi io; Via Borgo Milani, mopp. 523

| corpl condominiali confraddistintt con le letters " confinano con:
» mapp. 101, Via Borgo Miiani, Via Cesare Battisli, mapp. 552, mapp.
529, rncspp 414-418,

Conformita catastdle
Song state riscontrate le seguenti irregotczrihf::

Per gli originari sub. 4 e sub. 35 {ora sub. 54)

# mancaic cambio di destinazione d'uso con opea’e da residenziale o
commercicle,
Regolarizzate mediante denuncia di variczione protn. PNODS3827/2017
del 13.07.2017 per fusione.

Per le altre unitéy
Nessuna.

Per quanio sopra si_dichiarg la conformitd CG%GS‘?GIe di tutte ié unity
irmmobiliar,
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2. TITOU DI PROVENIENZA

» AHo di ‘compravendita rep.n. 200260 del 4.11.2003 de! not. Giorgio
Pertegato ‘(trascrittc o Pordenone i 17.11.2003 ai nn. 18447/12311-
18448/12312-18449/12313).

>  Afto di peiinuta rep.n, 4233% del 23.07.2004 del not. Gaspare Gerardi
{frascritto g Pordenone il 5.08.2004 ai nn, 13323/8886).

3. VINCOLI E ONERI GIURIDICI

iscrizioni di ipoteca

Ipoteca volontaria a favore di Banca di Cividale Sp.A. derivante da
concessiong g garanzia di aperturg di crediio

iscrita a Pordenone in data 5.10.2004 ai nn. 15872/33465

Importe ipoteca; € 3.900.000,00; lmporfo capitale: € 1.950.000,00

Mote:

colpisce: c.f. - Fg. 33 mapp. 41&523 107 sub. et -Fg 33 mc:pp 4I?e383

poteca gludiziale a favore di geom. Riccardo Poletio e arch. Luisa Neziosi
Studio Associato derivante da decreto ingiuntivo

Iscritta a Pordénicne in data 12.08.2008 ai nn. 13900/2658

importo ipoteca: € 80.000.00; Importo capitale; € 52.709.40

Nofte: .

colpisce: c.f. - Fg. 33 mapp. 101 sub. 5, Fg. 33 mapp. 523 subs. 6-3-11,

Ipoteca giudizigle o favore di Banca di Credite Cooperative Pordenonese
soc.coop. dervante do decreto ingiuntive

Iscritta a Pordenone in data 6.11.2009 ai nn. 16134{31 27

Importo npo’fece € 500.000.00; importo copifale: € 249.713,99

Noie: -

colpisce: c. i Fg 33 mopp 523 sub. 1 {ora sub. 55-58}-3-4 € 35 [ora sub. 54)-
6-10-11-18-24-32-39-40-4 1-42-43-44

Trascrizioni pregiudizléimil

Fignoramento a favore di'Banca Popoiare di szdoie s.C.p.a. defivanie da
verbale di pignoramento immobili

Trascritto o Pordenone in data 05.04.2014 ai nn. 447973181

Note:

colpisce: ¢.f.- Fg 33 mapp. 414-523-101 sub. 1. ¢t - Fg. 33 mapp. 417 e 383.

Sentenza duchiumhvc di fallimento o favore dellia Massa deil Creditor del
fallimento di EF immobiliare srl

Trascrita o Fordeénone in data 9.05.2017 ai nn. 6163/4235

colpisce: c.f. - FQ. 33 mapp. 101;sub. 4-3-12, Fg. 33 mopp. 523 sub. 1 [ora
sub. 55-56}-3-4 @ 35 [ora sub. 54)-6-10-11-18-24-32-39:40-41-42-43-46

Utterior formality

Promessa di vendita o rogite not, Gsorg;o Derfegmo in data 5.02.2000 rep.n.
277950 (froscritfa o Pordenone in data 8.02.2010 ai nn. 200%/1410) a favore
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delia C.M. - Commercio Mobili - st con sede in Pordenone.

Note

Riguarda le unitd Fg. 33 mapp. 101 sub. 4-12-5 e Fg. 33 mapp. 523 sub. 1
{ora sub, 55-56)-6-16-24-3-4 e 35 {ora sub. 54)-10-11-18-24-32-39-40-41-42-43-
44,

Nel contratio prel minare erg s?ab;h?o che i pagamento del prezzo e la
stipula del contratto notorle definitive dovevano avveniere eniro e non
oltre | 402.2012,

4. PATTI, CLAUSOIi;'E'E- SERVITU.

«  Palfi, clausole, condizioni, servifd ed obblighl dervati dai seguenti atfi
stioulali con it Comune di Brugnera:

~ convenziohe edillzia rep.n. 166900 deb 29.07.2002 del not. Giorgio
Pertegato (frascritta o Pordenone in data 7.08.2002 of nn, 13952/10006)

» convenzione edilizia rep.n. 205776 del 19.01.2004 del not. Giorgio
Pertegato {roscritia o Pordenone in data 12.02.2004 oi nn. 2322/1501)

» afto d'obbligs unilaterale autenticato dal not. Giorgio Perfegatoin data
29.12.2003 repn. 204397 e in dato 30.12.2003 rep.n. 204568, fregistrato o
Pordenone il 19.01.2004 al n, 167 /11

» atto d‘obBiEQ’oi'uniloferale autenticate dal not. Gicrgio Pertegotc in data
18.06.2004 rep.n. 217993, registrato a Pordenone il 28.06.2004 al n. 1517/,

5. STATO DI POSSESSO 1 T o

Lalloggio Fg. 33 mapp. §23 sub. 11 e fautorimessa Fg. 33 mapp. 523 sub. 32
sono locoll con-contrafto stipulato i 28.06.2016. registrato il 19.07.2016 al n.
4057-serie 31, dellardurata di anni 4 dal 1.08.2014 sino al 31.07.2020, per il
caneone mensite di € 370,00 (canone annuo € 4.440,00).

I coniratio é_-'_s"t_'dfo sfipulate in dalo successiva olla trascrizione del
pignoramento immuobiliare a favore della Banca Popolare di Cividale s.c.p.a.
{avvenuta il 5.04.2014 of nn. 4479/3181).

Le alire unita sono oituaimente iibere.

5. DESTINAZIONE URBANISTICA
I mopp. 101 e 523 del Fg. 33 ricadono urbanisficamente, in base alla Variante

n. 38 ol PRG.C.. in 21.0. "8 - di .completamento, tipica stonca“ moiire €
vigente il P.R.P.C, di Inizigiiva’ anm‘o "Borgo Milani™. !¢

Pag. 8di 30



pietrocanalejgeometra

Rapporto di stima Fallimento n. 61/2016

7. PRATICHE EDILIZIE

La costruzione del complessa di cui le unité oggetto di stima fanno parte e
avvenuta in forza dei seguenti provvediment autorizzativie

Concessione edilizia n CO&C/ZS/%M del 2082004 prat.ed. n, E-462-
2003

intestaziong: EF.I. Finanziaria Immobiliare s.rl. con sede a Pordenone

Per lavori: intervento di ristrutturazione. ampliomente fobbricali esistenti e
nuova edificazione ad uso abifazicne - lottl 3 e 4 - blocchi F-G-H--L - per
complessivi 32 alioggi - P.R.P.C. "Borge Mitani”

{su tereno distinto catastalimente: Fg. 33 mapp. 101-383-417-523-414)

D.LA. di varignte prot.n. 18844 def 5.10.2005 - prat.ed. n. E-317-2005
Intestozione: EF immobifiare s.rl. con sede a Pordencne

Per lavort: lieve modifica alla forometria, modifiche alle pareti divisorie
interne, ampliaomento terrazza al piano secondo nei blocchi F-G<H

D.LA. di vasiante prot,n. 20548 del 8.11.2006 - prot.ed. n. E-478-2006
intestazione: EF immobiliare 521 con sede ¢ Pordenone

Per lovors fieve modifico olio forometria. modifiche clle pareti divisore
interne nei blocchi -1

Cerificato di abitabilita n. Aan'/manr del 3.05.2007 - prat.ed, n. E-35-20046
e n. £-32-2007

intestazione: EF.L Immobiliare s. r E con sede & Pordenone

Per lavori: rif, alla C.E. n. CONC/25/2004 del 2.08.2004 ¢ D.LA. ¢ varionte
del 5.10.2005 & del 8.11.2006.

E stoto alfresi Anvenuta:

D.LA. in sariatoria prot.n, 16828 del 8,11,2011 - prat.ed. n. E-280-2011
Intestazione; EFl immebiliare s.r.l. con sede o Pordenone
Per lavor:. cambio di destinazione duso (del garage) con opsre, da

residenzigle a-commercicle, delle unitds gids censﬁe al Fg. 33 mapp. 523

sub. 4 & sub: 35,

LA 4

Ai fini dellc commerciabiita, st aliega copia del cerfificato n. 6054 del
15.05.2017 del Comune di 8rugnera. da cui risulta che sulie unitd oggetio di
stima non sone in corso provvedimenti sanzionatori,

Conformita edilizic: :
Sono state riscontrate le seguenti 1rregoicra§o

Sub. 55 e 56 (ex sub. 1)

Assenza dello parete divisoria fra le dus unitd,
E' necessaria und prafica di sanatoria per istanza diriduzione o conformitd, ed
i pagamento di un'oblazione di € 258.00.
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Sub. 18 : , :
Assenza della parete divisoria fra it bagno e la camera.
MNecessita la reglizazione della parete per o creazione di un antibagno, in
conformita ol progetto ed olle norme igienico-sanitarie.

Per quanto sop‘rc:'_ sidichigra o conformitd edilizia di tutte le unitd ad
eccessione dei sub: 55, 56 e 18,

DESCRIZIONE

COMUNE Di BRUGNERA

Le unitd oggetio disfima fanno poarte dei Lot 3 e 4 del complesso immobiliare
denominato "Condominio Borgo Milani”, sito in localitd San Cassiano di Livenza fra
le Vie Battisti, Bidusioe Borgo Milani,

il complesso & costittito da n. 3 corpi contraddistint con le lettere "F-G-H", ereHi

suitarea Fg. 33 mapp: 101 & comprendenti n. ¢ unitd ad uso residenzidle [oltre ¢
n. 7 autorimesse), & n.2 compi contraddistingi con le lettere -, eretli sulfarea Fg.
33 mapp. 523 e comprendenti n. 23 unitd, delle quali n. 21 ad use residenziale e
n. 3 ad uso commerciale (oltre a n. 11 gutorimesse e n. 13 posti auto scoperti).

Poopl "FLOUGT e Tt sviluppano su fre piani fuer tero colegati dao scale
condominiali; it corpo "L & invece di quaﬁro pianied & do‘fcﬁo di ascenscre.,

Le strutture poﬁcnh verticali sonoin seﬁ: e-pilashi in: c‘a e poggxcno 0% fondcmonii"

confinue in c.a. il vuoto sanitario & stato redlizzato mediante soldio di fipo
"Predalies”; le strutture portanti orizzontal sono costituite da soldi fipo "Bausta™ le
contropareti e ie framezze sone in laterzio: { tetti sone in legno, con sovrostante
mante in coppi.

La copertura dellédificio "L & redlizata con vespaio su solaio tipo "Bausta™.

MAPP, 101 SUB. 4

Trattast di un appcr%c:mento ubicato m V'c: gidasio r. 9, cszl pmno terra; dei corpo.

G. composto du pranzo-soggiomo con angolo cottura e, su dlfre livello
[collegate da gradini rivestiti in marmo) da disimpegno, n. 2 camere e bagno.
per complessivi maqg.: 74 ca., con antistiante piccola area pertinenzicle
[pavimentata con betfonelle in calcestruzzo e coperta con pompeiana in legno).
otta anche al parchedgio di un auioveicolo.

Ualloggio, gid !oc'dto;' evidenzia problematiche relative ad infiltrazioni dalloblé
del soggiomo e pet risalita dal terreno., :

Loppariomento & provvisto di Aftestate di Prestazione Energefica redafto in dofar

8.08.2017, valido ﬁhdc% 8.08.2027 - codice identificativo 24525-2017-PN-APE-DEF.
indice di Prestazione Energetica: classe D
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I Cerfificato & stato depositato 18.08.2017 presso | Catasio Energetico della
Regione Autonomo Frivli Venezio Giviic con protocollo Insiel T51-REGAPE-2017-
0023517,

LI

MAPP. 101 5UB. 5

Trattasi di un appdrarmento ubicaote in Via San Giuseppe n. 17, of primo piano del
compe F. in oftesa di primo occuparzione, composic do ingresso, pranzo-
soggiomo, cucining, servizio igienico cleco, disimpegno. n. 2 camere e bogno,
per complessivima. 85 ca.. e terramzino di ma. 7 co.

L'unita & provvistd di Attestato di Prestazione Energefica redatto in dota 8.08.2017,
valido fino ol 8.08.2027 - codice idenfificativo 24591-2017-PN-APE-DEF.
Indice di Prestaziorie Energetica: classe C -

i Certificato & sialo depositato 18.08.2017 presso i Catasto Energetico della
Regione Autonoma Friull Venero Giulio con protocollo insiet TST-REGAPE-2017-
0023595,

MAPP. 101 SUB. 12 :
Trattasi dif un'autorimessa di ma. 22 co. ubicata in Via Bidasio, ol piano tera det
corpo G. ‘ :

MAPP. 523 SUB. 55 fexsub. 1)

Trattasi di un‘unitd commerciale ubicaia in Via Borgo Milani n. 3. ol picne terra del
corpo L, in attesa di prima occupazione, composta da un locale ad uso negozio
e da disimpegno, magazino e n. 2 serviz igienici ciechi, per complessivi mg. 40
o ! ;

i negorio evidenzia probiematiche relative ad infiliragiont pear risafifa dalterrene,
Non & presents o caidaietta murale per i riscaldamento.

Lunitd & provvista di Altestate di Prestazione Energetica redatto in data
25.07 2017, valido fino al 25.07.2027 - codice identificativo 22957-2017-PN-APE-
DEF, L

indice di Prestazione Energetica; classe B

i Certificato & stato’ depositafo i 28:07.2017 presso il Catasto Energefico della

Regione Autonoma Frivli Venezio Giulia con protocollo Insiel TS1-REGAPE-2017-
0022484,

MAFPP. 523 SUB. 54 (ex sub. 1)
Trattasi di un'unitd commerciale ubicata in Via Borgo Milani n, 1, ol piano terra del

corpo L, in attesa di prima occupazione, composta da n. 2 locali ad uso negozio

Peg. 11 di 30



pretrocanalejgeometra

Rapporto di stima Fallimento n..61/2016

e da disimpegno, ripostigho e n. 2 servizi igienici ciechi con antiservizi, per
complessivi ma. 140 ca.

Il negozic evidenzia problematiche relafive ad infilirazioni per risalita dol tereno e
dalla sovrastante terrazra,

Lunitd & provvista di Altestato di Frestazione Energelica redoito in dota
26.07.2017, valido fino ol 26072027 - cod:ce identificativo 23029-2017-PN-APE-
DEF.

Indice di Prestazione Energetica: classe B

1 Cerfificato & stato depositate 1 28.07.2017 presso il Catasto Energetico della
Regione Autonoma Frivli Venezia Givlia con protocolio insiel TS1-REGAPE-2017-
0022487.

MAPP. 523 SUB, 3. :

Trattasi di un alloggio moanolocale di mq 39 co., codn servizo iglenica cieco ed
antiservizio, in attesa di-prima cccupcazione, ubicato in Via Borgo Milani civ.n. 9, al
piano terra del corpo |, con piccola corfe esciusiva inerbata {delimitata con
rmuretta in c.a. e cancelietto metalico).

Lunitd & provvista i Attestato di Prestazione Energelica redatto in data
31.07.2017, valido fino af 31.07.2027 - codice identificative 23445-2017-PN-APE-
DEF.

Indice di Prestazione: Energetica: ck:sse C

Il Cerfificato & stato: depositato i 31.07.2017 presso I Catasto Energetico delia
Regione Autonoma Friull Venezia Giulia con protocollo insiel TS1-REGAPE-2017-
Q022601

Trcﬂosr di un urm‘cx ccmmercmle ubrc:ai‘c: in Via Borge Mitlani n, 11/A, al piano tera
del corpo |, gid destinata & bar'e minisistorante, campos’fa da un locdle ad uso
negozio con servizio igienico cieco, con antiservizio, e da ripostiglio, disimpegno,
magazing (con gocesso anche dalfesterno), spogiiatoic e w.c. con anti-w.c.,
per complessivi ma. $7 ca.

| locali sono a’r%ucih%éhfe occupati da aredi, aitrezzoture ed impianti specifici
del'attivit commercidle, di proprieid di terzi e non oggetto di stima ed
olienazione.

Lunitd & prcvvnsfcr di’ Aﬁesiafo di. Presfazione Energerﬁca redatio in data 25607,
2017 valido fino al 26:07.2027 - codice identificativo 23053-201 7—PN-APE—DEF
indlce di ?resfazione Energefica: classe B

i Cerfificalo & sfcﬁo depositato it 29.07.2017 presso it Catasto Energetico delia
Regione Autonoma Frivli Venezia Giulio con protocolio Insiel TS1-REGAPE-2017-
0022541,
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MAPP. 523 3UB. & :

Tratiasi di un appériamento ubicato inVia Borgo Milani n; 5, posto al primo piano
del corpo L, coripostc do ingresso. servizio igienico cieco con antiservizio,
pranzo-soggiomo; angolo cottura, disimpegnoe. cabing armadio, n. 2 camere e
pogno. per complessivi mg. 95 ca. terrazzo di ma. 36 cg. sul lato sud-ovest
{parzialmente coperto con pompeiona in accigio} e terrgzzine di mq. 7 ca. sul
prospefto a sud-est.

Lalloggio. gid locoio, evidenzia preblematiche relalive od infilirgzioni dalla
terozza.

L'unitd & provvista di Aftestato di Pfestaiione Energelica rédctfo in data 1.08.2017,
valido fino al 1.08.2027 - codice identificativo 23759-2017-PN-APE-DEF.
Indice di Prestaziorie Energetica: classe C

it Certlificate & sf&rfo-deposifo?o it 5.08.2017 presso il Calosto Energetice della
Regione Autonoma Frivii Venezia Giulia con protocolio Insiel TSI-REGAPE-2017-
0023245,

® k%

MAPP. 523 SUB. 10 -

Trottasi di un appartainente ubicato in Via Borgo Milani n. 11, al primo piano del
corpoe 1. gia locdio, composto da pranzo-seggiomo con angolo  cotturo,
disimpegno. camera € bagno. per complassivi ma. 52 ca.. e terarino di mag. é
ca.

L'alioggio & aredato con:

- cucing compléta di eletrodomestic

- n 1 divano ‘

- n. 3 sedie ed un tavolo

- n. Z mobilett soggiomo

- n 2quadr.;

- n. 1 appendiabiti _

- n. 1 amadio, n. 1 letto motimoniaie o baldacchine, n. | comd e n. 2
comaodin

- ] libreria

- n. 1scarpiers

- specchio confenitore bagno

Lunitd & provvista - di Aftestato di Presfazione Energefica redaottoc in doia
31.07.2017, valido fino ol 31.07.2027 - codice identificativo 23561-2017-FN-APE-
DEF. S

Indice di Prestazione Energetica: classe C

I Cerfificato & stato depositato i 5.08.2017 presso il Catasto Energetico della

Regione Autonoma Frivli Venezia Givlia con protocolio Insiel TST1-REGAPE-2017-
0023244, 1

¥ ¥ ok
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MAPP, 523 SUB. 11

Tratiasi di un appdriamento ubicato in Via Borgo Milani n. 11, al primo piono del
corpo L attuahrsnte locate., composto da  pronzo-soggiomo,  cucinino,
disimpegne, n. 2 caomere & bagno. per compiesssvs mg. 6% ¢ca.. g terrozine di mg.
4.50 ca.

Lunitd & provvista' di Attestate di Prestazione Energelica redatlto in dato
31.07.2017. valido fino al 31.07.2027 - codice ideniificativo 23486-2017-PN-APE-
DEF.

Indice di Prestuzacne Energetica: classe D

Il Certificate & sfafo depositato | 31.07.2017 presso it Catasto Energetico della
Regione Autonoma Frivli Venezia Giviig con protocolle Insiel TS1-REGAPE-2017-
0022602,

& o %

MAPP, 523 5UB. 18 =

Trattast di un minidppartamento ubicdto in Via Borgo Milani civ.n. 11, posto ol
secondo pianc del Corpo |, gid locato, composto da n. 2 vani e bagno {con
antibagno da redlizzare). per complessivi ma. 3% ca., e terrazzino dima. 12 ca.

Lunitd & provvista ofi AHestato di Prestazione Engrgefica redalto in datao
31.07.2017, valido fino al 31.07.2027 - codice identificativo 23493-2017-PN-APE-
DEF.

indice di Prestazionie Energefica: classe D

I Cerfificato & sté?o’d'epositofc; i 1.08.2017 presso it Catasto Energelico della

Regione Aufonoma Frivli Venezia Giulia con protocolio Insiel TS1-REGAPE-2017-
0022774,

MAPP, 523 SUB, 24

Trattasi dif un'autorimessa di ma. 17 ca. ubsccxfo al piano- ?errc: del corpc; L, syl refro

del fobbricato, con'accesso da Via Borgo Milani framite sottoporiico.

* o

MAPP, 523 SUB, 32

Trattasi o un'outorimessa o mg. 17 ca. ubicata al piano terra del corpo |, sul retro
del ftabbricatc, con accesso da Vzc Borge Miloni tramife  sotioporiico.
attuaimente locata. .

MAPP, 523 SUB, 39-40-41-42.43-44

Trattasi di n. 6 posti duto scoperti di mg. 12-13 ca. ciascuno: | sub. 42-43-44 sono
prospicenti 1 fobbricato condominicle e ko vic pubblico, sono asfaliati e
individuati ramite la relativa segnaletica orizzontale: i sub, 39-40-41 sono invece
posti nellarea di manovra retrostante i corpo L e sono raggiungibili da Via Borgo
Milond tramite sotioportico.
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Le finiture degl alloggl, simili per tute e unitd. sono costituite da:

Udlioggio mapp. 523 sub. 18, moﬁré & mlansarda‘ro ed ha linteggiciure o

pavimenti:in piastrelle di ceromica nelia zono giomo e nei bagni. ed in
legno prefinito’nefle camere;

intonaci ol &ivile:

paretl dei serviz igienici e delle zone cottura porzicimente rivestili con
piastreliatein ceramica;

sanitari in ceramica;

porfoncini dingresso del fipo bhndo?o ftranne che nelfglicggio mapp. 101
sub, 4};

porte interne od anta ¢ a scorrere in legno famburato;

finestre e porte-finestre in legno verniciato, con vetrocamera;
scuriinlegno:

soglie & davanzali in marme;

pavimentaZiche terrazze in piasirelle di ceramica e protezione in muraturg
e ringhiere in accigio.

rivestiment] particolan, scaldasalviette nei bagno e copertura ventilaty in legno' a

visfa,

Le finiture dei negorisono costituite da:

I sisb,

paviment] irt piastrelle di ceramica;

intonaci ol civile;

pareti dei servizi igienici rivestite con piastrelle- di ceraomica;
sanitar in ceramica;

porte interhie ad anta o a scorrere in legno ’romburc:’ro
porte e velrate in alluminio;

soglie in marmo.

54 ha inoltre finiture particolar inerentt alio preestitente atlivita, e porta del

tipo taglicfucco sulretre.,

Le gutorimesse hannc pcwmentazzone in ceramica e :portoni boscu!anh in
lamiera preverniciatd. ‘ :

Le unild sono provvista i

impianto eletirico sotfto traccia, del Hipo civile;

_fscoldomenta ‘culonome funzionante o gos metanc, con termosifon in

18. dove ld'coldaia & della ditta

predisposizione per impianto di clama ZzGzione;

impianto citofonico;

impianto ?elews Vo

cﬂlacc:amen?o al'acquedotto ed alia fogncmra comunals

accicgio e caldaielte mural Boxi_i.io__c‘;l Lung © Nuvola) franne che nel sub.

* ko

" Pag. 15 di 30




i strocanalelgeometra
Rapporto di stima Faflimento n. 61/2016
Uareg scoperta condominiale & destinate a portici, pavimentati in piasirelle di

gres, a percorsi ed aree di manovia pavimeritafi con. belonelle in calcesituzzoe ©
asfaltatl ed ad qiudle inerbate, :

Al plano terra sond avident problematiche relotive ad infilfrazioni per rsalita dal
terreno o dalle terrarze del primo piano.

Quota e ﬁpoiog!a-{del.“_diriﬂo
1/1 di E.E.l. Immobiliare - Fiena proprieta

Fg. 33 mapp. 101.5ub. 4 :
pestinoilone Superﬂcie raale % “Coetf. 1

obitodione pTeen 74 L0 7400
ren swoperto ‘

Eg. 33 mapp. 101 sub. 5 -
; Desﬂnuzione

?ﬂbimzioné :5.1

i
t

8850

e e e i A

Eg. 33 mapp. 523 sub_SS {exsub. 1)
Desﬂnuz!one ; .

?:lgg;ozio p}.T -

fg. 33 mapp. 23 sub Sé {exsub. 1)

Supetticle -

Destinazione | Superficletedle | Coelf.
: a .equ!vu!ente o
ﬂééézio-a‘f“ e ?;G O«D-v-):-m-.wx ‘i}r
f i
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Desfinatione - Supediciereale  Coefl. o
! . i equtvoien!e-:

Rapporto di stima Fallimento n. 61/2016

Superficie

rrono%occ;le D. 3’
icon corte esclusivi

3900

Fg. 33 mapp. 523 suia 54 {exsub. 4 e sub 35)

Destinazione Superflc!e redle | Coef..

Supert’!cie o
equivaiente

negodopt . - 97.00 ; 1.00

97,00

Fg. 33 mapp. 523 sub-';é

Desﬁnm:lene Snperﬂé EE teafe éOEH R

obitozione p.t - ¢s00

terazs T 5640 0.25

Superﬂcfe
equ!vofente

Tos00

feramino 700 0.50

3.50

Fg. 33 mapp. § 3 sub 10 .

107,50

Destinazione . Supeﬁicle recle | Coefl. |
: eqmuten‘!e

1

Superticie

obitazone p1 1RG0

e

g{enczzino 400 0,50

i

300

Fg, 33 mapp. 523 sub 1

Desfinazione - Supeﬂ!cie reole toeﬁ:_ -

mbg%caone D. 1

terozing
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Fg. 33 mapp. 523 sub. 18

Destinazione . Supetficie reale = Coefl. . Supedicle

equivalente
mmuc:ppcr?cments Caede T oo U Tmwoe
DZ :
}terrcxz:“«:ino o 12,00 i050 Y.
i i
' - i
45,00

.33 mapp. 523 sub 24 e
Destinagions - Superﬂcie reale | Coefi. Supedicie
: : 1 equivalente .

& copo |

autorimessapT | 500

'nesﬁmﬁcne Supe!ﬂcie redie | T “Coeff.. i ‘Supericle- |
! . equivalente.’

ambr’ime}%&&ﬁ?““'Wj'"" f wao TV T acope

“Destinaziore |

flf}osfo auto G cor"po

2001300 1
scoperto :
R )

8. MILLESIMI DI PROPRIETA'

Alle unitd lmmobshon ‘dei corpl confrcéﬂdishm‘t CON ie ieﬂere TFAG-HT .ompefe o}
relativa guota millésimale nelle parti comuni del complesso irmmobiliare indicale
neflart. 1117 del C.Ci e nel regolamento di condominio di cui appresso, ivi
compresc ff beng . cofmung non censibile contraddistinto con it subalterno 18
nelleloborate planimetrico allegato alle schede di denuncia ol Agenzia del
Tenitorio di Porderione.

Alle unitd immobilicr. del corpi contraddistinti con e lettere "L compete lao
relotiva quota millgsimale nelie parti comuni del complesso immobiiare indicate: _
neflart. 1117 det C.C.. e nel regolamento di condominio: df .cul apprésse, ivi -~
compreso i bene comune non censibile contraddistinto con i subaltemmi 49-50-51
nelleloborato planimetrico dllegoto alle schede di denuncig olf Agenzia del
Temitorio di Pordemone‘-

trappoerti fra o ges’none amminisirafiva dello stabile ed | condomini e fra gl stessi
condomini sono disciplinati daf regolamento di condominio. con annesse tabelle

Pag: 18 di 30




pretrocanalelgeometra

millesimali, oflegoto sub. A alfatic in dota 23.02.2006 rep. 2571468 det not.

Pertegato {frascritto il.10.03.2006 ai nn. 4285/2568-4286/256%).

TABELLA MILLESIMALE GENERALE

sub.

foglic, particelta destinazione, corpe millesimi
catdstale
Fg. 33 mapp. 101 5 appartamento corpo F 33.09
Fg. 33 mapp. 101 4 appartamentc corpo G 35,48
Fg. 33 mapp. 101 32 garage corpo G 5,38
Fg. 33 mapp. 523 4 negozio corpo. | 27,96
Fg. 33 mapp. 523 3 monolocale corpo ! 15,60
Fg. 33 mapp. 523 i neqgozio corpo L 74,30
Fg. 33 mapp. 523 11 appartamento corpo | 27,34
Fg. 33 mapp. 523 | - 10 appartamento corpo | 21,73
Fg. 33 mapp. 523 B appartamento corpo L 38,51
Fg. 33 mapp. 523 18 appariamento corpo | 16,70
Fg. 33 mapp. 523 .35 garage corpe | 3,87
Fg. 33mapp. 523 | 32 garage corpo | 3,82
Fg 33 mapp. 523 |24 garaye corpo L 408
Fg. 33 mapp. 523 39 postc auto . 3,08
Fg. 33 mapp, 523 40 postc auto 3,08
Fg. 33 mapp. 523 41 posto auto —
Fg. 33 mapp. 523 | 42 i posto auto —
| Fg. 33 mapp. 523 -43 posto auto 3,35
Fg. 33 mapp. 523 46 posto auto 3,35

| post auto scopétﬁ éﬁb. 41 e 42 del mapp. 523 non hanno miltesimi di proprieté..

si dovranno Inolire rivedere leitabelle millesimall alla uce del frazionaménto.
dellunitd commaerdiale sub. 1, ora sub. 55 e 54, e delia fusione delle uniid sub. 4

(nregozic) e sub. 35 (gurage), ora sub. 54.

TABELLA MIU.ESIMALE_P'E'R CORPI

COTRO destinazigne

foglio, particelia, sub. calasiale riflesimi
F appartamento Fg. 33 mapp. 101 sub. & 287.50
G appartamento - |'Fg. 33 mapp. 101 sub. 4 |418,00
G garage. CFg. 33 mapp. 101 sub 12 | 63,31
I negozio. Fg. 33 mapp. 523 sub. 4 89,27
| monclocaie Fa. 33 mapp. 523 sub. 3 55,37
I appariamenio Fg. 33 mapp. 523 sub. 11 87,07
| appartamento Fg. 33 miapp. 523 sub. 10 77,14
] appartiamento Fg. 33 mapp. 523 sub. 18 58,27
| garage Fg. 33 mapp. 523 sub. 36 141
| garage 1 Fg. 33 mapp. 523 sub. 32 13,56
L negozio 1 Fg 33mapp. 523sub. 1 186,78
L appartamento Fo. 33 miapp. 523 sub. B 98,32
L garage Fg. 33 mapp. 523 sub. 24 10,28

Rapporto di stima Fallimento n. 61/2016
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5i dovranno rivedere i tabelle millesimali alla luce del frazionamento delf'unita
commerciale sub: 1, ora sub. 55 e 54, e della fusione delle unita sub. 4 (negozio)
e sub. 35 {garage}; orasub. 54,

9. DICHIARAZIONI DF CONFORMITA' |-

Nelie pratiche edilizie esaminate sono staie rinvenute le seguenti dichiarazioni di
conformitd alic regola o' arte:

- deﬂ impiom‘o glettico parti comuni  {illuminazione, #luminazione.. di
_ & fofza motrice] rlasciata i 12.01.2008 dallimpresa

{(p.T-1-2; blocco F-G-H):

- degli impianti di rscaldomento, idrici, scarichi sanitan, climatizzozione,
conduttura dirmetano, canne fumarie, aspirazioni di n. 9 unitd residenziali
del Complesso "Borgo Milani” 2° toHo. - Blocchi: F+G-H, rlasciata il

- dellimpianto alettrico filluminozione, luminazope.di- sicurerrza e forza
motrice) rilkxsciata i 12.01.2006 dallimpresa

- dellimpianito élettico (luminazione, iluminéizor
motrice] fiasciata il 12.01.2006 dallimpresa.
l'appcrfcme'hfo-ul p.1-int. 3 - blocco F [mapp. 101 5UD,

- delhmpaonfa “sletrico parti  comuni  (illuminazione, Hliumingzi
- 'fo_zz_a motrice] dlasciata 1 1.12.2004 dallimprasa’
,p-,TJ -2-3; blocco i-L);

- degl zmpmnﬁ da ascck:fcmen%o, idrici, scarichi sanitar, climatizazione,
condutiura di metano, canne furncrie; , Ospirazioni: dir. 24 unita rasicdengol
e commerciali del Complesso "Borgo Milani” 2° Lotto - Blocchi I-L, rildsciata
il 15.11.2006 {dich.n. 47/2006) dallimpresa Termoidraulica-Lattoneria Perini
& Posoccosnic. di Caneva:

© daif mprescsf

- deli‘impiaﬁ_fo'"'éiéﬂrico_ {fluminazione, llumiggzione di sicurezza e forza
motrice) rilasciata il 1.12:200¢ dallimpresa’ '
negozio ol p.T-int. 13/A - bloceo t, postt auto: e garage 'n.
exsub. 1 esub, 32):

- de%%'impion’fb.fé{eﬁ{icc} {illuminazione, flumipngzione. dissicureza. e forza
motrice) rii__ds_t:it:?c i 1.12.2006 dallimpresd’
negozio al p.T-int. 13/B - blocco L. posti avlo [mapp. 523 exsub. 11

- dellimpiantd elettico (iluminazione, luminazione di sicurerza e forzo

i
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motrice) ridgsciata it 1.12.2006 dallimpresa
Fappartfamentio al p.T - int. 11 - blocco | e posto aulc o
{mapp, 523 sub. 3);

nato n. 28

- dellimpianto elettrico [ifluminazione, ilumingzione di. sicurezza e forza
motrice) riasciata il 1.12.2006 dailimpresa - per i
negozio al.p.7 - int. 10 - blecco:l e garage
sub. 4 e subs; 35); :

- dellimpianto gletirico {illuminazione, Hluminazione «
moftrice]} rilasciata il 1.12.20046 dallimpresa.
Fappartameénto al p.1 - int. 20 - blocco L e g
523 sub. 68 5ub. 24);

- deifimpianto elettice {iluminazione, llumingzione:dizsicurezza e forzo
motice) ridgsciata i 1.12.2006 dallimpresa ‘per
fappardomento al p.1 - int. 17 - bloceo | e posio auto n.
sub. 10]: : ‘

- dellimpiantc ‘elettico filuminazione, Hlumingziope: di sicurezza._ e forza

motrice} Aigscicta il 1.12.2006 dalfimpresa

rappartamento al p.1 - int. 15 - blocco | e posto quio n.

- dellimpiantc elefirico (illuminazione, iflumiy
motrice) ridsciata il 1.12,.2006 dalfimpresd |
Fappartamento ‘al p.2 - int. 25 - blocco | e posto auto n. 24 [mapp. 523
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3

:

10. CRITERI DI STIMA.

lo scrivente ho “adottoto # chterio  sintefico-comparative  con  stima
monoparametricd, considerando o destinazione dei beni & facendo le dovute
proporzioni & compdrazioni con | prezi cpplicoll per beni simil sullo stesso
mercato, tenends conto di tutte le cargtteristiche intrinseche ed estrinseche ed
in particolare;

» dell ub;c:ez!one consistenza,  coraiteristiche  costruttive, grado di
finitura, stato  di. conservazione, - vetusta,  disposizione  ihterna,
fundorialitd, dotazione impiontistica; [

¥ della contormitd urbanisticoedilizia

La valutarione, ariche: per le unitd in ottesa di prima occupozione, viene
effetiuata considerande gli immobili come usati,- date che dall'autorizzazione di
abitabilita sono trdscorsi ormei 10 anni.

{'alfloggio mapp. 523 sub. 10 viene valutato con I'aredo mentre non & oggetto di

stima ed dlienazione aredo presente allinterno dell'ex bar-ristorantino sub. 54.
oo i :

Quale fonte indiretta siindicano | valori:OMI dell’ Agenizia delle Entrater

Anno 2014 - Semestre 2.

Codice Iona R1 ~ destinazione residenziale
! tipelogia stato valore valore
: conservative | mercato rmin mercato
R, {Efmaq) max (fEmaq)
abitazioni civil normale 700,00 700,00
abitazioni di tipo ec:bnomico_ noi’?ﬁdie 606.00 830,00 |
box .. nomncie 406,00 400,00

Si segnaia che il borsino FLM.ALA. per gli anni 2014/2017 riporia te quotazioni per
immaobifi usati, siaditipo residenzicle che commerciale, da 400,00 a 1.000,00
€/ma.

Al valore medio nei libero mercato stimato dal sottoscrifto viere applicato un
coefficiente di depfeizamenio del 15% determinato in via forfettaria per assenza
di goronzia per vizis differenza tra onerl fibutar su base catastale e reale, onere o
carice dellacquirenits di proceders alla cancellazione di trascrizioni ed iscrizioni €
per guanto suggerio’ dollo comune esperienza circa le differenze fra libero
mercato e vendife'comﬁve.

5i precisa che ogni ciﬂvﬁn di verifica prevenﬂvu anche di tipo ediliio-
wrbanistico, compete ull'uggmd:cafaﬂo che uvra t*obbﬁgo di visionure
preventivamente i beni, o . .
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11. VALUTAZIONE

COMUNE DI BRUGNERA

Unités facenti parte del complesso denominato "Condominio Borgo Milani, sito in

loc. San Cassiono di livenza, e precisumente:

LOTTO |

Fg. 33 mapp. 101 sub. 4

Appartamento in-Vig Bidasio n. 9. ot picno ferra del corpo G, con piccola area
pertinenzicle

" Devlinazione

abitazione p.T con area
scoperta

VALORE COMPLESSIVO € 51.800,00

Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15% € 7.770,00

Prezzo base d'asia LOTIO | : .
Valore immobile  {arrofondato) al nelto delle
decurtazioni nello stato di fatio in cul st frova: € 44.000,00

o

LOTTO I R

Fg. 33 mapp. 101 sub. 5 e sub. 12
Appartarmento in Via Son Giuseppe n. 17, al primo piano del corpo F, ed
autorimessa in Via Bidasio, ol piano terrd'del corpo G-

" Destinazione T Sugetficie
: ST lequivalente

VALORE COMPLESSIVO | . € 88.650,00/

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore dal 15% € 13.297.50

Prezzo base:df'éé a LOTTO #
Valore immobile. (amotondato) al nefto delle
decurtazioni nelfo stato di fatto in cui si trova: € 75.400,00

1
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LOTTO 1 -

Fg. 33 mapp. 523 sub. 55 e sub. 42

Negozio in Via Borgs Milani n. 3, al piano terra del compo L, ed autorimessa al
pianoe lerra del corpd |1, sul refro del fabbricato, con accesso da Via Borgo Miani
tramite soHopartico

—Desmu:wn;- R

regotapl 1 8500 € 900,00 € 54.000,00

O - O{po i irae s e *,é,,‘:SOOJOuO

posto auto scoperto p.T - 13.00

" VALORE COMPLESSNG | € 54.500,00

Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 15% € B8.175.00

Prezzo base d'asta LOTIO il :
Valore Immoblle: {arrotondato) ol nelto delle

decurtazion! nello stato di fatto in cul si trova: € 446.300,00
LOTTO IV e :

Fg. 33 mapp. 523 sub. 56 e sub. 32
Negozio in Via Borgo Milani n. 1, al piano terra del corpo L. e pos'ro Gufo scoperto
antistante i fabbricato

" Bestinazione. -Supeficle. [ 1 Vadlore unitarie... - .| Valore complessive:

. L equivaledte R B e :
ﬁéé@z!o . T T _. . 140,00 T . € 85000 o £ H?.OO'D,GO
autormessopT e 1T T acomy € 750000
ALGRE COMPLESSIVO € 124,806,00
Adeguamenti e cér?éiioai della stima:

Riduzione del valore del 15% € 1897500
Spese per pratica di sanatoria € 700.00

Prezzo base d' asta LOTTO IV 7
Vaiore immeobile - (arrotondqto) ct netto de!le o R
decurtazionl nello stato.difaHo in cui si frova: ' € 104.800,00

L
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LOTTO V

Fg. 33 mapp. 523 sub. 3 e sub. 46
Monclocale in Via Borgo Milani n. 9, ol piano terra del corpo |, con puccolo corte
esclusiva, & posto auto scoperto anfistante il fabbricato

"Destinczione | Superficie | . Valore unitaris: | Vdlore complassive

, . equivalente SRR ) ST R T

monolocale p.1 con corte 3900 € 900.00 '€ 35.100,00
l\<as<:.§usr~.'f:: ‘

1;303?0 outo scoperfo p.I 13,00 : O COrpo € 500,00

'VALORE COMPLESSIVO | € 35.600,00

Adeguamenti e corresioni defla stima:
Riduzione del valore del 15% € 5.340.00

Prezzo base d'asta LOTIO V
Valore immiobile - (orrotondato) al nefto delie
decurtazioni nello stato difatto in cul si frova: : € 30.300,00

¥ x X

LOTTO Vi

Fg. 33 mapp. 523 sub 54 e sub. 41

Negozic in Via Borgo:Milani n. 11/A, of piano terra del corpo 1, e posto auto
scoperto posto sul relro del fabbricato, con accesso da Via Borgo Milani framite
soltoporiico

Desﬂr‘:uz‘!uﬂ'e’ef- o L
negoziopl - o700 | T T e w000 € 82.450.00
gp'déiékéﬁféébopeﬁo'b'.:fﬂzw 12,00 o g cope e 700,00
e e eees o G ALGRE Som PLESSi'!}a";" € 85?36"66

Adeguamenti e correzioni della stima: |

Riduzione del valore del 15% S o€ 1247250

Prezzo base d'dsta LOTTO Vi
Valore immobile {arrofondato) al neito delle
decurtazioni nells stato di fato in cui si trova: € 70.700,00

LI ]

LOTTO VI SR
Fg. 33 mapp. 523 sub. § e sub. 24

Appartamento in Vid Borgo Milani n. 5, af primo piano del corpo L e aufommesso

al piano terra delcorpe L sul refro del fabbricoto, con accesso da Via Borgo
wilani tramite softoportico
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‘Deshinatione | Supedicie | . Valoreunflaio ! Valore complessivo
: ) Lo _eczu!vuierﬂe : e ': .
abitorone 1T S - € 750,00 € 7125000
’l’e_'rczzzc S 9_00 —e ¢ ?50{}(3: _€ 6—?5006
fonomine TR 5 €75000 € 262500
iauforimessc p.T1 17,00 5 COFQDI --------- € 7.5000G

" VALORE COMPLESSIVO |

| €88.125,00

Adeguamenti & conretioni della stima:
Riduzicne del valore det 15%

Prezzo base d'asta LOTTOVIL o
Valore immobile: (arrotondato) al nefto delle
decurtazioni nello stato di fafto in cul si trova:

* W ow

torrovi
Fg. 33 mapp. 523 sub. 10 e sub. 39

€ 13.218.75

€ 74.900,00

Appartomento in Via Borge Milani n. 11, al primo piono del corpo |, e posto auto
scoperto sul retro” del fabbricedto. cor: acoasso da Vla Borgo Milanit framite

sottoportico
“Destinazione - - | Supetficle | Valore unfiaiie .| Vaiore complessive :
: o iequivdiente: R L
ﬂblfozzone§¥ a5200 T € BOD.OO}W"W - €é160000
rrerraiéﬁa“‘""’"’""”’““’” ' 3.00 € 800.00 € 72.400,00
‘pos?o auto scoperto o 12,00 ' ocorpo‘ € 70000
sarredarr{éﬁ?o ccorpo e ¥5€}(}00
i s e CONPESSVS | € 435000

Adeguamentl e cd:r'r'e:_iibn! delia stima:
Riduzione del vaiore del 15%

Prezzo base d'dsta LOTTO VIl
Valore ‘fmmoblle {arrotondato) al netto delie
decurtazioni nelio: sh:io difaffo'in cui sttrova:

* K #

€  6.930,00

€ 39.300,00
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Fg. 33 mapp. 523'sub. 11 e sub. 43
Appartamento i m_ ‘v_’:cz_Borgo Milani n. 13, ol primo piano del corpoe |, e poste auto
scoperto sul fronte’dal fabhricato

“Destinazione.

Superficie |

Valore unitaric

+ Valore complessivo |

eqvlvulenlﬂ _ . _ :
adéﬁa‘zxé??e‘}p B Y S "€ 800,00 €'55.200,00
%%errczzjﬁc; SR N 555 ; ; e SG0.0Q c I;SW,OOT
posfo outo scopeﬂo:g}in‘”i 12,00 I a gofpcﬁf 7 € 500,00
| | VAISRE CompLEsSIVe € 57.500,00
Adeguamenti e corré;iibnl della stima;
Riduzione del volore del 15% € 842500

Prezzo base d'asta LOTIO X
Valore immobile : (arrotondato) al
decurtazioni nelio stato di fatto in cul si frova:

* & &

LOTTO X S
Fg. 33 mapp. 523 sub 18 e sub. 40

netto delle ' -

€ 48.900,00

Miniappartamento i Via Borgo Milani n. 11, ol secondo piano del corpo |, &
poste auto scoperte sul retro. del fcbbncafo. con c:ccesso dar Via Bcrgo Mitani

tromite sottoportico

- reguivalente;

- Desﬁmzicne_-_ : Ve urane s

“['Valore complessie

abitazone p2 . 39.00

terazmino .

€ 850,00

" €33,150,00

posto aulo scoperts pT. | 12,00

orcor;iq llllllll

€ 700,00

VALORE COMPLESSIVO. |

€38.95000

Adeguamentie cd?r_ez:ibni della stima:
Riduzione de! valore dal 15%

Prezzo base. d‘ﬁiﬁf&ti'i{)'ﬁo X
Valore immobile: - {arrotondato} al netio deile
decurtazioni neilo stato di faﬂo in cui si ?rovc.

€ 584250

€ 33.100,00
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Aliegati

DOCUMENTI CATASTALL

1.1 moppa scala1:2000

1.2  elaborato planimetrico mapp. 301 scala 1:500 e planimetria sub. 4-5 e 12
scala 1:200 _

1.3 ricevuta di avvenuta denuncia di variazione prot.n. 63827 dsl 13.07.2017
(per sub. 5485 sub, 4-35)

1.4 ricevuta dizgvveénuta denuncia di variczione prot.n. 64008 del 21.07.2017
(per sub, 5556 ex sub. 1)

1.5 elaborate planimetrico maopp. 523 scala 1:500 e planimetria sub., 55-56-3-54-
6-10-11-18-24-32-39-40-41-42-43 e 46 scala 1:200

1.6 visurg agttuale de'gii immobifi

ISPEZIONE i?OTECARiA : '

2.1 visura a nome B Immobiliare s. r! con c:gg:omc:mento al 18.09.2017
2.2 nota dilscriz, nni15872/3345 del 5:.10.2004 (ipoteca volontaria)

23 notadiiscrizinn: 139(}(}/2658 del 12.08.2008 lipoteca givdiziale}

2.4 nota diiscriz. rm £134/3127 del 6.11.200% {ipoteca giudiziale)

2.5  notadifraser. n. 2009/ 1410 del 8.02.2010 {promessa di vendita)

2.6 nota ditraser. nn, 447973181 del 5.04.2016 pignoramento imm.)

2.7  nota ditrascrinin. 6163/4235 del 9.05.2017 (sentenza di falimento)

TITOL Df PROVENEENZA
3.1 aioCVrepin: 200260 del 4,11 2003 det no% Grorg;o Pertegc?o
3.2 atto dipermutarep.n. 42339 dei 23.07.2004 de! not. Gaspare Gerardi

CONVENZION! EDILIZIE
4.1 nota di frascr.nn. 13952/10006 dell 7.08.2002 [convenzione edilizia)
4.2 notad trascr, n‘n. 2322/ 1501 del 12.02.2004 {convenzione ediliziq)

STATO DI POSSESSO

5.1 contfratto regxstrc’rc il 19.07.2014 Gl n. 4057-serie 31 tper HFg. 33 mc:pp 523" :

sub. 11 e sub:. 32§

ATTESTATI D!-PRES?AZEGNE ENERGETICA _

6.1 APE del808.2017 n. 24525-2017-PN-APE-DEF {mapp. 101 sub. 4)

62 AP.E delB0B.2017 n. 24591-2017-PN-APE-DEF (mapp. 101 sub. 5)

6.3 AP.E del2507:2017 n. 22957-2017-PN-APE-DEF {mapp. 523 sub. 55)
6.4 APE. del 2607.2017 n. 23029-2017-PN-APE-DEF {mapp. 523 sub, 56}
6.5  APE del31:07:2017 n. 23445-2017-PN-APE-DEF {mapp. 523 sub. 3}
6.6  A.P.E del 26.07.2017 1. 23053-2017-PN-APE-DEF {mapp. 523 sub. 54]
6.7 APE.del 1.08.2017 n. 23759-2017-PN-APE-DEF [mcpp. 523 sub. 6} . . .
48 AP.E del31:07.2017 n. 23541 -2017-PN-APE-DEF {md;;sp 523 sub. 39} '
69  A.P.E. del31.07.2017 n. 23484-2017-PN-APE-DEF {mapp. 523 sub. 1)
610 A.PE def31 {}7 2017 . 23493-2017-PN-APE-DEF {mapp. 523 sub, 18)

DICHIARAZIONI m-_ccsmomm
rlasciate il 12.01.2006 per:

7.1 impiantoelettrico parti comuni p.J-1-2: blocco F-G-Hj)
7.2 impianto elsttice cppoﬁcmem‘o alp.¥ -int. 5 - blocco G [mapp. 101
sub. 4]

]
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7.3 impianto eletfirico cppar?amemo ol p.l-int. 3 - biocco F [mapp. 101
sub, 5

7.4  impianto elettrico parti c:omunz p.}-1-2- 3; b!acco i)

7.5 impianto glettico negozio at p.J - int, 13/A - blocco L. posti auto e
garage n: 9 [mapp. 523 ex sub. 1 e sub. 32)

7.4 impianto slettrico negozio al p.1 - int. 13/8 - blocco L. posti auto
Imapp. 523 ex sub. 1)

7.7 impianto giettrico apportamento al p.7 -int. 11 - blocco | e posto auto
abbinaton. 28 {mapp. 523 sub. 3}

78 rmp;an?o eieﬁnco negozao cﬂ p T-int. 10 - blocco | e garage abbinoto

79 ;mpfcn‘ro eieﬁnco appcrtcmento ql p.1 = ini. 20'- blocco L & garage

abbindio n, 1 mapp. 523 sub. 6 e sub. 74)

7.10 impianto elettrico appaortomento al p.1 - int. 17 - blocco | e posto
auto n..23 {mapp, 523 syb. 10}
7.1 impionto glettico appartaments at p.l - int. 15 - blocco | e posto

auto n: 20 (mapp. 523 sub, 11}

7.12 impiante gletirico oppartomenic al p.2 - int, 25 - blocco | e posto
auto n. 24 {mopp. 523 sub. 18)

dlasciata il 30! 12 20(}5 per: : . ;
713 impianti di riscaoldamento, idrici, scarichi sanitar, climatizazione,
conduftora di metano, ctnne fumarle, aspircdont di H, ¥ unita
residenziali-det Complesso "Borgo Milani” 2° Lotto - Blocchi £-G-H

rlasciata it 15.1 1.2006 per:
7.4 impiant-di - riscoldamento, idhci, scarichi sanitar, climotinzozione,

condutfura di melanc, canne fumarie, aspirazioni di n. 24 unit

residenziali e commerciali dei Complesso "Borgo Milani” 2° Lotto -
Blocchi -4 ‘

riasciata it 7.03. 2{307 per.
7.15 impianto di copisapa.

-

_terrestre rilasciata i 7.03.2007
daitl imp'ré's'df' '

DOCUMENT! COMHNE DI BRUGNERA

8.1
8.2

8.3

8.4

&85

8.4

concessione gdilizia n.CONC/25/2004 dei 2.08.2004 - prated. n. E-462-2003
DLA. di vcncnie protn, 18844 del 5.10.2005 - prated. n. B-317-2005 con
pianta piano:terra e primo, piano. scala-1:100

D.LA. di variante prot.n 20548 de 8.11.2006 - prc:? ed. n. £-478-2006 -con
pianta pianc tera; prime pianc e ‘secando. pxan@ seala 1:100 T
verbale di- coitcudc stafico depositato alla Direzione Provinciolé dei servizi
tecnici il 17.01:2008 al n. 1503/04

cerfificato di-abitabiiitd n. ARIT/9/2007 dei 3.05.2007 - prated. n. E-35-2006 €
n E-32-2007

D.LA. in sanatoria prot.n. 16828 del 8.11.2011 - prat.ed. n. E-280-2011 con
tavole scala 1':1'[}0

CERTIFICATI COMUNALI

g1

7.2

cerfificato di-ingsistenza prowedlmenﬂ sanzmna%on n. 6054 del 1565 2007
de! Comuns di Brugnerg
estrotto zoniZadione e legenda
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
10.1  fotografia gered
10,2 n. 92 fotografie

Pordenone, li 16 oftobre 2017

2

. ~. : )
7 Ubspertoghidstima /

fdoﬂ;geom}, .e L ;e ,a/

2 p -

Pag. 30 di 30



[

e e




Data: 04/11/2016 - n. T93184 - Richredente: Telematico

§
i

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilate da:
Poletto Riccardo

Iscritto ali'albo:
Geometri

Frow. Pordenons N, eR3

Agenzia del Tenitorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Pordenone

Comune di Brugnera

Sezione: Foglio: 33 :_:._."_'?;:ticel.}.a: 101

Protooollo n. PNO2B4876 gel 14/11/2007
Tips Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Sgala 1 ; 500

Jima planimetria in atti

Data: 64/11/2016 - n. T93184 - Richiedente: Telematico ? L e
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pietrocanale|geometra

Rapporto di stima Fallimento n. 6172016

Tribunale di Pordenone
- PROCEDURA fFALL‘iMENTARE

. EFL IMMOBILIARE S.R.L,
con sede in Pordenone, Via Borgo Casonin. 10/B
N° Gen. Rep. 61/20146

Giudice Delegato:  Dott.ssa MONICA BIASUTTI
Curatore Falimentare:  Rag. STEFANO DOLZANELLI

MAPP 206-231 236-237:*273 392

Bsperte alia stima:  doft.geom, Pletro Canale
Studic in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
tel. segr. fax 1 0434.28900. _ o
email: cdnalegecm@libero. it - pec: pietro: conczfe@geopec e
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petrocanalelgeometra

Rapporto di stima Fallimento n, 61/2016

PREMESSA

i sottoscritto dothgeom. FPietro Condle, lbero protessionista con siudio in
Pordenoneg, Viale Cdssetti n. 20, iscrite con # n. 554 ol Collegio Geometri e
Geomelri Laureati della provincic di Pordenone, & stato incaricoio dal rag.
stefanc Dolzanelli, Curaiore delfallimento EF.L Immobiliare s.a.l., di valutare i beni
immobifi o proprietd apprest al falimento.

Cggetto delia stima:

* quota di 1/1 _'Bi-:-'p'ieno proprieta di terreni boschivi ubicati nel Comune di
Aviano in loc. Prade Plana (Fg. 36 mopp. 204-231-236-237-273-392).

Altivita eseguita
In evasione Oﬂ'iﬂCd?iCO il sottoscritto ha svolto la seguente attivita;

r  visute cc%c:s%dii_'éd ipotecarie attual e storiche tromite I servizio telematico
dell Agenzia delle Enirate;

#  acgulsizione mdpba catastale;

# acquisizione det titolo di provenienza alia societd fallita:

» collogui con lo studio del not. Perfegato per I'alineamenio della ditta
catastale e G coretta intestarzione det mapp. 204 231 alla societd tallita;

» redazione e . presentozione gll'Uificio Tecnico del:Comune di Aviang di
domande per ilrilascio dei ceriificati di destinazione urbanistica:

» individuazione e siampa dei terreni su bing maps e google maps;

-~ individuozione e stampa dei terreni nella carfografia regionale:

» accesso allUfficio Tecnico Comunate per it ritiro dei certificati dchiesti.

Lo superficie dei tetreni & quella cotastale, senza alcuna verifica in loco: cos
dicasi per i confini.

I softoscritto non ha verificato 'esistenza di servitd efo. diritti di terzi oltre a
guanto eventualimente risultante nei pubbliti registd nelfultimo: veritennio, né
ha indagecto circa la-presenza: di passivitd ambientali, ha cioé presunto che
non vi sicno situazioni non conformi in materio di tutelo dell'ambiente; non ho
incltre indagato citea la presenza di reperti di interesse storice. artistico ed
archeologico.

Assunte tufte le. notizie rienute ulili ed esperite le opportune indagini di
mercoio. espone guonio segue.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENFIMMOBIL:

Quoia ¢ tipologia -déi-&iﬁﬁo
}/1 di E.F.L immeobiliare s.t.l. - Piena proprieta
Cod. Fiscale: 01388480931

Pag. 2



p etrocanaleigeormetra

Rapporto di stima Fallimento n. 61/2016

identificato al Catdsto Terreni

Intestgzione
E.F.L IMMOBILIARE S5.R.L. con sede in Pordenone - propr. per 1/1

Dali catgsial
Comune di Aviano - sez. A

Foglio 34, parficelia 208, qualith bosco misto. classe 2, superficie calastale
0.19.40, reddito dominicale: € 3,51, reddito agrario: €0,70

Foglio 36, parficelia 231, qualita bosco ceduo, classe 3. superficie catastale
0.79.10, reddito dominicale: € 4,07, reddito agrario: € 0.82

Foglio 34, particella 236, qualita bosco ceduo, classe 3, superficie catastale
0.44.40, reddito dominicale: € 2,40, reddito agrario: € 0,48

Foglio 34, par!if:éﬁ& 1237, gualitd besco misio, classe 2, superficie catastale
1.21.50. reddito dominicale: € 21,94, redditoagrario: € 4,39

Foglio 36, parficelia 273, qualitd bosce ceduo, classe 3, superficie catastale
0.04.30. reddito dominicale: € 0,33, reddito agrario: € 0.07

foglio 36, particella. 392. qudlita bosce misto, classe 3, superficie calastale
0.30.00. reddito dormiinicale: € 3,10, reddito agrario: €0.62

Confini:
i mapp. 206 confing con:
- mapp.d98-207-231-287-205.

I mapp. 23%236&37}2?3 e 392 formano corpo unico confinante con:

- mapp. 199-200-204-287-206-207-230- 229-228-222-296-238-239-235-233-
234-232, particelle su aliro fogiio di mappa.

2. TITOLO D PRO&EN?EN:A

» Afto db- comprmendﬁc a rogito nol. Giorgio Pertegato 'in data
28.10.1999 rep.n. 94754 {trascritto o Pordenone i 14111999 of nn.
14430/11753}.

3. VINCOLI E ONERI GIURIDICH

Iscrizioni diipoteca -

+ Ipoteca giudiziale ¢ favore di geom. Riccardo Polefto e arch. Luisa Nezoisi
Studio Associato dervante do decrelo ingiuntive
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Iscrifta a Porderione in data 12.08.2008 ai nn. 13900/2658
importe ipotecar € 80.000,00; imporio capitale: £ 32.709.60
Note:

Colpisce i mapp. 236-237-273-3%2 del Fg. 36.

Trascrizioni pregiudizievoli

s Sentenza dichiarativa di tallimento o favore dellla Massa dei Crediior di
EFR tmmabilidre st
Trascritta a Pordenone in data 9.05.2017 ai nn. 6163/4235
Note; :
Colplscezmapp 234-237-273-392 del Fg. 36.

4. DESTINAZIONE URBANISTICA

in bose ai certificali di destinazione urbanistica prot.n, 7747/6.6 e prot.n. 11045
in data 21.06.2017 rlasciati dol Comune di Aviano, che si allegano, le

porticelle sono poste, a norma del P.R.G.C. vigenie e sue successive varianti,
i

IONEE.2.1 - BOSCHIVE DI INTERESSE PRODUTTIVO

Vincol _
- Vincolo Idrogeoclogico: 100% per tutfi i mappali
- Vincolo - Boscha -98,50% per il mapp. 234
99.19% per fl mapp. 237
- 100% per it mapp. 273
87.49% per il mapp. 392
- 100% per il mopp. 206
-88.04% peril mapp. 231

Pericolosita o : :
Tutti i mappal non sono interessati da pericolosité,

DESCRIZIONE

- COMUNEDI AVIANO

FG. 35 MAPP, 204- 23? 236 237 2?3 392 di fot. Ha 3.02.70

St tratto di terreni in pendenza in loc. Pra de Flanao, confinanti (i mapp 206 e 231}

con i Rugo Ligont, dﬂsimch in parte a bosco ceduo e bosco misto, gid oggetto di
tagilic. _ .

Pog. 4
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5, CRITERI DI STIMA-

Lo scrivente  ha o Gdotiote i criterio  sintetico-comparalive con stima
monoparamelinica, considerando la destinazions det beni e facendo le dovute
proporzioni & comparaziont con | prezzi applicatl per beni simili sullo stesso
mercatfo, tenendo. conto di tutte le caratieristiche intinseche ed estinseche ed
in particolare:

» del'ubicazione. posizione, torma, giacitura,. accessibilitl, coltura,
destinazicne urbanistica.

Quale fonte indireHasi indicano i valor agricoli medi per la provincia di Pordenone
pubblicatl per fannualita 2016 a cura dellAgenzia delle Entrate - Ufficio del
Teritorio:

Regione agraran. 5 -
N, 7A Collina inferng: medio Celling

coltura ‘ valore agricolo €ha

bosco ceduo 16.800.,00

bosco misto 16.800,00

bosco daito fusio 16.800,00
%

Al valore medio nei'-libero mercate stimato viene applicato un coefficiente di
deprezzamento del 15% determinato in via forfettaria per assenza di garanzia per
vizi, differenza hrgoorert fibutari su base catosicle e redle, onere g carico
dellacquirente di procedere alle cancellazioni di troscrizioni e iscrizioni, e per
quanto suggerito dalic comune esperienza circa le differenze fra libero mercaoto
e vendite coatlive.

6. VALUTAZIONE

LOTTO UNICO

o] - lmm'oblle. Supeﬁic&e Valore unitario

equivalente . ;

Comune di | terrenc in oo, 30.270,00 € 0.50
AVIANG Prat de Plana :
Fg. 3% mapp.
206-231-236-
237-273-392
C VALORE | COMPLESSIVO) €15.13500

© Pog. 8
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Adeguamenti e correziont delle stima:

Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per

vizi, differenza fra-onern tibutar su base cotastale e

recle. cnere G carico delfacguirente di provvedere alle

concellazioni di frascrizioni e scrzioni, per guonto

suggerite dalle comune esperienza circa le difierenze

tra libero mercatlo e vendite coattive € 2.270.25

Prezzo base d'asta
Valore immobile - (ammotondale) al nelto delle
decurarioni nelle stato di fabio in cul si trova: € 12.900.,00

Allegati

DOCUMENTI CATASTALL

1.1 intero foglio di mdppa
1.2 estratto scala 12000
1.3 visurg gttuaie

ISPEZIONE IPOTECARIA

2.1 visura con aggiormamento al 16.05.2017

2.2 iscrizione diipoleca giudiziale nn. 13900/2658 del 12.08.2008
2.3 trascrizione sentenza di follimente nn. 6143/4235 del 9.05.2017

TITOLO Di PROVENIENZA
3.1 atto di compravendita del 28.10.1999 rep. 94754 del not. Pertegato

CERTIFICATI COMUNALL ‘ - ‘
4.1 certificato di-destinazione urbonistica prof.n. 11045 del 21.06.2017
4.2  certificato di-destinazione urbanistica prol.n. 774776.5 del 21 .046.2017

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
51 stroicio cartaregionale
32 n. 2fotografie aeree (bing maps - google maps)

Fordenone, i 17 luglic 2017




- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA -

5.1 straicico carta regiongle
5.2 n. 2 fatografie aeree {bing maps - google maps)
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE

E.F.I. IMMOBILIARE S.R.L.
con sede in Pordenone, Via Borgo Casonin, 10/8
N°® Gen. Rep. 61/2016

Giudice Delegato: ~ Doth.ssa MONICA BIASUTTI
Curatore Fallimentare:  Rag. STEFANO-DOLZANELU

 ‘Fg. ¢ mapp. 450 sub.
15-14:17:18-21:22

_ Esb-é’rto alia stimer: db’thgéém. Pietro Canale
Studio in: Vigle Cossehti 20 - 33170 Pordenone
' tel. seqgr. fox : 0434.28900

emaik ccnclégecm@iibero.ﬁ ~pec: plefro.conale@geopecii
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PREMESSA

I sottoscritto dott.geom. Pietro Canale, libero professionista con studio in
Pordencne, Vidle Cossetti n. 20, iscrito con i n. 554 ol Collegic Geomeli e
Geometd Laureati della provincia di (Pordenone. & stato incaricato dal rag..
Stetano Dolzanelli, Curatore del falimento E.F.I. Immobiliare s.r.l.. di valutare | beni
immobili di proprietd appresi ol falimento.

Oggetto della stima:’
“in Comune di Morsano al Togliamento

= guota di 1/1 di 'pieﬂu proprietd di n. 4 cpparlomenti & n. & posti auto
coperti ubicdti-in fraz. San Paolo, Via Morsano n. 24, nel Condominio
“lopocasiano” (Fy. 6 mapp, 450 svb 2-3-4-7-9.-17-15.714.17-18-21.22).

nonché

« quota di 1 f'1"di'.bi'enc proprietd di n. 2 terreni con sovrastante fabbricato
accessorio ubicat in fraz. San Paolo {Fg. 6 mapp. 455 e mapp. 482-483 - ex
mapp. 456)

Aftivita eseguita
In evasione all'incanics il sotoscrifto ha svolto la seguente attivita:

+ visure catastali ed ipotecarie attudt e storiche framite il servizic felematico

dell'Agenzia delié Entrate;

acquisizione mappa colastale

acquisizione plonimetrie catastal delle unité: urbans;

acquisizione del fitolo di provenienza alla societa fallita:

redazione e presentazione ali'Ufficio Tecnico del Comune df Morsano al.

Tagliamento di una domarda per il riascio del ¢ertificato: di déesfingzione

urbanistica, di una domanda per il rloscio del certificato df inesistenza

provvedimenti sanzionatori e di undrichiesta per l'accesso agli aiti;

= soprafluoghi cdegh immobili per ko verifica delle loro  caratteristiche,
consistenza- e stato di conservazione ai fini della stima, della conformita
catastaie, della conformitd edilizio-urbanistica e per la redazione deglh
Attestaii di Prestazione Energetica:

»  servizio fotografico:

» accessi alfUfficio Tecnico Comunale per it ritito dei certificafi richissh,
'acquisizione - det . tifoli autorizzafivi inerenti- ledificazione, con relativi
elaborati grafici, e per ia verifica:-della contormitdurbanistico- edilida;.

» redazione e deposito di n. & Attestati di Prestazione ‘Energstica da parte di
tecnico abilitdio incaricato dal Perito;

» redazione e presentazions ol cotasto teweni di un afto di aggiormomento -
ips maoppaie {Pregeo) per lintroduzione in mappa del fabbricalo
accessono posio sulloriginario mapp. 456:

A S G 2

| Pog. 2



e,

o 2lre ,Caﬂafg;q@x et

Rapporto di stima Fallimento n. 51/2016

» redazione e présentazione ol coalosto fobbricati di vno dichigrazione di
nuova costtuzione [Docfa) per la denuncio of catoste urbano del
fabbricato accessorio posto sull'originario mapp. 456, i

Le superfici e consisienze degli olloggi sono state desunte dagli elaborati
grafici reperiti, che lo scrivente hao presunio essere veritiert e rientranti nelle
tolleranze normaimearite ommesse, non sono siati quindi eseguiti rilievi puntuali,
e le superfici sonc dd rifenersi indicative.

Le superfici dei terreni sono quelle ccfcs’rah senza alcuna verifica in loco; cosi
dicasi per i confin.

Lo scrivente non ha verificato I'esistenza di servit efo diritti di terz oltre o
quanto eventualimente risultante nei pubblici registri nellultimo ventennio, né
ha indogato circa g presenza di passivitd ambientall, ha ciog presunto che
nen vi sianoe situazioni non cordormi in materia di futela dell'ambiente; non ha
incltre indagato circd la presenza di reperti di interesse storico. artfistico ed
archeologico.

Assunte tutte le notizie ritenute utili ed esperite le opportune indagini di
mercato, espone quanio segue. :

1. lDENTiFICAZIONfDES BENI IMMOBILI:

uota e fipologia del diritto
1/1 di E.F.L immobilicré s.r.l. - Piena proprietd - Cod. Fiscale: 01388440931

ldentificato gl Catasto Fabbricali.

Intestazione S
E.F.L IMMOBILIARE 5 Rl con sede in Pordeﬁone propr. per 1/1

Daofi catastali
in Comune di Morsano al Tagliomento

Foglio 6, parhcél'lé' 450 subalterne 2, indirizzo Via Morsano n. 26, p.TL interno 2.
categoria Af2, classe 2, consistenza 3,0 vani, superﬁc;e totale: 58 mq, totale
escluse aree scoperie: 50 ma, rendita € 232,41 :

Foglio 6, particella '450, subalterno 3, indirizzo Via Morsano n. 26, pllim‘emo 3
cotegoric A/2, clasie 2, consistenza 3.0 vani, superficie totale: 58 ma. lolale
escluse arees scoperte: 50 mg, rendita € 232,41

Foglic 6, particella 450, subalterno 4, indirizzo Via Morsano n. 26, p.T. interno 4.
categoria AfZ, Tlasse 2, consistenza 3.0 vani. superficie totale: 58 mq. fotale
aescluse aree scoperte: 53 ma, rendito € 232,41

Foglio §, pan‘tcella 450 subaﬂemo 7 indirizzo Vig Mcsrscno n. 26, p.1 inteme 7,
categoria A/2, classe 2, corsistenza 3.0 vani, superficie toiale: 52 mq, totale
escluse aree scaperte: 50 ma, rendita € 232,41

Pag. 3
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Foglio 6, particella 450, subalterno 9. indirizzo Via Morsano n. 26, p.1, interno 9,
categoria A/Z, closse 2, consistenza 3.0 vani, superficie totale: 55 mq, toldle
esciuse gree scoperte: 52 ma, rendita € 232,41

Foglio 6, porficelia 450, subalterno 11, indirizzo Via: Morsano n. 26, p:2, interno
11, categoria A/Z, classe 2. consistenza B.0 vani, superficie totdle: 117 mq,
tolale escluse aree scoperte: 105 ma, rendifa € 419,75

Foglio & parlicelia 450, subalterno 15, indiizo Via Morsano n. 26, pl,
cotegoria C/6. classe 2, comsistenza 12 mq, superficie tolale: 12 ma, rendila €
18.5%

Foglio &, parficella 450, subafterno 146, indirizo Via Morsane n. 26, pT.
categoria C/é, classe 2, consisienza 12 maq, superficie tofale: 12 mg, rendifa €
18.59 '

Foglio &, paorticella 450, subaiterno 17, indirizzo Via Morsono n. 26, plTl,
categosia C/6, classe 2. consistenza 12 ma, superficie iotale: 12 mg. rendifa €
18.59

Foglico &, pcrhc’éifd 450, subalterno 18, indirzzo Via Morsano n. 26, T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 12 ma, superficie totale: 12 mg, rendita €
18.5%

Foglio &, parﬁcén&.”dso, subalierno 21, indidzzo Vi Morsano n. 26, p.T,
categoria C/6, classe 2, consistenza 12 ma, superficie fotale: 13 ma, rendita €
18.59

Foglio &, parlicelia 450, subalterno 22, indiizzo Via Morsano n. 26, pT,
categoric C/8, cldsse 2, consistenza 12 mq, superficie totale: 12 ma. rendita €
18,59

HE XN

Uarea di base e pertinenza su cul sorge il fabbricato condominidle di cui le
unitd fanno porte &identificata of catasto terreni con il

Fg. & mapp. 455"--9‘&& vrbane di Ha 0.16.80

- derivante dalfunione dei mapp. 256 di Ha 0.03.30 e mapp. 449 (ex 367/0)
di Ha 0.13.50, giusta denuncia di cambiamento n. 24979 del 2.03,2006.

Confini:
¥ mapp. 430 confma com _ :
- mapp. 254—483 {ex mapp. 456 porz) 255-257, VIG Morsanc.

Conformita cafdéicie'
Sono state riscontrate le seguenti imegolaritan
- ditezza attudle {tetto o vista) dei locali dell'al oggio sub. 1

Per guanto soprc si_dichicra ia conformita cctc:stc:ie di tutie le uns’ta fole!
eccezione delfalloggio sub 11, : : :
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Quota e tipologia déi-diriﬂo
1/1 di EF.L Immobiliare s.r.l. - Piena proprieté - Cod. Fiscale: 01388480931

Identificato al Cotasto Terreni

Intestazione _
EFL IMMOBILIARE S.R.L. con sede in Pordenone - propr. per 1/1

Dali cotastal
-in Comune di Morsano al Tagliamento

Foglio &, parlicella-455, qualiid semin.arbor., classe 2, superficie catastale
0.48.85, reddifo dominicale: € 52,98, reddito agrario: € 32,80

Foglio 4, particella 482 (ex mapp. 456/q). qualitd ente uwrbano, superficie
catastale 0.00.03, reddito dominicale: € -, reddito agraria: € -

Foglo 4, parﬁcéif&‘_-@.‘.’; {ex maopp. 456/D). qualiid semin.arbor., classe 2.
superficie catgstale0.07.02, reddifo dominicale: € 7,41, reddito agrario: € 4,71

derivante da:
- ﬁczzoncmemo del mapp. 448 [ex 367/q) di Ha 0.55.90, giusio denuncia

di cambiamento n. 24979 del 2.03.2006-¢ fipo oi frodoramento n.

217848 de_9 11.2000 _
~ lipo mappale prot.n. PNOD6Z24% del 6,07.2017 par lo shralcio del
fabbricato accessorio dall'originaric mapp. 456,

L 4

I mapp. 482 idehiifica un fabbricato accessorio destingio ¢ locale di deposito
contatori  acgud,. censiio, g;usfc deﬂuncm di  cccatastamento profn.
PNO063205 del 10072017, al: : P

Fogtlio &, pcrﬁceﬂd#Bz indirizzo Via Morsano, .1, z.c.U. categoria C12, classe
1, consistenza 2 ma, superficie totale: 3 mag, rendita € 3,00

Confini: '
P mopp. 482-483 (ex mapp. 456} e mapp. 455 formano corpo unico confinanie
con: o

- mapp. 254, strada vicinale Gravothi, mapp. 255-450.

Cenformifd cufusiale
Sono state ﬂSCOnf!’Ole le seguentt :rregolan?cz Nessuna,

Per quanio sops’d 'si dichiczrc la conformitd cotastale.
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2. TITOLO DI PROVENIENZA

= Afto di p‘éﬁﬁuia a rogitc not. Giorgio Perfegaoto in dole 27.05.2002
rep.n. 161918 [hrascritto o Pordenone 1'H1.06.2002 oi nin, 10079/7345).

3. VINCOLI E ONERI GIURIDICI

Iscrizioni di ipoteca’ "

ipoteca velotitatla o favore di Banca di Credito Cooperativo Pordencnese
- Societd Cooperdtiva a responsabilita limitata derivante da concessione @
garanzia di apertura di credito

Iscrita o Pordenotie in duta 18.04:2003-al nn. 9757/2030

importo !preCQ € 720.000600; ampoﬁo ccp;tcﬁe €.400.600,00

Mote:

colpisce gli ongincm mapp. 256 dita 00330 e mcrpp 367 di Ho 0.69.40

Ipoteca giudizid{e_o favore di Banca di Credito Cooperalivo Pordenonese -
Soc. Coop. derivante da decreto ingiuntivo

Iscritta g Pordenone in data 4.11,.2009 ai nn. 15789/3092

imporio ipoteca: :C; 500.000,00; importo capitale: € 249.713.99

Note:

colpisce, olire: alie unitd mapp. 450 subb. 2-3-4-7-9-11-15-16-17-18-21-22, l'ex
mapp. 448 di He'0.55.90. ora mapp. 482-483 {ex mapp. 456) € mapp. 455.

Trascrizioni pregiudizievoli

Uiterior formalitd

-

o

*

*

Pignoraments ¢ favore di Bonca di Credito Cooperativo Pordenonese -
Societa Cooperaiiva derivante da verbaie di pignoramento immobili
Trascritto a Pordenone in data 31.07.2014 ai nn. 8523/6384

colpisce, olfre dlle unités mapp, 450 subb. 2-3-4-7-9-11-15-16-17-18-21-22, i
mapp. 455 é’dSé-{oro rmapp. 482-483).

Sentenzo dichictrcﬁva ol fallimen?o a favore: dema Massa dei Crediton di
EF !mmobﬂsare 51l

Trascrifta o Pordenone in-dota 905 2017 ainn. 61&3,!4235

colpisce, olfre afle unita mapp. 450 subb. 2-3-4-7-9-11-15-16-17-18-21-22, |
mapp. 455 & 456 [ora mapp. 482-483).

indita a rogifo not.

Promiessa di)

Note:

Riguarda, oftre clle unités mapp. 450 subb. 2-3-4-7-%-1 E—%5~16-1?~18421'~22, Fex
mapp. 448 dz_HG 0.55.90. ora mapp. 455 e mapp. 482-483 (ex mapp. 455).
Nel confratté prefiminare era stabilito che i pagamento del prezzo e la
stipuia del conifrafio notarile definitivo dovevana gvvenire entro e non olire
it 4.02.2012.

‘9;3 410} ol fcvore-

©Pag. é
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4. SERVITY’

« lex mapp. 454 (org mapp. 482-483) & cccupato dal pozzo arfesiono e da
un piccoto prafahbricato in c.a. [mapp. 482} che contiene I'aulociave ed
i contatori perlanprovvigionamento idrico delle unitd immobiliari facent
parte del Condominio "Tppocastane” eretto sul imitrefo mapp. 450; & stata
quindi di fatto creata una servite di acquedoto di cul non vi & cenno
negh atfi di vendita degth altri alloggi del Condominio.

+ Sulla base dell'accatastamento dei posti aute eretli sul mapp.-450-e-delia
conformaziong del lvoghi. o carico del mapp. 483 (ex mapp. 456 porz.} &
statg inothre dirfatio creata un'ulteriore servitt per io sporfo delle linde
delle coperture dei posti auto e di scarico delie acque piovane.,

5. STATO D! POSSESSO.

Gli immobili sone aftuaimente liberi. .

5. DESTINAZIONE URBANISTICA

in base al certificato di destinazione urbanistica n. 30/17 del 17.05.2017
rilasciato dal Comune di Morsane o Tagliomento, che si allega, gii immobiti
hanne la seguente destingzione urbanistica

*+  mMAapp. 450: - Zong Omogene‘a B2 - di completamentc, estensiva

+ mapp. 455  permq. 3565 <. ini Zona Qmogehec E4-A - dl m’feresse
- agricolo-paesaggistico, pressc:acque mirof, & per ma.
L 3320 ca. in Zona Omogenea E6 R - di inferesse
o agricolo, ditispetto

. mapp 456- i o
{ora mapp: 482 -483): per mg. 238 ca. in Iona Omogenea E4 A - di
inferesse agricolo-paesaggistico, presso acque
minor, e per mq. 467 ca. in Zona Omogened Eb
R-diinteresse  agficolo. di rispetio

Il mapp. 455 ricadeé inofire. it parte, allintemo delfarea i rispetto cimitetiale.

Bl

7. PRATICHE EDILIZIE -
La costruzione dél Condominio * Topocastano” di cui le unitd fanno parte é

avvenuta in forzg def seguenh pfowedfmenit aufonzzdim

» Concessiong edif‘zm n 32/’92 del 21.10. 2032 (protn 4911102 praf n.
02/041) _
Intestazioner £Fl immobilicre st
Per lavori: coshiuzione palozzing residenziale pern. 11 alioggi e recinzione

Fog. 7
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» Concessione di variante n. 23705 del 19.05.2005 {prol.n. 3284/05, prat.n.
02/041/1)
irtestazione: EF-immobilicre st
Perlavori: 1A vdrionie olla C.E. 1. 32/02 del 21.10.2002 [per n. 12 abitazioni)

» Cerlificato di dabitabilith n. 16/06 del 3.01.2007 (prot.n. 8985/06, pratn,
02/041.02/041/1).
intestazione: EFtimmobiliare s.r.l.-
Per iovor: if. alla prat.n, 02/041-02/041/1

Al fini defla commerciabilitds, si ollega copia det certificato prot.n, 3474/17 del
17.05.2017 rilascicgte dal Comune di Morsano gl Tagliamento, dove & indicato
che sulle unitd dinteresse non risultano emessi provvedimenti sanzionator i
senst dell'art, 41 dellg L, 47/85.,

Conformita edilizia: :
Sono state rscontrate’le seguanti iregolaritén

SUB. 11 S

Non & stato redlizzato it controsoffitio previsto {vedi variante} ad h=2.60 ed il
soffitto & costituito dal tetto In fraviin legno a vista.

Attuaimente & posiibite intervenire in due modi:

- reglizzare il previsto controsoffitto lcosto indicative delfintervento di €
4.000,00 circa )

- manienerg fattuale situazione e presentare una pratica per offenere i
pemesso: di costruire:in sanatoria. {costo indicativo complessive della
prafica edilizic e catasiole di € 6.500,00 cifca di cui € 4.000,00 circa per
oblazione aisensi delfl'ort. 49 comma 2 fer LR, n. 19/2009)

MAPP, 482 i

Il fabbricato acdessorio destinato a locale di deposito contatori acgua & privo
di autorizazione edilizia.

E possibile presentdre una pratica di riduzione a conformita [aftivitd edilizia
ibera}, con un costolindicativoe complessive di € 500.00 circa (di cui € 258.00
per sanzione oi sensi-dellart, 51 LR, ri. 19/2009).

Per guanio sogrc'x'fsi dichigrg la conformita ediizia o iufte le unitd ad
eccerzione delff'alfloggio sub. 11 e del fabbricato accessorio mapp. 482,

. Pog. 8



petrocanalejgeometra

Rapporto di stima Fallimento n. 61/2016

DESCRIZIONE

_ '1.NSC'{'3MUNE DI MORSANO AL TAGLIAMENTO

Si tratta di n. é appariamenti [sub. 2-3-4-7-9-1 1} e di din. § posti auto copert! (sub.
15-16-17-18-21-22) facenti parte del Condominio denominato "lppocastong”, sito
nelia fraz, San Paolo in Via Morsano n, 26,

it fabbricato, prospiciente la vic pubblica, ha pianta; ad 'l" ed & composto da n.
12 unitd obitative su-fre piani fuori terra, collegati do rampa scale; la struttura
portante & costituita da sett in colcasiruzzo armato: dello stesso maleriale sonc le
fondazioni, il vano. scale, e travi ed | cordoll di piono: | solgl sono in latero-
cemento: it tetto & del tipo ventilate con orditura in legne; il manto di copertura €
in coppt; le ramezze in loterizio,

| grodini delle scale sono rivestiti in marmo; gl androni ed | pianerottoli sono
pavimentati in piastrelle di ceramica.

| posti auto coperfi;_ della superficie di mg. 12.50 ca.cigscuno, sono-ricavati in
due corpi posti sul retro delledificio principale, a confine con il mapp. 483
lterreno di proprietd dslia societd fallital.

Tali corpi sono redlizati-con strutture verlicali (mur e pilasti circolar) In c.a.,
copertura in legno-a visto a due falde, pavimentazione in bathste di cemenio
frattazzato, e sono pravvist di impiaonto elettrico condominiale.

® ¥

5us. 2 o : : : =

Trattasi o un appartamento al piano terrg, lato nord-ovest, contraddistinio con
lintermo n. 2, composts da cucina-soggiomo, disimpegno, camera e bagno. per
complessivi ma. 50 ¢a. con portico di ma. 8 ca. e corte esclusiva inerbata di mag.
100 ca., in parte delimitcio da cordonata e meglio individuata nela relativa
planimetria catastale; -

L'appartamento & provvisto di Altestato di Prestazione Energelica redatto in data
29.05.2017, valido fino 'al 29.05:2027 - codice identificativo 16685-2017-PN-APE-
DEE, o : : : .

Indice di prestazione energetica : classe D

it certificoto & s?e?dfdé’;ﬁ)'osifoto il 29.05.2017 presso il Catasto Energetico della
Regione Autonomad Frivll Venezic Giulia, con protocaolio Insiel IS1-REGAPE-2017-
0015954,

Alfuniid si abbing il pos?o avio coperto sub, 15.

IR

SUB. 3 e
Trattasi di un appartarhento ol piono terra, late nord-est, contraddistinte con
finterno n. 3. composto da cucina-soggiomeo, disimpegno. camera e bagno, per
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complessivi mg. 50 ca., con portico di ma. 8 ca. e corte esclusiva inerbata di mg.
70 ca., in parte delimitata do cordongta.

Uarea scoperta ha ?b':fﬁc diversa da guelia riportata nella planimetria cotastale
per assenza della curva sul raccordo frd i lali verso lo spazio di manovra.comune.

Uappariomento @ provvisto di Altestato di Prestazione Energetica redafio in data
29.05.2017, valido finoral 29.05.2027 - codice identificafivo 14488-2017-PN-APE-
DEF.

Indice di pfestczz;one energeﬂca classe D

I cerificalo é sfafddépo;ifo’fo il 29.05.2017 presso il Catasto Energetico della
Regione Auvlonoma Frivll Venezia Giulia, con protocollo insiel T51-REGAPE-2017-
0015971,

Allunités si abbina il poste auto coperto sub, 18,

- W

SUB. 4 o

Trattasi di un apporfamento al pigno terra, lato est, contraddistinto con lintermno
n. 4, composto dacucing-soggiome, disimpegno, camera e bagno. per
complessivi mq. 53 ca.,con portice di.mg. 8 ca. e corte esclusiva inerbatc dima.
35 co. in porle délimitata da cordonala e meglio individuata nella relativa
plonimetria cotasiale.

Lalloggio evidenzid;ﬁifébiemaﬁcha redative od infiltrazioni per rsalita dal ferreno,
con distacco delie {: ??ure in modo diffuso.

Uappaorlamento & provws’ro cii ABestato di Prestazione Energelica redatto in data
30.05.2017. valido fing gl 30052027 - codice identificativo 16831-2017-PN-APE-
DEF,

indice di prestazione energ'ehca : c!as’se D

I certificato & stato depositate # 30.05:2017 presso il Catasto Energefico della
Regicne Autonoma. Fnuh Venezia Giulia, con protocollo Insiel 151-REGAPE-2017-
0016132,

Alfunita si abbina il posio auto coperto sub. 17.

* 3 %

SuUB. 7

Tratiasi di un cpporfomen’ro dl pianc pnmo lm‘o nord—ovesT ccntmddxshn?c con
Finterno n. 7. composto da cucina-soggiomo, disimpegno, comerc e bagno. per
complessivi mg. 50 cd. e teramzino dimag. 8 ca.

Lappartamento & provvisio di Attestato di Prestazione Energetica redatto in data
30052017, vdlido fing ol 30.05.2027 - codice identificative 14845-2017-PN-APE-
DEF.

Indice di prestaziofie energetica : classe D
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I cerlificatio & stato -5éh05itmio it 30.05.2017 presso i Catasto Energetico della
Regione Autonoma Frivll Venezia Gidlia, con protocolio Insiel TSI-REGAPE-2017-
0016139,

All'unitd si abbing il "pOs'fb auto coperto sub. 18.

Fr x

SUB. 9

Trattasi di un Gppcricmento ol pigno primo, Ioto est, confraddistinio con finterno
n. 9. composto G cucina-soggiormo, disimpegno. camera € bagno. per
compilessivimag. 53 case ferrazzine di ma. 8 ca.

Uoppartomento & provv;sto di Aﬂesta?o di Prestazione Energefica redatto.in data
30.05.2017. vakdo F no al 30.05.2027 - codice idenfificativo 16859-2017-PN-APE-
DEF.

indice di prestazlone'_en'ergehcq : classe D

it certificato & stato dépositato i 30.05.2017 presso il Cotasto Energefico della
Regione Autonoma Friuli Venezia Giulic, con protocolic Insiel TS1-REGAPE-2017-
0014244,

Allunita si abbina il posto auto coperto sub. 21.

 x

s5UB. 1N o
Trottast dif un apportdgmente al secondo  {ultimo) piano, lote nord-ovest,
confraddistinto conlinterno n. 11, composto da ingresso, ripostiglio, soggiomo-

oranzo., cucing, disimipegno, n. 2 camere con bagno, alfro disimpegno e camerg
padronaie con bagho: escliusivo, per complessivi mag. 104 ca., ampig feraza
scoperta di ma. 54 ca.sui ol sud ed ovest {con pompelana in legno in cotlive
condizioni} e n. 2 terrazzini i mq 8 ca. CIGSCUHD sul éak; ne}rd

Lo terrazzo ewdenz‘uc:' rzs?dg‘no dccquaed mﬁi’;rcz;om sulici pawmeh?azﬁt&né. con
i conseguente danneggiomento delfclloggio sottostante,

Voppartomenio & bfb"\'?visfo di Aftestate di Prestazione Energetfica redatio in dala
31052017, valido fi'no ol 31.05.2027 - codice identfificalive 16974-2017-PN-APE-
DEF.

Indice di presh:mone energeﬁcu classe E

i corfificato & stato de'pcsn‘afo if- 31 GS 2017 presso: il ‘Catasto: Energetico defla -
Regione Autonoma’ Fnuh Venezia Giulic, con protocolis Insiet TST-REGAPE-2017-
00146284,

Allunita si abbina il posto auto coperio sub, 22.

¥ k%

Le finiture, simili per tutti gii alloggi, sono costituite da:
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»  pavimenti in plastrelie oli Ge%‘dfﬁlCG nella zono grﬁmc e nei be::gm ed in
palcheti prefiniti in legno:nelie camere; . -

« intonaci al civile;

»  poreti dei bagni e zona cottura parzicimente rivestite con piastrelle di
ceramica:

« portoncini di mgresso del fipo biindaio:;

+  porte inlermne in legne tamburgtc impialiaccicto;

* finesltre e poffesfinestre in legno verniciato, con vetrocameraq;

s scuriinlegno;

»  soglie e davanzali in marmo;

s pavimento daiportici e delle terfozze in piastrelle di ceramica;

* ringhfere in accigio verniciato a polveri.

Gl appartamenti sond"prowisté di impionto eleftrico sotto traccia. del tipe civile, e
di riscaldamento autoriomo funzionante a gas metono, con radiator in metallo
varniciato e caldaiettermurall poste nei portici/terrazze {0 nel ripostigho per it sub.,
t1): vi & incolire o predisposizione per la cimatizazione del locali.

Sono state rinvenute Ie seguenti dichiarazioni di conformita:

- dellimpionis’ lluminaziorie, F.EM. & impionte messa o terra rlasciata i
1.02.2006 dalla ditta Fii Bertoli Fletiroimpianti s.n.c. di Cintocaormaggiore;

- dellimpianio d'éntenna televisiva terrestre rilascioia i 5.01.2006 dalia ditta
Gaiarin Simone di Tiezzo di Azzano Decimo:

- dellimpianta fscaldamento e  idrico-sanifario  rilasciata dalla  difta
idrotermica Basso Giuseppe di Aviano.

L'approvvigi onememo :dnco avviene da pormzo artesiono; Fautcclave ed i
confatator di r;pgmz ione o van, oiioggs sono ubicatiin un piccolo prefabbricaio

in c.a. {mapp. 482}, posto sul mapp. 483, di prOpneiQ della societd fallita;:& stafa-
di fatto creata una. servity. di acguedotto di cui non vi'é cennc tegl atfi di’

vendita degli altri cilogg:_ del Condominio.
I contatori dei gos s'ond'_'-i'nvece ubicati lateralmente olfaccesso carmraio.

Le acque reflue, prew{: decontczlone in vasche imhoff & condensagrassi, sono
convogliate al fossato strodcle.

Sullat base dedf acccias?amento £ delia conformazione dei luoght, o carico: det
mapp. 483 & stata di fatto Sreata un ‘Ulteriors: servitt per b sporfo-delle: imde delle.

coperture dei post auto e di scarico delle acgue piovane,

Millesimi di proprietd

Alle unitd immobiiéqri{gc‘ompete la relativa quota millesimale nelle porti -comuni
dello stabile indicate nellart. 1117 del c.c. e nel regolomento di condominio, ivi
compreso il bene 'comune .non censibile contraddistinic con it sub. 25
nell'elaborato p!ammemco aﬂegofo subs, A allial
5.10.2006 rep. 266577 det not. GiOFQIO Pertegato |
18493710813}, in misura diz

oo c:ompravendﬁcx det
ascr. il 13.70.2008 _Gl_rm_
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- sub, 2 61.33/1000
sub. 30 61.33/1000
- sub.4: . -%7,27/1000
- sub.7: o 5519/1000
- sub. 9 - 80,07/1000
- sub. il 136,34/1000
- sub. 15 - 9.48/1000
- sub. 16 .9.48/1000
- sub. 17 0 U9.48/1000
- subli& 2,48/1000
- subl 21 - 9.48/1000
- subl 22 0 S4B/ 1000

I rapporti fra la gestions: amministrativa -dello stabile ed | condomini e fra gl stessi
condomint sone disciphanti dal regolomenio di condominic e unila tabella
millesimale allegato sub: B al succitato atte di compravendita.

ES ]

Esternamente {edificio. condominiale presenta numerosi problemi sulle facciate
con fessurgziond, dilccchi di intonoco. portt ommalorate in modo  diffuse
provocate da infilfrazioni d'ocquo sia per risaiita dat terrenc che per perdite dalie
terrqazze & poggiot.. :

inoltre, al fermine dé%_b'e'rcorso carraio intemno. & presente, sul ialo ovest del lotto,
un cedimento sia delid recinzione che della pavimentazione csfaltala; che
inferessa anche i posti auto sub. 13-14 nonoggetio-distima.

* k%

L'areda condominiale & destinata a percorso pedonale, percorss carrabile e zona -

di manovra asfaliali, ed & recintata verso la via pubblica con muretio in c.a. &
ringhiera, e sul lati coniruretta in c.a. o muretta in c.a. e rele plostificata,

i fobbricato & ubicato nelia frazione San Pgolo, in zona periferica,
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Quota e tipologia def dititto
1/1 di E.R.L Immobiliare < Piena proprieta

Fg. & mapp. 450 sub. 2 e sub, 15

pestinazlone - Supedicle reale  Coeff. supeificie
. _ _ equivalente .
cppartomentoalpT w00 e Tsspe _
sortico e T T g 450
posto auto coperio 5 1250 04D 500
areq scoperta esclusivar - 10000 ' oo COMpo

Fg. 6 mapp. 450 sub. 3 ¢ sub. 16
Destinazione - Superficie raale . Coefl. Superficle

. equivalenta

cppc%r%orﬂe}’ifb alpl
porlico '

posto auto coperto

creq scoperta esclushvig

Fg. ¢ mapp. 450 sub. 4 & sub. 17

Destinazione

apporamento ol ot
rortco
posto outo coperto

oren scoperta eschusive

Fg. 6 mapp. 450 sub. 7e
T Destinezione

oppatamento al p.}
terrqzzing

posto avto copertes 12,50 © 40 500

Deifingzl BRATT
appatomento gl p.l .
terraing o

pOSto aUle copertc
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Fg. § ma 4SGsubHesub2

Deshinoziche Supsrﬂcie redle : Cceﬂ T s
opporomentoalp2 G0e00 T 160
terrarza @ terazni T W0 0.40
posic auto coperto L1250 040

COMUNE DI MORSANO AL TAGLIAMENTO

FG. 6§ MAFP. 482-483'_(2#;_mapp. 454) @ MAPP. 455 DI TOT. HA 0,55.90
FG. 6 MAPP. 482 - VIA MORSANO CAT. C/2

Si tratta di due terreni adiacenti a giacitura piona, posti a nord del lotto edificato
mapp. 450, do cul gHualimente vi si accede, confinanti sul lafo nord con strada
vicinale sterrata Gravolt, ad est con il mapp. 255 e aod ovest con il mapp. 254.

| terreni sono atiraversali da una linea eletica con pali in acciio {servity di
glettrodotio).

I mopp., 455 & cﬂ'udlnﬁeme destingio o prato mentre ¥ mapp. 483 & in parte
inerbalo ed in parte destinato g percorsi inghicaiati.

Sut questulimo mappale insistono inolire | pozzo arfesiano ed un piccolo
prefabbricato in clou iapp. 482), che contiene Fautociove ed | contator per
Fapprovvigionaments idrico delle unitérimmobiiior facenti porte del Condominio
“lppocastano” eretto sul limidfo mapp. 450; @ stata quindi di fafto creata una

servity di acquedotto di cui non vi & cenno negli atti di vendita degli-alfr alloggi

del Condominio.

Sulta base delfaccatastamento dei posti auto eretti sul mapp. 450 e della
conformazione deiluoghi, o carico del mapp. 483 & siata inclire di fatto creata
un'ulteriore servitl per lo sporto delle finde delle coperture dei posti auto e di
scarico delle acque picvane.

Quota e tipologia del. du‘iﬂo
1/1 di E.R.L Immobiliare - Piena propneia

Fa. 6 mapp. 455 ¢ mupp;'-482-483

Destinczione . . Supeficlerenle: Coefl. .  Superficie
. N equivalente
temenie fabbricato .. ¢ 55000 . 100 . 55000
accessono - : :
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8. CRITERI DI STIMA

Lo scrivente ho ddotiole i criterio  sintefico-comparativo  con  stima
monoparometrica, corsiderando fa destinazione dei beni e facendo le dovule
proporzioni & compardzioni con i prezd applicatl per beni simili sullo stesso
mercate. tenendo conto di tutte le caratterstiche intinseche ed estrinseche.

Per gl alliggl ed | post auto si &€ considergta:

« [ubicaziong; consistenza, caraheristiche costruttive, grado di finitura,
stato di-comservazione, vetustd, disposizione interna, funzionalita,
dotorione imipiantistica:

* ia conformifd urbanistico-edilizia.

in parficolare si & ténutc contc delle numerose problematiche osservate
allestema  delledificio’ condominicle ed dlinterne  dei singol  dlloggi
{principalmente dei sub. 4 e 11}, per le quall & sioto adottato un adeguato
deprezamenio.

Inoltre la valutazione viene effettuata considerando.gli immobili come usati, dato
che sono frascorsi ormigi-1 1 anni dail'vitimazione dei lavor, avvenuta nel 2006,

Quale fonte indiretd'siindicano i valori OMI dell’ Agenzia delle Enirate:

Anno 2014 - Semestre 2.
Codice Zona R1 ~ destinazione residenziale

tipologia ~ stato valore mercato valore
conservativo min.(€fma) mercato max

o o - .(&'mq)

abitazioni ¢ivili normeale 650,60 & 850,00

box e normale 350,00 500,00

Si segnaia che i BOTSING F.ILM.A.A. per gh anni 2016/2017 riporig, per # Comune
paragonabile di Sesto al Reghena. le quotazioni per immobili in zona periferica
wsarti da 700,00 o 850.00 €/maq.

LIB 3 3
Per i terreni si & tenuto conto in particolare:

+ deil'ubicazione, posizione, forma, giocitura, accessibiita, destingzione
urbanistica, coltura, servitl.

GQuale fonte indirefta 'sf:fhdicono i vadori agricoll medi per la provincia di Pordenone
pubblicati per fannudlitt 2016 a cura dellAgenzia delle Enirate - Ufficic del
Territorio: :

Regione agrarian. 8 ; i
N. T1B Fianura: bassd pionura fra Tagliomento e Celling
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coltura valore agricolo €/ha

seminative arborato 47.300,00
semincsfivo-crborczto frriguo 52.500,00

Al valore medio nel liberc mercato stimato viene applicate un coefficiente di
deprezzomento del 15% determinato in vio forfettoria per assenza di garanzia per
viz, differenza tra ongh tributar su base cotostale e Tedle, onere a carco
delfacquirente di procedere alle cancellozioni di frascriziont e iscrizioni, e per
quantc suggerito daila comune esperienza circa le differaenze tra libero mercaio
e vendile coatlive.

Si precisa che ogni- aHtivita di verifica preveniiva, anche di fipo edilizio-

urbanistico, compete’ ‘dl'aggivdicatario, che avrd lobbligo di visionare
preventivamente | beni.:

9. VALUTAZIONE
cd’i\}\'_UNE DI MORSANG AL TAGLIAMENTO

LOTTO | =y
Fg. 6§ mapp. 450 sub. Z.e sub. 15

Destinazione

appartamenio ol p.T [int. 2} |

portico a0 € 70000 € 280000

posto auto coperto 500 € 700.00 € 3.500,00
areq scoperia esctusi#c’:‘di_ - S d-c:orpd:' C€1.50000
ma. 100 ca. 5 R N i

VALORE COMPLESSIVO € 42.800,00

Adeguamenti e correzioni delia stima: '

Riduzione del valore. del 15% per assenza di garanzia per

vizi, differenza troGnern hbutar su base cotastale e

reqle. onere o corico dallocquirente di provvedere alle

cancellaziont di trascrizioni e Iscrizioni, per guanto

suggerito dalla comurie esperienza circa le differenze

fra fibero mercoto e veridite coattive € 642000

Prezzo base d’usfd.-_i.éTTO . :
Valore immobile: ‘(arotonddto} al neto delle
decurtazioni nello state di fatto in cui si frova: € 34.400,00
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LOTIC H _
Fg. 6§ mapp. 450 sub. 3'e sub. 14

Desfingzione -\ Superficie

© Valore unitaric ¢ Valote complessive -
- esgulvalente :

appariamento al p.Tlinf. 3] 5000 ' € 700,00 € 35. ooétjtf
porfico ) o o0 T e € 28006(}
postoautocoperte . 500 ¢ € ?{}000@ € 350000
ared scopertg esclusivg di : o corpo 1.000, {)O
ma. 70 ca. _ _

VALORE COMPLESSIVO € 42.300,00
Adeguamenti e corretioni della stima:
Riduzione del volore dél 15% per immediatezza deila
vendita giudiziaria, per-assenza di garanzia per vizi, per
ditferenza tra oneri fributar su-base catastale e reale e
per guanto suggeritc dalla comune esperienza circa le
differenze tra licero meatcoto e vendite coattive € 634500
Prezzo base d'astd LOTIO I
Valore immobile  {airotondato) al nelto delle
decuriazioni nello stato-di fatto in cui si frova: € 34.000,00

* * A&

LOTTC Il
Fg. 6 mapp. 450 sub 4 esub. 17

Destinagions - Superficie Valote untarlo

© equivalente’

Valofe complessive

31.850,00

apportaomento ol p 7 (Fni. 4) 53,00
porfico o 4,00 | € 240000
posto auto coperto . 500 '3 SSDODQ
area scoperta esclusiva di. §____.§QQ,_._§-
ma. 35 co. : [ SO

VALORE COMPLESSIVO L€ 38.200‘-.03
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione det vaicre del 15% per assenza di garanzia per
vizi. differenza tra oneri fributari su base catasiale e
recle, onere coric_o dellacquirente di provvedere alie
cancellazioni i frascrizioni e iscrizionl, per guanto
suggerito dolia comunie espetignza circo le drfferenze :
fro libero mercato g vendn?e coattive €  5730.00
Prezzo base d'cstcz -:LOTTO i
Valore immobile’ {arrotondato) ol - nelio delle
decurtazioni nelio sfate di fatto in cui si trova: € 3250000
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LOTTO IV o
Fg. 6 mapp. 450 sub. 7 e sub. 18
Destinazione ... | Supeificle . Valore unffario Valore complessive
.- iequivatente : :
oppartamento ol p.1 fint. 7] 50,00
terrqzzinge C 400
posto auto coperte -~ . 500 '

'VALORE COMPLESSIVO

€ 41.300.00

Adeguamenti e correzioni delic stima:

Riduzione det valore del 15% per assenza di garanzia per
vizi, differenza fra. orieri tribuigr su boase catastale e
reale. onere a carce dellaequirente di provvedere dile
canceliazioni di frﬁs't:{izimi e iscrizioni, per guanic
suggerito dalla comune: espetietiza clico le: differenze -

ira libere mercato e vendite coattive € 419500
Prezzo base d'asta LOTIO IV
Valore immobile  {arrotondato) al nefto delle
decurtarioni nelle stato difalto in cui sf frova: € 35.000,60
LOTTO V S
Fg. ¢ mapp. 450 sub. 9 e sub. 21

Destinazione =~ .. Supedicle = Velore unftarils Valore complessivo

squivalente :

appartomentoolp. (int.9) - 5300 | €70000 € 37.10000
postocuto coperto - ¢ 500 | . € 70000 €_3.500.00

LORE COMPLESSIV

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore'del 15% per assenza di garanzia per
vizi, differenza tro oneri-tributar su base colastale e
reale, onere a carico deffacquirente di provvedere alle
canceliazioni di tfaschizioni e iscrizioni, per guanio
suggerito dalla comurie: esperienza circa le differenze
tra libero mercato e vendite coattive

Prezzo base d'asta LOTIOV
valore immoblle  (arrctondato) al  nelto delle
decurtazioni nello stafo di fatto in cui si trova:

LI )

_ €43.400,00

€ 451000

€ 346.900,00
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LOTTO Vi
Fg. 6 mapp. 450 sub. 11 e sub, 22

Desfinazione - Supedicie |~ | Valore
‘equivaleénte: | - _ i

appartamento ol p.2 int. 11 10400 € &50.00 € 67.400,00
terrazzo e temozzini .. 28,00 € 650,00 € 18.200.00
posto auto coperta - 500 - _' ' € ?OD,GC{ € 350000

' VALORE COMPLESSIVO - € B9.300,00
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del volore del 15% per assenza di garanzia per
vizi, differenza fro onerl fributart su bose catostale e
recie. onere o carico dellocquirente di provvedere glle
cancellazioni di frascrizioni e iscrizioni, per guanio
suggerito dallo comune ssperienza circa le differenze
tra libero mercoto g vendite coattive € 1339500
Spese di sanatoria . € 4.500,00
Prezzo base d'asta LOTIO Vi _ _
Valore immobile: (arrotondato) al netto delle o
decurtazioni nello stato di fatto in cui si rova: € 69.400,00

x x %

LOTTO Vil v
Fg. 6 mapp. 455-482-483

Déstinstione

terreni e fabbricato
aceessero

VALORE COMPLESSIVO € 19.565,00

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzia per
vid, differenza tro oner tibutar su bose calastale e
reale. onere a carico-dellacguirente di provvedere alle

cancellazioni di trascrizioni e iscriioni, per quanio

suggerito dalia comung esperienza citce le ditferenze
fra libero mercato e vendite coatiive

Spese di sanatoria _
Prezzo base d'gsta LOTIO Vi

Valore immobile (arfotondato) al nelto delle
decurtazioni nelo stato difatte in cui sifrova:

€ 293475
3 500,00
€ 16.000,00
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Allegati

DOCUMENT! CATASTALL

1.1 mappascala-1:2000

1.2  elaborato planimetrice mapp, 450 scala 1:500 e n. 12 planimetie degl
alloggt e dei postiouto scala 1:200

1.3 aHesicto di approvarzione Hpo mappale prot.n. 622469 del 6.07.2017

1.4  ricevuta di avvenuta dichiorazione di fabbricato urbano prot.n, 63205 del
10.07.2017 -

1.5 elaborato planimetice mapp. 482 scala 1:200 e plonimetria fabbricato
accessario scdla 1:200

1.6 visura attuate degh immobil

ISPEZIONE IPOTECARIA-

2.1 visura a nome EFLimmobiiare sr.l. con aggiomamento al 19.07.2017
22 nolodiiscriz. nne$757/2030 det 18.06.2003 (ipoteca volontoria)

23  nota diiscriz. nn, 1578973092 del 4.11.2009 (ipoteca giudiziale]

2.4  nota di fraser. nh 200971410 del 8.02.2010 {promessa di vendita)

25  noto ditrascr.nni8523/6386 del 31.07.2014 [pignoramento imm.)

2.6 nododifrascr, i $163/2235 del $.05.2017 {(senfenza di falimento)

HIOLO DI PROVEN!EFIZA".
3.1 atto di permuta del 27.05.2002 rep. 161918 not. Glorgio Pertegalo

ATTESTAT! DI PRESTAZIONE ENERGETICA

41 AP.E del29.052017 n. 16665-2017-PN-APE-BEF [sub. 2)
42  APE del 29.052017 n, 16688-2017-PN-APE-DEF {sub. 3)
43  AP.E del30.05.2017 n. 16831-2017-PN-APE-DEF {sub. 4)
44 AP.E del30.052017 n. 16845-2017-PN-APE-DEF (sub. 7)
45 AP.E del30.05.2017 n. 1685%-201 7-PN-APE-DEF {sub. 7}
44  AP.E del31.05.2017 n. 16974-261 7-PN-APE-DEF {sub. 1 1)

DICHIARAZIONI DI CONFORMITA'

5.1 deiflimpianto di illuminozione, F.E.M, e impianio messa o terra rilasciata il
1022006 oo

52 dellimpianio diriscoldamento

53 dellimpiante dantenna televisiva tetrestre rosciata il 5.01.2006

BOCUMENT! COMUNE al RORSANO AL TAGLIAMENTO

é.1  concessione.ri. 32702 del 21.10.2002 ;

6.2 concessionedi varianten. 23/05 del 19.05; 2005 .

43 piante di variahte [pioro ferra, primo, seconde e coperfura, pfospe’m <3
sezioni) L

4.4 cerlificaio di abifabilita n. 16/06 del 3.01.2007

CERTIFICATI COMUNALI -
7.1 ceriificaio di destinazione urbanistica n. 30/17 del 17.05.2017 {prot.n. 3474)
7.2 estrafio rooniziaione

7.3 certificato di-inesistenza provvpd:ment sonzionator probn, 3474/17 del
17.05.2017
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Tribunale di Pordenone
- PROCEDURA FALLIMENTARE

E.F.L. IMMOBILIARE S.R.L.
con sede in Pordenone, Via Borge Casonin. 10/B
N° Gen. Rep. 61/2014

Giudice Delegato: - Dott.ssa MONICA BIASUTTI
Curctore Falimeniare:  Rag. STEFANO DOLZANELLI

N. 3 VILLETTE A SCHIERA

in PORDENONE - Vid Pralongo n. 34/B-n. 34/D-n. 34

AR T

Esperto alla sfima: dot.geom. Pietro Cancle
Studioin: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordencne
tel. segr. fax : 0434.28700

email: candlegeom@iiberc.it - pec: pietro.canale@geopec.il
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~ PREMESSA

Il softoscritto dotf.géom. Piefro Canale, lbero professionista con studic in
Pordenone, Viale Cosietti n. 20, iscritfio con il n. 554 ol Collegio Geometri e
Geomelri Laureati della provincia di Pordenone, & state incaricate dal rag.
stetano Dolzanelli, Curatore del falimento EF.L Immobiiare s.r.l., di valutare i beni
immaobili di proprietd appresi alfalimente.

Oggetto della stira:

in Comune di Pordenone

quota di 1/1 di piena proprieta di n. 3 villette a schiera con posio auto
coperto ed ared:scoperia di pertinenza, ubicate in Via Pralongo civ.n. 34/B
(Fg. 30 mapp. 470 sub. 1-2). n. 34/D {Fg. 30 mapp. 472 sub. 1-2) & n. 34 (Fg.
30 mapp. 474 sub. 1-2)

nonché

quota indivisa pari ad 3/6 di piena proprieta di terreno adibito a sirada
privata di accesso {Fg. 30 mapp. 420).

Attivita eseguita

In evasione all'incarico il soHoseritto ha swoito la seguen?e ativitd:

W

v

L%

¥

visure catastal ed ipotecaris m‘%uch e sfonche ?rcm;fe il servizio ’refemciico
dell Agenzia delie Entrate:

acquisizione della mappa catasiale e delle planimetrie delle unild;
acquisizione dél tifolo di provenienza alla societd fallita;

redazicne e présentazione ali' Ufficio Tecnico del Comune di Pordenone di
una domanda per il rloscio det cerlificate di destinazione urbanistica, di
una domandaiper il rilascic del cerfificate di inesistenzo provvedimenti
sanzionator & di ung richiesta per. faccesso aghi atti;

soprafivogo  dedli immobill pet fa verifica delle  loro’ corattensiche; 0 T

consistenzo ‘& §tato & conservazione ai fini dello stima; della -confarmitd
cotastale e_deﬂd__ conformita edilizic-urbanistica. e per lo redazione degii
Attestali di Prestazione Energetica;

servizio fofografico:

accesso allUficic Tecnico Comunale per i dfiro dei ‘certificoli richiesti,
l'acquisizions ‘dei titoli autorizzativi inerenti 'edificazione. con relativi
elaborati grafics; & per la verfica della conformitd urbanistico-edilizia;

redazione e déposito din..3 Attestali dx\_PresTozyone Energe‘hccz da parfe d: S :

tecnico Gbsm‘uto mcc:ncaict dai Pento

ie superfici & cons:stenze dei fcbbncoﬂ sSONo s?c:’re desun?e dagis ‘elaborati
grofici reperifi, chelovscrivente ha presunto essere veritier e rierranti nelle
tolleranze normalfiente. ammasse, non sono stal quindt eseguili rilevi puntual,
e le superfici sono dd:ritenersi indicative: le superfici dei larreni sono quele

o -rPéjg.'Z
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catasiall, senza alcuna verifica in loco, cosi dicasi per i confini.

Lo scrivente non ha verificato 'esistenza di servitG e/o diritti di terzi ollre @
guanto eventualmenie risultante nei pubblici registri nell'ulimo ventennio, né
ha indagato circa-id presenza di passivitt ombientali. ha ciocé presunio che
non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela dell'ambiente; non ha
inoltre indagato circa la presenza di reperti di interesse siorico, artistico ed
archeologico.

Assunte tutte le. noiizie ritenute utili ed esperite e opportune indagini di
mercaic, espone guanto segue.

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENLIMMOBILL:

Quota e fipologia del dirifto

1/1 di E.F.L. Immobiliare s.r.l, - Piena proprietd

Cod. Fiscale: 013881160?31

identificato ol Catasto Fabbricati

Intesiagzione ._
E.F.l. IMMOBILIARE S R L. consede in Pordenone propr.per 1/1

Doti catastali
in Comune di Pordenone

1) Foglio 30, particelia 470, subalterno 1, indirizzo Via Pralongo n. 34/8, p. T-1.
categoria A/3. Classe 2, consisienza 7.0 vani, superficie totdle: 119 maq,
totale eschuse aree scoperie: 111 ma, rendita € 542,28

Foglio 30, pur‘hcellc 470, subalterns 2,-indiizzo Via Pralongo n. 34/B. p. T,
categoria €74, classe 2, corsistenza: 31 mq supérficie foiate 31 md.,
rendita € 92,86 -

unita immobiﬁ'd_ri' a cui compete lo corte contraddistinta con it sub. 3
nellelaborats  planimetrico allegato alic denuncia di costituzione .
F115.1/2010 del 28.05.20710 {prot.n. PNO1G7625}.

ko

L'areo di base e perhnenzcz & ldeﬁhf‘ cata ol cgtasto-terreni condil:
Fg. 30 mapp: 470 -enfe utbans diHa0.03.21 {exmdpp. 414)

derivanie da:jnipo mdppate prot.h. PNO0B4847 del 28.04.2010 per riuova
cosiruzione. '

Confini: :
Il mapp. 470 confina con:
- mOopp. 473-420-413-389-348
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Conformité caotastale
Sono state risconbrate le seguenti imegolorita: Nessuna.

Per quanto sopra s dichiara ko conformitds catastale.

2} Foglio 30, péﬂicéﬁo 472, subalterno 1. indirizzo Via ?rcz!ongo n 34/0, p. T-1,
categoria A/3, closse 2, consistenza 7.0 vani, superficie loftale: 119 ma,
lotale escluse aree scoperte: 111 mag, rendita € 542,28

Foglio 30, pc:i?_‘li_i:':éﬂa 472, subalterno 2, indirizzo Vic Pralongo n. 34/D. p. T,
categoria C/6, Classe 2. consistenzo 31 ma, superficie totale: 31 mq,
renditac € 92,86 -

unita immob?ﬁcr_ih cui compete la corte contraddistinta con il sub. 3
nellelaborato . planimetrico allegato alla denuncia di costituzione n.
117.3/2010 ¢del 28.05.2010 {protn. PNO107669).

o

Lareg di boé‘e’.e-berﬁnenzc & identificato al catosto terreni con i
Fg. 30 mapp. 472 - ente wrbono di He 0.02.17 (ex mapp. 416}

derdvante dd: ﬁb(‘) mappadle prétn. PNO084847 del 28.04.2010 per nuovd
costruzione.

Confini:
tmapp. 472 Confina con:
- mapp. 475:400-47 1-420

Conformh‘u catasfu!e
Sono state nscomrate e seguenti irregolcmc Nessunc

Per quanio so'pr'd si dichiara fc,cbnformi%é calastale.

3) Foglio 30, particella 474, subalterno 1, indirizzo Via Pralongoe n. 34, p. T-1
cotegoria A/3, classe 2, consisterza 7.0 vani, superficie totale: 119 ma,
fotdie escluse’dree scoperte: 111 maq, rendita € 542.28

Foglio 30, pdﬁié:éll'c 474, subalterne 2, indiize Via Pralongo n. 34, p. T,
cotegoria C/é. classe 2, cons;stenzc: 31 maq, superficie tolale: 31 maq,
rendita €92 86

unitd lmmobthcn- a cul compele la corte c'bntrcrd'disﬁnfc con il sub. 3

nellelaborato planimetiico allegato alic denuncia di costituzZione n.
1119.1/2010°del 28,05.2010 {prot.n. PNOT07708}.

* * #

Lareao di base e perhnenza & identificata ol cotasto terrenicon il
Fg. 30 mapp: 476 ente-urbane di Ho0:02.89 {ex mapp. 418}
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derivanie da ﬁbo maoppale prot.n. PNO084847 del 28.04.2010 per nuova
costruzione.

Confini;
i mapp. 474 confina con:
- mapp. 420-473-348

Conformitd catastale
Sono state riscontrate le seguenti iregolaritd: Nessuna.

Per quanto scprc s dichigra o conformiia catastale,

Quota e fipologic deI dirii‘!o
3/4 di E.F.L Immobiliores.rl. - Plena proprietu
Cod. Fiscale: 01388440931

identiicato ol Catasto Tereni

ghone - Propr. per 4/6

jpi'é:;ﬁ'r;: ' per "

""prdpr.' per 1/12in regime
Qi comunione del -b‘é’hi.con'

Dati catastail

in Comune di Pordenone

Foglio 30, po‘ﬁiééﬂd" 420; ‘qualita SErmi. arbor., cldsse 2, superficie cefcsfcﬂeﬁ S
0.04.17, reddito domlmcaie £ 4,09, reddito agratic. € 2,69 .

Confini:
fmopp. 420 confsno ‘con: '
- mapp. 128-129 (Vio Pralongo). mapp. 400-475-472-471-474-473-470-
413-368-367.

2. TITOLO DI PROVENIENZA -

> Aﬁo_di__"c'_bz}"npravendﬂd g rogito not. Giorgio Pe‘ﬁégo’ro in dato
29.07.2005 rep.n. 245840 {frascritto a Pordenone '11.08.2005 ai nn.
14275/9154}).

Pag.
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3. VINCOLI E ONERI'GIURIDICI

Iscrizioni di ipoteca. .
+ Ipoteca vclonfczria a favore di Banca di Cividale S.p.A. denvante da
concessione a daranzia di apertura di credito
Iscrifta a Pordenone in data 21.12.2005 ai nn. 21717/5285
Importo tpofecc € 2.400.006.00: Importo capitale; € 1.200.000,00
Note:
colpisce gl ong;naiz mapp. 414- 416-418 edi tmapp 420,

Trascrizion pregiudizievoli _
» Pignoramento a iavere di Banca Popolare di Cividale s.c.p.a. denvante dar
varbale di ptgnoromen?o immaobili
Trascritto ¢ Pordenone in data 05.04.2014 ai nn. 4479/3181
Note:
colpisce dli ongmmh mapp. 414-416-418 ed it mapp. 420.

s  Sentenza dichiurchvc: di fallimento a favore dellla Massa der Creditor di EF
immobilicre s
Trascrita o Pordenone in-data 9. BS 2017 ai nn. 61 33/4235

Ulteriort formalita
» Promessa di vendita g rogiic not. GlOFgIO Pertegaic in dcn‘o 5.02.201C rep.n.

277950 [hrasc ordenone in daia 8.02.2010.at.nn.2009/1410) o favore

della : .

" Note: R o
Riguarda gii cngmclh mapp.414-416:418: ed i mapps: _420

= Nel contratto” prehmmore era s’sabﬁ:to ¢ehe il pc:gcxmento del prezzo g
stipula del contratto notariie definitivo dovevarie avvenire entro- e non oltre
14022012,

4. SERVITY'

stesso, & stata costituita servits ditransito e direti tecnologiche con ofto o
rogito not. Giorgio Pertegato in data 16.09.2010 rep.n. 279499 (frascritto a
Pordenone indatd 24.09.2010 i nn. 14389/9526).

p. 413 di proprigta della

o la posa di un serbatoic interrato per
vizio® degli irmpianti di rscoldoments delle abilazioni

reclizzote sUi mapp. 47’0-472 474 & stata di fatto. creata una sewvity di .

gasdotto (di cui non' vi & cenno nei rogiti di vendita delle alfre urita del S

complesso residenziale].,
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5. STATO DI POSSESSO

Le abitazioni mapp. 470 e 474 sono.atiucimente fibere, mentre it fabbricato
mapp. 472 & abitato dal Sign! gia legale rappresentante della EF.L
Immobiliare s.r.l.

6. DESTINAZIONE URBANISTICA

in base al cerﬁﬁcdtb”di'des'ﬁhc:zioﬁe'Urbr:misﬁcci del 1.12.2014 rilasciato dal
Setiore IV del Comune di Pordenone {prot.n. 0080438/P del 2.12.2014}, che si
aliego, gli immokbili hanno la seguente destinazione urbanistica:

s  mapp, 472-474:" Iona B1* - residenziole a bassa densitd
o 1) ambiti residenzicll in ombito PAIL
+  Mapp. 470-420: - parte a Zona B1* - residenziale a bassa densita
o *) ambiti residenziai in ambito PAIL
: puﬂe alona: Eé zona di iniefesse agric¢olo-produtiivo,

I mopp. 470 e 490 sono inofire m?eressah dalla prews;one df ”thefmmone del’
frente urbano”,

I mappali, secondo’ quanto riportato nello “Studic Geologico” ovvero nelia
Tav. 4 - "Coria disiniasi del sotiosuoio”, rientrano fra | ferreni confoldadaltma
-2m, trovono pericm%o applicazione le Nome Tecniche di Attuazione
Geologico-Idrauliche di cui alfart. 3.1 ed art. 4.

Il Progetio di Pscno Stralcio: per I'Assetto Idrogeologico def-bacino idrografico .

del fiume Livenza (P.A.L) classifica ¢ moppali come “Area a pericolosita

idrauiica moderatd = P17, per la quale frovane dpplicazions i disposh di cui
alfart. 12 delle Norme di Attuazione.

7. PRATICHE EDILIZIE

La costruzione dei complesso di cui-ghf immobili fanno '?pca‘r?e.' dernorminato
"Residenza Pralohge”, € dwvenula in forza dei. seguentt provveadimenti
autorizzativi: . : i : . .

. Concessioné_jéa_iii'zic n, 10899/2005 del 26.07.2005 (prot.n. 0043574/P)
intestazions: -E.ff-.l'. - Finanziaria Immobiliare s.1.l. con sede o Pordenone
Per lovor: nudvacostruzione din. ? case a schiera

» Cetfificato d’i:d:g“i_'bitiic‘: prot.n. 4045472010, prog.n. 449/2010 del 23.06.2010
intestazione: E.F.L. - Finanziaria Immobifiare srl. con sede a Pordenone
Per lavod: df aglla c.e. m, 1089972005 del 26.07.2005-

Vi & inolire ordinanza n. 15 del 29.10.2014 del Comune di Pordenone con cui
veniva ordinafd alia EFL Immobiliare s.rl. in quolitd di committente delle
opere realizzate i~ forza della concessicne edilizic n. 10899/2005 def
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26.07.2005. di provvedere ollinfegrazione delle opere di adeguamenio
dellimpiante di scafico del complesso residenzicle atfraverso linstalfazione di
almeno un'elettropompa collegata alld scarico o grcwfa recapitante nel fosso
di Via Pralongo, Bér garantire la portata compiessiva di 8 - 10 1/s. in relazione
alla prevalenza Fichometrica, anche in coso di innalzamento del livello del
fosso sfesso; I'mpionto di pompaggio dovra essere glimeniato attraverso un
quadro efettrico - di. comando gufonomo collegafo afla rete elettica,
facoltativamente dotato di presa fiifase esterna per feventugle alimentazione
con gruppo eletfrogeno di soccorse; dovra inclire essere garantita o
manufenzione ordinaric dellimpionto mediante offidomentc del servizio
annuale o ditto specializzota,

Si ritiene che i costo indicative complessivo per tali opere sia di € 30:000.00
circa (senc gquindi di competenza delle unita oggetto di stima € 5.000,60
codauna).

Ai fini dello commerciabiitd, si allega copia del certificato rep. 16/81232 del
2012017 rtasciato-dal Setore Urbanistica - Edilizio Privata del Cormune di
Pordenone, da CUI nsuifc chie: sugli immobilf non sono in corso provvedimenti
sanrionator.

Conformitd edilizta: = -
Sono state rdscontraie e seguenti imegolarita:

= MAPP. 470: Spostamento dellaccesso corgio e redlizzazione di un
marciapiede délia superficie di ma. 9 ca. e diun pozzetto.
L;evu difformitd di'edilizia libera sanab!tr con un obtamne di € 258,00 [art.
! LR.n. 19/2009).
Cosfo compiessrvo indicativo della sc:mc:%ond €500 o0

Per quanto soprc-non si dichigrg la conformitd edilizia,

+  MAPP. 472 Redlizzozione di marciapiedi e di una piczzoia pavimeniata sul
refro {con gdi‘e’t_id]. per und superficie complessiva di mg. 14 ca., nonché
di un porapetto nelio terrazza of piano terra e.di un pozetto.
Lievi difformita.di edilizia. libera. SGnGbﬂi con un oblcmone di € 258.00 {art.
51 L.R.N. 1972008
Costo compless:vo indicativo dellc sanatoria: € 500 Q0

FPer quanto soprcx rion si dichiorg lo conformita edifizic.

* MAPP, 474: Reqlizzazione di marciapiedi e di una piazzola pavirnentats sul
refro. per und superficie complessiva di mqg. 24 co., e di una piccola
pensiing. -

Lievi difformité Sﬂﬂﬂblh :con SCIA,
Costo comp[esswo indicativo deita sanatoria: € 1. sao o0

Fer quanio soprc-.non si d;ch;orc g conformita edilizio.
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DESCRIZIONE

COMUNE DI PORDENONE
FG. 30 MAPP, 470 - 472 - 474

Si fratta di n 3 villette [due di testo ed una centrale), con poste auto coperio e
area di pertinenza, facénti parte di un complesso residenzicle composto dan. 6
unitd suddivise in due Corpi contrapposti di tre villette a schierg, denominato
"Residenza Pralongo’™.

| fabbhcati, posti oi civ.n. 34/8 {mapp. 470}, n. 34/D (mapp. 472} e n. 34 {Mopp.
474} di Via Prolongo, s sviluppano su due piani fuord tera e presentano ie
seguenti caratterdstiche costruttive:

- fondazioni aplateg e vuoto sanitario;

- pareli portant e pilashi in c.a.;

- hromeze edintercapedini isclate) in iaterizio;

- soloio alprimo piono in ictero-cemento tipo Bausta:

- tetto a.vista in legno massiccio e lamellare, del tipo ventiato per
I'abitazione; :

- manto di copertura in tegole portoghesi;

- scalainternd di collegamento fra i ploniinc.a.

Il piano terra di ciascuna unitd @ cormposto da ingresso,. pranzo-soggiomno,
cucing. servizio igienico con anti-servizio, ripostiglio {nel sotffoscala) e rampa
scale, per mg. 58 ¢4l honche portico di mg. 8 ca.; i primo piano comprende
disimpegno, n. 3 camrerd e bagno per ma. 58 ca., e terazzo di ma. 16 ca.

i posto auto cope{io;'éhe ha funzione di collegamento con 'adiocente unitd
residenziale, misuramg. 31 co. 7

Le finiture sono costituite da:

«  pavimenti in pidgstrelle di ceramica nelia zona giomo & nei bagni. ed in
legno di rovere prefinito nelie camere;

* scalg interngocon gradini rivestiti in legno e comimano in legno con
supporti in agcisio cromato:

v intonact ol civilg;:

« pareti della cucing e dei bagni parzialmente piastreliate in ceramico;

«  porfoncine ~dingresso del lipo blindate {con la seratura rotia hel
fabbricato Mapp. 474); '

*  porte infemneinilegno tamburato del tips o scorrere (ad eccezzione del
bagno al primo’piano);

= finestre (od.onta rboita) e porte-finesire in legno pregiato, con
vetrocamerd, provviste di zonzariere;

» scur di profezione in legno pregicto;

= soglie e dovanzdlin gronito;

* pavimentaziona del posto auto in piasirelie di-clinker;

= povimentazitne della ferraza in picstrelle di clinker e ringhiera di

Pog. 9
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protezione in accicio brunito.
Le abitazioni sono provviste di:

- impianto eiéttrico sotto traccia, del fipo civile;

- impiagnie di rscoldamento autonomo del tipo a povimento, con radigtore
in accicio nel bogno ol piano terra e scaldasalvietta in quello al primo
piano, con cdldaietta murale a condensazione funzionante a gas GPL
{con serbatoio comune interrato posto nel limitrofo mapp. 413 di propriefa
di terzi, sul quale & stata di fatto creata una servitl di gasdotio di cui non
vi & cenno nei rogiti di venditu delle altre unita del complesso
residenziate); ..

- . impianto TV:con-antenna;

- impianto di¢limgtizzazione con n, 2 split;

- approvvigionardento idhico da pozo comune, con eleltropompa di
ottingimento gutonoma per cigscuna unitd (non ancora instaliata per
{abitorione mapp. 474); ' _ :

- smaltimento-delle acque reflue, previa decantazione in vascét imihoff ©
condensagrassi, nefla condotta fognaria posta nella stradina con sbocco
nel fossato di Via Pralengo.

Nelle prafiche edilizie esaminate sono state rinvenute le seguenti dichiarazioni di
conformitd alla regola d'arte:

scanchi saniton, - ¢l
e vienze ol serbatoio del GP.L.

L'area scoperta dipértinenza & destinata a verde ed o percorsi, ed & recintata
con muretta in c.a. & tinghierc in gecidio brunito; gh accessi sono regolali da
cancelletto pedondle e cancello carrgio motorizzato telecomandato in acciaio.

L'accesso da Via ?_r_bbﬁgca avviene dal ‘mapp. 420, stradina privata carabile
pavimentato in befoneglle, delia lorghezza costante di m 6.00, su cui si affocciano
le villette del complessé residenziale.

Gli immobili sono posti nélla periferia nord-est della cittd, in zona residenziale o
discreta commercaibiiita, in vicinanza della zona artigianale di Chiavomicco &
della zona commercidie: [SME],

*. *
Dal soprallucgo esggu'i’fo & stato possibile osservare it malfunzdonamento delia
rete fognaria (cattivi.odor), fracce di umiditd per risalita ed alcune fessurazioni
delle murature portanti dovute ad assestamento.

Per il resto, lo stato generdle di manutenzione e conservazione & buono.

Pog. 10
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Quota e tipologia del diritto
1/1 diEFL immobﬂiare ‘Piena proprieta

Fg. 30 mapp. 470 sub 1 2- mapp. 472 sub. 1-2 & mapp. 474 sub. 1-2

Destingzione . Poramehs | Supedicieredle | Coefl. .

abitazione pI-1  lsup redie lorda’ 116,00 ; Te0 1 116,00

? & :

fporﬁco ¥ i fsklfj"';eaie'lérdd'; C o sgo L os0 C 400

terazzap.) | supredlelorda 1606 ose T e06”

pesfo aulo copﬂrta sUD reo ordc o 'VGI.O‘O Y I 240 '
. ‘ 140,20

8. ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

»  MAPP, 470: | fabbricato & provvisio di Attestato di Prestazione Energetica
redatio in data 24.04.2017, valido fino ol 24.04.2027 - codice identificativo
12869-2017-PN-APE-DEF.

Indice di prestazione energetica : ¢lasse D

i certificato __'é_s_tdio depositato | 24.04.2017 presso if Catasto Enérgetico
defla-Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia, con protocolio insief T51-
REGAPE-201 7_'—0(}} 2581,

*  MAFP, 472: 1l fobbricato & provvisto di Attestato di Prestdazione Energelica
redaotio in datd:24.04.2017, valido finc of 24.04.2027 - codice identificativo
12872-201 7-FN<APE-DEF. _

Indice di prestazione energefica : classe D

] cerﬁﬁco’fd_}é"_s.}dté depositato il 24.04.2017 presso it Catasto Energelico
deila Regione. Autonoma Frivll Venezia Givlia. con protocollo Insief T51-
REGAPE-2017-0012585,

s - MAPP, 474 !i fabbnccto e provvisto di Attestato di Prestazione Energelica
redatto in data24,04,2017, valido fino ol 24.04.2027 - codice identificafivo
12871-2017-PN-APE-DEF {mapp. 474).

indice di presfaz:one energetica: ¢closse D

I certificato & s’rcfo depositato it 24.04.2017 presso il Catasto Energetico
delia Regione Autonoma Friuli Venezia Giulia. con protocolio Insiel TS1-
REGAPE-2017- 0612583
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9. CRITER! DI STIMA -

Lo scrivente ha-odotioto i criterdo  sintefico-comparctive  con  stima
monoparametrica, considerande la destinozione del beni e facendo le dovule
propordioni e compardzoni con | prezzi applicati per beni simili sullo stesso
mercaio, tfenendo conto di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche ed
in particolare:

» dell'ubicazione, consistenza, corotteristiche .costruttive, grado di

finitura, “state di  conservazione, vetustd,  disposizione  intfema,

funzionalitd; dotazione impiantistica, area scoperta perfinenziale:

dei lavort mancanti per l'odeguamento deflimpiante fognario del

complesss;

» per labitazione mapp. 474, dei lavor per # completamento
dellimpionicgidrico e per la posa dei sanitari:

# della conformitd urbanistico-edilizia.

¥

Quale fonte indirettal’si indicano Fvalor OMI dell’ Agenzia delle Entrate:

Anno 2016 - Sem‘e‘s’fr.g_:‘f"._
Codice Iona D2 ~ dés‘t_inc:'zione residenziale
tipologié — stato valore valore
e conservativo | mercato min mercato
I {€my) max (E/mg)
abitazioni civili normale 700,00 1.000.00
abitazion di fipo economico | normadle | 65000 | 90000
ville & vilini " nomnale | 95000 | 1.400,00
post oute éc.;jérﬁ normale 700,00 $00.00

5t segnala che |l bcrsiné; FLM.AA, per gh anni 2016/2017 riporta per la localia
paragonabile di-Vallernoncello, le quotazioni per immobili nuovi da 1.450,00
1.650,00 €/mq., e perimmobili usati da 500,00 a 1.000,00 €/mq.

Altre fonti di informazorie: czs?e"giudizic:r?e, inddgini di:mercato.

* ok

Al vaiore medic. nel libeéro mercato stimato viene applicato un coefficiente di
deprerzamento del 15% determinato in via forfettaria per assenza di garanzia per
vizi, differenza tra oneri fributor su base catastale e recle, onere ¢ carico
dellacquirenie di procedere alle cancellozioni di trascrizioni ‘e iscrizioni, & per
quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze tra libero mercato
€ vendite coattive. - _ .

Si precisa che ogm &ffivﬁa‘_ di verfica preventiva, anche di fipo edilizio-
urbanistico, compete ‘al'aggiudicatario, che avrd Fobbligo di visionare
prevenifivamente it Bene.
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10. VALUTAZIONE

LOTTO |

D Irmmobiis .| Sepericle . |

Comune di | villetta a schierg
PORDENONE di testo,  posio
Fg. 30 mapp. 470 | macching

sub. 1-2 nonché | copertoed areg
quota di 1/4 di - - base e
Fg. 30 mopp. 420 | peififenzo di
maical 321,
ubicata In Via
Pradongd n. 3478,
conquota di 1/
delléy strada pri-
votadiaccesso

140,40 € 1.155.00

€ 142.200,00

Adeguamenti e correzioni delfla stima:

Riduzione del valore det 15% per assenza di garanzia per
vizi, differenza tra ‘oner. tibutar su base catastale e
reale, onere a carico-delfacquirente di provvedere alie
cancellazioni di frascrizion e Bcrizioni, per quanto
suggerito dalia comune. esperienza circa e differenze
tra libero mercato e vendite coatfive

Costo  dei Icvori';"_hﬁ:cnccxret% per lodeguamento
dellimpianto fognaric [quota 1/6)

Cneri per sanatoria édilizio

Prezzo base d'asta LOTTO |

Valore immobile {anofondate) &l nefto delle -

decurtazioni nelle 'Sfdf&:di fatto in cui si trova:

€ 24.330.00

€ 500000

3 506,00

€132.400,00

LOTTO |l

[{]
Comune di | viletta @ schiera
PORDENONE ceénhale, posto

Fg. 30 mapp. 472 | madching

sub. 1-2 nonché | copenc ed areo
quata di 174 di.:base &
Fg. 30 mopp. 420 | pertinrenzg ofi

ma.eat, 217,
ubicafa in Vio
Prdlongo il

34/D, con quoto

140,40 € 1.130.00

€ 15B.600,00
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a4 1/s deta
strado privata di
accesso

Adeguament! e correzion! della stima;

Riduzione del valore del 15% per assenza di garanzic per
vizi, differenza g oren tibutor su base calostale e
recle. onere a carico dellacquirente di provvedere alle
canceliazioni di frasciiziont e iscrizioni, per quanto
suggerito daolla corung esperienra circa le differsnze

ira libero mercato ¢ vendite coottive €  23.790,00
Costo  dei  lavori.- ':hﬁcnccnﬁ per lFodeguamento
dellimpianto fognario {gquola 1786} € 500000
Oneri per sanatoria ediizia € 500,00
Prezzo base d'asta LOTIO I
Valore immobile’ (anotondato) al nelo delle
decurtazloni nelio stato di fatto In cui si rova: € 129.300.00
LOTTO I
i3] T in'a:'rh.obile Sup;ﬁlcie Valore unitarlo “Valsre
o equivalente . carriplassivo gir,
Comune di | vilétta a schiera
PORDENONE di tésta, posto
Fg. 30 mapp. 474 | macching
sub. 1-2 nonché | coperto ed aeg
quota di 1/6 di .. obase =3
Fg. 30 mapp. 420 | pertinerza di
ma.cal. 289, 140,40 € 1140000 € 16000000
ubicolo in Vig
Pralongo n. 34,
con-qudta di 1/6
delia . strado
privata. di
QCTesss
Adeguamenti e ccnfé_t%_dhi-deﬂa stima:
Riduzione detl valore del: 1 5% per assenza di garanzia per
vizi. differenzo tra oner tributarl su base cotastaie e
reale. onere a carica dellacquirente di provvedere alie
cancellazioni i tr&scrizioni e iscrizioni, per guanto
suggerito dailc comune ‘esperienza circa le differenze
tra libero mercoto e vendite coattive € 2400000
Costo  dei  lovor :'-'zfﬁ'dncumi per . l'adeguamento -
dellimpianto fognaio [quocta 1/6) € 500000
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Costo dei lavor  mahcanti per | completomento

dellimpionio idrico e lo posa dei sanitari 3 4.000,0C
Oneri per sanatoric edilizia € 1.500.00

Prezzo base d'asta LOTIO 1
Vaolore immobile - (drrotondato) al netto delle
decurtazioni nello stato difatto in cul si frova: € 125.500,00

Allegati

DOCUMENTI CATASTALL

1.1 mappo scala 1:2000

1.2 elaborato pianimetrico mapp. 470 scala 1:500 e n. 2 planimetrie scala 1:200
1.3 elaborato planimeatico mapp. 472 scalo 1:500en, 2 planimetrie scala 1:200
1.4 elaborato plonimetrico mapp. 474 scala 1:500 e n. 2 planimetrie scala 1:200
1.5 visura ottualedeghi immaobili

ISPEZIONE IPOTECARIA -

2.1 visura a nome E.F.L Immobiliare s.r.l. con aggiornomento af 11.05.2017
2.2 notodiscriz nn:21717/5285 del 21.12.2005 {ipoteca volontaria)

2.3 nolo di frascr. mini2009/1410 del 8.02.2010 (promessa di vendita)

2.4 nota ditroscrinn. 448%/3181 del 5.04.2016 (pignoramento imm.)

2.5 notadiirascr. nn 616372235 del 9.05.2017 {sentenza di fallimento)

TITOLO DI PROVENIENIA
3.1  alto CV del 29 07 2005 rep. 24586[) not, Giorgio-Pertegato

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

4.1 APE del24.04.2017 n. 12869-2017-PN-APE-DEF {mapp. 470)
4.2 APE del24.04.2017 n. 12872-2017-PN-APE-OEF [mapp. 472)
43  AP.E del24.04.2017 n, 12871-2017-PN-APE-DEF {mapp. 474}

SERVITY '
5.1 nolodi ‘frc;scr r‘m 14389/‘?526 [semfu di transito e direli tecnologiche)

DICHIARAZION! DI CONFORM?TA' :

6.1  dellimpianto elettico casa é (mapp. 470} sficzscsc:’rc :i 23.11.2007

6.2  delimpianto eletfico casa 2 [maopp. 4779) rlascicta it 23.11.2007

6.3  dellimpianto elettrico casa 4 {mapp. 474) rilascicia il 23.11.2007

6.4  deglh impianti diriscoldamento, idrici, scarichi sanitar, climatizzazione,
collegamentio delle utenze al serbatoio del G.P.L. rilosciata i 15.11.2007

DOCUMENTI COMUNE DI PORDENONE

7.1 concessiong edilizio n. 10899/2005 del 26.07.2005 e n. 1 favola di progetio

7.2 certificato di agibiitérprot.n. 40454/2010; prog.n. 44972010 del 23.06.2010

720 cerfificato o :ecnicre esecuzione del 7.08.2010 o firma del Diretiore dei
Lavori .
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7.2b assevergzione o éénformﬁd del 7.04.2010 a firma del Direftore det Lavori
7.3 ordinanza n. 15 cdel 29.10.2014 del Comune di Pordenone

CERTIFICATI COMUNAL! |

8.1 certificato di destinazione urbanistica del 1.12.2016 {protin, 80638/P del
2.12.2014)

8.2 certificate di- inesistenza provvedimentt sonzionatori rep, 16/81232 del
¢.01.2017

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
2.1 fotografia aered {google maps)
9.2 0. 6l fotografie

Pordenone, fi 17 luglic 2017

T -
— UEperto alla stima__
dofl.geom atiale }
.. H

™

e
-

Fog. 16
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Tribunale di Pordenone
L PROCEDURA FALLIMENTARE

-~ E.F.L. IMMOBILIARE S.R.L.
con sede in Pordenone, Via Borgo Casonin. 10/8
N° Gen. Rep, §1/2016

Giudice Delegato: Dott.ssa MONICA BIASUTTI
Curatore Falimentare: Rag. STEFANO DOLZANELL!

Esperto dlla stima:  doth.geom. Pietro Canale
- Studio in: Viale Cossetti 20 - 33170 Pordenone
L el segr. fax ; 0434.28%00 '
email: canaiegeom@Iibero it — pec: pisiro.candle@gespec it
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 PREMESSA

I softoscritio dott.geom. Piekro Canuale, libero professionisic con studio in
Pordenone, Viale Cossetti n. 20, iscritfe con § n. 5354 al Collegic Geomelri
Geomelr Louregti délla provincic di Pordenone, & stato incaricgio dal rag.
Stefano Dolzanelli, Curaiore del fallimento E.F.L immobillare s.r.1., di valutare i beni
irmmobili o proprietd appresi af falimento.

Oggetto delia stima:

- quota di 1/1 di piena proprietd diun terreno in Comune di Pordenone - loc.
Comina (Fg. 2 mapp. 147)

Attivitd eseguita
In evasione cli‘incdﬁéd‘ii sottoscritto ha svoi?o ia seguente attiviten

»  visure co’rastcé; ed ipotecarie cﬁfuc:h e sfonche ?mmﬁe il servido %efemcxincq;_
del'Agenzic delle Entrate; - : L

»  acquisizione fmappa catastale;

acquisizione deliitolo di provenienza allo societd fallita:

redazione e presentazicne oll' Ufficio Tecnico del Comune di Pordenone di

una domanda'per il rlascio del cerlificato di destinazione urbanistica;

individuaziong & stampa del terreno su google maps:

soprallucge pérld verifica delle caratteristiche e consistenza del bene;

servizio folografico;

aceasso-all Ufﬂc:xo Tecnsce Comur}ate per il rmm el cerhf’ ccn‘o richiesto.

¥

v

WO

Lo superﬂcne del ferreno & quelfcx c:czfczsfole senzc:-,
dicasi per i confini.

Lm'cz'-venﬁcmn_;_ GED; COSE

it sottoscritto non ha verificato 'esistenza di servitl efo diritt di terzi olire a
quanto eventualmente risultante nei pubblici registr nell'ultimo ventennio, né
ha indagoto circala presenza di passivits ambientali, ha ciog presunto che
non ¥i siano s;tuczaom rnon conformi in materia di futela dell’ ambiente; non ha
inoltre indogato circa: 50 presenm dl repen‘t i m’feresse storico, ailistico.ed
archeologico. R

Assunte fulte le notizie ritenufe utii ed esperite le opportune’
mercato, espone guanio segue.

1. 1DENTI;tCAZlor&fE’bél’ BEN! IMMOBILI:

1/1diE F L lmmobnhure stk - Plena pmpneia
Cod. Fiscale: 01388450931 '
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Identificato al Catasto Terrent

3. VINCOL E ONERi GH}RlDICf

Intesiqzione o
E.F.L lMMOBILlARE S.R.L con sede in Pordenone propr per i1

Dati catostdii _ :
Comune di Pordenone

Foglio 2, pcrﬁcé;lal_'_m}', gudlitd semin.arbor., classe 4, superficie catastole
0.18.10. reddito dominicale: € 13,09, reddite agrario: € 9,82

Confini:
i mapp. 147 confing con:
- mapp. 1339 {prato]- 148-3?-40 nocnj

. TITOLO DI PROVENIENZA

» AHo di ;E:'oﬁn-iprcvendifa a rogite not. Giorgio '?er?egoto in data
27.07.2000  rep.n. 114958 {irascritic a Pordenone '8.08.2000 i nn.
11229/8039).

Iscrizioni di ipofecu '

+« Ipoteca giudma!e a favore di geom. Riccardo Poletto e arch. Luisa Nezoisi
Studio Associalo derivante da decreto ingiuntivo
Iscritta a Pordenone in data 12, 052008 gi nn. 13’900[2658
impotto 1p0’feccs € 8o {)GG GO !mporio capﬁcsi‘ '

Trascrizioni pregiudmevoh '

« Sentenza d;chnuraﬁv‘a di fallimento a favore dellls Mdssa dei Creditor di
EFl iImmobiliars sl
Trascrito a Pordenone in data 9.05.2017 ai nn, 4183/4235

4. nssmﬁiibws:uﬁﬁn NISTI
In base al cerhffcaio di destmuzrone urbaristica ciei %3 04 2017 prot . 25950;’ P
del Comune di Pofdenone, che si allega. il mapp. 147 del Fg. 2 ho la seguente
destinazione urbcmm‘ ica:

"Z_D'h_i'ﬁ' E - DI INTERESSE AGRICOLO-PRODUTIHVG"
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DESCRIZIONE

COMUNE D! PORDENONE

FG. 2 MAPP. 147 di Ha 0.18.10

Si frotta diun terreno a g!GCETUFG planc, d: §crmo regt;!cxre, smgaia:te (canae fo c:‘;'_ _
nord) attucimente incblto ed occupato da vegelazione spontanea, ubicaoto in
ioc. Coming in pdsizione intermna rispetto o Via Roveredo, da cui vi si accede
framite strodina sterrata posta ungo #loto sud.

Lapperramenio éfoﬁr’dversme da una finea elettrica aerea.

5 CRUERIDISTIMA = 7 o f0

lo scrivente ha odottato’ § critedo  sintstico-comparative  ¢on  stima
monoparametrica, considerando la desfinazione del bene. e facendo le dovute
proporzioni @ compargzioni con i prezzi opplicati per beni simili sullo stesso
mercato, fenendo con?o di tutte le caratteristiche infinseche ed eshinseche ed
in particolare:

s del‘Ubicazione, posizione, forma, gzac:fura mccess;bn!:tcz ;mgobn%:’rc:;
destinazione urbanisfica, serv;tu. SER BUTRTE A

Quale fonte mdxreﬁd_-sx_ indicano | volortecgncoli medi pe{-idbroviht:ic di'i'?d'rdeho-he
pubblicati per fannuaiitd 2016 a cura delfAgenzic delle Enfrate - Ufficio de!
Territorio:

Regione agraria n. 3.
10 Pianura: pianuré fra Celling e Livenzo

' _.cdkura_._-_j t valors agricolo €/ha
seminafivo arborate | . 55.000,00
seminativorarborato irguo 60.500,00

Altre fonti di informazione: aste gludiziarie, indagini di mercato.

* o

Al volore medic nel liberd mercato stimato viene applicate un cosfliciente di
deprezzamento del: 5/0 determingto in via forfettaria per assenza di garanzia per
vizi, differenza tra-onér tbuiar su base cotastale e regle, cnere o corico
deffccquirente di procedere alle cancellazioni di frascrizioni e iscrizioni, e per
quanto suggerito dalla comune esperienza circa le differenze fro libero mercato
e vendile cootfive,
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& VALUTAZIONE

LOTTO UNICO
D immoblle - | Supeflicie | Vaiore unfiano valore
| equivglenta :
Comune di ferreno in loc. 1.810.00 € 5.00
PORDENONE Coming
 Fg. 2 mapp. 147 |-
VALORE € 9.050,00

I
Adegucmenhecorrezinni deﬂa shmcl _ -
Riduzione del valore del 15% per assenze i gcronz;cs per
vizd, differenza tra-oneri tributar su bose catostale e
recle, onere o carico delfacquirente di provvedere olle
canceflazioni di frascrizioni e iscrizioni, per guanio
suggerito dalla comiung esperienza circa le differenze
ira libero mercato & vendite coattive €  1.357.50

Prezzo base d'us?u
Valore immobile (arrofondafa) ui netto deﬂe i _
decurtazioni nello’ siafo ditatto'in cu} sitrove: 0 €

DOCUMENT-CATASTALL
1.1 mappa scald 1:2000
1.2 visura attuale delf; immobﬁe

ISPELIONE IPOTECAR%A

2.1 wvisurg con czgglomc;menfo dl 16.05,2017

2.2 iscrizione diipotéca giudiziale nn. 1390072458 del 12.08. 2008
2.3 roscrizione senienzo di fallimento nn. 6143/4235 del 9.05.2017

oLO DI PROVEN!ENIA .
3.1 attod ccmpravend;ta del 27.07 2000 rep 114 ; S-del ncn‘ Pertegeﬁ

CERTIFICATO COMUNALE _ f' o o T
4.1 certificato di destinazione urbanistica prot.n. 25950/P del 13.04.2017

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
3.1 n. 2 fotografie aeree (google maps)
52 n. 2fotografie

Pordenone, i 17 luglio 2017 =7
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