Avv, ILARIA SCIARRA
P1azZzA EUROPA, N, 5 - 05100 TERNI
VIA DE DOMINICIS, N. 63 - 01028 ORTE (VT}
TEL. 0744 431591 - CELL. 328 2916347
P.E.C. ilaria.sciarra@oerdineavvocatiterni.it
Fax 0744 435718

TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA DELEGATA

Esecuzione immobiliare: n. 73/2016 R.G.E.

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Natalia Giubilet
Custode giudiziario e professionistia _delegato dlle operazioni di vendita: Avv. llaria
Sciarra

La sottoscritta Avv. llaria Sciarra, con studio in Temi, Piazza Europa, n. 5, tel. 0744 431591,
328 2916347, fax 0744 435718, e-mail lariasciarra@libero.it, pec
laria.sciarra@ordineavvocatiterniit, nella qualitéd di Custode giudizario nominato in
sostituzione del debitore in forza di provvedimento del Giudice delle Esecuzioni immobiliar del
fribunale di Terni, Dottssa Natdlia Giubilel, del 04.10.2016 e professionista delegaio al
compimento delle operczioni di vendita ai sensi del'art. 591 bis c.p.c., giusta ordinanza del
Givdice delle Esecuzioni immobiliar del Tribunale di Terni, Dottssa Natalia Giubilel, emessa in
data 25.06.2017 nella procedura esecutiva immobiliare n. 73/2016 R.G.E. del Tibundle di Terni
promossa da Casse di Risparmio dell’ Umbria S.o.A.

AVVISA

che il giorno 06/12/2017, alle ore 9,30
presso il Tribunale di Terni, sito in Terni, Corso del Popolo, n. 40, secondo pianec, stanza n.
210, davanti al cusiode delegafo Avv. llaria Sciarra, previa apertura delle buste delle
offerte pervenute, con gara in caso di piU offerent, si terrds la
VENDITA SENZA INCANTO

dei seguenti beni immokbili:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:
LOTTO UNICO
- Piena proprietd, per la quota di 1/1, di porzione di fabbricato ad uso civile abitazione
posta su piv livell, con annessa corte di pertinenza esclusiva, sita nel Comune di
Ferentillo (TR], Frazione Monterivoso, Via San Michele n. 5 e Via Di Mezzo n. 3, distinta,
rispettivamente, nel Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 37, particelia 247, sub
4, graffata con la particella 316 sub 3, piano T-1, categoria A/3, classe 3 rendita
cafastale € 209,17 e df foglio 37 particella 316, sub 1, piano T, categoric C/2, ciasse 2,
rendita catastate € 15,49. 1l fabbricato ha una struttura in muratura e si presenta in buone
condizioni, con paramenti estemi in pietra, internamente intonacal e tinteggiati.
L'abitazione, originariamente costituita da due unitd separate, unite di fatto, & costituita
da vani 4,5 e presenta, al piano terra, soggiorno, camera, disimpegno e bagnoe. Al piano
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primo, accessibile con vano scala a chiocciola, vi sono due camere comunicanti. |l
piano seminterrato & costituito da un locale ad uso magazzino di ma. 12, adibito @
cantina/taverna, dotato di impiantistica ed angolo cottura. |l pianc terra & accessibile
sia dal locale cantina/taverna, ali’'interno, tramite vano scala, sia dalla via pubblica,
al’esterno. Sono siate riscontrate difformiid catastali ed edilizie per le quai si imanda
alla perizic in affi | cui costi, che resteranno a carico dell’aggivdicatario e che sono stati
quantificati dal CTU in circa € 6.000,00, sono stati detratti dal prezzo di vendita.
Gli immobili sono occupatl dagl esecutati. Contestuaimente dllordinarza di vendita del
25.06.2017 & stato adotiato l'ordine di berazicne dei beni posti in vendita in modo che gl stessi
siano effeftivamente liberi da persone e cose, che sard aftivato, a cura del custode
giudiziario, ¢l momento del’aggiudicazione dei beni, salve i caso di revoca
dell'gutorizzazione ad occupare gli immobili ove concessa, o di casi di urgenza che
giustifichine la liberazione anticipata e salvo, in ogni caso, I'sspresso esonero da parte
del'aggivdicatario.

- PREZZO BASE: € 64.000,00 (valore di stima: €.63.870,00)

- PREZZIO MINIMO PER LA VALIDITA' DELL'OFFERTA: € 48.000,00

- RILANCIO MINIMO PER IL CASO DI GARA FRA PIU" OFFERENTI: € 2.000,00.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e alire disposizioni)

i) te offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso o
Cancelleria delle Esecuzioni immobiliar del Tribunale di Terni, enfro le ore 11,00 del giomo
precedente la data fissata perilloro esame e per la vendita, Sulla busta dovrd essere indicato
esclusivamente il nome di chi deposita materialmente fofferia {che pud anche essere persona
diversa dallofferente e la cui idenfiid dovrd essere accertaia mediante esibizione di
documentol, il nome del Giudice fitolare della procedura e del Professionisia e la data delia
vendita; nessuna gitra indicazione deve essere apposia sulla busta, né nome delle parti, né
numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offerfa, né V'ora della vendita o difro
{un facsimile del modulo di  offerta  senza inconto & presente syl sito

www ribundadle terni.it);

2) lofferta, da presentarsi coredata da una marca do bollo da € 16,00 e di uiterior due
marche da bolic da € 2,00, per un totale di € 20,00, dovrd contenere:

a.ll cognome, it nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domiciiio, lo stato civile, ed
it recapitfo telefonico del soggetto cui andrd intestato limmobile (non sard possibite intestare
limmobile a soggetio diverso da quello che sottoscrive l'offerta); se ['offerente & coniugato in
regme di comunione legdle dei beni, dovranno essere indicali anche i
comspondenti dati del coniuge; se l'offerente & minorenne, l'offerta dovrd essere sotftoscritta
dai genitor previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

b.i dati identificativi del bene peril quale l'offerta e proposta;

c. findicazione del prezzo offerfo che non poird essere inferiore ai 75% del prezzo base (prezzo
minimo) da indicarsi nell' avviso di vendita, a pena di inefficacia;
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d.i termine di pagamento del prezzo e deali oner fibutar che non potrd essere superiore o 120

giormi dalla data di agaiudicazione; non sono ammesse proroghe, ma i fermine soadiace alla

sospensione ferigle. Non sl rifiene sussistono gli estremi per far luogo of pagamento in forma
ratedle ai sensi dell’art. 569 c.o.c..

e.fespressa dichiarazione di aver preso visione dela relazione di sfima:
f.la volonta di avvalersi o meno dei benefici per lacquisto della prima casa;
2-pis) fofferta puc essere formulata dallofferente personalmente o a mezzo di procuratore
legale;
3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed dila stessa data pid beni
simili {ad esempio: box, posti auto, cantine), si pofra fare una unica offerta valida per pid lotti
dichiarando perd di volemne acquistare uno solo; in tal caso laggiudicazione di uno dei lof
non rende obbiigatorio lacquisto degli alfri; qualora i loti omogenei abbiano prezz
different, l'offerta non potrd essere inferiore al prezzo piv alto;
4) all'offerta dovra essere allegata, nella stessa busia, una fotocopia del documento di
identita dell’offerente, nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o un vaglia postale
NON TRASFERIBILE intestato o “Tribunale di Terni - Proc. n. 73/2016” per un importo pari of 10%
del prezzo offerfo, a fitolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per
mancaio versamento del saldo prezzo; ove I'offerta riguardi pit lotti @i sensi del numero
precedente, pofra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di
maggior prezzo;
4) bis)  aisensi dell'art. 571 co. 2° ¢.p.c. lofferta non sard considerata efficace:

A) se perviene olfre il termine appositamente indicato;

B) se & inferiore di olfre un quarto rispetio al prezzo base indicato nell’ ordinanza:

C) se I'offerente non presta cauzione, con le modalitd e nella misura indicate:
5) salvo quanio previsio dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata & revocabile; si potrd
procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il
giorno fissato per la vendita;
6} I'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’ acquisto
del bene; il relafivo importo sard comunicato successivamente all’ aggiudicazione dal
Professionista delegato ed il relativo pagamento dovrd essere effettuate enfro il medesimo
termine fissato per il saido del prezzo; le somme versate dall'agaiudicatario si intenderanno
anzitutto imputate in conto _al fondo spese di trasferimento e, per il residuo, al prezzo di
aggivdicaziong; il mancato versamento di iali somme nel termine indicato, comporterd,
previa frasmissione degli atti ol Giudice dell’esecuzione per i provvedimenti di competenza,
la decadenza dall’ aggiudicazione e la perdita della cauzione, ed asporrd I'aggivdicatario
inadempiente dile conseguenze di cui all’art. 587, co. 2° c.p.c. {richiomagto dal'art. 574 co.
Fep.c);




7) salvo quanto disposio nel successivo punto n. 8, limporto del prezo di
aggivdicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese come indicate al punto n. &,
dovranno essere versatfi, eniro i termine indicato neli’offerta, mediante deposito presso il
Professionista di assegni circolari non frasferibil, o di vaglia postali non trasferibili, intestati a
“Tribunale di Terni -~ Proc. n. 73/2016", oppure tramite bonifice bancario;

8) ove 'immobiie sia gravato da fpoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennadio 1974 n. 7 ovvero ai sensi
deli'art. 38 del Decreto legislative 10 seffembre 1993 n, 385, 'aggiudicatario potrd, entro e
non olfre 120 gg. dall' aggivdicazione, o comunque nel termine indicato nellofferta, versare
direttamente dll'lstituto mutuante, ai sensi delf'art. 41 del Decreto Legislativo, la parte del
prezzo cormspondente ol credito in via ipotecaria dell'lstituto per capitale, inferessi,
accessori e spese di procedura (cosi come riepitogato nella nota di cut al successivo punto
9). al creditore fondiario non potrd comunague essere corrisposto I'intero saldo-prezzo, posto
che una quota del 20% dello stesso & comungue da versarsi alla procedura esecutiva o
titolo di copertura delle spese in prededuzione; ove il saldo dovuto sia superiore af credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecaria, il relalive residuc dovrd essere versato con
le modalitd gid indicate;

9} nel caso di cui dl precedente punto 8) si assegna sin d’ora al creditore mutuante
{fondiaric) termine di 10 giomi dall'aggiudicazione per il deposito in cancelleria della nota
riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che il termine per il versamento del prezzo
decomrerd comungue dalla data di aggivdicazione e dovrdl compiersi secondo le modalitd
indicate dat Professionista delegato, it quale provvederd, poi, a soddisfare ia richiesia di
pagamento diretto del fondiario;

10) in caso di mancaio versamento del saldo prezzo [comprensivo degli oneri tributar
guanfificati dal cusiode, posto che le somme di denaro versate saranno impuiate prima ad
estinzione del credito dell'Erario} entro il termine indicato nell’ offerta, i'aggivdicazione sard
revocata e sard disposto incameramento della cauzione (il mancato pagamento a mani
del creditcre mutuante fondiario di sensi del precedenti punii 8 e 9 determina queste stesse
conseguenze).

Si avvisa che, di sensi dellart. 587 c.p.c, in caso di decadenza e successiva nuova vendita
con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, laggiudicatario decaduto verrd condannato al
pagamento della differenza;

11} le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nel giomo e nell’ora indicate
nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia un’unica offerta non infericre al 75% del prezzo base
{prezzo minimo), la stessa deve essere accolta, a meno che il professionisia non ritenga che
un nuovo esperimento di vendita possa portare all’ aggivdicazione ad un prezzo superiore; in
tal casc il professionista dovrd rimettere gii aifi o Giudice motivando in base ad element
fattuali in suo possesso sui punto.



Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerfe valide [si
considerano vdlide le offerte par o superion al 75% del prezzo base), si procederd a gara
sulla base della offerta piv dita, invitando gii offerenti a presentare offerfe in aumento che
nen poiranno essere inferiori a:

- € 500 per gl immobifl venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.001 e fino a € 30.000;

- € 1.500 per gliimmobili venduti oltre € 30.001 e fino a € 40.000;

- € 2.000 per gl immobili venduti oltre € 60.001 e finc ¢ € 100.000;

-€2.500 per gl immobil venduti oltre € 100.001 e fino a £ 200.000;

- € 3.000 per gl immobili venduti oltre € 200.001 e fino a 300.000;

- € 5.000 per giil immobiil venduti olire € 300.001

iflanci da prendere in considerazione sono quelli relativi al prezzo base, non quelli del prezzo
offerto; nel corso di tale gara ciascuna offeric in aumento, da effetiuarsi nel termine di
sessanfa secondi dall’offeria precedente, non potrd essere inferiore a quanto sopra indicato;
se la gara non puod avere luogo per mancanza di adssione degli offerenti, quando si ritiene
che non vi sia la possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, i
Professionisia dispone I'aggiudicazione a favore del migliore offerente oppure nel caso di piv
offerie del medesimo valore, a favore di colui che ha presentaio P offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovrd restituire ai partecipanti non aggiudicatari gii
assegni;

12} laddove siano state presentate istfanze di asseghazione a norma dell’articolo 588
c.p.c., se i prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima, & inferiore
at prezzo base stabilito nel'ordinanza, non s fa luogo dlla vendita e si procede
al’assegnazione; si procede ad assegnazione anche laddove, dll'esito della gara, i prezzo
raggiunto sia inferiore al prezzo base; a tal fine | professionista & tenuto a verficare ia
sussistenza di istanze di assegnazione prima della data fissata per e vendite: laddove I'istanza
di assegnazione, ai sensi dell’art. 590 bis c.p.c., & presentata a favore di un terzo, it delegato
dovrd verificare che enfro 5 giomi dali’ aggiudicazione o dalla comunicazione della stessa
(fermine processudle perentorio) i credifore abbia depositate presso la Cancelleria i
nominafivo del beneficiario, unitamente alia dichiarazione scritta di quest'ultimo di volerne
profittare. in tal case il decreio di trasferimento dovrd essere predisposto in favore del ferzo; in
mancanza I'aggivdicazione di verrd definitiva a carico del creditore:

13)  Tlofferente & tenuto a parfecipare personalmente afludienza; in caso di impossibilitd a
partecipare, potra infervenire un rappresentante munito di delega scritta e firmata:

14)  in coso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.o.c, i termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quelio indicato nellofferta
dalfaggiudicatario, fermo il fermine massimo di 120 giorni;
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15} non veranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conciusione delia
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oitre un quinto a quelio di aggiudicazione;
16} qudlora 'aggiuvdicatario, per il pagamento det saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
confratto bancario di finanziamento con concessione di ipoleca di primo grado
sull'immobiie acquistato, egli dovrd indicare nella propric domanda di partecipazione
Pistituto di credito mutuante; enfro il termine fissato per it versamenio del saldo prezo le
somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito mutuante in favore
della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolare
non trasferibife, o di vaglia postale non irasferibile, da consegnare nelle mani del
professionista delegato, infestato a “Tribunale di Temi — Proc. n. 73/2016; si rende noto inolire,
che 'aggiudicatario finanziato e la banca erogante, avranno l'onere di concludere il
coniratto bancario di finanziamento enfro la scadenza del fermine del saldo prezzo, in modo
tale da frasmettere poi una copia autentica del confratto stesso, al custode delegato per
conseniire 'inserimento dedi estremi dell' atto, nel decreto di trasferimento; in caso di revoca
del'aggiudicazione le somme erogate saranno restituite, dal custode delegato, su
autorizzazicne del Giudice dell' Esecuzione, direttamente all'istituto di credito mutuante senzo
aggravio di spese per la procedura, per cui & opportuno inserire nel contratto di mutuo
concluso ai sensi dell'art. 585 ¢.p.c., una specifica clausoia di autorizzazione in tal senso delic
parte myutuataria per ogniipctes: di mancata adozicne del decreto di trasferimento.
SI AVVISA, INOLTRE,
- che le unitd immobiliari sono poste in vendita con gli accessori, dipendenze e pertinenze ad
asse relafive, servitu aftive e passive, nello stato di fattc e di didtto in cui si trovano, nella
consistenza indicafa nella perizia di stima redatta dal’Esperio nominate dal Giudice
dellEsecuzione nella procedura esecutiva n. 73/2016 R.G.E. Arch. Gianluca Beccacci, anche
con riferimento alla condizione urbanistica del bene ed dlio stato di fatto in cui 'mmobile si

frova, e senza alcuna garanzia per evizione & molestie e pretese di eventuali condutior;
conseguentemente 'esistenza di eventual vizi, mancanza di gualita o difformita della cosa
venduta, oner di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici cvvero derivanti
ddlla eventudle necessitd di adeguamento di impianti dlle leggi vigenti, spese condominiali
dell'annc in corso e dell'anno precedenie non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
evidenzicati in perizid, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo;

- che, per gi immobii redlizati in vioiazione della normativa urbanisiico  ediliza,
I'aggivdicatario, quaiora si trovi nella condizione di cui all'art. 36 del D.P.R. 380/2001, dovrd
presentare domanda di permesso in sanatoria ai senst della normativa citata;

-1l valore dell'immobile, a norma dell’articolo 568 c.p.c., al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto in cui si frova, & stato determinate dall’esperto Arch. Gianluca Boccacci in €.63.870,00;
il prezzo base & di €64.000,00; il prezzo minimo, non inferiore al 75% del prezzo base, a cui &
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possibile offrire, e di € 48,000,00; gli aumenti previsti per il caso di gara fra pil offerenti sono di
€ 2.000,00;

- che | beni oggetto di vendita sono meglio descriti nella suddetta relazione a fima
dellesperto Arch. Gianluca Boccacd, che deve essere consultata dail'offerente, ed alla
qudle si fa espresso rinvio anche per tutto cid che conceme I'esistenza o eventudii oneri e
pesi a qualsiasi fitolo gravanti sui beni, consultablle, unitamente alla ordinanza, sui seguenti sifi
infernef: www ribunale terni.it; www.asteannunci.it;

- che tutte le affivitd, che, a noma degll arlicoll 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in Cancelleria o daventi af Giudice dell’esecuzione, o dal Canceliere o dal Giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso i suo studio:

- che, in caso di insufficienza delle noliZie di cui al’articolo 46 dello stesso T.U. e di cui
all'articolo 40 L. 47/1985 e successive modificazioni, tale da determinare le nullitts di cui
al'articolo 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'arficolo 40, secondo comma, della
citata L. 47/1985, si avverte I'aggiudicatario che potrd, ricorendone i presupposti, avvalersi
delle disposizioni di cui al articolo 46 co. 5° ¢it. T.U. e di cui all'articolo 40 co. 6° cit. L. 47/1985;

- che la vendiia avviene a corpo e non a misura e nello stato di fatto e di diritto in cui i beni g
trovano (anche in relazione al testo unico di cui al decrsto del Presidente della Repubblica é
giugno 2001, n. 380) con tutte le eventual pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl
attive e passive; eventual differenze di misura non potranno dar iuogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non é soggetta dlle norme concernenti I garanzia per viz ©
mancanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo: conseguentemente,
'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualits o difformit della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelll urbanistici ovvero dervanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento diimpianti alie leggi vigent, spese condominiali dell'anno in corso
e del'anno precedente non pagate dal debifore, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulli @ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tfenuto conto nella valutazione
dei beni;

- che per ¢l immobili redlizati in viclazione della normativa  urbanistico ediliziq,
Faggivdicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della legoe 28
febbraio 1985, n. 47 come infegrato e modificato dall'art. 46 del D.A.R. & giugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione © permesso in sanatoria entro 120 giomi dalia
notifica del decreto di frasferimento;

- che gli immobili sono venduti liber da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di pignorament
che saranno cancellate a cura e spese della procedura (saranno a cura della procedura le
spese vive, mentre a carico dell' aggiudicatario resterey i compenso del Custode);



- che, se occupate ddl debitore o da terzi senza fitolo, ia liberazione dell'immobile sard
effettuata, salvo espresse esonero, a cura del custode giudiziario;
- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’ aggiudicatario;
- che maggior informazioni pofranno essere reperite, olire che sui sifi intemet indicati nel
presente avviso, anche presso il sottoscrifto Custode giudiziario e professionisia delegato,
Avv. llaria Sciarra (tel. 0744/431591), la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari del
Tribunale di Terni {cenir. 0744/3981) e il numero verde di call center 800630663 ove &
possibile sollecitare lnolfro a mezze e-mail e fax della perizia. Per tuito quanto qui non
previsto, si applicanc ie vigenti disposizioni dilegge.
Temi, i 01.08.2017

Il Custode giudiziario e professicnista delegato

dlle operazioni di vendita
Avv. llaria Sciarra
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