Custode-Delegato: Awv. Ester Ferrara

TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA N.338/2014 R.G. ES. IMM.
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

L' Avv. Ester Ferrara del Foro di Terni, con studio in Orvieto Via delgéto n.36,

Tel & fax 0763/393876 email: avvesterferrara@cnfipewella qualita di Custode-

Delegato, giusto provvedimento del G.E. del Tribendi Terni, Dott.ssa Natalia

Giubilei, emesso in data 01.12.2016 ai sensi aeal bis c.p.c.,

AVVISA

- che il compendio pignorato di seguito indicato &tpan VENDITA SENZA
INCANTO inn.1 (uno) lottoad un prezzo non inferiore a:
€ 47.000,00 peril Lotton. 1

- che la deliberazione sull'offerta e I'eventuale aydra gli offerenti ai sensi
dell'art. 573 cod. proc. civ. e fissata pegibrno 24 novembre 2017 ore 10,00
presso lo studio del professionista delegate. Ester Ferrara sito ad Orvieto
in Via del Popolo n.36,precisando sin d'ora che tutte le buste verranmestep
lo stesso giorno allere 9,30.

- Che, per il caso in cui si debba procedere alla GARA GLI OFFERENTI
nella vendita senza incanto, ciascuna offerta imemio non potra essere
inferiore a:
euro 1.500,00 per il lotto n.1

- che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al dexrdel Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le &wanpertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitu attive e passive. Ladiené a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno damgtuad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

- che le unita immobiliari sono poste in vendita gnaccessori, dipendenze e
pertinenze ad esse relative, servitu attive e passello stato di fatto e di diritto
in cui si trovano, nella consistenza indicata neqllizia di stima redatta
dall’Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzioedianprocedura esecutiva (di
cui il professionista indichera gli estremi), anclo@ riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto in ldmmobile si trova, e senza
alcuna garanzia per evizione e molestie e preteseventuali conduttori;
conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi,caama di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere eampresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitassli adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali ldglno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiativannon evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcbmeindennita o riduzione del
prezzo;

- che la vendita forzata non e soggetta alle normeearoenti la garanzia per vizi
0 mancanza di qualita, né potra essere revocata ghaun motivo;
conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizhagaaza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere avaresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitassli adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali Idglno in corso e dell'anno



Custode-Delegato: Awv. Ester Ferrara

precedente non pagate dal debitore, per qualsiativamnon considerati, anche
se occulti e comungue non evidenziati in periziar) potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del pogezegssendosi di cid tenuto
conto nella valutazione dei beni;

- che per gli immobili realizzati in violazione delt@rmativa urbanistico edilizia,
'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentdtia disciplina dell’art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e fivadlo dall’art. 46 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domandamiessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del déxd trasferimento;

- che I'immobile viene venduto libero da iscriziopbtecarie e da trascrizioni di
pignoramenti che saranno cancellate a cura e sj@seprocedura (saranno a
cura della procedura le spese vive, mentre a cdetitaggiudicatario restera il
compenso del Custode);

- che, se occupato dal debitore o da terzi senda,titoliberazione dell'immobile
sara effettuata, salvo espresso esonero, a cucastede giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita samara carico dell’aggiudicatario;

- che magagiori informazioni sugli immobili posti irerdita sono reperibili presso
il Custode dellimmobile Avv. Ester Ferrara e/o gge la Cancelleria del
Tribunale di Terni e I'elaborato peritale sara disibile per la consultazione,
unitamente alla presente ordinanza, sui seguenti ti  si
internet:www.tribunale.terni.itvww.asteannunci.ie/o al numero verde di call
center 800630663 ove € possibile richiedere infaromk sui beni immobili
posti in vendita, nonche sollecitare I'inoltro azre mail o fax della perizia;

- che il valore dellimmobile ex art 568 c.p.c. éipar

- €443.000,00 Lotto 1

- che il prezzo minimo non inferiore al 75% del pebase & pari a:
€ 35.250,00 Lotto 1

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)

1)le offerte di acquisto potranno essere presemate le ore 12,00 del giorno

precedente la data fissata per il loro esame e pkx vendita presso lo studio del

professionista delegato Avv. Ester Ferrara sito adrvieto in Via del Popolo

n.36. L'offerta deve essere presentata in busta chisgha busta dovra essere

indicato esclusivamente il nome di chi depositaemalmente I'offerta (che puo

anche essere persona diversa dall'offerente eil@entita dovra essere accertata

mediante esibizione di documento), il nome del @editolare della procedura e

del Professionista e la data della vendita; nesslima indicazione deve essere

apposta sulla busta, né nome delle parti, né nuehelta procedura, né il bene per

cui é stata fatta I'offerta, né I'ora della venditaltro (un fac-simile del modulo di

offerta senza incanto e presente sulsitaw.tribunale.terni.i;

2) l'offerta, da presentarsi corredata da una medechollo da € 16,00 e di ulteriori

due marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per uketdi&€ 20,00, dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di naacit codice fiscale, il domicilio, lo

stato civile, ed il recapito telefonico del soggettii andra intestato I'immobile (non

sara possibile intestare I'immobile a soggetto @iveda quello che sottoscrive

I'offerta); se l'offerente & coniugato in regime domunione legale dei beni,

dovranno essere indicati anche i corrispondenii diglt coniuge; se l'offerente e
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minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta glaiitori previa autorizzazione del
Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. I'indicazione del prezzo offerto che non potsadere inferiore al 75% del prezzo
base (prezzo minimo) da indicarsi nell'avviso dndita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli ot@utari che non potra essere
superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicaziom@ sono ammesse proroghe.
Non si ritiene sussistano gli estremi per far luafjpagamento in forma rateale ai
sensi dell’art. 569 c.p.c.

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visi@ika delazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici paecquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta puo essere formulata dall'offerenpersonalmente o a mezzo di
procuratore legale; non € invece ritenuta ammissitbfferta di vendita a mezzo
mandatario o procuratore speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesinwguaura ed alla stessa data piu
beni simili (ad esempio: box, posti auto, cantirg@)potra fare una unica offerta
valida per piu lotti dichiarando pero di volerneqaistare uno solo; in tal caso
I'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbtim#o I'acquisto degli altri; qualora

i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offar non potra essere inferiore al
prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stémssta, una fotocopia del documento
di identita dell'offerente, nonché un assegno ¢am@NON TRASFERIBILE o un
vaglia postale NON TRASFERIBILE intestato“@ribunale di Terni - Proc. n.
338/2014" per un importo pari al 10% del prezzo offertojtala di cauzione, che
sara trattenuta in caso di decadenza per mancetamento del saldo prezzo; ove
I'offerta riguardi piu lotti ai sensi del numeroggedente, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto diggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell’art. 571 co. 2° c.p.c. I'oftenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iattic

B) se é inferiore di oltre un quarto rispetto a@zmo base indicato nell’ordinanza;

C) se l'offerente non presta cauzione, con le nitédalnella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., fieafa presentata e irrevocabile; si
potra procedere all'aggiudicazione al maggior @ffée anche qualora questi non
compaia il giorno fissato per la vendita;

6) l'aggiudicatario €& tenuto al pagamento degli rongibutari conseguenti
allacquisto del bene; il relativo importo sara aontato successivamente
allaggiudicazione dal Professionista delegatol edlativo pagamento dovra essere
effettuato entro il medesimo termine fissato pesdldo del prezzo; le somme
versate dall'aggiudicatario si intenderanno anttimhputate in conto al fondo spese
di trasferimento e, per il residuo, al prezzo diiadicazione; il mancato versamento
di tali somme nel termine indicato, comportera,vi@etrasmissione degli atti al
Giudice dell'esecuzione per i provvedimenti di catgnza, la decadenza
dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione, esporra I|'aggiudicatario
inadempiente alle conseguenze di cui all’art. 587,2° c.p.c. (richiamato dall’art.
574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto nlif@porto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata)le dpese, dovranno essere versati,
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entro il termine indicato nell'offerta, mediantepsito presso il Professionista di
assegni circolari non trasferibili, o di vaglia pas non trasferibili, intestati a
“Tribunale di Terni — Proc. n. 338/2014", oppure tramite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittayaranzia di mutuo concesso ai
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamatd D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislati¥O settembre 1993 n. 385,
I'aggiudicatario potra, entro e non oltre 120 gall’dggiudicazione, o0 comunqgue nel
termine indicato nell'offerta, versare direttameatBIstituto mutuante, ai sensi
dell'art. 41 del Decreto Legislativo, la parte gpe€zzo corrispondente al credito in
via ipotecaria dell'lstituto per capitale, interesgcessori e spese di procedura (cosi
come riepilogato nella nota di cui al successivotp®); al creditore fondiario non
potra comunque essere corrisposto l'intero saléazmr, posto che una quota del
20% dello stesso € comunque da versarsi alla puogedsecutiva a titolo di
copertura delle spese in prededuzione; ove il sdato sia superiore al credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecarlrelativo residuo dovra essere
versato con le modalita gia indicate; entro i 10rmgji successivi al pagamento,
I'aggiudicatario dovra depositare presso il Pratessta, I'originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si assegnd’ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dall’aggiudicazierper il deposito in cancelleria
della nota riepilogativa del proprio credito; sbadisce che il termine per il
versamento del prezzo decorrera comunque dalla diagggiudicazione e dovra
compiersi secondo le modalita indicate dal Professia delegato, il quale
provvedera, poi, a soddisfare la richiesta di pagamdiretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo prézamprensivo degli oneri
tributari quantificati dal custode, posto che lengte di denaro versate saranno
imputate prima ad estinzione del credito dell’'Ewarentro il termine indicato
nell'offerta, I'aggiudicazione sara revocata e sdigposto I'incameramento della
cauzione (il mancato pagamento a mani del creditariante fondiario ai sensi dei
precedenti punti 8 e 9 determina queste stessegoesze).

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., inccdi decadenza e successiva nuova
vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferibaggiudicatario decaduto verra
condannato al pagamento della differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza defgireati, nel giorno e nell'ora
indicate nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia’'unica offerta non inferiore al
75% del prezzo base (prezzo minimo), la stessa essere accolta, a meno che |l
professionista non ritenga che un nuovo esperimeiteendita possa portare
all'aggiudicazione ad un prezzo superiore; in taba il professionista dovra
rimettere gli atti a Giudice motivando in base Bhreenti fattuali in suo possesso sul
punto.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siane gtaposte piu offerte valide (si
considerano valide le offerte pari o superiori 3%67del prezzo base), si procedera a
gara sulla base della offerta piu alta, invitantloofferenti a presentare offerte in
aumento che non potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.00%imo a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.00%imo a € 60.000;
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- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.00fimo a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.08%ino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.08%ino a 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono queldtivi al prezzo base, non quelli
del prezzo offerto; nel corso di tale gara ciascoffierta in aumento, da effettuarsi
nel termine di sessanta secondi dall’'offerta pren&g non potra essere inferiore a
guanto sopra indicato; se la gara non puo avergoly®r mancanza di adesione
degli offerenti, quando si ritiene che non vi sigobssibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita, il Professiord&pone I'aggiudicazione a favore
del migliore offerente oppure nel caso di piu dHedel medesimo valore, a favore
di colui che ha presentato I'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovra tesg ai partecipanti non
aggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze di @azege a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore oféed nell'offerta presentata per prima,
e inferiore al prezzo base stabilito nell’ordinanzan si fa luogo alla vendita e si
procede all'assegnazione; si procede ad assegeadiwhe laddove, all’esito della
gara, il prezzo raggiunto sia inferiore al prezasd) a tal fine il professionista e
tenuto a verificare la sussistenza di istanze sie@sazione prima della data fissata
per le vendite;

13) lofferente e tenuto a partecipare personalmeali’udienza; in caso di
impossibilita a partecipare, potra intervenire appresentante munito di delega
scritta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garaglirafferenti ex art. 573 c.p.c., il
termine per il deposito del saldo del prezzo eedsfiese sara comunque quello
indicato nell’offerta dall’aggiudicatario, fermotgrmine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offertegpeite dopo la conclusione
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse rsoqgedi oltre un quinto a quello di
aggiudicazione;

16) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento sido prezzo intenda fare ricorso
ad un contratto bancario di finanziamento con csesioge di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nellaropria domanda di
partecipazione [listituto di credito mutuante; entidl termine fissato per |l
versamento del saldo prezzo le somme dovranno eess@gate direttamente
dall'istituto di credito mutuante in favore dellaopedura esecutiva immobiliare a
mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolaoa trasferibile, o di vaglia
postale non trasferibile, da consegnare nelle nakmhi professionista delegato,
intestato a Tribunale di Terni — Proc. n. 338/2014 si rende noto inoltre, che
I'aggiudicatario finanziato e la banca eroganteiaamo I'onere di concludere |l
contratto bancario di finanziamento entro la scadetel termine del saldo prezzo,
in modo tale da trasmettere poi una copia autenétaontratto stesso, al custode
delegato per consentire linserimento degli estreseil’atto, nel decreto di
trasferimento; in caso di revoca dell'aggiudicagiol® somme erogate saranno
restituite, dal custode delegato, su autorizzazidat Giudice dell’Esecuzione,
direttamente all'lstituto di credito mutuante senaggravio di spese per la
procedura, per cui € opportuno inserire nel cottrdt mutuo concluso ai sensi
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dell'art. 585 c.p.c., una specifica clausola dicaiazazione in tal senso della parte
mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozion&ldefeto di trasferimento.
DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA:

LOTTO UNICO

Piena proprieta per la quota di 1/1 di fabbricataiao residenziale e aree adiacenti
edificabili costituenti unico comparto, site in fiervia Giandimartalo di Vitalone n°
22.

L'area oggetto della stima, & destinata a nuoviicaziione con destinazione d'uso
residenziale, commerciale e direzionale ed é ricesg nell'intervento di recupero
urbanistico dell'area "Ex Siri", disciplinato daRo Attuativo di iniziativa mista.

Il bene si compone di aree estese per una sugecfichplessiva pari a mqg 1.206,00
ed e allo stato attuale privo dell'edificio ad ussidenziale censito al Catasto
Fabbricati al Foglio 118 - Particella 71, demolitoforza di regolare titolo edilizio
abilitativo.

I compendio identificato al Catasto Fabbricati Fbglio 118 — Particella 71
(fabbricato residenziale) e al Catasto Terreni aglié 118 - Particelle
71/182/183/184/188 (area di pertinenza del fabtwi@ area circostante), e stato
interessato nel tempo da interventi di natura Ldbaa ed edilizia, che ne hanno
vincolato la fruibilita in termini quantitativi euglitativi.

L'intervento edilizio di cui sopra ha riguardatearmite accordo tra le parti, la
realizzazione di un cantiere unico tra le Partic&1/182/183/184/188, oggetto del
compendio pignorato e le Particelle adiacenti 47B/4l fine di attuare le previsioni
del Piano Attuativo per i vani interrati, nella coransibile logica economica ed
organizzativa derivante dall'ottimizzazione debsifdi lavorazione.

Per quanto esposto, in forza della sostanzial®riesdell’area oggetto di stima con
guella adiacente, la prima deve essere ad oggnitiefitemporaneamente non
disponibile”, in quanto priva di confinamento rifijpealla seconda, dalla quale non
puo essere distinta, a meno di idoneo e miratavieteo, consistente nella nuova
individuazione dei confini e successiva perimetragifisica degli stessi.

La capacita edificatoria assentita nello strumembanistico di cui sopra, prevede la
realizzazione di un totale di mc 4.862,00, distitine di seguito riportato:
Destinazione residenziale: mc 2.457,00

Destinazione commerciale: mc 1.505,00

Destinazione direzionale: mc 900,00

L'intervento edilizio prevede inoltre la realizzame delle opere e sistemazioni
esterne, oltre quanto altro esplicitato negli etaborelativi al citato strumento
urbanistico. La limitazione all'intervento edificaio di cui al punto precedente
consiste, alla luce del fatto che il Piano Attuatie ad oggi decaduto, nella
riproposizione dello strumento stesso, possibileeaisi della vigente normativa, di
cui alla Legge Regione Umbria 21.01.2015 n°1, cobbligo di attuare le iniziali
previsioni di trasformazione dell'area, secondo njoaoriginariamente previsto;
L'edificabilita risulta pertanto limitata alla cutga assentita fuori terra per
complessivi mc 4.862,00, oltre alla realizzaziogelidelli interrati.

Appaiono necessari ed inderogabili alla eventusddizzazione delle opere previste,
comunque dovuti per la precisa individuazione aeghgendio pignorato, il rilievo
topografico per il confinamento dell’area oggettintérvento rispetto a quella
adiacente, con la quale oggi costituisce unicoieamtlo smaltimento del materiale
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di cantiere ancora presente e la successiva razim®e della recinzione di cantiere,
al fine di rendere il lotto in oggetto nuovamemeipendente e disponibile, i cui
costo sono stati detratti dal prezzo di vendita. P& migliore descrizione del lotto
si richiama il contenuto dell’elaborato peritaldirana del CTU Architetto Roberto

Porchetti.

Terni, li 20 luglio 2017

Il Custode-Delegato

Avv. Ester Ferrara



