Custode-Delegato: Awv. Ester Ferrara

TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA N.47/2008 R.G. ES. IMM.
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

L' Avv. Ester Ferrara del Foro di Terni, con studio in Orvieto Via delgéto n.36,

Tel & fax 0763/393876 email: avvesterferrara@cnfpewlla qualita di Custode-

Delegato, giusto provvedimento del G.E. del Tribendi Terni, Dott.ssa Natalia

Giubilei, emesso in data 06.04.2017 ai sensi aelal bis c.p.c.,

AVVISA

- che il compendio pignorato di seguito indicato &tpan VENDITA SENZA
INCANTO in n.5 (cinque) lottiad un prezzo non inferiore a:
€ 100.000,00 LOTTO 1
€ 100.000,00 LOTTO 2
€ 6.000,00 LOTTO 3
€ 1.500,00 LOTTO 4
€ 150,00 LOTTO 5

- che la deliberazione sull'offerta e I'eventuale aydra gli offerenti ai sensi
dell'art. 573 cod. proc. civ. e fissata pegibrno 24 novembre 2017 ore 10,00
presso lo studio del professionista delegate. Ester Ferrara sito ad Orvieto
in Via del Popolo n.36,precisando sin d'ora che tutte le buste verranrestep
lo stesso giorno allere 9,30.

- Che, per il caso in cui si debba procedere alla GARA GLI OFFERENTI
nella vendita senza incanto, ciascuna offerta imemio non potra essere
inferiore a:
euro 2.000,00 per il lotto n.1
euro 2.000,00 per il lotto n.2
euro 500,00 per il lotto n.3
euro 500,00 per il lotto n.4
euro 500,00 per il lotto n.5

- che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al dexrdel Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le &wanpertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitu attive e passive. Laditene a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno damgtuad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

- che le unita immobiliari sono poste in vendita gnaccessori, dipendenze e
pertinenze ad esse relative, servitu attive e passello stato di fatto e di diritto
in cui si trovano, nella consistenza indicata ngllerizia di stima redatta
dall’Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzioedianprocedura esecutiva (di
cui il professionista indichera gli estremi), andloa riferimento alla condizione
urbanistica del bene ed allo stato di fatto in ioimobile si trova, e senza
alcuna garanzia per evizione e molestie e pretéseventuali conduttori;
conseguentemente I'esistenza di eventuali vizi,caara di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere eampresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitassli adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali Idglno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiafvannon evidenziati in
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perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarctimeindennita o riduzione del
prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle normeeroenti la garanzia per vizi
0 mancanza di qualita, né potra essere revocata gh@un motivo;
conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizhgaaza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere avnresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitassli adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali ldglno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiaisvanon considerati, anche
se occulti e comungue non evidenziati in periziar) potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del pogzzssendosi di cido tenuto
conto nella valutazione dei beni;

- che per gli immobili realizzati in violazione delt@rmativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentdtla disciplina dell'art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e fivatih dall’art. 46 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domandam&ssione 0 permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del déxd trasferimento;

- che 'immobile viene venduto libero da iscriziopbtecarie e da trascrizioni di
pignoramenti che saranno cancellate a cura e si@lseprocedura (saranno a
cura della procedura le spese vive, mentre a cdedtaggiudicatario restera il
compenso del Custode);

- che, se occupato dal debitore o da terzi senda,titoliberazione dell'immobile
sara effettuata, salvo espresso esonero, a cucastetle giudiziario;

- che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita samara carico dell'aggiudicatario;

- che maggiori informazioni sugli immobili posti irerdita sono reperibili presso
il Custode dellimmobile Avv. Ester Ferrara e/o §ge la Cancelleria del
Tribunale di Terni e I'elaborato peritale sara disipile per la consultazione,
unitamente alla presente ordinanza, sui seguenti ti  si
internet:www.tribunale.terni.it www.asteannunceifo al numero verde di call
center 800630663 ove e possibile richiedere infarama sui beni immobili
posti in vendita, nonche sollecitare 'inoltro azre mail o fax della perizia;

- che il valore dell'immobile ex art 568 c.p.c. eigar
€ 300.101,75 per il Lotto n. 1
€ 293.317,96 per il Lotto n. 2
€ 13.410,50 per il Lotto n. 3
€ 3.823,25 peril Lotto n. 4
€ 345,00 per il Lotto n.5

- che il prezzo minimo non inferiore al 75% del peebase € pari a:
€ 75.000,00 peril Lotton. 1
€ 75.000,00 per il Lotto n. 2
€ 4.500,00 per il Lotto n. 3
€ 1.125,00 peril Lotto n. 4
€ 112,50 per il Lotto n.5

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)

1)le offerte di acquisto potranno essere presergat® le ore 12,00 del giorno

precedente la data fissata per il loro esame e pkx vendita presso lo studio del
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professionista delegato Avv. Ester Ferrara sito adrvieto in Via del Popolo
n.36. L'offerta deve essere presentata in busta chisgha busta dovra essere
indicato esclusivamente il nome di chi depositaemalmente I'offerta (che puo
anche essere persona diversa dall'offerente eil@entita dovra essere accertata
mediante esibizione di documento), il nome del @Geditolare della procedura e
del Professionista e la data della vendita; nesslima indicazione deve essere
apposta sulla busta, né nome delle parti, né nuchelta procedura, né il bene per
cui é stata fatta I'offerta, né I'ora della venditaltro (un fac-simile del modulo di
offerta senza incanto e presente sulsitaw.tribunale.terni.i;

2) I'offerta, da presentarsi corredata da una mdechollo da € 16,00 e di ulteriori
due marche da bollo da € 2,00 ciascuna, per uketdi&€ 20,00, dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascit codice fiscale, il domicilio, 1o
stato civile, ed il recapito telefonico del soggettii andra intestato 'immobile (non
sara possibile intestare I'immobile a soggetto @iveda quello che sottoscrive
I'offerta); se l'offerente e coniugato in regime domunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenii diglt coniuge; se l'offerente e
minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta gaitori previa autorizzazione del
Giudice Tutelare;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. l'indicazione del prezzo offerto che non potsdere inferiore al 75% del prezzo
base (prezzo minimo) da indicarsi nell'avviso dndita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli otdbutari che non potra essere
superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicaziom@ sono ammesse proroghe.
Non si ritiene sussistano gli estremi per far luafjpagamento in forma rateale ai
sensi dell’art. 569 c.p.c.

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visi@ika delazione di stima;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta puo essere formulata dall'offerenpersonalmente 0 a mezzo di
procuratore legale; non é invece ritenuta ammissitbfferta di vendita a mezzo
mandatario o procuratore speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesinwguura ed alla stessa data piu
beni simili (ad esempio: box, posti auto, cantire)potra fare una unica offerta
valida per piu lotti dichiarando pero di volerneqaistare uno solo; in tal caso
I'aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbta#o I'acquisto degli altri; qualora

i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offar non potra essere inferiore al
prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stésssia, una fotocopia del documento
di identita dell'offerente, nonché un assegno ¢am@NON TRASFERIBILE o un
vaglia postale NON TRASFERIBILE intestato a “Trilale di Terni - Proc. n.
47/2008” per un importo pari al 10% del prezzo dfiea titolo di cauzione, che
sara trattenuta in caso di decadenza per mancetamento del saldo prezzo; ove
I'offerta riguardi piu lotti ai sensi del numerogmedente, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto diggior prezzo;

4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'otenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iattic

B) se é inferiore di oltre un quarto rispetto a&zmo base indicato nell’ordinanza;

C) se I'offerente non presta cauzione, con le mtadalnella misura indicate;
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5) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., fitafa presentata e irrevocabile; si
potra procedere all'aggiudicazione al maggior @ffée anche qualora questi non
compaia il giorno fissato per la vendita;

6) l'aggiudicatario €& tenuto al pagamento degli rongibutari conseguenti
allacquisto del bene; il relativo importo sara eortato successivamente
allaggiudicazione dal Professionista delegatol edlativo pagamento dovra essere
effettuato entro il medesimo termine fissato pesaldo del prezzo; le somme
versate dall'aggiudicatario si intenderanno anttimhputate in conto al fondo spese
di trasferimento e, per il residuo, al prezzo diiadicazione; il mancato versamento
di tali somme nel termine indicato, comportera,vigetrasmissione degli atti al
Giudice dell'esecuzione per i provvedimenti di catgnza, la decadenza
dall'aggiudicazione e la perdita della cauzione, esporra I'aggiudicatario
inadempiente alle conseguenze di cui all’art. 587,2° c.p.c. (richiamato dall’art.
574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto nlif@porto del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata)le dpese, dovranno essere versati,
entro il termine indicato nell'offerta, mediantepdsito presso il Professionista di
assegni circolari non trasferibili, o di vaglia pas non trasferibili, intestati a
“Tribunale di Terni — Proc. n. 47/2008”, oppurentite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittyaranzia di mutuo concesso ai
sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamatd D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7
ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legislati¥tO0 settembre 1993 n. 385,
I'aggiudicatario potra, entro e non oltre 120 gall’dggiudicazione, o comunqgue nel
termine indicato nell'offerta, versare direttameatBIstituto mutuante, ai sensi
dell'art. 41 del Decreto Legislativo, la parte ge€zzo corrispondente al credito in
via ipotecaria dell'lstituto per capitale, interesgcessori e spese di procedura (cosi
come riepilogato nella nota di cui al successivotpl®); al creditore fondiario non
potra comunque essere corrisposto l'intero saléazmr, posto che una quota del
20% dello stesso € comunque da versarsi alla puogedsecutiva a titolo di
copertura delle spese in prededuzione; ove il sdtilato sia superiore al credito
vantato dal creditore fondiario in via ipotecarlrelativo residuo dovra essere
versato con le modalitd gia indicate; entro i 10rmji successivi al pagamento,
I'aggiudicatario dovra depositare presso il Prdtessta, I'originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si assegnd’ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giorni dall’aggiudicazierper il deposito in cancelleria
della nota riepilogativa del proprio credito; sbadisce che il termine per il
versamento del prezzo decorrera comunque dalla diagggiudicazione e dovra
compiersi secondo le modalita indicate dal Professia delegato, il quale
provvedera, poi, a soddisfare la richiesta di pagamdiretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo prézamprensivo degli oneri
tributari quantificati dal custode, posto che langte di denaro versate saranno
imputate prima ad estinzione del credito dell’'Ewarentro il termine indicato
nell’offerta, 'aggiudicazione sara revocata e sdigposto I'incameramento della
cauzione (il mancato pagamento a mani del creditariante fondiario ai sensi dei
precedenti punti 8 e 9 determina queste stessegoesze).

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., inccdi decadenza e successiva nuova



Custode-Delegato: Awv. Ester Ferrara

vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferibaggiudicatario decaduto verra
condannato al pagamento della differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza defgireati, nel giorno e nell'ora
indicate nell’ordinanza di vendita; qualora vi sia’'unica offerta non inferiore al
75% del prezzo base (prezzo minimo), la stessa dssere accolta, a meno che il
creditore non faccia opposizione; in tal caso ibfpessionista avra cura di
verbalizzare I'opposizione e di rimettere gli atiGiudice.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siane gtaposte piu offerte valide (si
considerano valide le offerte pari o superiori 8%rdel prezzo base), si procedera a
gara sulla base della offerta piu alta, invitantloofferenti a presentare offerte in
aumento che non potranno essere inferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.00fimo a € 30.000;

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre € 30.00fimo a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre € 60.00fimo a € 100.000;

- € 2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.08%ino a € 200.000;

- € 3.000 per gli immobili venduti oltre € 200.08%ino a 300.000;

- € 5.000 per gli immobili venduti oltre € 300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono queldtivi al prezzo base, non quelli
del prezzo offerto; nel corso di tale gara ciascoffierta in aumento, da effettuarsi
nel termine di sessanta secondi dall'offerta pren&g] non potra essere inferiore a
guanto sopra indicato; se la gara non puo avergoly®r mancanza di adesione
degli offerenti, quando si ritiene che non vi sigobssibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita, il Professiordpone I'aggiudicazione a favore
del migliore offerente oppure nel caso di piu dHedel medesimo valore, a favore
di colui che ha presentato I'offerta per primo;

al termine della gara il professionista dovra tesg ai partecipanti non
aggiudicatari gli assegni;

12) laddove siano state presentate istanze di @@sege a norma dell’articolo 588
c.p.c., se il prezzo indicato nella migliore oféed nell'offerta presentata per prima,
e inferiore al prezzo base stabilito nell'ordingnaan si fa luogo alla vendita e si
procede all'assegnazione; si procede ad assegeadimhe laddove, all’esito della
gara, il prezzo raggiunto sia inferiore al prezzasd) a tal fine il professionista e
tenuto a verificare la sussistenza di istanze sie@sazione prima della data fissata
per le vendite;

13) lofferente & tenuto a partecipare personalmeall’'udienza; in caso di
impossibilita a partecipare, potra intervenire appresentante munito di delega
scritta e firmata;

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garaglirafferenti ex art. 573 c.p.c., il
termine per il deposito del saldo del prezzo eedsfiese sara comunque quello
indicato nell'offerta dall'aggiudicatario, fermotgérmine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offertegpeite dopo la conclusione
della gara, neppure se il prezzo offerto fosse rsoqgedi oltre un quinto a quello di
aggiudicazione;

16) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento sido prezzo intenda fare ricorso
ad un contratto bancario di finanziamento con cssio@e di ipoteca di primo grado
sullimmobile acquistato, egli dovra indicare nellaropria domanda di
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partecipazione [listituto di credito mutuante; entil termine fissato per |l
versamento del saldo prezzo le somme dovranno eess@gate direttamente
dall'istituto di credito mutuante in favore dellaopedura esecutiva immobiliare a
mezzo di bonifico bancario, o di assegno circolaom trasferibile, o di vaglia
postale non trasferibile, da consegnare nelle nakmhi professionista delegato,
intestato a “Tribunale di Terni — Proc. n. 47/2088;rende noto inoltre, che
I'aggiudicatario finanziato e la banca eroganteiaamo I'onere di concludere |l
contratto bancario di finanziamento entro la scadetel termine del saldo prezzo,
in modo tale da trasmettere poi una copia auteiétaontratto stesso, al custode
delegato per consentire linserimento degli estreseil’atto, nel decreto di
trasferimento; in caso di revoca dell'aggiudicagiole somme erogate saranno
restituite, dal custode delegato, su autorizzazidet Giudice dell’Esecuzione,
direttamente all'lstituto di credito mutuante senaggravio di spese per la
procedura, per cui € opportuno inserire nel camtrdt mutuo concluso ai sensi
dell'art. 585 c.p.c., una specifica clausola dicaiazazione in tal senso della parte
mutuataria per ogni ipotesi di mancata adozionaldefeto di trasferimento.
DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA:

LOTTO 1

Diritti di piena proprieta 1/1 su:

- Abitazione distinta al NCEU del Comune di Alleegrfoglio 21 mappale 352
Categoria A/2, classe 2, composta da vani n.7 apalspiano T-1-2, rendita euro
433,82.

Dal sopralluogo svolto si riscontrano delle diffd@dma livello interno e a livello di
aperture esterne. Da un confronto tra I'elaborgnipetrico catastale scala 1:1000
e I'elaborato planimetrico scala 1:200 I'immobilsuita essere posizionato in modo
diverso.

- Terreno agricolo della superficie complessivandj 500 identificato: al NCT del
Comune di Allerona al Fg 21 mappale 485, qualitdisativo, classe 2, superficie
catastale 380, reddito agrario euro 1,47 redditaedocale euro 1,67 ed al NCT del
Comune di Allerona al Fg 21 mappale 486, qualitaisativo, classe 2, superficie
catastale 120, reddito agrario euro 0,46 redditonatocale euro 0,53. Con
riferimento al mappale 485 si precisa che dal dlymgo € emersa la presenza di un
vano cantina-magazzino seminterrata, annessa agdratta di epoca incerta, nella
planimetria catastale non € inserito. Tale vano risnlta da nessun elaborato
concessionato ed inoltre non rispetta le distamkeahfini di proprieta.

Con riguardo alle predette difformita si richiarh@dntenuto dell’elaborato peritale
a firma del CTU Architetto Nelita Proietti.
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LOTTO 2

Diritti di Piena Proprieta 1/1 su:

- Immobile distinto al NCEU del Comune di Alleroraglio 21 mappale 361 sub. 1
categoria A/4, classe 2, composta da vani n.6,terdro 226,21.
Nell'appartamento localizzato al piano seminterr&ono state riscontrate le
seguenti difformita: nel’ambiante indicato nellancessione come atrio e stato
realizzato un piccolo bagno all'interno del qualestallata la caldaia; nell’ambiente
dichiarati bagno e stata realizzata una cucinagditeensioni della stanza non
corrispondono con quelle dichiarate nella concessimell’ambiente dichiarato
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ufficio sono state realizzate delle tramezzatuterive, un ripostiglio, un camino e
un forno. Le dimensioni della stanza non corrispoad perfettamente. Inoltre e
stato realizzato un terrazzo che nella concessimmeé dichiarato. Si riscontrano
inoltre difformita planimetriche per quanto riguard'appartamento del piano
seminterrato, € necessario un aggiornamento cletasta una spesa presumibile
pari ad euro 1.000,00

- Immobile distinto al NCEU del Comune di Allerorfaglio 21 mappale 361 sub.2
categoria A/4, classe 2, composta da vani n.7,iteerediro 263,91. Si riscontrano
difformitd planimetriche per quanto riguarda il wamrantina, € necessario un
aggiornamento catastale con una spesa presumébilagpeuro 1.000,00

- Terreno agricolo della superficie complessivardj 24 identificato al NCT del
Comune di Allerona al Fg 21 mappale 365, qualitaetd Classe 2 superficie
catastale 0015 reddito agrario euro 0,02 redditoedocale euro 0,05, ed al Fg 21
mappale 364, qualita pascolo superficie catast@d Geddito agrario euro 0,01
reddito domenicale euro 0,01 Con riguardo alle @tteddifformita si richiama il
contenuto dell’elaborato peritale a firma del CTttHitetto Nelita Proietti.

LOTTO 3

Diritti di Piena proprieta 1/1 su:

- Immobile distinto al NCEU del Comune di AlleroabFg 21 mappale 361 sub. 3
cat. C/6 classe 1 vani 6,5 rendita euro 83,92.doptalluogo sono state riscontrate
le seguenti difformita: il solaio di calpestio aoga piu bassa rispetto al piano di
campagna; suddivisioni interne non dichiarate. Regzabili mediante CIL in
sanatoria ed aggiornamento castale. Con riguate@mdette difformita si richiama
il contenuto dell’elaborato peritale a firma dellCArchitetto Nelita Proietti.

LOTTO 4

Terreni agricoli distinti al NCT del Comune di Altma al Fg 20 part.lle n. 114.
L’appezzamento di terreno costituito dalle part.Bepra menzionate, risulta
parzialmente impiantato a uliveto ed in parte aisativo arborato, accessibile dalla
strada principale. La superficie complessiva didta39.10 risultante dalle superfici
parziali delle singole particelle risulta cosi sivikh:

Part.lla n. 114 Porz. AB — ha 00.03.47 sem. arB.Reddito domenicale euro 1,08
reddito agrario euro 0,99

Part.lla n.114 Porz. AA — ha 00.35.63 - Ulivet@3dReddito domenicale euro 6,44
reddito agrario euro 2,21

Le particelle 114 ricadono in zona E agricola déla idrogeologica e di particolare
interesse naturalistico ambientale Per una migli@scrizione del lotto si richiama
il contenuto dell’elaborato peritale a firma dell@CGeom. Marco Ciarlora.

LOTTO 5

- Terreni agricoli distinti al NCT del Comune dil&ona al Fg 21 part.lla n. 225.
L’appezzamento di terreno costituito dalle part.Bepra menzionate, risulta
interamente impiantato a seminativo ed accessitiilta strada principale. La
superficie complessiva € di ha. 00.04.60. Par2##d — ha 00.04.60 - sem. arb. -
reddito domenicale euro 2,14 reddito agrario eld8.1Per una migliore descrizione
del lotto si richiama il contenuto dell’elaboraterpale a firma del CTU Geom.
Marco Ciarlora.

Terni, li 20 luglio 2017

Il Custode-Delegato
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Avv. Ester Ferrara



