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SCHEMA DI RELAZIONE DEL C.T.U.
TRIBUNALE ORDINARIO DI ORVIETO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione n. 25/09 riunita con la 47/ 2008 G.E. dott. FEDERICO BONATO

Contro:

promossa da:

RELAZIONE
DI CONSULENZA TECNICA

H sottoscritto Geom. Marco Ciarlora
con studio in Orvieto Scalo p.zza del Commercio s.n.c.
in data 22 febbraio 2010 ha prestate giuramento in qualita di C.T.U. per rispondere ai seguenti

quesiti:

PREMESSA

Oggetto di pignoramento, nisultano essere terrenl ¢ fabbricati siti nel Comune di Allerona (TR)

distinti in catasto :

prop. - .. - al Fog. n® 37, Part.lle n® 35 -36 -52 .56 -57 — 59 — 61 -02 — 64 ~
66 - 68-1-4-33-37-38-53-54-55-58-060-67-69-75-76-63-70-71—-74-34sub
1e2-65-72-73-107 ed al Fog. N° 21 part.lla 62 sub 2 - {di cui si allegano planimetrie ¢ visure
catastali.)

prop. .- al Fog. n" 20, Part.lle n° 114, al fog. 21 part.lle n® 361 sub. 1 ¢ 2
e 3. 362,352, 225, 331, 364. 365 . (di cui si allegano planimetrie ¢ visure catastali.)

le part.He descritte e valutate nella presente perizia, saranno nella totalita quelle costituenti la prop.
del sig. . mentre per cid che concerne la proprieta della sigra !

. eccezion fatta per la particella n® 73 del fog. 37, le altre msultano ricomprese nella
relazione di Consulenza Tecnica gia depositata in atti, ¢ che comunque viene reintegrata con la
presente e modificata da ulteriore CTU aggiuntiva, avendo omesso nella gia depositata perizia di
consutenza, I'inserimento del bene identificato al foglio 37 part.lla 72 del Comune di Allerona.
[.'intera proprieta ¢ stata divisa in n® 6 LOTTI e relative unita negoziali, che di seguito vengono

descritti sotto le varie diciture.



SOPRALLUOGHI DEL.:
05.05.2010 - 17.05.2010

Alla data del secondo sopralluogo (resosi necessario in guanto alla data del 05.05, non §1 ¢ 1eso
possibile accedere alla proprieta) lo scrivente nell’espletamento dell’incarico conferito, procedeva alla
verifica dello stato dei luoghi, potendo accedere ai vari piani degli edifici, e dei terreni facenti parte
della proprieta oggetto di esecuzione immobiliare, alla presenza della sig.ra ™

Fabbricate urbano

(part.ila n° 352)

Disposto s u n® 2 livelli, in buone condizioni di manutenzione, in parte adibito a vani magazzino ed in
parte ad abitazione, ¢ cosi di seguito composto:

PIANO TERRA e PRIMO

Il pavimento realizzato con mattonelle di gres ceramico, intonacalo internamente, dotato di impianto
elettrico ed idrico.

La porzione di immobile sembra essere stata oggetto di recente di interventi di manutenzione ordinaria
interna, quali la posa in opera dei nuovi pavimenti, la tinteggiatura di pareti e soffitti; lasciando
comunque in sospeso le restanti opere di finitura necessarie alla vivibilitd deghi ambienti;
considerazione che risultera di seguito alla base per l'attribuzione del valore dell'immobile.

Per cid che concerne la disposizione interna, si contano : un locale adibito a rustico garage, un bagno.
un disimpegno ¢ 3 locali uso magazzino al piano terra; ingresso, disimpegno, cucina, SOggiomo. 3
camere € bagno al piano primo.

Vertficato lo stato dei tuoghi, sulla base delle planimetrie catastali (non risultano aghi atti del Comune
di Allerona gli estremi e gli atti autorizzativi, in quanto il fabbricato risulta essere edificato
antecedentemente 'anno 1967): le porzioni di immobile non risultano altresi conformi a quanto
risultante in Catasto, per le motivazione sotto elencate:

1) modifiche apportate al piano terra dell’edificio consistenti nella realizzazione di tramezzature
tinalizzate alla ridistribuzione degli spazi interni. Per la rettifica delle difformita riscontrate, la cui data
di realizzazione non risulta desumibile. & necessario produrre in Catasto un DOCFA di variazione. il
cut costo € preventivabile in €. 500,00 al netto delle spese di presentazione.

PIANO TERRA

Al piano terra trovano ubicazione alcuni vani magazzino accessori e pertinenti dell’abitazione al piano
primo. dotati di piccolo we di servizio

PIANO PRIMO

il piano primo dell'edificio, risulta essere costituito da unica unitd abitativa, raggiungibile grazie al

corpo scala esistente e costruito in adiacenza al fabbricato.
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Fabbricato urbano

(part.la n® 361 sub. 1.2,3)

Zé:feio realizzato in ¢.a. e laterizio, disposto su tre livell, costituito da n® 3 Unita Immobilian. di cu
Zu¢ destinate ad abitazione ed una a garage. realizzato a seguito di licenza edilizia n® 2527 del
20.09.1972 e n® 50/83 del 02.11.1983, rilasciate dal Comune di Allerona. Esternamente 1l fabbricato
= complesso presenta un ottimo grado di finitura, con le facciate completamente mtonacate e
nzrzialmente tinteggiate, dotata di area di pertinenza esterna che permette il raggiungimento dei varn
oiant deli’edificio. ¢ di scalata che come di seguito descritta permetie accesso anche alla porzione di
copertura costituita da lastrico solare.

Sub. 1/2 - appartamento al piano terra e primo delledificio. costituito da ingresso. soggiorno, cucina.
2 camere ¢ bagno. al piane primo ¢ da Ingresso, soggiorno, cucina, 2 camere ¢ bagno, al piano terra;
distinto in catasto al foglio n® 21 partlla 361 sub. 1 e 2, cat. A/4 ¢l 2 consistenza vani 6 rendita
€.226.21. L unita immobiliare complessivamente, risulta dotata di vano soffitta non praticabile al
piano secondo dell’edificio raggiungibile tramite scalata di collegamento esterna. Dalla stessa scalata
si accede altresi al lastrico solare posto a parziale copertura dell’edificio descritto. L unita abitativa
dimostra un buon grado di rifinitura interno, intonacata ¢ tinteggiata, infissi interni ed esterni in legno.
pavimenti in gres ceramico. dotata di impianto eletirico, idrico e di riscaldamento alimentato a metano,
impianto fognano allacciato alla pubblica fognatura.

Sub. 3 - unita immobiliare posta al piano seminterrato dell edificio. censita al N.C.E.U. del comune di
Allerona al foglio n® 21 part.lla 361 sub 3 — cat. C6 ¢l 1 cons. mq. 63, L unita immobiliare. dopo un
attenta verifica ed analisi deghi  atti  autorizzativi e planimetrie catastali acquisite, rnisulta
urbanisticamente difforme da quanto autorizzato dal Comune di Allerona con licenza edilizia n® 2527
del 20.09.1972 ¢ n® 50/83 del 02.11.1983. Difformita riscontrate - Porzione del garage di cui al sub.
3. nisulia essere stato realizzato a quota pin bassa rispetto alla quota del terreno esterna al fabbricato
{piano di campagna). All'interno del vano C6 al piano seminterrato. € stato creato tramite tramezzatura
in mattoni e cellubloe un vano npostigho della superficie di mq. 6,40, rialzato rispetto al calpestio del
garage. I vano cantina adiacente e confinante, risulta di lunghezza e superficie inferiore a quanto
riportato nei grafici autorizzati. Al piano mezzanino a quota 3 mt (vano intercluso tra il seminterrato ed
il piano terra} sono stati realizzati due vam ripostiglio internamente il locale destinato ad ufficio, la
muratura perimetrale portante € stata posta in opera rientrata rispetto al filo del fabbricato, consentendo
la reahizzazione di balcone. 1} vano indicato come “atrio™ nei grafici autorizzati, ¢ stato tramezzato al
fine di creare un vano we di servizio, mentre nello spazio destinate originariamente a we, € stato
realizzato un mini angolo cottura. Tutte le modifiche descritte, e le relative superfici vengono illustrate
¢ documentate nella tavola allegata contenente le planimetrie. Per quanto riscontrato, ed avendone

verificato la difformitd rispetto al progetto autorizzato, lo scrivente ritiene opportuno si debba



procedere all’inoltro presso ghi uffici competenti, di una pratica mirata all’ottenimento del
Permesso di costruire in Sanatoria, nonché alia rettifica della documentazione catastale esistente,
11 costo complessivo € preventivabile in €. 4000,00 al netto delle spese di presentazione.

TERRENI

{part.lie n® 364, 365 del fog. n° 21)

L appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta parte integrante deila corte
del fubbnicato. alla quale risulta apnesso come testimonia anche la documentazione fotografica
altegata. 11 loro valore, per la quale determinazione si rimanda al capitolo sulla formazione dei lotti.
pud tranquillamente essere inglobato all’interno del valore da attribuirsi al fabbricato per intero. in
quanto non vendibili separatamente.

part.lla n® 364 — ha. 00.00.09 - qualita pascolo arb. - classe 1 — redd. Dom. €. 0,01 - redd. agr. €. 0.0]
part.lla n® 365 - ha. 00.00.15 — gualita uliveto - classe 2 — redd. Dom. €. 0.05 - redd. agr. €. 0.02

la sommatoria complessiva dei redditi dominicali € pan ad €. 0,06

fa sommatoria complessiva dei redditi agrari ¢ pari ad € 0,03

TERRENI

(part.lia n® 225 del fog. n° 21)

L appezzamento di terreno costituite dalle part.lie sopra menzionate, risulta interamente impiantato a
seminativo ed accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva € di ha. 00.04.60.

part.lla n° 225 - ha. 00.04.60 — qualita sem. arb. — redd. Dom. €. 2,14 - redd. agr. €. 1.43

TERRENI

(part.lie n® 114 del fog. n° 20)

L appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta parzialmente impiantato a
uitveto ed in parte a seminativo arborato, accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva
di ha. 00.39.10 nsultante dalle supertici parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:
part.lla n® 114 porz. AA — ha. 00.35.63 — uliveto cl. 3 - redd. Dom. €. 6,44 - redd. agr. €. 2.21
part.lla n° 114 porz. AB—ha. 00.03.47 — sem. arb. cl. 3 — redd. Dom. €. 1.08 - redd. agr. €. 0.99

fa sommatoria complessiva dei redditt dominicali € pari ad €. 7.52

la sommatoria complessiva dei redditi agrari ¢ part ad € 3,20

TERRENI

(part.lle n® 485, 486 (gia 331), del fog. u° 21)

Nell'appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risultano presenti colture
arboree di vario genere. classificabile quindi come orto urbano, ed un fabbricato destinato ad annesso
agricolo (posto sulla part.lla n” 486). La superficie complessiva di ha. 00.05.00 risultante dalle
superfict parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:

partllan® 485 —ha. 00.03.80 - qualita semin.-cl 2 —redd. Dom. €. 1,67 - redd. agr. €. 1.47
part.lla n® 486 - ha. 00.01.20 — qualitd semin.-cl 2 - redd. Dom. €. 0.53 - redd. agr. €. 0,46
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la sommatoria complessiva dei redditi dominicali € part ad €. 2,20

la sommatoria complessiva dei redditi agrari € pari ad € 1,93

i.b. Ie part.ile n® 485 ¢ 486, sono originate dal frazionamento della partlla originaria n° 331 di
cui si allega copia del tipo di frazionamento; sulla part.ila 486, trovasi ubicato annesso agricolo,
segnato in mappa ma non censito al N.C.E.U.

Fabbricato urbano

(part.lla n® 362 sub. 1,2.3)

Edificio realizzato in c.a. e laterizio. disposto su tre hivelli, costituito da n® 3 Unita Immobiliari. di cui
due destinate ad abitazione ed una a garage. realizzato a seguite di heenza edilizia n® 2527 del
20.09.1972 e n° 50/83 del 02.11.1983. rilasciate dal Comune di Allerona. Esternamente il fabbricato
nel complesso presenta un ottimo grado di finitura, con le facciate completamente intonacate ¢
tinteggiate, dotata di area di pertinenza esterna che permette il raggiungimento dei vari piani
dell’edificio. e di scalata che come di seguito descritta permette 1’accesso anche alla porzione di
copertura costituita da lastrico solare.

Fabbricato rurale (part.lla n® 73 foglio n°® 37) sul suolo identificato in mappa con la part.lla 73, non
risulta allo stato attuale, la presenza di edificio rurale degno di tale attributo, salvo la presenza di
baracca in legno, non censita in mappa ¢ non accatastata, ed evidente nella documentazione fotografica

allegata.

1° QUESITO
LOTTO A

Fabbricato urbano

(part.lia n® 352)

Disposto s u n® 2 livelli, in buone condizioni di manutenzione, in parte adibito a vani magazzino ¢d in
parte ad abitazione, e cosi di seguito composto:

PIANO TERRA e PRIMO

Il pavimento realizzato con mattonelle di gres ceramico, intonacato internamente, dotato di impianto
clettrico ed idrico.

La porzione di immobile sembra essere stata oggetto di recente di interventi di manutenzione ordinaria
interna. quali la posa in opera dei nuovi pavimenti, la tinteggiatura di pareti e soffitti: lasciando
comunque in sospeso le restanti opere di finitura necessarie alla vivibilita degli ambienti:
considerazione che risultera di seguito alla base per Vattribuzione del valore dell'immobile.

Per ¢10 che concerne la disposizione intema, si contano : un locale adibito a rustico garage, un bagno.
«o disimpegno e 3 locali uso magazzino al piano terra; ingresso. disimpegno, cucina, soggiomno, 3

szmere e bagno al piano primo.



Verificato lo stato dei luoghi. sulla base delle planimetrie catastali (non risuttano agli aiti del Comuns
di Allerona gli estremi e gli atti autorizzativi. in quanto il fabbricato risulta essere edificatc
antecedentemente 1"anno 1967). le porzieni di immobile non rnsultano altresi conformi a quanic

risultante in Catasto, per le motivazione sotio elencate:

1) moedifiche apportate al piano terra dell’edificio consistenti nella realizzazione di tramezzaturs
finalizzate alla ridistribuzione degli spazi interni. Per la rettifica delle difformita riscontrate, lz
cul data di realizzazione non risulta desumibile, € necessario produrre in Catasto un DOCFA d:
variazioﬁe. il cut costo & preventivabile in €. 500,00 al netto delle spese di presentazione.

2) Sull’ area esterna di pertinenza del fabbricato, trovasi ubicata una grotta con probabile
destinazione di cantina, inaccessibile al momento del sopratluogo. Non & saputo conoscere
I"esatta data di realizzazione deila stessa, e si pud presumere una sua regolarizzazione sotto il
profilo catastale previa presentazione di elaborato T.M. (Tipo Mappale. aggiornamento di

mappa)} e successivo DOCFA per il costo complessivo di € 2000,00 salvo spese aggiuntive,

PIANO TERRA

Al piano terra trovano ubicazione alcuni vani magazzino accessori e pertinenti dell abitazione al piano
primo, dotati di piccolo we di servizio

PIANO PRIMO

1l ptano primo dell'edificio, risulta essere costituito da unica unita abitativa, raggiungibile grazie al

corpo scala eststente e costruito in adiacenza al fabbricato.

TERRENI

{part.lle n° 485,486 del fog. 21 — ex 331)

Nell'appezzamento di terreno costituito dalle partlle sopra menzionate, risultano presenti colture
arboree di vario genere, classificabile quindi come orto urbano, ed un fabbricato destinato ad annesso
agricolo (posto sulla part.lla n® 486). La superficie complessiva di ha. 00.05.00 risultante dalle
superfici parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:

part.llan® 485 —ha. 00.03.80 - qualita semin.-cl 2 - redd. Dom. €. 1.67 - redd. agr. €. 1.47
partdllan® 486 —ha. 00.01.20 - gualita semin.-cl 2 —redd. Dom. €. 0,33 - redd. agr. €. 0.46

la sommatoria complessiva dei redditi dominicali ¢ pari ad €. 2,20

la sommatoria complessiva dei redditi agrari ¢ pari ad € 1,93

n.b. le partlle n° 485 ¢ 486, sono originate dal frazionamento della part.lla originaria n® 331 di

cui si allega copia del tipo di frazionamento
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LOTTOBRB

Fabbricato urbano

(part.lla n® 361 sub. 1.2 — ex part.lla 362)

Edificio realizzato in c.a. ¢ laterizio, disposto su tre livelli. costituito da n® 3 Unita Immobilian. di cui
due destinate ad abitazione ed una a garage. realizzalo a seguito di licenza edilizia n® 2527 del
20.09.1972 e n® 50/83 del 02.11.1983, rilasciate dal Comune di Allerona. Esternamente il fabbricato
nel complesso presenta un ottime grado di finitura. con fe facciate completamente intonacate e
tinteggiate, dotata di area di pertinenza esterna che permette il raggiungimento dei vari piani
deil’editicio. e di scalata che come di seguito descritta permette 1'accesso anche alla porzione di
copertura costituita da lastrico solare.

Sub. 1/2 - appartamente al piano terra e primo dell edificio. costituito da ingresso, soggiomo. cucing,
2 camere ¢ bagno, al piano primo e da ingresso, soggiorno, cucina, 2 camere € bagno. al piano terra;
distinto in catasto al foghio n® 21 partlla 361 sub. 1 e 2, cat. A/4 ¢l 2 consistenza vani 6 rendita
€.226.21. L."unitd immobiliare complessivamente, risulta dotata di vano soffitta non praticabile al
piano secondo dell’edificio raggiungibile tramite scalata di collegamento esterna. Dalla stessa scalata
si accede altresi al lastrico solare posto a parziale copertura dell’edificio descritto. L unita abitativa
dimostra un buon grado di rifinitura intermo, intonacata e tinteggiata, infissi interni ed esterni in legno.
pavimenti in gres ceramico, dotata di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento alimentato a metano.
impianto fognario allacciato alla pubblica fognatura.

TERRENI

(part.lle n° 364, 365 del fog. n° 21)

L. appezzamento di terreno costituiio dalle part.lle sopra menzionate. risulta parte integrante della corte
del fabbricato, alla quale risulta annesso come testimonia anche la documentazione fotografica
aliegata. Il loro valore, per la quale determinazione si rimanda al capitolo sulla formazione dei lotti,
pud tranquillamente essere inglobato all’interno del valore da attribuirsi al fabbricato per intero, in
quanto non vendibili separatamente.

part.lHa n® 364 - ha. 00.00.09 - qualita pascolo arb. - classe 1 — redd. Dom. €. 0,01 - redd. agr. €. 0.01

part.lla n® 365 - ha. 00.00.15 - qualita uliveto — classe 2 —redd. Dom. €. 0.05 - redd. agr. €. 0.02

la sommatoria complessiva dei redditi dominicali € pari ad €. 0,06

la sommatoria complessiva dei redditi agrari € pari ad € 0,03



LOTTOC

Porzione di Fabbricato urbano

(part.Ha n® 361 sub. 3}

Sub. 3 - unita immobiliare posta al piano seminterrato dell’edificio. censita al N.C.E.U. del comune di
Allerona al foglio n® 21 part.lla 361 sub 3 — cat. C6 ¢l 1 cons. mq. 65. L unita immobiliare, dopo un
attenta  verifica ed analisi degli attt autorizzativi e planimetrie catastali acquisite, risulta
urbanisticamente difforme da quanto autorizzato dal Comune di Allerona con licenza edilizia n® 2527
del 20.09.1972 ¢ n® 50/83 del 02.11.1983. Difformita riscontrate - Porzione del garage di cui al sub.
3, nisulta essere stato realizzato a quota piu bassa rispetto alla quota del terreno esterna al fabbricato
(piano di campagna). All'interno del vano C6 al piano seminterrato. € stato creato tramite tramezzaiura
in mattoni ¢ cellubloc un vano ripostighio della superficie di mq. 6,40, rialzato nispetto al calpestio del
varage. Il vano cantina adiacente e confinante, risulta di lunghezza e superficie inferiore a quanto
riportato nei grafict autorizzati. Al piano mezzanino a guota 3 mt (vano intercluso tra il seminterrato ed
il piano terra) sono stati realizzati due vani ripostiglio internamente il locale destinato ad ufticio. la
muratura perimetrale portante ¢ stata posta in opera rientrata rispetto al filo del fabbricato, consentendo
la realizzazione di balcone. 11 vano indicato come “atrio™ nel grafici autorizzati, ¢ stato tramezzato al
fine di creare un vano wc di servizio, mentre nello spazio destinato originariamente a wc, € stato
realizzato un mini angolo cottura. Tutte le modifiche descritte, e le relative superfici vengono illustrate
¢ documentate nella tavola allegata contenente le planimetrie. Per quanto riscontrato, ed avendone
verificato la difformita rispetto al progetto autorizzato, lo scrivente ritiene opportuno si debba
procedere alPinoltro presso gli uffici competenti, di una pratica mirata all’ottenimento del
Permesso di costruire in Sanatoria, nonché alla rettifica della documentazione catastale esistente.
Il costo complessivo € preventivabile in €. 4000,00 al netto delle spese di presentazione.

LOTTO D

T }C’RREN |

(partlie n° 114 del fog. n° 20)

. "appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate. risulta parzialmente impiantato a
uliveto ed in parte a seminativo arborato. accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva
d1 ha. 00.39.10 nsultante dalle superher parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:

part.lla n® 114 porz. AA — ha. 00.35.63 - uliveto cl. 3 —redd. Dom. €. 6,44 - redd. agr. €. 2.21
partila n® 114 porz. AB—ha. 00.03.47 — sem. arb. cl. 3 —redd. Dom. €. 1.08 - redd. agr. €. 0.99
la sommatoria complessiva dei redditi dominicali ¢ pari ad €. 7,52

ia sommatoria complessiva dei redditi agrari é pari ad € 3,20
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LOTTOE

TERRENI
{part.ila n® 225 del fog. n° 21)
I "appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate. risulta interamente impiantato a

seminativo ed accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva ¢ di ha. 00.04.60.

part.lla n® 225 - ha. 00.04.60 - qualita sem. arb. - redd. Dom. €. 2.14 - redd. agr. €. 1.43

LOTTOF

Fabbricato rurale (part.ila n® 73 foglio n® 37) sul suolo identificato in mappa con la part.lla 73, non
risulta allo stato attuale, la presenza di edificio rurale degno di tale attribute. salvo la presenza di
baracca in legno, non censita in mappa ¢ non accatastata, ed evidente nella documentazione fotografica
allegata. Ai fini della determinazione de! valore. si pud quindi considerare 'esclusiva natura agricola
del terreno. formante parte della corte del fabbricato ex colonico identificato con la part.la 69, 70 ¢ 34

del fog. 37.

Confini:
area esterna comune, satvo altri.

All'istanza di vendita e stata allegata la seguente documentazione:

i

i} D Estratto del catasto

) D Certificato di destinazione urbanistica (di data non anteriore

a tre mesi dal deposito dell'istanza di vendita)

Certificazione della Conservatoria dei registri immobiliari attestante:
gl eventuall cambi di proprieta nel ventennio;
iscrizioni:

trascrizioni.



2° QUESITO

| dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla documentazione ed allo
stato det luoghi.
Le iserizioni gravanti sull’immobile sono:
o [POTECA VOLONTARIA - Concessione a garanzia di mutuo - Rogito Notaio GIANNI
FRAGOMENI] di Orvieto {TR) inscritto a TERNI in data 20.07.1983 Registro Particolare 571 -
Registro Generale 5410 a favore della ¢ ' . con sede in
- contro sulle part.lle n® 361.,362,364.365 del fog. 21 del
comune di Allerona
° SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA - Rogito Notaio
ALESSANDRO PONGELLI di Orvieto (TR} - inscritto a TERNI i data 24.11.2009 Registro
Particolare 2605 — Registro Generale 14369 a favore T T A
sulle part.lle n® 111 sub. 18 del fog. 47, n° 388 sub. 13 ¢ 11 del fog.
21: del comune di Allerona
° ATTO GIUDIZIARIO - [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
- Tribunale di Orvieto - inscritto a TERNI in data 04.10.2001 Registro Particolare 1719 — Registro

Generale 9206 a favore { on sede in

sulle part. sulle part.lle n® 114 del fog. 20. n® 361 sub.1,2 e 3. 362,352, 225, 331, 364. 3065, 62 sub.2.
del fog. 21, n° 107 del foghio n® 37 del comune di Allerona
o IPOTECA VOLONTARIA - Concessione a garanzia di finanziamento- Rogito Notaio

GIANNI FRAGOMENI di Orvieto (TR) inscritto a TERNI in data 15.11.1994 Registro Particolare

1332 — Registro Generale 9383 a favore della ) . con sede
n contro - sulle part.lle n® 361 sub.
1.2.3: 362, del fog. 21 del comune di Allerona

. ATTO GIUDIZIARIO - [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

- Tnbunale di Orvieto - inscritto a TERNI in data 04.09.2001 Registro Particolare 1532 — Registro

Generale 8396 a favore ' con sede 11 -

sulle part.lle n® 114 del fog. 20. n” 361 sub.1,2 e 3, 362,352, 225, 331, 364, 365, 62 sub.2. 388 sub. 7 -
O 11~ 13, 432,433,438, del fog. 21, n® 35, 36, 52, 56, 57. 59, 61, 62, 64, 66, 68, 1.4, 33, 37, 38,

53,54, 55,58, 60, 67, 69, 75. 76, 63, 70. 71.73, 74, 34/1. 34/2, 65, 72, 107 del foglio n® 37, part.lle

T sub. 6-7-10-8-28-29~partllal32sub. 1 -2-3-4-5-6-7-8-9-10, 111 sub.18

thn

ded fog. 47, del comune di Allerona
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. ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILT - Pubblico
arficiale Tribunale di Orvieto (TR) trascritto a TERNI in data 10.07.2009 Registro Particolare 3376~

Regisiro Generale 8260 - a favore 7T con sede i
CORTO Tt lepartdle n® 114 del fog. 20, n° 361 sub.1.2 ¢
30362352, 225, 331, 364, 365, 62 sub.2 del fog. 21, n® 35, 36, 52, 56, 57, 59, 61, 62. 64. 66, 68, 1, 4.

33,37, 38, 53,54, 55.38. 60, 67, 69, 75. 76, 63, 70, 71,73, 74, 34/1, 34/2, 65, 72, 107 del foglio n® 37

del comune di Allerona

3° QUESITO
Gli immobilh risultano censiti al N.C.E.U, del Comune di ALLERONA al Fog. n® 20, Partlle n®
114, al fog. 21 partlle n® 361 sub. 1 ¢ 2 ¢ 3. 362, 352, 225, 331, 364. 365 . (di cui s allegano
planimetrie e visure catastali.) ed al Fog. n® 37, Part.lla 73. Per cid che concerne le altre particelle di
terreno ¢/o fabbricati indicati nel pignoramento, st imanda alla CTU gia da me redatta e presente in

afti,

4° QUESITO
G strumenti urbanistici del Comune di ALLERONA fanno ricadere:
D le particelle n® 114 del foglio n® 20 in zona"E™ agricola di tutela idrogeologica e di

particolare interesse naturalistico ambientale

2) le particelle n” 364.365 del {oglio n® 21, in zona “B4™ residenziale di completamento
3) l¢ particelle n® 485,486 (ex 331) del foglio n° 21. in zona “BS™ zona residenziale satura
50 QUESITO

I fabbricati inseriti nel lotto A, provengono come di seguito descritto:

fabbricato di cui alla particella 352 del foglic 21 - nisulta edificato antecedentemente |"anno
1967, Rispetto a quanto risultante nella documentazione planimetrica acquisita preso FUTE, si sono
riscontrate delle anomalie. rettificabili previa presentazione di DOCFA.

Fabbricato di cui alle particelle n® 361 sub.1,2,3 Edificio realizzato previa licenza edilizia

rilasciata dal Comune di Allerona n® 2527 del 20.09.1972 e n® 50/83 del 02.11.1983.

6° QUESITO
L'immobile ¢ divisibile in n® 5 lotti che di seguito vengono formati.
7°  QUESITO

Al momento del sopralluogo 'intera proprieta non risulta nella piena disponibilita degli esecutati.



8° QUESITO

la particella n” 114 del foglio n® 20 in zona E™ agricola di tutela idrogeologica e di particolare
interesse naturalistico ambientale

9°  QUESITO

Gl immobili sono stati valutan con il metodo di stima comparativo prendendo in considerazione ie
condizioni generali, intrinseche ed estrinseche degli stessi. | parametri usati per la determinazione de:
valori sono di natura tecnica e precisamente 1 mq. ed 1 me. [ dati di nferimento tratti su Indicazioni &
Agenzie ed Operatori Immobiliari sono riferiti a tfabbricati destinati ad immobili con destinazionz
d uso agricola siti nel comune di Allerona. e di terreni posti nella stessa zona

VALORE DELL'IMMOBILE CON FORMAZIONE DEI LOTTI1

L immobile risulta suddivisibile in n® 5 Lotti. accessibili dall’area esterna di proprieta.

LOTTO A

Fabbricato urbano

Fog.n® 21, partila n® 352

Abitazione mq. 110,00  x€/mqg. 1200,00

Il

€. 13200000

- Magazzini al p. Terra mq. 110,00 x €/myg. 600.00 = €. 66.000,00

Terreni agricoli

{part.ile n° 485,486 del fog. 21 — ex 331)

Nell'appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risultano presentt colture
arboree di vario genere, classificabile quindi come orto urbano, ed un fabbricato destinato ad annesse
agricolo (posto sulla part.lla n® 486). La superficie complessiva di ha. 00.05.00 risultante dalie
supertici parziah delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:

part.lla n® 485 — ha. 00.03.80 — qualita semin.-cl 2 ~ redd. Dom. €. 1,67 - redd. agr. €. 1.47
part.Han® 486 - ha. 00.01.20 - qualita semin.-cl 2 — redd. Dom. €. 0.53 - redd. agr. €. 0.46

Sem. -sup. ha 00.05.00 x €./ha  7.500.00 =€, 375,00
Totale LOTTO A = €. 198.375,00
LOTTO B

Fahbricato urbano
(part.lla n° 361 sub, 1,2 — ex part.lla 362)

Abitazione P.T. mq. 8124 x€/mq. 1150,00 = €. 93.426.60
Abitazione P.1. mq. 8l

‘)‘J 1

30 x€/mg. 1150,00 = €. 93.759.50
D0 x€/mg. 600,00 = €. 4(.800,00
Annesst al p. seminterrato mq.  15.80 x€/mg. 300,00 = €. 4.740,00

o0

Annessi al p. mezzanino mq. 6
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(part.lle n® 364, 365 del fog. n° 21)

L. appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta parte integrante della corte
del fabbricato. e pertanto non vendibile separatamente.

partlla n® 364 — ha. 00.00.09 - qualita pascolo arb. — classe | —redd. Dom. €. 0.01 - redd. agr. €. .01
partdla n® 365 - ha. 00.00.15 - qualita ubiveto - classe 2 - redd. Dom. €. 0.05 - redd. agr. €. 0.02

Pascolo arb. - sup. ha 00.00.09 x €/ha  2.500,00 =€ 225
Oliveto -~ sup. ha 00.00.15 x €./ha 22.000,00 =€, 33,00
Totale LOTTO B = €, 232.760,75 -
LOTTOC

Porzione di Fabbricate urbano

{part.lia n° 361 sub. 3)

Garage mq. 57.00 x€/mq. 300 = € 17.100,00
- Rip. mg. 6.40  x€/mg. 200 = €. 1.280.00
Totale LOTTO C = € 18.380,00
LOTTO D

Terreni agricoli

(part.le n® 114 del fog. n° 20)

L "appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta parzialmente impiantato a
uliveto ed in parte a seminativo arborato, accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva
di ha. 00.39.10 risultante dalle superfici parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:
part.lia n® 114 porz. AA — ha. 00.35.63 — uliveto cl. 3 —redd. Dom. €. 6,44 - redd. agr. €. 2.21
part.lla n® 114 porz. AB- ha. 00.03.47 - sem. arb. cl. 3 -~ redd. Dom. €. 1.08 - redd. agr. €. 0.99

sem. arb. -sup. ha 00. 0347 x €./ha 7.500,00 = €. 260.25
Oliveto - sup. ha 00. 35.63 x €./ha 10.000.00 =€, 3.563.00
Totale LOTTOD = €. 3.823,25
LOTTOE

Terreni agricoli

(part.la n® 225 del fog. n® 21)

L appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta interamente impiantato
seminativo ed accessibile dalla strada principale. La superticie complessiva € di ha. 00.04.60.
part.llan®225 - ha. 00.04.60 - qualita sem. arb. - redd. Dom. €. 2,14 - redd. agr. €. 1,43

sem. arb. -sup. ha 00. 04.60 x€/ha  7.500,00 =€, 45.00
Totale LOTTO E = €. 45,00

L
L

]
R



LOTTO I
Fabbricato ex rurale
(part.lla n°® 73 del fog. n° 37)

Fabbricato ex rurale della sup. catastale di mq. 170. senza reddito

seminative -sup. ha 00. 01.70 x €/ha  7.500,00 = €. 127.50
Totale LOTTOF = € 127,50
PREZZ0O BASE €. 453.983.75

Orvieto 07.06.2010

11 Consulente Tecnico

.

Geom. Mar

ALLEGATL:

0 visure catastali;

2 planimetrie catastali;

3) servizio fotografico

4) copia di Concessioni Edilizie;

5) Certificati conservatoria registri immobiliar




FORMAZIONE DEL LOTTO (O DEI LOTTI) CON CONFINI E DATI
CATASTALLI
LOTTO A

Fabbricato urbano
Fog. n® 21, part.lla n® 352

Abitazione mg. 110.00  x€/mg. 1200,00 =€, 132.000,00

Magazzini al p. Terra mq. 11000 x€./mg. 600,00 = €. 66.000.00
Terrent agricoli
(part.lie n°® 485,486 del fog. 21 — ex 331)
Nell appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risultano presenti colture
arboree di vario genere, classificabile quindi come orto urbano, ed un fabbricato destinato ad annesso
agricolo (posto sulla part.lla n® 486). La superficie complessiva di ha. 00.05.00 risultante dalle
supertici parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:
partJlan® 485 - ha 00.03.80 - qualita semin.-c] 2 —redd. Dom. €. 1,67 - redd. agr. €. 1,47
part.llan® 486 —ha 00.01.20 - qualita semin.-c} 2 — redd. Dom. €. 0.53 - redd. agr. €. 0.46

Sem. -sup. ha 000300 x€/ha 7.500.00 =€, 375.00
Totale LOTTO A = £, 198.375,00
LOTTOB

Fabbricato urbano

(part.lla n® 361 sub. 1,2 — ex part.lia 362)

Abitazione P.T. mq. 81.24 x€/mg. 1150,00 = €, 93.426.00
Abitazione P.1. mq. 81.53 x€mg. 1150,00 = €. 93.759.50
Annessi al p. mezzanino mg. 08.00 x€/mq. 600,00 = € 40.800.00
Annessi al p. seminterrato mq. 380 x€/mq. 300,00 = 4.740,00

Terreni agricoli
(part.lle n° 364, 365 del fog. n° 21)
L appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta parte integrante delta corte

del fubbricato, e pertanto non vendibile separatamente.

Pascolo arb. - sup. ha 00.00.09 x €./ha  2.500,00 =g, 2.25
Oliveto - sup. ha 00.00.15 x €./ha 22.000.00 w 33.00
Totale LOTTO B = €. 232.760,75



LOTTOC
Porzione di Fabbricato urbano

(part.lla n° 361 sub. 3)

Garage mq. 57.00  x€/mq. 300 = € 17.100,00
Rip. mqg. 0,40  x€/mq. 200 = € 1.280,00
€ 18.380.00

Totale LOTTO C =

LOTTOD

Terreni agricoli

(part.lle n® 114 del fog. n° 20)

[ appezzamento di terreno costituite dalle part.ile sopra menzionate. risulta parzialimente impiantato a
uliveto ed in parte a seminativo arborato. accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva

di ha. 00.39.10 nsultante dalle superfici parziali delle singole particelle risulta cosi risuddivisa:

sem. arb. -sup. ha 00.03.47 x €./ha  7.500,00 =€, 260,25
Oliveto - sup. ha 00. 35.63 x €./ha 10.600,00 = €. 3.563.00
Tonale LOTTO D = €. 3.823.25
LOTTOE

Terreni agricoli

(part.lia n°® 225 del fog. n° 21)

L. appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate. risulta interamente impiarntato a
serminativo ed accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva € di ha. 00.04.60.

sem. arb. - sup. ha 00. 04.60 x €./ha  7.500.00 = €. 345,00

Totale LOTTOE = €, 345,00

LOTTOF

Fabb, Ex rurale

(part.Ha n® 73 del fog. n® 37)

L appezzamento di terreno costituito dalle part.lle sopra menzionate, risulta interamente impiantato a
seminattvo ed accessibile dalla strada principale. La superficie complessiva ¢ di ha. 00.01.70.
Quest’unica particella di terreno viene relazionata separatamente e forma a se un unico lotto. ma lz
logica dovrebbe indicaria come da accorpare al LOTTO gia formato nella precedente CTU (in atti ¢
redatta dal sottoscritto): LOTTO indicate con la lettera “A” all'interno de! quale risuliz
toponomasticamente inglobata.

seminativo -sup. ha 00, 01.70 x €./ha 7.500,00 €. 127.56

Totale LOTTO F = €, 127.50



1.7 INVIM (imposta Comunale sull incremento di valore degli Immobiliy in forza della Legge 421/9
non € pit in vigore dalla data del 1 gennaio 1993.

Tuttavia, per il decennio successivo al 31.12.1992 ¢ fino alla data del 13.12.2001. tale imposta andav
pagata per la parte maturata fino a tale data.

Ad oggi tale imposta risulta non piu in vigore.
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VEDUTE PROSPETTICHE DEL FABBRICATO (part.lla 352 — lotto A)




VEDUTE PROSPETTICHE DEL FABBRICATO (part.lla 352 — lotto A}

Foton® 3

°4

Foto n



Ingresso al fabbricato (part.lla 352 — lotto A)
Foton® 5

Cantina sul retro (part.llia 352 - lotto A)




Terreno circostante la particella 352 — part.lle 485, 486

Foton®7

8

Fote n®



locale magazzino al piano terra (part.lla 352- lotto A)

Foto n® 10



locale magazzino al piano terra (part.lla 352- lotto A)




Foton® 13
Interni fabbricato (part.lla 352 — lotto A)

Foton® 14




Foton® 15

Interni fabbricato (part.lla 352 - lotto A)

Foto n° 16




Foto n® {#
Interni fabbricate (part.lla 352 — lotto A)

Foto n° 18




Interni fabbricato (part.ll 352 — lotto A)

ARy

Foto n® 20 - camera




Interni fabbricato (part.ll 352 — lotto A)

Foto n° 21 — bagno

Foto n® 22 — pranzo



Interni fabbricato (part.ll 352 — lotto A)

Foto n° 24 - ingresso




(part.ll 361 SUB. 1,23 -lotto B e C)

1 e accessi

Particolari prospett

©25

Foton

Foto n® 26




Particolari prospetti e accessi (part.ll 361 SUB. 1,23 —lotto B e ()
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Foto n° 28



{part.l] 361 SUB. 1,23 - lotto B ¢ ()

ie accessi

Particolari prospett

Foto n° 29
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Foto n° 30



(parti 361 SUB. 1,23 - lotto B ¢ ()

i e accessi

°31
°32

Foto n

Particolari prospett

Foton




Particolari prospetti e accessi (part.ll 361 SUB. 1,23 -lotte B ¢ ()

Foto n° 34




Particolari interni — piano mezzanino (part.ll 361 SUB. 1,2 —lotto B )

Foto n° 36




i

Particolari interni — piano mezzanino (part.lf 361 SUB. 1,2 - Jotto B )

Foto n® 37

Foto n° 38




Particolari interni — piano primo (part.l 361 SUB. 1,2 —lotto B )

Foto n®° 40




Particolari interni — piano primo (part.ll 361 SUB. 1,2 - lotto B )

Foto n® 41

Foto n° 42




Particolari interni — piano seminterrato (part.li 361 SUB. 1,2 - lotto B )

Particolari interni — piano seminterrato (part.ll 361 SUB. 3 — lotto B )

Foton®44

et e,
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Particella 73 fo. 37 — corte fabbricato rurale (lotto F)
Foto n° 46
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Particella 73 fog. 37 - corte fabbricato rurale (lotto ¥)
Foto n° 48
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Particella 114 fog. 20 — terreno (lotto I)

i
1

Particelia 225 fog. 20— terreno (lotto D)
Foto n® 52 N o
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1. IDENTIFICAZIONE-DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A.  ABITAZIONE: Piena proprieti per la quota di .1000/1000 di casa singola sito in
Allerona (Terni) frazione Allerona .
La prima concessione rilasciata dall'amministrazione pubblica per la costruzione
dell'immaobile risale al 1965, Nel tempo ha subito delle varianti per quanto riguarda la
distribuzione interna e per la realizzazione di un tefrazzo nel lato opposto l'ingresso.
L'immobile & costituito dal piano terra dove attualnente sono individuati un garage,
magazzini e un bagne, e dal primo piano che & costituito da ampio soggierno con cucing,
tre camere da letto € un bagno con accesso diretto dall' esterno. Inoltre l'abitazione bz un
sottotetto che per le sue caratteristiche nom pud essere dichiarato ahitabile. Il proprietario,
al momento de! sopralluogo, dichiara che di recente & stato realizzato un cappotto esterno
a ttte le pareti esterne, per migliorare l'efficienza termica dell'immobile. Il lotio di
pertinenza dell'immobile. & in.parte_delimitato. da-muro. con-sovrastante recinzions in
metalli, ed ha una pavimentazione esterna in cotto posato in operd a spina di pesce.
Complessivamente I'immobile sv:luppa una superf icie lorda dl circa mq 308,43
Identificato al catasto fabbricati: :
intestata a Sig. OMISSIS nato ad Allerona i1 05.11.1921 foglio 21 mappale 352 categoria
A/2, classe 2, composto da vani 7 vani, poste al piano T-1-2, - rendita: Euro 433,82,
Note: Netlla visura catastale & riportato il seguente l'indirizzo via Fontalone n. 19
B. TERRENO: Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in
Allerona (Terni} frazione Allerona .
Superﬁcie’comp!‘e‘s"s‘iva“di"c‘irt:‘zi‘m"q‘SO0:'."““"""'""“"""‘"'“‘"""'"'“‘ T
Identificato in catasto: o
- terreni: intestata a Sig. OMISSIS nato ad -Allerona il 03.11.1921
foglic 21 mappale 485 qualitd seminativo; classe 2; superficie catasta!e 184G, -
reddito agrario: euro 1,47, - reddito domenicale: euro 1,67,
Coerenze: Nella variazione sono stati soppressi i seguentl immobili;
-foglio21 part. 331- foglm 21 part. 332
Sono stati inoltre variati i seguenti immohbili:
- foglio 21 part, 486 - foglio 21 part. 487- foglio 21 part. 488
- terreni: intestata a.Sig. OMISSIS nato.ad Allerona il 05.11.1921.. .
foglio 21 mappalc 486 qualita seminativo, classe 2, superﬁcle catastale 120 -
reddito agrario: eura 0,46, - reddito domenicale: euro 0,53.
Coerenze: Nella variazione sono-stati soppressi i seguenti immabili:
- foglio 21 part. 331 - foglio 21 part. 332
Sctie stati inoltre variati i seguenti immobili:
. ~foglio 21 part. 485- foglio 21 part. 487- foglio 21 part.488

U2, DESCRIZIONL‘ SOMMARIA

Carattensnche zona »centrale remdenzmie (normale) a traff' ico locale con
4~ N - parcheggi scarsi.

Semzl della zorga supermercato (sufficiente), farmacie (sufficiente).

Caratteristiche zone limitrofe: - - -residenziali~i-principali- centri’ limitrofi -sono - Orvieto, le

attrazioni  paesaggistiche presenti sono: Paesaggio
- arvietang, ~le - attrazioni sterlche presenti sono; nucleo
.0 storico di Orviete.
Collegamenti pubblici (km): = autostrada (19,6), ferrovia (7,4).

3. STATO DI POSSESSO: -
Occupato da familiare del proprietario del bene

. Giudice Dr. Giubilei Matalia
Curatere/Custode; Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch, Nelite Proietti
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: gpaovmcsx"ﬁﬁma

4.1.

4.3.

Vinceli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre traserizioni pregiudizievoli:. Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegfzazmne casa comz:gale Nessurme
4.1.3. Auti di asservimento urbanistivo: Nessmw

4.1.4. Aitre limitazioni d'uso.

2. Vincoli ed oneri giuridici che s saranno canccllatl acurae spesc delh procedura

4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione piudiziale (Attiva) -derivante -da decrete ingiuntive a favore di
OMISSIS., contro OMISSIS, tra gli altri, a fimoa di Tribunale di Orvieto in data
31/08/2001 ai nn. 168 di rep. iscritto a Terni in data 04/09/2001 ai an, 1532 direg,

part.
importo ipoteca: Lire 60.000.000
importo capitale: Lire-37.192.711 -

Si rilevano-Annotamenti nn.: §39- del 15/04!2006 844 del 15/04/2006; 849 del
15/04/2006;. 853 del 15/04/2006; 8358 del 15/04/2006; 1641 del 03/10/2007; 58]
-+ del:30/03/2009;7584-del=30/03/2009;-2605del- 24/1:1/2009;- 2854 del-18/12/2009;

1248 del 20/05/2010 per restrizioni dei beni..

Riferito ‘limitatamente a: Tra le altre.numerose. consmtenze quelle oggetto delia

presente relazione’

Iscrizione giudiziale  (Aitiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di
OMISSIS, contro OMISSIS, tra gli altri, a firma di Tribunale di Orvieto in data
20/09/2001 ai nn. 183 di rep. iscritto a Terni in data 04/10/2001 ai nn. 1719 direg.

part.

ii.lmporto capltala Tire 220.000.000

Riferito limitatamente a: Tra le aEtre mumerose consxstenze, quelle oggetto della

presente relazione’
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a
favore di OMISSIScontro OMISSIS, tra gli altri a firma di Tribunale di Orvieto in
data 12/05/2009 ai nn. 305 di rep trascntto a Temi in data 05/06/2009 ai nn. 4449

di reg. part.

Riferito limitatamente a: Tra Ie altre numerose consistenze, quelle oggetto del!a

- presente relazione—- T e e

Pignoramento - derivante da VERBALE‘. DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a
favore di OMISSIS contro OMISSIS, tra gli altri a firma di Tribunate di Orvieto in
data 12/05/2009 ai nn, 305 di rep. trascritto a Terni in data 10/07/2009 ai nn, 5376
direg. part. - La presente nota si deposita in rettifica a quella depositata presso la
Conservatoria dei RR.IL. di Terni in data 05/06/2009 ai nn. 4449 di reg. pari. in
quanto-nella-precedente nota-&-stata-erroneamente indicato il nome del sogpetto

_.contro OMISSIS anziché OMISSIS... - —

_Riferito limitataments a: Tra le altre numerose consxstenze, quelle oggetto della

presente relazione ,
4.2.3, Alire lrascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna -
Giudizio di conformiti urhamst:co—ed:llz:a e catas!a]e '
4.3.1. Conformita urbanistice edilizia; 7 0 7

Giudice De, Giubilei Notalia
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrari
Perito: Arch. Nelita Proictti
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.:Sono-state riscontrate le seguenti difformita: Da&p&@#&tﬂﬁb‘b@i&fﬂbﬁ%wme le
sepuenti difformita;

PART. 352: .

PIANO.. TERRA— Facendo un. cnnﬁ-onto con lultlme elaborato approvato
dall'amministrazione pubblica relativo-alla variante disiributivadel piano terra del
21.,07.1982 risuitano delle difformita distributive interne.. .. . .

PIANO PRIMO-Facendo un_confronto con l'elaborato relatwo all'ultima
concessione rilasciata risultano difformita a tivello distributivo interno.

PART. 485: dal soprafluogo &-emersa la presenza di'un vano cantina-magazzino
seminterTata, annessa ad una grotta di epocar incerta, fale vano non risulta da
nessun elaborato concessionato ed inoltre non rispetta le distanze dal confine di
proprietd, In base all'art. 45 del R.E. vigente le distanze minime sono da
considerarsi inderogabili, salve un eventuale accordo .con l'ente proprietario della
strada. La irregolarita riscontrata-2 considerata. di difficile sanabilita.

PART. 486: Dal sopralluogo-¢ emersa-la presenza- di-un passo carrabile con
accesso laterale rispetto il lotto, da tale ingresso lia accesso carrabile l'abitazione

- rcheinsister nel- lotto sadincenteT identiflcato=catastalmente- con- la-part--332. Su

4.3.2.

dichiarazione del proprietario & emerso che tale passaggio non & regolamentato da
nessun atto... . S e .

Le dlffonmté rlscontrate sono regolarlzzabllx medlante

CIL- MANUTENZIONE STRAORDINARIA IN SANATORIA (LEGGE 184
DEL 11.11.2014 ART.17 COMMA 7} |

PRATICA AMMINISTRATIVA E SANZIONE: € 1 500 00

Oreri totali: € 1.500,00

Conformita catastale;

CMilotto | & costitoitoda:

- part. 352 che comprende sia 11 fabbr:cato che il terrerao circostante
- part. 485 terreno

- part. 486 terreno con annesso ad esso grafmtn I

PART. 352: dal sopra[luogc svolto si riscrontrano nell'abitazione delle difformits a

livello distributive interno e a livello di aperture esterne. Da un confronto tra

l'elaborato planimetrico catastale scala 1:1000 e l'elaborato planimetrico scala
1:200, l'immobile risulta essere posizionato in modo diverso.

PART:- 485:-dal-sopralluogo- ¢-emersa-la-presenza -di-un- vano-cantina-magazzino
seminterrata, annessa ad una grotta di epoca. mcerta, nella planimetria catastale non
& inserito.

PART. 486: Non sono state ewdenzmte dlfforrmtz’l_

Per le difformita sopm‘ewdenztate sard necessarm'eseguire:

<PART. 352: - variazione catastale per-esatta rappresentazione planimetrica degli
immobili. oggetto di. esecuzione, redazione.di. DOCFA, psr un costo stimabiie
all'attualitd in circa Euro 500,00 comprensivo di spese tecniche e oneri catastali’

« PART. 352: Rettifica del’ plazzamento del fabbricato all'interno del lotto con un
costo stimabile all'attualith di circa’ Euro 1000,00 comprenswo di spese tecniche'e
oneri catastali. . ..

- PART. 483: Agglomamento della mappa catastale e DOCFA per un costo
complessivo di Sirca Eiirg 1500;00"Sotiprensivo di spése técnlic & onéii catastali.
I'MMOBILE CATASTALMENTE E' [NDIVIDUATO CON L'INDIRIZZO
VOC, FONTALONEN. 19

Oneri totali: € 3.000,00

. Gludlcc Dr. Giubilei Nntalin
Curatore/Custode; Avy, Ester Ferrarn
Perito: Arch. Nelita Proiciti
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non. ancora

. scadute al momento dellaperizia: .. . . S £ 8,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data dellaperizia: ~ - A T E€0,00

Ulteriori avvertenze: Come richiesto dal quesito posto.dal G.E., il sottoscritio ha provveduto ad
inoltrare apposita domanda presso la Cancelleria del Contenzioso Civile del Tribunale di Terni,
per conoscere eventuali cause in corso a nome del debitore esecutato. (Cfr allegato n.12)

Sano in fase di richiesta presso i competenti Archivi Distrettuali Notarili le copie degli atti di
provenienza.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprictari: ... ...
OMISSIS nato ad Allerona 11 05/] 111971 propnetar:o dal 17/1 1:’1960 ad 0gg1 in forza di
atto di vendita a firma di OMISSIS in data 17/ 1 1/ 1 960 ai nn, 896 ch rep trascntto a Terni
“in data 10/01/196 I af nn:34-diregrparts—-~—mr- e .

7. PRATICHE EDILIZIE:. .

LICENZA EDILIZIA per lavon dl Nuova reahzzazlone mtestata a Stg OM?SSIS
Concessione Edilizia

VARIANTE A LICENZA DI NUOVA COSTRUZIONE DEL 14.09.1965 per lavori di
Nuova realizzazione intestata a Sig. OMISSIS.

Concessione Edilizia rilasciata in daia 06/06/1966 UAgibilith & stata rilasciata in data
_L'inizio Tavori relativo alla pratica & del 07.06.1966 __

La fine lavori & del 03.10.1967.

Nella pratica & riportato come indirizzo dell'immobile Via Madonna deli'Acqua n. 45

OPERE INTERNE n. 36 del 1982 per lavori di Nuova distribuzione interna del | plane terra
intestata a Sig. OMISSIS,

Concessione Edilizia presentata in data 22/07/1982 rilasciata in data 02/08/1982 Nel 1968
risuita essere stata presentata una pratica edilizia n. 2/68 per aperiura finestra e costruzione di
terrazzino, ma non ¢ rintracciabile in archivio.

L-Jescplzlone;-casa:;sih;gd'iﬁ{mz Grival punts Al

L’immobile identificato con il Lotto [ & sito in- Allerona (Terni) frazione Allerona .

La prima concessione rilasciata dall'amministrazione pubblica per la costruzione dell'immeobile
risale al 1965. Nel tempo ba subito delle varianti per quanto riguarda la distribuzione interna 2 per
la realizzazione di un terrazzo nel lato opposto l'ingresse,. Limmobile & costituito dal piano terra
dove attualmente sono individuati: un garage, magazzini & un bagno, e dal primo piano che &
costituito-da ampio soggiomo con cucing, tre~camere da-letto e un bagno con accesso diratto dal¥’
esterno. Inoltre l'abitazione ha un sottotetto che per le.sue caratteristiche non pud essere dichiarato
abitabile. [l proprietario, al-momento del sopralluoge, dichiara che, recentemente, & stato
realizzato un cappotto esterno a tutte le pareti perimetrali, per migliorare l'efficienza. termica
dell'immobile, 1l lotto di pertinenza dell'immobile & in parte delimitato da nuwo con sovrastante

. recinzione in metalli, ed ha una pavimentazione: esterna in cotta posato in opera a spina di pesce.

posto al piano terra e primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 308,43
[dentificato al catasto fabbricati: intestata a “Sig. OMISSIS nato ad Allerona il 05.11,1921 foglio

21 mappale 352 categoria.A/2,.classe 2, composto da.vani.7. vani, posto al piano T-1-2, - rendita;
Euro 433,82,

Note: Neila visura catastale & rlportato il seguente I’mdlnzzo via Fontalone n. 19
L'edificio & stato costniifo nel 1966, )
L'unith immobiliare ha un'altezza mtema dn circa 2 70 3, 00

Giudice Dr. Giubilei Nagatin
(_urnlam’Custude Avy. Esler Ferrara
Perito: Arch. Nelita Proietti
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Destinazione urbagistica:

- WNel piano di fabbricazions vigente: in forza di dehbera DC n.8 del 10 03 97 hmmob;!e &

..-TYaltezza massima non potra superare i mt:10;50==

identificato nella zona ZONE BS- ZONE RESIDENZIATT SATURE -
Nomme tecniche ed indici: " Sone le parti.del terzitorio totalmente edificate, diverse dalla zana A,
destinate prevalentemente alla residenza...Nell'ambito di tali zone gli edifici esistenti possono
essere assoggettati ai seguenti tipi di intervemto: Manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, restauro € risanamento, ristrutturazione edilizia...."

Nel piano regolatore adottato: in forza di delibera C.C. n.3 del 10.01.2014 l'immobile & identificato
nella zona R2- subcomparto B

Norme tecniche ed indici: "I subsistemi R2 del territoric comunale riguardano gli armbiti
prevalentemente residenziali consolidati. In questi ambiti si prevede. il sostanziale completamento
edilizio del tessuto esistente...Negli ambiti dei subsrstemx ‘R2 sono. stati rispettati i seguenti
parametri edilizi: S

- I'indice di utiizzazione fondiario [uf & rlcompreso tra 0 3 e 1 0 mq/mq

Effettuando una verifica sommaria della cubatura realizzata nel sub-comparto B, risulta essere
presente ancora della cubatura residua, sempre nel rlspetto di tutte le norme vusenu per quanto
nguarda distanze dai canﬁm tra gli edifici, altezze massime etc...

Valore

Destinazione . Parumetro re:ti;:;?:gzitzle Coeflicicnte cquivalents

pigno feren; magazzing gurugc Sup. reale lorda 131,60 1,00 131.60

~gorhileresierng o o e e s s e —Sun-reale-lorda 246,00 Q:15 36,20-

~piano primo: appanamento reidenziate———————SuprTeate fordn 13550 00 13556 -

terazzi Sup. reale lorda - 7,50 025 1,83

scala esternn - TR S . Sup:replelorde - 1700 - - COAS - - 355

Sup. reale lorda 537,60 308443

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturati:

Fondaziont: tipologia: non visibili, materiale; non visibili, condizioni; non visibili,
Strutture verticall: materiale: muratura portante, condizioni: sufficienti.

—Solai’ - - .+~ —tipologia;-solaioin-latero-cements;condizioni: sufficienti;—— =
Copertura: tipologia: a falde, materiale: c.a.e laterizio, condizioni: sufficienti.
Baleoni: .. materiale: c.a., condizioni: sufficienti.. .

Componenti edilizie ¢ costruttive: : . . g :

Cancello: tipologia; - cloppla anta 2 baﬁente matena!e metallo apertura:
. manuale, condizioni: sufficienti.

Infissi esterni: " tipolopia: doppia-anta a battente, matenale' legno e alluminio,

- * protezione: - tapparelle ‘materiale protezmne plastxca, condizioni:

.- o ‘_suﬁ'lmentl .

Infissd internd: tipologia: a battente matenale: . iegno tamburato, cond:zmm:
sufficienti. -
Manto di copertura: . matenale tegole, cmbentazmne non visibile, condizieni: sufficienti.
Pareti esterne: . . muratyra_di. tufi,. coibentazione; esterna con. pannello di
pilistirolo, rivestimento: mtonaco mattom_ a facctav:sta e pietra,
_ condizioni: buone.
. Pavim. fnterna: - mdteriale: plastre]le di. ceramlca, plastrelle in gres, marmo, condizioni:
sufficienti.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: allummxo, accessori:
' ) © U sEnZa imidniglione dntipanico, condizioni: sufficienti.” . .
Impianti:

. Giudice Dr, Giubilei Natalia
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch., Nelita Proietti
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Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:

non visibile, condizioni: sufficienti, conformitd: apparentemente
rispettoso delle vigenti normative.
Note: Non sono state rilasciate cerfificazioni dell'impianto .~

Eletirico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformitd; apparentemente rispettoso delle vigenti normntive.
Note: Non sono state rilasciate certificazioni dell'impianto

Fognaiura: tipologia: - »sta, rete di smaltimento;-non. visibile, recapito: colletiore
o rete comunale, condizioni: sufﬁc1ent1, conformita: apparentemwte
rispettoso delle vigenti normative, ©

Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di dlstrlbuzmne non-
visibile, diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni: sufficienti,
conformita: apparentemente rispettoso delle vigenti normative.
Note: L'unita immeobiliare & priva dell'attestato di *prestazione
energetica ai sensi della vigente legislazione in materia, Si evidenzia

~ che, da_una_prima verifica delle prestazmm__e.t_le_ygetlche globaii ¢

parziali dellimmobile, allo stesso pud essere atiribuita la classe
energetica "F".

Accessori;

~ Descriziond térreéne agrieslo dicuial punto B 5 & T o ]

.. Piena.p prcpneta per la. quota di. iOOOilOO(LdL terreno. agucoio_smo i Allerona. (Terru) frazione

Allerona .
Superficie compless:va di circa miq 500 °
Identificate in catasto:

- terreni; intestata a Sig. OMISSIS nato ad Allerona il 05.11.1921 foglio 21 mappale 485
qualita seminativo, classe 2, superficie catastale 380, - reddito agrario: curo 1,47, - reddito
domenicale: eure 1,67,

Coerenze: Nella variazione sono stati soppressi i seguenti nnrnabtlr
-foglio21 part. 331- foglio 21 part. 332 ‘

- ~Sono stati-inoltre variati-i seguenti-immobili:=1 o7 o o
- foglio 21 part. 486 - foglio 21 part. 487- foglio 21 part 488

- terreni: intestata a Sig. OMISSIS nato ad Allerona il 05.11.1921 foglio 21 mappale 486
qualita seminativo, classe 2, supcrf' cie catastale 120, - reddito-agrario: euro 0,46, - reddito
domenicale: euro 0,53,

Coerenze: Nella variazione sono statl soppresm i seguentl 1mmob1[1
~foglio 21 part. 331"~ foglio 21 part; 332
Sono stati inoltre variati i seguentl ;mmoblh T
- foglio 21 part, 485- foglio 21 part. 487 fogho 21 part 488 -
Il terreno ha una forma geometrica, una orograf' ia penidénza da Ovest a Est
I sistemni irrigui presenti sono naturali
Le colture in atto sono; erbacee: residui di orto, arboree: ulivi, alberi da frutto.

Destinazione urbanistiea;: 7 o
Nel piano di fabbricazione vngcnte in forza di delibera D.C. n.§ del 10 .03.97 Pimmobile &
identificato nella zona ZONE BS- ZONE RESIDENZIALI SATURE

Norme tecniche ed indici: * Seho lé parti del territorio totalimente edificate, diverse dalla zona A,
destinate prevalentemente alla residenza....Nell'ambito di tali zone gli edifici esistenti possono

* essere ~assoggettati - ai-seguenti—tipi—di "*intci'vgnto: "“Manutenzione' ‘ordinaria; ~manutenzione

straordinaria, restauro e risanamento, ristrutturazione edilizia....
Nel piano regolatore adottato: in forza di delibera C.C. n.3 del 10.01.2014 Fimmobile & identificato

" Giudied DY, Giubilei Natalia
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrara
Puritor Arch, Melita Proietti
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Norme tecniche ed indici: "I subsistemi R2 del territorio comunale riguardano gii ambiti
prevalentemente residenziali consolidati, In questi ambiti si prevede il sostanziale completamento
edilizio del tessuto esistente....Negii ambiti dei subsisterni R2 sono stati rispetiati 1 seguenti
parametri edilizi: .

- l'indice di utiizzaziohg fondmno Tif & FEOMpTESs 6d 003'e 1.0 mg/hg

- l'altezza massima non potra superare i mt 10,50. . ... ..

Effettuando una verifica sommaria della cubatura realizzata nel subcomparte B, risulta essere
presente ancora della cubatura residua, sempre nel rispetto-di tite le norme vigenti per quanto
riguarda distanze dai confini, tra gli edifici, altezze massime etg:..

. Valore " Yulore

Destinazione Purameiro reale/potenziale Cocfliciente cquivalenic
R2- ambiti residenzinli consolidati . . Sup. reale netta 500,00 1,00 500,40
Sup. reule netta 500,00 500,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima ‘

Lo scopo della presente stima & quello di determinare il pill probablle valore di merczio
degli immobili che costituiscono il lotto in oggetio riferito alla data di stesura della
presente.
Premesso cid_e_visto_che sul mercato_sono_disponibili indicazioni significative_sui prezzi
unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili ¢ assimilabili a
quelli da valutare si & ritenuto opportuno ddottare il critétio di stifa a valore di mercato
con pmcedn‘nento sintetico comparativo, I parametro tecnico utilizzato per la
comparazione & stato Ia superficie lorda commerciale, per i fabbricati. Le caratteristiche
utilizzate per il confronto sono state e seguenti: tipologia edilizia, consistenza, rifiniture,
slato di conservazione ¢ manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, ubicazione.
Questo procedimento basandosi sul confronto ha richiesto l'acquisizions di una scala di
valori per beni analoghi a quello da stimare entro fa quale collocarc i beni oggetto dl stima
facendo rlfenmento alle-fonti-di-dati di-mercato- consuitablh.

8.2. Fonti di informazione - _
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato; Camera di Commercio di Terni, Agenzia
delle Entrate di Terni, Immobiliare .it Allerona (Cfr. allegato n.13). I dati utilizzati per la
campara.zmne sono stati quindi quelli forniti-dalle sopra citate fonti; In merito si preclsa
che i dati di mercato forniti dall'Agenzia-delle Entrate-Térritorio; riferiti-alla zona in cui
ricadono i beni.in discussione, devono considerarsi come. guotazioni prudenziali di
riferimento rispetto ai valori di mercato desumibili dalle altre fonti. .

8.3. Valutazione corpi .
A. casa singola

Stima sintefica ‘Ponderale: 1
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde eqmvalentl
7 De.slmﬂzlom: Superficie _ Valore unitario- - - -vulore complessivo

R - equivalente - S -

pinno terrn: magazzino garage 131,60 £ 540,00 ) € 65.800,00
+-COrtile eStemO oo e e 3690 o €1AODQ0 .. oo - E51660,00

picno  primo:  appart@ménto : o, - :

reiderziole 135,50 € 1.400,00 . . E E89 700,00

terrazzi I, 88 € l 400 00 €2,62500

. Giudice Dr Giubilei Natalia
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch. Melita Profelti
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scada esternn 2,55 € 1.400,00 €3.570,00
30843 £ 3133550
- Valore corpo: £ 313.355,01
~ Valore accessori: ' €0,00
- Valore complessivo intero: €313.355,01
~ Valore complessivo diritto & guota: € 313,355,061

B. Terreno agrlcolo
Stima sintetica comparativa par ametrica (semplifitata):

Tl calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette eqﬁivalenti:

Peso ponderafe: |

Destinazione Su;znrﬁcm ¥Yalore unitario vafore complessive
cquivalente
R2-  ambiti residenziali
consolidati 500.00 €90.00 €45.000,60

- Valore corpo: € 45.000,60
- Valore accessori:. Ll : E £0,00
- Valore compiessxve intero: €45, 000,00
- Valore complessivo diritto e quota: =~ . € 45.000,00

Riepilogo:

iD Tmmebile . SHII:‘ i:}!;cm v%‘lozzi:g::‘_:!::‘ICdio Valore divitto ¢ quniz

A casa sinpola 308,43 €313.355,01 £313355,41
B terreno agricolo 0 € 45.000,00 € 45.000.66
A € 358,355,017 T TTTE 35835501
8.4. Adeguamenti-e correzioni della stima - -~ -~ S

Riduzione del valore del 15% per dlfferenza fra oheri mbutarl sit

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimeborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 53.753,25

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale' X € 4.500,00

Oneri notarili-e provvigioni mediatori carico.dell acqmrente . Nessuno

Spese di cancellazione delle trascnz:om ed lSCl’lZlOm a carico

dell'acquirente: ‘ MNessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto ‘

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fattu in

cui si trova, conr Je spese-tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o‘- :

catastale a carico della procedyra; o € 304.601,75

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova, con 1& spése tecniche di rego]arlzzazzone urbamstlca elo

catastale a carico delf'acquirente: €300.101,75

Reloziene lotto 001 creata in data iﬂ."! 12014

- Givdice Dr-Giubilei Nalalin
Curalore/Cuslode: Avy. Ester Ferrora
Perito: Arch. Melita Proictii
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PROVINCIA DI TERNI;

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI.-OGGETTO DELLA VENDITA:-

A,

SUBI: Piena proprietd per la quota di 1000/1000,
E’ costituito da: ST
1) APPARTAMENTO AL PIANO TERRA

2) APPARTAMENTO AL PRIMO SEMINTERRATO
sito in Allerona (Terni} frazione Allerona .
Dal sopralluogo & emerse che il sub [ & costituito da:
1} appartamento residenziale, sito al piano terra di una palazzina in parte di proprietd
dell'esecutato, & costituito da ingresso, soggiomo, cucing, due cainere da letto e un bagno.,
L'appartamento "risulta essere in bueno stato, particolars nota ai pavimenti rifiniti con
mattonelle in marmo.
2) appartamento sito al pnmo pmno semmterrato & custltmto da i mg_resso plccolo a.c.,
bagno, ampio vano.con caming. forno.... .. .o sl itk sdednn s v 0
Sviluppa una superficie lorda comp!esswa dl circa mq 181 11
Identificato al catasto fabbricati: intestata a OMISSIS nato ad Allerona il 05,11.1921
foglio 21 mappale 361 subalterno 1, categoria A/4, classe 2, composto da vani 6 vani, -
rendita: Euro 226,21,
Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Allerona (Terni)
frazione Allerona .
Superficie complessiva di circa mg 24,
Idennficato in catasta:
“terrenis Tintestata a T ONISSIS wato v Allerona il 03 TFITT92 [ foglio 2 "mppale 365
'quallta ULIVETO, classe 2, superhme catastate’ _O_OTS - reddito’a agrano EURD 0,02,
- reddito domenicale: EURO 0;05.- -
Note: Nella- visura dell'immobile-i datt di~nascita del pmprletano sono’ nport‘.tx
errati.
- terreni; intestataa Sig. OMISSIS nato ad Allerona il 05.11.1921 foglia 21 mappaie
364 qualita PASCOLO, superficie catastale 0009, - reddito agrario: EURO 0,01, -
reddito domenicale: EURO 0,01.
SUB 2: Piena propriet per la quota di 1000/1000
E’ costitwito.da: . . ... S

1) APPARTAMENTO AL P[ANO PRIMO

2) LIVELLO SQTTOTETTO

3) VANO CANTINA
sito in Allerona (Terni) frazione Allerona,
Dal sopralluogo & emerso che il sub 2 & costituito da .
1) Appartamento sito al primo. piaso raggiungibile tramite scala estema E' costituito da
ingresso, soggiomo, cucina, due camere da letto e un bagno, L'appartamento necessita di
interventi di manutenzione in particolare il solaio di copertma. All’interno
deli’appartamento sono evidenti macchie di umidita..- :
2) Livello sottotetto con lastrico solare: Livello ragglungxbﬂe tramlte scalg esterna, in
comune con il primo piano. Il Vano sottotetto non ha i reqlliSltl di abitabilitd, attualmente
& utilizzato come vano tecnico.
I pnmo piano swluppa una sup. lorda-di circa:mgq’ 92 50-¢- il-sottotetto - svilippa una
superficie lerda di circa mq 9, € un lastrico solare di circa 31.44 mq.
Identificato al catasto fabbricati: intestata a OMISSIS nato a Allerona 05.11,1921 foglio
21 mappale 361 subalterno 2, categoria A/4, classe 2, composto da vani 7 VANIL, -
rendita: euro 263,91,

[
4

2, DESCRIZIONE SOMMARIA:

.. . Giudice Dr. Giubilei Natalia
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch, Nelita Proietti
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e J-:'lcentrale residenziale (normale) a .traffico locale con
. parcheggi scarsi.

Y1130 140 1YASISNG D

Servizi della zona: supermercato (sufﬁmente), farmacie {sufficiente).
Caratteristiche zone limitrofe:. . .. residenziali. i principali centri limitrofi sono Orvieto, le

~attrazioni—paesaggistiche presenti——sono:  Paesaggio
. .orvietano, _le_attrazioni_ storiche . presenti sono: nucleo
storico di Orvieto.

Collegamenti pubblici (km): autostrada (19,6), ferrovia (7,4).

. STATO DI POSSESSO: . oo e

Occupato da Sig. OMISSIS e famlglm in quallta dl propr:etano del bene

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a.carico dell'acqulrente

4. 1.1, Domande giudiziali o altre frascrizioni pregindizievoli: Nesstna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa conn.rgale Nessuna

C o130 Autidiassérvimento urbanistico = NessSHN QTR e it T e

4.2.

4 1.4. ditre limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranne. cnncellatl a.cura.c spese. della procedurz
4.2.1. Iserizioni:

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione e garanzia di finanziamento
a favere di OMISSIS, contro OMISSIS-debitore non datore di ipoieca
OMISSIS, a firma di OMISSISin data 09/11/1994 ai nn. 17593 di rep. iseritio a
Terni in data 15/11/1994 ai nn. 1332 di reg. part.

_ importo ipoteca: Lire 660.000.000

importo_capitale: Lire 220.000.000

Sirileva ipoteca in rinnovazione reg. part. 949 del 10/10/2014.,

Riferito limitatamente a: F, 21 part. 361 suby 1-sub 2-sub 3- part. 362

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione ¢ garanzia di finanziamento
a favore di OMISSIS, contro OMISSIS-debitore non datore di ipoieca
OMISSIS, a firma di OMISSISin data 09/11/1994 ai nn. 17593 di rep. -iscritto a
Temni in data 10/10/2014 ai nn. 949 di reg, part.

importo ipoteca: Euro 340.861,55

importo capitale: Enro 113.620,52 -

- «-Riferito-limitatamente-a:- F-2 1 part-361-sub-1-sub 2-sub 3--part-362

Iscrizione giundiziale - (Attiva) derivante- da decreto ingiuntivo a favors di
OMISSIS., contro OMISSIS, tra gli altri, a firma di Tribunale di Orvieto in data
31/08/2001 ai nn. 168 di rep. iscritto a Temi in data 04/09/2001 ai nn. 1532 di reg.
part.

importo ipoteca: Lire 60.000.000

- importo capitals: Lire 37,192:711 SO ——

Si rilevano Annotamenti nn.. §39 del. 15!04/2006 -844.del 15/04/2006; 849 del
15/04/2006; 833 del 15/04/2006; 858 del 15/04/2006; 1641 del 03/10/2007; 581
del 30/03/2009; 584 del 30/03/2009; 2605 del 24/[1/2009 2854 del 18/12/2009;
1248 del 20/05/2010 per restrizioni dei béni..

Riferito limitatamente a: Tra le altre numerose consistenze, quelle oggetto della
presente relazione

Iscrizioné “gindiziale™ (Attivd) derivanté “da’ décreto™ingiuntivo a" favore di
OMISSIS, contro OMISSIS, tra gli altri, a firma di Tribunale di Orvieto in data
20/09/2001 ai nn, 183 di rep. iscritto a Terni in data 04/10/2001 ai nn. 1719 di rep.
part,

importo ipoteca: Lire 220.000.000

importo capitale:-Lire 220.000.000 - S e
Riferito limitatamente a: Tra le altre numerose consistenze, quel[e oggetto della
presente relazione :

Giudice Dr. Giubilei Natalia
Curatore/Custade; Avv, Ester Ferrara
Perito; Arcl. Nelita Proietti
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4.2.2. Pignoramenti: BPROVINCIA DI TERNM‘

Pignoramento derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a
favore di OMISSIScontro OMISSIS, tra gli altri a firma di Tribunale di Orvieto in
data 12/05/2009 al nn. 305 direp. trascritto a Terni in data 05/06/2009 ai i na. 4449
di reg. part.”
Riferito llmitatamente a: Tra le altre numerose. consistenze, quelle oggetto della
presente refazione
Pignoramento derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI a
favore di OMISSIScontro OMISSIS, tra gli altri a firma di Tribunzle di Orviete in
data 12/05/2009 ai nn, 305 direp, trascritto a Terni in data 10/07/2009 ai nn. 5376
direg. part. - La presente nota si deposnta in rettifica a quella depositata presso la
Conservatoria dei RR.IL. di Temi in data 05/06/2009 ai nn. 4449 di reg. part. in
quanto nella precedente nota & stata erroneamente indicato il nome. del soggetic
contro OMISSIS anziche OMISSIS.. ‘
Riferito limitatamente a: Tra le altre numerose consmtenze quelle oggetto della
presente relazione

423, Alfre rSeriion SINeSS HITA - o it s 2 ST T

4,24, Altre limitazioni d’nso: Nessuna

4,3. Giudizio di conformitd. urbanistico-edilizia.ceatastale. ... ... ...

4.3.1. Conformita urbanistica edilizia: :
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Dal sopralluogo svolto & risultato che
l'immobile & costituito da quattro. fivelli, individuati catastalemnte da tre sub.
IISUBI risulta essere costituito da:
1} appartamento residenziale localizzatd al piano terra;
2} appartamento siio al primo piano seminterrato,
. 0 SUB_2 risulta essere_costituito da:
1} appartamento sito al pnmo pmno .
2}sottotetfo-= - T R
3) Vano cantina al secondo piano interrato
Esternamente il fabbricato ha un‘area di pertinenza che permette il raggtunglmento
dei livelli seminterrati, il primo pianc e il livello sottotetto sono raggitngibili
tramite scala esterna.
Si sono riscontrate difformita: -
APPARTAMENTO LOCALIZZATO AL PRIMOC PIANO SEMENTERRATO

--- Nell'ambiente-indicato nella concessione-come-atrio-&-stato-realizzato-un piccolo

bagno all'interno del quale & installata la caldaia,
-nell'ambiente dichiarato bagno & ‘stata realizzata una cucina, le dimensioni della
stanza non corrispondono con quelle dichiarate nella concessione,
nell'ambiente dichiarato ufficio sono state realizzate delle tramezzature interne, un
ripostiglio, un camino e un forno.Le dimensioni della stanza non corrispondono
perfettamente. Inoltre & stato realizzato un terrazzo che nella concessione non &
dichiarato..- SRS
regolanzzabll: medlante Permesso a cosmure in sanatorla
Oneri di urbasizzaziorie primariae secondarm € 6. 380 40
Oneri totali: € 6,380,40

4.3.2. Conformita catastale: .

... Givdice.De. Giobilet Natalia
Curntore/Custode: Avy. Ester Ferrara
Perita: Arch. Nelitz Proietti
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La pamce]la lol¢& cosu{f&? VJ\' %l&g I T§EM? SUB3 (appartenente al Lotto):
11 SUBI risulta essere costituito da:
1) appartamento residenziale localizzato al piano terra; ..
2) appartamento. sito al primo piano seminterraio. .
Si riscontrano” difformitd planimetriche per -quanto” r:guarda lappartamente del
piano seminterrato, & necessario. un_aggiornamento catastzle con una spesa
presumibile pari a euro 1000,00.
[18UB 2 risulia essere costituito da:
1} appartamenta sito al primo piano;
2} livello sottotetto . Lo
3) Vano cantina al secondo p:ano mterrato
Si riscontrano difformita planimetriche per quante rigwarda il vane canting, &
necessario un agglomamento catastale con una spesa presumibile pari a suro
1000,00. -
11 SUB 3 viene analizzato nel 1otto 3
Le difiormita riscontrate sono regolarizzabili medxante

. -aggfornamento-catastale: €2:000:00=:- ST
Oneri totali: € 2.000,00

VED!NEDEGLI % c‘
Y113Q 1501vAz] ;N

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: ' €0,60
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 4,50

‘Ulteriori avvertenze: Come richiesto dal quesito posto dal G.E., il sottoscritto ba provyeduto ad

' inoltrare apposita domanda px:essoja LCancelleria deLContenZLosa_Cmie del Tribunale di Temi,

7.

per conoscere eventuali cause in corso a nome del deb:tore esecutata (Cﬁ‘ allegato n. 1”’)

Sono in fase di richiesta presso i cnmpetentl Arcluw “Distrettuali Notarlll 1e copie degli

atti di provenienza,

ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI

6.1 Attuali propnetarl
OMISSIS nato ad Allerona il 05/11/1921 propnetarlo dal 12/04/1972 ad oggi in forza di
atto di divisione-e-vendita-a-firma-di OMISSIS-in-data-12/04/1972-ai nn. 10360 di rep.
traseritto 2 Temni in data 22/05/1972 ai nn. 637-638 di reg. part. Premesso che il
OMISSISe OMISSIS ebbero ad acquistare indivisamente ed in parti uguali lotto di terreno
edificabile posto in Allerona Via OMISSISdi mq. 200 con atto OMISSIS gia di Orvieto
del 19/10/1959 reg, a Orvieto il 28/10/1959 al n, 397, vol, 96; che suddetto terreno hanno
elevato un locale interrato di wn solo vano censito al C.U. insistente su terreno indicato al
C.R. F: 21 part. 328:Che intendono sciogliere'[a comunione tra loro mediante divisione
amichevole e consensuale,. .. .
A OMISSIS viene assegnata la quuta del suddetto lmmoblle posto in Vla OMISSISe ciog
parte del locale interrato ad uso magazzino con area annessa di mq. 112 al F. 21 part. 361,
OMISSIS vende a OMISSISche acquista piccola rata di terreno fabbricabile sita ad
Allerona Via OMISSISdi-mq. 76 distinta al F. 21 part. 362,
Riferito limitatamente a: F. 21 part. 361-362 -
OMISSIS nato ad Allérona i1°21/11/1921 ‘prapeietario dal "12/02/1973 ad oggi in forza di
atto di vendita a firma di OMISSISin data [2/02/1973 ai nn. 11033 di rep. trascritto a
Terni in data 24/02/1973 ai nn; 477-478 di reg. part,
Riferito limitatamente a: F. 21 part. 364-365

PRATICHE EDILIZIE:

- ree-- - (Giudice Dr. Giubilei Natalin
Curatore/Custede: Avy. Ester Ferrara
Perito; Arch. Nelita Proiett
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Licenza edilizia n.29l71 per !avcn dl niova costruzione intestata a Sig. OMISSIS e OMISSIS.

Licenza Edilizia rilasciata in data 15/12/1971- n..prot. 3305 . La licenza edilizia iniziale

comprendeva anche l'abitazione in aderenza al fabbricato oggetto della perizia

Licenza in variante n. 36/72 per lavori -di- Realizzazione di un fabbricato intestata a Sig.

OMISSIS ¢ OMISSIS, Licenza EdilizZid Tilaseiata in data 28/04/1972-n prot. 1330 La ficenza

edilizia iniziale comprendeva anche. I'abitazione.in-in-aderenza al-fabbricato oggetto delia

perizia

Licenza edilizia in variante 55/72 per lavori di Varianti interne ed esterne rispetto al pragetto

originale intestata a Sig. OMISSIS e OMISSIS. Licenza Edilizia presentata in data

01/09/1972- n. prot. 2527 rilasciata in data 20/09/1972- n, prot. 37.. .

L’agibilita & stata rilasciata in data 21/03/1973.

Concessione edilizia 50/83 per lavori di realizzazione di un piano mezzanino intestata a Sig.

OMISSIS, Concessione Edilizia rilasciata in data 02/11/1983 Nell'archivio comunale non sone*

stati reperiti elaborati grafici relativi alla pratlca amministrativi.

igNOD 3B

ORBINE DEG{t n‘ 2
Y1134 O LvAY

ne APPARTAMENTO! PIAN 0. TERRA—APPARTAMENTO PRIM@

e AO e e e i s

TSEMINTERRAT O di Gii ai punto A

Piena proprietd per la quota ‘di- 1600/1000 di - APPARTAMENTO PIANO TERRA-
APPARTAMENTO PRIMQ SEMINTERRATO sito it Allerona (Terni) frazione Allerona

Dal sopralluogo & emerso che il sub 1 & costituito da:

1) appartamento residenzialé, sito al plano terra di una” palagzida™ i parte di' proprieth
dell'esecutato, & costituito da ingresso, soggiomne, cucina, due camere da letto e un bagno.
L'appartamento nsuita essere in buono stato, particolare nota ai pavimenti rifiniti con ma{toneiic in

" 2y appartameritd st al FEifio Pidio seminterrato; ¢ COSHNG da Ingresso piccolo a.c., Bagne,
ampio vano con camino & forno. e e e : .
Identificato al catasto fabbricati; intestata a -OMISSIS nato ad Alleronz il 05.11.1921 foglio 21
mappale 361 subalterno 1, categoria A/4, classe 2, composto da vani 6 vani, - rendita: Ewo
226,21. '

L'edificio & stato costruito nel 1971.

L'uniti immobiliare ha un‘altezza interna di circa piano terra 3,00, piano semmten‘ato da 253 a
2.67.

Destmazxone urbamstlca . '
Nel piano regolatare adottato: in forza di dehbera C. C n. 3 del 10 OI 2014 1‘1mm0btle & identificato
netla zona R2- subcomparto A .
Norme tecniche ed indici: "I subsmteml R2 del territorio ccmunale nguardano gli ambiti
prevalentemente residenziali consolidati. In questi ambiti si prevede il sostanziale comp!etamento
edilizio del tessuto esistente....Megli ambiti dei subsmteml R2 sono statl rispettati i sepuenti
parametri edilizi:
- l'indice di utilizzazione fondiario uf & rlcompreso ra03e ] 0 mq/mq

- = l'altezza massima non potra superare i mt 10, 50 ‘

P— Valore Viulore
Dem"mom N P.mumetro . reale/potenziale. . E?EE"EE'_"E ..cquivaiente

Appurtamento residenziale Llplunu tcrra Sup renh. lurda 90.60 1,0 20,60
terrnzzo - Sup.renleforda - 7,65 0325 1,91
scala esterna con cortile Sup, reale lorda 23,40 015 - 341
Appartamento al primo pieno seminterrato Sup, reale lorda 86,40 1.00 86,40
terrazzo Sup. reale forda 240 0,25 0,60

: .Sup.renlelorda ... 21045 . D v 183,02,

Caratteristiche descritfive:
Caratteristiche strutturali:

Giudice Dr..Giubilei Natalia
Curatore/Cuslode: Avv, Ester Ferrara
. Perito; Arch, Nelila Proietii
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Fordacioni: tlpologn non visibile, materiale: non verificabile, condizioni: non
verificabile. )
Strutture verticalf: materiale: muratura ¢ ¢.a., CDﬂdlZlOm sufficienti.
Solai; tipologia: soletta in c.a, in opera e In ferro, condizmm sufficienti.
Balcoui: materiale: c.a., condizioni: sufficienti. =~

Componenti edilizie ¢ costruttive: ‘ I s
Infisst estermi: tipologia: doppia anta a battente, materiale: piano terra:alluminio;
plane semintecato; ferro, protezione: piane terra: persiane; piano
semunterrato:  assenti, materiale protezions: legno, condizioni:

sufficienti, H
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti. _
Pareti esterne: materiale: muratura di  elementi tipo  Poroton. & pieirame,

coibentazione: non  verificabile, rivestimento: (tinteggiatura,
condizioni: sufficienti. '
Pavim. Interna: ~ materiale: marmo & ceramica, condizioni: buone.

- Portone dt ingrésso: - “tipo ogia’ anta”singola a battente, materiale; pIElf]D: fefra: alliminio;

pilano seminterrato: ferro accessori: senza mamgimna antxpam(.o
‘condizioni: sufficienti:-

[mpianti:
Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzions:
noii’ valutabile, condizioni: apparentamiente sufficienti, conformita:
apparenfemente conformi.
Note: Non sono state consegnate le certificazioni a norma di legge

-« Elettrico: - - tipologia;——sottotraccia—tersione: ——220V;—condizioni—sufficieut,

conforniitd: Apparentemente rispettose delle Vigetii fniorative.
Note: Non sono state.consegnate le certificazioni a norma di legge
Fognunirer, - - tipologia: - mista,~ rete- di~smaltimento:-non -valutabile,~ condizioni:
sufficienti, conformitd: apparentemente rispettoso delle vigenti
normative.
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: non - verificabile,- condizioni; sufficienti,” conformita:
apparentemente rispettoso defle vigenti normative.

.. Termica: . tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione: non

visibile, diffusori:” termdésifoni ™ in allominio e termGconvettori,
condizioni; sufficienti; conformita: apparentemente rispettoso delle
vigenti normative.

Note: L'unita jmmobiliare & priva dell'attestato di prestazione
energetica ai sensi della vigente legislazione in materia. 8i evidenzia
che da una prima verifica delle prestazioni energetiche globali e
parziali dell'lmmobﬂe allo stesso pud essere attnbmta la classe
energettca "G" n : ‘

Accessori:

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Allerona (Teml) frazione
Allerona .

Superficie complessiva di c1rca mq 24

Identificato in catasto:

" Descrizione terreno agricolo di cii al punto'B

- Giudice Dr. Giubilei Natalia
Curatore/Custode: Avv, Esier Ferrarn
Perito: Arcli. Nelita Proietti
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- terrent: antestata a OMESSIS nato a Allerona il 05.11.1921 fogho 21 mappale 365 qualita
ULIVETO, classe 2, superficie catastale 0015, - reddite agrario: EURO 0,02, - reddito
domenicale: EURO 0,03,

Note: Nella visura dell'immobile i dati di nascita del proprletano sono riportati emati. -

- terreni: intestata a Sig, OMISSIS nato ad Allerdnd il 051171921 foglhio 21 mappale 364
qualita. PASCOLO, superficie catastale 0009, - reddito agrario: EURO 0,01, - reddito
domenicale: EURO 0,01. .

 Hterreno ha una forma irregolare.
Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

Lo

I Valore . Valore

Destinnzione Parametrn reale/potenzinle Cocfficiente equivalente
terreno circostante I'abitazione Sup. reale lorda 24,00 1,00 24,00
Sup. resle lords ~ 24,00 24,00

Aceessoris .. T L e e i e

Piena proprietd per la queta di 1000/1000 di APPARTAMENTO PIANC PRIMO-LIVELLO
SOTTOTETTO-VANO CANTINA sito in Allerona (Temi) frazione Allerona .

Dal sopralluogo & emerso che il sub 2 & costituito da:

~—-—~—})-Appartamento sito-al-primo-piano-raggiungibile-tramite-seala-esterna--E-composto-da-ingresso,
soggiorno, cucina"'due*camere”da*lettcs"“e—un‘b'agnn—i:'apparmm'enm"ri'sulta"essere*in“ buonasiato,
ma necessita di interventi di manutenzione, in particolare il solaio di copertura,

2} Livello sottotette con-lastrico solare: Livello raggiungibile tramite scala esterna, in comune con
il primo piano. [l Vane soitotetto non ha i requisiti di abitabilith, attualmente. & wtilizzato come
vano tecnico.

3) Vano cantina localizzata al secondo piano interrato.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a OMISSIS nato a Alferona 05.11.1921 foglic 21
mappale 361 subalterno 2, categoria_ Af4, classe 2, composto da vani 7 VANI, - rendita: euro
26391,

“Liedificio & stato costuito nel 1971 .
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa plano pnmo . 2.90.

. V.llnre . Yalate

Destinazione - - ‘ Parametro reale/potenziale Cocfficiente equivalente
Qﬁfh‘}ﬂmm RESIDENZIALE POSTO AL o rontetorda * 90,60 1,00 96,60
TERRAZZO AL PRIMO PIANO Sup. reale lorda 7,65 0,25 1,91

- LIVELLOC SOTTOTETTO Sup, realelorda . .00 0,35 3,15
TERRAZZO LASTRICO SOLARE. Sup. reale lorda 3L44 025 7,86
A RATa" SECONDO  PIANO ¢\ riletorda 18,10 020 3,62

Sup. reale forda 156,79 R v 8 T

Caratteristiche deserittive: -~ -~ -
Caratteristiche strutturali:
Strutture varticalic. — materiale: muratura e c.a., conchzlom sufficientl: - -
Solai: " tipelogia: soletta in ¢.a. in opera e ferro, condlzlom sufficienti,
Copertura: tipologia: a terrazzo € a falde, materiale: c.a., condizioni: scarse.

: " “Note: II'solaio di copertura necessita di'opere di manutenzione
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: esterna,

servoscala: assente, condizioni: sufficienti.

.. Giudice Dr. Giubilei Natatia . .
Cumlure/Cuslude Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch, Nelita Proieti
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Componenti edilizie ¢ costruttive:

Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
' .persiane, materiale protezione: legno, condizioni: sufficienti.
Infissd interni: tipologia: a battente, materiale: legno ({amburato, condizioni:
sufficienti. oo T mn
Pavin. Interna: materiale: marmo e ceramica, condizioni: buane.
Impianti: '
Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazigne: metano, rete di distribuzione:

non visibile, condizioni: apparéntemente ‘sufficienti, conformita:
apparentemente rispettoso delle vigenti normative.

Elettrica; tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
_ conformitd: apparentemente rispettoso delle vigenti-normative.
Fognatura, tipologia: mista, rete di smaltimento:. non visibile, condizioni:

Termico:

apparentemente sufficienti, conformita: apparentemente TiSpertoso
- idelle-vigenti normative:

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da r ecomunale rete di
distribuzione: mon_ visibile, condizioni: sufficienti, conformita:
apparentemente rispettoso delle vigenti normative.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuziona: non
visibile, diffusori: termosifoni in  alluminio, condizioni:
apparentemente sufficienti, conformitd: apparentemente rispeloso
delle vigenti normative,

Note: L'unité immobiliare & priva deil'attestato di prestazione
" Efergetica #igensi dElE vigenie legislazione i maletial Si evidenzia
che da una prima verifica delle prestazioni energetiche globali e
parziali deil'lmmobﬂe allo stesso puo gysere artubuita la classe

energelica "G".

Accessori:

8.1.

8.2.

8. "VALUTAZIONE COMPLESSIVADEL LOTTO:

Criterio di Stima ] ] )

Lo scopo della presente stima & quello di determinare il pilt probabile valore di mercato
degli immobili che costituiscono il lotto in oggetio riferito alla data di stesura della
presente. ' '

Premesso cid e visto che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi
unitari riferiti a beni con caritteristiche intrinsechie ed éstrinséche simili o assimilabili 2
quelli da valutare si & ritenuto opportunc adottare il criteriodi stima a valore di mercato
con procedimento.. sintetico comparativo. H. parametro, tecnico utilizzato per la
comparazione & stato la superficie lorda commerciale, per i fabbricati. Le caratteristiche
utilizzate per il confronto sono state le seguenti: tipologia edilizia, consistenza, rifiniture,
stato di conservazione e manutenzione, ampiezza dei vani; estetica, ubicazione.

Questo procedimento basandosi sul confronto ha richiesto Iacquisizione di una scala di
valori per beni analoghi a quelio da stimare entro la quale collocare i beni oggetto di stima
facendo riferimento alle fonti di dati di mercato consultabllj

Fonti di informazione

" Giudice Dr, Giubilei MNatalia
Curatere/Custode: Avy. Ester Ferrarn
Perito: Arcli. Nelite Proictti
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Agenzie 1mmob:lmr1 ed osservaton del mercato: Camera di Commercio di Terni, Agenzia
delle Entrate di Terni, Immobiliare .it Allerona (Cfr. allegato n.13)..I dati utilizzati per la
comparazione sono stati quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti. In merito si precisa
che i dati di mercato-forniti dall’Agenzia delle Entrate-Territorio, riferiti alla zona in cui
ricadono i beni in discussione, deVoiio Cofi§iderarsi come quiotazioni prudenziali di
riferimento rispetto ai valori di mercato desumibili.dalle altre fonti.

Valutazione corpi

A,

=

APPARTAMENTO PIANO TERRA-APPARTAMENTO PRIMO

SEMINTERRATO _
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificatq): Peso panderale: 1
1] calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalsnti: '
Destinazione S“l?erﬁdc- Valore unitario valore cbmp]cssivo
equivialente
Appartamento  residenziele ol 4
AND LI~ - < e e 90‘60_ R € -.l-.35'.‘0-.0“00_
terrazzo 191 € [.500,00 €2.868,75
scaln estema con cortile 3,51 € 1.500,00 €3.265,00
Appantamente ol primo pians e U T S A
seminterroty 86.40 € 706,00 € 60.480,00
terTazzo 0,60 € 700,00 € 430,00
' 183,02 - e €204.933,75
- Valore corpo: € 204.933,75
& Valoreaccessori:.-—_r_.n B s L e T O pp— e e e e s e e {;@,GG
- Valore comiplessivo intero: T e 204.833,75
- Valore complessivo diritto e quota: - .. - £204.933,75
Terreno agricolo :
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1
11 calcalo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinnzione t'?;:ll:::ﬂ :::e Valere unitario valore complessivo
tartene circostante l'abitazione 24,00 €025 €6,00
- Valore corpo: o € 6,00
- Valore accessori: - o : - ' € 0,00
- Valore complessivo intero:. . . - - R : € 4,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 6,00
APPARTAMENTO.__PIANO . PRIMO-LIVELLO  SOTTOTETTO-VANO
CANTINA ‘ .

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): "~ """ Peso ponderale: 1
1l calcolo del valore:¢ effettuato in base-alle superfici forde equivalenti:

Destinazione ;‘:Ili’:zﬁ ':::e VYalore uniturio valore complessive
APPARTAMENTO- - T oo
RESIDENZ[ALE POSTO AL 90,60 € 1.400,00 € 126.840,00
PRIMO PIANQ=" e i e e s e L
TERRAZZO AL PRlMO L
PIANO o B B - €l40000. . €2.677,50
LIVELLO SOTTOTETTO | 3,15 €1.400,00 441000
TERRAZZO LASTRICO
SOLARE . 7,86 € 1.400,00 €11.004,00
PIANO SEMINTERRATO 362 €1.400,00 € 5.068.00

107,14 € 149.999,50

- Gludlce D Gmbllel Natalia
(.umtordCustndc Avv, Ester Ferrara
Perito: Arch. Nelita Proietti

Clgdid



8.4.

8.5.

B FIANIFICATORI, PAESAGGISTI

= pu ]
E m
8
o Esecuzione Forzata R.OG0047/08 5 =
1 . : : Tz m L
s
o aL!kS,n'.’ 1 QA g
5 A 314 3
A e M
TS aPROVINCIA DI TERNI@
- Valore corpo: € 149.999,50
- Valore accessori; €0,00
- Valore complessivo intero: € 149.999,50
- Valore complessivo diritto e qiotar € 149.999,50
Riepilogo: -
D Tmmobile Superficle  Valore Infera medio  yire diritte ¢ quata
- orda ____- . ponderale
appartamento piano
A terra-appartamento 96,02 - €7204.933,75 € 204,933,758
primo seminterrato '
B terreno agricolo 24 € 6,00 € 6,00
appal..mento piano ) :
C pnmu—lwello Sotfatetto- 92,51 € 149.999;59' "€ 149.999,50
vano cantina ’
e . €354.939.25. .. . €354.939,25

Adepuamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra”oneri tribufari su-

base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla’ vendita € pér l'immediatezza della vendita '

giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Onerinotarili-e provvigioni-mediatori-carico-dell'acquirantg "

£ 53,241,589
£8.380,40
SPlessune

- Spese "di""cancellaZione delle ttascriziont ed iSCHiZioni a Carico

dell'acquirente:

Prezzo hase d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fztto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolar:zzazwne urbamsnca e/o
catastale a carico della procedura:

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in,

.. cui si trova, con le spese. tecmche di regolanzzaznone urbanlstlca e/o

catastale a carico dell'dcquirente:

Relazione lotto 002 creata in data 28/11/2014
Codice documento; £141-08-000047-002

Mesznna

€ 301.698,36

€293.317,96

Giudice Dr. Giubilei Natalia
Curatore/Custode; Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch. Nelita Proictti
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIET-OGGETTO DELLA VENDITA:

A,

rendita: euro 83,92,

Piena propricta per la quota di 1000/1000 di box singolo sito in Allerona (Terni) frazione
Allerona . _ o , ,

Vano localizzato nel secondo piano seminterrato adibito a garage/magazzino. 1l piano di
calpestio risulta essere pilt basso del piano di campagna. il solaio & rifinito a rustico, le
pareti perimetrali sono in pietrta e laterizio lasciatic a. rustico cosi come il solaio di
copertura, realizzato in latero-cemento, & lasciato a rustico, Gli impianti non sono
verificabili considerando il loro stato. Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mg 49 . ;
Identificato al catasto fabbricati: intestata a - OMISSIS. nato a. Allerona il 05.11.1921
foglio 21 mappale 361 subalterno 3, categoria C/6, classe 1, composto da vani 63, -

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a ‘traffico locale con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: - supermercato (sufficiente), farmacie (sufficiente).

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Orvieto, le

attrazioni  paesaggistiche presenti sono:  Paesaggio
_orvietano, le atirazioni storiche presemti somo: nucleo
...sterica di Orvieto

Collegaméﬁti pubbhm(_!c_m} - autostrada (19,6), ferravia (7.4).

3. STATO DI POSSESSO: ,
Occupato da Sig. OMISSIS e famiglia in qualita di proprietario del bene

4, VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delf'acqnirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali: Nessuna

4.1.2. Convenzioni-matrimoniali-e provw.-d'assegnozione casa conivgale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4. 1.4. Alire limitazioni d'uso: ‘ o

Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a eura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva} derivante da concessione ¢ garanzia di finanziamento
a favore di OMISSIS, contro OMISSIS-debitore non datore di ipoieca
OMISSIS, a firma di OMISSIS in data 09/11/19%94 ai nn. 17593 di rep. xscntto a
Terni in data 15/11/1994 ai nn, 1332 di reg. part.
importo ipoteca: Lire §60.000.000
importo capitale: Lire 220.000.000
Si rileva ipoteca.in rinnovazione reg. part, 949 del 10/10/2014..
Riferito limitatamente a: F. 21 part. 361 sub 1-sub 2-sub 3- part. 362
Escriziong volontaria (Attiva) dérivante da concessione e gatanzia di finanziamento
a favore di OMISSIS, contro OMISSIS-debitore non datore di ipoteca
OMISSIS, a firma di OMISSISin data 09/11/1994 ai nn, 17593 di rep. iscritto a
Terni in data 10/10/2014 ai nn. 949 di reg. part.
importo ipoteca: Euro 340.861,55
importe capitale: Eure 113.620,52 - X
Riferite limitatamente a; F. 2] part. 361 sub ]-sub 2.5ub 3- part 362

Giudice Dr. Giubilei Matalia
Curatore/Custode: Avy. Ester Ferrora
Perito: Arch, Melita Proictti
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’ Iscnzmne gludlzm[e {Aitiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di

OMISSIS., contro OMISSIS, tra gli altri, a firma di Tribunale:di Orvieto in data
31/08/2001 ai nn. 168 direp. iscritto a Terni in data 04/08/2001 ai nn. 1532 di reg.

. part -

ifperteipotecas Lire” 220:000: 000 T

4.2.2.

mlporto lputeca Llre 60 000 000

importo capitale: Lire.37.192.711 ..

Si rilevano Annotamenti nn.: 839 dei 15/04/2006 844 de] i5/04/‘?006 849 del
15/04/2006; 853 del 15/04/2006; 858 del 15/04/2006; 1641 del 03/10/2007; 531
del 30/03/2009 584 del‘30/03/2009, 2605 del 24/11/2009; 2854-del 18/12/2009;
1248 del 20/05/2010 per resirizioni def beni.. »

Riferito limitatameénte a; Tra le altre numerose consistenze, quelle oggeito cieiirx
presente relazione

[scrizione giudiziale (Attiva) derivante da decreto ingiuntivo a favore di

-OMISSIS, contro OMISSIS, tra gli altri; a firma di Tribunale di Orvieto in data

20/09/2001 ai nn. 183 direp. iscritto a Terni in data 04/10/2001 ai nn. 1719 di reg,
part

importo capitale: Lire 220.000.060

Riferito. limitatamente a:. Tra le altre numerose consistenze,.quetle oggetio della
presente reiazione .
Pignoramenti:

Pignoramento . denvzmte da VERBALE. DI PIGNOR.AMENTO IMMOBILI a

favore di OMISSIS contro OMISSIS, tra gii altri a firma di Tribunale di Orvieto in
data 12/05/2009 ai nn. 305 d1 rep. trascritto a Terni in data 05/06/2009 ai nn, 4449

~_direg. part.

___Riferito_ hmitatamente a._Tra_le_altre_numerose consistenze, quelle. oggetto deila

presente relazione © -

Pignoramento. derivante’ da VERBALE DI PIGNORAMLNTO IMMOBILI a
favore di OMISSIS contro OMISSIS tra gh altri a firma di Tribunale di Orvieto in
data 12/05/2009 ai nn. 305 direp. trascritto a Terni in data 10/07/2009 ai nn. 5376
direg. part. - La presente nota si deposita in rettifica a quella depositata presso la
Conservatorie dei RR.IL di Temi in data 05/06/2002 ai nn. 4449 di reg. part. in
quanto nella precedente nota & stata eroneamente mdlcato 11 nome deI soggetio
contra OMISSIS anziche OMISSIS.. :

- Riferito hmitatamente ~a~Trale: ‘altre'numerose conmstenze“‘qualle oggetto della

423
424,

presente reléZione
Altre trascrizioni: Nesszma o
Altre limitazioni d'uso: Nessmm

Gindizio di conformith urbanistico-edilizia e cntnstale

431

Conformita urbanistico edilizia:

" Sorid State riscontrate e seguenu dlfformlta Dal sopralluooo sono state riscontrate

- le seguenti difformita::-

432,

- solaio di calpestio a qnota pii bassa nspctto al p:ano di campagna,
-suddivisioni interne non ‘dichiarate; : . s
regolarizzabili miediante CIL in sanatoria. - .-

Sanzione per sanatoria-¢ pratica edilizia: € 1.500, 00

_Oneri totali: € 1.500,00

Conformiti catastale:
Sono state riscontrate le seguenn dlfformlta Dal sopralluogn sono state riscontrate

.le seguenti difformita:

- solaio di calpestio a quola pll.l bassa rlspetto al pmno di campagna o
- suddivisioni interne non dichiarate; )
‘tegolarizzabili mediante Aggiornamento catastale . . -

~ Aggiornamento catastale: € 500,00

Oneri totali: € 500,00

iz Gludice DesGilubilei Natalia
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch. Nelita Proietti
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5. ALTRE.INFORMAZICGNI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; . £0,00
Spese straordinarie di gestlone 1mmob1le glﬁ dellberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; T - £ 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: = . £0,00

Ulteriori avvertenze: Come richiesto dal quesito posto dal G.E., il sottoscritto ha provveduto ad
inoltrare apposita domanda presso la Cancelleria del Contenzioso Civile del Tribunale di Terni,
per conoscere eventuali cause in corso a nome del debitore-esecitats. (Ch allegato n.12)

L " o .
Sono in fase di richiesta presso i competenti Archivi Distretmiali Motarili le copie degli atti di
provenienza, :

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

OMISSIS nato ad Allerona il 05/11/ 1921 proprletanu dal 12/04/ 1977 ad oggi in forza di

" atto’ didivisione ‘e vendita a- firnia-di: OMISSIS: in=data-12/04/1972-ai-nn:- 10560 di rep.
trascritto a Terni in data 22/05/1972 ai nn. 637-638 di reg. part. Premesso che il

. OMISSISe OMISSIS ebbero ad acquistare indivisamente ed in parti uguali lotto di terreno
edificabile posto in Allerona Via OMISSIS di mq: 200 con atto OMISSIS gia di Orvisto
del 19/10/1959 reg, a Qrvieto il 28/10/1959 al n. 397, vol. 96; che suddetto terreno hanno
elevato un locale interrato di un solo vano censito al C.U. insistente su terreno indicato al
C.R. F. 21 part. 328. Che intendono scmghere la comumone tra loro mediante divisione
amichevole e consensuale. R
A OMISSIS viene assegnatia la quota del suddetto immobile posto in Via OMISSIS e ciod

. parte del locale_interrato ad uso magazzino con area amnessa di mq. 112 al F. 21 part. 361.
OMISSIS vende a OMISSIS che acquista piccola rata dl terreno fabbricabile sits ad
Allerona Via OMISSIS'di mq. 76 distinta al E. 21 parts ;62
Riferito Ilmxtatamente a:F.21 part 361-362 o

7. PRATICHE EDILIZIE
Licenza edilizia n.29/71 per lavori d1 nuova cush‘uzmne lntestata a Slg OMISSIS ¢ OMISSIS..
Licenza Edilizia rilasciata in- data- 15/12/1971- n. prot: 3305 La licenza edilizia iniziale
comprendeva anche I'abitazione in in-aderenza al fabbricato oggetio della perizia
—— ~Licenza-in-variante-m-36/72-per-lavori-di-Realizzazione- di-un-fabbricato- intestata -a- 5ig,
OMISSIS e OMISSIS. Licenza Edilizia rilasciata in data 28/04/1972~n. prot. 1330 La licenza
edilizia iniziale comprendeva anche l'abxtazmne m m aderenza al fabbncato oggetto deila
perizia
Licenza edilizia in variante 55/72 per lavon ch Vanantl mteme ed esterne rlspettﬂ al progeito
originale intestata a Sig. OMISSIS e. OMISSIS: Licenza -Edilizia - presentata in data
01/09/ 1972- n. prot. 2527 rilasciata in ‘data-20/09/1972~n, pmt 37- l'agibilitzi & stata rilasciata

Concessione edilizia 50/83 per Iavdn dl'reallzzazmne dl un plano mezzanino intestata a Slg
OMISSIS. Concessione Edilizia’ rilasciata in'data 02/11/1983 Nell'archivio comunale non sono
stati reperiti elaborati grafici relativi.alla pratica amministrativi- S e

Piena proprletﬂ per la quota di 1000/ 1000 d: box smgolo snto 111 AlIerona (T erni) frazione Allerona

Varm focalizzato nel secondo piano seminterrato adlbxto a- garage/magazzmo Il piano di calpesno
risulta essere pil basso del piano- di camipagnia. 11 solam & rifinitd @ uistico; le pareti- penmetral:
sono in pietra e laterizio lasciati a rustico cosl come il solaio di copertura, realizzato in latero

cemento, & lasciato a rustico. GI] lmplantx non sone ver:ﬁcabxh considerando il loro stato.

. Giudice Dr. Giubilei analm
CumlorelCusmdc Avv. Ester Ferrarn
Perita: Arch. Nelita Proietti
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Identificato al catasto fabbricati: intestata a . OMISSIS nato a Allerona il 05.11.192] fcglm 21
mappale 361 subalterno 3, categoria C/6, classe 1, composto da vani 63, - rendita: euro 83,92,
L'edificio & stato costruito nel 1971 e suce. varianti. :

L'unitad immobiliare ha un’altezza interna-di-circa 2.00 m.

Destinazione Pirametro rc:liﬁ};;!;?:li’!;nlc- " Coefiiciente qu’;:,]:l;m
GARAGE-MAGAZZINO Sup. reale lorda 49,00 £00 49,04
Sup.realelordas - 49,00 : 49,00
’
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strutfure verticali: materiale: muratura, condizioni: apparentemente sufficienti.

Solai:

- tipologia: soletta in c.a..in operzg condizioni: sufficienti.

Cnmpunenu edilizic ¢ costruttive:

Pavim. Interna, . matenale al rustico, condmom sufﬁcxentl

Accessori:

8.1.

8.2.

8.3

presente!
Premesso cid e viste che sul mercato sono disponibili indicazioni significative sui prezzi

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Criterio di Stima
Lo scopo della presente stima & quello di determinare il pilt probabile valore di mercato
degli lmmobxll che costituiscono-il lotto in oggetto nfenm a[la data di stcsura della

unitari riferiti a beni con caratteristiche. intrinseche ed-estrinseche simili o assimilabili a
quelli da valutare si & ritenuto opportunc-adottare il criterio di stima a-valore di mercato
con procedlmento sintetica: comparatwo Il parametro teciico -utilizzato per la
comparazione & stato la upert‘ icie-lorda commerciale, per i fabbricati. Le caratteristiche
utilizzate per il conﬁ'onta sono stite le seguentl tlpologla edilizia, consisteniza, rifiniture,
stato di conservazione ¢ mariuténzione, ampiezza dei vani, estetica, ubicazione.

Questo procedimento basandosi sul confronto ha richiesto Facquisizione di una scala di
valon‘per,bem‘analogluuauque.llg:q.a_§t1mare_emro.la quale collocare | beni oggetto di stima
facendo riferimento allé fonti df dati dismercato consultabili,

Fonti di informazione - o

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Camera di Commercio di Terni, Agenzia
delle Entrate di Terni, Immobiliare .it Allerona (Cft. allegato n.13). I dati utilizzati per la
comparazione sono stati.quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti, In merito si precisa
che i dati di mercato forniti dall'Agenzia delle Entrate-Territorio, riferiti alla zona in cui
ricadono i beni in discussione, devono considerarsi come quotazioni prudenziali -di
riferimento rispetto ai valori di mercato desumibili dalle altre fonti. .. \

.

Valutazione corpi ’
A. box singolo- -
Stima sintetica comparanva parametmca (semphf cma) Peso ponderale: |

11 calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazions 3":3:;{: :ltce Vulere unituario valore complessivo
GARAGE-MAGAZZINO 49,00 €370,00 € 18.130,00
- Valore corpo: - € 18.130,00
- Valore accessori: £0,00
- Valore complessivo intero: S € 18.130,00

© Giodice Dr; Giubilei Natalic
Curatore/Custode: Avv, Ester Fesrarn
Perita: Arch. Nelita Proictti
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- -Valore comp!esswo diritto e quota; - S < - €18.130,00
RlepllOGO' N ;
D immobite Superficie == Valare ntero-medlo =+ Yiieifitta ¢ quota
. lorda poiiderale
A box singolo G € 18.130,00 € 18.130,90
8.4. Adeguament:ecorrezmm della shma .
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale € per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'lmmedlatezza della vendita .
giudiziaria: " o CE2.715,50
Spese tecniche di regularlzzaztone urbamsnca e/o catasta]e € 2.000,06
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico deli‘acqu:rente <o - Messumo
Spese di cancellazi i
: dell'acquirente CUUNéssishn
8.5. Prezzo basc d'asta del lotto e

Valore dell'immobile al netto delle decurtaz:om nello statn dl fatto in

cui si trova, con le spese tecniche di regolanzzazmne urbamstlca glo

catastale a carico della procedura: =~ © . LD €15.416,36
Valere dell'immobile al netto delle decunazwm nello stato di fatto in .

cui si trova, con le spese tccmche di regoianzzazmne urbanistica e/o

catastale a carico deli’acqmrente

Relazione [otta 003 craota in data 28/ /2004
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-, Giudice Dr- Giubilei Natalin
Curatore/Custode: Avv. Ester Ferrara
Perito: Arch, Nelita Proietti
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ELABORATO DI RILIEVO: LOTTC 1- FOGLIO 21 PART. 352
PIANO TERRA scala 1:100

infisso in Iezno .

Inlisso in legno

camina rifinito in mattonl

porta in femo

Infisso In ferro

Muratura portante in (ufi
rivestimento esterne ¢on
mattoni faccla a vista

0.13

porta basculants In metallo 2.6:2.45 |

poria in ferro |~
2,60 —]

canna fu HEE
! 2.10

[ 'ﬁj—
canngi rumaﬂa? *__ 1,30
1,46 - 2.50
2.20 bagno
4.54 mq
H interna 2.65 r_l___—\:_ b
. 4.25 RNE
magazzing w2
magazzino/garags matioratle ol spezzaiure of mamo 16.17 mq “'{::\\
19.54 mq 2,40 \”ﬂ\
%
3.35 “\\.;
1)
arco In mattoni - Af’
S it i - ’:?
traverso [n alluminio ;;f
|.67
H interna 2.65 magazzino
mationelle ¢i spazzalure di man(d 27,60 mq b
mBgEZZinO mationoilo di spazzalur i manmna '
594 || 955mg
magazzinc/garags. - - 1.78 | . ~
22.80 mg- - - YT e - )
3.00 —\.. .
| 0.62
N - 1.53 2.35
'Y

|

clsterna Interrsta
per la raccolla acque piovane

‘ patta a doppia anta In metailo

| Muratura portants In. tuﬁw__u e e et e
rvesiimeanto esterno con C

msllonl faccla a vista scala In paperino |
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SUF COMMERCIALE

LOCALE SUP: NETTA | “o i ONI 107502005 ESPOSIZIONE | CONDIZIONE DI MANUTENZIONE
magazzini- - ---|---107.50-mq- |- - 13180 mg - [ i Lo suficlenth -
cortile estemo 246 mq 15%= 36.9 mg huone
TOTALE 168.5 mg




| PIANO PRIMO scala 1:100 - ... -

ELABORATO DI RILIEVO: LOTTO 1- FOGLIO 21 PART.:352

caidaia per |a praduzione

fin. in alluminio

acyua caldz
- tapparslia in plastica
fin. In E”Uﬂ"liﬂlc_ ‘ _E_Qﬂi_ﬁﬂ,i [
tapparella in plastica L | 3.50 mq
: = | — LAt
4.00 Lo
fin. In allurninio i
tapparelia In plastica passannio tubl b vista
bagno
300 || 2.8
camera

fin. in afluminio
fapparella In plastica

432 muuanelle di granigka

fin. in alluminio
tapparella fn plastica

3.00 camera
maltanzlle di graniglia

- - 4.30

L
' camara
matloneio df granigha

sogglome 24,00 mq

Hintema 2.96 -
maltanelle In ceramica

fin.inalfuminio . . _ . =
tapparella In plastica

. %\Q\
=T ._.2-_‘]5“!;., ey | ?inﬁs&o in mstallo
SRR V- T
cucinag 21.80 mg
~ H intarna 2.58 LaTel._
L} mallenstia digranigha || [T
porta fin, in, In allumifiio
4.59 N
i Nl
LY 1—
4mq ]
: =
canna fumaria —
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LOCALE sup. NETTA | SP. COMMERCIALE | =5posizions | CONDIZIONE D MANUTENZIONE

appartamento 117.50mg- |- - 13550 mq--- cooo - buone - -

terrazzi 750 mg 25%=1.87 mq buone

scala esterna 17.00 mq 15%=2.55mg

| ToTAaLE 139.92mq




ELABORATI DI RILIEVO

LOTTO 2-3
IMMOBILE IN VIA MARCONI
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ELABORATO DI RILIEVO: LOTTO 2- FOGLIO 21 PART. 361

PIANO TERRA scala 1:100.. -

FiM, 1.27541.62

!__.

|1
caming ——i 3 F—
J ——‘ 1.14 L———q.?a—— NEE 121~ o
e ] 178
e camera AL | ... sogmiomo
| = pavimgntazians IA mamma - - = | |3.80 - T | avmanasiond in mammg -
i ) !-i_lngama2.59 B 151 Firk 1.55%1.82
\Q o 2.45 D44 315 ‘l—
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'T 0.85 t— FiGrEsso L
- AL N N O 1 e IS Y O 0 0 2
e - __F P21V} S A 8
| - \ NN
) - ]
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canna fumarla , 4.00 .
"f‘\ 3.86
) . FIN, 1.30X1.04
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LOCALE SUP, NETTA | SHP. COMMERCIALE | =5005)z10NE | CONDIZIONE DI MANUTENZIONE
appartamento 75.06 mg . 90.60 mg buong
P e e 23.40 mg 15%= 3.51 mg buone
TOTALE TI L T DR W —




ELABORATO DI RILIEVO: LOTTO 2-

PIANO. PRIMO scala 1:100-

FOGLIO 21 PART. 361

FIN. 1,2751.82

____I 114 1,76 ~— F—1.27— 036 (-~
1.5 stula
_-........_._..._._....._.____l 1.76
e O T ....LLLL s | I . .. soggleme |
I - - pavimostazions mmama - | [3.80° ~ - | pavimentaziona In mammo
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LOCALE suP, NETTA | SUP. COMMERCIALE [ £5p0sizioNE | COMDIZIONE DI MANUTENZIONE
appartamento 75.06 mqg .90.60 mg recossao diintarvent dl manulenzions
terrezzl 7.65mq 25%= 1.9 mg - * buone
TOTALE- | —— .- 92,50-mq-




ELABORATO DI RILIEVO: LOTTO 2-
LIVELLO-SOTTOTETTO scala4:100 -~ -

FOGLIO 21 PART. 361
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LOCALE SUP, NETTA | SUP: COMMERCIALE | £5posiZIONE | CONDIZIONE DI MANUTENZIONE
;pttutsalo S mg o 35%=315mq .| necussadadlintarvert ¢l menutenzions
tarrazzi 31.44 mg © 25%=T7BEmg - necossadn diinlervent di manulenzions

| roratg- |- - —11.0tmg




ELABORATO DI RILIEVO: LOTTO 2-
PRIMO-PIANO SEMINTERRATO- scala 1:100-

FOGLIO 21 PART. 361

Infigna in forn

infissp in (o senza oscursnt "

I 13
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LOCALE SUP. NETTA | SUP- COMMERCIALE | £5pOSIZIONE | CONDIZIONE DI MANUTENZIONE |
appartamen!n 58_.1(_1 mg N 86,40 mg na::assarlq -3 Ir?1q~_nnu_dlmm_\ulmz'ona‘ ‘
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ELABORATO DI RILIEVO: LOTTO 2-3 -FOGLIO 21 PART. 361
SECONDO PIANO SEMINTERRATO- scala-1:100—— - = o

11,48
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LOCALE SUP. NETTA | Shb: COMMERCIALE | ESPOSIZIONE | CONDIZIONE DI MANUTENZIONE
| cantina 1840my | 0%=363mg | | necossario dlintorvant dl manutenziona
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