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1. INCARICO

Il sottoscritto Ing. Franco De Angsli, Amministraiore Unico e Direticre Tecnico di ing.
Frahco De Angelf s.r.l. isoritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso a n°
AB00 ed allAlbo dei Consulenti Tecnici del Giudice per # Tribunale di Trevise, in
eseclizione delt'istanza presentata dal Rag. Guerrino Marcadella, in qualita di Curatore
Fallimentare, accolta dal G.D. dott. Artoneflo Fabbro del Tribundle di Treviso, & stato
incaricato di procedere allinventariazione dal pairimonio della societd falllta  alla stima
clei beni mobili,

Visti i risultati dell'lnventario, if Curatore chiedeva al CT di valutare anche la congruita
2 al fallimento.

2, DOCUMENTI A DISPOSIZIONE DEL PERITO

Nel cerso delle attivita il Perito riceveva copia della seguente documentazione:

deli'affiffo di azienda pagato dalla §

+ Perizia di stima di beni mobill riferita agli automezzi di broprieta e in contratte di
leasing, firmata dall'arch. Alfonso Vesentini in data 24/04/2015;

* Perizia di stima di beni mobill riferits ai beni presenti pressc la sede della Fallita,
che comprendono scaffalature, attrezzature, arredi & macchine da ufficio, firmata
dalf'arch. Alfonsc Vesentini in data 24/04/201 5,

» Perizia di stima di beni mobili riferita a n. 2 autovetiure, firmata dall'arch, Alfonso
Vesentini in data 27/10/20185: -

+ Copia del Hpro cespiti della @
+ Coniratto di affittc d’azienda stipulato tra la Fali
& 25/07/2015.

ita e la @
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3. PRALLUOGHI

3.1. PREMESS

autotrasport frigoriferi conto terzi di derrate alimentari & in particolare di formaggi, latticiri,

B cra specializzata in

salumi e alire derrate refrigerate.

Per svolgere l'atiivitd aziendale la Ditta si & dotata di un grancde capannone coibentato e
refrigerato, In cui le derrate di terzi possono essere stoccate e conservate in attesa della
distribuzione a supermerceti e negozi alle opporiune temperature previste dalie normative
alimentari. Il capannone & dotato di rampe di sarico carraie pet il carico @ lo scarico della

merce pallettizzata dagl autocarticolati mediante sollevatori e transpailet.

i,

3.2, ATTIVITA DEL PERITO
Al fine di acquisire un quadro completo e aggiornato delio stato dei beni materiali

presenti, previo accordo con [‘Affittuaria, I softoscritio accompagnato dai  suol
collaboratori ing. Paolo Precoma o il sig. -ha effeliuato una serie di
sopralluoghi presso'!a-sede della Fallita.

Nel dettaglio, il 26 gerinaic 2016 veniva sseguito un primo accesso presso la sede della

0 S - -

occaslone si effetiuava una ricognizione sommaria del benl oggetio delia perizia

preconcorsuals, prendendo visione dell’interc processo produtiive.
Venivano anche monitorati velcoli frigorifert parcheggiati nelle vicinanze dell'Azienda che
da indagini effettuate risultavanc gia di proprietd di terz da parecchi annt prima del

fallimento. Successivamente, si procedeva allassunzione di ulteriori informazioni e

documentazioni che venivano richieste anche allat@ L. 2 oituale Affittuaria,
Le aftivita proseguivano, previo consenso e disponibilita dell’Affitiuaria, in data 30 gennaio
2018 con linventariazione degli automezzi di proprieta e quelli oggstto di conirattl di
leasing e in data 09 marzo 2016 con l'inventarlazione dei beni moblll Ubicati presso gli
uffici ed il magazzine.

Per quanie Inerente ai bent mobill strumental, depprima sono stali presi a riferimento

beni descritt] ed identificabili dal libro cespiti delia Fallita, ricercandone riscontro tra i bani
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in uso alla affittuaria. Per quelli asseritaments dismess! si richiedevano fatture di vendita o
document di dismissione e fuorl use. Un ulterlore riscontro era effetiuato sulla scorta di
quantc de_:scriﬁo nella perizia preconcorsuale edel eorso dei controlll veniva verificata la
sussistenza di detl] benl. Nel corso del sopralluoghi veniva effettuato il rilievo fotografico

di dettaglio dei beni rinvenuti.

Nel corso det sopraliuoghi s riscontrava anche che presso Ia sede della Fallita sonc
presenti ulteriori beni di proprista delia‘ nella disponibilita deli’Affittuaria, non
elencat! nella perizia preconcorsuals e negdli inventarl allegati al contratto di affitio di
azienda. Essi venivano pertanto Inventariati, ariche se alouni tra auesti potrebbero fare
parte della impiantistica delto stabilimenio ed in quanto tall oggstto della valutazicne del
compendio immobiliare,

St riscontrava altrest che i beni oggetio di inventario sono presenti due sutovetiure, la cui
volturazione di proprista non era ancora stata effettusta alla data da! fallimento e percid
ricadent nelia disponibilith del Fallimento.

In Allegato 01a, 01b e 02 vi & copia dell'inventario dei beni mobili, rispettivamente delle
autovetiure, degli automezzi/autocarri e dei beni/attrezzature presenti presso la sede della
Faliita. Negli allegali i beni sono Individuabili mediante note specifiche per ogni voce in
elenco; sono confrassegnati | beni compresi o esclus! al contratto di ramo d'azienda,

nonché quelli di proprista o oggetto di contratte di leasing.

Nel corso delle OOPP si accertava che tutt] | beni di proprieta deila EEsE

frovano ubicazione presso la sede operativa aziendale di Giavera del Montello, a meno di
3 autocarri che eranc in riparazione presso I'officina e di 1 semirimorchio Lambert targato
TNO18739 utilizzato da un terzista.

Nel corso delle attivita era assunta ampia documentazione fotografica, al fine di meglio
| Incividuare 'oggetto dei beni. In Allegato 02 la stampa delia documentazione fotografica

realizzata nel corso dei sopralluoghi,
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3.8, BENIMOBILI STRUMENTALL

Nel gorso delle visite venivanc identificate ed esaminate le specifiche tecnico-funzionali
dei ben! mobili strumentali oggetto defla presente perizia, prendendo a riferimento | beni
pressenti,

| beni mobili strumentali descritti in Allegati 01a, 01b, & 02 [ossonc essere suddivis] nelle

categorie di seguito descritte,

3.3.1. AUTOVETTURE
Trattasi di {vedi allegato 01a):

1) Autovettura BMW X6 XDrive 30 D, targa DZ892ML, motore 2893cc Diesel, 173 kW,
anne di immatticotazione gennaio 2010, 155.300 km:

2 Autovettura Mercedes classe A, targa CBO10VY, motore 1889cc Diesel, 58 kW,
anno immatricolazione ugfio 2002, 180.100 km.

3.3.2. AUTOMEZZI

Questi comprendono i veicoli regisirali di proprietd ed in leasing, che consistono in 13
trattori stradali, 10 autocart frigoriferi, 5 furgoni frigerifer], 1 rimorchio e 15 seririmorchi
tutti con aflestimento frigo (Vedi allegato 01b). '

Si segnala che non sono stati rinvenut! Il trattore stradale targdto EF7182Z e l'autocarro
con numero di telalo ZCFA1EQ1402564268 (entrambi oggstio di contratic di leasing):
Dalla documentazione fornita risuita che tali veicoli sono stati dismessi/demoliti a seguito
di incidenti,

3.3.3. ARREDI E MACCHINE PER UFFICIO

Traftas! prevalentemente di mobilia da ufficio, tra cui scrivanie, cassettiers, librerie, olire
ad atirezzatura informatica di ufficio, quali PC completi, monitor, stampanti, server, ecc.
{vedi allegato 02).

8.3.4. MOVIMENTAZIONE MAGAZZINQ
Comprendono | mezzi di movimentazioné delle materie a magazzino, owero a carrelli

elevatori eletirici ed alcunt transpallet, oltre ad una piattaforma elevablle {vedi allegato 02).
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3.8.5. SCAFFALATURE
Comprendono e scaffalature portapallet ubicate allinternc del magazzino, utili per lo

stoccaggio della merce (quest'uliima di proprieta di terzi) che la “irasporta per
conto terzi {vedi allegatc 02).

3.3.6. MIGLIORIE ALLIMMOBILE

Comprendono le migliorle installate sulPimmobile {quest'ultime di proprieta di terz),
. presentl nel libro cespiti e che sono a servizio e funzicnali all'attivitd aziendale {vedi
dllegato 02).

4. CRITERI DI STIMA DEI BENI MOBIL]

Per la valutazione dei beni mobili sirumentali oggetto della presente stima si &

iniziaimente adottato il criterio economico del pill probabile valore a nuave, prendendo
come riferimento il costo storico indicato nel libro cespiti efo 1 prezz dl vendita di beni
nuovi similari.

Sulla scorta dei prezzi a nuovo, sono stati confrontatl e individuati | valori dei beni
inventariati giudicati ancora in grado di essere utilizzati. | valori del bent riutilizzabill sono
stati fissali tenendo conto della vetustd, dslio stato di usura e di eveniuali situszioni di
guasto riparablle, oltre ai costi di smaltimento di beni che per essere reimpiegati
necessitanc lo smaltimente di contenuti imprecisatl,

Si & poi considerato che nella realtd attuale vi sono fattori negativi che finiscono per
abbassare considerevolmente Il valore di ogni cespite.

Per le macchine da ufficio e la parte informatica si & dovuto tenere nel conto opportuno la
rapida obsolescenza delle apparecchiature di questo setiore che se in uso mantengono
un valore legato al loro utilizzo, ma che in caso di sospensione della atiivitd aziendale
consentono ticavi molto limitati,

In sede di stima si & fenuto conto anche dell'onere che avrd FPacquirente per
Peffetiuazione dei lavori di manutenzione stracrdinaria per la messa a norma,
assolutamente necessaria e a carico delf'acquirents, sia nel caso di un reimpiego direlto

sia nel caso di relmmissione nel mercato comunitario.
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Per gquanio inerente alla valutazione degli automezzi, lo sarivente si & attenuto al Metodo
Comparativo o dal Mercato, basato sul confronto fra il bene considerato e le valutazion di
mercato di veicoli simili ricavati da stampa di settore e ricerche presse concessionari e
rivenditort di mezzi usati,

Lo scrivente perito, per i velcoli commerciali che costituiscono la parte pill consistente del
patrimonic aziendale, ha proceduto ad effettuare n. 2 stime distinte, refative ai seguentt
due oritert:

- al Valore di Mercalo: che tiene conic del reale valore commerciale dei veicoli da
frasporto In un contesto di congruenza con veicoli del tutto simili per allestimento e

percortenza disponibili presso vari concessionari del nord Italia. Tale stima ha lo scopo di

Identificare il valore effettivo ed attuale dsi mezzi attualments In uso alla @

- al Valore di Realizzo:, condizione corrispondente alla esigenza di liquidazione totale
delf'azienda , con conseguente necessitd di una rapida alienazione specie dei veicoli che
aliriment}, se lasciati fermi deperirebbero.

Tenuto cenic che oggi & in essere un coniratto di affitto di ramo d'azienda che andra a
scaders, salvo rinnovi, il 31-12-2018, lo Serivente ha elaborato una ulteriore stima degli
automezz{ per valutarne il pili probabile valcre di mercate al 1 gennalo 2019 quands In

base al contratto I'Azienda dovrebbe essere acquistata dalla@B P o in alternativa i

velcoli potrebbero ritornare nella disponibilitd del Curatore che dovra decidere il da farsi.
La ragione di tale stima sta nel fatto che per la loro tipologia i veicoli commerdiali sono
uttiizzati intensamente e pertanto hanno un deperimento annuale legato alia usura € alla
percorrenza. Sulla base dei valori di stima attuall (descrittt precedentemente), sono stati
applicati coefficient! riduttivi ricavat! da analisi di mercato, in modo tale che la valutazione
sia basata su ctiterl estremamente prudenziali.

A questo proposilo va evidenziato che una parte del parco velcoll & assal obsoleto, al
2018 tutli 1 velcoll con pil di 15 anni di operativita saranno stati dismessi. Gia oggi per
questi veicoli i costi di manutenzione soro talf da non giustificare i proseguo dellimpiego

operativo, Dall'analisi del libro cespiti si evidenzia che per alouni furgoni i costi di
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riparazione annuali superano di gran lunga il valore dei mezzi. In ogni casc anche di
questo sl & tenuto corto nelle stime.

Vi & poi un altro aspstto che riguarda | veicoli pili recent, cha sono ancota di proprista
delle varle societa di leasing. 51 tratia della parte performante e pili operafiva dsila flotta
per la quale i vari contratti sono in corso di scadenza, Va da sé che & indispensablie 1l
saldo del ratei restant], non pagati per via del fallimento e dei relativi riscatti ih modo da
enirare nel pieno possesso di questi mezzi senza dei quall I'Azienda non potrebbe
operare.

Sulla base della documentazione fornita soho stati computati per clascun contratto gli
onetf residul che vengono portati in detrazione rispetto alla consistenza ricavaia dalle
stims,

In Allegato 01, le schede di stima dei singoli automezzi con Papplicazione dei coefiicienti
riduttivi che mostrano i risuliati dells tre stime.

In queste schede per i veicoli in leasing & indicata anche la situazione di questi veicoli con
le residue rate da pagars e gll imporii del relativi riscatt,

5. STIMA DEI BENI MOBILI STRUMENTALI

In riferimento all'incarico ricevuio, con la scorta di quanio descritio nelie documentazion
rese disponibili nef corso delle attivita (perizie preconcorsuall, libro cespiti e contratto di
affitto di ramo d’azienda), eseguiti | sopraltuoghi presso la Faliita, lo scrivente ha:
- effsttuato Pinvertariazione dei beni mobili strumentali di proprieid ed oggetio di
corfratto di leasing (vedi Allegato 01a, 01b e 02);
- individuato mediante specifiche note i beni oggetto di affitio di ramo d’azienda e
quelii esclusi, nonche quelll di proprietd e quelli oggetie di contratto di leasing.
Lo scrivente ha quindi proceduto alla valutazione sulla base dei criteri di stima descritti nel
capitolo precedente.
| valori di stima sono riportati In calce all’Allegato 01b (per quanto inerente gli automezzi)
ed In oalce allAllegato 02 (per quanto inerente | beni presenti negli uffici e nel
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mageazzino}, i sottoscritto perito stimatore titiene di poter stimare { Beni Mobili Strumentalt
come riportato nel seguente riepliogo.

5.1. STIMA DI MERCATO
Stima del valore di mercato del veicoll, tenuio conto del loro stato d'uso. Si fa riferimento

al valore che viene loro attrbuito mediamente nelle transazioni commerciall di
autoconcessionari e rivendite dl velcoli simlli usati, Tenuto conto del canoni di leasing
residui e del riscalti si determina il valore effettive al 1-1-2016, Per le atirezzature si
determina ia stima al valore atiuale d'uso.

Autovetture (All. 01a) € 24.800,00
VYeicoli commercialf (All. 07b) Per questi ultimi | rispettivi valori sono;
Automezzi di proprieta g 321.100,00
Automezzi oggetto di contratto di leasing € 425.000,00
Valore totale dei veicoli commerciali € 748.100,00
Imporio totale del ratei di leasing da pagare &  -140.300,00
Valore effettivo al 1gennaio 2016 € 80580000
Beni ed alfrozzature presso ulfici e magazzing
delta sede gperativa_(A4.02) & 86.000.00
Vaiore lotale della stima di mercalo 6 _671.800,00

AR CRERE KEd Rk

5.2. STIMA DI REALIZZO

Si riportano di seguito gl ultetior! valorl di stima determinati dallo scrivente in caso df
vendita di realizzo, | valori defle atirezzature e beni in uffici 8 magazzini sono dimezzati
per tener conto della difficoltd di collocazione di attrezzature informatiche e software

funzionanti ma obsoleti di difficlle alienazions.
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Autovelture (All. _0]3): queste sono state vendute al prezzo df mefcato in

considerazione che le pratiche di vendita erano gia in corso al memento de! fallimento,

pertanto tale valore non visne considerato,

Automezzi (All, 015):

Automezzl di proprista € 253.800,00
Automezzi oggetto di contratto di leasing € 319.000.00
Totale € 572.900,00
importo totale dei ratei di leasing da pagare £ -140.800.00
Valors di realizzo veicoll al 1gennaio 2016 € 43170000,
Beni ed aflrozzature presso ufficl @ magazzine
defia seds operativa (Al.02); a realizzo (%4 33.000.00
Valore lofale della stima realizzo & 46560000

FRE wiek WAH RhR

5.3. STIMA Di MERCATO AL 2019
Come descritio nelle tabslle presenti in Allegato 01b, si deducono i valort di stima alla

scadenza del contratto di affitto d'aziénda. Va da sé che tali valorl sonc teorici nella
ipotesi che i vejcoli siano manutenuti nello stato in cul si rovano oggi con futt gli

interventl manutentivi per garantire la normale efficlenza e affidabilita correlate allo stato

d'uso:

Autornezzi commerciali (All. 015)

Automezzi di proprieta € 133.350,00
Automezzi riscatiali dai contratti di leasing g 297.500.00
Totale € 43085000

N.B.: nessuna detrazione per canoni leasing essendo tutti | beni gia stati riscattati a quelia
data.

xR
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Ben/ ed affroxzature presso ufficl e magazzino
Per quanto inerente ai Beni mobii strumentali ublcati negli uffici e nel magazzing, lo

scrivente considera la seguente valutazione legata al fatto che le atirezzature possono
ancora continuare ad operare con ['ordinaria manutenzione fino a quelia data,
dofla sede operativa al 2019 (Al 02); £ 50.000,00

Valore della stima di mercato al 2019 £ 480.850.00

wRE

84, STIMA DI REALIZZO AL 2019
Questa stima viene rilasclata nefla ipotesi che la (R Se
affitto,

Autormezzi commerciali (AlL.016)

Fnel 2019 non effettu] Pacquisto delia Azienda in

Automezzi di proprieta €  1086.500,00

Automezzi riscatiati dal contratti di leasing e 223.300,00

Totale e 3298.800,00
Bsni ed stfrezzature presso ufficl e magazzino

della seds operativa al 2018 (Al 02): € 25,000,00
Valore della stima di realizzo al 2019 € 354.800,00

s

6. CONGRUITA DELLAFFITTO D’AZIENDA

Nel contratto di affitto di ramo d'azienda, stipulato il 27/10/2015, si evince che tutli | beni
descritli in Allegato 01b ed una cospicua parte del beni descritti in Allegato 02 sonc dali in
affitto alla QRS L aaL> |n contratto & pure stabilito che la durata del
contratto sia di 36 mesi a partire dal 01/08/2015, con un canone d'affitto annuo & pari a €
48,000,00.

in Allegato 08 copia dst contratto di affitto.

In jorza delfart. 11 del contratto, poi, la € v : T D (Affitiuaria)
promette di acquistare, alla scadenza del contratto di affitto, ¢ salve proroghe concordats,

Yazienda nello stato e consistenza che risufterd al termine deliaffitio.
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It corrigpettivo per acquisto dellazienda & siato determinato in € 1.134.740,00: taie valore

tiene conto dej beni valutati nelle perizie preconcorsuall, comprendent! gli automezzl di
proprieta e quelli in leasing (€ §78.000,00), i moblii e le alirezzature (€ 58.740,00), oltre
alaviamento (fissato in contratto in € 50.000,00) e Il valore del credito ceduto (fissato in
coniratio in € 350.000,00).

Dalla somma determinata per Vacquisic, in contratto si stabilisce che dovranno sssere

detratte le seguenti somme:
- debili di competenza dell'Affittante dei quall 'Affittuaria si sia fatta carico in virth del

conratio d'sffitto, ivi compresi [ debiti accollati nei confronti del personale
dipendente irasferito, che nel contratto vengono espliciiatl pari ad € €15.709,00
riferit! al 30/08/2015;

- ogni altra sopravvenienza passiva, per tale intendendosi ognl eventuale debito o
obbligo imputabile allAffittante che venga a porst a carico dellAffittuaria o
comundue dei quali I'Affittuaria sia chiamata a rispondere (nel contratio non viene
esplicitato alcun importo cerio);

- e rate e prezzo di riscatto refative al subeniro nel contratti di leasing, che alla data
delta firma del contratto assommavano a € 238.859,00

- | canoni di affito eventualmente corrisposii fino alla data di perfezionamento def
cottiratto definitive di vendita.

Per quanto riguarda le rate ed | riscatti dsl leasing secondo le verifiche del sottoseritio

guesti assommano & € 239.158,53 derivanti da:

o Ratei e riscatti da pagare al 1-1-2016 € 140.300,47
o Rate pagaie dalla GRS B 92.646,73
o Rate pagate dalla@REREE B por @ € 6.211,34
o Totale g 239.168,54

Come da richiesta del Guratore sono state fornite le valutazioni dei beni mobili materiali
deli'azlenda riferite anche alla scadenza del contratto, ¢ a tre anni dalla data della
presente valutazions (e quindi al 1-1-2018).

Per ia valutazione si assumono le stime a valore di mercato e 1l calcolo & riportato in
Allegato 04.da cui sl ha:
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STIMA of MERCATQ attuale (1-1-2016} &€  671.80000
Valore determinato dafla somma di:

Automezzi (propriela e in leasing) & 74610000
Beni ad afirezzature presso uffici @ magazzino € 66.000,00
Imporio folale def ralel df leasing da pagare £  -140.300.00
STIMA df MERCATO dope ¥re anni (1-1-2019) € 48085000
Valore determinate dalla somma di:

Atitomezzi df propHeta in parte ex feaging £ 430.850,00
Beni ed atfrezzature presso uffici e magazzine g 50.000,00

Quest'ullimo valore di stima tiene conto della valorizzazione def beni aziendali riferita al 1-
1-2019. | beni riferili & tale valutazione scno descritti nell’Allegato 01b e nelf’Allegato 02,
rella quale sono comprest n, 34 automezzl, fra cui 9 iratiori siradali, 10 autocard, 4
furgoni, 1 rimorchio e 10 semirimorchi.

A livello prudenziale, infattl, si ipotizza che nel 2019 n. 10 autormezzl verranno dismessi
per ohsolescenza. §i considera altresi che I'Affittuaria abbia completato il pagamento
delle rate residus del leasing e abbia provveduto a riscattare gli automezzl, curando il
passaggio di proprieta alla procedura.

La maggior parte del beni dell azienda comprende veicoli siradali caratierizzali da un forte
deferioramento. Ne deriva che nella valutazione def canone d’affitto fatta nelf'agosto 2015
deve essere Inirodotla la perdita di asset societari conseguente ail'uso def veicolf fatto
dalla Qe

In una proieziohe al'1-1-2019 la procedura si verra a trovare con asset per € 480.850,00
contro € 671.800,00 attuall.

Avra altresl incassato, a fronte delfaffittc d'azienda, canoni per € 144.000,00 (€ 48.000,00

X 3 anni)
Pertanio la procedura avrd in attivo € 624.850,00 per il valore attualizzato dei velcoli e afi
introit! derivati dall’affitto ’azienda.
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It confrorto tra questo attive presunto e Peftivo altuale di € 671.800,00 porta una
differenza di € 46.950,00

Per mantenere If valore attuale stimato dei beni materiali che costiuiscono I'asset
aziendale al'1-1-20186, si ritiene che l'affittc d’azienda, oltre a guanio stakilito dal confratio
in essere, debba annualmente comprenders una quota parl ad un terzo di questo valore e
quindi 46.950,00 : 3 = & 15.650,00.

Pertante la valutazione che il sottoscritto da per un congruo affitto d*azienda sf attesta su
un valore che non pud essere inferiore a € (48.00C + 15.650) = € 63.650,00,00 per anno.
Va da sé che se, al termine del periodo di affitio, venisse azionata la clausola di acguisio
di azienda, essa dovra essere pari alla valutazicne aziendale attuale, si dovra tener conto

di quanto pravisto dall’art, 11 del contratto di affitto.

E2 1
Treviso, 10 maggio 2016
(‘ Il Perito

) ool

Ing. Franco De Angelf
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