TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO BI VENDITA DELLEGATA

Esecuzione inmnebiliare n,  39/2012 RGE Tribunale di Terni ex trib. Orvieto -
Giudice dell esecuzione: Dott.sse Natalia Giuhilei
Professionista delegato alla vendita: Avv. Luciana Campanelli
La sottoscrilta avvecato  Luciana Campanelli, con studie in Orvieto, piazza del Popolo n. 21, tel.
763342803, fax (763214237, e.nail: avy.campanel iEdiscali. it pec.
.swvlucianaclammnelii@recapimpec:,it, professionistz delegato ai sensi dell’art. $91 bis cp.c.,
all’espletamento delle operazioni di vendita nclla procedurs esecutiva immobiliare  indicate in
epigrafe con provvedimento reso dal Giudice deli’cscenzione in data 29.06.2017 e in forza del
quale tuile le attivitd che, a norma degli articoli 571 ¢ ss. ¢.pe., devono essere compiute in
cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista defegato presso i
proprio studie, ove potranmo cssere {ornite mageiori inlarmazioni.,
Visto Part. 569 ¢.p.c.
AVVISA |

chic il giomo 13 dicembre 2017 alle ore 16,30 presso lo studio del professionisiy delegato sito in
Orvieto, Plazza del Popolo n. 21 si terrd la

VENDITA SENZA INCANTO
dei seguenti beni immobili:
LOTTO UNICO:
Diritti di proprietd per Uintero (171} su:
&) fabbricato ad uso abitativo (villino) in zona boscata di buona panoramicita sito in comune di
San Venanzo frazione Ospedaletto, localitd Filatello civico 20/B, costituitc da un pianc
seminterrato, un plano terreno ¢ un pianc priﬁm e censito al catasto fabbricati di detto comune al
foglio 72 particellu 57 sub I cat. A/7 classe U vani 8,5 RC 836,03; al piano seminterrato sf trova
un cellaio allo sfato rustico della superficic utile interna di my, 76, - al piano terrcno upa
abitazione di complessivi mq. 91 costituita da ingresso, soggiorno - pranzo, ripostiglio, cucing, we e
scala di accesso al planc primo; - alf plano prime un locale di complessivi mq. 36 costituite da
disimpegno, quatiro camere ¢ un bagno con scula a chiocciols di accesso alla terrnzza di coperiura;
al piano secondo si trova ung terrazza di copertura delia superficic di meq. 35 accessibile mediante

scala a chieccinla e atttaverse un piccolo locale tecnico;
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- b} apperzamenti di terrenc destinati 8 bosco misto, sl in connme di San Venaonzo localitd
Filatello, contigui al fabbricato sopra desoritto, della superficie complessiva di ha 00,32.00, ¢
eensiti al catasto terreni di delto comune al foglio 61 particclic 49 ¢ 52 ¢ al foglio 72 pariicella 57
ente urbano gia boseo misto classe 3°,
I beni sopra descritti allo stato seno lberd.
Prezzo base: € 117.000,60 (ribassato rispctio al prezzo di stima ex art. 568 ope, pari a €
136.000,00)
Prezzo minimo (75% del prezzo base): € 87,750,060
Rilancto 1niﬂému: € 2.500,00 "

"
Ai sensi dell’art, 173 qualer disp. att. e.p.c. si precisa che il consulente incaricato di effettuare {a
stima ¢et compendio pignorato nella propna relazione tecnica ha dichiarato:
- che gli appezzamenti di terrenc censili al catasfo terreni del comune di San Venanzo al foglio 61
parlicelle 49 ¢ 52 e ol foglio 72 particella 57 sono compresi nel Piano Regolatore Generale del
comune di San Venaunzo € ricadono in zona “EI” ( arca boschiva) . Il consulents ha precisalo inolire
chie il terreno boschivo non congente alcun tipo di cdificabilitd;
- che il villino risulla accatastato na non & stato riportato in mappa e che [a planimetiia dovr} essere
compietata con ’agpinnia della rappresentazione grafica del piccolo locale tecnico e della terrazza
poslt al piano secondo sottotetto; tali difformitd sono sanabili e i relativi cost saranno 2 carico
dell"aggindicalario; Vimporto necessaric per la regolarizzazione, determinalo dal clu in € 2.000,00,
& stato detratto dal prez:-:é di stima;
- che in rifevimento al villine risultano le seguenti diffonmitd rispetto al progetto approvato: - al
piano feireno i vane ripostiglio & stato traslormato in we € non € stata realizzata Ia scalata esterna;
- a} plano secondo & stato realizzato ur piceelo vano a profezione della scaletta di accesse alla
terrazza; tali difformitd sono sunabili e il'elativi costi sarannn a carico del*aggindicalario; " importo
necessario per la regofarizzazione, detorminato dal et in € 1.600,00, & stato detratto dal prozzo di
stimz,
5i rende noto che per gli immobili realizzali in violazione della normativa urbanistico edilizia,
Pagetudicatario poird ricorrere, ove consentito, alla disciplina deil’art, 40 della legge 28.02.1985 n.
47 come integrate e modilicato dall’art, 46 del D.P.R. 6 givgno 2004 n. 380, purché presenti
domanda di coneessione ¢ permesso i sanatorin entre 120 giorni dalla_notifica del decreto di

trusferimento.



81 rende aliresi noto che:

il eompendio iminobiliare, meglio descritto nell’elaborato tecnico redatto daf consulente nominate
dal Giudice dell’esecuzione, geometra Elic Forbicioni, &l quale 5i rinvia ¢ da intendersi qui
integralmente richiatmato e trascritto, viene posto in vendits nelio siato di fatto-e di diritto in cui i
beni si {rovano (anche in relazione al teste unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica
(36.06.2001 n, 330}, con fuite le eventuali pertinenze, accessiond, tagioni ed azioni, servity allive e
passive, nella consistenza indicata nella perizia di stima anche con rilerimento alla condizione
urbanistica del bene e allo stato di fatto in cud § beni immobili si trovano e senza alouna garanzia per
gvizione & moelestie e pretese di eventuali conduttori;

la vendita & Ia carpo & nont a misura; eventuali differenze di misura non poiranno dar luopo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo;

la vendita [orzata non & soggetta alle notme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di

qualitd, né polrd essere revocata per aloun motivo: conseguentemente Vesistenva di eventuali vigt,
mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di gualsiasi genere ivi compresi, ad
esempig, quelli urbanistici ovvero derivanti datla eventuale necessitd di adepnamento degli impianti

alle leggi vigenti, spese condominiali dell*anno in corso ¢ dell’anno precedenie non papgate dal

debitorg. per qualsiasi motivo non considerati, anche se ocoulti e comungue non evidenziati in

perizia, non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi

di ¢ipd tenuto conto nells valutazione dei beni,

I beni immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie € da trascrizioni di pignoramenti che
saratino cancellate g cyra ¢ spese della procedurg (saranno a cura della procedura le spese vive,
mentire a catico dell’aggiudicatario resterd Ia meta del compenso spettante al professionista delegato
per Ja fase del trasferimento dei beni al sensi del DM n. 227/20135 oltre rimborso spese generali e

accessor] di legge).

Gli oneri fiscalt derivanti dalla vendita saranno a carico deli’a

gindicataric,
L’elaborate peritale, redatto dal consulente tecnico, geometra Elio Forbicient sard disponibile per [a

consultazione, unitamente atl’ordinanza di delega ¢ al presente avvise, sui sepuenti siti internet
www.iribunale. terni it e www, asteannunet it
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

1} le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo stydio del

professionista delegato avv. Luciana Campanelli in Orvieto, Piazza del Popolo 1. 21 entro le ore
11,00 del 12 dicembre 2017, glomo precedente la data fissata per il loro esame e per a

vendita. Sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente i nome di chi deposita materialmente
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Iofferta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente e la cuf identitd dovrd essers accertata
mediante esibizione di documents), it nome del Giudice fitolare deila procedura e del Professionista
deiegai(; e la data dells vendita; nessuna elfra indicazione, né nome delle paril, né numero della
procedura, né it bene per cui & stata fatia 'ofTerta, né ora della vendita o altro, deve essere appostﬁ
sulla . busta {un_ fac-simile del module  di. olferia senza incanlo & presente sul sito

vewin.tribunale. terniit);

2) Vofferta, <a presentarst corredata da una marca da bolle da € 16,00 e di ulieriori dve marche da

bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00, dovra contenere;

a. il eognomie, il nome, il Iuogoe, Ia data di nascita, i codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapilo lelellbnicﬂ del sopgeito cui andrd iotestato Dinunobile {non sard possibile intestaie
I'immwobile a soggetio diverso da quelle che softoscrive Pofferia); se Vofferente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, doveanno essere indicall anche 1 corrispondenti dati del
coninge; sc Pofferente ¢ minorenne, Pofferta dovra esserc sottoscritia dai genitori provia
autorizzazione del Giudice Tutelare; '
b. i dati identificativi del bene per il guale I’offerta & proposta;

¢, 'indicazione del prezzo offeric che non potrd essere inferiore al 75% del prozzo base (prezzo
minimg), da indicarsi nell’avviso di vendita a pena dj inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari che non potrd cssere superiore 7 120
giomi dalia data di aggiudicazione; tale termine non & prorogabile ¢ il payamento non potrd essere

raterzzato)

& L'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

1) la volontd di avvalersi o meno del benefici per {"acquisto della prima casa;

2-bis} 'cfferta pud esscre formulata dall’offcrente personalmente o a mezzo di procuratore legale;

non & inveee ritemitta ammissibile 1’ offerfa di acgnisto & mezzo mandatario o procuratore speciale;

3) gualora slane postl in vendita nells medesima procedura ed alla stessa data pil beni siniti {ad
esempio: box, posti auto, cantine}, si potrd fare una unica offerta valida per pil fotti dichiarando
perd di volernc acquistare 1no solo; in tal case ’aggiudicazionc di uno dei lofii ton rende
obbligatorio Pacquisto deghi aliri; qualora i loiti omogenei abbiano prezzi differentl, I'offerta non
poira cescre inferiore al prezzo pid alto; }

4y all’oiferla dovrd essere allegata, nella stessa buste, una fotocopia del documente di ideniiia
dell’offerente, nonché un assegno circolare non frasferibile o un vaglia postale non trasferibile
Intestato & “Iribunale di Terni-- Proe, n, 59/2012" per un importo pari al 10% del prezzo offerts, a

titolo di cauzione, che sard fratienuta in caso di decadenza per mancato versamento del saldo
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prezzo; ove 'offerta ﬁguardi pits Iotti =i sensi del numero precedente, potrd versarsi wna sola
cauzione, determinata con riferimento sl lotto di maggior prezzo,

4 bis) ai senst dell’art. 571, co.2 e.p.c., Pofferta non sard considerata efficace;

A} se porviens oltie il termine appositamente indicato;

B) se ¢ inferiore i oitre un quartoe rispetto al prezzo base indicato nefl’ordinanza;

C) se Pofierente non presta cauzione, con ke modalild ¢ nella misura appena indicate;

5) salve quanto previste dall’art, 571 cp.c., Pofferia presentata & hrevocabile; si potrd proceders

all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la
vendita;

&) l’agg,iudic%ttaria ¢ fenuto al pagamento degli oneri tributarf conseguenti ali’acquisto del bene per
registrazione, trascrizione e voltura catastale oftre alla metd det compense del delegato ¢ alle spese
generali della fase del trasferimento, ai senst del DM n. 227/2015; {I relative imporfo sard
comunicato successivamente al’aggiudicazione dal Professionista delegato ed if relative pagamento
dovid essere effetiuato entro il medesimo termine fissalo per il salda del i}t’ﬁ!zﬂ; le somme versate

dail’aggindicatario si imtenderanno anzitutto imputate in conto al fondo spese di trasferimento e, per

i residuo, ai prezzo di aggivdicazione; il mancato versamento di tali somme nel termine indicato,

comporiera, previa trasmissione depli atti al Giudice decll’csecuzione per i provvedimenti di
competenza, la decadenza dellaggindicezione e Ia perdita della cavzione, ed esporrd
aggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui all’art. 587, co, 2 ¢.pe. (richiamato daliart.
374 ¢o. epe;

7) salvo quanto dispesto nel successivo punto h. 8, hmporto del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestata} e delie spese, dovranno essere versati, entro 1] termine indicato nell’offerta,
mediante deposito presso lo studio delf professionista delegato in Orvieto, Piazza del Popolon, 21 di
assegni circolar] non trasferibili, o di vaglia postali non trasferibili infestati a “Tribunale di Terni -
Proc, 4.59/2012" oppure tramite bonifice bancario sul conto corrente inlestato alla procedura
esecutiva, 1 cul estremi verranie comunicati dal professionista delegato;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a gavanzia di mutuo concesso ai sensi del TU. 16
luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R, 21 gennaio 1976 n, 7 ovvero ai sensi delPart. 38 del
Decreto legistativo 10 scttembre 1993 n. 385, Paggiudieatario potra, entre e non oltee 120 £8.
dall*aggiudicazione, o .comungue nel termine indicafo neltfofferta, versare direttamente all’Istituio
mutuante, ai sensi dell’art, 41 del Decreto Legistativo, la parte del prezzo corrigpondente al credito
in via ipotecaria dell'lstitwto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura {cosi come

riepilogato nella nota di cui al successivo punte 9}; al credilore fondiario non potra comunque
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essere corrisposto Fintero saldo-prezzo, posto che una quota del 20% dello stesso & comunque da
versarsi alla procedura esecutiva a titolo di copertura delie spese in prededuzione; ove il saldo
dovuto sia superiore af credito vanlato dal credifore fondiario in via ipotecaria, il relativo residuo
dovrd essere versato con e modalitd gid indicate;

9 nel caso di cui al precedente punte 8) st assegna sin d’ora al creditore mutvante (fondiaric)
lermine di 10 giorni dail’aggiudicazione per il deposito in cancelleria defla nota ricpilogativa del
proprio credito; si ribadisce che il termine per it versamento del prezzo decorrerd comungue dalia
data di aggiudicazione ¢ dovrd compiersi secondo le modalita indicate dal professionista-delegato, il
quale provvederd, poi, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiario;

10) In ¢aso dil mancalo versamento del saldo prezzo {comprensive degli onert tribulari quantificati
dal custode, posto che Ie somme di denaro versate saranio imputate prima ad cstinzione del credifo
dell’Erario) entro il termine indicato neli’offeris, Paggindicazions sard revocata ¢ sara disposto
{*incameramento della cauzione {i! mancato pagamento a mani del creditore mutuante fondiario a
sensi del precedenti puntl § e 9 determina queste stesse conseguenze),

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.¢., i caso di decadanza c successiva nuova vendita con
aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I’agpgiudicatario decadute vered condannato al pagamento
defla differenza; R
111 le buste saranno aperte, alla presenza deghi offerenti, alle ore 16,00 del 13 dicembre 2017, data
stabilita per Uesume delle offerte ¢ per la vendita. presso lo studio del professionista delepato in
Crvieto, Plazra del Popolon. 21,

Qualora vi sia un*unica offerta nen inferiore al 75% del prezze basc (prezzo minimo), la slessa

dovra essere accolta, a meno che il professionista non ritenga che un nuovo espetimento di vendita
possa portare all’aggiudicazione ad un prezzo superiore; in tal caso il professionista dovrd rimettere
ali atti al Gindice motivando in base ad element] fattuali in suo possesso sul punto,

Qualora per 'acquisio del medesimo bene siano state preposte pid offerte valide (si considerano
valide le offerte parl o superioit al 75% del preizﬂ basel, si procedord a gara sulla base della offerta
pill alta {art. 573 cpe} e ghi offerenti verranno invitati a presentare le offerte in aumento che non
potranao essere inferiori ad €2.500,00.

Nel corse di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetiuarsi nel termine di sessanta secondi
dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore all’importo stabilite per il rilancio minimo sopra
indicato.

Se ia gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni deglt offerenti, quando si ritiene che non

vi sia la possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, il professionista
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dispone Paggiudicazione a favore del migliore offerente oppure, in caso di pid offerte del medesimo
valore, a favoere di ¢olui che ha presentate I'offerta per primo; al termine della gara il professionista
restiluivd af partecipanti non aggiudicatari gli assegni aflegati alle rispettive offerle,

12) Laddove siano state presentate istanze di assepnazione a norma deli’art, 5388 epc, se H prezzo
indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima & inferiore al prezzo base stabilito
neil’ordinanza, non si fa luoge alla vendita e si procede wfl’assegnazione; si procede ad
assegnazione anche laddove, alf’esilo della gara, it prezzo raggiunto Siﬁ inferiore al prezzo base; a
tal fine il professionista & temito a verificare la sussisienza dI istanze di assegnuzione prima defla
data fissata pet le vendite; laddove I'istanza di assepnezione, al sensi dell‘art. 590 bis cp.c. &
presentata a favore di un terzo, il delegato dovrd verificare che entro cinque glorni
dalP’aggindicazione o dalla comunicazione della stessa (termine processuale e perentmio) il
creditore abbia depositato presso la cancelleria il nominativo del beneficiario, unilarnente alla
dichiarazione scritta da quest™ultimo di voleme profittare, In tal caso il decreto di trasferimento
dovrd essere predisposto in favore del terzo; in mancanza *aggindicazione diverrd definitiva a
carico del creditore;

13} l'offerente ¢ tenulo a purtecipare pergonalmente all’udienza; m caso di nnpﬂsmblhta a
partecipare, potrd infervenire un rappresentante muiito di delega scritta ¢ firmata;

14} in casn di aggiudicazione a seguito di gara tra gl offeventi ex art. 573 c.p.c., il termine per il
deposito del sakdo del prezze ¢ delle spese smd comunque. guello indicato nell’offerta
dall’aggindicatatio, fermo i termine massimo di 120 giomi;

15) non verranno prese in considerazione offetle pervenuie dopo la conclusione della gara, neppure
se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggindicazione;

16) qualora Paggiudicatario, per 1l pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad wn contratio
bancario di finanziamento con convessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovrd indicare nella pﬁpria domanda di partecipazione I’istituto di credito mutuanie; eniro il
termine fissato per il versamento del saldo prexzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dail’istituto _di creditc mutwante in favore della procedura csccutiva immobiliare 3 mezzo di
bonifice bancario, ¢ di assegno circolare non trasferibile, o di vaglia postale non teasferibile, da
consegnere nelle mani del professionista defegato, intestate a “Tribunale di ‘lerni - Proc.
n.59/2012";  si rende noto inoltre che l'aggindicatatio finanziato e la banca erogante, avranno
1’onere di concludere il contratte bancarie di finanziamento entro In scadenza del termine del saldo

prezzo, in modo lale da frasmetiere poi una copia autentica del condratto stesso, al custode delopato
per consentire 1'inserimento degli eafremi dell’atto. nel decreto di trasforimento! in case di revoca
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dell’aggiudicazione lo somme eropate saranno resiituite, dal custode delegato, su autorizzazions del

Giudice deli’Esecuzione, direttamente all’Istitute di credito mutuante senza aggravio di spese per la

procedura, per cui & opportuno inserire nel confratto di mutuo concluso ai sensi dell’art. 585 ¢.p.c.,

una specifica clausola di sutorizzazione o tal gsenso della parte mutuataria per ogni ipotest di
mancaia adozione del decreto di trasferimento.

#

Maggiori informazioni poirannoe essere reperite:r -~ sul siti internet www.tribunaleterniit ¢

www.asteannunciit, - -al seguente numers verde di call center 300630663 ove & possibile anche

richiedere i’irllr:rltro # mezzo e.mall o fax delia perizia o fornite dal prefessionista delegato al
seguente numero telefonico 0763342903 o daila cancelletia delie esecuzioni immobiliati presso il
Tribunale di Ternt {centr.0744/3981).

Per fuite quanto qui nen previsto sl applicano le vigenti disposizioni di legge.

Orvieto, i 31 luglio 20017




