
R I B U N A L E D I T E R N I 

A V V I S O D I V E N D I T A D I I M M O B I L I 

Ne l l a p r o c e d u r a e s e c u t i v a i m m o b i l i a r e R . G . E . n . 3 2 / 2 0 1 0 T r i b u n a l e d i T e r n i e x O r v i e t o 

P r o m o s s a d a : B a n c a Popo la re d i Spo l e t o c / o m i s s i s 

G i u d i c e d e l l ' E s e c u z i o n e : D o t t . s s a Na t a l i a G i u b i l e i 

********* 

I l s o t t o s c r i t t o C u s t o d e A w . S a n d r o C a r l o F a g i o l i n o , c o n s t u d i o i n O r v i e t o ( TR ) , C . s o C a v o u r 7 5 , 

t e l . 0 7 6 3 3 4 1 4 6 7 / fax 0 7 6 3 . 3 9 1 7 1 6 i n d i r i z z o d i p o s t a c e r t i f i c a t a : awfaqiolinoCacnfpec. it; e-

m a i l : i u r i s t u d i o « V i r g i l i o . i t r i c h i a m a t a l ' o r d i n a n z a de l G .E . d e l 2 8 . 4 . 2 0 1 7 , a l l a q u a l e s i fa p i e n o 

r i n v i o pe r t u t t o q u a n t o q u i n o n r i p o r t a t o c o n l a qua l e è s t a t a de l ega ta l a v e n d i t a de l bene s tagg i t o a l 

m e d e s i m o C u s t o d e nonché p r o f e s s i o n i s t a de legato , i l q u a l e eseguirà presso i l p r o p r i o s t u d i o , ove 

p o t r a n n o essere f o r n i t e m a g g i o r i i n f o r m a z i o n i t u t t e le attività che , a n o r m a d e l l ' a r t 5 7 1 epe d e b b o n o 

essere c o m p i u t e i n C a n c e l l e r i a o d a v a n t i a l G i u d i c e de l l 'Esecuz i one , o d a l Cance l l i e r e o d a l G.E. 

R E N D E N O T O 

che i l G i u d i c e de l l ' Esecuz i one h a d i s p o s t o l a v e n d i t a s enza i n c a n t o d e i s e g u e n t i b e n i i m m o b i l i così 

d e s c r i t t i i n base a l l a c o n s u l e n z a t e c n i c a r e d a t t a d a l G e o m . Robe r t o Pazzag l ia d i Città d e l l a Pieve (PG) , 

L O T T O U N I C O 

- P i ena proprietà d i i m m o b i l e d i u s o r es idenz ia l e , a r t i c o l a t o s u d u e l i v e l l i f u o r i t e r r a , c o n c o r t e e f o n d o 

d i p e r t i n e n z a , u b i c a t o i n C o m u n e d i Città de l l a Pieve (PG), Loc. C a t i c c i a n o n° 7 6 , i n z o n a 

r es idenz i a l e t r a n q u i l l a e b e n co l l egato a Città de l l a Pieve, nonché a l le v i c i n e f r a z i o n i d i M a r a n z a n o e 

F o i a n o . 

L ' i m m o b i l e s i c o m p o n e d i ing resso , scale p e r l 'accesso a l p i a n o 1°, sogg i o rno , c u c i n a , b a g n o , 

s o t t o s ca l a e d i s i m p e g n o / d i s p e n s a a l p i a n o t e r r a , t r e camere , b a g n o e d i s i m p e g n o a l p i a n o 1°. 

A l l ' e s t e rno d e l f a b b r i c a t o v i è u n f ondo s u l l a t o n o r d e l a c o r t e d i p e r t i n e n z a de l f a b b r i c a t o , a d i b i t a a 

g i a r d i n o . 

I l f a b b r i c a t o , ed i f i ca to i n d a t a an t e c eden t e a l 1 9 6 7 , è s t a t o ogget to d i c oncess i one ed i l i z i a p r o t . 1 0 4 4 8 

de l 1 9 8 9 e le opere a s s e n t i t e sono s ta t e solo p a r z i a l m e n t e rea l i zzate . A pa r e r e d e l C T U , l ' i m m o b i l e n o n 

è c o n f o r m e a i t i t o l i a b i l i t a t i v i r i l a s c i a t i e le difformità r i g u a r d a n o d i v e r s a d i s t r i b u z i o n e deg l i spaz i 
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i n t e r n i , a l c u n e opere e s t e rne e c a m b i o pa r z i a l e d i d e s t i n a z i o n e d 'uso n o n a u t o r i z z a t o . L a p l a n i m e r i a 

d e l l ' i m m o b i l e d e p o s i t a t a i n c a t a s t o , n o n r i s u l t a a g g i o r n a t a a l l o s t a t o d e i l u o g h i . L ' i m m o b i l e è d o t a t o d i 

i m p i a n t o e l e t t r i c o e d i d r i c o c o n a l l a cc i o a l p u b b l i c o a c q u e d o t t o , q u e l l o f o g n a r i o c o n f ossa b i o l o g i c a e 

s ca r i co p e r i l q u a l e n o n è s t a t o poss ib i l e d e t e r m i n a r e se a l l a c c i a t o a l l a p u b b l i c a f o g n a t u r a o m e n o . 

L ' i m p i a n t o d i r i s c a l d a m e n t o è a u t o n o m o a m e t a n o . N o n risulta r i l a s c i a t a l a c e r t i f i c a z i one dell 'agibilità 

d e l l ' i m m o b i l e . S u l l o t t o i n s i s t e i l v i n c o l o id rogeo log i co e n o n r i s u l t a n o a l t r i v i n c o l i d i n a t u r a 

u r b a n i s t i c a . A l l o s t a t o l ' i m m o b i l e n o n r i s u l t a c o n f o r m e a i t i t o l i a u t o r i z z a t i v i rilasciati. A pa r e r e de l 

C T U , è necessa r i o r ed ige re u n a p r a t i c a i n s a n a t o r i a c o n u n p r e s u m i b i l e cos to d i € 7 ' 0 0 0 , 0 0 

( eurose t t emi la ) c i r c a . O l t r e a ciò, i l C T U r i t i e n e necessar i o 1' a g g i o r n a m e n t o d e l l a p l a n i m e t r i a 

ca t a s t a l e d e l l ' i m m o b i l e , c o n cos to p r e s u m i b i l e d i € 1 '350,00 ( e u r o m i l l e t r e c e n t o c i n q u a n t a ) o l t r e 

a ccesso r i c o m e pe r legge . 

L ' i m m o b i l e r i s u l t a o c c u p a t o d a i g e n i t o r i d e i g e n i t o r i e s e c u t a t i , i n assenza d i t i t o l o o p p o n i b i l e a l l a 

p r o c e d u r a . 

Per o g n i u l t e r i o r e i n f o r m a z i o n e s i rimanda a l c o n t e n u t o d e l l a r e laz i one d e l C T U . 

R i f e r i m e n t i c a t a s t a l i 

Unità a b i t a t i v a d i t o t a l i c i r c a m q 9 4 , 0 2 , o l t r e a r ea d i p e r t i n e n z a d i m q 4 0 6 , Agenz i a d e l T e r r i t o r i o d i 

Pe rug ia , a b i t a z i o n e Fog l io n . 2 3 p a r t i c e l l a 109 Ca t ego r i a A / 4 C lasse 3 d i v a n i 7 c o n r e n d i t a d i € 

4 1 5 , 7 5 . 

C o n f i n i : L o t t o U n i c o : S t r a d a P rov inc i a l e , S t r a d a C o m u n a l e o m i s s i s sa lvo a l t r i 

*** 

Ne l caso i n c u i t a l i n o t i z i e s i a n o i n s u f f i c i e n t i , t a l i d a d e t e r m i n a r e le nullità d i c u i a l l ' a r t i c o l o 4 6 , 

c o m m a 1, d e l t es to u n i c o - D P R n . 3 8 0 / 2 0 0 1 , ovvero d i c u i a l l ' a r t i c o l o 4 0 , s econdo c o m m a , d e l l a legge 

2 8 f ebb ra i o 1 9 8 5 , n . 4 7 , s i avver te l ' a g g iud i c a t a r i o , a i s e n s i d e l l ' a r t . 173 q u a t e r d i s p . A t t . . c . p . c , che 

potrà, r i c o r r e n d o n e i p r e s u p p o s t i , a v va l e r s i de l l e d i s p o s i z i o n i d i c u i a l l ' a r t i c o l o 4 6 , c o m m a 5, d e l 

c i t a t o t es to u n i c o - D P R n . 3 8 0 / 2 0 0 1 e d i c u i a l l ' a r t i c o l o 4 0 , sesto c o m m a , d e l l a c i t a t a legge 2 8 

f ebb ra i o 1 9 8 5 , n . 4 7 . 

Le unità i m m o b i l i a r i s ono pos te i n v e n d i t a c o n g l i accessor i , d i p e n d e n z e e p e r t i n e n z e a d essa r e l a t i v e , 

servitù a t t i v e e pass ive , ne l l o s t a t o d i f a t t o e d i d i r i t t o i n c u i s i t r o v a n o , n e l l a c o n s i s t e n z a i n d i c a t a 

n e l l a p e r i z i a d i s t i m a r e d a t t a d a l G e o m Robe r t o Pazzagl ia d i Città d e l l a Pieve (PG) , n e l l a p r o c e d u r a 

e s e c u t i v a i m m o b i l i a r e n . 3 2 / 2 0 1 0 R.G.E. d e l T r i b u n a l e d i T e r n i (ex Orv ie to ) c h e deve essere 

c o n s u l t a t a da l l ' o f f e ren te e a l l a q u a l e s i fa espresso r i n v i o , a n c h e c o n r i f e r i m e n t o a l l a c o n d i z i o n e 
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u r b a n i s t i c a d e l bene ed a l l o s t a t o d i f a t t o i n c u i g l i i m m o b i l i s i t r o v a n o , e senza a l c u n a g a r a n z i a p e r 

ev i z ione e mo l e s t i e e pre tese d i e v e n t u a l i c o n d u t t o r i ; c o n s e g u e n t e m e n t e l ' e s i s tenza d i e v e n t u a l i v i z i , 

m a n c a n z a d i qualità o difformità d e l l a cosa v e n d u t a , o n e r i d i q u a l s i a s i genere - i v i c o m p r e s i , a d 

e s emp io , q u e l l i u r b a n i s t i c i ovvero d e r i v a n t i d a l l a e v en tua l e necessità d i a d e g u a m e n t o d i i m p i a n t i a l l e 

l egg i v i g e n t i , spese c o n d o m i n i a l i d e l l ' a n n o i n co rso e d e l l ' a n n o p r eceden t e n o n pagate d a l d e b i t o r e , 

p e r q u a l s i a s i m o t i v o n o n e v i d e n z i a t i i n pe r i z i a , n o n p o t r a n n o d a r l uogo a d a l c u n r i s a r c i m e n t o , 

indennità o r i d u z i o n e de l prezzo. 

Per g l i i m m o b i l i r e a l i z z a t i i n v i o l a z i one de l l a n o r m a t i v a u r b a n i s t i c o ed i l i z i a , l ' a g g i u d i c a t a r i o , q u a l o r a s i 

t r o v i n e l l a c o n d i z i o n e d i c u i a l l ' a r t . 3 6 d e l DPR n . 3 8 0 / 2 0 0 1 , dovrà p r e s e n t a r e d o m a n d a d i p e r m e s s o 

i n s a n a t o r i a a i s e n s i d e l l a n o r m a t i v a c i t a t a . 

L a pubblicità, le modal i tà d i p r e s en ta z i one del le d o m a n d e e le c o n d i z i o n i d i v e n d i t a sono rego la te 

d a l l a " d i s c i p l i n a d e l l a v e n d i t a senza i n c a n t o " c o n t e n u t a n e l l ' o r d i n a n z a d i v e n d i t a , c o n s u l t a b i l e , 

u n i t a m e n t e a l l ' e l abo ra t o p e r i t a l e d e l più' vo l t e c i t a t o t e cn i c o s u i s u d d e t t i s i t i i n t e r n e t : 

w w w . t r i b u n a l e . t e r n i . i t e w w w . a s t e a n n u n c i . i t . 

M a g g i o r i i n f o r m a z i o n i p o t r a n n o essere r epe r i t e , o l t r e che s u i s i t i i n t e r n e t s o p r a i n d i c a t i , a n c h e p resso 

i l s o t t o s c r i t t o c u s t o d e g i u d i z i a r i o A w . S a n d r o C a r l o F a g i o l i n o , c o n s t u d i o i n O r v i e t o ( TR ) , C . s o 

C a v o u r 7 5 , t e l . 0 7 6 3 3 4 1 4 6 7 / fax 0 7 6 3 . 3 9 1 7 1 6 i n d i r i z z o d i p o s t a c e r t i f i c a t a : 

avvfaciioUnoiucnfpec.it; e - m a i l : i u r i s t u d i o @ v i r g i l i o . i t e p resso l a C a n c e l l e r i a E s e c u z i o n i I m m o b i l i a r i 

d e l T r i b u n a l e d i T e r n i nonché a l n u m e r o ve rde c a l i c e n t e r 8 0 0 6 3 0 6 6 3 p r e s so i l q u a l e potrà essere 

r i c h i e s t o a n c h e l ' i n o l t r o d e l l a p e r i z i a a mezzo fax o e - m a i l . 

L 'avv iso d i v e n d i t a potrà i n o l t r e essere c o n s u l t a t o s u i s e g u e n t i s i t i i n t e r n e t i m m o b i l i a r i p r i v a t i : 

c asa . i t ; e -bay a n n u n c i , s e c o n d a m a n o . i t , i d e a l i s t a . i t e b a k e k a . i t . 

******* 

Si r e n d e n o t o i n o l t r e , che l a v e n d i t a avv iene a c o r p o e n o n a m i s u r a ne l l o s t a t o d i f a t t o e d i d i r i t t o i n 

c u i i b e n i s i t r o v a n o ( anche i n r e l a z i one a l t es to u n i c o d i c u i a l dec re to d e l P r e s i den t e d e l l a 

R e p u b b l i c a 6 g i u g n o 2 0 0 1 , n . 380 ) c o n t u t t e le e v e n t u a l i p e r t i n e n z e , a ccess i on i , r a g i o n i ed a z i o n i , 

servitù a t t i v e e pass ive ; e v e n t u a l i d i f ferenze d i m i s u r a n o n p o t r a n n o d a r l u o g o a d a l c u n r i s a r c i m e n t o , 

indennità o r i d u z i o n e de l prezzo. 
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L a v e n d i t a f o r z a t a n o n è sogget ta a l le n o r m e c o n c e r n e n t i l a g a r a n z i a p e r v i z i o mancanza d i qualità, 

né potrà essere r e v o c a t a pe r a l c u n m o t i v o . 

Per g l i i m m o b i l i r e a l i z z a t i i n v i o l a z i one d e l l a n o r m a t i v a u r b a n i s t i c o ed i l i z i a , l ' a g g i u d i c a t a r i o potrà 

r i c o r r e r e , ove c o n s e n t i t o , a l l a d i s c i p l i n a d e l l ' a r t . 4 0 d e l l a legge 2 8 . 0 2 . 1 9 8 5 n . 4 7 c o m e i n t e g r a t o e 

m o d i f i c a t o d a l l ' a r t . 4 6 de l DPR 6 . 0 6 . 2 0 0 1 n . 3 8 0 , purché p r e s e n t i d o m a n d a d i c oncess i one o 

p e r m e s s o i n s a n a t o r i a e n t r o 1 2 0 g i o r n i d a l l a n o t i f i c a d e l dec re to d i t r a s f e r i m e n t o . 

L ' i m m o b i l e v i ene v e n d u t o l i b e r o d a i s c r i z i o n i i po t e ca r i e e d a t r a s c r i z i o n i d i p i g n o r a m e n t i e s e q u e s t r i 

che s a r a n n o cance l l a t e a c u r a e spese d e l l a p r o c e d u r a ( s a ranno a c u r a d e l l a p r o c e d u r a le spese v ive , 

m e n t r e a ca r i c o d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o resterà l a metà de l c o m p e n s o de l cus tode ) . 

L ' i m m o b i l e , se o c c u p a t o d a l d e b i t o r e o d a t e r z i senza t i t o l o , sarà l i b e r a t o , sa lvo espresso esonero , a 

c u r a d e l C u s t o d e . 

G l i o n e r i f i s ca l i d e r i v a n t i d a l l a v e n d i t a s a r a n n o a ca r i c o d e l l ' a g g i u d i c a t a r i o . 

L ' e l abora to p e r i t a l e sarà d i s p o n i b i l e p e r l a c o n s u l t a z i o n e , u n i t a m e n t e a l l ' o r d i n a n z a d i de lega, s u i 

s e g u e n t i s i t i i n t e r n e t : w w w . t r i b u n a l e . t e r n i . i t ; w w w . a s t e - a n n u n c i , i t . 

******** 

Per ef fetto d e l l a delega, s i p r e c i s a che t u t t e le attività che a n o r m a deg l i a r t t . 5 7 1 e segg. c.p.c. d e vono 

essere c o m p i u t e i n C a n c e l l e r i a o d a v a n t i a l G.E. , o d a l Cance l l i e r e o d a l G .E . , s a r a n n o e f f e t tua t e d a l 

p r o f e s s i o n i s t a de legato , i l q u a l e 

F I S S A 

l ' u d i e n z a pe r l ' e s p e r i m e n t o d i v e n d i t a s e n z a i n c a n t o (UN ICO t e n t a t i v o d i v e n d i t a i n r e l a z i o n e 

a l l ' o r d i n a n z a d e l G . E . d e l 2 8 . 0 4 . 2 0 1 7 ) pe r i l g i o rno 2 2 D I C E M B R E 2 0 1 7 ore 1 2 , 0 0 , 

T e r m i n e p r e s e n t a z i o n e of ferte: 2 1 D I C E M B R E 2 0 1 7 ore 11 ,00 

L u o g o d i p r e s e n t a z i o n e de l le offerte : C a n c e l l e r i a de l l e E s e c u z i o n i I m m o b i l i a r i d e l T r i b u n a l e d i 

T e r n i 

L u o g o e d o r a de l l ' e s a m e de l l e offerte: O r v i e t o fTR) C.so C a v o u r 7 5 , p r e sso lo s t u d i o de l l 'Avv . 

S a n d r o C a r l o F a g i o l i n o 2 2 D I C E M B R E 2 0 1 7 a l l e h . 1 0 , 0 0 

P r e z z o b a s e d ' a s t a : € 2 0 * 0 0 0 , 0 0 (euro v e n t i m i l a / z e r o ze ro ) 

4 

http://www.tribunale.terni.it
http://www.aste-annunci,it


P r e z z o m i n i m o ( non in f e r i o re a l 7 5 % de l p r e z z o base ) : € 1 5 0 0 0 , 0 0 (euro 

q u i n d i c i m i l a / z e roze ro ) 

R i l a n c i o M i n i n o : € 1*000,00 ( eu romi l l e/ze ro ) 

D I S C I P L I N A D E L L A V E N D I T A S E N Z A I N C A N T O 

(Modalità d i p r e s e n t a z i o n e de l l e offerte e a l t r e d i s p o s i z i o n i ) 

Le of ferte d i a c q u i s t o d o v r a n n o essere p r e s e n t a t e i n b u s t a c h i u s a p r e s s o L a C a n c e l l e r i a de l l e 

E s e c u z i o n i I m m o b i l i a r i d e l T r i b u n a l e d i T e r n i e n t r o le ore 1 1 , 0 0 de l g i o rno p r e c e d e n t e l a d a t a 

f i s s a t a pe r i l l o ro e s a m e e p e r l a v e n d i t a . 

S u l l a b u s t a dovrà essere i n d i c a t o e s c l u s i v a m e n t e i l n o m e d i c h i d e p o s i t a m a t e r i a l m e n t e l ' o f f e r ta (che 

può a n c h e essere p e r s o n a d i v e r s a da l l ' o f f e rente e l a c u i identità dovrà essere a c c e r t a t a m e d i a n t e 

es ib i z i one d i d o c u m e n t o ) , i l n o m e d e l G i u d i c e t i t o l a r e d e l l a p r o c e d u r a , i l n o m e d e l P r o f e s s i on i s t a 

de legato e l a d a t a d e l l a v e n d i t a ; n e s s u n a a l t r a i n d i c a z i o n e deve essere a p p o s t a s u l l a b u s t a , né n o m e 

de l le p a r t i , né n u m e r o d e l l a p r o c e d u r a , né i l bene pe r c u i è s t a t a f a t t a l 'o f fer ta , né l ' o r a d e l l a v e n d i t a o 

a l t r o , deve essere a p p o s t a s u l l a b u s t a ( u n f a c - s im i l e d e l m o d u l o d i o f f e r ta s enza i n c a n t o è p r e s e n t e 

s u l s i to w w w . t r i b u n a l e . t e r n i . i t ) ; 

2) l ' o f f er ta , d a p r e s e n t a r s i c o r r e d a t a d a u n a m a r c a d a bo l l o d a € 16 ,00 e d i u l t e r i o r i d u e m a r c h e d a 

bo l l o d a € 2 , 0 0 c i a s c u n a , p e r u n t o t a l e d i € 2 0 , 0 0 , dovrà con t ene r e : 

a. i l c o g n o m e , i l n o m e , i l l uogo , l a d a t a d i n a s c i t a , i l cod ice f isca le , i l d o m i c i l i o , l o s t a t o c i v i l e , ed i l 

r e c a p i t o t e l e f on i co d e l sogget to c u i andrà i n t e s t a t o l ' i m m o b i l e ( n o n sarà poss i b i l e i n t e s t a r e l ' i m m o b i l e 

a sogget to d i v e r so d a q u e l l o che so t t osc r i v e l 'o f fer ta ) ; se l 'o f ferente è c o n i u g a t o i n r e g ime d i c o m u n i o n e 

legale d e i b e n i , d o v r a n n o essere i n d i c a t i a n c h e i c o r r i s p o n d e n t i d a t i d e l c o n i u g e ; se l 'o f ferente è 

m i n o r e n n e , l ' o f f e r ta dovrà essere s o t t o s c r i t t a d a i g e n i t o r i p r e v i a au t o r i z z a z i one d e l G i u d i c e T u t e l a r e ; 

b . i d a t i i d e n t i f i c a t i v i d e l bene pe r i l q u a l e l ' o f f e r ta è p r o p o s t a ; 

c. l ' i nd i ca z i one d e l prezzo o f fer to che n o n potrà essere i n f e r i o r e a l 75%pre z zo m i n i m o i n d i c a t o 

ne l l ' a vv i so d i v e n d i t a , a p e n a d i ine f f i cac ia ; 

d . i l t e r m i n e d i p a g a m e n t o d e l prezzo e deg l i o n e r i t r i b u t a r i che n o n potrà essere s u p e r i o r e a 1 2 0 

g i o r n i d a l l a d a t a d i a g g iud i ca z i one ; n o n sono a m m e s s e p r o r o g h e m a i l t e r m i n e soggiace a l l a 
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sospens i one f e r ia le . N o n s i r i t i e n e s u s s i s t a n o g l i e s t r e m i p e r fa r luogo a l p a g a m e n t o i n f o r m a ra t ea l e 

a i s ens i d e l l ' a r t . 5 6 9 c.p.c. . 

e. l ' e spressa d i c h i a r a z i o n e d i aver p reso v i s i o n e d e l l a re laz ione d i s t i m a ; 

f. l a volontà d i a v va l e r s i o m e n o d e i bene f i c i p e r l ' a c q u i s t o d e l l a p r i m a casa ; 

2-bis ) l ' o f f e r ta può essere f o r m u l a t a da l l ' o f f e rente p e r s o n a l m e n t e o a mezzo d i p r o c u r a t o r e legale o a 

mezzo m a n d a t a r i o m u n i t o d i p r o c u r a spec ia le ; 

3) q u a l o r a s i a n o p o s t i i n v e n d i t a n e l l a m e d e s i m a p r o c e d u r a ed a l l a s tessa d a t a più b e n i s i m i l i (ad 

e s emp io : box , p o s t i a u t o , c a n t i n e ) , s i potrà fare u n a u n i c a o f f e r ta v a l i d a p e r più l o t t i d i c h i a r a n d o però 

d i v o l e r n e a c q u i s t a r e u n o solo; i n t a l caso l ' a gg iud i caz i one d i u n o d e i l o t t i n o n r e n d e o b b l i g a t o r i o 

l ' a c q u i s t o d eg l i a l t r i ; q u a l o r a i l o t t i omogene i a b b i a n o p re z z i d i f f e r e n t i , l ' o f f e r ta n o n potrà essere 

i n f e r i o r e a l prezzo più a l t o ; 

4) a l l ' o f f e r t a dovrà essere a l l ega ta , n e l l a s t essa b u s t a , u n a f o t o cop i a d e l d o c u m e n t o d i identità 

de l l ' o f f e rente , nonché u n assegno c i r co l a r e N O N T R A S F E R I B I L E o u n v a g l i a pos t a l e N O N 

T R A S F E R I B I L E i n t e s t a t o a " T r i b u n a l e d i T e r n i - Proc. n . 3 2 / 2 0 1 0 " pe r u n i m p o r t o p a r i a l 1 0 % d e l 

prezzo o f f e r to , a t i t o l o d i c auz i one , che sarà t r a t t e n u t a i n caso d i d e cadenza p e r m a n c a t o v e r s a m e n t o 

de l sa ldo prezzo; ove l ' o f f e r ta r i g u a r d i più l o t t i a i s ens i d e l n u m e r o p r eceden t e , potrà v e r s a r s i u n a so la 

c auz i one , d e t e r m i n a t a c o n r i f e r i m e n t o a l l o t t o d i m a g g i o r prezzo; 

4 bis) a i s e n s i d e l l ' a r t . 5 7 1 co. 2° c.p.c. l ' o f f er ta n o n sarà c o n s i d e r a t a ef f icace: 

A) se pe r v i ene o l t r e i l t e r m i n e a p p o s i t a m e n t e i n d i c a t o ; 

B) se è i n f e r i o r e d i o l t r e u n q u a r t o a l prezzo base i n d i c a t o n e l l ' o r d i n a n z a ; 

C) se l 'o f ferente n o n p r e s t a c auz i one , c o n le modal ità e n e l l a m i s u r a i n d i c a t e ; 

5) sa lvo q u a n t o p r e v i s t o d a l l ' a r t . 5 7 1 c . p . c , l ' o f f e r ta p r e s e n t a t a è i r r e vo cab i l e ; s i potrà p rocede re 

a l l ' a g g iud i ca z i one a l m a g g i o r o f ferente a n c h e q u a l o r a q u e s t i n o n c o m p a i a i l g i o r n o f i s sa to p e r l a 

v e n d i t a ; 

6) l ' a g g i u d i c a t a r i o è t e n u t o a l p a g a m e n t o deg l i o n e r i t r i b u t a r i c o n s e g u e n t i a l l ' a c q u i s t o d e l bene pe r 

r e g i s t r a z i one , t r a s c r i z i o n e e v o l t u r a ca tas ta l e , o l t r e a l l a metà d e l c o m p e n s o d e l de l ega to e a l le spese 

g e n e r a l i d e l l a fase d e l t r a s f e r i m e n t o a i s ens i d e l d . m . n . 2 2 7 / 2 0 1 5 ; i l r e l a t i v o i m p o r t o sarà c o m u n i c a t o 

s u c c e s s i v a m e n t e a l l ' a g g iud i ca z i one da l l o s c r i v en t e p r o f e s s i o n i s t a de lega to e d i l r e l a t i v o p a g a m e n t o 
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dovrà essere e f f e t tua to e n t r o i l m e d e s i m o t e r m i n e f i ssa to p e r i l s a ldo d e l prezzo ; le s o m m e ve r sa t e 

d a l l ' a g g i u d i c a t a r i o s i i n t e n d e r a n n o a n z i t u t t o i m p u t a t e i n c o n t o a l f o n d o spese d i t r a s f e r i m e n t o e, p e r 

i l r e s i d u o , a l prezzo d i a gg iud i ca z i one ; i l m a n c a t o v e r s a m e n t o d i t a l i s o m m e n e l t e r m i n e i n d i c a t o , 

comporterà, p r e v i a t r a s m i s s i o n e deg l i a t t i a l G i u d i c e de l l 'Esecuz i one pe r i p r o v v e d i m e n t i d i 

c o m p e t e n z a , l a d e cadenza da l l ' a g g iud i ca z i one e l a p e r d i t a de l l a c auz i one , ed esporrà l ' a g g i u d i c a t a r i o 

i n a d e m p i e n t e a l le conseguenze d i c u i a l l ' a r t . 5 8 7 , co. 2° c.p.c. ( r i c h i a m a t o d a l l ' a r t . 5 7 4 co . 3° c . p . c ) ; 

7) sa lvo q u a n t o d i s p o s t o n e l success i vo p u n t o n . 8, l ' i m p o r t o de l prezzo d i a g g i u d i c a z i o n e ( d edo t t a l a 

c a u z i o n e p r e s t a t a ) e de l l e spese c o m e i n d i c a t e a l p u n t o n . 6 , d o v r a n n o essere v e r s a t i , e n t r o i l t e r m i n e 

i n d i c a t o ne l l ' o f f e r ta , m e d i a n t e depos i t o , p r e s so lo s t u d i o de l l o s c r i v en t e p r o f e s s i o n i s t a de legato , d i 

a s s egn i c i r c o l a r i n o n t r a s f e r i b i l i , o d i v a g l i a p o s t a l i n o n t r a s f e r i b i l i , i n t e s t a t i a " T r i b u n a l e d i T e r n i -

Proc. n . 3 2 / 2 0 1 0 " , o p p u r e t r a m i t e bon i f i c o b a n c a r i o ; 

8) ove l ' i m m o b i l e s i a g r a va t o d a i p o t e ca i s c r i t t a a g a r a n z i a d i m u t u o concesso a i s e n s i d e l T . U . 16 

l u g l i o 1 9 0 5 , n . 6 4 6 , r i c h i a m a t o d a l D.P.R. 2 1 g enna i o 1 9 7 6 n . 7 ovvero a i s e n s i d e l l ' a r t . 3 8 d e l 

Dec r e t o l eg i s la t i vo 10 s e t t e m b r e 1 9 9 3 n . 3 8 5 ; i l de legato p rowede rà a v e r sa re d i r e t t a m e n t e a l l ' I s t i t u t o 

m u t u a n t e , a i s e n s i d e l l ' a r t . 4 1 d e l Decr . Lgs., l a p a r t e d e l prezzo c o r r i s p o n d e n t e a l c r e d i t o i n v i a 

i p o t e c a r i a d e l l ' I s t i t u t o p e r c ap i t a l e , i n t e r e s s i , accessor i e spese d i p r o c e d u r a (così c o m e r i e p i l o g a t o 

n e l l a n o t a d i c u i a l success i vo p u n t o 9 ) ; a l c r e d i t o r e f o n d i a r i o n o n potrà c o m u n q u e essere c o r r i s p o s t o 

l ' i n t e r o sa ldo-prezzo , p o s t o che u n a q u o t a d e l 2 0 % de l lo stesso, o l a d i f f e r en te m a g g i o r q u o t a 

d e t e r m i n a t a d a l p r o f e s s i o n i s t a de legato , dovrà c o m u n q u e essere t r a t t e n u t a d a l l a p r o c e d u r a e s e c u t i v a 

t i t o l o d i c o p e r t u r a de l l e spese i n p r e d e d u z i o n e ; ove i l sa ldo d o v u t o s i a s u p e r i o r e a l c r e d i t o v a n t a t o d a l 

c r e d i t o r e f o n d i a r i o i n v i a i p o t e c a r i a , i l r e l a t i v o r e s i d u o dovrà essere v e r sa t o c o n le modal i tà già 

i n d i c a t e ; 

9) n e l caso d i c u i a l p r e c eden t e p u n t o 8) s i assegna s i n d ' o r a a l c r ed i t o r e m u t u a n t e ( f ond iar io ) t e r m i n e 

d i 10 g i o r n i da l l ' a g g iud i c a z i one p e r i l d epos i t o d e l l a n o t a riepilogativa d e l p r o p r i o c r e d i t o ; s i ribadisce 

che i l t e r m i n e pe r i l v e r s a m e n t o de l prezzo decorrerà c o m u n q u e d a l l a d a t a d i a g g iud i c a z i one e dovrà 

c o m p i e r s i s econdo le modal i tà i n d i c a t e d a l P ro f e ss i on i s ta de legato , i l q u a l e p rowederà , p o i , a 

s odd i s f a r e l a r i c h i e s t a d i p a g a m e n t o d i r e t t o d e l f o n d i a r i o ; 
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10) i n caso d i m a n c a t o v e r s a m e n t o de l sa ldo prezzo ( c omprens i v o d eg l i o n e r i t r i b u t a r i q u a n t i f i c a t i d a l 

c u s t o d e , p o s t o che le s o m m e d i d e n a r o ve rsa te s a r a n n o i m p u t a t e p r i m a a d e s t i n z i one de l c r e d i t o 

de l l ' E ra r i o ) e n t r o i l t e r m i n e i n d i c a t o ne l l ' o f f e r ta , l ' a gg iud i caz i one sarà r e v o c a t a e sarà d i s p o s t o 

l ' i n c a m e r a m e n t o d e l l a c a u z i o n e ( i l m a n c a t o p a g a m e n t o a m a n i d e l c r e d i t o r e m u t u a n t e f o n d i a r i o a i 

s e n s i d e i p r e c e d e n t i p u n t i 8 e 9 d e t e r m i n a ques t e stesse conseguenze ) . 

S i a v v i sa che , a i s e n s i d e l l ' a r t . 5 8 7 c . p . c , i n caso d i d ecadenza e success i va n u o v a v e n d i t a c o n 

a gg iud i c a z i one a d u n prezzo i n f e r i o r e , l ' a g g i u d i c a t a r i o d e c a d u t o verrà c o n d a n n a t o a l p a g a m e n t o d e l l a 

d i f f e renza ; 

11) le b u s t e s a r a n n o ape r t e , a l l a p r e senza deg l i o f f e r en t i , n e l g i o r n o e n e l l ' o r a i n d i c a t e n e l p r e s en t e 

avv iso d i v e n d i t a ; q u a l o r a v i s i a u n ' u n i c a o f f e r ta n o n in f e r i o r e a l 7 5 % d e l prezzo base (prezzo m i n i m o ) , 

l a s t essa verrà acco l t a , a m e n o c h e i l P ro f e ss i on i s ta n o n r i t e n g a c h e u n n u o v o e s p e r i m e n t o d i v e n d i t a 

p o s s a p o r t a r e a l l ' a g g iud i ca z i one a d u n prezzo s u p e r i o r e ; i n t a l caso i l P r o f e s s i on i s t a r i m e t t e r e g l i a t t i 

a l G i u d i c e m o t i v a n d o i n base a d e l e m e n t i f a t t u a l i i n suo possesso s u l p u n t o . 

Q u a l o r a p e r l ' a c q u i s t o d e l bene s i a n o s ta t e p r o p o s t e più of ferte va l i d e (si c o n s i d e r a n o va l i d e le o f ferte 

p a r i o s u p e r i o r i a l 7 5 % d e l prezzo base) , s i procederà a g a r a s u l l a base de l l ' o f f e r ta più a l t a , i n v i t a n d o 

g l i o f f e r en t i a p r e s e n t a r e o f ferte i n a u m e n t o che n o n p o t r a n n o essere i n f e r i o r i a: 

- € 1 *000 ,00 ( eu romi l l e / z e r o ze ro ) t r a t t a n d o s i d i i m m o b i l i v e n d u t i o l t r e € ÌO'OOI e f i n o a € 

3 0 . 0 0 0 , 0 0 ( e u r o t r e n t a m i l a / zerozero) ; 

I r i l a n c i d a p r e n d e r e i n c ons i d e r a z i one sono q u e l l i r e l a t i v i a l prezzo base , n o n q u e l l i d e l prezzo o f fer to ; 

n e l c o r so d i t a l e g a r a c i a s c u n a o f f e r ta i n a u m e n t o , d a e f f e t t u a r s i n e l t e r m i n e d i s e s s a n t a s e c o n d i 

da l l ' o f f e r t a p r e c eden t e , n o n potrà essere i n f e r i o r e a q u a n t o s o p r a i n d i c a t o ; se l a g a r a n o n può avere 

l uogo pe r m a n c a n z a d i a d e s i o n i deg l i o f f e r en t i , q u a n d o s i r i t i e n e che n o n v i s i a l a possibil ità d i 

c o n s e g u i r e u n prezzo s u p e r i o r e c o n u n a n u o v a v e n d i t a , i l P ro f e ss i on i s ta d i s p o n e l ' a gg iud i ca z i one a 

favore d e l m a g g i o r e o f ferente o p p u r e , n e l caso d i più of ferte d e l m e d e s i m o va lo re , a favore d i c o l u i che 

h a p r e s e n t a t o l ' o f f e r ta p e r p r i m o ; a l t e r m i n e d e l l a g a r a i l P ro f e ss i on i s ta dovrà r e s t i t u i r e a i p a r t e c i p a n t i 

n o n a g g i u d i c a t a r i g l i a ssegn i ; 

12) l addove s i a n o s ta t e p r e s e n t a t e i s t anze d i assegnaz ione a n o r m a de l l ' a r t i c o l o 5 8 8 c . p . c , se i l 

prezzo i n d i c a t o n e l l a m i g l i o r e o f f e r ta o ne l l ' o f f e r ta p r e s e n t a t a p e r p r i m a , è i n f e r i o r e a l prezzo base 
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s t a b i l i t o n e l l ' o r d i n a n z a , n o n s i fa luogo a l l a v e n d i t a e s i p rocede a l l ' assegnaz ione ; s i p r ocede a d 

assegnaz ione a n c h e l addove , a l l ' e s i t o d e l l a ga ra , i l prezzo r a g g i u n t o s ia i n f e r i o r e a l prezzo base ; a t a l 

f ine i l p r o f e s s i o n i s t a è t e n u t o a ve r i f i ca re l a s u s s i s t e n z a d i i s t anze d i assegnaz ione p r i m a d e l l a d a t a 

f i s sa t a p e r le v e n d i t e ; l addove l ' i s t a n z a d i assegnaz ione a i s ens i d e l l ' a r t . 5 9 0 b i s c.p.c. è p r e s e n t a t a a 

favore d i u n te rzo , i l de legato dovrà ve r i f i ca re che e n t r o 5 g i o r n i d a l l ' a g g i u d i c a z i o n e o d a l l a 

c o m u n i c a z i o n e d e l l a s t e ssa ( t e r m i n e p rocessua l e e pe r en to r i o ) i l c r e d i t o r e a b b i a d e p o s i t a t o p resso l a 

C a n c e l l e r i a i l n o m i n a t i v o de l bene f i c i a r i o , u n i t a m e n t e a l l a d i c h i a r a z i o n e s c r i t t a d a q u e s t ' u l t i m o d i 

v o l e rne p r o f i t t a r e . I n t a l caso i l dec re to d i t r a s f e r i m e n t o dovrà essere p r e d i s p o s t o i n favore d e l t e rzo ; 

i n m a n c a n z a l ' a gg iud i ca z i one diverrà d e f i n i t i v a a ca r i co de l c r ed i t o r e ; 

13) l ' o f ferente è t e n u t o a p a r t e c i p a r e p e r s o n a l m e n t e a l l ' u d i e n z a ; i n caso d i impossibil ità a p a r t e c i p a r e , 

potrà i n t e r v e n i r e u n r a p p r e s e n t a n t e m u n i t o d i de lega s c r i t t a e f i r m a t a ; 

14) i n caso d i a g g iud i c a z i one a segu i t o d i g a r a t r a g l i o f f e r en t i ex a r t . 5 7 3 c . p . c , i l t e r m i n e pe r i l 

d epos i t o d e l sa ldo d e l prezzo e de l l e spese sarà c o m u n q u e q u e l l o i n d i c a t o ne l l ' o f f e r t a 

d a l l ' a g g i u d i c a t a r i o , f e r m o i l t e r m i n e m a s s i m o d i 120 g i o r n i ; 

15) n o n v e r r a n n o prese i n c ons i d e ra z i one of ferte p e r v e n u t e d o p o l a c o n c l u s i o n e d e l l a ga ra , n e p p u r e 

se i l prezzo o f fer to fosse s u p e r i o r e d i o l t r e u n q u i n t o a q u e l l o d i a gg iud i ca z i one : 

16) q u a l o r a l ' a g g i u d i c a t a r i o , p e r i l p a g a m e n t o de l sa ldo prezzo i n t e n d a fare ricorso a d u n c o n t r a t t o 

b a n c a r i o d i f i n a n z i a m e n t o c o n concess i one d i i p o t e c a d i p r i m o g r a d o s u l l ' i m m o b i l e a c q u i s t a t o , eg l i 

dovrà i n d i c a r e n e l l a p r o p r i a d o m a n d a d i pa r t e c i pa z i on e l ' i s t i t u t o d i c r e d i t o m u t u a n t e ; e n t r o i l t e r m i n e 

f i ssa to p e r i l v e r s a m e n t o d e l sa ldo prezzo le s o m m e d o v r a n n o essere erogate d i r e t t a m e n t e d a l l ' i s t i t u t o 

d i c r e d i t o m u t u a n t e i n favore d e l l a p r o c e d u r a e s e c u t i v a i m m o b i l i a r e a mezzo d i b o n i f i c o b a n c a r i o , o d i 

assegno c i r c o l a r e n o n t r a s f e r i b i l e , o d i v a g l i a pos ta l e n o n t r a s f e r i b i l e , d a c onsegna r e ne l l e m a n i d e l 

p r o f e s s i o n i s t a de legato , i n t e s t a t o a " T r i b u n a l e d i T e r n i - Proc. n . 3 2 / 2 0 1 0 " ; s i r e n d e n o t o i n o l t r e , che 

l ' a g g i u d i c a t a r i o f i n a n z i a t o e l a b a n c a e rogan te , a v r a n n o l 'onere d i c o n c l u d e r e i l c o n t r a t t o b a n c a r i o d i 

f i n a n z i a m e n t o e n t r o l a s cadenza d e l t e r m i n e d e l sa ldo prezzo , i n m o d o t a l e d a t r a s m e t t e r e p o i u n a 

c o p i a a u t e n t i c a d e l c o n t r a t t o stesso, a l c u s t o d e de legato pe r c o n s e n t i r e l ' i n s e r i m e n t o d eg l i e s t r e m i 

d e l l ' a t t o , n e l dec r e t o d i t r a s f e r i m e n t o ; i n caso d i r e voca de l l ' a gg iud i caz i one le s o m m e eroga te s a r a n n o 

r e s t i t u i t e , d a l c u s t o d e de legato , s u au to r i z z a z i one d e l G i u d i c e de l l 'Esecuz i one , d i r e t t a m e n t e 
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a l l ' I s t i t u t o d i c r e d i t o m u t u a n t e s enza aggrav io d i spese p e r l a p r o c e d u r a , p e r c u i è o p p o r t u n o i n s e r i r e 

n e l c o n t r a t t o d i m u t u o c o n c l u s o a i s ens i d e l l ' a r t . 5 8 5 c . p . c . u n a spec i f i ca c l a u s o l a d i a u t o r i z z a z i o n e 

i n t a l senso d e l l a p a r t e m u t u a t a r i a p e r o g n i i p o t e s i dì m a n c a t a adoz i one d e l dec re to d i t r a s f e r i m e n t o . 

-/ / Orv i e t o , 1 9 . 0 9 . 2 0 1 7 I l p r o f e s s i o n i s t a de legato 

Avv . S a n d r o C a r l o F a g i o l i n o 
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