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PREMESSA
In data del 27 luglic 20186, lo scrivente geom. Giorgio Granello, riceveva dal

curatore del fallimento in frontespizio dott. Emilig Vellandi, Pincarico di

predisporre perizia di stima dei beni immobili facenti capo al Fallimento

- nonché del socio illimitatamente responsabile

_situat] nella provincia di Treviso presso i Comuni di Conegliano,
Susegana, Pieve di Soligo e Tarzo.
Lo scrivente, preso atto della documentazione fornita, procedeva ad
eseguire un primo accertamento presso il catasto al fine di prendere
visione delle consistenze oggetto di analisi provvedendo aitresi a formulare
le richieste di accesso agli atti presso i comuni ove locati i vari immobili.
Nel mese di novembre si provvedeva a fare esplicita richiesta presso i
Comune di Susegana e Tarzo del certificato di destinazione Urbanistica dei
terreni oggetto di perizia che venivano rilasciati rispettivamente nelle date
del 1 marzo 2017 e del 14/04/2017.
Nel frattempo si provvedeva a contattare if legale rappresentante della
societa fallita, sIg._aI fine di concretizzare i possibili
sopralluoghi presso i vari immobili, richiedendo aitres! |a necessaria
documentazione con particolare riferimento ai contratti di focazione,

contratti di acquisto e la progettazione inerente gh immobili in corso di

costruzione.
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Nelle giornate del 17 gennaio 2017 e successivamente in data del 1 marzo
2017, si procedeva all'esecuzione dei sopraliuoghi presso gli immobili per
la verifica dello stato dei luoghi e per eseguire le necessarie rilevazioni
metriche e fotografiche; solo in data del 4 aprile 2017 lo scrivente veniva
messo nelle condizioni di potere prendere visione dell’immobile di Pieve di
Soligo.

Si precisa che lo scrivente, a seguito delle richieste di accertamento del
curatore del fallimento, ha provveduto alla fine del mese di ottobre 2016
alfa verifica presso la conservatoria dei registri immobiliari, della presenza
di iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoli, a carico del Sig. Battistella
Morris e solo in fase di stesura delta perizia, ne! mese di marzo 2017,
all’approfondimento anche sulla proprieta della societd immobiliare di cui
il fallimento presente.

Preso atto quindi di quanto rilevato, eseguiti gli opportuni accertamenti
anche presso la pubblica amministrazione e dopo aver assunto le
necessarie informazioni, il sottoscritto perito estimatore & in grado di
estendere la seguente;

RELAZIONE PERITALE

| beni oggetto della presente perizia si individuano in vari immaobili,
fabbricati {e/o porzioni di fabbricato) e terreni, siti nei Comuni di
Conegliano {TV}, Susegana (TV), Tarzo ({TV) e Pieve di Soligo (TV), che lo

scrivente ai fini estimativi identifica con i seguenti lotti:
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PROPRIETA’ INTESTATA ALLA socieTA’ (R
LOTTO 1 - COMPLESSO EDILIZIO AL GREZZO a Susegana
ldentificazione catastale dei beni

Si individua con il presente lotto, il compendio immobiliare, sito nel

Comune di Susegana (TV), attualmente in corso di costruzione,

catastalmente individuabile come segue:

Catasto Fabbricati - Sezione D — Foglio 6

- Mn. 192 sub. 1 - Bene comune non censibile ai sub. dal 5 al 9,
marciapiede

- Mn. 192 sub. 2 — Bene comune non censibile ai sub. dal 5 al 9,
marciapiede

- Mn. 192 sub. 3 - Bene comune non censibile ai sub. dal 5 al 9, rampa

- Mn. 192 sub. 4-—Bene comune non censibite ai sub. dal 5 al 9, Area di
manovra e di camminamento di mq. 241

- Mn. 192 sub. 5 - cat. In corso di costruzione

- Mn. 192 sub. 6-cat. incorso di costruzione

- Mn. 192 sub. 7 - cat. In corso di costruzione

- Mn, 192 sub. 8- cat. In corso di costruzione

- Mn, 192 sub. 9-cat. In corso di costruzione

Catasto terreni - Foglio 44

- Mn. 193 ~ Seminativo Arborato di classe 6 ha. 0.03.50
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I beni risultano catastalmente intestati per la piena proprieta alla societa
Confini; It compendio confina a nord/est con fa Via dei Pascoli, a sud/est
con i mappali 16 e 65, a sud/ovest con il mappale 167 e a nord/ovest con il
mappale 184.

Descrizione dei beni

Trattasi di un compendio immobiliare attualmente alio stato di grezzo,
rappresentato da un cantiere edile in parziale state di abbandono, nel
quale sono previste |a realizzazione di un complessive di n. 5 unitd
immobitiari residenziali, il tutto situato nel comune di Susegana, presso la
focalita Ponte delfa Priula, fungo la Via Pascoli {che rappresenta la strada
corrente parallefa a nord/ovest dell’argine del Fiume Piave) sul versante

sud della medesima.
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H  contesto urbano & quello periferico della localita Ponte defla Priula di

Susegana, posto in prossimita defl’argine del Fiume Piave....

..a poche centinaia di metri dafl’omonimo ponte.

V’accesso al cantiere avviene direttamente dalla Via Pascoli, attraverso
un‘ampia cancellata metallica con apertura del tipo scorrere, posta
rientrante all'interno della proprietd, rispetto al limite della stessa con |a

viabilita pubblica.

G sz . .




Il complesso risulta edificato e ben definito nelle specifiche unita
residenziali previste nel progetto autorizzato, sebbene non siano state
completate tutte le opere di divisione dei vari ambienti interni, oltre alle
opere di finitura degli stessi {sia per quanto concerne impiantistica
generale, pavimentazioni serramenti, intonaci ecc...) e le divisioni delle
aree esterne.

A partire dal fronte est {fronte di accesso alla proprieta) e procedendo ih
senso antlorario, si individuano {anche in funzione det progetti autorizzati)
te seguenti unita abitative:

Bene 1}

Trattasi della prima unitd immobiliare costituente la parte terminale a
nord/est del fabbricato, identificata catastalmente dal subalterno 5; il bene
& disposto su 2 piani fuori terra ed una porzione diinterrato con previsione,
a lavori finiti, al piano terra di un ampio locale soggiorno/cucina {circa mq.
39,37} collegato ad un disbrigo {circa mg. 2,10} tramite il quale ci si

immette nella scala di accesso ai piani e in un bagno {circa mq. 5,49);
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attualmente il piano si presenta ad un grezzo strutturale incompleto non

essendo stati realizzati i divisori interni ma solamente la struttura portante,

il piano primo, le cui previsioni di progetto individuano la realizzazione di
tre camere {mq. 9,86 mq. 15,64 e mq. 10,54} ed un bagno {mgq. 5,79)
collegati da un disbrigo, & attualmente identificato da un ampio salone allo

stato di grezzo, con piccolo terrazzino posto syl fronte nord/est.

Al piano terra & presente un porticato che circoscrive il fronte est e nord

del’immobile per una superficie coperta di mq. 24,16.

il piano interrato, a lavori finiti, comprendera un locale garage {mq. 33,42),
una cantina (ma. 5,65), un magazzino (mq. 30,28) e una lavanderia {mo.
7,96); attualmente il piano si presenta come una ampio ambiente, ancora

in parte non delimitato rispetto alle unitd immobiliari circostanti,

Ry ——————



completato esclusivamente sul piano strutturale (murature, pilastrature e

fondazioni in cemento armato per come previste dal progetto strutturale).

Lo stato di manutenzione dell’immobile & quelle di un grezzo non
completato; risuitano realizzate e strutture portanti, rappresentate dal
reticolo strutturale in cemento armato (travi, pilastri fondazioni ecc..},
completato di solai tipo Predalle al piano terra e Bausta al piano primgo;
sono realizzate le murature perimetrali in blocchi prefabbricati in
calcestruzzo cellulare Ytong, con tamponatura degli elementi strutturali in
cemento attraverso rivestimento con pannelli in polistitolo; le murature di
tamponamento al piano terra e primo, rispetto all’adiacente unita postaa
sud, sono in blocchi forati in calcestruzzo con interposto pannello

termoacustico.

La copertura & realizzata con struttura in legno {travature e tavolati vari),
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completa di isolamenti vari e manto superficiale in coppi, con lattonerie

comprese, esclusi i pluviali,

Sono predisposte li coionne di scarico del bagni e le condutture di

collegamento con Festerno.

E compreso coniii presente bene, parte dell’area scoperta, attualmente allo
stato incolto/abbandono, come rappresentata nell’elaborato planimetrico
catastale (parte del sub. 5), per una superficie di circa mq. 227,50

Si rileva infine, ai fini della stima dell'immobile, che la superficie
commerciale del presente bene & determinata in complessivi mq. 207,83
calcolando lo scantinato al 50%, i portici e le terrazze al 30% e I'area
scoperta al 8%.

Bene 2)

Siindividua con il presente bene, la seconda unita immobiliare attualmente




in corso di costruzione, destinata ad abitazione, identificata con il
subalterno 6, posta in aderenza al precedente Bene 1).

La presente unita, rispetto al precedente Bene 1), risulta essere in uno
stato di grezzo leggermente pil avanzato, risuttando realizzate al piano
terra parte dei divisori interni che identificano Fampio vano

Cucina/Soggiorno (circa mq. 39,77} dal disbrigo del vano scale e del bagno.

Anche al plano primo, sono gid presenti i divisori interni che identificano le

tre camere di progetto previste, il bagno ed il locale ripostiglio.
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I piano scantinato si presenta nello stesso stato indefinito del precedente
bene non essendo realizzate le delimitazioni degli ambienti pertinenziali e
te divisioni rispetto alle unitd immobiliari circostanti.

Lo stato di manutenzione del presente bene & analogo a quelio precedente
con la sola eccezione della realizzazione di gran parte delle tramezzature
interne all'unita, da ritenersi completata al piano primo e ancora da
completare al piano terra.

Anche alla presente unitd & attribuita un area scoperta pertinenziale
rappresentata nell’efaborato planimetrico, parte integrante del sub. 6,

La superficie commerciale ai fini della valutazione, viene quantificata in
complessivi mq. 181,47 calcolando lo scantinato al 50% e F'area scoperta
pertinenziale al 8%.

Bene 3]

Siidentifica con il presente bene, I'unitd immobiliare in corso di costruzione

catastalmente individuahile con it subalterno 7.

it bene & posto in contiguita con il precedente bene 2}, e si presenta in uno

stato di grezzo sostanzialmente analogo a quanto emerso dal sopralluogo

Trfbuncri di Treviso - Fallimento n. 142/2016 —1’
o




del precedente Bene 1); & da rilevare, in tal caso, che risulta mancante la

parete di delimitazione/tamponamento con lunitd immobiliare del

successivo Bene 4), posta quest’ultima sul versante sud/ovest.

Dalla presa visione del progetto si rileva una disposizione degli ambienti
interni sostanzialmente analoga a quella dei precedenti beni 1) e 2) con
previsione al piana terra di un ampio soggiorno/cucina {circa mq. 39,95) e
un bagno (circa mq. 5,25), e al piano primo tre camere {circa mq. 9,66 mq.
15,64 e mq. 10,54}, un bagno {mq, 5,89} ed un ripostiglio {ricavato sul giro
scala); il piano interrato si presenta nelle medesime condizioni
precedentemente segnalate, con ambienti non ancora definiti e fa sola
presenza di delimitazioni costituite dalle murature e pilastrature in
cemento armato.

Lo stato di manutenzione & analogo al precedente Bene 1); anche in questo
€aso, & assegnata al presente ben, una specifica area scoperta pertinenziale
individuata dall’elaborato planimetrico con il sub. 7.

La superficie commerciale di riferimento ai fini estimativi viene individuata
in complessivi mqg. 176,24 calcolando lo scantinato al 50% e I'area scoperta

pertinenziale af 8%.




Bene 4)

i} presente bene si identifica con il subalterno 8, e rappresenta Vunita
immobiliare di testa sul fronte sud/ovest; 'immobile & prevalentemente

disposto su un piano terra con la sola disposizione al piano primo della

camera matrimoniale con annesso bagno pertinenziale.

La porzione di immabile a collegamento con il precedente Bene 3) & posta
S$u un unico piano fuori terra con presenza di una copertura a due falde in
legno.

Solo pit a sud, in continuita con il corpo di fabbrica del successivo Bene 5),
ta struttura e disposta su due piani fuori terra.

Le previsioni di progetto indicano al piano terra, la realizzazione di un
ampic vano soggiorno/cucina (mq. 36,75) un bagno (mq. 6,27}, un
ripostiglio e due camere (mgq. 11,02 e 10,05) questi ultimi locali, posizionati
neila parte ad un unico piano fuori terra,

Il piano primo & attualmente costituito da un unico ampic ambiente,
sostanzialmente nelle medesime condizioni di grezzo avanzato gia
relazionate nei precedenti beni 1) e 3), e collegato con un terrazzino

aggettante sul fronte ovest,




Per quanto concerne it piano scantinato, come per i precedenti beni, non

si individua una precisa disposizione ed identificazione materiale dell’area
di pertinenza, se non attraverso la visione delle pareti di fondazione in
calcestruzzo armato.,

Lo stato di manutenzione del bene & analogo ai precedenti Beni 1) e 3).

La superficie commerciale del presente bene, compresa area scoperta di
pertinenza {identificabile attraverso la visione dell’elaborato planimetrico
con il sub. 8) viene individuata dallo scrivente in complessivi mgq. 208,22
calcolando lo seantinato al 50%, 'area scoperta al 8% e la terrazza al 30%.
Bene 5)

St individua con il presente bene, lunitd immobiliare in corso di
costruzione, identificata con il sub. 9, e rappresentante il corpo di fabbrica

a sud/est, parte terminale del complesso edilizio.
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L'unita immobiliare si compone di un piano terra, giad definito dal punto di
vista della disposizione degli ambienti, risultando, analogamente al
precedente Bene 2}, prowvisto dei divisori interni, sia al piano terra che al
piano primo, seppur allo stato di grezzo,

Lla previsione di progetto, indica la realizzazione di un vano
soggiorno/cucina (mgq. 35,54), un bagno (mq. 6,47) al piano terra, tre

camere {mg. 14,71 mq. 10,61 e mq. 9,39) e un bagno al piano primo {mq.

4,88).

Lo stato di manutenzione e le caratteristiche tecnico-costruttive sono
analoghe dei precedenti beni.

In  considerazione delle consistenze desumibili dalla  sagoma
effettivamente realizzata, che di fatto rispecchia il titolo abilitativo
rilasciato dal Comune, e tenuto conto dell'area scoperta pertinenziale
{desumibile dall’elaborato planimetrico con il sub. 9} lo scrivente individua
una superficie commerciale in complessivi mq. 185,00 calcolando la
terrazza al 30%, |'area scoperta al 8% e lo scantinato al 50%.

Bene 6}

Si identifica con il presente bene, I'area scoperta identificata dal mappale
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193, posta a nord del mappale 192, costituite if punto di accesso alla
proprieta e destinata nelle previsioni di progetto, alia realizzazione di opere
di urbanizzazione primaria identificate con un Parcheggio attrezzato delle
dimensione di mg. 320 comprensivo di illuminazione pubblica e raccolta
acque meteoriche, da cedere al Comune in forza di convenzione
sottoscritta in data del 19 maggio 2011rep. 2935 del Comune di Susegana
(vedasi quanto esposto al successivo paragrafo).

Si precisa, ai fini della valutazione, che trattandosi di un cantiere edile
abbandonato nel corso dellattivitd di costruzione, sulle aree scoperte, in
particolare sul fronte est, sono depositati materiale edile di varia natura e
genere (blocchi in laterizio e o prefabbricato posti su bancali, tavolati in
legno ecc..} che comprende materiale da fornitura e scarti di demolizione

e prodotti vari quali calcinacci ecc...

oy

Si precisa nel merito che la valutazione del compendio tiene conto dello
stato attuale dei luoghi, con onere delfeventuale smaltimento del
materiale di risuita {0 possibile riutilizzo del materiale “imballato”) a carico

dell’aggiudicatario dei beni
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Dati urbanistici ed edilizi

Dalle verifiche eseguite presso V'tUfficio Tecnico del Comune di Susegana

sono state riscontrate le seguenti pratiche urbanistiche e precisamente:

* Permesso di Costruire n. 2010/0242 del 25 maggio 2011 rilasciata alla
ditta — per la realizzazione di
fabbricato residenziale con ricavo di 5 alloggi ed esecuzione di opere di
urbanizzazione;

* Segnafazione Certificata di Inizio Attivitd {SCIA} pratica 2011/0177

presentata in data del 24 giugno 2011 prot. 10829 dalla ditta

ampliamento area interrata;
* Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd (SCIA) pratica 2011/0299

presentata in data del 26 ottobre 2011 prot. 17829 dalla ditta

3 per modifiche interne e medifiche
prospettiche e per la qu7ale & stato rilasciato parere favorevole da parte
della Commissione Edilizia Integrata in data 19 gennaio 2011 al punto
18 del relativo verbale.

Si richiama altresi la “Convenzione per realizzazione di Opere di
Urbanizzazione a Scomputo” rep. 2935 del Comune di Susegana,

sottoscritta in data del 19 maggio 2011, per Iz quale R RRESEER

8. a scomputo degii oneri di urbanizzazione primaria e secondaria

inerente Il Permesso di Costruire sopra richiamato, si obbliga alla

L d R e
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realizzazione a totali proprie cure e spese {art. 2 e 5 convenzione inerenti

I"'esecuzione opere di urbanizzazione primaria e secondaria), di :

1) Parcheggio attrezzato della dimensione di mg. 320 comprensivo di
Hluminazione pubblica e raccolta acque meteoriche {cpere di
urbanizzazione primaoria);

2} Condotta di raccolta di acque meteoriche posta su via dei Pascoli per un
tratto di circa mq. 90 che parte da Via Nervesa e prosegue verso nord
sino al di fuori del limite di rispetto del pozzo dellacquedotto (opere di
urbanizzozione secondaria).

Come indicato all’art. 3 si precisa impegno deila Ditta esecutrice a cedere

e trasferire al Comune, senza corrispettivo e senza oneri a carico del

Comune stesso, I'area destinata alla realizzazione del parcheggio di uso

pubblico ricadente in zona Fe F47 identificata nella Tavola 1 del progetto

approvato; Si rileva dal contenuti deila richiamata convenzione che

Fimporto delle opere di urbanizzazione previste nella convenzione

medesima vengono quantificate in complessivi €. 45.000,00 oitre oneri

fiscali.

Conformita edilizia e catastale

Relativamente all'aspetto urbanistico si rileva che lo stato dei luoghi
rappresenta un cantiere edile allo stato di grezzo del quale & stats
realizzata 'intera sagoma (volumetria) prevista in progetto.

Per quanto gia realizzato, Ia presa visione dello stato dei luoghi permette

di confermare Ia sostanziale conformita dell’opera ai progetti legittimati,
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salvo piccole possibili modifiche sulla disposizione di alcuni divisori che
possono rientrare nell’ambito della tolleranza, sebbene sia da precisare la
mancata realizzazione di diverse opere sia nel’ambito delta divisione
interna che di tutte le finiture.

Lo stato dei luoghi & rappresentato da un cantiere allo stato di
“abbandono” per il quale si prende atto che il titolo abilitativo & da riteners
decaduto; le opere di compietamento previste dal P.d.C. in considerazione
dell'Inizio lavori presentato, dovevano avvenire entro la data del 09 giugno
2014 (a tre anni dallinizio favori previsto per il 10 giugno 2011); si dovra
pertanto, al fine della ripresa dei lavori edili di completamento,
provvedere alla predisposizione di una Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita (o altro titolo da definire con il Comune) per il completamento
delie opere previste.

Per quanto attiene la conformita catastale, si evidenzia come lo stato di
fatto rappresentato da un cantiere in corso di costruzione, risuiti
perfettamente rappresentato in catasto con la Categoria “UNITA’ in Corso
di Costruzione”.

Intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprietd alla societd _
A, | for22 dell stto

di Compravendita a rogito del Notaio Paolo Broli di Conegliano rep. 12694

del 14 dicembre 2010 con il quale la societa _

acquistava ['originale mappale 103 di mq. 1.850 catastali, nel guale veniva




edificato il presente complesso immobiliare.

Stato di occupazione

Glt immobili attualmente aflo stato di grezzo, sono nella dispanibilita del
fallimento.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso seno state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 46735/10390 del 24/12/2010: ipoteca volontaria a
garanzia di mutuo edilizio atto notaio Broli Paolo di Conegliano rep,
12695/3932 del 14/12/2010 per Vimporto complessivo di €, 1.050.000,00
a favore della BANCA POPOLARE FRIULADRIA S.p.a. a carico della
particella 103 dalla quale hanno origine i beni di cui il presente lotto;

- ISCRIZIONE n. 38844/5608 del 21/12/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingluntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1372 del
11/12/2012 per Yimporto complessivo di €. 51.880,92 a favore della
RS- -ico ol rappale 193 di ha. 0.18.90 e altri beni; <i
precisa che alla sezione D della nota di Iscrizione viene precisatoe che in
merito all'unita negoziale n,2 che fa riferimento alla particella 193 sopra
richiamata, & stata presentata nuova descrizione catastale con
riferimento al mappate 192 subalterni dal 5 ai 9;

- ISCRIZIONE n, 8460/1.043 del 15/03/2013: ipoteca giudiziale derivante da

decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di
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Conegliano rep. 1355 del 05/12/2012 per Vimporto complessivo di €.

250.000,00 a favore di — a carico del mappale 192

subalterni dall'l al 9 e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 35284/5085 del 06/12/2013: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di
Conegliano rep. 616/12 del 04/06/2012 per I'importo complessivo di €.

18.153,47 a favore di

R o carico deila
particella 193 di mq. 1.890 e altri beni:

- ISCRIZIONE n. 18613/2810 del 14/07/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo de! Tribunale di Bolzano rep. 2763 del 12/11/2013
per I'importo complessive di €. 60.000,00 a favoere di Hypo Tirol Bank AG
a carico dei beni di cul il presente Iotto e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 30798/21780 del 23/10/2015: Atto giudiziario Verbale
di Pignoramento del Tribunale di Treviso rep 8990 del 03/10/2015
promossc dalla Banca Popolare Friuladria Spa carico dei beni di cui il
presente lotto e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunale di Treviso rep. 142/2016

del 20/06/2016;

LOTTO 2 - APPARTAMENTO RESIDENCE MAGNOLIA - Susegana

Identificazione catastale dei beni

Siindividua con il presente lotto, il compendio immabiliare costituito da un

appartamento, sito nel Comune di Susegana {TV), catastalmente
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individuabile come segue:
Catasto Fabbricati - Sezione D — Foglio 2

< Mn. 1049 sub. 20 - Cat. A/2, classe 2, vani 5,5 — Rendita €. 568,10

- Mn, 1049 sub. 48 - Cat. /6, classe 2, mqg. 16 - Rendita €. 38,84

} beni risultano catastalmente intestati per ia piena proprietd atla societa

tonfipi: I'appartamento confina nord, sud ed est con il vuotoe su area

scoperta condominiale sub.11 e porzioni di proprieta di terzi sub. 13 e 15,
a gvest con appartamento mappale 1049 sub. 21 e vano scala sub. 2.

Descrizione dei beni

Trattasi di un appartamento al piano primo, facente parte di una palazzina
edificata verso |z fine anni ’90, denominata Residence Magnolia, il tutto

situato nel comune di Susegana, lungo ia Via 4 Novembre al civico 113/A.
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il contesto urbano & quello periferico della localita Ponte deila Priula di
Susegana, posto in prossimitd del centro della localita, fungo la Via 4

Novembre (strada Statale SS13 Pontebbana), in prossimitd dell’Azienda

Trattasi nello specifico di un appartamento sito al piane primo facente

parte di un complesso immobiliare disposto a ferro di cavailo, suddiviso e
prowvisto di due vani scala indipendenti.

L'immobile in questione fa parte integrante e si identifica nella porzione
del compendio “condominiale” di cui il corpo di fabbrica posto pil a sud,

ed avente accesso dal civico 113/A.
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L'appartamento, che si identifica con la porzione sud/est del corpo di
fabbrica, si compone di un ingresso/soggiorno {circa mq. 28) collegato al

vano cucina di circa mq. 7,15 ed al corridoio di accesso alla zona notte,

La zona notte si compone di due camere {una singola avente una superficie
calpestabile di circa mq. 9,18 ed una matrimoniale avente superficie

rilevata calpestabile di circa mq. 13,90}, un bagno {circa mq. 5,80) ed un

W.C. {circa mg. 3,50).




Si precisa che dal vano cucina e dala camera singola, ci si immette in un

terrazzo avente il fronte esterno “stondato”.

Al piano interrato & presente il locale ad uso garage {circa mq. 17) il quinto

a destra provenendo dalla rampa di accesso sulta corsia di manovra a sud

e un locate magazzino di mq. 2,09 posto in prossimita deli’accesso alla scala

condominiale.

Lo stato di manutenzione dell'immobile & da ritenersi sufficientemente
buono.

Le finiture riscontrate si individuano in pavimentazioni in piastrefie in

ceramica e/o gres ad eccezione delle camere ove presenti parchetti in

fegno.
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| serramenti di finestra efo porta-finestra sono a struttura in legno con
vetro camera e avvolgibili in plastica, mentre fe porte interne sono in legno

del tipo tamburato {alcune a scorrere).

I serramenti degli ambienti posti nello scantinato sono a struttura

metallica.

Limpianto di riscaldamento & costituito da caldaia posta su foggia presente

nella terrazza esterna e da elementi radianti posti nei vari ambienti.
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Si rileva infine, ai fini della stima dell'immobile, che la superficie
commerciale del presente bene ¢ determinata in complessivi mg. 98,60
calcolando al 50% gli ambienti accessori al piano interrato e al 30% la
terrazza.

Dati urbanistici ed edilizi

Dalle verifiche eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Susegana
s0n0 state riscontrate le seguenti pratiche urbanistiche e precisamente:

» Concessione Edilizia n. 75/96 del 23 aprile 1996 rilasciata alla ditta

— per costruzione fabbricato residenziale a 9

alloggi in ampliamento rif. 207/95 - 75/96 — 340/96.

* Denuncia Inizio Attivita presentata in data del 17 giugno 1996 prot. 9633

dalla ditta —per variante al progetto che

non comporta modifiche alla sagoma e ai parametri urbanistici.

¢ Concessione Edilizia n. 340/96 del 20 marzo 1997 rilasciata alla ditta

—per costruzione fabbricato residenziale a 2

alioggi in ampliamento rif. 207/95 - 75/96 — 241/V.

* Concessione Edilizia n. 433/96 del 23 marzo 1997 rilasciata alla ditta

_ per costruzione fabbricato residenziale a 8

alloggi in ampliamento rif. 207/95 - 75/96 — 340/96.

* Concessione Edilizia n. 157/1998 del 4 novembre 1998 rilasciata alla

ditta _per variante alle Concessioni Edilizie

75/96 — 340/96 — 433/96 per modifiche interne ed esterne fabbricati

residenziali.
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* Denuncia Inizio Attivita presentata in data del 24 dicembre 1996 prot.
20933 dalla ditta —per variarte al
progetto che non comporta medifiche alla sagoma e ai parametri
urbanistici.

« Certificato di Abftabilita n. 439/1998 del 1 giugno 1999 rilasciato alla

ditta AR

Conformita edilizia e catastale

Relativamente all’aspetto urbanistico si rileva che lo stato dei luoghi & da
vitenersi sostanzialmente conforme ai progetti approvati, da un punto di
vista dispositivo degli ambienti; le superfici rilevate degli stessi ambienti
risultano in parte differanti a quanto autorizzato: si rileva nel merito che la
camera matrimoniale, a seguito di apere di arredamento sulla parete
interna confinate con la camera singola, hanno determinato di fatto la
chiusura di una “loggia” ed il conseguente restringimente della stanza a
mq. 13,78 inferiore al limite normativo dei mq. 14; tuttavia si deve rilevare
come le eventuali differenze sui minimi spostamenti delie pareti interne e
dimensioni degli ambienti possano rientrare nell'ambito della tolleranza
prevista dalle norme edilizie; nel caso delia camera matrimoniale si precisa
che se da un [ato la norma prevista dail’articolo 5, comma 2, letteraa, legge
n. 106 del 2011 (che ha aggiunto il comma 2-ter all'articolo 34 de! DPR
380/2001) in merito alla tolleranza del 2%, possa far rientrare la difformita
in un ambito comunque di regolarita urbanistica, si deve valuytare aspetto

igienico-sanitario sulla superficie minima de! locale (mg. 14 per camere
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matrirmoniali} per il guale la suddetta tolieranza non & applicabile e che
determina nel presente caso i} declassamento della camera da
matrimoniale a singola; tale aspetto non modifica i requisiti di abitabilita
non essendo previsto 'obbligo nel comune di Susegana di dotare le unita
immobiliari di camera matrimaniale {art. 85 def Regolamento Edilizio}.
Per guanto cancerne Ia conformita catastale, si rileva la correttezza delle
planimetrie depositate presso il catasto fabbricati.

intestozione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprietd alla societd

SRl in forza dell’atto

di Compravendita a rogito del Ferretto Giuseppe di Conegliano rep. 114858

del 21 ottobre 2010.

Stato di occupazione

Gli immobili attualmente sono in uso a

forza del contratto di locazione per uso abitativo, stipulato in data 16
novembre 2015 registrato & Conegliano in data 26 novembre 2015 al n.
4417 Serie T ; il contratto ha durata di anni 4 a partire dal 1 dicembre
2015 fino al 30 novembre 2019 decorso il quale il contratto sara rinnovato
per uguale periodo di anni quatiro fatti salvi i casi di diniego di rinnovo
previ disdetta nei termini di legge; il canone annuo & stabilito in €. 2400,00
da pagarsi in rate mensili; al termine di ogni anno di locazione il canone

sara aggiornato nella misura prevista def tasso di incremento percentuaie

ISTAT.




Iscrizigni e trascrizioni pregiudizievolj

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 41236/9235 del 18/11/2010: ipoteca volontaria a garanzia
di mutuo fondiario atto notaio Ferretto Giuseppe di Conegliano rep.
114859/37297 del 21/10/2010 per Iimporto complessive di €.
180.000,00 a favore della BANCA POPQLARE FRIULADRIA S.p.a. a carico
del presente lotto;

- ISCRIZIONE n. 38844/5608 del 21/12/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1372 del
11/12/2012 per I'importo complessivo di €. 51.880,92 a favore della

_a carico dei beni di cui il presente Lotto e altri;

- ISCRIZIONE n. 35284/5085 del 06/12/2013: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di
Conegliano rep. 616/12 del 04/06/2012 per I'importo compiessive di €.
18.153,47 a favore di — a carico def beni
di cui it presente lotto e altri beni:

- ISCRIZIONE n. 18613/2810 del 14/07/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Bolzano rep. 2763 del 12/11/2013
per l'importe complessivo di €. 60.000,00 a favore di Hypo Tirol Bank AG
a carico dei beni di cui il presente lotto e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 30798/21780 del 23/10/2015: Atto giudiziario Verbale
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di Pignoramento del Tribunale di Treviso rep 8990 de! 03/10/2015
promosso dalla Banca Popolare Friuladria Spa carico dei beni di cui i
presente lotio e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribu'nale di Trevisorep. 142/2016

del 20/06/2018;

LOTTO 3 — COMPLESSO EDILIZIO AL GREZZO comune di Tarzo

Identificazione catastale dei beni

St individua con il presente lotto, il compendio immobiliare, sita nel
Comune di Tarze (TV), attualmente in corso di costruzione, catastalmente
individuabile come segue:

Catasto Fabbricati — Sezione A — Foglio 9

- Mn, 1240 sub. & - Categoria A/2, classe 2, vani6 - Rendita €. 542,28
- Mn. 1240 sub. 7 - Categoria A/2, classe 2, vani 5,5 — Rendita €. 497,09
- Mn. 1240 sub. 8- Categoria C/6, classe 1, mq. 25 — Rendita €. 37,44

- Mn. 1240 sub, 10 - Categoria C/6, classe 1, mq. 29 ~ Rendita €. 43,43
Catasto terreni — Foglio 9

- Mn. 1238 - Prato Arborato di classe 4 - ha, 0.00.56

- Mn. 1269 - Prato Arborato di classe 4 - ha. 0.00.85

| beni risultano catastalmente intestati per la piena proprieta alla societa

Confini; It compendio di cui la particelta 1240 confina a nord/est con il
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mappale 768, a est con mappale 94, a sud con mappale 615, a ovest con il
canale “Ruio del Belstar” a nord/ovest con mappali 672 e 545,
Le due particelie 1238 e 1239 confinano a est con il suddette canale “Ruio

del Belstar”, a sud con il mappale 614, a ovest con la via Comunale.
r

Descrizione dei beni

Trattasi di un compendio immobiliare, attualmente allo stato di grezzo,
rappresentato da due unitd immobiliari a destinazione residenziale, con
relative pertinenze.

It tutto sito nel Comune di Tarzo, localita Nogarolo lunge {a via Dei Martini-
Nogarolo ai civici 31 e 33.

I contesto urbano & quello periferico del comune di Tarzo, in un ambito
colfinare (quello deila tocalitd Nogarolo) posto nelle immediate vicinanze

de! Comune di Revine Lago, a poche centinaia di metri dal Lago

omonimo.
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L'accesso  alla proprietd avviene tramite una strada privata passante
allinterno del mappale 1240 {quale nel suo proseguc permette I'accesso
ad altre proprieta di terzi) che si collega a nord, con un area a parcheggio
pertinenziale al complesso immobiliare, il quale, di fatto, si compone di una

tri-familiare del tipo “case a schiera”.

'oggetto della presente refazione si individua con due abitazioni di cui

un‘unita residenziale in posizione centrale (bene 1) e quella posta
all’'estremita est del compendio immobiliare {bene 2), come di sepuito

descritte.

Bene 1}




Si individua con il presente bene I‘unitd immobiliare identificata con i
subalterni 6 e 9 della particella 1240, che identifica un’abitazione

residenziale posta in posizione centrale rispetto all’intero complesso

immobiliare avente civico assegnato n. 33 defla Via dei Martini-Nogarolo.

L'unita immobiliare avente accesso principale dal fronte nord (dall’area a
parcheggio}, si compone a partire dal piano interrato, df ampio locale ad
uso garage (circa mq. 21,80) collegato ad una cantina (circamq. 2,91) e con

un locale magazzino (circa mq. 21,06).

il locale magazzino & a sua volta collegato con un ambiente destinato alla

lavanderia e con la scala di accesso al piano terra.
L'accesso al garage avviene tramite un’ampia area di manovra comune ad
altre unita e collegata con una rampa che si immette sulla strada privata

che permette il passaggio dalla e alla via pubblica.

e ————————




If piano terra si compone attualmente di un unico ampio vano, non essendo
ancora stati realizzati i divisori interni {nell’ambito del progetto autorizzato
si individua fa realizzazione di un cucina-soggiorno di circa mg. 32,17

collegata con un disbrigo che permette Faccesso ad un bagno ed alla scala).

Sul fronte esterno a nord, in collegamento con il citato focale cucina-
sogglorno, e tramite passaggio attraverso una loggia, & presente un lastrico

solare il quale tramite scalinata e cancelletto pedonale, ....
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& a sua volta collegato all’'area parcheggio esterna, posta quest’ultima ad
un livello di piano rialzato {in funzione delfandamento collinare del
contesto di zona).

Sul fronte sud del piano terra & presente un’ampia area destinata a

giardino, attualmente inaccessibile stante la presenza di folta vegetazione,

Il piano primo si compone attualmente di due locali, uno di circa mq. 10,50
che identifica una camera prevista nel progetto autorizzato, ed un ulteriore
ampio ambiente nel quale manca il completamente di alcuni divisori
interni; entrambi gli ambienti sono collegati, sul fronte sud del fabbricato,

CON una terrazza.

Lo stato di manutenzione dell'immobile & quello di un grezzo nel quale

mancano da completare i divisori Interni, intonaci, impianti tecnologici,
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sottofondi e pavimentazioni e serramenti interni; risultano realizzate le
strutture portanti, rappresentante dal reticole strutturale in cemento
armato {travi, pitastri fondazioni ecc..), completato dai solai tipo Predalle
al piano terra e Bausta al piano primo; sono realizzate le murature
perimetrali in blocchi prefabbricati in calcestruzzo cellulate Ytong, con
tamponatura degli elementi strutturali in cemento attraverso rivestimento
con pannelli in polistirolo; le pareti esterne risuyltano completate con
rivestimento murale con intonaco per esterni {nei fronte nord anche

tinteggiato) e serramenti perimetrali in legno con vetro-camera ed oscuri

in legno ad ante; & presente portoncino d’ingresso blindato.

La copertura & realizzata con struttura in legno (travature varie dimensioni
e tavolati), completa di isolamenti, manto in coppi, con lattonerie varie

comprese (grondaie, pluviali, scossaline varie, rete anti-passero ecc...)
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St rileva infine, ai fini della stima dellimmobile, che la superficie
commerciale del presente bene & determinata in complessivi mq. 168,72
utilizzando la superficie lorda degli ambienti, calcolata al 100% per i piani
abitabili (terra e primo), al 50% per quanto concerne il piano interrato, al
30% per quanto concerne i loggiati e terrazze e al 10% per quanto attiene
alle aree scoperte.

Bene?)

Si individua con il presente bene, Punitd destinata ad abitazione,
identificata con i subalterni 7 e 10, costituente la porzione di testa a est del

complesso immobiliare costituito dalle tre case a schiera richiamate, la

presente unita corrisponde al civico 31 della Via dei Martini-Nogarolo.

Analogamente al precedente Bene 1), 'accesso principale awiene dal
fronte nord, tramite un cancelletto pedonale che dalla zona dei parcheggi
esterni, si immette in una porzione di lastrico solare e da questa, tramite
loggiato, all'interno dell’abitazione.

La presente unita si presenta in uno stato di grezza avanzato rispetto al
precedente bene 1) con gran parte dei divisori interni realizzati (manca solo

il del bagno al piano terra) e parte dell'impiantistica in generale.
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Il piano terra si compone attualmente di un ampio vano collegato con fa

scala al pianc interrato e primo.

Sui fronti sud ed est si estende un ampio porticato {circa mq. 26,70} con

colonnati in pietra a vista e struttura di copertura in tegno.

Al piano primo trovano collocazione tre ambienti destinati 2 camere {due

locali di circa mq. 14,36 e mq. 9,23) e guardaroba (circa mq. 9,51} ....
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-.oltre ad un locale destinato a bagno (circa mq. 6,35); sul fronte sud, in
collegamento con la camera matrimoniale, & presente una terrazza (circa
mg. 8,69).

Al piano interrato sono stati predisposti tre ambienti destinati a Magazzino
(circa mqg. 24,47), cantina (circa mq. 16,20} e lavanderia {circa mq. 8,45)
oltre al disbrigo di collegamento con la scala e I'ampio garage {circa mq.

28.19) ricavato sul fine corsa dell'area di manovra interrata.

La presente unita, rispetto al precedente Bene 1), risulta essere in uno
stato di grezzo leggermente pil avanzato risultando realizzate quasi
completamente le ripartizioni interne, bene definite sia sul piano delia
struttura che della finitura (pareti completamente intonacate); manca al
piano terra la realizzazione dei divisori di delimitazione del locale bagno e
dell'inerente disbrigo di collegamento, che apparentemente devono
intendersi una mancanza voluta; nel merito, non & stata rilevata la
presenza degli scarichi 2 pavimento del locale bagno, e la realizzazione
degli ihtonaci a parete e soffitto, porta a ritenere ci fosse una volonta di

variante in corso d'opera per eliminare il locale igienico-sanitario.
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La parte di impiantistica ¢ stata predisposta; da verificarne il grado

percentuale di finitura.

In prossimita dell'ingresso principale, nel vano loggiato & gi3 predisposto il

vano centrale termica per 'alloggiamento degli impianti inerenti.

La struttura & analoga di quella precedentemente richiamata al Bene 1} con
presenza di murature intonacate, solaio predalle e bausta completati fino
alla parte grezza {mancano la pavimentazione ed i sottofondi), copertura
in legno completata; sono presenti i serramenti perimetrali a struttura in

legno con vetro-camera e oscuri in legno; & presente il portoncine blindato.
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E parte integrante del presente bene, l'area scoperta pertinenziale
individuata catastalmente in mq. 642 oltre alle porzioni di lastrico solare
catastalmente aventi superficie di mg. 321.

La superficie commerciale ai fini della valutazione del presente bene, viene
quantificata in complessivi mq. 239,90 utilizzando Ja supertficie lorda degli
ambienti, calcolata al 100% per i piani abitabili {terra e primo}, al 50% per
quanto concerne il piano interrato, al 30% per quanto concerne i loggiati e
terrazze e al 8% per quanto attiene alle aree scoperte.

Bene 3}

Si identificano con il presente bene, due appezzamenti di terreno posti sul
versante ovest della proprietd, individuati con i mappali 1238 e 1239 che
di fatto dovrebbero rappresentare parte delia proprieta oggetto
dell’intervento edilizio, posta oltre it limite ovest del canale demaniate
denominato Ruio del Belstar passante alf'interno della proprieta; i due
suddetti mappali di fatto dovrebbero andare ricomprendersi quale area di
pertinenza , rispettivamente del bene 1) (il ma ppale 1238) e del Bene 2 (il
mappale 1239) e pertanto saranno valutati con gli stessi.

Sono comprese con i beni sopra descritti le parti comuni all'intero
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complesso edilizio, individuate con il mappale 1240 come segue:

- Subalterno 1 rappresentante un Bene Comune non Censibile ai
subalterni 5 (proprieta di terzi), 6 e 7, area scoperta di ma. 115 che
costituisce di fatto un area destinata a parcheggio posta sul fronte degli
accessi pedonali e avente fondo in pavimento in bettonelle;

- Subalterno 2 rappresentante un Bene Comune non Censibile ai
subalterni 8 (proprieta di terzi), 9 e 10, rampa di manovra per 'accesso
al piano interrato:

- Subaiterno 3 rappresentante un Bene Comune non Censibile ai
subalterni 5 e 8 (proprieta diterzi), 6, 7, 9 e 10 area scoperta di mg. 408
che costituisce di fatto la strada privata a fondo sterrato, di
collegamento con la via pubblica, utilizzata oltre che dalla proprieta in
esame anche da altre proprietd poste nel proseguo della stradina a
nord/est;

- Subalterno 4 rappresentante un Bene Comune non Censibile ai
subalterni 8 {proprietd di terzi), 9 e 10, area di manovra al piano
interrato per I"accesso ai vani garage.

Dati urbanistici ed edilizi

Dalle verifiche eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Tarzo sono
state riscontrate le seguenti pratiche urbanistiche e precisamente:

* Permesso di Costruire n, 06/08 del 15 gennaio 2008 rilasciata aila ditta

SR < - <5!i2zozione di fabbricato residenziale con n. 3

unita abitative;
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¢ Denuncia di Inizio Attivitd {DIA) pratica 13/07VAR1 presentata in data
def 1 fuglio 2009 prot. 6040 dalla ditta _ per variante al
P.d.C. 06/08;
Relativamente ai terreni di cui le particelle 1238 e 1239, si richiamanao |
contenuti del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data del
17 novembre 2016 prot. 6188 che, in ambito di presenza del Plano degli
Interventi, inserisce gli stessi alinternc della Zona “A" — Zone di Centro
Storico — parti del territerio con carattere storico e di pregio ambientale, e
come tale soggetta ali’art. 48 delle Norme Tecniche Operative.
Come descritto per il precedente lotto 1), anche nel presente compendio,
st rileva la presenza all'interno del cantiere di vario materiale derivante
dalle lavorazioni che di fatto sono state abbandonate; {a valutazione del
presente compendio pertanto terra conto dello state dei luoghi per il
quate, sarad carico dell’aggiudicatario, 'onere dell’eventuale smaltimento
dei matertali di risulta riscontrati.

Conformitd edilizia e catastale

Refativamente allaspetto urbanistico si rileva che lo stato dei tuoghi
rappresenta un cantiere edile allo stato di grezzo del quale & stata
realizzata l'intera sagoma (volumetria) prevista in progetto.

Per quanto realizzato, la presa visione dello stato dei luoghi permette di
confermare fa sostanziale conformitd dell’opera ai progetti legittimati,
sebbene sia da precisare I'attuale mancata realizzazione di diverse opere

sla nell’ambito della divisione interna che di tutte le finiture essendo lo
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stato dei luoghi, rappresentato da un cantiere attualmente allo stato di
“abbandono”; si deve prendere atto che, visto il tempo trascorso dal
tliascio dei permessi abilitativi, il titolo abilitativo & da ritenersi scaduto: le
opere previste dal P.d.C. In considerazione dell'Inizio lavori presentato e
previsto per il 27 marzo 2008 dovevano ultimarsi entro la data del 26 marzo
2011.

Si dowra pertanto richiedere un nuovo Permesso di Costruire per
I'uitimazione delle opere.

Per quanto attiene la conformitd catastale, si evidenzia come lo stato di
fatto rappresentato da un cantiere in corso di costruzione, e diversamente
identificato catastalmente con deile unitd immobillari ben definite con
tanto di rendita catastale che ne definisce i concetto di ultimazione,
aspetto questo che di fatto € in contrasto con la realty dei lucghi con
riferimento tra Vaitro all’attuale mancanza, quante meno nel Bene 1) dei
divisori interni,

Piu correttamente le unitd dovrebbero essere censite nella Categoria
“UNITA’ in Corso di Costruzione” e pertanto, ai fini dell’alienazione dei benj
gl stessi dovranno essere ricondotti a tale categoria ad un costo presunto
di circa €. 800,00 oltre oneri fiscale ed eventuali diritti e sanzioni catastali
da definirsi.

Intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprietd alla societd

R in forza dell’atto
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di Compravendita a rogito del Notaio Paole Broli di Conegliano rep.
9924/2455 del 15 gennaio 2008 con il quale la societd Immaobiliare Nuova
Ponte 2001 acquistava gli originali terreni di cui | mappali 170 e 171 sui
quaii € state edificato il compendio oggetto di stima.

Staio di occupazione

Gli immobili attualmente allo stato di grezzo, sono nella disponibilita del
fallimento.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 11995/2526 del 28/03/2008: ipoteca volontaria a garanzia
di mutuo fondiario atto notaio Broli Paolo di Conegitano rep. 10039/2520
del 12/03/2008 per I'importo complessivo di €. 675.000,00 a favore della
BANCA POPOLARE DDI VERONA — S.GEMINIANO E S. PROSPERO S.pa.a
carico delle particelle 170 e 171 del foglic 9 de! comune di Tarzo, dalle
quali hanno origine i beni di cui il presente lotto;

- ISCRIZIONE n. 38844/5608 del 21/12/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1372 del
11/12/2012 per V'importo complessivo di €. 51.880,92 a favore della

_ a carico dei mappali 170 e171 che hanno originato i beni
di cui il presente lotto e a carico anche di altri beni;

- ISCRIZIONE n. 35284/5085 del 06/12/2013: ipoteca giudiziale derivante
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da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di
Conegliano rep. 616/12 det 04/06/2012 per I'importo compiessivo di €.

18.153,47 a favore di e o carico dei

mappali 170 e171 che hanno originato i beni di cui il presente lotto e a
carico anche di altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 10948/7975 del 29/04/2014: Atto giudiziario Verbale
di Pignoramento del Tribunale di Treviso rep 2575 del 04/04/2014
promosso dalla Banca Popolare Societa Cooperativa a carico dei mappali
170 €171 che hanno originato i beni di cui il presente iotto;

- TRASCRIZIONE n, 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunale ¢i Treviso rep. 142/2016

del 20/06/2016;

IMMOBILI  INTESTATI CATASTALMENTE ALLA SOCIETA’

BB VA NON PIU’ IN PROPRIETA’ ALLA MEDESIMA

LOTTO 4 — AREA URBANA in Comune di Susegana

Stindividua con il presente bene, un area urbana di ma. 1, sita nel Comune
di Susegana (TV), catastalmente individuabile come segue:

Catasto Fabbricati — Sezione B~ Foglio 9

- Mn. 865 sub. 20 — Area Urbana di mq. 1

L'area in questione fa parte di un intervento edilizio eseguito sulla

particella 865 a meta degli anni 2000, da parte delia societ: RIS

TR
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la quale allo stato

attuale, ne risulterebbe catastalmente intestataria per [a quota di

75771/500000.

La porzione di area oggetto di perizia & meglio individuabile attraverso la

visione dell'Elaborato Planimetrico di cui il seguente estratto:

Ji
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La verifica delle compravendite effettuate a seguito dell’edificazione del

complesso immohiliare sulia particella 865, permette di accertare che la

societa “Fallita” si e corﬁpietamente spogliata della titolarita in capo al
mappale 865 subaiterno 20, come da seguenti atti traslativi:

- Compravendita atto notaio Broli Paolo rep. 10522/2697 del 1 agosto
2008 trascritta in data del 11 agosto 2008 af n.ri 32815/20605; con tale
atto é stata trasferita la quota di 168,38/1000 del mn. 865 sub, 20;

- Compravendita atto notaio Broli Paolo rep. 10577/2724 del 24
settembre 2008 trascritta in data del 13 ottobre 2008 ai nuri
39239/24404; con tale atio & stata trasferita Ia quota di 234,77/1000
del mn. 865 sub. 20;

- Compravendita atto notaio Broli Paolo rep. 10579/2726 del 24
settembre 2008 trascritta in data del 13 ottobre 2008 ai nuri
39241/24405; con tale atto & stata trasferita la quota di 87,93/1000 de!
mn. 865 sub. 20;

- Compravendita atto notaio Broli Paolo rep. 10646/2762 del 15 ottobre
2008 trascritta in data det 6 novembre 2008 al n.ri 42796/26660; con
tale atto & stata trasferita la quota di 223,53/1000 de! mn. 865 sub. 20;

- Compravendita atto notaio Broli Paolo rep. 10665/2777 del 21 ottobre
2008 trascritta in data del 13 novembre 2008 ai n.ri 43697/27189; con
tale atio & stata trasferita la quota di 175,09/1000 del mn. 865 sub. 20;

- Compravendita atto notaio Broli Paolo rep. 10678/2789 del 28 ottobre

2008 trascritta in data del 26 novembre 2008 ai n.ri 45583/28512; con
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tale atto & stata trasferita la quota di 110,30/1000 del mn. 865 sub. 20;

IMMOBILI INTESTATI CATASTALMENTE A Sl

i PER INTERO O IN QUOTA PARTE

LOTTO 5 — APPARTAMENTO a Conegliano

Identificazione catastale dei beni

Si-individua con il presente lotto, if compendio immobiliare, sito nel
Comune di Conegliano (TV}, catastalmente individuabile come segue;
Catasto Fabbricati - Sezione C ~ Foglio 9

2} Mn. 657 sub. 16 - cat. A/3, classe 3—vani3-Rendita € 223,57

3} Mn. 657 sub, 8-cat. (/2, classe 10 — mgq. 3 - Rendita € 17,00

| beni risultano catastalmente intestati perta quotadi 1/2 a g
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Confini; I mappale 657 confina a nord con la via Einaudi, a est con il
mappale 971 e a sud/ovest con mappali 320 e 708 {tra gli immobili &
presente di fatto un canale demaniale interrato)

Descrizione dei beni

Trattasi di un appartamento al pianc 4 facente parte di un complesso
residenziale di complessivi 5 piani fuori terra, denominato “Condominio

Pelmo” il tutto situato nel comune di Conegliano, localita Pare, lungo la Via

L. Einaudi al civico n. 13, in prossimita dell’innesto alla Via Belluno.

#l contesto urbano & quello periferico del comune di Conegliano, in localita
Pare, lungo la strada comunale che dalla Chiesa di Paré si collega con ia
Scuola Enologica di Conegliano 1SISS.

L'immaobile & posto al piano quarto, facenté parte di un complesso
condominiale datato (risalente alla fine degli anni’60), sprovvisto del vano
ascensore,

L'unita immobiliare si compone di vano ingressofsoggiorno/cucina (circa
maq. 18,30} collegato ad una camera (circa mg. 14,90}, ad un bagno {circa

mg. 6,10) ed alla terrazza che circoscrive Pappartamento (in parte occlusa

da una veranda).
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Lo stato di manutenzione dellimmobile appare sufficiente; le
pavimentazioni riscontrate nei locali sono costituite da liston! in laminato
nei vari ambienti ad eccezione del bagno nel quale & presente pavimento
in gres cosi come i rivestimenti.

La terrazza & pavimentata con quadroni in ghiaino lavato del tipo fiottante,
con presenza a macchia di leopardi di formazione di vegetazione

infestante,

I' serramenti perimetrali sono costituiti da telaio in fegno con vetro

e

Tribunolz di Treviso - Fallimento n. 142/2016 — 7



semplice, persiana avvolgibile in materiale plastico ed ulteriore serramento
di vetrata esterna (avente quest’ultimo struttura a profilo in alluminio e
vetro semplice).

Le porte interne dei vari locali sono in legno del tipo tamburato e si rileva

la presenza di portoncino.

Per guanto concerne Fimpianto di riscaldamento si precisa che lo stesso &
costituito da impianto centralizzato (a servizio dj tutto ! fabbricato) posto
su locale al piano terra accessibile dal vano scala condominiale, e da
sistema radiante costituito da radiatori del tipo lamellare posti nei vari
ambienti {diversi radiatori sono stati tolti dalla loro sede); si rileva la
presenza di stufa nel locale soggiorno/cucina e di impianto di

climatizzatore.
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E compreso con il presente lotto, un locale ripostiglio al piano terra avente

una superficie utile di circa mq. 3, individuabile con il primo sulla destra
rispetto al vano ingresso condominiale.

Si rileva infine, ai fini della stima dell'immobile, che [a superficie lorda del
presente bene & determinata in complessivi mq. 55,77 calcolando H 40%
della veranda, il 30% della terrazza e it 50% del ripostiglio piano terra,

Dati urbanistici ed edilizi

Dalie verifiche eseguite presso {'Ufficio Tecnico del Comune di Conegliano
sono state riscontrate le seguenti pratiche urbanistiche precisamente:

* lLicenza Edilizia Prot. 1546/4 del 6 marzo 1968 rilasciata al sig. _
_per la costruzione di edificio urbano;

* Abitabilita n. 54 del 24 giugno 1970 rifasciato = ||| N NNEENR

* Concessione Edilizia in Sanatoria n. 999 del 17 ottobre 1991 condono
prot. 8724/86/urb rilasciato a —per difformita progetto
approvato.

Conformita edilizia e catastale

Relativamente all’aspetto della conformitd urbanistica sirileva che o stato

dei luoghi appare conforme alla planimetria allegata alla pratica di

wf Trevisa - Failimento n. 143/2015




condono di cui la Concessione Edilizia in Sanatoria n. 999 del 17 ottobre
1991,

Per quanto attiene la conformitd catastale, si evidenzia come lo stato di
fatto rilevato nel corso del sopralluogo appaia non perfettamente
rappresentato nella planimetria catastale per la mancata attestazione della
presenza diveranda e |a diversa disposizione delle forometrie sutlla camera,
oltre a fimitate modifiche interne; per le suddette difformita si individua |a
necessita di adeguare la rappresentazione catastale allo stato reale, ad un
costo ferfettario di circa €, 700,00 oltre oneri fiscall, per spese tecnico-
professionali, oltre gli oneri catastali e le sanzioni che dovranno essere
valutate con il competente organo catastale,

Intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprieta al sig. —per la

quota di 1/2 e per la restante quota ai sig.ri (R

proprieta per 1/4 e -

B oroprieta per 1/4 in regime di separazione dei beni,
in forza dell’atto di Compravendita a rogito del Notaio Gianluigi Bevilacqua
di Conegliano rep. 96423 del 5 novembre 2002,

Stato di occupazione

Lappartamento & attualmente affittato, in forza del contratto di Locazione
stipulate in data del 21 marzo 2017, registrato a Conegliano in data del 24
marzo 2017 al n. 1328 Serie 37; si rileva che {3 durata del contratto é

prevista in anni 4 a partire dai 1 aprile 2017 e fino al 31 marzo 2021 decorsi
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i quali it contratto sara rinnovato per uguale periodo, fatti salvi i casi di
diniego di rinnovo da parte della locatrice, previa disdetta da comunicare
mediante raccomandata con avviso di ricevimento [di cui al’art. 3 della L.
09.12.1998 n. 431); i canone annuo di tocazione @ stato concordato in €.
4.800,00 da pagarsi in 12 rate mensili anticipate.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobitiari di
Treviso sonc state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 53510/10309 del 23/11/2002: ipoteca volontaria a
garanzia di mutuo atto notaio Bevilacqua Gianluigi di Conegliano rep.
96424 del 05/11/2002 per I'impeorto complessivo di €. 210.000,00 a
favore della ABBEY NATIONAL BANK a carico dei beni di cui il presente
lotto;

- ISCRIZIONE n. 11879/1656 del 18/04/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale Civile di Ravenna rep. 463 del
30/03/2012 per I'imperto complessivo di €. 60.000,00 & favore della
Unipol Banca Spa a carico dei beni di cui il presente lotto {per la quota di
1/2} e altri;

- ISCRIZIONE n. 33673/4882 del 09/11/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1175 dei

24/10/2012 per Fimporto complessivo di €. 59.513,54 a favore della

IR - - rico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di
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1/2) e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 37689/5406 del 23/12/2013: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Trevise rep. 4925 del 06/12/2013
per importo complessivo di €. 70.000,00 a favore di Centromarca Banca
Credito Cooperativo Societd cooperativa a carico dei beni di cui |l
presente fotto (per la quota di 1/2) e altri beni;

- 1SCRIZIONE n. 12190/1802 del 14/05/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo def Tribunale di Treviso rep. 488 del 23/01/2014 per
I'importo complessivo di €. 130.000,00 a favore dj _a carico
dei beni di cui il presente lotto (per la quota di 1/2} e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 18613/2810 del 14/07/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Bolzano rep. 2763 del 12/11/2013
per {importo complessivo di €. 60.000,00 a favore di Hypo Tirol Bank AG
a carico dei beni di cui il presente lotto {per la quota di 1/2) e altri beni:

- ISCRIZIONE n. 25178/3801 del 22/09/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Roma rep. 6478 del 07/05/2013 per
limporto complessivo di €. 10.000,00 a favore di Atradius Credit
Insurance N.V.a carico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di 1/2)
e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunale di Trevisorep. 142/2016

del 20/06/2016;
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LOTTO 6 — CASA SINGOLA AL GREZZO comune di Susegana

Identificazione catastale dei beni

Siindividua con il presente lotto, il compendio immobitiare, sito nel
Comune di Susegana (TV), attualmente in corso di costruzione,
catastaimente individuabile come segue:
Catasto Fabbricati ~ Sezione D — Foglio 1

- Mn. 527 - Cat. In corso di costruzione

I beni risultano catastalmente intestati per la piena proprietd a

Confini: Il compendio confina a nord/est con mappale 528, a est con
mappale 525, a sud/ovest con la Via dei Pascoli e a ovest con mappale 152,

£’ compreso nel presente lotto |a quota parte di 1/6, intestata a

g ella seguente particella:
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Catasto Terreni — Foglio 39
- Mn. 525 - Seminativo di Classe 6, ha. 0.03.12
La suddetta particella rappresenta di fatto una strada di accesso alla

proprieta in questione e proprieta di terzi, posta in aderenza sul fronte est
del mappale n. 527.

Descrizione dei beni

Trattasi di un compendic immobiliare attualmente allo stato di grezzo
avanzato, rappresentante una fabbricato residenziale unifamitiare {del tipo
di villa signorile}, situato nel comune di Susegana, nella localita di Ponte
della Priula, lungo la Via Pascoli sul versante nord della medesima a poche

centinaia di metri dal precedente Lotto 1).

Il contesto urbano & quello periferico della locality Ponte della Priula di

Susegana, posto in prossimitd del precedente Lotto 2, lungo la via Pascoli a
qualche centinaio di metri dall innesto della stessa con la Strada Provinciale
5P34 Via Mercatelli Maglio {principale arteria viaria di coflegarmento tra il
centro di Ponte della Priula ed i comuni di Sernaglia della Battaglia, Pieve

di Soligo e Follina pids a nord/ovest).

Tribungie di Treviso « Follimento s, 142/2016“ &3



L'accesso afla proprietd avviene dal fronte est, tramite strada privata
{mappale 525) e precisamente attraverso un passaggio carrabile ed uno
pedonale, attualmente non custoditi da apposita cancelata e realizzati con
apposita struttura in cemento armato in parte rivestita con elementi in

pietra a vista.

Limmobile si presenta in uno stato dj grezzo avanzato con strutture ben
definite sul piano plani-volumetrico sebbene in parte incompleto;

I'impiantistica sia a carattere di impianto elettrico che termoidraulico &
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stata in gran parte predisposta, tuttavia da verificarne con termo-tecnico

la percentuale di consistenza.

Nei locali destinati a Centrale Termica e a vani tecnici, di cui uno ricavato
lunge la rampa di manovra (in prossimita dell’accesso allo scantinato), sono

presenti parte degli impianti di carattere termo-idraulico.




La visione delio stato dei luoght permette di identificare gli ambienti
interni, sostanzialmente come previsti dal progetto; a piano interrato si
individua Parea destinata a garage (circa mg. 92,41) collegata con un

disbrigo e con un’ampia sala relax (mq. 91,28 circa); su guest’ultima é stata

realizzata una vasca presumibilmente per un impianto idromassaggio.

Attraverso It disbrigo i si collega ad un locale lavanderia (cirea mq. 16,40),
un vano tecnico (circa mq. 4,85}, la C.T. (circa ma. 5,70), alla scala di
collegamento al piano primo, una cantina {collegata a sua volta con una
magazzino cieco), direttamente alla sala relax ed un ulteriore disbrigo
(collegato anche dalla sala relax) attraverso il quale ci si immette in un
bagno cieco (circa mq. 6,40); in prossimita dellarrivo al garage, sulla rampa

nel fronte ovest, & presente un vano tecnico di cirea mq. 9,27,
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Al piano terra trovano collocazione il soggiorno/sala da pranzo (circa mq.
58,71) attualmente aperto in continuitd con la cucina {circa mq. 17,29},
I vano soggiorno & caratterizzato da una parte provvista di soffitto piano

in considerazione della porzione di fabbricato sopra elevata, e di una parte

con copertura mansardata.

L’accesso all'immobile, dali’esterno, awiene tramite una loggia, attraverso
la quale che st immette su una porzione di ingresso collegata da un lato con

il citato soggiorno...

.. e dail'altro versante con un ulteriore area del fabbricato, nella quale sono
present un ripostiglio , un bagno (circa mq. 6,42), un ulteriore disbrigo e
la scala di accesso ai vari piani,

i piano primo si compone di un disbrigo collegato a tre camere (circa mgq.
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13,06 mq. 13,23 e mq. 20,80) ed un bagno di mg. 7,26; la camera

tatrimoniale presenta bagno interno di circa mq. 4,68 e una cabina

armadio di circa mg. 7,02.

Al piano terra lungo il fronte ovest e quelio sud/est, sono presenti due

porticati di circa mq. 12,07 e mgq. 33,15.

E parte integrante del presente complesso anche larea scoperta

pertinenziale di circa mq. 2524 comprendente camminamenti, corsia di
manovs, ed aree esterne di accesso alla proprietd, che sar3 destinata nella
maggior parte a giardino; attualmente il terreno risulta particolarmente
infestato da piante varie in conseguenza dell’abbandono del cantiere.

Lo stato di manutenzione dell'immobile & quello di un grezzo avanzato, per

il quale, apparentemente risultano mancanti le pavimentazioni, le porte
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interne e il completamento dell'impiantistica in generale {caldaia, sistema
di condizionamento ecc...} e le finiture finali (tinteggiature, allacciamenti).
Dal punto di vista esterno, il fabbricato appare completato con finiture di
buona qualita, con presenza di rivestimenti dei colonnati in pietra a vista,
battiscopa in marmo; mancano le pavimentazioni esterne e la sistemazione
dei camminamenti e delle aree a verde.

t serramenti perimetrali sono a struttura in legno con vetro-camera; sono
mancanti il basculante, i serramenti delle bocche dfi |y po, oltre ad il cancello
carrabile e quello pedonale; lo stato delia presente vegetazione infestante
nell'area esterna impedisce di poter prendere visione deffa disposizione
delie condutture di allacciamento delle varie utenze cosi come

dell'impianto fognario.

La copertura del fabbricato & stata realizzata con struttura portante in
travature in legno con sovrastante tavolato, completata di sistemi di
ventilazione, con gli- opportuni isolamenti vari (impermeabilizzante e
termo-acustico) e manto superficiale in coppi {alcuni elementi sono da

sostituire in quanto lesionati), con lattonerie al completo.
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Sul fronte est, in prossimitd dell’accesso carrabile e pedonale, su area
estema in proprieta al fallimento, sono presenti dei parcheggi
pertinenziali, ben definiti con fondo in betonelle, mentre si rileva
un’apertura della recinzione sul fronte sud/ovest {recinzione costituita da
muretta in cemento armato con sovrastante rete a maglie metalliche)

posta in prossimita dell’alloggiamento di un vano contatori.

L'intera aera scoperta & in stato di abbandono con abbondante presetiza di
vegetazione infestante; lungo i confini sud ed est, la proprieta & delimitata
dalla presenza di recinzione a maglie metalliche con collocazione
allinterno della proprieta di una “siepe” di cipressi leylandii posta a
distanza di circa cm. 50 che tuttavia, stante I'abbandono del cantiere &

attualmente debordata come estensione e come altezza ben oltre iml. 3 e




che allo stato attuale non rientra nei parametri previsti dalia normativa di
legge per le distanze delle alberature dal confine (nel presente caso si
devrebbe fimitare con un’altezza di mi. 2,50}; si precisa nel merito che Ia
valutazione del presente compendio, ha tenuto conto di tale aspetto cosi
come deila presenza all'interno del “cantiere” dj vario materiate edile di
risulta dalle lavorazioni: s precisa che sard onere a carico
dell'aggiudicatario provvedere alla messa in regola della siepe e lo
smaltimento del materiafe non utilizzabile presente all'interno della
proprieta in questione.

Si rileva infine, ai fini della stima dell'immobile, che la superficie
commerciale del presente bene & determinata in complessivi maq. 396,50
calcolando il piano scantinato al 50% dellz superficie lorda e i porticati al
30%; "ampia area scoperta di oltre mg. 2500 comprendente anche aree di
manovra e parcheggi esterni, risultando di ampie dimensioni dispersive ed
eccedenti ta normale necessita di un immabile unifamiliare del tipoe villa
signorile, caratteristiche alle quali ¢ destinata l'unitd immobiliare
residenziale oggetto dei presente lotto, verra quantificata quale valore
aggiunto al medesimo compendio.

Siprecisa che fa parte del presente compendio la quota di 1/6 del mappale
525 che rappresenta la strada privata di accesso alla presente proprieta e
proprieta di terzi posta pii a nord; trattasi di un area scoperta, attualmente
pavimentata con elementi misti prefabbricati individuabili con blocchi in

cemento per pavimenti inerbiti e betonelle.
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Dati urbanistici ed edilizi

Dalle verifiche eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Susegana

Sono state riscontrate le seguenti pratiche urbanistiche e precisamente:

* Permesso di Costruire n. 2007/0060 de! 8 giugno 2007 rilasciata alla
ditta _per la realizzazione di due

fabbricati con ricavo di 6 unita residenziali;

* Denuncia di Inizio Attivitd (DIA) pratica 2008/0077 presentata in data

del 26 marzo 2008 prot. 5872 dalla ditta —

-per rifacimento recinzione;

* Denuncia di Inizio Attivita (DIA) pratica 2008/0219 presentata in data

del 11 agosto 2008 prot. 15750 dalla citta (N ENREMRMENRENG

-per modifiche interne e prospettiche;

Conformita edilizia e catastale

Relativamente all'aspetto urbanistico si rileva che lo stato dej woghi
fappresenta un cantiere edile allo stato di grezzo avanzato abbastanza ben

definito sul piano delle disposizioni planivolumetriche; lo stato dei luoghi
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apparentemente risulta parzialmente conforme alla realta ad eccezione di
piccole opere interne quali presenza di un ampia apertura fra iocale garage
e sala relax, spostamento dell’alloggio della porta del vano relax in
collegamento con il disbrigo, chiusura di una piccola porzione di garage per
ricavo di una loggia sul vano lavanderie e possibili piccoti adattamenti delle
tramezzature in corso dei lavori; alcune opere come la chiusura tra cucina
e soggiorno e 'impronta del camino nel soggiorno , non risultano ancora
realizzati.

Trattasi di opere prettamente interne e di limitata entitd sistemabili
attraverso la predisposizione di una Scia in Sanatoria o altro
provvedimento da concordare con il comune, ad un costo di cirea €
1.500,00 per prestazioni tecniche oitre oneri fiscali ed €. 1.000,00 per la
sanzione amministrativa salvo diversa disposizione del competente organo
comunale.

5t rileva che fe tempistiche previste dal permesso di costruire,
refativamente alla conclusione delle opere, risultano ormai trascorse
facendo di fatto decadere il titolo ahititativo; I'inizio dei lavori deil'intero
complesso edilizio previsto nell’originale cencessione n. 2007/0060 &
avvenuto a far data dal 12 giugno 2007 {solo per il fabbricato posto a nord
e stata richiesta I'agibilita in data 25 novembre 2008) e pertanto non
avendo riscontrato presso Pufficio tecnico la presenza di richieste dj
proroga, la concessione stessa & da vitenersi decaduta; la conclusione

delle opere & pertanto subardinata alla richiesta di un nuovo titolo
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abilitativo (Permesso di Costruire o altro) da concordare con if comune
con il possihile ricalcolo di eventuali oneri di costruzione.

Per guanto attiene la conformita catastaie, si evidenzia come lo stato di
fatto rappresentato da un cantiere in corso di costruzione, risulti
perfettamente rappresentato in catasto con la Categoria “"UMITA' in Corso
di Costruzione”,

Intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sona in propriets al sig._, in

forza delatto di Compravendita a rogito del Notaio Paolo Broli di

Conegliano rep. 11201 del 28 aprile 2009,

State di occupazione

Gli immobili attualmente allo stato di grezzo, sona nella disponibilitd del
fallimento.

Iscrizioni e traserizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso song state rilevate e seguenti Iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni-

- ISCRIZIONE n. 17405/3931 del 13/05/2009: ipoteca voiontaria derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario atto notaio Broli Paolo di
Conegliano rep, 11202/3077 del 28/04/2009 per I'importo complessivo
di € 504.000,00 a favore della Banca Popolate dell’Alte Adige Society

Cooperativa per Azioni a carico dei beni di cui il presente lotto:

IR A TR Lol
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- ISCRIZIONE n. 25065/5588 del 01/07/2009: ipoteca volontaria derivante
da concessione a garanzia di apertura di credito atto notaio Broli Paolo di
Conegliano rep. 11315/3143 del 18/06/2009 per Vimporto complessivo
di € 200.006,00 a favore della Banca Popolare dell’Alto Adige Societa
Cooperativa per Azioni a carico dei beni di cui il presente lotto,

- ISCRIZIONE n. 11879/1656 del 18/04/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale Civile di Ravenna rep. 463 del
30/03/2012 per I'importo complessivo di €. 60.000,00 a favore della
Unipol Banca Spa a carico dei beni di cui il presente {otto e altri;

- ISCRIZIONE n. 33673/4882 def 09/11/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale dj Conegliano rep. 1175 del

24/10/2012 per I'importo complessivo di € 59.513,54 a favore della

- carico dei benj dj cui il presente lotto e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 8460/1043 del 15/03/2013: ipoteca giudiziale derivante da
decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di
Conegliano rep. 1355 del 05/12/2012 per I'importo complessivo di €.
250.000,00 a favore df_. a carico dei beni di cui il
presente lotto e aitri beni;

- ISCRIZIONE n. 12190/1802 del 14/05/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo de! Tribunale di Treviso rep. 488 del 23/01/2014 per
Fimporto compiessivo di €. 130.000,00 a favore di _ a carico
dei beni di cui il presente lotto {per la quota di 1/2) e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 16974/11000 del 30/05/2013; Atto giudiziario Verbale
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di Pignoramento deli’ Ufficiale Giudiziario di Conegliano rep 761/2013 del
20/052013 promosso dalla Banca Popofare dell’alto Adige Volkshank Soc.
Coopo. P.A. a carico dei beni di cui il presente fotto;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunate di Treviso rep, 142/2016

del 20/06/2016;

LOTTO 7 — TERRENO comune di Susegana

Identificazione catastale dei beni

Stindividua con il presente lotto, it compendio immobiliare costituito da un
appezzamento di terreno, sito nel Comune di Susegana (TV), catastaimente
individuabite come segue:

Catasto Terreni - Foglio 44

- Mn. 2 - Pascolo di classe 2 — ha. 0.04.97

' beni risultano catastalmente intestati per la piena proprietd a
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Confini: ifterreno confina a nord con 1a Via Pascoli, a sud/est con il mappale

58 a sud/ovest con argine demaniale.

Descrizione dei beni

Trattasi di un terreno posto nelle immediate vicinanze del precedente
Lotto 6, completamente libero e allo stato di incolto; il terreno non
tdentificabile sul posto, & compreso tra la via Pascoli e Pargine del Fiume

Piave.

Hl contesto urbano & quello periferico della localitd Ponte della Priula df

Susegana.

Dati urbanistici ed edilizi

Dalla presa visione de! Certificato di Destinazione Urbanistica n. 081/2016
del 19 gennaio 2017 si rileva che il mappale in guestione, rientra
nell’'ambito dello strumento Urbanistico vigente {P.R.G.), all'interno delje
Z.7.0.E3 Aree caratterizzate da elevato frazionamento fondiario di cui Vart.
39 delle norme tecniche di attuazione del P.R.G., inoltre ricade in area di

tutela ai sensi defl’art. 27, comma 4, punto 6b, della Legge Regionale n.

61/1985,
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Per quanto concerne fe previsioni del Piano di Assetto del Territorio (PAT)
nel’ATG n. 2 “Ponte della Priula e Colfosco”, il mappale 2 ricade in “aree
vincolate al sensi del{’art. 142 del D.Lvo n, 42/2004 - Corsi d’acqua” (art. 5
delle Norme tecniche di attuazione del PAT).

inoitre si precisa che il bene ricade all'interno della “Fascia dj rispetto
stradale”, “fascia di servitl idraulica relativa allidrografia” e in “zone di
tutela relative all’idrografia principale” (art, 7 NTA).

Si rileva infine che per quanto concerne if Piano degii Interventi {Pi)
adottato, il mappale 2 rientra in ZTO Ep “territorio agricolo periurbano
caratterizzato da un elevato frazionamento fondiario (art. 54 delle Norme
Tecniche Operative del P1) oltre ai vincoi richiamati nel PAT.

Intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprieta at Battistetla Morris in forza
dell’atto di Compravendita a rogito del Brolj Paoio di Conegliano rep. 10109
del 09 aprile 2008.

Stato di occupazione

il terreno & nella disponibilita del fallimento.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Daile verifiche eseguite presso la cohservatoria dei registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizieveoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 11879/1656 del 18/04/2012: ipoteca giudiziale derivante

da decreto ingiuntivo del Tribunale Civile di Ravenna rep. 463 del
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30/03/2012 per I'importo complessivo di €, 60.000,00 a favore della
Unipol Banca Spa a carico dei beni di cui il presente lotto e ailtri;

- ISCRIZIONE n. 33673/4882 dei 09/11/2012; ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1175 del
24/10/2012 per Vimporto complessivo di €. 59.513,54 a favore della

_. a carico dei beni di cul il presente lotto e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 12190/1802 del 14/05/2014: ipoteca giudiziaie derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso rep. 488 del 23/01/2014 per
Vimporto complessivo di €. 130.000,00 a favore di -a carico
dei beni di cui il presente lotto (per la quota di 1/2) e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 18613/2810 del 14/07/2014- ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Botzano rep. 2763 del 12/11/2013
per I'importo complessivo di €. ©0.000,00 a favore di Hypo Tirol Bank AG
a carico dei beni di cul it presente lotto e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atte Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Falliimento del Tribunale di Treviso rep. 142/2016

del 20/06/2016;

LOTTO 8 - APPARTAMENTO comune di Susegana

Identificazione catastale dej beni

St individua con il presente lotto, il compendio immobiliare, sito nel
Comune di Susegana (TV), costituente un appartamento con relative
pertinenze, catastalmente individuabile come segue:

Catasto Fahbricati - Sezione D — Foglio 2
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- Mn. 407 sub. 18 - Cat. A/2, Classe 1, Vani 5 — Rendita €. 438,9

I beni risultano catastalmente intestat] per la piena proprietd a

Confini: Vappartamento sub. 18, confina a nord, est e ovest con vuoto su
area scoperta condominiale sub. 13 del mappale 407 e a sud con
subalterno 17 e vano scale condominiale sub. 9.

Descrizione dei beni

Trattasi di un appartamento degli anni 70 facente parte di una palazzina di
complessivi tre piani fuori terra e una porzione seminterrato, situata nel
comune di Susegana, focalit Ponte della Priula, posta in affaccio aila Via
Mercatelli Maglio, con accesso dalla via Pasubio al civico 6.

Il contesto urbane & quello analogo al precedenti Lotti 2} e 3}, periferico

della localita Ponte della Priula d Susegana, caratterizzata dalla presenza
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della Strada Provinclale SP34 Via Mercatelli Maglio (principale arteria viaria

di collegamento tra il centro di Ponte della Priula ed i comuni di Sernaglia

della Battaglia, Pieve di Soligo e Follina pili a nord/ovest).

Trattasi di un appartamento al piano ultimo (piano secondo/sattotetto)
facente parte di una palazzina di complessive 5 unita immobiliare poste su
plani sfalsati, il cui accesso dalla via pubblica awiene da Via Pasubio
nonostante vi sia anche un accesso carrabile di fatto non utilizzato sul

versante della Via Mercatelli Maglio al civico 73.

L'immobile si compone di un ingresso coliegato con una stanza (circa mq.

—



10,66), soggiorno (circa mq. 21,73} che riceve luce tramite ampio
lucernario a soffitto, un piccolo corridoio {che a sua volta si colfega con un
bagno di circa mq. 8,61) ed una camera {circa mq. 19,70}); dal soggiorno si

accede alla cucina (circa mq. 7,58) e da questa ad un ripostiglio/sottotetto.

L'unita immobiliare & stata realizzata sostanziale mente su una porzione di
sottotetto e pertanto & caratterizzata da ambiente a copertura inclinata
con altezze variabili (vedasi cucina con altezza variabile da un massimo di
ml. 3,12 ad un minimo di ml. 1,57 ¢/o il bagno che presenta aitezza variabile
da ml. 2,97 a mi. 1,50).

E compreso con 1l presente lotto il locale cantina del piano seminterrato
avente una superficie di circa mq. 16,49 e altezza di mi. 2,14 ed

individuabile con il primo sulla sinistra accedendo dal vano scala

condominiale.




L'unitd immobiliare si presenta in uno stato sufficiente contraddistinto
apparentemente da opere di manutenzione ardinaria/straordinaria non
datate nel tempo; le pavimentazioni riscontrate variano dalle piastrelle del
locale bagno ai parchetti in legno disposti sul{’intero appartamento ad

eccezione del jocale sottotetto.

I serramenti esterni sono costituiti da finestre a struttura in legno con vetro

tamera e persiane avvolgihili e porte interne in legno del tipo tamburato.

L'impianto di riscaldamento & caratterizzato da caldaia posta nel locale
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sottotetto e da superfici radianti costituite da radiatori lameliari posti nei

vari ambienti.

Si rileva infine, ai fini della stima defl'immobile, che la superficie

commerciale del presente bene & determinata in complessivi mq. 112,88

calcolando il piano scantinato al 50% della superficie lorda cost come la

porzione di sottotetto ad altezza non abitabile.

Dati urbanistici ed edilizi

Daile verifiche eseguite presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Susegana

SONO state riscontrate le seguenti pratiche urbanistiche e precisamente:

* Llicenza di Esecuzione di Lavori Edili n. 53/73 del 6 maggio 1973 rilasciata
alta ditta —per costruzione di un nuovo fabbricato.

* Autorizzazione di Abitabilit3 di Casa n. 53/73 del 5 giugno 1976 rifasciata
-

Conformita edilizia e catastale

Relativamente al’aspetto urbanistico, si precisa come lo stato dei tuoghi

non appare assolutamente conforme a quanto autorizzato,

Si premette rilevare che il progetto autorizzato nell’anno 1973, individua la
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consistenza e le unitd immobiliari da realizzarsi, attraverso la
rappresentata grafica dei vari livelli di piano a partire dal piano
seminterrato, con rappresentazione del piano terra, del piano Tipo (inteso
quello dei piani superiori) e del piano sottotetto, tutti livelli che risultanc
posti su piani sfalsati.

Quanto rappresentato in pianta, relativamente al sottotetto (pianc
secondo), si deve osservare come lo stesso non corrisponde a quanto
rilevato nello stato dei luoghi, premesso che ulteriore supporto di verifica,
potrebbe avvenire dalla visione della planimetria catastale, che appare
abbastanza rispondente alio stato dei luoghi {quanto meno come
dimensione dello specifico sedime dell’appartamento).

L'utilizzo della sezione e il raffronto con i prospetti permette di segnalare
che la copertura dellintero fabbricato nel suo complesso & stata di fatto
rialzata al fine di permettere it ricavo di dye alloggi al piano secondo

diversamente da quanto riportato nella pianta autorizzats ..,
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che ne rappresentava solo uno {sopra riportata).

L'analisi defle piante, raffrontata con |a sezione e accertata dalla lettura dei
contenuti del certificato di abitabilitd, permette di constatare che ii
complesso edilizio autorizzato prevede I"esistenza din. 4 unit3 immobiliari
per fe quali & stato rilasciato il provvedimento di abitabilita.

La parte pertanto abusiva del condominio si individua con le due unita
realizzate sul piano sottotetto di cui quella posta a nord (sub. 18) interessa
la presente stima.

St deve precisare che le difformity riscontrate vanno a colpire Vintero
complesso edilizio, risultando interessare di fatto parti strutturali,
prospettl, e copertura di interesse comune a tutto il fabbricato; 'eventuale
sanabilitd dovra coinvelgere pertanto anche l'unita immobiliare posta
all'ultimo liveilo di piano (fronte sud del sottotetto) di cui i subaiternc 17,
anch’essa di fatto da ritenersi interessata all’abuso.

Al fini della sanabilitd lo scrivente ha eseguito la doppia verifica della
conformita urbanistica deil'immohile, con riferimento normative sia
all’'epoca di costruzione {1973) che allo stato attuale.

Per quanto concerne 'anno di costruzione di cui la Licenza det 6 maggio
1973, senza entrare nel merito di calcoli volumetrici, si prende atto, dalla
documentazione allegata alla pratica n. 53/73, che nello specifico
momento impositive defla costruzione del fabbricato, la potenzialita
edificatoria dell’area di intervento, era determinata in compiessivi mc.

2064, a fronte di quelli realizzati pariamc. 1232.....
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-8 pertanto, all’'epoca dei fatti, Fabuso, consistente in un aumento dei
volumi dell'intero corpo di fabbrica, era realizzabile e pertanto sanabile.

L’attuale normativa urbanistica di riferimento, identificabile con if Piano
degli Interventi adottato con Delibera di Consiglio Comunaie n. 46 de!
08.11.2016, individua il complesso immobiliare ricadente in zong

territoriale “ZY0 B — zone residenziali consolidate e di ristrutturazione”....
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.normato dall’art. 43 delle Norme Tecniche Operative di cui si riporta il

seguente estratto

5 Ledificazions nelle ZTC "B” & ragolate dalie seguenti nome:
if = variabile da 0.40 a 0,50 moimag di Snp;
P
H=950ml
o= 50 mi
D = 5,00 mil;
Df = 40,20 ml:
(1P =20% di SF;

Uindice identificato con la sigla “If” rappresenta I'indice di edificabilita che
va calcolato in funzione della Superficie netta di pavimento {Snp)

Dalla visione della Tavola 3.2 - “Modalita di Intervento” di cui il seguente

estratto..

.5 evidenzia che I'indice di edificabilita, nella specifica zona, & individuato
in 0,41 mg/maq. di Superficie netta di Pavimento, che all’art. 6 punto 3 delle

N.T.0. viene calcolata come segue:

b wie df Trevise - Failiments n. 142/2015 :




SO Superficis nelta di pavimento (Sup): rvsura it my fa superfice di pavanorto deliesificle, a
1 retis dei mur perbnetiali ¢ df queth intami. deffe zoghe ¢ passagyo 43 un vano alfaltro, degl
sgine di porte & Erestre.
La stperficie nelta di pavirmenio ner compeande;
a - i3 superficle destinata 2 post guto, 500 ad Ln massime migg 20 per slloagic, compress
sciusivamente suim if corpo del fahbrinato rintipaka:
b - fe superfici dei piani interrst ntro 1a sagomy deiledificio ed annesse corse di acoessa:
o -{e seale inteime e ol andronl candominiali
¢ - 1 superficks delle logge con due o te lal ehiusi fine ad una profonditd massing di mi
1.80; )
2 ~ i poddicd reslizretl o adersrza aliedifico privwdpale posti a1 prane lara, fino a
raggitmginienty di una dimensions massira & 14 dela superficie copérta dal febericald
principale e profendita < et 2,49, 3
F - te pari d sctioteltn ene hanno uralferes, misurata dal pavimento allz copertura nory
supetiors 2 ml 1 80

¢ - gfi scompuli defindd da apposiia legisiazions.
k Peripunti al, b:. ), &) Ie misure acoaderd concmtone alla farmaziane delia Sap.

Preso atto del sistema di caicolo della Snp, considerata la presenza di un
seminterrato entro la sagoma del fabbricato e di 4 focali ad uso garage
aventi superficie inferiore a mq. 20 (dedotti dai progetti) che vanno
scomputati cosi come le scale intere e gli andront condominiali, emerge che
solo le unitd immobiliar residenziali, partecipano di fatto alia
determinazione della Superficie Netta di Pavimento.

La superficie catastale deli’intero mappale 407 € pari a mq. 1.265 e
pertanto la potenzialita edificatoria, determinata attraverso la Superficie
netta di Pavimento assentitile sullintero complesso, pari a mq. 518,65.

Lo scrivente non essendo autorizzato all'accesso presso gli immohili
costituenti le abitazioni delVintero complesso, per la verifica puntuale delle
superfici dei focali, ha eseguito una verifica attraverso la visione del
progetto approvato che permette di accertare come la sagaema limite del
piano tipo e la disposizione delle forometrie, appare corrispondente alla
realta dei luoghi tanto da far presumere che la disposizione planimetrica
deglt ambienti interni possa essere stata rispettata (o guanto meno nella

possibilitd di modifiche interne |a superficie netta di pavimento non
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dovrebbe variare di molto); attraverso la visione del progetto si rileva che
fa superficie utile di un appartamento tipo {intesti come quelli di fatto
realizzati in conformita del progetto a partire dal piano rialzato, per un
complessivo di 3 unitd con esclusione del sottotetto) & parl a mqg. 88,02
per un complessivo di mq. 264,06 per le prime tre unita residenziali:
nelt'unita oggetto di valutazione, considerate anche {'esclusione deile
porzioni di sottotetto aventi altezza inferiore a mi. 1,80, la superficie netta
di pavimento, sulla base della descrizione allo specifico paragrafo, & pari a
ma. 78,94; {'unitd immobiliare di cui il subaiterna 17 presumibilmente
dovrebbe avere una consistenza analoga {anche differentemente
distributiva) al bene di cui il presente, elemento questo che porterebbe Ia
superficie netta di pavimento dell’intero fabbricato, ai fini urbanistici, a
complessivi mq. 421,94 (che prudenzialmente viene aumentato di un 10%
in assenza di rilievo puntuale di tutte le unita immohiliare); ne consegue
pertanto che, a fronte di una Snp assentibile per complessivi mq. 518,65,
lo stato del luoghi comprendente le opere abusive realizzate presso il piano
sottotetto (che hanno determinato di fatto un aumento della Snp
originariamente autorizzata) risulterebbe compatibile con Vattuale
strumento urbanistico e pertanto te difformits fientranc in un ambito dj
sanabilita.

Nell’ambito della sanabilits delle opere, dovranno tuttavia essere rispettati
I requisiti igienico-sanitari relativi ai rapporti di filuminazione e ventilazione

degli ambienti, che parzialmente vengono a mancare nelle due camere

EStone
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faddove:

- la prima camera sulla sinistra accedendo allimmobile avente superficie
di mqg. 10,66 presenta una forometria di cm. 80 x 141 sufficiente a
garantire un rapporto corretto di illuminazione/ventilazione {1/8
superficie pavimento) per una superficie massima di calpestio di mq.
9,02; in tale contesto si dovra prevedere il declassamento def locale a
magazzino (salvo prevedere 'ampliamento della finestra);

- la camera matrimoniale avente superficie di mg. 19,70 presenta una
forometria {finestra) di cm. 149 x 141 sufficiente a garantire un rapporto
corretto di illuminazione/ventilazione {1/8 superficie pavimento) per
Una superficie massima di pavimento di mgq. 16,81; in tale contesto si
ritiene che nell’ambito della sanatoria edilizia, venga preventivata la
modifica del serramento o in alternativa ia riduzione della superficie
calpestabile del vano in questione {al fine del rispetto del rapporto di
1/8) provvedendo alla posa in opera di una parete divisoria per ricavo di
un eventuale ripostiglio/guardaroba.

Ai fini deila sanabilitd si individua Ia necessitd di provvedere alla

predisposizione di un Permesso di Costruire in Sanatoria ad un costo di

circa €. 5.500,00 per spese tecniche (che va ad interessare un analisi del

contesto generale del condominio e tutte le certificazioni necessarie anche
all'ottenimento dell’abitabilita de lacali) oltre gli oneri fiscali e gli oneri

sanzionatori che dovranno essere definiti con if comune.
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Per quanto attiene la conformitd catastale, si evidenzia come io stato di
fatto non risulta conforme aila planimetria catastale e pertantg si segnala
la necessita di presentazione di una variazione catastale con sistema Docfa
ad un costo di circa €, 700,00 olire oneri fiscali e circa €. 50,00 per diritti
catastali salvo eventuale sanzione che il catasto riterra opportuno
applicare.

Intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprieta al sig.— in

forza dell’atto di Compravendita a rogito del Notaio Ferretto Giuseppe di

Conegliano rep. 95696 del 20 luglio 2004.

Stote di occupazione

Gli immobili attualmente in uso al sig.— in forza del contratto

dilocazione ad uso abitativo stipulato in data de! 13 giugno 2016 registrato

in data del 23 giugno 2016 presso I'agenzia delle Entrate Ufficio territoriale
di Conegliano af n.2612 Serie 3T; dalla lettura dei contenuti del contratto si
evince la durata dello stesso prevista in anni 4 a partire dal 15 giugno 2016
e fino al 14 maggio 2020 che si intende rinnovato di altri anni 4 nell'ipotesi
tn cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta mediante lettera
raccomandata almeno sei mesi prima della scadenza; il canone annuale &
stabilito in €. 2.760,00 di cui € 360,00 di spese condominiali che il
conduttore si obbliga a corrispondere in rate mensilj anticipate di €. 230,00

ciascuna, scadenti il giorno 10 di ogni mese.
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Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 32593/6795 del 27/09/2011: ipoteca volontaria derivante
da concessione a garanzia di mutuo fondiario atto notaio Ferretto
Lorenzo di Conegliano rep. 62480/17292 del 22/09/2011 per importo
complessivo di €. 230.000,00 a favore della Banca Popolare di Vicenza
Societa Cooperativa per Azioni a carico dei beni di cuj il presente lotto;

- ISCRIZIONE n. 11879/1656 del 18/04/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale Civile di Ravenna rep. 463 del
30/03/2012 per Vimporto complessivo di €, 60.000,00 z favore della
Unipol Banca Spa a carico dei beni di cui il presente lotto e aitri;

- ISCRIZIONE n. 17869/2502 del 11/06/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Giudice di Pace di Conegliano rep. 756/2012 del

30/05/2012 per Fimporto complessivo di €, 6.000,00 a favore di_

-a carico del beni di cuf il presente lotto;

- ISCRIZIONE n, 33673/4882 del 09/11/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1175 del
24/10/2012 per Vimporto complessive di €. 59.513,54 3 favore della

— a carico dei beni di cui il presente lotto e altri heni;

- ISCRIZIONE n. 8460/1043 del 15/03/2013: ipoteca giudiziale derivante da

decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso Sezione distaccata di
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Conegliano rep. 1355 del 05/12/2012 per I'importo complessivo di €.
250.000,00 a favore di ([N - <=rico cei beni di cui i
presente lotto e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 12190/1802 del 14/05/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso rep. 488 de! 23/01/2014 per
Iimporto complessive di €. 130.000,00 a favore di -a carico
dei beni di cui il presente lotto {per la quota di 1/2) e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 18613/2810 del 14/07/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Bolzano rep. 2763 de 12/11/2013
per Iimperto complessivo di €. 60.000,00 a favore di Hypo Tiroi Bank AG
a carico dei beni di cui il presente lotto e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 3171/2319 del 10/02/2015: Atto giudiziario Verbale di
Pignoramento dell?ufficiale Giudiziario di Treviso rep 144/2015 del
04/02/2015 promosso dalla Berica ABS S.r.l. z carico dei beni di cui il
presente lotto;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunale di Treviso rep. 142/2016

del 20/06/2016;

LOTTO 9~ FABBRICATO a Tarzo

Identificazione catastale dei benj
St individua con il presente lotto, it compendio immobiliare, sito nel
Comune diTarzo (TV), catastalmente individuabile come segue:

Catasto Fabbricati ~ Sezione € - Foglio &

FrelnkanyTy,
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- | Mn. 149 - cat. A/5, classe 2 —vani 5 - Rendita € 142,03
Mn. 190

Catasto Terreni — Foglio 25

- Mn. 148 — Seminativo Arborato di classe 3 - ha. 0.05.41

- Mn. 494 — Seminativo Arborato di classe 3 - ha. 0.01.05

- Mn. 495 - Seminativo Arborato di classe 3 - ha. 0.00.12

I beni risultanc catastalmente intestati, per la quota di 1/2 al sig.

Confinj: Il compendio costituito dal mappale 149, 148 e 190 confina a nord
con mappale 618, a est con i mappali 498, 497 e 495 {sedime del

marciapiede stradale), a sud con mappale 513 e a ovest con la Via Borgata

San Antonio.
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Descrizione dei beni

Trattasi di un vetusto fabbricato residenziale, risalente in parte ai primi
anni del secolo scorso, risultando parte dell'immobile presente nelle
mappe di impianto del catasto (mappe che risultano predisposte su una
campagna di misurazioni avvenute a cavallo tra it 1800 ed if 1900}, che
sicuramente, anche per fe caratteristiche costruttive {vedasi anche data di
predisposizione della planimetria catastale) & stato completato nella sua
attuale consistenza, nel primo dopo guerra.

Il contesto urbanistico & quello semicentrale della localith Corbanese di
Tarzo, posto a sud della stessa, lungo la via principale (Strada provinciale

5P635) che attraversa il paese e che collega il comune di Conegliano con

quello di Tarzo.

L'immobile si identifica con un insieme di costruzioni contigue edificate in

epoche diverse, con un corpo di fabbrica principale a tre piani, presente
nella mappa catastale del 1939 il quale & composto al piano terra, da due
ambienti destinati in passato presumibilmente a cucina e soggiorno (circa

mq. 13,30 e 14,58), collegati al piano primo tramite una vetusta scala in

legno.
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{l piano primo si compone di due camere collegate traioro (circa mq. 15,22
e mq. 14,73); al piano secondo & presente una soffitta divisa in due
ambienti; Sul fronte nord & presente un secondo corpa di fabbrica di piu
recente edificazione (presumibilmente nel dapo seconda guerra mondiale)
nel quale trovano collocazione un magazzino collegato con due locali w.c.

e bagno e accessibile sia dall’esterno che dalla cucina.

E’ presente un ulteriore magazzino collegato al primo su una porzione di

fabbricato a due piani {nel cul piano primo & presente un ulteriore locale

ad uso magazzino).
L'imimobile non &, allo stato attuale, utilizzabile, risuitando a giudizio dello

scrivente in pericolo di parziale crollo; non tutti gli ambient! sono stati
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visionati per I'inaccessibilitd degli stessi, in particolare i piani superiori
stante la precarieta delle strutture del solai in legno.

Lo stato di manutenzione & pessimo, con presenza di infiltrazioni
generalizzate sia provenienti dalla copertura che per risalita dalle

“fondazioni” (da ritenersi inesistenti); diversi segni di cavillature sulle

strutture,

Le caratteristiche costruttive sono quelle tipiche degli inizi del secolo

Scorso.

Le murature sono in pletra intonacata, con rivestimento della facciata

principale in pietra a vista,

i solai sono in legno con struttura in travature e posa sovrastante di

tavolato grezzo.




Le pavimentazioni del piano terra sono in elementi in cotto, i serramenti in
legno con vetro semplice ed oscuri esterni.

La copertura dei locali magazzino € in lamiera su struttura in legno; nella
parte originale si rileva manto di coppi su tavelato in legno; gil impianti non

sono attivi {si rileva la presenza di un boller de! quale non & stato possibile

verificarne 'attivazione),

il collegamento alla proprieta awien tramite due accessi carrabili posti sui
versanti est ed ovest della proprietd, custoditi da cancellate metalliche con

apertura a scorrere e a libro.

La proprietd comprende area scoperta identificata dal mappale 148 dimg.

541 catastali ed & completamente delimitata rispetto alle proprieta diterzi,

dalla presenza di recinzione a maglie metalliche posta su muretta in

cemento.




5i rileva infine, ai fini della stima del/immobile, che la superficie
commerciale del presente bene & determinata in complessivi mq. 152,72
coincidendo af 50% la porzione accessoria destinata a magazzini, il 40%
delia soffitta e if 5% dell‘area scoperta pertinenziale,

5 precisa che le particelle 494 e 495, rappresentano parti del marciapiede
stradale di pertinenza del Comune di Tarzo, risalenti ad un frazionamento
del 10 febbraio 1957 che ha interessato presumibilmente |a rettifica della
viabifita pubblica e che con ogni probabilitd non & mai stata rettificata ai
fini del titolo di proprietd, con uno specifico provvedimento comunale (si
rileva come la porzione di terreno di cui il mappale 438 compreso tra la
proprieta oggetto del presente lotto e la Via pubblica, e rappresentante la
porzione di marciapiede contigua alle particelle 494 ¢ 495, risulti intestata
al sig. Zardini Marcello che rappresenta il vecchio proprietario dei beni
oggetto di stima).

Dati urbanistici ed edilizi

Preso atto che Iimmobile oggetto del presente Lotto, & stato edificato in
data anteriore al 1 settembre 1967 {risalente in gran parte quanto meno
ail’anno 1939}, si & provveduto ad effettuare una verifica presso I'Ufficio
Tecnico det Comune di Tarzo allo scopo di riscontrare eventual
provvedimenti urbanistico edilizi.

Si e potuto prendere atto che in data del 7 fuglio 2011 il Comune di Tarzo
ha rilasciato il prowedimento amministrativo inerente 1l Permesso di

Costruire n. 28 per interventi di trasformazione Urbanistica ed edilizia
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relativa alla “Demolizione e ricostruzione di fabbricato ad uso residenziale
e commerciale con ricavo di due unita residenziali ed una commerciale”;
tale permesso tuttavia & stato archiviato con comunicazione da parte de!
Comune, in data del 6 febbraio 2013 prot. 745/2013 per decorrenza dei
termini di cui I'art. 30 de! Regolamento Edilizio Comunale per il ritiro del
provvedimento,

Ai fini urbanistici si allega if seguente estratto deflo strumento urbanistico

vigente (P.AT.I. —P.L}.

Dalla presa visione dei contenuti del €.D.U. richiesto all’ Ufficio tecnico del
Comune di Tarzo, di cui il certificato prot. 6188 del 17 novembre 20186, si
rileva che i mappali 148, 494 e 495, secondo le previsioni dello strumento
urbanistico vigente (P.A.T.l. ~ P.I.) risultano cosi censiti urbanisticamente:
- Mappale 148 @ inserito in Zona C1 — Zone Residenziali parzialmente
edificate e di completamento, soggetta dall’art. 51 delle Norme

Tecniche Operative;
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- Mappale 494 & classificato come strada;

- Mappale 4395 & inserito in parte in Zona Cl1 — Zone Residenziali
parzialmente edificate e di completamento, soggetta dali’art. 51 delte
Norme Tecniche Operative e in parte in Zona Fd ~ Aree per parcheggi di
cuif'art. 62 delle NTO.

Conformita edilizia e catastale

Relativamente all’aspetto urbanistico si rileva che lo stato dei luoghi

appare conforme allo stato di fatto presentato nella procedura di cui it

Permesso di Costruire n. 28/2011 richiamato al precedente paragrafo, che

fappresenta di fatto, lo stato dei luoghi tegittimato (sebbene il

provwedimento di fatto non & stato ritirato dai comrittenti}; unica

differenza riscontrata & fa mancata rappresentazione del collegamento tra

i due magazzini del piano terra ...
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--costituita da una porta in legno raffigurata nella foto sopra esposta.

Per quanto attiene la conformita catastale, si evidenzia come Ia
rappresentazione catastale defl'immobile faccia riferimento ad una
planimetria protocollata in data del 27 dicembre 1939 pnella quale &
evidenziata la sola porzione principale di fabbricato a tre piani; si rende
necessario procedere ad un adeguamento della rappresentazione
catastale allo stato reale, ad un costo forfettario di circa &€, 2.000,00 oltre
oneri fiscali, per spese tecnico-professionali, oltre gli oneri catastali e le
sanzioni che dovranno essere valutate con il competente organo catastale,
sia per |'aggiornamento al catasto terreni che fabbricati.

Intestazione e Provenienza dei beni
HResaziane e Frovenienzg dei beni

Le unita sopra descritte sono in propriets al sig. —oer la
quota di 1/2, ed ai sig.ri (NN

1/4in regime di separazione dei beni, in forza dell’atto di Compravendita a
rogito del Notaio Giuseppe Ferretto di Conegliano rep. 90284 de! 18
settembre 2003.

State di occupazione

L'immobile & attualmente disabitato e nella disponibilita del Fallimento.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate e seguenti iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli gravanti sui beni:
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- ISCRIZIONE n. 41732/9369 del 03/10/2003: ipoteca volontaria a garanzia
di finanziamento atto notaio Ferretio Giuseppe di Conegliano rep.
50285/20562 del 18/09/2003 per V'importo complessivo di €. 310.000,00
a favore de! Banco di Brescia San Paolo Cab Societa per Azioni a carico dei
beni di cui il presente lotto (non sono indicati | terreni di cui | mappali 494
e 495);

- ISCRIZIONE n. 11879/1656 del 18/04/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale Civite di Ravenna rep. 463 del
30/03/2012 per Vimporto complessive di € 60.000,00 a favore della
Unipol Banca Spa a carico dei beni di cui il presente lotto (per fa quota di
1/2} e altri;

- ISCRIZIONE n. 33673/4882 del 09/11/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliano rep. 1175 del

24/10/2012 per Vimporto complessivo di £ 59.513,54 a favore della

—a carico dei beni di cui il presente lotto {per la quota di

1/2} e altri beni:

- ISCRIZIONE n. 37689/5406 del 23/12/2013: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo de! Tribunale di Treviso rep. 4925 del 06/12/2013
per 'importa complessivo di €. 70.000,00 a favore di Centromarea Banca
Credito Cooperativo Societd cooperativa a carico dei beni di cu il
presente lotto (per la quota di 1/2) e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 12190/1802 del 14/05/2014: ipoteca giudiziale derivante

da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso rep. 488 del 23/01/2014 per
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Fimporto complessivo di €. 130.000,00 a favore di —a carico

dei beni di cui il presente lotto {per la quota di 1/2) e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 18613/2810 del 14/07/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Bolzano rep. 2763 del 12/11/2013
per importo complessivo di €, 60.000,00 a favore di Hypo Tirol Bank AG
a carico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di 1/2} e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 25178/3801 del 22/09/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Roma rep. 6478 del 07/05/2013 per
Vimporto complessivo di €. 10.000,00 a favore di Atradius Credit
Insurance N.V.a carico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di 1/2}
e altri beni;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunale di Treviso rep. 142/2016

del 20/06/2016;

LOTTO 10 — FABBRICATO a Pieve di Soligo

Identificazione catastale dei beni

St individua con il presente lotto, il compendio immobiliare, sito nel

Comune di Pieve di Soligo (TV), catastalmente individuabile come segue:
Catasto Fabbricati ~ Sezione D — Foglio 2
- | Min. 478 - cat. A4, classe 2 ~vani 2 - Rendita € 84,70

Mn. 816
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I benirisultanc catastalmente intestati &

proprieta per 1/6

2¥proprieta per 1/6

Boroprieta per 1/6

broprieta per 1/6

) proprieta per 1/6

Confini: Il compendio confina a nord con laterale di Via Toti dal Monte, a
est con il mappale 814, a sud can il mappale 481 e a ovest con | mappal
729 e 675,

Descrizione dei beni

Trattasi di una porzione di un vecchio fabbricato rurale, risalente a data

antecedente al 1950 {riferimento alla data della planimetria catastale)
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avente destinazione residenziale di tipo popolare, sita lungo la Via
Barbisanello in localita Barbisano a Pieve di Soligo.

It contesto urbanistico & quelio periferico della localita Barbisano, al limite,
a nord, delf'aera collinare di Collalto.

Limmobile si identifica con un corpo di fabbrica disposto su due piani fuori
terra, con area di pertinenza e di accesso, nei due fronti nord e sud, ove

avviene il collegamento alla via pubblica {a sud identificata con la Via

Barbisanello e a nord con laterale di Via Toti dal Monte).

Trattasi di una porzione di un vecchio contesto di tipo rurale, datato ne)
tempo {in origine facente parte integrante di un'unica grande proprieta)
composto da un corpo di fabbrica principale, risalente a data antecedente
alVimpianto catastale e pertanto individuabile con |a fine, quantomeno, del
1800, e da un appendice sul fronte sud, risalente quest’ultima ai primi anni
‘50.

It fabbricato, disposto su due piani fuori terra, si compone a partire dal
piano terra da un ingresso/soggiorno (circa mgq. 15,54} collegato con un
locale bagno (circa ma. 4,30 ricavato sy un appendice contigua), € con il

vano cucina (circa mq. 10,89).
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ta cucina si collega con fa scala di accesso al piano primo, con un

sottoscala/tinello e con il retro del fabbricato nella corte posta a nord,

U'altezza def piano terra & stata rilevata in mi. 2,22 sulla porzione originale

e in ml, 2,26 sul’appendice posta a sud {locale bagno).

il piano primo si compone di un vano (circa mq. 13,50) nel quale awiene
!'grrivo diretto af piano, dalla scala richiamata in precedenza; 'ampio vano
utilizzabile solo quale disbrigo, & collegato con la camera {circa mq. 15,65}
attraverso la quale si accede, a sua volta, ad un locale ripostiglio (circa mq.

4,58} ricavato quest'ultimo sopra il bagno richiamato al piano terra.

— e



L'altezza del piano rilevato & di mi. 2,60 nella porzione principale e di ml.
1,85 nel locale ripostiglio.

Al piano terra, sul fronte nord, & presente un box metallico avente
dimensioni di circa ml. 2,55 per ml. 4,38 con altezza media di circa ml. 2,

posto a distacco {circa ml. 2,11/2,19) dal fabbricato.

Lo stato di manutenzione dell'immobile & da ritenersi “appena sufficiente”
€ tipico dei fabbricati rurali datati nel tempo, che hanno, negli anni, subito
limitati interventi manutentivi a carattere ordinario.

Le finiture riscontare prevalentemente sono caratterizzate da pavimenti in

piastrelle al piano terra e listelll in legno al piano primo {ad eccezione del

locale ripostiglio).
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| serramenti di finestra sono a struttura in legno con vetro-camera, con
oscuri esterni in legno (assentt questi ultimi nelle finestre deli’appendice

posta a sud).

it riscaldamento dei locali aviene con stufe poste al'interno degli ambienti
del piano terra; 'acqua calda sanitaria & fornita da boiler pasto nel locale
bagno.

Si rileva che Paccesso principale al fabbricato awviene dal fronte sud,
attraverso la Via Barbisanello, al civico 7.

Si deve tuttavia precisare come fa proprietd, identificata dai mappali 478 e
816, per quanto concerne il richiamato fronte sud, di fatto non confina con
l2 via pubblica risultando presentl je particelle 481 e 819, che fungono da

effettivo collegamento.




Le sopra richiamate particelle, risultano di proprieta di terzi come da visure

catastali e precisamente:

Mappale 481
- — prop. per 1/4;

Magppale 819

op. per 1/4;

gorop. per 1/4;

I prop. per 1/4;

E prop. per 1/2;

# Limite approssimativo proprieta

A L LT

Limite approssimativo proprieta

Dati urbanistici ed edilizi

Preso atto che I'immobile oggetto del presente Lotto, & stato edificato in
data anterjore al 1 settembre 1967 (risalente quanto meno alla fine del
1800), si & provveduto ad effettuare una verifica presso {'Ufficio Tecnico
def Comune di Pieve di Soligo, allo scopo di verificare Pesistenza di

eventuali provvedimenti urbanistico edilizi, riscontrando |3 sola presenza
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di una richiesta, in data del 19 settembre 1952, da parte dellallora
proprietario dell’originale mappale 478 (che comprendeva anche la
porzione oggetio di perizia)— alla Commissione Editizia
Comunale per la realizzazione di un vano scale; Il comune di Pieve di Soligo,
nel merito autorizzava Vopera con comunicazione in data del 6 ottobre
1952 prot. 4503; 'intervento interessa di fatto I'oggetto di perizia ed
identifica la realizzazione della porzione di fabbricato, nella guale &

presente il bagno al piano terra e il ripostiglio al piano primo.
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Conformitd edilizia e catastgle

Relativamente all’aspetto urbanistico si rileva che Fattuale stato dei luoghi
quanto meno per il fabbricato principale, deve ritenersi risalente a data
anteriore al 1 settembre 1967 e pertanto legittimato; rispetto all'unico
documento riscontrato di cui la pratica del 1952 richiamata al precedente
paragrafo, si evidenzia come all’epoca [a sagoma dell’immobile fosse stata

correttamente autorizzata; la porzione in ampliamento per la realizzazione
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di una scala, si identifica di fatto con I'attuale appendice presente in loco,
sebbene la disposizione degli ambienti non risulti rappresentata.
Il Box metallico, pur risultando una struttura datata, & ricollocabile ad un
epoca successiva al 1967 e pertanto € da ritenersi abusivo e non sanabile;
si dovra prevederne Feliminazione.
Per quanto attiene la conformita catastale, si evidenzia come la
rappresentazione catastale dellimmobile faccia riferimento ad una
planimetria protocollata in data def 11 settembre 1950 nella quale &
evidenziata la presenza di 4 vani con esclusione di tutti i vari collegamenti
F
interni e della porzione/estensione realizzata sul versante sud; si rende
necessario procedere ad un adeguamento della rappresentazione
catastale allo stato reale, ad un costo forfettario di circa €, 2.000,00 oltre
oneri fiscali, per spese tecnico-professionali, oltre gli oneri catastali e ie
sanzioni che dovranno essere valutate con il competente organo catastale,
sia per I'aggiornamento al catasto terreni (necessario per Fintroduzione in
mappa dell’ampliamento sul fronte sud) che fabbricati.

intestazione e Provenienza dei beni

Le unita sopra descritte sono in proprieta al sig. Battistella Morris per la

quota di 1/5, in forza della

- Per la quota di 1/12 derivante da Successione in morte di il
apertasi in data del 17 gennaio 2002 registrata presso 'iUfficio del

Registro di Conegliano in data del 29 tuglio 2002 al n. 41/465.
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- Per la quota di 1/12 derivante da Successione in morte di EEREEEEER

-apertasi in data del 11 dicembre 2012 registrata presso |'Ufficio
del Registro di Conegliano in data del 10 dicembre 2013 al n. 20082
Volume 9990.

Stato di occupazione

Limmobile & attualmente disabitato.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

Dalle verifiche eseguite presso la conservatoria dei registri immobiliari di
Treviso sono state rilevate le seguenti iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni:

- ISCRIZIONE n. 11879/1656 dei 18/04/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale Civile di Ravenna rep. 463 del
30/03/2012 per Vimporto complessivo di € 60.000,00 2 favore della
Unipol Banca Spa a carico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di
84/1000) e altri;

- ISCRIZIONE n. 33673/4882 del 09/11/2012: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Conegliane rep. 1175 del

24/10/2012 per Vimporto complessivo di €. 59.513,54 a favore della

_a carico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di

84/1000} e altri beni;
- ISCRIZIONE n. 12190/1802 del 14/05/2014: ipoteca giudiziale derivante

da decreto ingiuntivo del Tribunale di Treviso rep. 488 del 23/01/2014 per

Vimporto complessivo di €. 130.000,00 a favore di (RENERENINE
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dei beni di cui il presente lotto {per la qucta di 84/1000) e altri beni;

- ISCRIZIONE n, 18613/2810 del 14/07/2014; ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Bolzano rep. 2763 del 12/11/2013
per Vimparto complessivo di €, 60.000,00 a favore di Hypo Tirol Bank AG
a carico dei beni di cui il presente lotto (per la quota di 1/12) e altri beni;

- ISCRIZIONE n. 25178/3801 del 22/09/2014: ipoteca giudiziale derivante
da decreto ingiuntivo del Tribunale di Roma rep. 6478 del 07/05/2013 per
I'importe complessivo di € 10.000,00 a favore di Atradius Credit
Insurance N.V.a carico dei beni di cui il presente lotto (per la guota di
84/1000) e altri heni;

- TRASCRIZIONE n. 27289/18545 del 09/08/2016: Atto Giudiziario
Sentenza dichiarativa di Fallimento del Tribunale di Treviso rep. 142/2016

del 20/06/2016;

VALUTAZIONE

Le valutazioni esposte nella presente relazione peritale hanno tenuto in
considerazione della differente caratteristica oggettiva dei beni considerati
in funzione del contesto comunale di appartenenza e dei possibili ohbiettivi
di reddito derivanti dalle potenzialitd di un inserimento sul mercato
immabiliare degli stessi; l'esame analitico dellintero compendio
immobiliare si & particolarmente incentrato, sulla valutazione della reale
consistenza, condizione statica ed attuali condizion] strutturali e
conservative def vari immobili, applicando all'uopo le opportune unita di

stima e determinando di fatto del valori oltremodo prudenziali; altresi sono
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state eseguite approfondite ed appropriate indagini di mercato i cui
elementi di stima sono stati ulteriormente integrati in considerazione
dell’attuale redditivitd dei beni e dei possibili futuri investimenti, in
funzione delle caratteristiche dei medesimi.

Tenuto conto anche di tutti gli elementi e le informazioni passibili per una
stima il pit obiettiva ed aderente al mercato nel momento attuale e tenuto
aftresi conto di tutto quanto pud influire sul valore di ogni singola lotto
considerato, si sono ottenuti dei consolidati parametri di riferimento che
vanno a permettere di mediare il giusto equilibrio valutativo.
Raffrontando infine it risuitato complessivo delte analisi sopra citate, il
sottoscritto perito estimatore & in grado di ritenere che il valore dei beni
considerati, nel momento attuale, & cosi distribuito:

IMMOBILI IN PROPRIETA’ A

Lotto 1) COMPLESSQ EDILIZIO AL GREZZO - Susegana

Bene 1) Sup. Commerciale Ma. 207,83 x €. 460,00 =€, 95.601,80
Bene 2) Sup. Commerciale Mg. 181,47 x £. 500,00 =€. 90.735,00
Bene 3} Sup. Commerciale Mq. 176,24 x €. 450,00 = €. 79.308,00
Bene 4) Sup. Commerciale Mq. 208,22 x €. 450,00=€. 93.699,00
Bene 5) Sup. Commerciale Mg. 185,00 x €. 500,00 =€._92.500,00

TOTALE LOTTO 1 €. 451.843,80

Lotto 2) APPARTAMENTO RESIDENCE MAGNOLIA - Susegana

Sup. Commerciale Mg, 98,60 x €. 740,00 €. 72.964,00
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Lotto 3) COMPLESSO EDILIZIO AL GREZZO - Tarzo

Bene 1) Abitazione Sup. Com.Mg. 168,72 x £. 450,00 = €. 75.924,00
Bene 2} Abitazione Sup. Com.Mq. 239,90 x €. 450,00 = €. 107.955 00
Bene 3) Terreni compresi nei precedenti Beni 1) e 2} =€ 0,00

TOTALE LOTTO 3 €. 180.879,00

Lotto 4) AREA URBANA NON IN PROPRIETA’

IMMOBILI IN PROPRIETA’ A S

Lotto 5) APPARTAMENTO ~ Conegliano

Sup. Commerciale Mq. 55,77 x €. 700,00 € 39.039,00
Quota oggetio del fallimento pari a 1/2 € 19.519,50

Lotto 6) CASA SINGOLA AL GREZZO - Susegana

Sup. Commerciale Mg. 296,50 x €. 400,00 €. 158.600,00
Area scoperta pertinenziale mq. 2524 x €, 12,00 €. 30.288,00

TOTALE LOTTO 6 €. 188.888,00

Lotto 7) TERRENQ — Susegana

Superficie catastale Mq. 497,00 x €. 5,00 = € 2.485,00

Lotto 8) APPARTAMENTQO — Susegana

Sup. Commerciale Mg. 112,88 x €. 380,00 £ 42.894,40

Lotto 9} FABBRICATO — Tarzo

sup. Commerciale Mq. 152,72 x €. 350,00 € 53.452,00
Quota oggetto del fallimento pari a 1/2 € 26.726,00

Lotto 10) FABBRICATO — Pieve di Soligo

Sup. Commerciale Mg, 95,00 x €. 350,00 €. 33.250,00
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Quota oggetto del fallimento paria 1/6 £.
Si allega alla presente:

- Allegato 1.1-Elaborato Planimetrico

- Allegato 1.2 - Copia convenzione

- Allegato 1.3 - Copia C.D.U

- Allegato 1.4 —Rilievo state di fatto

- Allegato 1.5~ Previsioni di progetto

-~ Allegato 2.1 - Planimetria Catastale

- Allegato 2.2 — Copia Contratto Locazione
- Allegato 2.3 — Rilievo stato di fatto

- Allegato 3.1 - Planimetrie Catastali

- Allegato 3.2 ~Copia C.D.U.

- Allegato 3.3 —Rilievo state di fatto

- Allegato 4.1 —copia Note di Trascrizione cessione quote
- Allegato 5.1 - Planimetrie Catastali

- Allegato 5.2 — Copia Contratto Locazione
- Allegato 5.3 —Rilievo stato di fatto

- Allegato 6.1~ Flaborato Planimetrico

- Allegato 6.2 —Copia C.D.U

- Allegato 6.3 — Rilievo stato di fatto

- Allegato 7.1 -CoplaC.D.U

- Allegato 8.1 —Planimetrie Catastali

Allegato 8.2 — Copia Contratto Locazione
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Lotto
Lotto
Lotto
Lotto
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Lotto
Lotto
lotto
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Lotio
Lotto
Lotto
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Lotto

Lotto

Lotto
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- Alegato 8.3 —Rilievo stato di fatto Lotto 8)

- Allegato 9.1 - Planimetria Catastale Lotto 9}
- Allegato 9.2 —Copia C.D.U ' Lotto 9}
- Allegato 9.3 - Rilievo stato di fatto Lotto 9)
- Allegato 10.1 ~ Planimetria Catastale Lotto 10}
- Allegato 10.2 - Rilievo stato di fatto Lotto 10}
In fede.

Treviso, 11 maggio 2017

il petito estimatore

geom. Giorgio Granelfo
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compiliato dz:
Battistella Morris
Iseritte all'albo:
Gecmetri

Prov. Tyeviso N. 2831

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provincigle di
Treviso

ALLEGATO 1.1

Comzne 4i Sussgana

Seziong: D Poglio: &

Partizsella: 1%2

Tipa Mappale n. 161883

Erotocollo o, TVDITEEI2 del 09/08/2012

dsl 30/07/2012

Dinestrazione grafisa dei subalternz - Soala 1 : 500
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b rate s
Direzione Provinciale di Treviso
Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastal:

Comune di: SUSEGANA
Elenco Subalierni

Data: 11/10/2016 - Ora: 16.16.22 - Pag: |

Visura n.: T279735

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Comune
SUSEGANA

D

Sezione

Sub UBICAZIONE viarpiazza
wia dei pascol
via dei paseoli
via dei pascol
via dei pascol!

ol pa

via dei pascoli
viz dei pascoli
via dei pascol]
vz dei pasgoii
vz dei pascoli
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Fiani Seea | It | DESCRIZIONE
T "B.CN.C. AL SUB DAL 5 AL 9 MARCIAPIEDE.
T B.LNC AL SUB DAL S AL ) MARCIAPIEDE,
T B.ONC ALSUB DAL 5 AL 9 RAMPA.
s B.C.N.C. Al SUB DAL 5 AL 9 ARES DI MANOVRA E D}

[CAMMINAMENTO DI MQ.24],

§i.Tt |ENITA IN CORSO DI COSTRUZIONE,

ST UNITA' IN CORSO DT COSTRUZIONE.

S4-TI UNITA IN CORSO D} COSTRUZIONE,

S1-T UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE.

S TUNITA' TN CORSD DI COSTRUZIONE.

Unita immehibiari n. ©

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: 0,00
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Data: 1H10/2016 - n. T280408 - Richiedente: Telematico

ELABQRATC PLANIMETRICO

Corpilate da:
Pederiva Roherto

Isoxriktte all'albo:
Architetti

Prov. Treviso W. 1559

Agenzia del Tertoric

CATASTG FABBRICATI

tfficio Provinciole o
Treviso

Comune di Susegana

Sezione: D Foglie: 2 Particella: 1049

Protoaollio n, 1Y0336244 4.1 22/10/2009

Tipo Mappale r. 270223 del 06/08/1998

Dimosbrazione grafioa dei subalberni

Seala 1 : 500
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