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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 227 / 2014

Beni inArrone (Terni)
FrazioneCasteldilago

via della Rocchetta n. 21

Lotto: unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta compig? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennd anteriore al pignoramento risulta completa?Si

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA  VENDITA:

Identificativo corpo: A) unita immobiliare a destinazione abitativa, forno, cantina
esterna e corte esclusiva.
Abitazione di tipo economico [A3] sita in Arrone (erni) CAP: 05031 frazione:

Casteldilago, via della Rocchetta n. 21

Quota e tipologia del diritto
1/1di...OMISSIS.... - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ...OMISSIS....

Eventuali comproprietari:

Nessun

Identificato al catasto Fabbricati:

IntestazioneCatinelli Moira nata a Terni il 27/09/1978, cf. BRMIRO78P67L117C, proprietaria per
500/1000; ...omissis...., nato a Terni il 07/058,93f. ...OMISSIS...., proprietario per 500/100@lfo 8,
particella 173, sub. 1, particella 174, sub. lipelta 175, sub. 3, Via della Rocchetta, piano $eizione

censuaria Arrone, categoria A/3, classe 3, comsiat® vani, rendita € 258,23

Derivante dalstrumento (Atto Pubblico) del 18/07/2002, Voltura6378.1/2002 in atti dal 24/08/2002
(prot. n. 00066825) Rep. n. 7821, Rogante P. Cigkde Terni, Registrazione Terni n. 2332 del
26/07/2002.

Confini: L'unita immobiliare confina ad ovest con altratara destinazione residenziale distinta alla part
175, sub 4 e con viale pedonale pubblico; a ndtdg i forno, con corte di pertinenza di altra tani
immobiliare; a sud e ad est con il costone roccpmeimetrale al centro storico del Borgo di Castedpb;
Salvo altri.

Note: In questa sede € opportuno riportare che l'atiale intestazione catastale non & aggiornata, in
guanto non ¢ stato volturato il Decreto di separanine n .1543 R.G.A.C. n. 7420 Cron. del

06/07/2009, con il quale la piena proprieta & stataasferita per intero al Sig. ...omissis.....
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolatitastato di fatto non & conforme canglanimetria catasts

perché riporta i locali del piano seminterrato knstessa riportato come piano terra) ad uso @ntin
mentre trattasi di locali a destinazione abitatadibiti a camera da letto, disimpegno, ripostiglibagno
inoltre la planimetria manca della finestra nefitnb locale a sud/est denominato cantina, di qudla

soggiorno e del taglio del tramezzo tra cucinagg&ono; l'intestazione attuale non € aggiornata.

Regolarizzabili mediantddocfa per Variazione dell'accatastamento.

Aggiornamento Catasto fabbricati - Docfa: € 550/0p6rto complessivo di compenso del tecnico e
spese per tributi catastali);

\oltura catastale per aggiornamento intestaziomzeateto di separazione n. 1543 R.G.A.C., cron0742
del 06/07/2009: € 250,00 (importo complessivo dnpenso del tecnico e spese per tributi catastali).

Oneri Totali: € 800,00

Per quanto sopra non si dichiara la conformita catstale.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il contesto in cui si inserisce I'immobile ogged®lla presente stima e quello del centro storiddodego d

Casteldilago, Frazione del Comune di Arrone. Laazisulta tranquilla e mediamente abitata.
Caratteristiche zona:in centro storico normale.

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi midnti.

Importanti centri limitrofi; La zona & provvista di servizi di urbanizzazioniengria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali ed agricole.

Attrazioni paesaggistiche:Area di interesse naturalistico e ambientale.

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore, in qualita di proprietarél'adnmobile
Note:dalle risultanze del certificato di residenza deh@ine di Arrone del 16/03/2015, si fa presente che

I'esecutato e residente nell'unita in oggetto.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a cdco dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi:
Nessuio.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegmagicasa coniugale:
Nessuio.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistic
Nessuo.

4.1.4 Altre limitazioni d'usc
Nessune
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4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura espese della procedura:
4.2.1 lIscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca detibria contro ...omissis.... e Catinelli Moira

derivante da Concessione a garanzia di mutuo efioppoteca: € 156.000,00 - Importo
capitale: € 78.000,00

rogito Notaio Paolo Cirilli in data 18/07/2002 pr&’822 iscritto/trascritto a Terni in data
22/07/2002 ,Reg. Gen. 7610, Reg. Part. 1499

- Ipoteca legale del 08/07/2009 Reg. Gen. 854y, ,part. 1587gia cancellatail 31/01/2013 a
favore di Equitalia Terni Spa ,derivante da Ipoteegale Esattorialeiscritto/trascritto a Terr
in data 16/07/2009 a Reg. Gen. 1587, Reg. Par 854

4.2.2 Pignoramenti
- Pignoramento immobiliare Reg. Gen. 7895, Red. pa86 del 18/09/2014 a favore di

UNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA con sede in Roma, arico del Sig. ...omissis....
per la somma di. 60.441,02, atto giudiziario dell'Ufficiale Giadirio di Terni del 24/07/201
rep. 2527

4.2.3 Altre trascrizioni
Nessung

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastaketic
Nessung

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominialeon € stato costituito il condominio

Attestazione Prestazione Energeticdlimmobile & sprovvisto dell'Attestazione di Pregtae Energetica
(A.P.E.) ed é regolarizzabile mediante la redazefiema di un tecnico abilitato. Sulla base dslie
caratteristiche costruttive e in riferimento altaldel sopralluogo del Gennaio 2015, il sottoschit pud

identificare in Classe Energetica "F".

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

-Titolare/Proprietario: antecedentemente al 06/12/982di proprieta della Sig.ra Bartolucci Florinda, nata
ad Arrone il 21/06/1917,;

-Titolare/Proprietario: Bifolchetti Claudio, nato a Pisa il 26/07/19%k&| 06/12/1982 al 18/07/2002

forza di atto di compravendita a rogito NotaiorRikgi lorio stipulato in data 06/12/1982, rep. 808016
reg. a Spoleto al n. 2382 del 23/12/1982, trascaifferni in data 21/12/1982 al n. 7125;
-Titolare/Proprietario: ...omissis...., nato a Terni il 07/05/1976 e Cdliifndoira nata a Terni il 27/09/1978,
dal 18/07/2002al 06/07/2009in forza di atto di compravendita a rogito NotRiaolo Cirilli stipulato in data
18/07/2002, rep. 7821/2271, registrato a TernbiDZ/2002 al n. 2332 serie 1V, trascritto a Temrdata
22/07/2002, Reg. Gen. 7609, Reg. Part 5358;

-Titolare/Proprietario: ...omissis.... nato Terni il 07/05/19#&l 06/07/2009 ad oggi (attuale
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proprietario), in forza di Decreto di separazione con assegnazioheni n. 1543 R.G.A.C., cron. 7420 del
06/07/2009, trascritto a Terni in data 19/08/208®&g. Gen.10307, Reg. Part 6704.

7. PRATICHE EDILIZIE:

1- Intestazione: Bifolchetti Claudio

Tipo pratica: Opere interne ante 17/03/85 e ti&403/85 e il 31/12/04 - art. 22 L.R. 16/08
Per lavori: posa in opera di impianto a metanacde e installazione caldaia

Rilascio in data 10/11/1993;

2 - Intestazione: Bifolchetti Claudio

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: sistemazione esterna e delimitaziortia derte con ringhiera e posa fioriere in pietra

Rilascio in data 04/12/1993;

nb: questa pratica edilizia non prevede la reatizree dellacantina esterna interrata, per cui, esaminan
foto agli atti nelle quali la stessa & assenteysice che e stata realizzata, in assenza di amé&@ione dopc
guesta data.

in questa sede & opportuno precisare che, anchersesiste agli atti d&Comune di Arrone un proge
completo, l'unitd immobiliare & legittimata, ad lasone delle irregolarita riportate al paragrafd-7
Conformita edilizia perché porzione di un edificio realizzato antecg#emente #déntrata in vigore del
legge 6 agosto 1967, n. 765 (Modifiche ed integnaizilla legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150)
Per quanto sopra lo stato autorizzato dellimmobileé rappresentato dalla planimetria catastale

precedente a quella agli atti.

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]
Sono state riscontrate le sequenti irregoladétina interrata esterna e diverso utilizzo deali

seminterrati

Regolarizzabili mediantesanatoria edilizia per mancata comunicazione ojpgzene

Descrizione delle opere da sandrstto il piano seminterrato non € adibito a camtima bensi ad abitazione.

Santoria edilizia, comprensiva di spese tecni€ht.500,00
Oneri Totali:€ 1.500,00

Note: Le opere da sanare, mancando una planinegtriprogetto negli archivi del Comune di Arronen@

identificabili perche assenti nella planimetriaastifle precedente a quella agli atti che, comdegia
rappresenta lo stato autorizzato. Dall'analisiadstato di fatto e di quello autorizzato, effettuat data
16/03/2015 unitamente ai tecnici del Comune di Aercscaturisce che la diversa utilizzazione dei gdah
seminterrato, da cantina a zona notte, non costiunutamento della destif@aze d'uso, cosi come riporti

all'art. 155, comma 3 della Legge Regionale n°|2268&5; | vani posti al piano seminterrato hanno
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dimensioni compatibili con i dettami di cui all'att56 della Legge Regionale n° 1 del 2015.

Va fatto presente che la planimetria catastaleguiente rappresentava gia il piano seminterratesga
riportato come piano terra) come residenziale cpesi configura solo eventuale sanatoria per ¢amee
realizzazione di opere interne, riguardante impidiniture e per il senso inverso della scala.

La cantina esterna interrata non & autorizzataneeesendo sanabile piu in avanti si valutera ccpsr la
demolizione.

Per la pensilina esterna posta in corrispondenfandeesso all'unita & presente agli atti unaigsta di
autorizzazione prot. 4522 del 08/11/1993, sulldejiiadComune di Arrone non si € mai espresso.

In questa sede € opportuno menzionare che larfnést ripostiglio del piano seminterrato e queké
soggiorno, assenti nella planimetria catastaleadtlinon configurano abuso edilizio, in quastmo preser
nella planimetria catastale precedente a quellalated esistente in archivio catastale.

Per quanto sopra non si dichiara la conformita edikia.

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Approvato: Programma di fatamione

In forza della delibera: della Giunta Regionald'dehbria, decreto
n. 80 del 05/02/1990

Zona omogenea: Al - Centri Urbani - agglomeratauitdli

Carattere Storico

Strumento urbanistico Adottato: Piano Regolatoraeeale

In forza della delibera: del Consiglio Comunal@re 3 del
03/02/2014

Zona omogenea: Al - Centri Urbani - agglomeratanitdli

Carattere Storico

Norme tecniche di attuazione: Sono consentiti r@rti di recupero del
patrimonio edilizio esistente, sono disciplinati
oltre che dalle seguenti norme, dal D.G.R.
420/07, in tali zone sono permesse le seguenti
destinazioni d'uso: a) residenza; b) servizi
sociali di proprieta pubblica e/o privata; c)
istituzione pubbliche statali e rappresentative;

d) associazioni politiche sindacali, culture e

0O;

religiose; e) attrezzature a carattere sanita
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f)case albergo, pensioni, alberghi, ristorantj;
g) negozi; h) uffici pubblici e privati, studi
professionali, banche; i) locali per svago, il

divertimento, la cultura; I) autorimesse

Immobile soggetto a convenzione: Non Specificato

Se si, di che tipo? --

Estremi delle convenzioni: --

Obblighi derivanti: -

Immobile sottoposto a vincolo di carattere | assoggettato alle disposizioni dell'art. 5,
paesaggistico: comma 6, della L.R. 3 marzo 1995, n. 9
(PARCO FLUVIALE DEL NERA )

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilita?

Se si, di che tipo? --

Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

Se si, quali? --

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: --

Rapporto di copertura: --

Altezza massima ammessa: --

Volume massimo ammesso: --

Residua potenzialita edificatoria: nessuna

Se si, quanto: --

Altro: --

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGE.

Note: --

Nb:La conformita urbanistica € rilasciabile una volta demolita la cantina interrata realizzata in

assenza di autorizzazione e sita nella corte esalsdell'immobile.
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Descrizione Abitazione di tipo economico [A3i cui al puntoA)

La proprieta in esame € integrata in un fabbricksposto su tre piani complessivi di cui due fuerraed unc

parzialmente interrato e sito al margine sud/ekteletro storico di Casteldilago, frazione del Comuwli Arrone
lo stesso € composto da due unita a destinazisereiale. L'unita oggetto della valutazi@ielispone su di

livelli, terra e seminterrato; L'ingresso, sitqé@no terra, & raggiungibile dalla via pubblica qaale.

Il piano terra, dislocato per la zona giorno, & posto da una cucina, soggiorno, studio gnsaper un

superficie utile pari a mq. 42.2 circa; Dal soggmsi accederamite una scala che, seppur del tipo a chioc

risulta abbastanza agevole, al piano seminteraalibjto a zona notte, @mposto da un disimpegno, piccolo

di servizio, camera da letto matrimoni@eina stanza utilizzata come camera da letto, madata l'altezza ni

puo essere considerata tale, il tutto per utili B4 circa; dalla camera matrimonialeraggiunge per mezzo

scalinata in cotto e della corte esclusiva, ingadvimentata ed in parte a ciottoli, @ antico forno. Di per :

anche la corte confina direttamente con la via poblpedonale.

L'immobile dispone inoltre di una cantina esterita al piano terra, adiacente allingresso, adibitbocale
caldaia e lavanderia.

E' opportuno rilevare che la proprieta non & direinte accessibile con automezzo, il cui puntosdiqmgio pi

prossimo é situato a circa mt. 100

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di ...OMISSIS....- Piena proprieta
Cod. Fiscale: ...OMISSIS....

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva lorda di circa rhity.1
L'unita immobiliare & identificata con il numero 8ilVia della Rocchetta, ed ha un'altezza interealiamente

per il piano terra di 2,80 mt. e per il piano seiirato di 2.65 mt.

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni Generali dell'immobilé€Esternamente si presenta con muratura di pietista & non mostra note
riguardo se non per una lesione presente nellatorara@sternasul lato nord/ovest. La stessa, seconc
indicazioni dell'esecutato presente al sopralluo@cscaturita in occasione degli eventi sismici @897 ¢
seguenti; nel tempo €& stata monitorata e non haratossegni di avanzamento. L'immobile risulta dtica
costruzione e ristrutturato, seppur non agli atsodo internamente, in tempi molto recenti; Inteneate si
presenta con finiture e caratteristiche di tipdicas con solai di copertura in parte a pianelleatto e traveitin

ferro ed in parte in legno: in via generale lenitfire sono ben curate.
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Caratteristiche descrittive:

caratteristiche strutturali:

Copertura

Fondazioni

Scale

Solai

Componenti
edilizie e
costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di

copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone di

ingresso

tipologia falde materialeiegno condizionisufficienti

tipologi&Bi presume una tipologia diretta del tipo a sacco
materialemuratura condizioniNon essendo presenti segni

cedimenti si ritiene che le condizioni siano suffienti

tipologiadel tipo a chiocciola ad impronta quadrata
materialeferro e legnoubicaziondnterna servoscala@ssente

condizionibuone

tipologia:misto trdegno / ferro e cotto

condizionisufficienti/buone

Tipologia mista: p. terra e camaogpia del p. seminterrato
anta doppia a battente in legnop.seminterratderro e vetro
singolo (infissi di modeste dimensioni) protezios&uri
materiale protezionkgno condizionimolto buone per quelli

in legno, sufficienti per il ferro

tipologiaa battente materialelegno tamburato

condizionisufficienti

materialetegole in cottocoibentazion&ion nota

condizionisufficienti

materiaheuratura di pietrame coibentazionénesistente
rivestimentopietra a vista condizioni:

(vedi Condizioni Generali dell'immobile)

materiapgetra, cotto e ciottoli condizionibuone

materialearmo, legno e grésondizionibuone

tipologiaantadoppia a battentematerialelegno

accessorgenza maniglione antipanicaondizioniottime
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Rivestimento materialgtonaco di cemento e in parte a pietra stilata a

faccia vistacondizionimolto buone

Rivestimento  ubicazionebagno p.terra materialemarmo condizioniottime

bagno
Impianti:
Elettrico tipologiasottotraccia tensione220V condizioniristrutturato
conformitanon vi sono certificazioni
Fognatura tipologianista rete di smaltimenttubi in PVC
recapitocollettore o rete comunale
ispezionabilitampossibile condizioniNon verificabili
Gas tipologiacon tubazioni sottotracciaalimentazionenetano
rete di distribuzionéubi in rame condizioninon
ispezionabileconformita:non vi sono certificazioni
Idrico tipologiasottotraccia alimentazionaliretta da rete comunale
condizioniristrutturato conformita:non vi sono
certificazioni
Termico tipologiacon tubazioni sottotracciaalimentazionanetano
rete di distribuzionéubi in rame condizioninon
ispezionabileconformita:non vi sono certificazioni
terminali in parte comadiatori in alluminio e in parte con
termoconvettori. Al piano terra € presente un camino.
nb: la caldaia ¢ sita all'interno della cantinees.
Destinazione Parametro Superficie reale/potenzig Coeff. Superficie equivalente
abitazione superf. esterna lorda 98,10 1,00 98,10
cantina esterna sup lorda di pavimento 10,70 0,40 4,28
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forno sup lorda di paviment] 5,30 0,20 1,06
Tot 114,10 103,44
Accessori:

Corte esclusiva posta al piano terra - Sviluppasuperficie complessiva di 30 circa

Valore a corpo: 8500,00

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
E’ noto che lo scopo pratico di ogni procedimernitstiina & quello di determinare e rappresentgpalil

probabile valore di mercato di un bene economiam Wegli aspetti rilevanti di tale procedimentoetie
nel principio dell’'ordinarieta che deve coinvolgeuéte le condizioni intrinseche ed estrinsechebdele
oggetto di stima, compresi i rapporti che presiedalte varie fasi dell'operazione immobiliare pamjuale
si opera la stima. Ci0 sta a significare che itlgio di stima sara tanto piu corretto, quantoipigsso
potranno essere recepite tutte le menzionate spéhiefluenze, di cui si avvale, sebbene in forintetica,
il procedimento di stima comparativa in questa sggdicato .

8.2 Fonti di informazione:
L'indagine ha interessato: Agenzia delle Entratéicid Territorio di Terni, Conservatoria dei Retis

Immobiliari di Terni, Uffici del registro di TerniJfficio tecnico del Comune di Arrone, Agenzie
Immobiliari, Borsino Immobiliare Agenzia immobilibonifazi- edizione marzo 2015, osservatorio del
mercato immobiliare O.M.I.- Banca dati delle quadazimmobiliari dell'’Agenzia delle Entrate- Tewiio -
1° semestre 2014 - Comune Arrone - zona Castetdil@gdice di zona B2 - destinazione residenziale -
abitazioni tipo economico/abitazioni civili, Listrdei prezzi degli immobili rappresentante il Listidella
Borsa Immobiliare dell'Umbria.

Dalle fonti di cui sopra scaturisce un valore co@sp tra un min. di €./mq .lordo 650,00 ed un nmassii
€/mq.lordo 900,00. Da qui, in base alla carattetisted allo stato conservativo dell'immobile sc
descritte, il sottoscritto reputa che si possanitefiun valore unitario, superiore alla media, /dné. 850,00.
Va fatto presente che la superficie commercializméita € computata con il 100% delle superfici

calpestabili e tramezzature interne ed il 50% dallgerficie delle murature portanti.

8.3 Valutazione corpi:

ID Immobile Sup. Equivalente Sup. lorda  Valore intero Valore diritto e quot
medio
ponderale
UNICO [A3]Abitazione di tipo economico cc 103,44 114,10 87.924,00 87.924,00

annessa cantina e forno

Corte esclusiva 3.500,00 3.500,00

Totale €. 91.424,00
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
-Riduzione del valore del 15% per differenza trarotributari su base catastale
e reale, per assenza di garanzia per vizi, peratisabforfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteridie@\endita e per la

immediatezza della vendita giudiziaria (come daasizioni del G.E.): €.13.713,60
-Riduzione per spese tecniche di regolarizzaziohanistica, edilizia e

catastale: €. 2.300,00
-Riduzione per demolizione della cantina interegterna comprensiva delle

spese tecniche: €. 2.500,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni neltats di fatto in cui si trova: €72.910.40

8.6 Regime fiscale della vendita
Trattandosi di vendita coattiva da persona fisiza @sercente attivita d'impre

il trasferimento & soggetto all'imposta di registro
Terni i, 19/03/2015

L'Espedita stima

Geom. esco Orsi

elenco allegati:

allegato "A" - Estratto di mappa e planimetria stdée
allegato "B" - Planimetria immobile

allegato "C" - Visura storica catastale

allegato "D" - Certificato di destinazione urbaitat
allegato "E" - Ispezioni ipotecarie

allegato "F" - Documentazione fotografica

Pag. 12
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Edicom Finance srl
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Tribunaledi Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ddJNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

contro:...omissis....

N° Gen. Rey 227/2014

data udienza ex art. 569 c.p@8/05/2015

Giudice delle esecuziorott.ssa NATALIA GIUBILEI

Allegato " A" - estratto di mappa e planimetria catastale

Esperto alla stimaGeom. Francesco Orsi
Codice fiscale: RSOFNC79P28L117N
Partita IVA: 01325470555
Studio in: Terni, Via A. Bartocci n° 12, int. 35
Telefono: 0744-300402
Fax: 0744-300402
Email: francesco_orsi_@libero.it

Pec: francesco.orsil@geopec.it
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Terni li, 19/03/2015

L'Esperto alla stima

Geom. Francesco Orsi
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Tribunaledi Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ddJNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

contro:...omissis....

N° Gen. Rey 227/2014

data udienza ex art. 569 c.p@8/05/2015

Giudice delle esecuziorott.ssa NATALIA GIUBILEI

Allegato " B" - planimetria stato di fatto

Esperto alla stimaGeom. Francesco Orsi
Codice fiscale: RSOFNC79P28L117N
Partita IVA: 01325470555
Studio in: Terni, Via A. Bartocci n® 12, int. 35
Telefono: 0744-300402
Fax: 0744-300402
Email: francesco_orsi_@libero.it

Pec: francesco.orsil@geopec.it
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L'esperto alla stima
Geom. Francesco Orsi
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Tribunaledi Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ddJNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

contro:...omissis....

N° Gen. Rey 227/2014

data udienza ex art. 569 c.p@8/05/2015

Giudice delle esecuziorott.ssa NATALIA GIUBILEI

Allegato" C" - visura catastale storica

Esperto alla stimaGeom. Francesco Orsi
Codice fiscale: RSOFNC79P28L117N
Partita IVA: 01325470555
Studio in: Terni, Via A. Bartocci n® 12, int. 35
Telefono: 0744-300402
Fax: 0744-300402
Email: francesco_orsi_@libero.it

Pec: francesco.orsil@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 227 / 2014

Tribunaledi Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ddJNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

contro:...omissis....

N° Gen. Rey 227/2014

data udienza ex art. 569 c.p@8/05/2015

Giudice delle esecuziorott.ssa NATALIA GIUBILEI

Allegato " D" - certificato di destinazione urbanistica

Esperto alla stimaGeom. Francesco Orsi
Codice fiscale: RSOFNC79P28L117N
Partita IVA: 01325470555
Studio in: Terni, Via A. Bartocci n® 12, int. 35
Telefono: 0744-300402
Fax: 0744-300402
Email: francesco_orsi_@libero.it

Pec: francesco.orsil@geopec.it



COMUNE DI ARRONE

PROVINCIA DI TERNI

N '{‘:a'g;ﬁ;%e ..
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA ~ {$# guzasar. oo
— _ :;"“I. \ /8- o /:.Fz
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO - R
€
= INECITROR

Vista la domanda presentata dal Sig. Francesco Orsi, in qualita di tecnico incaricato dal
Giudice Dott.ssa Natalia Giubilei del Tribunale di Terni per I’esecuzione immobiliare n.
227/2014, con la quale viene richiesto il rilascio del certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 comma 3 del D.Lgs 380/2001, relativo al terreno distinto al
N.C.T. al Fg. 8 con numero di part.lle 173 sub 1,174 sub 1 e 175 sub 3;

Visto il vigente regolamento edilizio con annesso programma di fabbricazione
approvato dalla Giunta Regionale dell’Umbria con proprio decreto n. 80 in data
5.2.1990;

Visto le deliberazioni del C.C. n. 2 e 3 del 03.02.2014 di adozione del nuovo P.R.G. —
Parte Strutturale e Parte Operativa;

Visto l'art. 26 delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente Programma di
Fabbricazione, cosi come modificato dalla delibera di C.C. n. 14 del 30.05.05 ;

Visti gli art. 32, 33, 34 e 35 della legge Regionale n. 11 del 22.02.2005;

CERTIFICA

Che le prescrizioni urbanistiche, per effetto del nuovo piano di adozione del P.R.G,
riguardante I’area distinta al N.C.T., al Fg. 8 con part.lle 173 sub 1, 174 sub 1 ¢ 175 sub
3, sono le seguenti: Zona A1 (Centri Urbani agglomerati urbani di carattere storico), in
tutte le zone di tipo A, gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, sono
disciplinati, oltre dalle seguenti norme, dal D.G.R. 420/07, in tali zone sono permesse le
seguenti destinazioni d’uso:

a) residenza

b) sevizi sociali di proprieta e/o pubblica

¢) istituzioni pubbliche statali e rappresentative

d) associazioni politiche, sindacali , culturali e religiose

¢) attrezzature a carattere sanitario

f) case albergo, pensioni, alberghi, ristoranti

g) negozi

h) uffici pubblici e privati, studi professionali, banche

i) locali per lo svago, il divertimento, la cultura

1) autorimesse.

La validita del certificato di cui sopra ¢ di numero 12 (dodici) mesi.

Om RespOnsabile del Servizio
( Geopr” Ropertg’Massarini )
ity

Ufficio Tecnico - Via della Resistenza n. 2 — 05031 Arrone (TR)
Tel. 0744/387624 Fax 0744/387140 e-mail comune.arrone@libero. it

Arrone li, 10.03.2015

z "o
i1
U

il

toro dell BeonomMeRCA DA BOLLD
edelle Figanze - g4f°
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Tribunaledi Terni

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ddJNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

contro:...omissis....

N° Gen. Rey 227/2014

data udienza ex art. 569 c.p@8/05/2015

Giudice delle esecuziorott.ssa NATALIA GIUBILEI

Allegato " E" - elenco ispezioni ipotecarie

Esperto alla stimaGeom. Francesco Orsi
Codice fiscale: RSOFNC79P28L117N
Partita IVA: 01325470555
Studio in: Terni, Via A. Bartocci n® 12, int. 35
Telefono: 0744-300402
Fax: 0744-300402
Email: francesco_orsi_@libero.it

Pec: francesco.orsil@geopec.it
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Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/03/2015 Ora 17:04:52
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T253607 del 06/03/2015
per immobile
Richiedente MSTRRT

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ARRONE (TR)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 8 - Particella 173 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 06/03/2015

Elenco immobili
Comune di ARRONE (TR) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0008  Particella 00173 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui & presente
I'immobile richiesto
1. TRASCRIZIONE del 22/07/2002 - Registro Particolare 5358 Registro Generale 7609
Pubblico ufficiale CIRILLI PAOLO Repertorio 7821 del 18/07/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 22/07/2002 - Registro Particolare 1499 Registro Generale 7610
Pubblico ufficiale CIRILLI PAOLO Repertorio 7822 del 18/07,/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. ISCRIZIONE del 16/07/2009 - Registro Particolare 1587 Registro Generale 8547
Pubblico ufficiale EQUITALIA TERNI S.P.A. Repertorio 8397 del 08/07/2009
IPOTECA LEGALE derivante da (300) IPOTECA LEGALE ESATTORIALE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 175 del 31/01/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE)
Presenza graffati

4. TRASCRIZIONE del 19/08/2009 - Registro Particolare 6704 Registro Generale 10307
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 1543/2009 del 06,/07/2009
ATTO TRA VIVI - VERBALE DI SEPARAZIONE CONSENSUALE CON ASSEGNAZIONE BENI
Nota disponibile in formato elettronico



S ntrate'# Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/03/2015 Ora 17:04:52
Servizio di Pubblicita Immobiliare Peg. 2= Fine

Ispezione n. T253607 del 06/03/2015

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente MSTRRT

lita, in ordine cronologico, in cui é presente

Elenco sintetico delle forma
I'immobile richiesto
Presenza graffati

5. TRASCRIZIONE del 18/09/2014 - Registro Particolare 6186 Registro Generale 7895
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2527 del 24/07/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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Tribunaledi Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa ddJNICREDIT MANAGEMENT BANK SPA

contro:...omissis....

N° Gen. Re 227/2014

data udienza ex art. 569 c.p@3/05/2015

Giudice delle esecuziornott.ssa NATALIA GIUBILEI

Allegato " F" - Documentazione fotografica

Esperto alla stimaGeom. Francesco Orsi
Codice fiscale: RSOFNC79P28L117N
Partita IVA: 01325470555
Studio in: Terni, Via A. Bartocci n° 12, int. 35
Telefono: 0744-300402
Fax: 0744-300402
Email: francesco_orsi_@libero.it

Pec: francesco.orsil@geopec.it
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foto aerea

Foto panoramica
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Portoncino d'ingresso
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cucina
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studio

Bagno piano terra
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Scala dal seminterrato

Particolare finestra disimpegno p. seminterrato
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Stanza sud/est

Camera doppia
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Scalinata corte esclusiva
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Ingresso cantina interrata (abusiva)

Cantina esterna
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Forno e corte

Panorama dalla finestra del soggiorno

Terni li, 19/03/2015 L'Esperto alla stima

Geom. Francesco Orsi



