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INDICE SINTETICO

1. DatiCatastali

Bene: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento (Pordenone) - 33075

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [AZ
Dati Catastali: et foglio 21, particella 161, su-

balterno 4, indirizzo go ' cc52/£ plano T comune Morsano al Tagliamento, categoria
A/2, classe 2, consistenza 7 superf:c;e 1?1]162 rendita €§542 28,

reddito agrario: € 3.35

2. Possesso

Bene: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento (Pordenone) - 33075

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai suci familiari

3. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento {Pordenone) - 33075

Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilitid degli immobili af soggetti diversamente abili; 51

4. Creditori Iscritti

Bene: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento (Pordenone) - 33075

Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese societd cooperativa

5. Comproprietari

Beni: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento {Pordenone) - 33075
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Lotti: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali
Beni: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento {Pordenone) - 33075
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: Non specificato

v

Continuita delle trascrizioni
Bene: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento (Pordenone} - 33075
Lotto: 001

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: s

Prezzo
Bene: Borgo Picci n. 2/E - Frazione di Mussons - Morsano Al Tagliamento (Pordenone) - 33075

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA;

ldentificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Frazione di Mussons, Borgo Piccin.
2/E

Note: Il valore del mappale 160 viene conglobato in quello del fabbricato in quan-
to la superficie dello stesso costituisce un unico corpo con lo scoperto del mappa-
e 161

Quota ¢ tipologia del dmtto

sul debitore: Sentenza discig mento di matrimonio n.
bunale di Pordenone in data 12/03/2009-09/04/2009
Eventuali comproprietari:
MNessuno

identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: i e © 2 1, particella 161, subalternc
4, indirizzo Borgo Plcc: 2/’E piano |, com " orsano al Tagf;amenta categoria A/2, classe 2,
consistenza 7, superficie 171/162, rendita € 542,28

identificato al catasto Terrem
Intestazione: i B TR
gliamento, fogho 21 particella 160, qua!rta sem, arb , classe 3, superficie catastale 0.05.90,
reddito dominicale: € 5.18, reddito agrario: £3.35

, sezione censuaria Morsano al Ta-

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Casa unifamiliare singola con scoperto di pertinenza esclusivo (MAPPALE 160 E 161) posta lungo
una strada asfaltata al margine nord est rispetto all'abitato di Mussons
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
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prevvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: San Vito al Tagliamen-
to.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Autobus di Linea 500 mt

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:;

Occupato dal debitore e dai suof familiari, in qualita di proprietario dell'immobile

Note: Dalle misure assunte sul posto in data 04/04/16 e dalla verifica della docurnentazione depo-
sitata in Comune, ho riscontrato che la posizione della recinzione posta sul lato avest del fabbrica-
to {tra i mappali 160 e 161 di proprieta dell'esecutato) ed il mappale 604 non coincide con il confi-
ne catastale ed invade una porzione del mappale 604 di altra proprieta (vedi planimetria allegata)
- Faccio notare inoltre che i mappale 159 rimarra in proprieta dell'esecutato in quanto al di fuori
della procedura, cio determina la necessita di ricavare una servita di passaggio a favore del map-
pale 153 {in quanto intercluso) attraverso il mappale 161 (vedi planimetria allegata)

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICL:

Identificativo corpo: A,

- Iscrizione di ipoteca: £
Ipoteca volontaria annotata; A favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro §
@ || Derivante da: atto di mutuo; A rogito di NOTAIO PASCATTI GIOVANNI DI S.VITO AL T.
in data 12/02/2007 3i nn, 143050/33850; Registrato a PORDENONE in data 16/02/2007 ai nn.
2870/684; Importo ipoteca: € 225000; Importo capitale: € 125000,

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro _
rivante da: atto giudiziario;A regito di ufficiale giudiziario in data 04/06/2015 ai nn.

. ALTRE !NFORMAiIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato 5

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestarzione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Dalle misure assunte sul posto in data 04/04/16 e dalla verifica della docu-
mentazione depositata in Comune, ho riscontrato che la posizione defla recinzione posta sul lato
ovest del fabbricato (tra i mappali 160 e 161 di proprieta dell'esecutato} ed il mappale 604 non
coincide con if confine catastale ed invade una porzione del mappale 604 di altra propriets {vedi
planimetria allegata) . Tale situazione pud essere risolta in due modi: 1} se il proprietaric del
mappale 604 & disposto a vendere la porzione occupata bisogna procedere con un frazionamento
e poi con un atto di compravendita. Ovviamente i costi di tale soluzione sono difficilmente guanti-
ficabili essendo fruito di una trattativa, tuttavia si possono ipotizzare in euro 14200,00 cosi com-

posti {frazionamento € 1500 - atto e tasse € 3500 - acquisto per mq. 92 € 9200} 2) deve essere
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spostata 'attuale recinzione, le vasche, pozzetti e tubazioni dell'impianto fognario e delle acque
meteoriche che ricadono all'interno del mapp. 604 per un costo complessivo di circa € 12500,00
Faccio notare inoltre che il mappale 159 rimarra in proprieta dell'esecutato in quanto al di fuori
della procedura, cid determina la necessita di ricavare una servitl di passaggio a favore del map-
pale 153 (in quanto intercluso) attraverso il mappale 161 {vedi planimetria allegata)

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: §§ R dal 28/11/1992 al 16/02/2007. In forza di atto di assegna-
zione a rogito di NOTAID GARLATTE ALBERICO in data 28/11/1992 ai nn. 46246.

Titolare/Proprietario: [SETIEEIEINE 2| 16/02/2007 ad oggi {attuale/i proprietario/i). In forza
di atto di compravendlta a rog:to di NOTAIO PASCATT! GIOVANNI in data 16/02/2007 ai nn.
143045/33849.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: LiCENZA EDILIZ!A N. 1159 DEL 30/03/1974
Intestazione: |8 ik
Tipo pratica: Autor:zzazzone ed:ima

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE DA ADIBIRE A DEPANDACE DI FALEGNAMERIA
ESISTENTE

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 30/03/1%74 al n. di prot. 1158

M

Numero pratica: CONCESSEONE EDILIZIA IN SANATORIA N, 5541/86

Intestazione: [N . _ i

Tipo pratica: Condono Edmzto tratto dalia legge 47/85

Per lavori: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA FALEGNAMERIA AD ABITAZ!ONE
Oggetto: variante

Presentazione in data 31/12/1986 al n. di prot. 5541

Limporto & stato saldato? $1. Importo saldato: € importo residuo: €

Numero pratica: CONCESSEONE EDILIZIA N. 1320/95
Intestazione: SR

Tipo pratica: Concessaone fdliszm
Per lavori: AMPLIAMENTO E SISTEMAZIONE INTERNA DI FABBRICATO AD USO ABITAZIONE
Oggetto: variante

Presentazione in data 27/02/1995 al n. di prot. 1320

Rilascio in data 25/03/1995 al n. di prot. 1320-95

Numero pratica; CONCESS}ONE EDILIZIA N. 3920/96
Intestazione JEEE -
Tipo pratica: Concessmne Ed;!ma

Per lavori: VARIANTI IN CORSO D'OPERA NON SOSTANZIAL
Oggetto: variante

Presentazione in data 13/05/1896 al n. di prot. 3920
Rilascio in data 03/06/1996 al n. di prot. 3920/96
Abitabilita/agibilita in data 15/01/2007 al n. di prot. 18/06
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7.2

Conformita edifizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
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Per gquanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Limmobile risulta essere corrispondente
ai disegni depositati presso |'ufficio tecnico comunale ed al relativo certificato di abitabilits rila-
sciato. Tuttavia ho notato che nei disegni & stato definito il confine che non coincide con quelio

catastale {lato ovest) come confine apparente.

#

Conformitd urbanistica

by

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumente urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

B2 di completamento, estensiva

Norme tecniche di attuazione:

Art. 6 delle N.T.A.

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer-  INO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- | §l

Se si, quali? Costituzione di servitu’ di passaggio a favore
_ del mappale 159

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 1 mefmaq N
Altezza massima ammessa: 9

Volume massimo ammesso: + 150 mc

Residua potenzialita edificatoria: S

;e si, quanto: 150 mc |
. Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: 5

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: La posizione catastale de! confine
ovest del mapp. 161, qualora non venga rettificato, contrasta con le distanze minime previste

dei fabbricati dai confini di proprieta.

- Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A" |
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Casa unifamiliare singola con scoperto di pertinenza esclusiva. Tutti i locali sono disposti al piano terra,
composti da: entrata, cucina, soggiorna con porticato, tre camere, un bagno, un ripostiglio, centrale termi-
ca, cantina/lavanderia ed un altro porticato. Il tutto confina sul lato nord con il mappale 160, censito al ca-
tasto terreni che forma un unico corpo, sul late ovest con il mappale 604, sul lato est con il mappale 159
(che rimarra in proprietd dell'esecutato in quanto al di fuori della procedura), lato sud mappale 166 e stra-
da comunale.

G S i - Ulteriori in-
: Sentenza di sighmento di matrimonio n. 236/09 del Tribunale di Pordenone in
data 12/03/2009-09/04/2009

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 171,00

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 1974

L'edificio & stato ristrutturato nel; 1996

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 2/E; ha un'altezza interna di circa: 277 cm
Uintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si trova in condizioni di totale abbandono, pur essendo abita-
to dall'esecutato, & scollegato da tutte le utenze ma cid nonostante non necessita di particolari lavori di ri-
strutturazione interna se non di una manutenzione ordinaria consistente in: pulizie generali, dipintura in-
terna completa, manutenzione di tutti | serramenti, sostituzione dei sanitari del bagno e delfa rubinetteria,
manutenzione della caldaia e verifica del corretto funzionamento. Esternamente manca delle recinzioni sia
sul lato est che su quello sud, inoltre deve essere completata la pavimentazione dei marciapiedi esterni, il
giardino, il cancello carraio, le dipinture esterne e la manutenzione dei serramenti esterni.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: & falde
Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: ¢.a.
Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento

in opera condizioni: buone

Strutture verticali materiale: telaio in c.a. e tamponamento in blocchi leca condizioni:
buone
- Note: tamponamento in blocchi di laterizio

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-
retti condizioni: da ristrutturare
- Note: tutti i serramenti hanno necessita di essere manutenzionati
pur avendo una buona fattura

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti
- Note: le porte interne non necessitano di particolare manutenzio-
Pag. 8
Ver, 3.2.1

Edicorn Finance sl




Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Impianti:

Antenna collettiva

Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 157 f 2015

ne
materiale: tegole in cotto condizioni: buone

- Note: Manto in tegole di cemento

materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: inesistente
rivestimento: intonaco di cemento condizioni: buone

- Note: in parte esiste una coibentazione in pannelli di fibra di legno
materiale: calcestruzzo condizioni; sutficienti

- Note: parte dei vialetti esterni & costituita da massetto in ¢ls . |

Fharciapiedi ed i portici sono pavimentati in piastrelle in buono stato
di conservazione

materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone
- Note: i pavimenti interni, sia della parte giorno che della parte not-
te ed i ripostigli, sono tutti pistrellati

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno e vetro accesso-
ri: senza maniglione antipanico condizioni: da ristrutturare

tipologia: rettilinea condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conformi-
ta: rispettoso delle vigenti normative

- Note: esiste il certificato di conformita depositato con la richiesta
di abitabilitd

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento reca-
pito: coliettore o rete comunale ispezionabilits : buona candizioni:
buone conformita: con certificato di collaudo

- Note: esiste l'autorizzazione ailo scarico n. 14/06

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame condizioni: buone conformita: con certificato di col-
faudo

- Note: esiste il certificato di conformita allegato alla richiesta di abi-
tabilita

tipologia: sottotraccia alimentazione: con autoclave rete di distri-
buzione: tubi in ferro zincato condizioni: buone conformita: con
certificato di collaudo
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Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone con-

formita: con certificato di collaudo

- Note: esiste il certificato di conformita allegato alla richiesta di abi-
tabilita. Ora l'impianto & dismesse in quanto scollegato dalle utenze,
per tanto {a caldaia non & pil stata revisionata

informazioni relative al calcolo della consistenza:

vedi allegato n. 17 VALUTAZIONE ESEGUITA IN BASE AGLI STANDARD INTERNAZIONALI IVS

- Destingzione i}

sup lorda di
pavimento

residenziale

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immeobiliare}
Destinazione d'uso; Residenziale

Sottocategoria:

Valori relativi alta Agenzia del territorio
Periodo: 2° - 2015

Zona: morsano al tagliamento
Tipologia: abitazioni civili

Valore di mercato min (€/mq): 700
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/mg): 850

Impiante elettrico:
Esiste impianto elettrico.

171,00
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Epoca di realizzazione/adeguamento 2001
impianto a norma.
tsiste a dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Riscaldamento:
tsiste impianto di riscaldamento.

Epoca di realizzazione/adeguamento: 2001
Impianto a norma.
Esiste {a dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione:
Non esiste impianto di condizionamento o climatizzazione
Non Esiste [a dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive.

Impianto antincendio:
Non esiste impianto antincendio.
Non esiste certificato prevenzione incendi.

Ascensori montacarichi e carri ponte:
Limmobile non dispone di ascensori o montacarichi.

Carri ponte non presenti,

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Comparazione diretta con immobili simili venduti negli ultimi mesi nelle
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vicinanze dell'oggetto di stima

8.2 Fonti di informazione;
Catasto di Pordenone;

Canservatoria dei Registri Immobifiari di Pordenone;
Utfici del registro di Pordencne;
Ufficio tecnico di Morsano al Tagliamento;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare di San Vito
al Tagliamento, San Michele al Tagliamento, OMI provincia di Pordeno-
ne;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.} 800;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone.
8.3 valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]

Altro Metodo di Valorizzazione

Standard VS - VEDI ALLEGATO 17

La sima & stata eseguita applicando gli standard internazionali e nazionali mediante la compara-
zione dell'immobile oggetto di stima ad altri tre comparabili recentemente compravenduti nella
stessa frazione ed alle singole caratteristiche oppotunamente ragguagliate.

oo Destinazione; s 3_.$_yp:¢_iﬁciéfq¢iivjc_i!enté L Valore ;’_l_'_j_riu‘t&ﬁo G : Vdibrej._'tf;i;ﬁjj!ess_iv@' i
residenziale ' - 171,00  €75000 €12825000
Valore corpo € 128.263,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 128.263,00
Valore complessivo diritto e quota € 128.263,00

Riepilogo:

Valore intero me- | Valore diritto e .-
. dio ponderale: quota

Superficie-Lorda -
171,00 € 128.263 00 € 128.263.00

A . Ab.itézieﬁe .d.i. ti;:é. B
civile [A2]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% } €19.239,45
Riduzione del 0% per Ia vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con Ia quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £€0,00
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Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

£0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€ 0,00
ONERI PER REGOLARIZZAZIONE CONFINE AD OVEST DEL FABRBRICATO

€-12.500,00
DEPREZZAMENTO PER SERVITU" DI PASSAGGIC IN FAVORE DEL MAPP.
159 € -5.000,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui si £91.523,55
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero": €0,00
Allegati

ALL1 NOMINA DEL PERITO ESTIMATORE

ALL.2 CERTIFICATO DI STATOQ CIVILE

ALL.3 RELAZIONE VENTENNALE E ISPEZION! IPOTECARIE

ALL.4 VISURE CATASTAL E PLANIMETRIE IMMOQBIL

ALL.S5 VERBALE DI SOPRALLUDOGO

ALL.6 ATTO DI PROVENIENZA

ALL.7 CERTIFICATO D! DESTINAZIONE URBANISTICA

ALL.8 ATTESTAZIONE RESPONSABILE AREA E GESTIONE TERRITORIO DEL COMUNE DI MORSANO ALT.
ALL.9 LICENZA EDILIZIA N° 115971974

ALL.10 CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N° 5541/86

ALL.11 CONCESSIONE EDILIZIA N° 1320/95

ALL.12 CONCESSIONE EDILIZIA N° 3920/96

ALL.13 AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO

ALL.14 CERTIFICATO DI ABITABILITA' N° 18/06

ALL.15 PLANIMETRIA ESTERNA

ALL.16 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ALL.17 RAPPORTO DI VALUTAZIONE IMMOBILIARE REDATTO SULLA BASE DEGL STANDARD
INTERNAZIONALI (1VS)

ALL.18 ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Data generarzione:
15-04-2016 (39:04:49

L'Esperto alla stima
Maurizio Toffoli
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