TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 15/2016 E.I.
I Giudice dellescouzione dott. Francesco Petruceo Toffolo,

all'udicnza del 09/11/2016;

tetti gli ata del processo csecutivo n. 15/2016 E.1. nei confrontt di:

senudl gl interessa;

visti gh artr, 569, 570 ¢ 591bis C.p.Cy
DELEGA

al Notaio Dott. Claudio Volpe il compimento delle opcrazion] di vendita

dell'tmmobile nonché di rutte le ulteror operazioni previste dall’art, 591his <pC,

con versamento diretto del prezzo ex art. 4] b in favore dell’eventuale

creditore fondiavio, nonché (qualora_non sia gid smto aperto i conto per

iwziativa del custode) all'apermura di un conto corrente intestato alla procedura

presso Banca Popolare Frinladria,

In partcolare,
DISPONE

1} II Notaio svolgerd lc operazioni delegategli nel termine di diciorto mesi dalla
comunicazione dellz presente ordinanza; i professionist delegatt sono tenud ad
operare, in ogni fase, con sollecitudine al fine di contenere per quanto possibile Iz
durata delle procedure. Il professionista delegato deve entro 120 giomni dalla
comunicazione della delega fissare i primo esperdmento di vendita, che deve
tenersi entro @ successivi 90 giorni Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o
sospensione  delle  atdvitd  deviessere  dalle parti interessate  SOHOpOsta
csclusivamente  al  gludice  dellesecuzione, senza i1 cui provvedimento i

professionisd incaricati non sono autorizzat 2 concedere alcuna dilazione;

2

Si procedera esclusivamente tramite vendita senza incanto. 11 Notaio delegato

provvedera a fissare il termine (non inferiore a novanta giorl, né superiore a
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9} Per gli espermment: di vendita successivi al primo, 1l prezzo sara ogni volta ridotto
del 25% nspetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo m caso di achiesta di tutt 1 crediton present, U Notalo potrd effettuare una
nduzione infertore, comungue non nferiore al 18% ¢ per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza csito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, n assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
parti {nel quale ulimo caso nmetterd il fascicolo al giudice per le opportune
determinaziont), nelle arovitd delegate con successivo ribasso, depositerd nota
nformativa al gmdice  dell’csecuzione, che potra fissare  udienza per la
comparizione, oltre che delle part, del custode o di un suo delegato e del perito
samatore per o valutaziont inerens alle ragiond della mancata collocazione del
bene. In ogni caso i delegato rimettera il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sia divenuto uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrttiva di tutea Pattivita compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione delio stato del'immobile - se libeto o occupato, delle
condiziont dell'immobile, del contesto in cul si trova, degli accessi compiutl e delle
tichieste di visita ncevate ed effertuarc), specificando le ragioni che potrebbero
averc ostacolato la vendita e fornendo ogni mndicazione udle circa le concrete
possibihed di vendita dell'tmmobile, ¢ cio al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c

10} Non sono concesse rateazioni pet i versamento del prezzo;

11y In caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiado, questi
dovra depositare nota riepilogativa del credito entro i termune di 30 gioeai
dall’aggrudicazione; in difetto non ¢ autorzzato il versamento diretto del DICZZ0;
in presenza  di dichiamazione di  credito, i1 Notaio delegato  caleolera
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode ~ se non gia liquidad - ¢ di eventuali ultedori
spesc della procedura; cosi caleolate le somme dovute alla procedura, i delcgato
comunicherd quale parte del residuo  prezzo  dovrd  cssere  versato
dall’aggindicatanio diretramente al creditore fondiado e quale parte dovrd cssere
versato sul conto della procedura;

12) I professionista delegato dard notizia, in gualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai crediton intervenud dell'intervenura aggiudicazione. I creditori sono tenuti a

deposttare, cntro 90 giornt dalla comunicazone, dichiarazione completa ed
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aggiotnata del credito. Entro 1 successivi 60 giomi il professionista delegato
depositerd in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli atti presenti
nel fascicolo {precetto, plgnoramento, atto di mtervento);

13) Atteso che a norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del d.l n. 83/15 il compenso dell’esperto stimarore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, 1 professionista delegato, una volta
intervenuto i versamento del prezzo, ne dara notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione;

14)1l1 Notaio provvedera ad eseguire le formalita i registrazione, trascdzione ¢
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministraziond, negli stesst cast previsti per le comunicazioni di att volontan di
trasferimento, nonché —~ a spese delfacquirente € salvo che questi, senza nccessitd
di rivolgersi al g, lo esoneri da tale adempimento - ad espletate le formalita di
cancellazione delle trascrizion: del pignorament, delle iscrizioni fpotecarie e dei
scquestrt conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell’art. 586 «p.c;

15} Qualora eccezionali ragioni impediscano il tspetto del termini suindicati, i
professionisii incaricati ne daranno puntuale ¢ tempestiva informazione al gudice
dell’esecuzione.

11 Giudice dell Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Nomaio Delegato Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come meglio precisato nella circolare §.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immebilian, verificher periodicamente lo stato dell'immobile, fornira all’esecutato

ognt opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sul suoi doverd, curera

Vamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare evenmuali necessica

di urgente manutenzione, meassando, se dovutl, canoni a carco degli occupant;

segnalare evenmali comportament del debitore tali da rendere difficoliosa o pid

oncrosa la visita o la vendita del benc; accompagnare evenrualt interessati a visitare i

beni, previo avviso al debitore se repenbile, fornire ognt utile informazione a

eventualt acquirenti in ordine alle modalith di vendita e alle caratieristiche ¢

conststenza del bene.

LIQUIDA
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presenza di personce allinterno dell'immobile acquisendo le dichiarazioni resegli ¢
redigendoe apposito verbale;

qualora 'immobile sia gid libero da persone, proweda il Custode Giudiziario ad
acquisire immediatamente i possesso del cespite mediante la sostituzione delle
serrature di accesso o Nacquisizione definitiva delle chiavi;

qualora 'tmmobile sia occupato dal debitore, provweda il Custode Giudiziario ad
effettuare plurimi accessi al fine di predisporre le misure necessaric a conseguire il

rifascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui il Custade

Pesigenza di eventuali ausiliari (2 titolo esemplificativo, medico legale, servizi sociali,
fabbro, accalappiacani, vererinario, ecc.} che possano coadiuvario nelle artivity di
liberazione;

qualora I'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, proweds i Cuswde Giudizigrio a notificare agli stessi
copia autentica di questo prowedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche
se detti terzi accampino in quella sede divitti di godimento sull’ immobile, il Custode
notificherd loro comunque il provwedimento ¢ continuerd nella attuazione della
liberazione dispostal; proceda il Custode Gindiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode esigenza di eventuali

ausiliari {a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,
accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle artivita di liberazione;

il Cusrode, autorizzato ad awalersi per ogni attivird di collaborarori munini di sua
procura senza spese per la procedura, segnali a questo Giudice dell’Esecuzione la
necessita di eventaalt ausiliari al fine di ottenere Taurorizzazions ad avealerss degli
stesst, qualora il loro impiego comporti una spesa per In procedura; in oeni caso, il

Custode Giudiziario & sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilio di fabbro e/o

medico legale ponendg le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga aleuno nell'immobile, oppure Voccupante si rifiuti di
liberarlo, i Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicata il termine finale entro il quake il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica Ia dat ¢ Porario stabilit
per P'acquisizione del possesso dell'immobile; ove alla dat concordata In liberazione
non abbia luogo, stabilisca il Custode i numero e le date degli ulteriori accessi

finalizzati a rilascio entro il termine ultimo suindicato, tenendo presente che non

e
'
2
=
=z
T
G
w
L]
<
&)
b=
o
4]
i
=
e}
O
&
5
o
o
wi
b3
kS
£
iy
w3
| &)
@
i
o
=z
<
j
g
o
-4
O
L.
oy
o
=
o
3]
%)
o
=
=
i
o
]
G
=)
:'9
£
&




occorre dare previo avviso dei medesimi agli occupanti dell'immobile:; rutravia il
Custode notiziera Poccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio della torza pubblica avverdd la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avvise sara
poi rilasciato: solo in case di circostanze sopravvenute e imprevedibili, lx forza
pubblica richiesta di intervente dal Custode Giudiziario potri differire la data
suindicata (di massimo 15 ggl;

qualora, all'atto della liberazione, nell'immebile si trovino beni mobili che non
debbono esscre consegnat al Custode Giudiziario o documenti inerenti alle
svolgimenta i attivitd  imprenditoriale o professionale, provweda il Cusrode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con gqualstvoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) ¢ ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti risultanc appartencre di asportarli,
assegnando all'uvope un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso i urgenza (la
guale si riscontra, a titelo esemplificative, guande siano rinvenuri beni deperibili o

animali od oggenti pericolasi o di rilevante valore o denaro oppure qualora 'immobile

sia gt stto  aggiudicato/asscgnaro);  dell'intimazione -  contenente  altresi

lavvertimento che nell'ipotesi di_mancato asporto dei beni/documenti entro_il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dalle stesso Custode

nella sua gualitd di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il

verbale dovra essere, nel pitt breve tempo possibile, notificato a cura del Custode af al
debitore nel domicilio eletto o nella residenza dichiarata ex art, 492, coruma 2, c.p.c.
o, in difetto, presso o Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b} al terzo
nelle forme ordinarie ex arrt. 137 ss. c.p.es; una volta decotso il termine assegnao
senza che il soggetto intimato abbia provweduro aill'asporto nei empi e con e
maodalita concordate col Custode, proceda i Custode Giudiziario praceda ~ al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercaro - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che ent di heneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili tivestono - a
SUO avviso - un significative valore econemico, provvedera alls loro vendira con le
modalitd ritenute pilt opportune in relazionc alla narura dei beni ¢ considerando le

csigenze di celeritd della procedura, provwedendo infine al rendiconte delle somme
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incassate, detraendo le spese sostenure {in caso di mancata vendita, si proceda a
smalimento o distruzione);

Quande la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi_Sociali il provwedimento di liberazione emesso dal Giudice dell'Esccuzione
descrivende le condizioni economice - familiari degli occupanti ¢ ogni altra
circostanza utile all’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; comunica altrest
per weritio aght stessi Servizi Sociali la data fissaw per Iacquisizione del possesso da
parte del Custode, invitando 1 medesimi, ove ritenuto necessario, ad essere presenti e
ad adetrare le misure ritenuta necessarie ed opportunc anche ai sensi dell’art, 403 e.c.

PORDENONE, 09/11/2016.

a2
E
b2
E:3
=
=
1)
o3
:—g
[
=
[&]
b
=
@0
o
a
w
o
o
]
g
ui
&
]
5
uJ
[
Z
o
s
o
Jos]
o
e
Q
et
o
[oy
2
=
o
=
w
G
<3
[
2
=
£
=




