1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 23/ 2016

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop.

contro:

N°® Gen. Rep. 23/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 21-12-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto 001 -
appartamento con posto
auto scoperto

Esperto alla stima:  Arch. Mario Fabretti
Codice fiscale: —
partita vA: (|| R
Studio in: Portogruare (VE)
Telefono, 42172522
Fax: 42172522
Email info@studicarkema.it
Pec:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 237 2616

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 — appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale
Corpo: Appartamento
Categoria: A2

Dati Catastali: foglio 18, particella 631, subalterno 6; indirizzo via Casali Villanova ,
interno 1, piano 1, comune Prata di Pordenone, categoria A/2, classe 2, consistenza
5,5, superficie 71, rendita € 639,12

Corpo: posto aute scoperto
Categoria: C/6

Dati Catastali: foglio 18, particella 631, subalterno 10, indirizzo via Casali Villanova ,
piano T, comune Prata di Pordenone, categoria C/6, classe 1, consistenza 15 mq,
superficie 15, rendita € 28,44

2. Possesso
Bene: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone {Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale
Corpo: Appartamento

Possesso: Occupato senza titolo

Corpo: posto auto scoperto

Possesso: Occupato senza titolo

hd

¥

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080
Lotto: 001 - appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale
Corpo: Appartamento
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: posto auto scoperto
Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23/ 2616

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - appartamento con poste auto scoperto in stabile condominiale
Corpo: Appartamento
Creditori Iscritti: Banca Della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop.

Corpo: posto auto scoperto

Creditori Iscritti: Banca Della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop.

5. Comproprietari
Beni: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080
Lotto: 001 - appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale

Corpo: Appartamento
Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

Corpo: posto auto scoperto
Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto: 001 - appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale
Corpo: Appartamento

Misure Penali: NO
Corpo: posto auto scoperto

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080
Lotto: 001 - appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale
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1. Rapporto di stima Esccuzione Immobillare - n. 23/ 2016

Continuita delle trascrizioni: Sl

8. Prezzo

Bene: Via Casali Villanova 33/1 - Villanova - Prata Di Pordenone (Pordenone) - 33080

Lotto; 001 - appartamento con posto auto scoperto in stabile condominiale
Prezzo da libero: € £§0.000,00
Prezzo da occupato: € 50.000,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23/ 20186

Beni in Prata Di Pordenone {Pordenone)
Localita/Frazione Villanova
Via Casali Villanova 33/1

Lotto: 001 - appartamento

La documentazione ex art. 5687 c.p.c. risulta compieta? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Appartamento.

sito in frazione; Villanova , Via Casali Villanova 33/1
Note: Appartamento posto al plano primo in piccola palazzina composta da 9
appartamenti

Quota e tipologia del diritto

1/2 di

ia del diritto
iena proprieta

Nessuno

ntifi F

intestazione: foglio 18, particella 631, subalterno B, indirizzo via Casali Villanova , interno 1,
piano 1, comune Prata di Pordenone, categoria A/2, classe 2, consistenza 5,5, superficie 71,
rendita € 639,12

Derivante da: atte di Compravendita Rogito Notaio Bevilacqua Guido di Pordenone, stipulato il
26/06/2008 rep. 33315 racc. 23443

Millesimi di proprieta di parti comuni: 101.21

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Vedi ait.n.1 doc. 1-2

identificativo corpo: posto auto scoperto.

sito in frazione: Villanova , Via Casali Villanova 33/1
Note: Appartamento posto al piano primo in piccola palazzina composta da 9
appartamenti

Quota e tino
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1.  Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n, 23/ 2016

ventusl ri i
Nessuno

essuno
Identifi i ricati:

Intestazione. foglio 18, particella 831, subalterng 10, indirizzo via Casali Villanova |, piano T,
comune Prata di Pordenone, categoria C/6, classe 1, consistenza 15 mq, superficie 15, rendita

€ 25,44
Derivante da: atto di Compravendita Rogito Notaio Bevilacqua Guide di Pordenone, stipulato il
260672008 rep. 33315 racc. 23443

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
Vedi all.n. 1 doc. 1-2

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
L'immobile & ubicato nella frazione di Villanova che dista circa 2 km dal Comune di Prata di
FPordenone. Lo stabile condominiale dove & ubicato I'immobile oggetto di E.l. & posto in zona
semicentrale di Villanova con destinazione prevalentemente residenziale. Si fa presente che lo
stabite in questione & occupato da persone di origine indiana,
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi riservati ai residenti.
Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria,
Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianali/industriali
importanti centri limitrofi: Pordenone sita a circa 12 km ad nord-est di Villznova .
Attrazioni paesaggistiche: nessuna.
Attrazioni storiche: nessuna .
Principali collegamenti pubblici: autobus 1 km

3. STATO bl POSSESSO:

identificative corpo: Appartamento
sito in Prata Di Pordenone {(Pordenone), Via Casali Villanova 33/1
Occupato da —senza alcun titolo.

Identificativo corpo: posto auto scoperto
sito in Prata Di Porde enone), Via Casali Villanova 33/1
Occupato da enza alcun titolo.

4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICY:

- Iscrizione di ipoteca:

annotazione a favore di a Marca Credito Cooperative Soc. Coop.,
Iscritto/trascritto a Pordenone in data 24/07/2008 ai

nn. 12376/1640; Note: annotazione di restrizione di beni riferita su ipoteca Volontaria a

rogito Notaic Bevilaqua Guido stipulato in data 05/09/2007 n rep. 31319/21822 .

- Iscrizione di ipoteca:

annotazione a favore di Banca Della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop., *
9/07/2008 at
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23/ 2016

nn. 12641/1689; Note: Annotazione per frazionamento in guota ad Ipoteca Volontaria
notaio Bevilaqua Guido stipulato in data 24/04/20086 rep. 27744/18861.

- Trascrizione pregiudizievole:
Trascrizione a favore di Banca Della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop. contro-

merivante da: afto esecutivo o cautelare iscrittoftrascritto a
ordenone In data 05/02/2016 ai nn. 1645/1186. ¥

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e posto auto scoperto

Vedialin.1doc. 5

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

ldentificativo corpo: Appartamento

sito in Prata Di Pordenone (Pordenone), Via Casali Villanova 33/1

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 583,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 1.185.00 €.
Millesimi di proprieta: 101.21 millesimi di proprieta (appartamento e posto auto)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - "immobile non presenta
ascensore condominiale ne servoscaia,

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Attestato di Qualificazione Energetica: presente

indice di prestazione energetica: 90,8808 Kwh/{mq anno)

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: nessuna

Identificativo corpo: posto auto scoperto

sito in Prata Di Pordenone {Pordenone), Via Casali Villanova 33/1 .

Millesimi di proprieta: 101.21 millesimi di proprietd (appartamento e posto auto)
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 8! - {immobile non presenta
ascensore condaminiale ne servoscala.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuno

Altestazione Prestazione Energetfica: Non necessita

Indice di prestazione energetica: Non necessita

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: nessuna ¥

1

Vedi all.n.1 doc. 6-7

ey

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Dal 18/06/1896 Propriets
dal 24/04/2006 Proprieta
dal 26/06/2008 Proprieta

. PRATICHE EDILIZIE:

sito in frazione: Villanova , Via Casali Villanova 33/1
Numero pratica: Concess

in 2/08
Intestazione: Immobiliare h
Tipo pratica: Concessione tdilizia
Per lavori: costruzione di di edificio residenziale di n. 10 ULl
Oggetto: nuova costruzione i
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23/ 2016

Ritascio in data 27/10/20086 al n. di prot. 8998/08
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e posto auto

sito in frazione: Villanova , Via Casali Villanova 33/1
Numero pratica i

Intestazione:

Tipe pratica: Concessione Edilizia

Per lavori; varianie alla Concessione 62/07

Oggetto; variante

Rilascio in data 28/03/2008 al n. di prot. 12884/07

Dati precedenti relativi ai corpl: Appartamento e posto auto

sito in frazione; Villanova | Via Casali Villanova 33/1
Numero pratica: Agilbilta n. 06/064, 06/064/1
Intestazione!
Tipo pratica: Ag
Per lavori: Agibilita

Ritascio in data 0000-00-00 al n, di prot. 17591

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamente e posto auto

Vediall.n.1 doc. 4
7.1 Conformita edilizia:

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedent relativi ai corpi: Appartamento

Per quanto sopra si dichiara ia conformita edilizia

Dati precedenti refativi ai compi: poste auto scoperto

7.2Conformita urbanistica:

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
in forza delia delibera; n. 47 del 27/06/2016
Zona omogenea. B2 residenziale di completamento estensiva

soggetfta a vincolo paesaggistico e a fascia di
rispetto cimiteriale

Immohile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Nella vendita dovrannec essere previste NO
pattuizioni particolari?

Note sulla conformita;nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e posto auto scoperto
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1. Rapporto di stima Esecuzione iImmeobifiare - n. 237 2016

Vedi all.n.1 doc. 3

Descrizione: di cul al punto Appartamento

Appartamento posto in stabile condominiale composto da @ unita immobiliari disposte su tre livelli,
esternamente sono presenti | posti auto scoperti. L'appartamento & posto al piano primo ed & cosi
composto: ingresse-soggiomo con terrazza, cucinine, disimpegno, bagno con terrazza e due camers
da letto. L'appartamento presenta una porta blindata allingresso, serramenti in legno con vetrocamera
& scuri esterni, porte interne tamburate e verniciate, pavimenti in ceramica in tutto Yappartamento
tranne nelle camere dove la pavimentazione & in parquet, pareti intonacate e tinteggiate.
fappartamento & autonomo con caldaia posta nella terrazza e impianto a radiatori allinterno delle
stanze,

E presente certificato di conformita degli impianto elettrico e termoidraulico che si aflegano.

1. Quota e tipologia del diritto
1i2 di

ventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

ventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 73,00

E' posto al piano: 1

Uedificio & stato costruito nel: 2008

ha un'altezza utile interna dicircam. 260 m

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuoriterra n. 3 e di cui interratin. D

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delfimmobile: L'immobile necessita di una dipintura generale.

Destinazione Parametro Coeff, Superficie equivalente Prezzo unitario
‘sppartamento sup lorda di pavimento 1,00 6500 € 1.000,00
terrazze " sup lorda di pavimento 0,33 284 '  €£1.000.00

67,64

Descrizione: di cui al punto posto auto scoperto

Posto auto scoperto esterno.
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 23/ 2016

1. Quota e tipologia del diritto
112 di jena

Superficie complessiva di circa mg 15,00

E'posto al piano: T

L'edificio & stato costruito nel: 2008

Lintero fabbricato & composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cutinterratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali delfimmobile: normale

: Destinazione Parametro Coeff. Superficie eguivalente Prezzo urdtario
Posto auto sup lorda di pavimento .33 495 € 1.000.00
scoperto

4,95

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti;

Criteri di stima

Per quanto concerne fa stima dei beni immobili oggetto di causa il sottoscritto ha proceduto a
valutare gli stessi al solo scopo di determinare il pili probabile valore di mercato, dopo essersi
confrontato con pill operatori nel mercato immobiliare, & tenendo presente:

a} la destinazione d'uso attuale degli immobili e la loro superficie;

b) I'ubicazione degli immobili e 1a loro regolarita dal punto di vista edilizio ed urbanistico;

c} il grado di vetusta dei fabbricati ¢ le opere di manutenzione ordinaria-straordinaria e di
nuova realizzazione eseguite in epoca pill recente;

d} i prezzi praticati in recenti valutazioni a beni simili per ubicazione e tipologia.

Elenco fonti:
Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: agenzie immobiliari della zona.

B.2 Valutazione corpi:
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1. Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 23/ 2016

Appartamento.
Stima sintetica comparativa paramelrica (semplificata)
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
{appartamento 65,00 € 1.600,00; € 65.000,00
ferrazze 2,64 € 1.000,00 € 2.640,%;
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 67.640,00
Valore Corpo € 67.640,00
Valore Accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 67.640.00
Valore complessive diritto e guota € 67.640,00
posto auto scoperto.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
Posto auto scoperto 4,95 € 1.000,00 € 4.950,00|
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 4.850.00
Valore Corpo € 4.950,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo interg € 4.650,00
Valore complessive diritto e quota € 4.950,00

Riassunto:

8] Immobile Superficig _ Valore intero | Valore diritto e
Lorda - ' medio quota
ponderale
Appartamento 67,64] €67.640,000 €67.640.00
posto auto 4. 95 € 4.950,00 € 4.950,00
scoperto
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 23/ 2018

8.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G E.

{min.15% } € 10.888,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con 12 quota del valore: €000
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €118517
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
Arrotondamento
€ 516,33
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 60.000,00
frova:
Prezzo di vendita del lofto nello stato di "libera™ € 60.000,00
Prezzo di vendita del lotto nelle stato di "OCCUPATO" € 50.000,00
8.5 Regime fiscala defla vendita imposta di registro
Data generazione:
12-10-2016 17:10:18
L'Esperto alla stima
Mario Fabretti
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1. Rapporio di slima Esecuzione immobiliore -n, 23 /2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DIESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa o Banca Della Marca Credito Cooperativo Soc. Coop.

i,

N° Gen. Rep. 23/2016
dota udienza ex art, 569 cp.c.: 21-12-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

~ AILN.T
- Documenti

Esperio alla stima:  Mario Fabrett
Codice fiscole:
Studio in: Poriogruaro (VE)
Telefono: 42172522
Fox: 42172522

Emall: info@studioarkermalit
Pec:
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Data: 23/08/2016 - n. T182926 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO
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