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Rapporo di stimg Fallimentare - n. %0/ 2013

Beniin Azzano Decimo {(Pordenone) -
Localita/Frazione Azzano Decimo - Zona Industriale - -
Via Crosera, 3

Lotto: Capannone artigionale

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Area produttiva e uffici.

Laboratori per arli e mestieri [C3] sito in frazione: Azzano Decimo - Zona
Indusiriale, Via Croserq, 3

Quota e lipologia del dirifto
Eventudli comproprietar:

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 18, particella 239, categoria 3. classe 3. consistenza 228 m?2,
rendita € 600,54

Derivante da: VIA PEPERATE piano: T; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2013 n .
21028 .1/2013 in atti dal 04/10/2013 (protocollo n . PNO114256) VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA

identificalo gl calosto Fabbricati:

intestazione: fogtio 18, particella 240, categoria ¢3, classe 3, consistenza 228 m2,
rendita € 600,54

Derivante da: VIA PEPERATE piano: T; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2013 n .
21029 .1/2013 in atti dal 04/10/2013 (protocollo n . PNO114257) VARIAZIONE D
TOPONOMASTICA

Identificato al catasto Fabbricdli:

Intestazione: foglio 18. particella 241, categoria ¢3, classe 3, consistenza 228 m2,
rendita € 600,54

Derivante da: VIA PEPERATE piano: T; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2013 n.
21030.1/2013 in atti dal 04/10/2013 {protocollo n . PN0O114258) VARIAZIONE D
TOPONOMASTICA

identificate al catasto Fabbricdti:

Infestazione: foglio 18, particella 242, categoria ¢3, classe 3, consistenza 236 m?2,
rendita € 621,61

Derivante da: VIA PEPERATE piano: T; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2013 n .
21031.1/2013 in atti dal 04/10/2013 {protocollon . PN0114259) VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione; foglio 18, particella 248, categoria d7, rendita € 9343.00
Derivante da: VIA CROSERA n . 3 piano: T -1; VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/10/2013n.
13946 .1/2013 in atti dal 02/10/2013 {protocolio n . PNO106292) VARIAZIONE DI
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Rapporto di stima Fallimentare - n, 90/ 2013%
TOPONCOMASTICA

identificato al catasto Terreni:
intestazione: | foglio 7. parficella 377 qualita semin arbor, classe 2

Si dichiara la conformitd catastale
Note generali:

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E IONA):

Opificio arfigianale sito in Via Crosera N.3 ad Azzano Decimo [PN). Il complesso & costituito
da unc zona adibita a produzione e una zona anteriore fronte strada adibita ad uffici e
spazio espositivo. I capannone, nella zona adibita olla produzione, & dotato di impianto di
oric compressa e impianto di aspirazione per residui lavorazione legno.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: arfigianale a fraffico locale con parcheggi sufficienti.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria, importanfi centri limitrofi: .

Caratteristiche zone limitrofe: miste artigionaii/industriali

Atirazioni paesaggistiche: non presenti.

Aftrazioni storiche: non presenti.

Principali collegamenti pubblici: Collegamento autostradale 3 km

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o oltre trascrizioni pregiudizievoli;
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Al di asservimento urbanistico:
Messuna.

4.1.4 Alftre limitazioni d'uso:
Nessunq,

4.2 Vincoli ed oneri givuridici cancellati a curg e spese della procedura;
4.2.1 Iscrizion:
MNessuna,

4.2.2 Pignoramenti:
Nessuna.

4,2.3 Altre frascrizioni:
MNessunag,

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocataostale in atti:
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Rapporto di stima Follimentare - n. 90 /2013

MNessuna.

5. ALTRE INFORMATZION! PER UACGUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:

spese condominiali scadute ed insolute olla data della perizia: Euro non rilevate
Millesimi di proprietd:; Pienc propietd

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili; Non & dotato di sistemi per
loccessibilita ai soggetti diversamente abili

Particolari vincoll /o dotazioni condominiali: Non rilevate

Aftestazione Prestazione Energetica presente

indice di prestozione energetica; Non Specificato

Note indice di prestazione energefica: La classe energetica del corpo uffici & F. La classe
energetica del capannone-ared produttiva & F,

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato

Avvertenze ulterior: Non Specificate

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

7. PRATICHE EDHIZIE:

Intestazione; Concessione Edilizia N. 242/86

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per iavor: amplicmento di insediamento industriale mediante costruzione di capannone
atfiguo

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in dalo 02/12/1994 aln. di prot. 6921

intestazione: Ampliamento opificio artigianale

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ampliamento opificio artigianale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 28/02/2002 al n. di prot.

Rilascio in data 20/06/2002 al n. di prot. 5096
Abitabilita/agibilita in data 21/02/2003al n. di prot. 02/0070

7.1 Conformitg edilizia:

Laboratort per arti e mestier [C3]

Fer quanto sopra si dichiora la conformitd edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:

Laborator! per ardi e mestier [C3]
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Rapporo di sfima Fallimentare - n. 0/ 2013

Strumento uroanistico Approvato: § Non Specificate
in forza della delibera: i?RGC N.66 App. con Deliberg
I Consigliare N.B2 del 18/12/2013

immaobile soggetto a convenzione: | NO

Se s, di che fipo® l MNon Specificato

Estrerni delle convenzoni: i Non Specificato

Obblighi derivanti: i Non Specificato

immobile sotfoposto a vincolo di NO

carattere urbanisiica:

Elementi urbanisiici che limitano la NO
commerciabiliide

Sesi, di che Hpo® Non Specificato

Nella vendita dovranno assere NO
previste pattuizioni particolarn?

Se si, qualig ; Non Specificale

Indice di ufilizzazione 100%
fondiaria/tenitoriale:

Rapporto di copertura: i 50%

Altezza massima ammessa: 1 13 mi esclusi elementi tecnici
Vo%ufne Massimo ammesso: 1 Non Specificato

Residua potenziglitd edificaioria: }NO

Se si, quanto: [Non Specificato

Altro: l Non Specificaio
Dichiarazione di conformita conil S|

PRG/PGT: ;

MNote: ; Non Specificato

Per quanto sopra si dichiora la conformita urbanistica

Descrizione ‘Llaboratort per arti e mestieri [C3]di cui of punfo Area pto'dbﬂiva e uffici

Capannone artigianale adibito alla produzione di mobili da bagno. | capannone &
frazionobile ed & composto da due sezioni principali, I capannone & dotato di impianto di
aria compressa e di aspirazione, Neon € al momento delle perizia disponibile la cerfificazione
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Rapporto di stima Fallimentare - n, 90 7 2013

energetica. | capannone & stato ingrandito nella parte antistante con finserimento di uno
stabile atfiguo adibifo ad uffici e sala espositiva,

1. Quota e tipologia del diritto

Superficie complessiva di circa mg 2743

& posto ¢t piang terra

L'edificio & stato costruito nel 1986 ristrutturato nel 2002

Lunita immobiliare & identificata con § numero 3 di Via Crosera di infemno . ha un'altezza
interna di circa 5,5 m

E' composte dan. 1 piani complessivi di cui fuori ferran. T e dicuiinteratin. 0

Stato di manutenzione generdale; buono
Condizioni Generali dell'immobile: Limmobile & in buono stato

Caratteristiche descriftive:
Caratteristiche strutturali

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello fipologia: scorrevole materiale: acciaio aperturq; elethica
condizioni: buone

impianti;
Aria compressa fipologia: con tubazioni a vista condizioni: buone
Teletonico fipologia; softolraccia centralino: presente condizioni: buone
Termico fipologia: auWtonemo
Destinazione Parametro Superficie - . Coeil Superficie equivalente. .
recie/potenzicie o : P A S
sup lorda di 2.743,00 1,00 2.743,00
pavimsnic
2.743,00 2.743.00
Accessori:

Area  produttivaldentificato al catasto terent:

e uffici.] Temenointestazione:, partita foglio 7 mappale 377, qualita sermin arbor, classe 2

onNesso superficie catastale 00 08 25, reddito agrario : € 5,97, reddito dominicaie : €
2.37. intestazione: , partita foglic 7 moppale 380, qualita se, classe 2
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Rapporio di stima Follimentare - n, 90/ 2013

superficie catastale 00 00 74, reddite agrorio ; € 0,55, redditoc dominicale : €
0.84. intestazione: . pariita foglio 18 mappale 248, qualita ente urbano,
classe superficie catastale 00 25 72, reddito agrario : €, reddito
dominicale : € . intestazione: , partita foglio 18 mappale 242, qualita Ente
Urbano. classe superficie catastale 00 10 60. reddito agrario : €, reddiio
dominicale : € . intestazione: . partita foglio 18 mappale 241, qualita Ente
urbano, classe superficie cotastale 00 03 20, reddito agrario : €, reddito
dominicale : € | intestazione: , partifa foglio 18 mappale 240, qualita Ente
urbano, classe superficie catastale 00 03 20, reddito agrarnio ; €, reddifc
dominiccle : € | intestozione: , partifa foglic 18 mappale 23%, qualiia Ente
urbano, classe superficie catastale 00 03 20, reddito agrario ; €. reddilo
dominicale : €.

Derivante da; FRAZIIONAMENTO del 08/01/1987 n . 68 .1/1987 in atfi dal
07/02/2013 {protocolio n. PNOO15638} T.M, 48/1987

identificato af n. 3 di Via Crosera posto ol piono terra compostco da 7
particelle - Sviluppa una superficie complessiva di 5493 - Destinazione
urbanistica: Semi arbor e ente urbano

Vaolore g corpo: €0

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
i criteri di stima si basano sui valor Aiportati nel sito delf Agenzio
delle Entrate, del Borsino Immobiliare del 2013 della FIMAA e su
offerte commerciali di strutture similari disponibiii nel mercato
immobilicre,
8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri immaobiliar di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Comune di Azzano Decimo (PN}, Agenzie immobiliar efo
osservator del mercato immobilliare Borsing immobifiare
Pordenone, Parametri medi di zona per desfinozione principale
(€./mq.) 300,00 €/m2, Offerie reperibili sul mercato immobiliare di

bent similarn
8.3 Valutazione compi:
tn Immobile : Sup, Supslorda . Valore intero - Valore diritto e quota
Equivalente . medio :
pondergle

Aresa Laborator per arli & mestien 2743.00 274300 G.00 0.00
produth {C3) con annesso Tereno

v e annasse

0.00 0.00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzicne del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vid e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominial insclute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita

givdiziaria {come da disposizioni del G.E }: € 123.970,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sole quota delfimmobile in £€0,00
Pag. 8
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Rappeordo di stima Fallimeniare - n. 90/ 2013

virth dei fafto che it valore dello guota non coincide con la quoia

del valore:
Rimborso foriettario di eventuali spese condominiall insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €0.00
Spese tecniche diregolarirzazione urbanistica e/o catasiale:

€ G,00
Costi di cancellazione oneri & formalita:

€ 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lo#o;

Valore immobile al nette delle decurtazioni nello sfato di fatto in € 7006.000,00
cui si trova:
Prezzo di vendita del ioffo nello stato di "occupaio™ €000
Prezzo di vendita del loHo nello stato di ibero™ £€0,00

8.4 Regime fiscale della vendita

Data generazione:
24-02-201517:02:03

LEsperto alta sfima
Ing. Massimiliano Spezzati

Allegati:

- AL erizia Immolbsiliare Visure
- AlLZ ocumentarione fotografica
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