Rapporto di stima Fallimentare - n. 90 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE

N° Gen. Rep. 90/2014
data udienza di verifica crediti: 03-02-2015 ore 10:15

Giudice Delegato: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 1 - POSTO AUTO pag. 11

Lotto 2 - POSTO AUTO pag. 20

Lotto 3 - POSTO AUTO pag. 28

Lotto 4 - POSTO AUTO pag. 37

Lotto 5 - LASTRICO SOLARE pag. 45
Lotto 6 - LASTRICO SOLARE pag. 54
Lotto 7 - AREA URBANA pag. 62
%LOttO 8 - AREA URBANA pag.71 |

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Pec:

Arch. Antonella Celegon
CLGNNL65T63L736M

02975730274

Via Verdi 133 - 30171 Mestre
0415040775

0415040775

antocele@libero.it
antonella.celegon@archiworldpec.it

Pag.1
Ver.3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Fallimentare - n, 90 / 2014

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Via Torino 180 - Mestre - Venezia (Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Categoria; Posto auto [PA]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 294, subalterno 74, indirizzo Via Torino 180, piano
S1, sezione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 19 mq, rendita €
105,98

Lotto: 2 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Categoria: Posto auto [PA]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 294, subalterno 75, indirizzo Via Torino 180, piano
S1, sezione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 23 mq, rendita €
128,29

Lotto: 3 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Categoria: Posto auto {PA]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 294, subalterno 148, indirizzo Via Torino 180, pia-
no S1, sezione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mgq, rendita €
83,67

Lotto: 4 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Categoria: Posto auto [PA]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 294, subalterno 149, indirizzo Via Torino 180, pia-

no S1, sezione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mgq, rendita €
83,67

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Categoria: Lastrico solare [L]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 294, subalterno 30, indirizzo Via Torino 180, piano
9, sezione censuaria Venezia, categoria lastrico solare, consistenza 144 mq
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Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Categoria: Lastrico solare [L]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 294, subalterno 53, indirizzo Via Torino 180, piano
5, sezione censuaria Venezia, categoria lastrico solare, consistenza 416 mq

Lotto: 7 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Categoria: Ente urbano [EU]
Dati Catastali: foglio ME 23, particella 295, indirizzo Via Torino 180, piano T, sezione cen-
suaria Venezia, categoria area urbana, consistenza 881 mq

Lotto: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Categoria: Ente urbano [EU]
Dati Catastali:
foglio ME 23, particella 294, subalterno 6, indirizzo Via Torino 180, piano T, sezione cen-
suaria Venezia, categoria area urbana, consistenza 134 mq;
foglio ME 23, particella 294, subalterno 7, indirizzo Via Torino 180, piano T, sezione cen-
suaria Venezia, categoria area urbana, consistenza 268 mq

2. Possesso
Bene: Via Torino 180 - Mestre - Venezia {Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Possesso: Libero

Lotto: 2 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto
Possesso: Libero

Lotto: 3 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Possesso: Libero

Lotto: 4 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Possesso: Libero

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Possesso: Libero
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Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Possesso: Libero

Lotto: 7 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Possesso: Libero

Lotto: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Possesso: Libero

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Torino 180 - Mestre - Venezia (Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 2 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 3 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 4 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE

Corpo: Lastrico solare
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili:
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Lotto: 7 - AREA URBANA

Corpo: Area urbana
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S

Lotto: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Torino 180 - Mestre - Venezia {Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto
Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione
e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Lotto: 2 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione
e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Lotto: 3 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione
e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Lotto: 4 - POSTO AUTO

Corpo: Posto Auto

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione
e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE

Corpo: Lastrico solare

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione
e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE

Corpo: Lastrico solare

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione
e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA
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Lotto: 7 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana

Rapporto di stima Fallimentare - n, 90 / 2014

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione

e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Lotto: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana

Creditori Iscritti: Basevi Massimiliano, Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liquidazione

e concordato preventivo, Equitalia Nord SPA

Comproprietari

Beni: Via Torino 180 - Mestre - Venezia (Venezia) - 30170

Lotti: 1 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 2 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 3 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 4 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 5 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 6 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 7 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Comproprietari: Nessuno
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Lotti: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Torino 180 - Mestre - Venezia {Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Misure Penali: NO

Lotto: 2 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Misure Penali: NO

Lotto: 3 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto
Misure Penali: NO

Lotto: 4 - POSTO AUTC
Corpo: Posto Auto
Misure Penali: NO

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Misure Penali: NO

Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare
Misure Penali: NO

Lotto: 7 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Misure Penali: NO

Lotto: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana
Misure Penali: NO
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Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Torino 180 - Mestre - Venezia (Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 2 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 3 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 4 - POSTO AUTO
Corpo: Posto Auto

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE
Corpo: Lastrico solare

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 7 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana

Continuita delle trascrizioni:

Lotto: 8 - AREA URBANA
Corpo: Area urbana

Continuita delle trascrizioni:

Prezzo

Bene: Via Torino 180 - Mestre - Venezia (Venezia) - 30170

Lotto: 1 - POSTO AUTO
Prezzo da libero: € 9.500,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: 2 - POSTO AUTO
Prezzo da libero: € 11.500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 3 - POSTO AUTO
Prezzo da libero: € 7.500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 4 - POSTO AUTO
Prezzo da libero: € 7.500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE
Prezzo da libero: privo di valore commerciale
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE
Prezzo da libero: privo di valore commerciale
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 7 - AREA URBANA
Prezzo da libero: privo di valore commerciale
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 8 - AREA URBANA
Prezzo da libero: € 295.460,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Note generali:

N.B. LE SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE ISCRIZION! E TRASCRIZION! PREGIUDIZIEVOLI SONO
COMPLESSIVE PER TUTT! | LOTTI. NON SONO SUDDIVISIBILI PER CIASCUN LOTTO, CONSEGUENTE-
MENTE, SONO DA INTENDERSI DA SOTTRARRE SOLO UNA VOLTA, CON IL PRIMO LOTTO CHE SARA'
VENDUTO. LA CANCELLAZIONE TOTALE RIGUARDERA' COSI' TUTTI I LOTTI OGGETTO DI PERIZIA. |
VALORI DI STIMA DEI LOTTI VENDUT] SUCCESSIVAMENTE SONO DA INTENDERS! SENZA DETRARRE
LE SPESE DI CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI,

Costi complessivi di cancellazione oneri e formalita: €3.309,00

PRECISAZIONI CATASTALI: Gli attuali immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294 e mapp. 295,
derivano dalla soppressione del Fg. ME 23 mapp. 209 avvenuta in data 03.04.2007. Il precedente
Fg. ME 23 mapp. 209, derivava in origine da Fg. ME 23 mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; mapp. 128
sub. 1 e sub. 2; mapp 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; mapp. 161; mapp 162.

TUTTI I LOTTI: Dovra essere compresa nella vendita la quota proporzionale di comproprietd su tut-
te le parti comuni ed indivisibili del complesso edilizio ai sensi della Legge e dell’art. 1117 del C.C.
quali risultano dall’elaborato planimetrico ed elenco subalterni, depositati all’Agenzia delle Entrate
Ufficio Provinciale di Venezia Territorio. Dovranno essere altresi comprese le servitii attive e passi-
ve.

LOTTO 5, LOTTO 6, LOTTO 7 E LOTTO 8: Considerato che la potenzialita edificatoria residua riguar-
da il mappale 294 dove ricadono sia i lastrici solari (Lotto 5 e Lotto 6), sia area urbana identificata
conisub. 6 e 7 (Lotto 8), ed inoltre poiché | s | ¢ riservata la possibilitd
di edificare su tali aree a minor distanza, fino all’adiacenza, dai confini nord ed ovest, rispettiva-
mente dell’area a parcheggio (mapp. 294 sub. 3) e dell’area scoperta di pertinenza del complesso
condominiale (mapp. 294 sub. 1), nonché dal confine sud ed est della strada privata (mapp. 295),
la scrivente ritiene opportuna e necessaria la vendita congiunta in un unico Lotto.

Relativamente alla possibilita di edificare sull’area identificata con i sub. 6 e 7, si evidenzia che po-
trebbero essere necessari nulla osta e/o assensi sia dei proprietari dei posti auto sottostanti al pia-
no interrato, sia del condominio, sia degli Uffici ed Enti competenti.

| SEGUENTI!

ALLEGATO 1: Visura camera di Commercio

ALLEGATO 2: Documentazione catastale

ALLEGATO 3: Documentazione edilizia e urbanistica

ALLEGATO 4: Spese condominiali

ALLEGATO 5: Note atti di provenienza

ALLEGATO 6: Note trascrizione atti di asservimento urbanistico

ALLEGATO 7: Note trascrizioni ed iscrizioni

ALLEGATO 8: Documentazione fotografica

COSTITUISCONO PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE DELLA PRESENTE PERIZIA.
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‘ Bnel‘;.i“i~h‘f‘\‘lenezia}(Vé‘ne‘zia)f7 .
Localita/Frazione Mestre
' ViaTorino180

Lotto: 1 - POSTO AUTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-

tuare le ricerche della relativa documentazione.
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Posto Auto.

Posto auto [PA] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Quota e tipologia del diritto

= 1Piena proprieta i ————
Iteriori Informazioni sul debitore. RS
e Numero REARE  HForma giuridica: §

Cod. Fis

cale

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 74, indirizzo Via Torino 180, piano S1, se-
zione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 19 mq, rendita € 105,98
Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n°® 29028.1/2014 in atti dal 06.02.2014
(protocollo n® VEQ040451)

Confini: La planimetria corrisponde con lo stato di fatto riscontrato durante il sopralluogo. Il
posto auto confina ad ovest con altra unita con medesima destinazione d'uso; a nord e ad est
con corsia di scorrimento comune; a sud con perimetro esterno del fabbricato.

) Catastale risulta come intestato—on sede in

Eanziché |'attuale sede in

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
il fabbricato di cui fa parte I'immobile identificato come Lotto 1, & edificato in zona mista caratte-
rizzata da destinazioni d'uso residenziali, commerciali ed uffici. Trattasi di zona semicentrale fa-
cilmente raggiungibile anche con servizi pubblici.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro 252

-lscrltto/trascntto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149
- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro .

iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn. 3288 2491

Convenzioni matrimoniali e provwv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:

- Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Servitli passiva di passaggio per |'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.

-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410
Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.

-Rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23855 15411
Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.2.1

Iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
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dazione e concordato preventivo contro derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759

Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149,

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente
del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il Fg. Me 23, mapp.
295.

- Ipoteca legale attiva a favore di  Equitalia Nord SPA contro

ﬁderivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ipoteca: € 54.742,39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370

Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e 75.

4.2.2 Pignoramenti:
Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro [ e
B iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
I pignoramento colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

4.3 Misure Penali
Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 51,00 €
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: || R 2l 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante
ventennio) - In forza di atto di compravendita

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a; Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.
146 e mapp. 145.

Titolare/Proprietario:-dal 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
dentificati al Fg. ME 23 mapp. 2009.

Titolare/Proprietario- dal 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario_ dal 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario:_aI 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietario: B G 2| 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-
mento Denominazione Saociale

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 aj nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/Proprietario-daI 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societd Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario: [
rimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772

dal 24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-
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Titolare/Proprietario:— dal 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-

prietario/i) - In forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietario:_iaI 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-
ca Atto di Conferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567
Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

Titolare/Proprietario_daI 06/02/2007 al 16/02/2009 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

. PRATICHE EDILIZIE:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, & stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003, tra-
sferendo la proprieta della C.E. alla Ditta Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.

Intestazione: —

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e sistema-
zione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452

Intestazionef A
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamento
all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: Il Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 & decaduto come risulta dalla comu-
nicazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif. pra-
tica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

Intestazion N
Abitabilita/agibilita in data 19/11/2007al n. di prot. 480321
NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti auto
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oggetto della presente perizia.

Intestazione: EEEENIIEETN

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita {Testo unico)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679

intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)
Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129

7.1Conformita edilizia:
Posto auto [PA]

Song state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia.

Note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra lo stato di fatto e quanto graficamente rappresen-
tato nell'elaborato grafico denominato Tavola ST, allegato alla pratica edilizia del Procedimento
Unico PG 2006 251640.

7.2 Conformita urbanistica:

Posto auto [PA}

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Vedi CDU

banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: Vedi Lotto 8

Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Rego-
latore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n® 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. {art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delie definizioni e
delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
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Regionale n° 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del comma
1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale & stata
approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambito
della terraferma. Il Comune di Venezia & dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con la
sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza dei
Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004 n° 11,
L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell'art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratificata dalla
Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblicata sul
B.U.R.V. n® 105 del 31.10,2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art. 15
comma 7 della L.R. 11/2004 & diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.L) per le parti in esso compatibili. Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295 &
individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione (N.T.5.A.)
integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del P.R.G. - Varian-
te al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e succes-
siva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integrate dalle Varianti ap-
provate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n° 738 del 24.03.2009 e con Delibera di
Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. Il terreno in questione & ricompreso nel Vincolo Sismico
di cui I'0.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito secondo le sopra richiamate
mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione Aerea approvato con Dlig
151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti eolici (art. 711); limitazio-
ne relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna quota limite 146,65 s.l.m.
{(art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o fonti attrattive fauna selvati-
ca (art. 711). L'ambito risuita inoltre parzialmente interessato dalle disposizioni di cui all'art.
142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legislativo n° 42 del 22.01.2004 Co-
dice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della legge 06.07.2002 n° 137 pubbli-
cato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento ordinario n°® 28. L'area risulta in-
teressata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n® 42/2004 (aree a rischio archeologico -
laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del
10.02.2005 l'area & posta in classe |V area di intensa attivita umana e ricade parzialmente nella
fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del decreto del Ministro dell'Am-
biente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013 (ridefinizione della perimetra-
zione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera) risulta esterno al perimetro di
cui al Decreto del Ministero dell’Ambiente del 23.02.2000. Perimetrazione del sito di interesse
nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito rientra comunque nell'area di at-
tuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei protocolli Attuattivi del 21.01.2013
regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione del Veneto n° 1732 del 03.10.2013.
Il terreno risulta interno alla delimitazione del centro abitato individuata con Delibera di G.C. n°
115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n° 285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della
Strada. Dato atto che ai sensi dell'art. 48 comma 5 bis della L.R. n° 11/2004 la destinazione ur-
banistica dell'area in questione risulta compatibile con il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mante-
nendo efficacia.
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Descrizione: Posto auto

L'immobile oggetto di perizia fa parte di un fabbricato costituito da due corpi di diversa altezza di cui uno a
pianta quadrata che si sviluppa per 10 piani fuori terra (piano terra e piani dal primo al nono, su parte del
quale sono situati gli impianti tecnici), ed uno a pianta rettangolare che si sviluppa per cinque piani fuori
terra (piano terra e piani dal primo al quarto e copertura sulla quale sono situati gli impianti tecnici). Vi &
inoltre un piano interrato a destinazione d'uso a parcheggio e magazzini. Il posto auto in oggetto & identifi-
cabile come il primo a sinistra percorrendo la corsia di scorrimento comune da est verso ovest. (Vedi elabo-
rato planimetrico allegato, sub. 74)

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscalg] Ulteriori Informazioni sul debitore: Indj '

umero REA: orma giuridica:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 19

& posto al piano: S1

L'edificio & stato costruito nel: 2002-2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 74 , ha un'altezza interna di circa: 2,40

L'intero fabbricato & composto da n. minimo 7- massimo 11 piani complessivi di cui fuori terra n. minimo 6
- massimo 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione. Il posto auto in
oggetto é delimitato da segnalazione a pavimento.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale.

‘Destinazione |  Parametro Superficie | Coeff. | Superficie equivalente
' e . o  reale/potenziale - . -

posto auto sup lorda di pavi- 19,00 1,00 19,00
mento

19,00 19,00
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8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
Sono stati considerati il tipo di immobili, I'ubicazione, le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-
mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie
considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari /o osservatori del mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.

8.3 Valutazione corpi:

Posto Auto.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

" Destinazione | Superficie Equivalente | Valore Unitario | Valore Complessivo
posto auto 19,00 € 500,00 € 9.500,00
Valore corpo € 9.500,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €9.500,00
Valore complessivo diritto e quota €9.500,00

Riepilogo:
b |\ Immobile | Superficielorda | Valore interome- | Valoredirittoe
, ;s o _ dioponderale |  quota
Posto Auto 19,00 €9.500,00 € 9.500,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 9.500,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato: € 0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €9.500,00

8.6Regime fiscale della vendita

Imposta di Registro/l.V.A.
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Lotto: 2 - POSTO AUTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-

tuare le ricerche della relativa documentazione.
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Posto Auto.

Posto auto [PA] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Quota e tlpologla del dmtto
1/1d| S

Cod. Fiscalg e :
Eventuali comproprletarl
Nessuno

Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 75, indirizzo Via Torino 180, piano S1, se-
zione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 23 mq, rendita € 128,29
Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n° 29029.1/2014 in atti dal 06.02.2014
{protocollo n® VE0040452)
Confini: La planimetria corrisponde con lo stato di fatto riscontrato durante il sopralluogo. I
posto auto confina ad est con altra unita con medesima destinazione d' uso, a nord e ad ovest
con corsia di scorrimento comune; a sud con perige
Note: Nella Vlsura Catastale risulta come intestat@s
& anziché I'attuale sede infg

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
[l fabbricato di cui fa parte I'immobile identificato come Lotto 2, & edificato in zona mista caratte-
rizzata da destinazioni d'uso residenziali, commerciali ed uffici, Trattasi di zona semicentrale fa-
cilmente raggiungibile anche con servizi pubblici.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Libero

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
12.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro E= T
iscntto/trascrltto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363

Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149
- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro -

iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn. 3288 2491

12.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

12.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitl passiva di passaggio per |'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410
Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.
-Rogito: Notaio Capassc Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23855 15411
Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

12.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

12.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
12.2.1lscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costru2|om Pelhc:arl ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro R EEEE = & derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - lmporto capltale €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149.

- [poteca giudiziale attiva a favore di lmpresa Costruznonl PeIIncxarl ICP SRL in liqui-

dazione e concordato preventivo contro EES SRS derivante

da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capltale €

189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940

Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente

del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il Fg. Me 23, mapp.

295,

- Ipoteca legale attiva a favore di  Equitalia Nord SPA contro e
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derivante da: ruolo {art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ipoteca: € 54.742,39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370
Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e 75.

12.2.2Pignoramenti:

- Pignoramento a favore dm contro
iiscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363

Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

12.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

12.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

12.3 Misure Penali
Nessuna.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 59,00 €
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: B
ventennio) - In forza di atto di compravendita
A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.

146 e mapp. 145.

 1dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante

Titolare/Proprietario_dal 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
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dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209.

Titolare/Proprietario: -al 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214. 5% . .;ﬁ

Titolare/Proprietario:-aI 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-

ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario-daI 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietarioj e dal 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-

mento Denominazione Sociale
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/Proprietario:_jaI 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-

ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario: —dal 24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-

rimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772

Titolare/ Proprietario— dal 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-

prietario/i) - In forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietario: _al 06/02/2007 al 03/06/2004 - |n forza di Rettifi-
ca Atto di Conferimento in Socleta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567
Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

Titolare/Proprietario_al 06/02/2007 al 16/02/2009 - in forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568
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Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

15. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: ENEL REAL ESTAE SPA

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
QOggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, & stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003,

trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditta —

Intestazione N

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452

Intestaziondi e I
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: Il Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 é decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

Intestazione: RIS T
Abitabilita/agibilita in data 007al n. di prot. 480321

NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia.

Intestazionc ]

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679

Intestazione e e T e

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129
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15.1Conformita edilizia:
Posto auto [PA]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia.

Note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra lo stato di fatto e quanto graficamente rappre-
sentato nell'elaborato grafico denominato Tavola ST, allegato alla pratica edilizia del Procedi-
mento Unico PG 2006 251640.

15.2Conformita urbanistica:

Posto auto [PA]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: Vedi Lotto 8

Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n° 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delle definizioni e
delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n°® 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale & sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. Il Comune di Venezia é dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n° 11. L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell'art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 ¢ diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell’art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
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(P.1.} per le parti in esso compatibili. Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
& individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n° 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. Il terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui I'0.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dlg 151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
eolici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.I.m. (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica (art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n® 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n° 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n°® 28. L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree a rischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell'Ambiente del 23.02.2000. Peri-
metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n° 1732 del 03.10.2013. Ii terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n® 115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell'art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con
il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.

Descrizione: Posto-auto

L'immobile oggetto di perizia fa parte di un fabbricato costituito da due corpi di diversa altezza di cui uno a
pianta quadrata che si sviluppa per 10 piani fuori terra (piano terra e piani dal primo al nono, su parte del
quale sono situati gli impianti tecnici), ed uno a pianta rettangolare che si sviluppa per cinque piani fuori
terra (piano terra e piani dal primo al quarto e copertura sulla quale sono situati gli impianti tecnici). Vi &
inoltre un piano interrato a destinazione d'uso a parcheggio e magazzini. Il posto auto in oggetto & identifi-
cabile come il secondo a sinistra percorrendo la corsia di scorrimento comune da est verso ovest. (Vedi ela-
borato planimetrico allegato, sub. 75)
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1. Quota e tipologia del diritto
1/1
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 23

e posto al piano: S1

L'edificio e stato costruito nel; 2002-2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 75, ha un'altezza interna di circa: 2,40

L'intero fabbricato & composto da n. minimo 7- massimo 11 piani complessivi di cui fuori terra n. minimo 6
- massimo 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione. Il posto auto in
oggetto & delimitato da segnalazione a pavimento.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale.

Destinazione |  Parametro ~ Superfice | Coeff. | Superficie equivalente
. | | redle/potenzisle | o

posto auto sup lorda di pavi- 23,00 1,00 23,00
mento

23,00 23,00

16.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16.1Criterio di stima:
Sono stati considerati il tipo di immobili, I'ubicazione, le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-
mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie
considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.

16.2Fonti di informazione:
Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.

16.3Valutazione corpi:

Posto Auto.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

_ Destinazione | Superficie Equivalente |  Valore Unitario _ Valore Complessivo
posto auto 23,00 €500,00 €11.500,00
Valore corpo £€11.500,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 11.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 11.500,00
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Riepilogo:

- b |  Immobile | Superficie lorda | Valoreintero me- | Valore diritto e
.. | dioponderale | = quota
Posto Auto 23,00 €11.500,00 €11.500,00

16.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virth

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-

nio anteriore alla vendita: €0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

16.5Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 11.500,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™ €0,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™; € 11.500,00
16.6Regime fiscale della vendita Imposta di Registro/I.V.A.

Lotto: 3 - POSTO AUTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-
tuare le ricerche della relativa documentazione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione
17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Posto Auto.

Posto auto [PA] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Piena proprieta

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 148, indirizzo Via Torino 180, piano S1,
sezione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mq, rendita € 83,67
Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n® 29105.1/2014 in atti dal 06.02.2014
{protocollo n® VEO040528)

Confini: La planimetria corrisponde con lo stato di fatto riscontrato durante il sopralluogo. Il
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posto auto confina ad ovest con altra unita con medesima destinazione d'uso; a nord e ad est
con corsia di scorrimento comune; a sud con perimetro esterno del fabbricato.

Note: Nella Visura Catastale risulta come intestato con sede in
—anziché ['attuale sede i

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il fabbricato di cui fa parte I'immobile identificato come Lotto 3, & edificato in zona mista caratte-
rizzata da destinazioni d'uso residenziali, commerciali ed uffici. Trattasi di zona semicentrale fa-
cilmente raggiungibile anche con servizi pubblici.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

19.STATO DI POSSESSO:

Libero

20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
20.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Picnoramento a favore di montro Shramesetiees
iiscritto/trascritto a Venezia in data 14 ainn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e

149
- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro

iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn. 3288 2491

20.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

20.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitl passiva di passaggio per l'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
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-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410
Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.

-Rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23855 15411
Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

20.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

20.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
20.2.1lscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149.

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di n liqui-
dazione e concordato preventivo contro derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente

del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il FG. Me 23, mapp.
295,

- Ipoteca legale attiva a favore di _contro S n

ﬁ derivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ipoteca € 54 742 39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370

Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
145,74 e 75.

20.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore d R contro [
B critto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

20.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

20.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

20.3 Misure Penali
Nessuna.

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 41,00 €
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante
ventennio) - In forza di

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.
146 e mapp. 145.

Titolare/Proprietario_ial 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209.

Titolare/Proprietario: B
ferimento in Societa T
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

i1dal 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-

Titolare/Proprietario: _dal 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

Titolare/Proprietario: EEREUR ] 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

E 2Hal 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-

mento Denominazione v
A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
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in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/Proprietario:-daI 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societd Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario: [T ¢l 24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-

rimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772

Titolare/Proprietario: —dal 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-

prietario/i) - In forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietario: —ial 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-
ca Atto di Conferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567
Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

Titolare/Proprietario: _al 06/02/2007 al 16/02/2009 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

23. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, & stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003,
trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditt

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452
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Intestazione [

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: Il Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 & decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

intestazione: [

Abitabilita/agibilita in data 19/11/2007al n. di prot. 480321
NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia.

intestazions R

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita {Testo unico)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8%, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679

intestazione: [

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)
Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129

23.1Conformita edilizia:

Posto auto [PA]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra
lo stato di fatto e quanto graficamente rappresentato nell'elaborato grafico denominato Tavola
ST, allegato alla pratica edilizia del Procedimento Unico PG 2006 251640.

23.2Conformita urbanistica:

Posto auto [PA]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Immoaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: Vedi Lotto 8
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Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n° 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delle definizioni e
delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n° 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n® 115 del 28.03.2013 con la quale & sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. Il Comune di Venezia & dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n° 11. L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell'art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 & diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.L.) per le parti in esso compatibili. il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
& individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n® 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. Il terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui I'0.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dig 151.06.2006 e soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
eolici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.I.m. (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica (art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n° 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n° 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n° 28. L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree a rischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n® 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell'’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell'’Ambiente del 23.02.2000. Peri-
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metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n° 1732 del 03.10.2013. Il terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 ai sensi dell‘art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell'art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con
il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.

Descrizione: Posto auto

L'immobile oggetto di perizia fa parte di un fabbricato costituito da due corpi di diversa altezza di cui uno a
pianta quadrata che si sviluppa per 10 piani fuori terra (piano terra e piani dal primo al nono, su parte del
quale sono situati gli impianti tecnici), ed uno a pianta rettangolare che sii sviluppa per cinque piani fuori
terra (piano terra e piani dal primo al quarto e copertura sulla quale sono situati gli impianti tecnici). Vi &
inoltre un piano interrato a destinazione d'uso a parcheggio e magazzini. ll posto auto in oggetto & identifi-
cabile come il secondo a destra percorrendo la corsia di scorrimento comune da est verso ovest. (Vedi ela-
borato planimetrico allegato, sub. 148)

] Piena propriet3

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 15

& posto al piano: 51

L'edificio e stato costruito nel: 2002-2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 148 di interno , ha un'altezza interna di circa: 2,40
L'intero fabbricato & composto da n. minimo 7- massimo 11 piani complessivi di cui fuori terra n. minimo 6
- massimo 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione. Il posto auto in
oggetto & delimitato da segnalazione a pavimento.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale.

Destinazione |  Parametro | Superfice | Coeff. | Superficie equivalente -
posto auto sup lorda di pavi- 15,00 1,00 15,00
mento
15,00 15,00
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Sono stati considerati il tipo di immobili, 'ubicazione, le caratteristiche

intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-

mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie
considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.

24. Fonti di informazione:

Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.

24, Valutazione corpi:

Posto Auto.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

_ Destinazione | Superficie Equivalente |  Valore Unitario | Valore Complessivo
posto auto 15,00 € 500,00 € 7.500,00
Valore corpo €7.500,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €7.500,00
Valore complessivo diritto e quota €7.500,00

Riepilogo:

F b | Immobile | Superficie lorda | Valoreinterome- | Valore diritto e

, -\ | dioponderale | . quota
Posto Auto 15,00 €7.500,00 € 7.500,00

24, Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-

nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00

24, Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 7.500,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™; € 7.500,00

24.Regime fiscale della vendita

Imposta di Registro/1.V.A.
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Lotto: 4 - POSTO AUTO

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-
tuare le ricerche della relativa documentazione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Posto Auto.

Posto auto [PA] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Quota e tipolog
1/1 diE.
Cod. Fiscale Eeusaitas
Eventuali comproprietari:
Nessuno

ia del diritto

#Piena proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 149, indirizzo Via Torino 180, piano S1,
sezione censuaria Venezia, categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mq, rendita € 83,67
Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n® 29106.1/2014 in atti dal 06.02.2014
{protocollo n® VE0040529)

Confini: La planimetria corrisponde con lo stato di fatto riscontrato durante il sopralluogo. I
posto auto confina ad ovest con altra unita con medesima destinazione d'uso; a nord e ad est
con corsia di scorrimento comune; a sud con perimetro esterno del fabbricato.

Note: Nella Visura Catastale risulta come intestato| O sede in

Mogliano Veneto anziché l'attuale sede in Portogruaro

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
[l fabbricato di cui fa parte lI'immobile identificato come Lotto 4, é edificato in zona mista caratte-
rizzata da destinazioni d'uso residenziali, commerciali ed uffici, Trattasi di zona semicentrale fa-
cilmente raggiungibile anche con servizi pubblici.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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27.STATO DI POSSESSQ:

Libero

28.VINCOLI ED ONERI! GIURIDICI:
28.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

28.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Pignoramento a favore di— contro —
B iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149
- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro -

e scritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn.

3288 2491

28.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

28.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitl passiva di passaggio per l'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410
Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23855 15411
Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

28.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

28.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
28.2.1lscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro—- derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149.

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di g in liqui-
dazione e concordato preventivo contro E S @erivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente
del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il FG. Me 23, mapp.
295.

- Ipoteca legale attiva a favore di — contro
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_derivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ipoteca: € 54.742,39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370
Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e75.

28.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di —contro e
- iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce g!g;immobili identiﬁcaﬂii al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

28.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

28.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

28.3 Misure Penali
Nessuna.

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 41,00 €
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

30.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: E g o g 1dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante

ventennio) - In forza di atto di compravendita

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data

03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;

mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.

146 e mapp. 145.

Titolare/Proprietario: -al 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
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dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209.

Titolare/Proprietario J M 2 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/ProprietariofSRNIL | a| 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-

ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario:_ dal 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietario: [ RUNEESENININN 2| 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-

mento Denominazione Sociale
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/Proprietario:_al 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-

ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario:—dal 24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-

rimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772

Titolare/Proprietario: —al 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-

prietario/i) - In forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietario_al 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-

ca Atto di Conferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567

Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

Titolare/Proprietario: _al 06/02/2007 al 16/02/2009 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568
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Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

31. PRATICHE EDILIZIE:

intestazion

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavari: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207 & stato volturato il cambio

di intestazione della suddetta Concessio ilizi i ta 23.06.2003,
trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditt

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: |l Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 é decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

intestazione [

Abitabilita/agibilita in data 19/11/2007al n. di prot. 480321
NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia.

Intestazione: [k EHE e ol G et

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679

Intestazione RN

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)
Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129
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31.1Conformita edilizia:
Posto auto [PA]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra
lo stato di fatto e quanto graficamente rappresentato nell'elaborato grafico denominato Tavola
ST, allegato alla pratica edilizia del Procedimento Unico PG 2006 251640.

31.2Conformita urbanistica:

Posto auto [PA]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- |{NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: Vedi Lotto 8

Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n° 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n® 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delle definizioni e
delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n° 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale & sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. Il Comune di Venezia é dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n° 11. L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell'art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 é diventato efficace dal 15.11:2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.1.) per le parti in esso compatibili. Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
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07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
@ individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n° 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. ll terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui I'O.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dlg 151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
eolici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.l.m. (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica (art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n°® 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n°® 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n°® 28, L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree a rischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell'Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell'Ambiente del 23.02.2000. Peri-
metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell’Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n° 1732 del 03.10.2013. i terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con
il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.

Descrizione: Posto auto

L'immobile oggetto di perizia fa parte di un fabbricato costituito da due corpi di diversa altezza di cui uno a
pianta quadrata che si sviluppa per 10 piani fuori terra (piano terra e piani dal primo al nono, su parte del
quale sono situati gli impianti tecnici), ed uno a pianta rettangolare che sii sviluppa per cinque piani fuori
terra (piano terra e piani dal primo al quarto e copertura sulla quale sono situati gli impianti tecnici). Vi &
inoltre un piano interrato a destinazione d'uso a parcheggio e magazzini. Il posto auto in oggetto & identifi-
cabile come il primo a destra percorrendo la corsia di scorrimento comune da est verso ovest. (Vedi elabo-

rato planimetrico allegato, sub. 149)

1. Quota e tipolog i del diritt _

1/1 dEe e st
Cod. Fiscale:fi ¥

Eventuali comproprietari:

Nessuno

. Diena proprieta
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Superficie complessiva di circa mq 15
& posto al piano: 51
L'edificio e stato costruito nel: 2002-2007
L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 149 di internc , ha un'altezza interna di circa: 2,40

L'intero fabbricato & composto da n. minimo 7- massimo 11 piani complessivi di cui fuori terra n. minimo 6
- massimo 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione. Il posto auto in
oggetto & delimitato da segnalazione a pavimento.

Informazioni relative al caicolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale.

Rapporto di stima Fallimentare - n. 90 / 2014

~ Destinazione | Parametro Superficie - Coeff. | Superficie equivalente
: - S e | klreyale/potenzi'a!g;» - b G
posto auto sup lorda di pavi- 15,00 1,00 15,00
mento
15,00 15,00

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.

32.

32.

Criterio di stima:

Sono stati considerati il tipo di immobili, l'ubicazione, le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-

mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie

considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.

Valutazione corpi:

Posto Auto.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

| Destinazione | Superficie Equivalente || Valore Unitario | ' Valore Complessivo
posto auto 15,00 € 500,00 € 7.500,00
Valore corpo € 7.500,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 7.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 7.500,00
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Riepilogo:

b | Immobile | Superficielorda | Valore interome- | Valore dirittoe
. | dioponderale |  quota

Posto Auto 15,00 € 7.500,00 €7.500,00

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu

del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

32, Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 7.500,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 7.500,00

32.Regime fiscale della vendita

fmposta di Registro/L.V.A,

Lotto: 5 - LASTRICO SOLARE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-
tuare le ricerche della relativa documentazione.
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Lastrico solare.

Lastrico solare [L] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

B Piena proprieta

Cod. FiscalefHd =
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 30, indirizzo Via Torino 180, piano 9, se-
zione censuaria Venezia, categoria lastrico solare, consistenza 144 mq

Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n°® 28998.1/2014 in atti dal 06.02.2014
(protocollio n® VE0040421)

Confini: L'unita confina sui lati nord-est, nord-ovest con perimetro esterno del fabbricato, a
sud-ovest con perimetro esterno del fabbricato e vano scale di accesso; a sud-est con altra uni-
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ta.
Note: Nella Visura Catastale risulta come intestat

—nziché I'attuale sede

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

con sede in

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Il fabbricato di cui fa parte l'immobile identificato come Lotto 5, & edificato in zona mista caratte-
rizzata da destinazioni d'uso residenziali, commerciali ed uffici. Trattasi di zona semicentrale fa-
cilmente raggiungibile anche con servizi pubblici.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

35.STATO DI POSSESSO:
Libero
36.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

36.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
36.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Piinoramento a favore d— contro

scritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn.
[l pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149
- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro
S S iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn.

36.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

36.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitl passiva di passaggio per l'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
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to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410

Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.

-Rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn, 23855 15411

Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

36.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

36.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
36.2.1lscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro—derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149,

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di - ligui-
dazione e concordato preventivo contro erivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente

del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il FG. Me 23, mapp.
295.

- Ipoteca legale attiva a favore di [ EEEREIESNNEE contro

- derivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ipoteca: € 54.742,39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370
Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e 75.

36.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore (e contro e
_;ritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
I pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

36.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

36.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

36.3 Misure Penali
Nessuna.

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Titolare/Proprietario: Ente Nazionale per I'Energia Elettrica dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante
ventennio) - In forza di atto di compravendita

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.
146 e mapp. 145.

Titolare/Proprietario:J
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209.

= 129/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-

Titolare/Proprietario{§RBRGRRY 2| 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario—al 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietarioz-l 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietario: ENEL REAL ESTATE SPA dal 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-
mento Denominazione Sociale
A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400
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Titolare/Proprietario_A dal 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa ‘

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22877 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.
Titolare/Proprietario: = 1l24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-
rimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772

Titolare/Proprietario: g " W dal 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i) - In forza di atto d| compravendlta ‘

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietariq ' i
ca Atto di Conferimento in Soueta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567

Note: Rettifica alla Trascrizione!del 08-04-2004 nn. 13871/8772

L 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-

Titolare/Proprietario: = 81 06/02/2007 al 16/02/2009 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

¢
39. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: ENEL REAL ESTAE SPA

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, & stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003,
trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditta Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.

Intestazione: i a G feea s

Tipo pratica: Permesso a costrwre

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452

Intestazione: Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.
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Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Nuova costruzione ed?_lficio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.
Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517
NOTE: Il Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 & decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri'di urbanizzazione primaria e secondaria.

i :
Intestazione: B e I
Abltablllta/aglblhta in data 19/11/2007al n. di prot 480321
NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia. ;

*

Intestazione EEEtaerts e sty Shnii e
Tipo pratica: Denunc:a ImZ|o Attlwta (Testo umco)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679

Intestazione: e cnmi
Tipo pratica: Denunaa In|2|o Atthlta (Testo umco)
Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.

Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129
H ,

39.1Conformita edilizia:
Lastrico solare [L]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia.

Note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra lo stato di fatto e quanto graficamente rappre-
sentato nell'elaborato grafico denominato Tavola 2, allegato alla pratica edilizia del Procedimen-
to Unico PG 2007 455129, Fascicolo 2007.X111/7/1.582.

39.2Conformita urbanistica:

Lastrico solare [L]

Strumento urbanistico Approvato: " | Piano regolatore generale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- {NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: Vedo Lotto 8
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Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n° 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delle definizioni e
delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n° 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dellfart. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale & sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. Il Comune di Venezia & dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n®11. L'ap@rovazione del P.A.T. ai sensi dell’art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 & diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.1.) per le parti in esso compatibili. Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
¢ individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n°® 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. Il terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui 'O.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dig 151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
ealici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.l.m. (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica (art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n° 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n° 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n® 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n° 28. L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree arischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell'Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
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risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell’Ambiente del 23.02.2000. Peri-
metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01,.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n° 1732 del 03.10.2013. li terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell'art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con
il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.

Descrizione: Lastrico solare

L'immobile oggetto di perizia fa parte di un fabbricato costituito da due corpi di diversa altezza di cui uno a
pianta quadrata che si sviluppa per 10 piani fuori terra (piano terra e piani dal primo al nono, su parte del
quale sono situati gli impianti tecnici), ed uno a pianta rettangolare che si sviluppa per cinque piani fuori
terra (piano terra e piani dal primo al quarto e copertura sulla quale sono situati gli impianti tecnici). Vi &
inoltre un piano interrato a destinazione d'uso a parcheggio e magazzini. Il lastrico solare in oggetto & sito al
piano nono sulla porzione a nord ovest. (Vedi elaborato planimetrico allegato, sub. 30)

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Immobiliare Via Torino 180 Sri- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03882500261

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 144

e posto al piano: 9

L'edificio e stato costruito nel: 2002-2007

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 30

L'intero fabbricato & composto da n. minimo 7- massimo 11 piani complessivi di cui fuori terra n. minimo 6
- massimo 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione. |l lastrico solare
di fatto costituisce un'area impianti tecnologici del fabbricato a cielo aperto.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale.

~ Destinazione |  Parametro. | = Superfiie | . Coeff. | Superficie equivalente
‘ ' b - I reale/potenziale | ~ -

lastrico solare sup lorda di pavi- 144,00 1,00 144,00
mento

144,00 144,00
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4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

40.

40.

40.

40.

40.

40.

Criterio di stima:

Sono stati considerati il tipo di immobili, l'ubicazione, le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-
mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie
considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.
Fonti di informazione:

Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.
Valutazione corpi:

Lastrico solare. .

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Trattandosi di lastrico solare ovvero area a cielo aperto utilizzata come sede degli impianti tec-
nologici del fabbricato, la scrivente ritiene priva di valore commerciale tale unita pur essendo di
proprieta esclusiva.

_ Destinazione | Superficie Equivalente |  Valore Unitario | Valore Complessivo
lastrico solare 144,00 €0,00 €0,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:

b | Immobile | Superficie Lorda | Valore intero me- ~ Valore dirittoe .
o e | dioponderale |  quota
Lastrico solare 144,00 €0,00 €0,00

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €0,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”: €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
Regime fiscale della vendita Imposta di Registro/I.V.A.
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Lotto: 6 - LASTRICO SOLARE

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-
tuare le ricerche della relativa documentazione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

41 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Lastrico solare.

Lastrico solare [L] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Quota e tipologia del diri

%P iena proprieta

Cod. Fiscale: 03882500261
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 53, indirizzo Via Torino 180, piano 5, se-
zione censuaria Venezia, categoria lastrico solare, consistenza 416 mq

Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n° 29009.1/2014 in atti dal 06.02.2014
(protocollo n° VE0040432)

Confini: L'unita confina sui lati sud-est, sud-ovest, nord-ovest con perimetro esterno del fabbri-
cato; a nord-est con perimetro esterno del fabbricato e con accesso dal vano scale.

Note: Nella Visura Catastale risulta come intestato Immobiliare Via Torino 180 s.r.l. con sede in
Mogliano Veneto anziché 'attuale sede in Portogruaro

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

42.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Il fabbricato di cui fa parte I'immobile identificato come Lotto 6, & edificato in zona mista caratte-
rizzata da destinazioni d'uso residenziali, commerciali ed uffici. Trattasi di zona semicentrale fa-
cilmente raggiungibile anche con servizi pubblici.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato

43.STATO D1 POSSESSO:

Libero

44.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
44.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
44.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro Iimmobiliare Via Torino 180
Srl - iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149
- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro Im-
mobiliare Via Torino 180 Srl - iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn.
3288 2491

44.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

44.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitl passiva di passaggio per l'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410
Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23855 15411
Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

44.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

44.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
44.2.1lscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in ligui-
dazione e concordato preventivo contro Immobiliare Via Torino 180 Srl - derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149.

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro Immobiliare Via Torino 180 Srl - derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente
del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il FG. Me 23, mapp.
295,
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- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Nord SPA contro Immobiliare Via Torino
180 Sri - derivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973} - Importo ipoteca: € 54.742,39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn, 16354 2370

Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e 75.

44.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro Immobiliare Via Torino 180
Srl - iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

44.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

44.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

44.3 Misure Penali
Nessuna.

45,ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

46.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Ente Nazionale per I'Energia Elettrica dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante
ventennio) - In forza di atto di compravendita

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.
146 e mapp. 145.

Titolare/Proprietario: MR | 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
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presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209.

Titolare/Proprietario: (RN ! 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

Titolare/Proprietario:_:Ial 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.
Titolare/Proprietarige g8 R ™| 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
dets B

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietario: ENEL REAL ESTATE SPA dal 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-
mento Denominazione Sociale

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/Proprietario SRR 2| 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-

ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

%12l 24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-

Titolare/Proprietario:
rimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772
Titolare/Proprietario:EiiEs s i G al 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-
prietario/i) - In forza di atto dl compravendlta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietario: s S
ca Atto di Conferimento in Soc1eta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567

Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

= 1.1 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-

Titolare/ Proprietarioznl 06/02/2007 al 16/02/2009 - in forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
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in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568
Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

47. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: ENEL REAL ESTAE SPA

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, & stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003,
trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditta Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.

Intestazione EEETEEEes
Tipo pratica: Permesso a costrmre

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452

Intestazione EEisEf :
Tipo pratica: Permesso a costruure
Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: H Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 & decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

Intestazione e e na S

Abltablhta/aglblllta in data 19/11/2007al n. dl prot, 480321

NOTE: Nej sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia. s

Tipo pratica: Denunc:a Inmo Attlvrta (Testo umco)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot..PG 2007 175679

Intestazione FEEEEa s B e
Tipo pratica: Denunua Imzro Att| (Testo unico)

Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data.05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129

47.1Conformita edilizia:
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Lastrico solare [L]

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: nessuna

Per guanto sopra si dichiara la conformita edilizia.

Note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra lo stato di fatto e quanto graficamente rappre-
sentato nell'elaborato grafico denominato Tavola 8, allegato alla pratica edilizia del Procedimen-
to Unico PG 2006 251640

47.2Conformita urbanistica:

Lastrico solare [L]

Strumento urbanistico Approvato: ; | Piano regolatore generale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: Vedi Lotto 8

Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n® 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n°® 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -

modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delle definizioni e
delle modalit3 di calcolo degli indici e dei parametrl urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n® 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale é sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. |l Comune di Venezia é dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e delia Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n° 11. L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell‘agt. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 & diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.1.) per le parti in esso compatibili. Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
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07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
é individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n° 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n°® 6 del 17.01.2011. |l terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui I'0.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dig 151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
eolici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.I.m. (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica {art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n° 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n° 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n° 28. L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree a rischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell'Ambiente del 23.02.2000. Peri-
metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n° 1732 del 03.10.2013. i terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con
il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.

Descrizione: Lastrico solare

L'immobile oggetto di perizia fa parte di un fabbricato costituito da due corpi di diversa altezza di cui uno a
pianta quadrata che si sviluppa per 10 piani fuori terra (piano terra e piani dal primo al nono, su parte del
quale sono situati gli impianti tecnici), ed uno a pianta rettangolare che si sviluppa per cinque piani fuori
terra (piano terra e piani dal primo al quarto e copertura sulla quale sono situati gli impianti tecnici). Vi &
inoltre un piano interrato a destinazione d'uso a parcheggio e magazzini. Il lastrico solare in oggetto occupa
tutta la superficie del piano quinto del corpo di fabbrica verso sud ovest. (Vedi elaborato planimetrico alle-
gato, sub. 53)

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Immobiliare Via Torino 180 Srl- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03882500261

Eventuali comproprietari:

Nessuno
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Superficie complessiva di circa mq 416

é posto al piano: 5

L'edificio & stato costruito nel: 2002-2007

L'unita immobiliare € identificata con il numero: sub. 53

Uintero fabbricato @ composto da n. minimo 7- massimo 11 piani complessivi di cui fuori terra n, minimo 6
- massimo 10 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione. 1} lastrico solare
di fatto costituisce un'area impianti tecnologici del fabbricato a cielo aperto.

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale.

Destinazione |  Parametro. |  Superficie | Coeff. =  '_Supe_rficievequivalehte
' ~ . reale/potenziale : .

lastrico solare sup lorda di pavi- 416,00 1,00 416,00
mento

416,00 416,00

4 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

48, Criterio di stima:
Sono stati considerati il tipo di immobili, I'ubicazione, le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-
mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie
considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.

48. Fonti di informazione:
Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori def mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.

48. Valutazione corpi:

Lastrico solare.

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Trattandosi di lastrico solare ovvero area a cielo aperto utilizzata come sede degli impianti tec-
nologici del fabbricato, la scrivente ritiene priva di valore commerciale tale unita pur essendo di
proprieta esclusiva.

. Destinazione | Superficie Equivalente | Valore Unitario = | Valore Complessivo.
lastrico solare 416,00 €0,00 €0,00
Valore corpo €0,00
Valore accessori €0,00
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Valore complessivo intero €0,00

Valore complessivo diritto e quota €0,00
Riepilogo:

. Ip |  Immobile | Superficie lorda | Valoreinterome- | Valoredirittoe

.\ | dioponderale | quota '

Lastrico solare | 416,00 €0,00 €0,00

48. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per |a vendita di una sola quota dell'immobile in virtt

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-

nio anteriore alla vendita: €0,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00

48. Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €0,00

trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": €0,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero"; €0,00
48.Regime fiscale della vendita Imposta di Registro/LV.A.

Lotto: 7 - AREA URBANA

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-
tuare le ricerche della relativa documentazione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

49 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Area urbana.

Ente urbano [EU] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Quota e tipologia del diri
1/1 di [
Cod. Fiscale: 03882500261
Eventuali comproprietari:
Nessuno

.1 Piena propriet3

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 295, indirizzo Via Torino 180, piano T, sezione censuaria
Venezia, categoria area urbana, consistenza 881 mq

Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n°® 28978.1/2014 in atti dal 06.02.2014
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(protocolio n® VEO040401)

Confini: L'area urbana costituisce la strada privata ad uso pubblico confinante con il mappale
294 a nord-est, a nord-ovest e a sud-ovest.

Note: Nella Visura Catastale risulta come intestato SEEEEEE
Mogliano Veneto anziché I'attuale sede in Portogruaro

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

50.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di strada privata soggetta ad uso pubblico in adiacenza al mappale 294 su cui sorge il fab-
bricato di cui fanno parte le altre unita precedentemente descritte denominate lotto 1, lotto 2,
lotto 3, lotto 4, lotto 5 e lotto 6.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate
Principali collegamenti pubblici: Non specificati
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

51.STATO DI POSSESSO:

Libero

52.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
52.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
52.1.1Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro Immobiliare Via Torino 180
Srl - iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pighoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149
- Sentenza dj 2 di fallimento a favore della massa dei creditori: contro

e @8- iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn.

3288 2491

52.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

52.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitu passiva di passaggio per I'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
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-Rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410

Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.

-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimlré in data 13/05/2003 ai nn. 55320 iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003ai nn. 23855 15411

Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

52.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

52.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
52.2.1lIscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di lmpresa Costruzuom Pelhuarl
dazione e concordato preventivo contro EeE ' - derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: 170.000,0 Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149,

ICP SRL in liqui-

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruznom Pelhcnarl ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro SRR S Y derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170. 000, OD - Importo caprtale €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente
del 26.06.2012 iscritta ai nn, 18153/2759 comprendendo anche il FG. Me 23, mapp.
295.

- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Nord SPA controfSeess
- derivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ;poteca €54.742, 39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370
Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e 75,

52.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro S
iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e
149

52.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

witin

52.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

52.3 Misure Penali
Nessuna.

53.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

54.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Ente Nazionale per I'Energia Elettrica dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante
ventennio) - In forza di atto di compravendita

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.
146 e mapp. 145. sy

?
; e

Titolare/Proprietario: S.E.| SPA dal 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia;}_sono, in questo atto, i- ¢
dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209. i

Titolare/Proprietariof 8
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214. i :

Nal 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-

3

Titolare/Proprietario: g
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

Tl 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-

Titolare/Proprietario: G EE | 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia

in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietario: ENEL REAL ESTATE SPA dal 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-
mento Denominazione Sociale
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
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in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/Proprietario: S.E.l. SPA dal 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

Titolare/Proprietariof s
rimento in Societa '

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia
in data 08/04/2004 ai nn, 13871 8772

£ 34/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-

Titolare/Proprietario: e
prietario/i) - In forza  di compravendita
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

FERol 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-

Titolare/Proprietario: 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-
ca Atto di Conferimento In Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567

Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

Titolare/Proprietario:
ferimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.
15130/10214.

106/02/2007 al 16/02/2009 - In forza di Rettifica Atto di Con-

55. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: ENEL REAL ESTAE SPA

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costriizione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, e stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003,
trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditta Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.

Intestazione: Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452
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Intestazione: G e @ e D BT
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: [l Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 & decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.

Intestazione: i e =

Abitabilita/agibilita in data 19/11/2007al n. di prot. 480321

NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia.

Intestazione EEEcute 1o iy e
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita {1esto tnico)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679

Intestazione (R A S
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita {Testo unico)

Per favori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129

55.1Conformita edilizia:

Ente urbano [EU]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia.

Note: E' stata riscontrata la corrispondenza tra lo stato di fatto e quanto graficamente rappre-
sentato nell'elaborato grafico denominato Tavola 1, allegato alla pratica edilizia del Procedimen-
to Unico PG 2007 455129

55.2Conformita urbanistica:

Ente urbano [EU]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Residua potenzialita edificatoria: NO
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Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 del Decreto del presidente della Repubblica n° 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vjsta la Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche allé N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusionefdegli indici di edificabilita, delle definizioni e
delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n° 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale & sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. Il Comune di Venezia & dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n® 11. L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell'art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 & diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.1.) per le parti in esso compatibili. || Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
e individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n° 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. 1l terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui I'0.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dig 151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
eolici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.I.m, (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica {(art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n° 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n° 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n® 28, L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree a rischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
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(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell' Ambiente del 23.02.2000. Peri-
metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n° 1732 del 03.10.2013. |l terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n® 115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell'art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con

il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.

Descrizione: Ente urbano

L'area urbana costituisce la strada privata ad uso pubblico confinante con il mappale 294 a nord-est, a nord-

ovest e a sud-ovest. (Vedi elaborato planimetrico allegato, sub. 295)

1. Quota e tipologia del diritto
1

Cod. Fiscale: 03882500261
Eventuali comproprietari:
Nessuno

" Piena proprieta

Superficie complessiva di circa mq 881
& posto al piano: T
L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 295

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni Generali dell'immobile: Non specificato

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla consistenza catastale,

Destinazione | = Parametro - Superficie | ‘Coeff,

reale/potenziale

- | Superficie equivalente.

area urbana sup lorda di pavi- 881,00 1,00
mento

881,00

881,00

881,00
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5 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

56. Criterio di stima:
Sono stati considerati il tipo di immobili, I'ubicazione, le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche; sono stati fatti i necessari confronti con im-
mobili simili per ubicazione e consistenza; sono state fatte le necessarie
considerazioni in relazione all'andamento del mercato immobiliare.

56. Fonti di informazione:
Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mer-
cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.

56. Valutazione corpi:

Area urbana.

Stima sintetica a vista dell'intero corpo

Trattandosi di area urbana ovvero strada privata soggetta ad uso pubblico, la scrivente ritiene
priva di valore commerciale tale unita.

Destinazione | Superficie Equivalente |  Valore Unitario | Valore Complessivo -
area urbana 881,00 €0,00 €0,00
Valore corpo €0,00
Valore a'écessori €0,00
Valore complessivo intero € 0,00
Valore complessivo diritto e quota €0,00

Riepilogo:
b | Immobile | Superficielorda | Valoreinterome- | Valore dirittoe
. . . | . dioponderale | . quota =
Area urbana 881,00 €0,00 €0,00

56. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtt

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
56. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €0,00
frova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato": €0,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: €0,00
56.Regime fiscale della vendita Imposta di Registro/I.V.A.
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Lotto: 8 - AREA URBANA

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Altro: E' stato dato incarico alla scrivente di effet-
tuare le ricerche della relativa documentazione.

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Altro: E'
stato dato incarico alla scrivente di effettuare le ricerche della relativa documentazione

57 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Area urbana.

Ente urbano [EU] sito in frazione: Mestre, Via Torino 180

Quota e tipologia del diri

Sl i _Jena proprieta
Cod. Fiscale: 03882500261
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 6, indirizzo Via Torino 180, piano T, se-
zione censuaria Venezia, categoria area urbana, consistenza 134 mq

Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n° 28983.1/2014 in atti dal 06.02.2014
{protocollo n° VEOD40406)

Confini: Trattasi di area urbana di angolo tra i confini sud-ovest e nord ovest dello stesso map-
pale 294,

Note: Nella Visura Catastale risulta come intestato Immobiliare Via Torino 180 s.r.l. con sede in
Mogliano Veneto anziché |'attuale sede in Portogruaro

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio ME 23, particella 294, subalterno 7, indirizzo Via Torino 180, piano T, se-
zione censuaria Venezia, categoria area urbana, consistenza 268 mqg

Derivante da: Variazione toponomastica del 06.02.2014 n° 28984.1/2014 in atti dal 06.02.2014
(protocollo n® VE0D40407)

Confini: Trattasi di area urbana di angolo tra i confini sud-ovest e nord ovest dello stesso map-
pale 294.

Note: Nella Visura Catastale risulta come intestato Immobiliare Via Torino 180 s.r.l. con sede in
Mogliano Veneto anziché |'attuale sede in Portogruaro

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

58.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di area urbana identificata dai sub. 6 e 7 del mappale 294 di angolo tra i confini sud-ovest
e nord ovest dello stesso mappale 294.
Caratteristiche zona: semicentrale normale
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Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificate

Attrazioni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

59.STATO DI POSSESSO:

Libero

60.VINCOLI ED ONERI! GIURIDICI:
60.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6@.1 1Domande giudiziali o altre traiScrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di Basevu Massimiliano contro fEEEr s
iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363

Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e

149

- Sentenza dichiarativa di fallimento a favore della massa dei creditori: contro Im-

mobiliare Via Torino 180 Srl - iscritto/trascritto a Venezia in data 06/02/2015 ai nn.

32882491

60.1.2Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

60.1.3Atti di asservimento urbanistico:
-Rogito: Notaio Giovanni Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - iscritto/trascritto
a Venezia in data 03/03/1978 ai nn. 4656 4209
Servitl passiva di passaggio per l'accesso dalla strada privata richiamata nell'atto.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55319 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23854 15410
Atto unilaterale d'obbligo edilizio, a favore del Comune di Venezia.
-Rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 13/05/2003 ai nn. 55320 - iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 09/06/2003 ai nn. 23855 15411
Atto di vincolo di non edificabilita a favore di Comune di Venezia.

60.1.4Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

60.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
60.2.1lscrizioni:

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
dazione e concordato preventivo contro Immobiliare Via Torino 180 Srl - derivante
da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170.000,00 - Importo capitale: €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 26/06/2012 ai nn. 18153 2759
Note: L'iscrizione in oggetto colpisce gli immobili identificati al Fg. ME 23, mapp. 294,
sub. 6, sub. 7, sub. 30, sub. 53, sub. 74, sub. 75, sub. 148, sub. 149.

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di Impresa Costruzioni Pelliciari - ICP SRL in liqui-
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dazione e concordato preventivo contro S =it

da: decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: € 170 OOO 00 - Importo capltale €
189.317,00 - iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/2012 ai nn. 19355 2940
Note: L'iscrizione in oggetto & stata presentata in estensione di beni alla precedente
del 26.06.2012 iscritta ai nn. 18153/2759 comprendendo anche il FG. Me 23, mapp.
295,

- Ipoteca legale attiva a favore di Equitalia Nord SPA contro Immobiliare Via Torino
180 Srl - derivante da: ruolo (art. 77 DPR 602 del 1973) - Importo ipoteca: € 54.742,39
- Importo capitale: € 109.484,78 - iscritto/trascritto a Venezia in data 01/07/2014 ai
nn. 16354 2370

Note: L'iscrizione colpisce gli immobili identificati al fg. ME 23, mapp. 294 sub. 148,
149,74 e 75.

60.2.2Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di Basevi Massimiliano contro Immobiliare Via Torino 180
Srl - iscritto/trascritto a Venezia in data 12/09/2014 ai nn. 22686 16363
Il pignoramento colpisce gli immobili identificati al FG. ME 23, mapp. 294, sub. 148 e !
149

60.2.3Altre trascrizioni:
Nessuna.

60.2.4Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

60.3 Misure Penali
Nessuna.

61.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non specificato

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non Specificato
Attestazione Prestazione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Non Specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificato
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

62.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Ente Nazionale per I'Energia Elettrica dal 21/02/1978 al 29/10/1999 (ante
ventennio) - In forza di atto di compravendita

A rogito: Studio Notarile Candiani in data 21/02/1978 ai nn. 56041 - trascritto a: Venezia in data
03/03/1978 ai nn. 4656 4209

Note: Gli immobili erano identificati al NCEU con Fg. ME 23, mapp. 127 sub. 1 sub. 2 e sub. 3;
mapp. 128 sub. 1 e sub. 2; mapp. 129 sub. 1 sub. 2 e sub. 3; ed al CT Fg. ME 23 mapp. 144, mapp.
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2
a4

et

146 e mapp. 145.

Titolare/Proprietario: S.E.l. SPA dal 29/10/1999 al 18/08/2000 - In forza di Conferimento in So-
cieta

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 29/10/1999 ai nn. 39935 - trascritto a: Venezia
in data 12/05/2000 ai nn. 15130 10214

Note: L'atto di conferimento in Societa riguarda anche numerosi altri immobili non oggetto della
presente perizia. Gli immobili ,di cui fanno parte quelli oggetto di perizia, sono, in questo atto, i-
dentificati al Fg. ME 23 mapp. 209.

Titolare/Proprietaridie Be 28 1a] 18/08/2000 al 28/02/2001 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 18/08/2000 ai nn. 43648 - trascritto a: Venezia
in data 28/08/2000 ai nn. 25972 17182

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietaridiiiii e S #1al 28/02/2001 al 23/01/2003 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 28/02/2001 ai nn. 46161 - trascritto a: Venezia
in data 22/03/2001 ai nn. 8285 5668

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario: L 1l 09/05/2002 al 09/05/2002 - In forza di Conferimento in So-
cieta
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia

in data 22/01/2004 ai nn. 2319 1470

Titolare/Proprietario: ENEL REAL ESTATE SPA dal 09/05/2002 al 24/12/2003 - In forza di Muta-
mento Denominazione Sociale

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 09/05/2002 ai nn. 51393 - trascritto a: Venezia
in data 01/06/2004 ai nn. 21245 13400

Titolare/ProprietarioSg #al 23/01/2003 al 06/02/2007 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 23/01/2003 ai nn. 53988 - trascritto a: Venezia
in data 31/05/2003 ai nn. 22977 14941

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societa Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

Titolare/Proprietario it L dal 24/12/2003 al 06/02/2007 - In forza di Confe-
rimento in Societa
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 24/12/2003 ai nn. 58534 - trascritto a: Venezia

in data 08/04/2004 ai nn. 13871 8772

L al 03/06/2004 ad oggi (attuale/i pro-

Titolare/Proprietario: {1 T G
prietario/i) - In forza di atto di compravendita
A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 03/06/2004 ai nn. 60433/19828 - trascritto a:
Venezia in data 07/06/2004 ai nn. 22048 13906

Titolare/Proprietario: DALMAZIA TRIESTE SPA dal 06/02/2007 al 03/06/2004 - In forza di Rettifi-
ca Atto di Conferimento in Societa
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A rogito: Notaio Capasso Alberto Vladimiro in data 06/02/2007 ai nn, 71818 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9585 5567
Note: Rettifica alla Trascrizione del 08-04-2004 nn. 13871/8772

Titolare/Proprietari- dal 06/02/2007 al 16/02/2009 - In forza di Rettifica Atto di Con-
ferimento in Societa

A rogito: Notaio Capasso Alberto Viadimiro in data 06/02/2007 ai nn. 71819 - trascritto a: Venezia
in data 07/03/2007 ai nn. 9586 5568

Note: Rettifica al precedente Atto di Conferimento in Societd Trascritto in data 12-05-2000 ai nn.

15130/10214.

63. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: ENEL REAL ESTAE SPA

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione di edifici ad uso industriale e nuova costruzione di edificio direzionale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/06/2003 al n. di prot. 2003/256382

NOTE: Con prot. gen. 2004/243225, riferimento pratica 2002/300207, & stato volturato il cambio
di intestazione della suddetta Concessione Edilizia 2002/300207 rilasciata in data 23.06.2003,
trasferendo la proprieta della C.E. alla Ditta Immobiliare Via Torino 180 s.r.l.

IntestaziongElEEanE

Tipo pratica: Permesso a.costru:re

Per lavori: Provvedimento conclusivo del procedimento unico PG 2006/251640. Variante sostan-
ziale e in corso lavori alla Concessione Edilizia 2002/300207 per lavori di demolizione di edifici ad
uso industriale e costruzione fabbricato ad uso direzionale con relativo piano interrato e siste-
mazione dello scoperto e costruzione cabina di distribuzione energia elettrica.

Oggetto: variante

Rilascio in data 23/04/2007 al n. di prot. 2007/175452

Intestazione @

Tipo pratica: Permesso a costrulre

Per lavori: Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in ampliamen-
to all'organismo edilizio direzionale realizzato con permessi di costruire 2002/300207, varianti
2006/251640 e 2007/455129.

Rilascio in data 29/10/2008 al n. di prot. 2008/458517

NOTE: Il Permesso di Costruire di cui sopra PG 2008/220205 & decaduto come risulta dalla co-
municazione codice P46597 prot. 2012/245548 del 07.06.2012. Con prot. gen. 2014/111883, rif.
pratica 2008/220205 risulta atto di rimborso on?ri di urbanizzazione primaria e secondaria.

3

Ab:tablhta/aglbxhta in data 19/11/2007a| n. dlprot 480321
NOTE: Nei sub. citati nella Agibilita di cui sopra, sono ricompresi i sub. che identificano i posti au-
to oggetto della presente perizia.

Intestazione:gEEd s fi 2 & S e

Tipo pratica: Denunc:a Inmo Attivnta (Testo umco)

Per lavori: Opere interne per individuazione vani singoli ad uso ufficio e accessori nei piani 5°, 6°,
7°, 8°, finalizzate a specifiche esigenze dei diversi acquirenti

Presentazione in data 23/04/2007 al n. di prot. PG 2007 175679
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Intestazione {8 o

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Per lavori: Ampliamento di edificio direzionale mediante sopraelevazione del corpo a torre.
Presentazione in data 05/11/2007 al n. di prot. PG 2007 455129

63.1Conformita edilizia:

Ente urbano [EU]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: In data 28.10.2008 & stato rilasciato
provvedimento Conclusivo del Procedimento Unico N° PG 2008 220205, Fascicolo
2008.X111/7/1.579, per Nuova costruzione edificio direzionale con corpo di fabbrica distinto ed in
ampliamento all'organismo edilizio direzionale realizzato con Permessi di Costruire 2002 300207,
e varianti P.C. 2006 251640 e 2007 455129. Come si evince dalle considerazioni dettagliate dell'i-
struttore, il lotto esplica potenzialita max edificatoria di 6.143 mq di SP con capacita edificatoria
residua di 659,10 mq. Il progetto esplica un blocco direzionale di 4 piani fuori terra con una SP
totale di 447,95 mq, escluso il piano porticato a standard di parcamento privato, e Volume Urba-
nistico di 1.343,85 mc. In data 07.06.2012 prot. 2012/245548 veniva comunicata la decadenza
del Provvedimento Conclusivo del Procedimento Unico PG 2008 220205 in quanto non risultava
pervenuta alcuna comunicazione di inizio lavori ed i lavori non risultavano iniziati in seguito al
sopralluogo del 22.02.2012. In data 13.03.2014 prot. 2014/111883 risultava la disposizione di
rimborso oneri di urbanizzazione primaria e secondaria per la somma di € 31.500,73 versata.

63.2Conformita urbanistica:

Ente urbano [EU]

g
Strumentourbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- {Vedi CDU
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO

ciabilita?
Se si, di che tipo? Non Specificato
Residua potenzialita edificatoria: S

£ i
{

Note sulla conformita urbanistica: E' stato rilasciato su richiesta della scrivente il Certificato di
Destinazione Urbanistica relativo al foglio 23 mappale 294 e mappale 295. "Visto il Piano Re-
golatore Generale approvato con Decreto del presidente della Repubblica del 17.12.1962; Visto
I'art. 30 defDecreto del presidente della Repupblica n° 380 del 06.06.2001; Vista la Variante al
P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del 03.12.2004 e successiva
Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008; Vista la Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli
insediamenti residenziali della terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 738 del
24.03.2009; Vista la Variante parziale al P.R.G. {art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n° 61/1985) -
modifiche alle N.T.G.A. e N.T.S.A. con esclusione degli indici di edificabilita, delle definizioni e
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delle modali%é di calcolo degli indici e dei parar;netri urbanistici nonché delle destinazioni d'uso
e delle modalita di attuazione approvata con Delibera di C.C. n° 6 del 17.01.2011; Vista la Legge
Regionale n° 11 del 23.04.2004 e successive modifiche ed integrazioni; Visto il Piano di classifi-
cazione acustica approvato con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005; Vista la documentazione
contenente le mappe di vincolo relative all'aeroporto di Venezia individuate ai sensi del com-
ma 1 dell'art. 707 del Codice della Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n°
012/10P/MV/ del 06.12.2011; Vista la Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 con la quale & sta-
ta approvata la Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambi-
to della terraferma. Il Comune di Venezia & dotato di P.A.T. approvato in data 30.09.2014 con
la sottoscrizione da parte del Comune e della Provincia di Venezia del verbale della Conferenza
dei Servizi Decisoria convocata ai sensi dell'art. 15 comma 6 della Legge Regionale 23.04.2004
n° 11. L'approvazione del P.A.T. ai sensi dell'art. 15 comma 6 della L.R. 11/2004 & stata ratifica-
ta dalla Provincia di Venezia con delibera di Giunta provinciale del 10.10.2014 n° 128 pubblica-
ta sul B.U.R.V. n° 105 del 31.10.2014 a cura della provincia di Venezia. Il P.A.T. ai sensi dell'art.
15 comma 7 della L.R. 11/2004 & diventato efficace dal 15.11.2014 e il vigente P.R.G. ai sensi
dell'art 48 c.5 bis della medesima L.R. 11/2004 ha assunto efficacia di Piano degli Interventi
(P.1.) per le parti in esso compatibili. Il Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
07.04.2015 con protocollo gen. 2015/147015 certifica che la destinazione urbanistica dei map-
pali cosi censiti catastalmente: Comune di Venezia Sezione di Mestre Fg. 23 mappali 294 e 295
¢ individuata dal P.R.G. Variante per la terraferma approvato con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come Zona Produttiva di
completamento D - sottozona D4.a - Attrezzature Economiche Varie. Gli interventi su tali aree
sono disciplinati dagli articoli 27-32-52-55 delle Norme tecniche Speciali di Attuazione
(N.T.S.A.) integrati dagli articoli delle Norme tecniche generali di Attuazione (N.T.G.A.) del
P.R.G. - Variante al P.R.G. per la Terraferma approvata con Delibera di G.R.V. n° 3905 del
03.12.2004 e successiva Delibera di G.R.V. n° 2141 del 29.07.2008 come modificate ed integra-
te dalle Varianti approvate con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n° 738 del
24.03.2009 e con Delibera di Consiglio Comunale n° 6 del 17.01.2011. Il terreno in questione &
ricompreso nel Vincolo Sismico di cui I'0.P.C.M. n° 3274 del 20.03.2003 e ss.mm.ii. Tale ambito
secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del Codice della Navigazione
Aerea approvato con Dig 151.06.2006 & soggetto a: limitazione per la realizzazione di impianti
eolici (art. 711); limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale esterna
quota limite 146,65 s.l.m. (art. 707 c. 1,2,3,4,); limitazione per la realizzazione di discariche o
fonti attrattive fauna selvatica (art. 711). L'ambito risulta inoltre parzialmente interessato dal-
le disposizioni di cui all'art. 142 aree tutelate per legge comma 1 lettera a) del Decreto Legisla-
tivo n° 42 del 22.01.2004 Codice dei beni Culturali e del Paesaggio ai sensi dell'art. 10 della leg-
ge 06.07.2002 n° 137 pubblicato sulla gazzetta Ufficiale n° 45 del 24.02.2004 supplemento or-
dinario n° 28. L'area risulta interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del Decreto L.gs n° 42/2004
(aree a rischio archeologico - laguna di Venezia). Nel piano di classificazione acustica approvato
con Delibera di C.C. n° 39 del 10.02.2005 I'area & posta in classe IV area di intensa attivita uma-
na e ricade parzialmente nella fascia di pertinenza acustica della ferrovia. L'ambito ai sensi del
decreto del Ministro dell'Ambiente e della Tutela del territorio e del mare datato 24.04.2013
(ridefinizione della perimetrazione del sito di interesse nazionale di Venezia - Porto Marghera)
risulta esterno al perimetro di cui al Decreto del Ministero dell'’Ambiente del 23.02.2000. Peri-
metrazione del sito di interesse nazionale di Venezia (G.U. n° 52 del 03.03.2000). Tale ambito
rientra comunque nell'area di attuazione dell'Accordo di programma del 16.04.2012 e dei pro-
tocolli Attuattivi del 21.01.2013 regolamentato con Deliberazione della Giunta della regione
del Veneto n® 1732 del 03.10.2013. Il terreno risulta interno alla delimitazione del centro abita-
to individuata con Delibera di G.C. n° 115 del 28.03.2013 ai sensi dell'art. 4 del Decreto L.gs n°
285 del 30.04.1992 Nuovo Codice della Strada. Dato atto che ai sensi dell'art. 48 comma 5 bis
della L.R. n° 11/2004 la destinazione urbanistica dell'area in questione risulta compatibile con
il P.A.T. e pertanto diventa P.l. mantenendo efficacia.
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Descrizione: Ente urbano

La superficie fondiaria, ovvero il mappale 294, sulla quale & stato realizzato il fabbricato esistente a destina-
zione direzionale del quale fanno parte il Lotto 1, Lotto 2, Lotto 3, Lotto 4, Lotto 5 e Lotto 6, consente la
possibilita di un ampliamento. Ai fini della possibilita di realizzazione dell'ampliamento consentito & stata
identificata l'area urbana con i sub. 6 e 7 dello stesso mappale. (Vedi elaborato planimetrico allegato, sub. 6

e7).

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Immobiliare Via Torino 180 Srl- Piena proprieta
Cod. Fiscale: 03882500261

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 402
& posto al piano: T
L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub. 6 e 7

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Si fa riferimento alla potenzialita edificatoria.

- reale/potenziale -

Destinazione | Parametro. |  Volume | = Coeff | Volumeequivalente

area urbana volume potenziale 1.343,00 1,00

1.343,00

1.343,00

6 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
64. Criterio di stima:

Sono state fatte le necessarie considerazioni in relazione all'andamento
del mercato immobiliare. Si evidenzia che la volumetria sopra indicata
potrebbe essere ulteriormente ampliata in virtu della Legge Piano Casa.

64. Fonti di informazione:

Catasto di Venezia, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia,
Ufficio tecnico di Venezia, Agenzie immobiliari e/o osservatori del mer-

cato immobiliare Agenzie immobiliari locali e quotazioni OMI.
64. Valutazione corpi:

1.343,00
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Area urbana.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Rapporto di stima Fallimentare - n. 90 / 2014

Destinazione Volume Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
area urbana 1.343,00 € 220,00 € 295.460,00
Valore corpo £ 295.460,00
Valore accessori £€0,00
Valore complessivo intero € 295.460,00
Valore complessivo diritto e quota £ 295.460,00
Riepilogo:
iD Immobile Volume Lordda - | Valore intero'me- | - Valore diritto e
e  dio ponderale quota
Area urbana 1.343,00 € 295.460,00 € 295.460,00
64. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: € 0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00

64. Prezzo base d'asta del otto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
frova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

€ 295.460,00
€0,00

Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero": € 295.460,00

64.Regime fiscale della vendita Imposta di Registro/I.V.A.

Data generazione:
31-07-201517:07:14

L'Esperto alla stima
Arch. Antonella Celegon

MD/MWWOM

ORDINE DEGLI ARCHITETTI
PIANIFICATOR! PAESAGGISTI E CONSERVATORI

> ANTONELLA
CELEGON
N° 2264
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~ ALLEGATO 1

s Visura Camera di Commercio.

Dot Arcli. Antonella Celegon
Vig Verdi. 133 Mestre-Veneria  Tel e Fax 0415040775 Cell. 368.3307202




15090012

Camera di Gommercio s
Vﬁn ezxa _Cmmir:miun :

DATI ANAGRAFICI
Indirizzo Sede legale

Indirizzo PEC

Numero REA

Codice fiscale

Partita IVA

Forma giuridica societa’ a responsabilita’ limitata
g nilala alef[e]

Data atto di costituzione
Data iscrizione
Procedure in corso

OPZ5L6 Data ultimo protocollo
Il QR Code consents di verificare la corrispondenza tra questo Presidente Consiglio
documento e quello archiviato al momento dell'estrazione. Per la Amministrazione

verifica utilizzare I'App RI QR Code o Visitare il sito ufficlale del
Registro Imprese.

~ATTIVITA' , i S L'IMPRESAINCIFRE =

Attivita import export - Capitale sociale 100.000,00

Contratto di rete - Soci 1

Albi ruoli e licenze - Amministratori 4

Albi e registri ambientali - Titolari di cariche 1
Sindaci, organi di 0
controllo
Unita locali 0
Pratiche Rl dal 4
27103/2014
Trasferimenti di quote 3
Trasferimenti di sede i

Partecipazioni (1) -

CERTIFICAZIONEDIMPRESA © " N DOCUMENTICONSULTABILI . = . .
Attestazioni SCA - Bilanci 2013 -2012 - 2011 - 2010 -

Certificazioni di - 2009 - ...
QUALITA’ Fascicolo s
Statuto s
Altri atti 19

Le informazioni, sopra riportate, sono tutte di fonte Reglstro Imprese o REA (Repertorio Economico Amministrativo);
si possono trovare i dettagli nella Visura o nel Fascicolo d'impresa )

(1) Da elenchi saci e trasferiment! di quote

Servizio realizzato da InfoCamere per conto delle Camere di Commercio Italiane
Protocolio n. NOV/2186/2015/CVEQ093 estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015



Registro Imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Protocollo n. NOV/2186/2015/CVE0093

estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015

~Indice
T SBUE et s 2
2 Informazioni da statuto/atto COStItUtIVO wevvrvienrcniniiiiiiin 2
¥
3 Capitale e strumenti finaNZiari ......cccoveerecrerrerrrenieeniceaens 4
4 Scioglimento, procedure concorsuali, cancellazione .............. 4
5 Soci e titolari di diritti su azioni e quote ...... SO 5
6 AMMINISIatori ...vovvvvcvricvereierece s e e 6
7 Titolari di altre cariche o qualifiche ..., 7
8 Attivita, albi ruoli € licenze ..vcvvvvverrvevicr i v 8
9 Storia delle Modifiche .....ccccvviververiiren e e 8
10 Aggiornamento IMPresSa .ueecovvvieeeerersennd 12
Indirizzo Sede legale
Indirizzo PEC
Partita IVA
Numero REA
iscrizione REA Numero repertorio economico amministrativo (REA): VE - 352725
Impresa di provenienza Provincia di provenienza: TREVISO
Numero repertorio economico amministrativo: TV - 305813
sede legale e i
indirizzo elettronico elettronica certificata: £90.2014pordenone@pecfaliimenti.it
pariita iva
2 Informazioni da statuto/atto costitutivo =~ -
Registro Imprese Data di iscrizione: 01/02/2010
Sezioni: Iscritta nella sezione ORDINARIA
Estremi di costituzione Data atto di costituzione: 01/04/2004
Sistema di amministrazione o L . .
consiglio di amministrazione (in carica)
amministratore unico
Oggetto sociale OGGETTO SOCIALE:
L'ACQUISTO, LA PERMUTA E LA VENDITA DI BENI IMMOBILI DI QUALSIASI SPECIE,
NATURA
E DESTINAZIONE, LA LORO COSTRUZIONE, AMMINISTRAZIONE E GESTIONE ANCHE PER
CONTO
Poteri da statuto IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, E' INVESTITO DEI PIU' AMPI POTERI PER LA
GESTIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA DELLA SQCIETA', SENZA ECCEZIONI DI
SORTA E
PARTICOLARMENTE GLI SONO RICONOSCIUTE TUTTE LE FACOLTA' PER IL
RAGGIUNGIMENTO
Altri riferimenti statutari Gruppi societari

Visura storica societa’ di capitale » 2 di12




Registro Imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Protocollo n. NOV/2186/2015/CVE0093

estratto dal Regisiro imprese in data 27/03/2015

Estremi di costituzione

iscrizione Registro Imprese

sezioni

informazioni costitutive

Sistema di amministrazione e
controllo

durata della societa

scadenza esercizi

sistema di amministrazione e
controllo contabile

forme amministrative

Qggetto sociale

Poteri

poteri da statuto

Visura storica societa’ di capitale + 3

> Data iscrzione 1/02/2010

Iscritta nella sezione ORDINARIA il 01/02/2010

Data atto di costituzione: 01/04/2004

Data termine: 31/12/2050

Scadenza primo esercizio: 31/12/2004
Scadenza esercizi successivi: 31/12
Giorni di proroga dei termini di approvazione del bilancio: 60

Sistema di amministrazione adottato: amministrazione pluripersonale collegiale {

consiglio di amministrazione (in carica)
amministratore unico

Numero minimo amministratori: 1
Numero massimo amministratori: 1

OGGETTO SOCIALE:

L‘gCQUISTO, LA PERMUTA E LA VENDITA DI BENI IMMOBILI DI QUALSIASI SPECIE, NATURA
E DESTINAZIONE, LA LORO COSTRUZIONE, AMMINISTRAZIONE E GESTIONE ANCHE PER CONTO
TERZI;

Lé SOCIETA' STESSA, SEN2ZA CHE CIO' POSSA INCIDERE ANCHE MARGINALMENTE
SULL'IDENTITA' DELL'OGGETTO SOCIALE E COMUNQUE, CON IL CARATTERE DI STABILE
INVESTIMENTO E NON DI COLLOCAMENTO IN OTTEMPERANZA ALLE NORME DELLA L. 02.01.991
N. 1, POTRA' ASSUMERE PARTECIPAZIONI IN ALTRE SOCIETA' OD IMPRESE AVENT1 OGGETTO
KNALOGO, CONNESSO O COMPLEMENTARE AL PROPRIO;

LA SOCIETA', INFINE, NEL PIENO RISPETTO DELLE DISPOSIZIONI DI CUI AL D.L.
03.05.1991 N. 413, CONVERTITO CON L. 05.07.1991 N. 197, IN MODO NON PREVALENTE E
DEL TUTTO ACCESSORIO E STRUMENTALE PER IL RAGGIUNGIMENTO DELL'OGGETTO SOCIALE,
POTRA' COMPIERE OPERAZIONI COMMERCIALI, INDUSTRIALI, FINANZIARIE, MOBILIARI ED
IMMOBILIARI, COMPRESA L'ASSUNZIONE E LA CONCESSIONE IN AFFITTO DI AZIENDE,
CONTRARRE MUTUL E FINANZIAMENTI ANCHE IPOTECARI, PRESTARE GARANZIE REALI E
PERSONALI ANCHE A FAVORE DI TERZI, COMPRESI BANCHE ORDINARIE ED ISTITUTI DI
CREDITO A MEDIO/LUNGO TERMINE.

1L CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, E' INVESTITO DEI PIU’" AMPI POTERI PER LA
GESTIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA DELLA SOCIETA', SENZA ECCEZIONI DI SORTA E
PARTICOLARMENTE GLI SONO RICONOSCIUTE TUTTE LE FACOLTA' PER IL RAGGIUNGIMENTO
DEGLI SCOPI SOCIALI CHE NON SIANO DALLA LEGGE O DAL PRESENTE STATUTO RISERVATE
IN MODO TASSATIVO ALL'ASSEMBLEA.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE, DELIBERA SULLE AZIONI GIUDIZIARIE, ANCHE IN
SEDE DI CASSAZIONE E REVOCAZIONE, SU COMPROMESSI E TRANSAZIONI E POTRA' NOMINARE
ARBITRI AMICHEVOLI COMPOSITORI PER COMPROMESSI E TRANSAZIONI CON TERZI; POTRA'
NOMINARE UN COMITATO ESECUTIVO, CONSIGLIERI DELEGAT1, DIRETTORI GENERALI E
PROCURATORI, DETERMINANDO POTERI E/O EMOLUMENTI.

LA FIRMA SOCIALE E LA RAPPRESENTANZA DELLA SOCIETA' ANCHE IN GIUDIZIO SONO
PROPRIE DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE.

di12



Registro Imprese
Archivio ufficiale della CCIAA
Protocolio n. NOV/2186/2015/CVEQ093

estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015

ripartizione degli utili e delle
perdite tra | soci

Altri riferimenti statutari

clausole di recesso

clausole di prelazione

gruppi societari

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE POTRA' DELEGARE L'USO DELLA FIRMA
SOCIALE, CON QUELLE LIMITAZIONI CHE CREDERANNO OPPORTUNE CON DELEGA AD UNO O
PIU' AMMINISTRATORI, OVVERO A UNO O PIU' DIRETTORI O PROCURATORI DA ESERCITARE
TANTO CONGIUNTAMENTE CHE SEPARATAMENTE, NONCHE' AFFIDARE SPECIALI INCARICHI Al
PROPRI MEMBRI OD A TERZI, SOCI E NON SOCI, ASSEGNANDO AD ESSI, UN CORRISPETTIVO
PER LE LORO PRESTAZIONI.

ARTICOLO 25 DELLO STATUTO SOCIALE

Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

Informazione presente nello statuto/atto costitutivo

IN DATA 15.04.2010 LA SOCIETA' HA ADEMPIUTO ALLA PUBLICITA' DI CUI
ALL'ART.2497-BIS, 2 COMMA, COMUNICANDA LA PROPRIA SOGGEZIONE ALL’ATTIVITA' DI
DIREZIONE E COORDINAMENTO DA PARTE DELLA SOCIETA' DE MUNARI COSTRUZIONI SRL
{(C.F. 00659750277)

3 Capitale e strumenti finanziari .~

Capitale soclale in Euro Deliberato; ~ 100.000,00
Sottoscritto:  100.000,00
Versato: 100.000,00

4 Scioglimento, procedure concorsuali, cancellazione -

fallimento

Data iscrizione procedura: 04/11/2014
Data provvedimento: 03/11/2014

Scioglimento e procedure
concorsuall
fallimento

estremi dell‘atto

comunicazioni del curatore

Visura storica societa’ di capitale » 4

Data iscrizione procedura; 04/11/2014

Data provvedimento: 03/11/2014

Tribunale: PORDENONE

Numero: FALL.90/14

Data: 03/11/2014

Tribunale: PORDENONE

Numero provvedimento: 94/14

Data Provvedimento: 30/10/2014

Giudice delegato; FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO
Data udienza esame stato passivo: 03/02/2015
Data termine domanda ammissione: 04/01/2015
Luogo udienza: Tribunale Pordenone
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5 Soci e titolari di diritti su azioni e quote

Sintesi della composizione societaria e degll altri titolari di diritti su azioni o quote sociali al 26/03/2010

[ “DEMUNAR
~—{COSTRUZIONI = S.R L. I LIQUIDAZIONE
b MOOK

Il grafico a torta e la tabella sottostante rappresentano una sintesi della composizione societaria dellimpresa (le quote di proprieta

sono sommate per titolare e poi arrotondate),
Si sottolinea che solo I'elenco dei soci, disponibile di seguito alla tabella di sintesi, fornisce la completa e dettagliata situazione

societaria cosi come depositata.

“Tipo diritto

proprieta’

“Valore %
100000.00 100 %

Elenco del soci e degli altri
titolari di diritti su azionl o -
quote sociali al 26/03/2010

capitale soclale

Proprieta’

note

Variazioni sulle quote sociali
che hanno prodotto I'elenco
sopra riportato

pratica con atto del 16/03/2010

Visura storica sociela’ di capitale + 5

Capitale sociale dichiarato sul modello con cui & stato depositato I'elenco dei soc:
100.000,00 Euro

Quota di nominali: 100.000,00 Euro
Di cui versati: 100.000,00

&} Codice fiscale: 00659750277

Tipo di diritto: proprieta’
Domicilio del titolare o rappresentante comune
CINTO CAOMAGGIORE (VE) VIA ZAMPER 12 CAP 30020

slenco soci trasferito dalla cciaa di tv, prot.2009/14403

Data deposito: 26/03/2010
Data protocollo: 26/03/2010
Numero protocolio; VE -2010-11702

di12
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Protocollo n. NOV/2186/2015/CVE0093

estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015

6 Amministratori .

Presidente Consiglio
Amministrazione

Curatore Fallimentare

Vice Presidente Del Consiglio
D'amministrazione

Consigliere

Forma amministrativa adottata

consiglio di amministrazione Numero amministratori in carica: 3
Durata in carica: fino alla revoca

Elenco amministratori

Presidente Consiglio
Amministrazione

residenza

carica presidente consiglio amministrazione
Nominato con atto del 12/01/2010
Data iscrizione: 01/02/2010
Durata in carica: fino alla revoca

carica consigliere

Nominato con atto del 12/01/2010
Durata in carica; fino alla revoca

Curatore Fallimentare

CERESER MARIA PIA ) Nata a MOTTA DI LIVENZA (TV) il 06/01/1974
Codice fiscale: CRSMRP74A46F770K
domicilio SAN STINO DI LIVENZA (VE) VIA ROMA 26/ CAP 30029

Telefono; 0421 311260
Indirizzo di posta elettronica certificata: mariapia.ceresert @odcecvenezia.legalimail.it

carica curatore fallimentare
Nominato con atto del 03/11/2014
Data iscrizione: 04/11/2014

Vice Presidente Del Gonsiglio

D'amministrazione

PELLICIARI STEFANO Nato a TREVISO (TV) il 26/03/1951
Codice fiscale: PLLSFN51C26L407F

residenza MOGLIANO VENETO (TV)

VIA ZERO BRANCO 16 CAP 31021

Visura storica societa’ di capitale + 6 di12
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Protocolio n, NOV/2186/2015/CVEQ093

estratto dal Registro Imprese In data 27/03/2015

carica vice presidente del consiglio d'amministrazione
Nominato con atto del 12/01/2010
Data iscrizione: 01/02/2010
Durata in cariga: fino alla revoca

carica consigliere
Nominato con atto del 12/02/2010
Durata in carica® fino alla revoca

>

Consigliere

residenza

carica consigliers
Nominato con atto del 12/01/2010
Data iscrizione; 01/02/2010
Durata in carica: a tempo indeterminato

poteri POTERI RELATIVI ALLA CARICA DI
POTERI DA STATUTO O DA PATTI SOCIALI
VENGONO CONFERITI TUTTI I NECESSARI POTERI, CON PROMESSA DI RATO E VALIDO, PER
INTERVENIRE . b
NELL'ATTO DI COMPRAVENDITA A SEGUITO DI ESTINZIONE ANTICIPATA DEL LEASING AVENTE
AD OGGETTO GLI IMMOBILI IN VENEZIA-MESTRE ALLA VIA TORINO IN LOCAZIONE i
FINANZIARIA
GIUSTA LEASING STIPULATO CON LA "BANCA MEDIOCREDITO DEL FRIULI VENEZIA GIULIA
spa",
NONCHE' NEL SUCCESSIVO ATTO DI COMPRAVENDITA DEGLL STESSI IMMOBILI DA STIPULARE
CON
VENETO ACQUE SPA" QUALE PARTE ACQUIRENTE. IN TALI ATTI IL CONSIGLIERE BARBUIO
NICOLO'
POTRA' INTERVENIRE CON TUTTI I NECESSARI POTERI ANCHE RELATIVI AL PREZZ0 SENZA
CHE
ALCUNO POSSA ECCEPIRE CARENZA O INDETERMINATEZZA.

7 Titolari di altre cariche o qualifiche

Socio Unico

Socio Unico :

sede

carica soclo unico
dal 26/03/2010 ;
Data iscrizione: 21/04/2010 .

Visura storica societa’ di capitale « 7 dit2
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Protocollo n. NOV/2186/2015/CVE0093

estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015

8 Attivita, albi ruoli e licenze - -

Stato attivita Impresa INATTIVA

Attivita

stato attivita Impresa INATTIVA

9 Stona delle modifiche -

Protocoili evasi neII anno 2014
Protocolli evasi nell'anno 2013
Protocolli evasi nell'anno 2011
Protocolli evasi nell'anno 2010

g O = B

Atti iscritti /0 depositati nel
Registro Imprese
Protocollo n, 67661/2014
del 11/11/2014
moduli C1 - comunicazione unica presentata al fini r.1.
P - iscrizlone nel ri e rea dl atti e fatti relativi a persone
Numero modelli: 1
82 - modifica socleta’ , consorzio g.e.i.s, ente pubblico econ.
83 - scloglimento liquidazione fallimento cancsllazlone societa’
atti + procedure concorsuall ademplimento ex art. 29 d.i. 78/2010
Data atto: 03/11/2014
Data iscrizione: 12/11/2014
comunicazione
Iscrizioni Data iscrizione: 12/11/2014
VARIAZIONE INDIRIZZ0 PEC IMPRESA., INDIRIZZO PEC PRECEDENTE:
IMMOBILIARE180QREMAILCERTIFICATAPEC.IT

Data iscrizione: 12/11/2014

COMUNICAZIONE CURATORE

ESTREMI DELLA COMUNICAZIONE:

TRIBUNALE: PéR.ENONE N. PROVVEDIMENTO: 94/14 DATA PROVVEDIMENTO: 30/10/2014

DATA UDIENZA ESAME STATO PASSIVO: 03/02/2015 DATA TERMINE DOMANDA AMMISSIONE:

04/01/2015
LUCGO UDIENZA: TRIBUNALE PORDENONE
GIUDICE DELEGATO: FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

Data iscrizione: 12/ 1/2014

MODIFICA RESIDENZA ANAGRAFICA E/O DOMICILIO FISCALE
Dl: CERESER MARIA PIA VALORI PRECEDENTI:
DOMICILIO FISCALE: VIA ROMA, 26/B SAN STINO DI LIVENZA (VE) - ITALIA

Visura storica societa’ di capitale + 8 di12




Registro Imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Protocollo n. NOV/2186/2015/CVEQ093
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Protocollo n, 66113/2014
del 03/11/2014

moduli

atti

Iscrizioni

Protocollo n, 65363/2014
del 30/10/2014

modulf

attf

Protocollo n. 59680/2014
del 29/09/2014

moduli

atti

Protocollo n. 5272/2013
del 25/01/2013

moduli
atti

Protocollo n. 79562/2011
del 07/12/2011

modauli
Iscrizioni

Visura storica societa’ di capitale + 9

CF - comunicazioni d'ufficio di proc. concorsuall e altri prowv.
P - Iscrizlone nel ri @ rea di atti e fatti relativi a persone
Numero modelli: 1

* procedure concorsuall

Data atto: 03/11/2014

Data iscrizione: 04/11/2014

scritta

Data iscrizione: 04/11/2014

PROCEDURE CONCORSUALIL

FALLIMENTO: EMESSA SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO. DATA PROVVEDIMENTO:

03/11/2014.

ESTREMI DELLA COMUNICAZIONE:

TRIBUNALE: PORDENONE N. PROVVEDIMENTO: FALL%0/14 DATA PROVVEDIMENTO:
03/11/2014 DATA DEPOSITO: 03/11/2014 GIUDICE DELEGATO: PETRUCCO TOFFOLO

FRANCESCO

Data iscrizione: 04/11/2014

NOMINA CARICA E/O QUALIFICA/E DI
E' STATA NOMINATA ALLA CARICA DI CURATORE FALLIMENTARE CON ATTO DEL
03/11/2014

B - deposito di bilanci d'esercizio ed elenco del soci
+ bilancio abbreviato d'esercizio

Data atto: 31/12/2013

Data deposito: 29/10/2014

B - deposito di bilanci d'esercizio ed elenco dei soci
« bilancio abbreviato d'esercizio

Data atto: 31/12/2012

Data deposito: 29/09/2014

B - deposito di bilancl d'esercizio ed elenco dei soci
« bilanclo abbreviato d'esercizio

Data atto: 31/12/2011

Data deposito; 25/01/2013

82 - modifica societa' , consorzio g.e.l.e, ente pubblico econ,
Data iscrizione:; 16/01/2012
VARIAZIONE INDIRIZZO PEC IMPRESA. INDIRIZZO PEC PRECEDENTE:

(ASSENTE)

dii2
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Protocollo n. NOV/2186/2015/CVE0093
estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015

Protocollo n. 35975/2011
del 09/07/2011

moduli

atti

Protocollo n. 33329/2010
del 07/07/2010

moduli

atti

Protocollo n. 14198/2010
del 15/04/2010
modauli

atti

Iscrizioni

Protocollo n. 11906/2010
del 29/03/2010
moduli

atti

Iscrizioni

Protocollo n. 11702/2010
del 26/03/2010

moduli

atti

Visura storica societa’ di capitale » 10

o

B - deposito di bilanci d'esercizio ed elenco dei socl
« bilancio abbreviato d'esercizio

Data atto: 31/12/2010

Data deposito: 08/07/2011

B - deposito di bilanci d'esercizio ed elenco del socl
» bilancio abbreviato d'esercizio

Data atto: 31/12/2009

Data deposite: 07/07/2010

S2 - modifica societa' , consorzio g.e.l.e, ente pubblico econ.

S - elenco soci e titolarl di diritti su azioni o quote sociall

C1 - comunicazione unica presentata al fini r.i.

» modifiche atto costitutivo (soc di capitall e cooperative) direzione e coordinamento
Data atto: 15/04/2010

Data iscrizione: 21/04/2010

comunicazione .

Data iscrizione: 21/04/2010

ALTRE MODIFICHE STATUTARIE - ATTI E FATTI SOGGETTI A DEPOSITO.

(ASSENTE)

S2 - modifica socista' , consorzlo g.e.l.e, ente pubblico econ.

P - iscrizlone nel ri e rea di aftl e fatti relativi a persone

Numero modelli: 1

C1 - comunicazlone unica presentata al fini r.l.

« comunicazione socio unico di s.r.l/rcostituzione pluralita’ del soci
Data atto: 26/03/2010

Data iscrizione: 21/04/2010

comunicazione

Data iscrizione: 21/04/2010

VARIAZIONE DELLA FORMA GIURIDICA. FORMA GIURIDICA PRECEDENTE:

SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA

Data iscrizione: 21/04/2010

+ DE MUNARI COSTRUZIONI - S .R.L,

Codice fiscale: 00659750277

NOMINA CARICA E/O QUALIFICA/E DI:

ASSUNZIONE DELLA QUALIFICA DI SOCIO UNICO CON ATTO DEL 26/03/2010

S - elenco soci e titolar! di dirittl su azlonl o quote sociali
C1 - comunicazione unica presentata al finl r.1.

« trasferimento ed altre operazionl su quots di srl

Data atto: 16/03/2010

Data iscrizione: 08/04/2010

atto pubblico
Notaio: BANDIERAMONTE STEFANO
Repertorio n: 68162

di12




[l

Regtstro imprese

Archivio ufficiale della CCIAA

Prolocollo n, NOV/2186/2015/CVE0093

estratto dal Registro Imprese in data 27/03/2015

Protocolio n. 4328/2010
del 29/01/2010
moduli S2 - modifica societa' , consorzio g.e.l.e, ente pubblico econ.
P - Iscrizione nel 1l e rea di ati e fatti relativi a persone
Numero modelli: 4
atii » trasferimento sede da altro registro imprese
Data atto: 12/01/2010
Data iscrizione: 01/02/2010
“atto pubblico
Notaio: BANDIERAMONTE STEFANO
Repertorio n: 67860
Localita: VENEZIA (VE)
Registrazione n.: 960 del 28/01/2010
Localita di registrazione: VENEZIA (VE)
« cessazione amministrator
Data atto: 12/01/2010
Data iscrizione: 01/02/2010
atto pubblico
Notaio: BANDIERAMONTE STEFANO
Repertorio n: 67860
Localitd: VENEZIA (VE)
Registrazione n.: 960 del 28/01/2010
Localita di registrazione: VENEZIA (VE)
« nomina/conferma amministratori
Data atto; 12/01/2010
Data iscrizions: 01/02/2010
atto pubblico
Notaio: BANDIERAMONTE STEFANO
Repertorio n: 67860
Localita: VENEZIA (VE)
Registrazione n.; 960 del 28/01/2010
Localita di registrazione: VENEZIA (VE)
Iscrizioni Data iscrizione: 01/02/2010
TRASFERIMENTO DELLA SEDE LEGALE. INDIRIZZO PRECEDENTE:
MOGLIANO VENETO (TV) VIA VANZO 71/C
DATI ACQUISITI IN MODO AUTOMATICO DALLA CAMERA DI COMMERCIO DI TV
CHE SE NE ASSUME LA RESPONSABILITA' E CONSERVA GLI ATTI RELATIVI
POSIZIONE COPIATA NREA = TV/305813

Data iscrizione 01/02/210

CESSAZIONE DALLA CARICA O QUALIFICA DI:
PRESIDENTE CONSIGLIO AMMINISTRAZIONE DATA NOMINA 08/09/2004

CESSAZIONE DALLA CARICA O QUALIFICA DI:
AMMINISTRATORE DELEGATO DATA NOMINA 08/09/2004

Data iscrizione: 01/02/2010

CESSAZIONE DALLA CARICA O QUALIFICA DI:
CONSIGLIERE

Data iscrizione; 01/02/2010

Visura slorica societa’ di capitale + 11 di 12



Reglstro Imprese

Archivio ufficiale delta CCIAA

Protocollo n. NOV/2186/2015/CVE0093

estratio dal Registro imprese in data 27/03/2015

NOMINA CARICA DI:
VICE PRESIDENTE CONSIGLIO AMMINISTRAZIONE DURATA: FINO ALLA REVOCA

CONFERMA NELLA CARICA DI
CONSIGLIERE DURATA: FINO ALLA REVOCA

Data iscrizione: 01/02/2010

NOMINA CARICA DI:

PRESIDENTE CONSIGLIO AMMINISTRAZIONE DURATA: FINO ALLA REVOCA

CONFERMA NELLA CARICA DI:
CONSIGLIERE DURATA: FINO ALLA REVOCA

NOMINA CARICA E/O QUALIFICA/E DI:

E' STATA NOMINATA ALLA CARICA DI CONSIGLIERE CON ATTO DEL 12/01/2010 DURATA:

A TEMPO INDETERMINATO i

Estremi atto di costituzione i

ocalita: TREVISO (TV)

Informazionl storiche REA %

denuncia modifica del 13/04/2011 » D'ufficio
* recupero codice ateco dall'agenzia entrate ;

10 Aggiornamento impresa
Data ultimo protocollo 11/11/2014 |

Importo per Diritti: Euro 8,00

Visura storica societa’ di capitale + 12 di 12



ALLEGATO 2

= Documentazione Catastale

Dott. Arch. Antonella Celegon
Via Verdi. 133 Mestre-Venesa Tel e Fax 0415040775 Cell. 368.3307202
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ntrate

Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: VENEZIA

Elenco Subalterni

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.21.51 - Pag: 1
Visura n. : T262323

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
VENEZIA ME 23 294
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

1 via torino 180 T B. C. N.C. SCOPERTO A VERDE DI MQ 2.392 COMUNE
AISUB DA 9 A 13,DA 17 A 20, DA 23 A 30, DA 33 A 51,
DA 53 A71,DA 151 A 155

2 via torino 180 T B. C. N. C. SCOPERTO A VERDE DI MQ 318 COMUNE
AISUBDA9 A 13, DA 17 A 20, DA 23 A 30, DA 33 A51,
DA 53 A71, DA 151 A 155

3 via torino 180 T B. C. N. C. AREA A PARCHEGGIO DI MQ 1.433, AD USG
PUBBLICO, COMUNE A TUTTELE U. L.

4 SOPPRESSO

5 via torino 130 T-5 B. C. N. C. SCALA DI EMERGENZA COMUNE AI SUB
DAL 23 AL 30, DAL 45 AL 51 E 154, 155

6 via torino 180 T AREA URBANA DIMQ. 134

7 via torino 180 T AREA URBANA DI MQ. 268

8 via torino 180 SI-T B. C.N. C. SALE ANTINCENDIO ED AUTOCLAV]
COMUNI A TUTTELEU. L.

9 via torino 180 T-9 B.C.N.C. VANO SCALE ED ASCENSORI COMUNI Al
SUB DAL 10 AL 13, DA 17 AL 20, DAL 23 AL 30, DA 33
AL 40 E 151, 69, 73, 152, 153, 154, 155

10 |viatorino 180 T UFFICIO

I1  {viatorino 180 1 B.C.N.C. ATRIO COMUNE AISUB i2E 13

12 |viatorino 180 1 UFFICIO

13 |viatorino 180 1 UFFICIO

14 SOPPRESSO

15 SOPPRESSO

16 SOPPRESSO

17 |via torino 180 3 B.C.N.C. ATRIO COMUNE AISUB I8 E 19

18 |viatorino 180 3 UFFICIO

19  |viatorino 180 3 UFFICIO

20 |viatorino 180 4 B.C.N.C. ATRIO COMUNE AI SUB 152 E 153

21 SOPPRESSO

22 SOPPRESSO

23 |via torino 180 5 UFFICIO

24 |via torino 180 6 UFFICIO

25 |viatorino 180 7 B.C.N.C. ATRIO COMUNE AI SUB 26 E 27

26  |viatorino 180 7 UFFICIO

27 |viatorino 180 7 UFFICIO

28 |viatorino 180 8 UFFICIO

29  ivia torino 180 9 LOCALE DI DEPOSITO

30 |viatorino 180 9 LASTRICO SOLARE DIMQ. 144

31 SOPPRESSO

32 SOPPRESSO

33 {viatorino 180 Sl MAGAZZINO

34 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

35 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

36 |viatorino 180 Sl MAGAZZINO

37 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

38 via torino 180 Si MAGAZZINO

39 |viatorino 180 Sl1 MAGAZZINO

40  |via torino 180 S1 MAGAZZINO

41 |viatorino 180 S1-5 B. C.N. C. VANO SCALE E ASCENSORI COMUNI Al
SUBDA42AS1ES3,DAS5S5A67E69,70,71,73, 154

42 iviatorino 180 T UFFICIO

43 |via torino 180 T UFFICIO

44 |via torino 180 1 B.C.N.C. ATRIO COMUNE Al SUB 45 E 46

45  |via torino 180 1 UFFICIO

46 via torino 180 1 UFFICIO

47  jviatorino 180 2 B.C.N.C. ATRIO COMUNE Al SUB 48 E 49

48  |via torino 180 2 UFFICIO

49  |via torino 180 2 UFFICIO

50 |viatorino 180 3 UFFICIO

51 via torino 180 4 UFFICIO

52 SOPPRESSO




ntrate:

Servizi Catastali
Comune di: VENEZIA
Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Elenco

Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.21.51 - Pag: 2
Visura n. : T262323

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
VENEZIA ME 23 294
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE

53 via torino 180 5 LASTRICO SOLARE DIMQ. 416

54 iviatorino 180 S1 B.C.N. C. VANO QUADRI ELETTRICI COMUNE Al
SUBDA 42 A51,DAS3 A67E69,70,71

55 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

56  |viatorino 180 S MAGAZZINO

57 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

58 |via torino 180 S1 MAGAZZINO

59 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

60 |viatorino 180 St MAGAZZINO

61 |viatorino 180 Si MAGAZZINO

62 |viatorino 180 St MAGAZZINO

63 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

64 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

65 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

66 |viatorino 180 Sl MAGAZZINO

67  |via torino 180 S1 MAGAZZINO

68 |via torino 180 S1 B.C.N.C. VANO QUADRI ELETTRICI COMUNE A
TUTTELEU. L

69 |via torino 180 Sl MAGAZZINO

70  iviatorino 180 S1 MAGAZZINO

71 |viatorino 180 S1 MAGAZZINO

72 SOPPRESSO

73 |viatorino 180 S1 B. C. N. C. CORSIA DI ACCESSO E MANOVRA
COMUNE DAL SUB 74 AL 114 EDAL 116 AL 144, DA
146 A 149

74 | via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

75 |viatorino 180 Si POSTO AUTO COPERTO

76  |viatorino 180 St POSTO AUTO COPERTO

77  |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

78  |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO

79  |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

80 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

81 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

82 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

83 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

84 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

85 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

86 |viatorino 180 Si POSTO AUTO COPERTO

87 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO

88 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

89 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

90 |viatorino 180 St POSTO AUTO COPERTO

91  !viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

92 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

93 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

94 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO

95 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO

96 |via torino 180 St POSTO AUTO COPERTO

97 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

98 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

99  |via torino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO

100 | via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

101 }via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

102 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

103 | via torino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO

104 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

105 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

106 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

107 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

108 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

109 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO

110 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO




ntrate

Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: VENEZIA

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.21.51 - Pag: 3

Visura n. : T262323 Fine

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
VENEZIA ME 23 294
Sub UBICAZIONE via/piazza n’civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
111 |viatorino 180 Si POSTO AUTO COPERTO
112 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
113 |viatorino 180 St POSTO AUTO COPERTO
114 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
115 |viatorino 180 S1 B. C.N. C. LOCALE POMPE COMUNE AI SUB DA 33 A
40,DAS4AT1,DAT3A 114, DA 116 A 144EDA 146 A
149
116 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
117 |viatorino 180 Si POSTO AUTO COPERTO
118 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
119 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO
120 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO
121 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO
122 jviatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO
123 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
124 |via torino 180 St POSTO AUTO COPERTO
125 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
126 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
127 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
128 |via torino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO
129 |viatorino 180 Si POSTO AUTO COPERTO
130 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
131 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
132 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
133 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
134 |viatorino 180 Sl POSTO AUTO COPERTO
135 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
136 |viatorino 180 St POSTO AUTO COPERTO
137 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
138 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
139 |via torino 180 Si POSTO AUTO COPERTO
140  |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
141 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
142 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
143 | via torino 180 Sl1 POSTO AUTO COPERTO
144 | via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
145 |via torino 180 St B. C.N. C. PARCHEGGIO AD USO PUBBLICO DI MQ
1.084, COMUNE A TUTTELEU. L,
146 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
147 |viatorino 180 Si POSTO AUTO COPERTO
148 |via torino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
149 |viatorino 180 S1 POSTO AUTO COPERTO
150 |via torino 180 T B. C. C. CABINA ENEL COMUNE AI SUB
10,12,13,18,19,23,24,26,27,28,29, DAL 33 AL 40,
42,43,45,46,151, DAL 48 AL 51, DAL 55 AL 67,69,70,71,
DAL 74 AL 114, DAL 116 AL 144, DAL 146 AL 149 E
DAL 152 AL 155
151 |viatorino 180 2 UEFFICIO
152 |via torino 180 4 UFFICIO
{53 |viatorino 180 4 UFFICIO
154 |viatorino 180 4 UFFICIO
155 !via torino (mestre) 180 9 STANZA PLURIUSO

Unita immobiliari n. 155

Visura telematica

Tributi erariali: 0,00
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il

= TICrate :
Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio <HWCHM~ @@H HBBO—UWM@

Servizi Catastall Situazione degli atti informatizzati al 25/03/2015

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.18.32  Fine
Visura n.: T260791 Pag: 1

Comune di VENEZIA ( Codice: L736R)
Sezione di MESTRE (Provincia di VENEZIA)
Sez. Urb.: ME Foglio: 23 Particella: 294 Sub.: 74

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 ME 23 294 74 9 C/6 4 19 m? Euro 105,98 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/02/2014 n.
29028.1/2014 in atti dal 06/02/2014 (protocollo n. VE0040451)
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
Indirizzo “<H> TORINO n. 180 piano: S1;
effettuata con prot. n. VE0064911/2008 del 27/03/08 - -
Notificaf Partita Mod.58
INTESTATO
DIRITTI E ONERI REALL
(1) Proprieta” per 1/1

Tributi erariali: Euro 0,90

Unitd immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Servizi Catastali

ntrate

Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 25/03/2015

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.19.05  Fine

Visura n.: T261032 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di VENEZIA ( Codice: L736R)
Sezione di MESTRE (Provincia di VENEZIA)

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: ME Foglio: 23 Particella: 294 Sub.: 75
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 ME 23 294 75 9 C/6 4 23 m? Euro 128,29 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/02/2014 n.
29029.1/2014 in atti dal 06/02/2014 (protocollo n. VE0040452)
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
Indirizzo ~<~> TORINO n. 180 piano: S1;
effettuata con prot. n. VE0064911/2008 del 27/03/08 - -
Notifica Partita Mod.58
INTESTATO
DIRITTI E ONERI REALI

7

Unita fmmobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90

CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ per 1/1




ntrate
Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio <H sura @@H HBEO—Un@
Servizi Catastali . . . .. . .

Situazione degli atti informatizzati al 25/03/2015

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.19.46  Fine
Visura n.: T261333 Pag: 1

Comune di VENEZIA ( Codice: L736R)
Sezione di MESTRE (Provincia di VENEZIA)
ME Foglio: 23 Particella: 294 Sub.: 148

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati Sez. Urb.:
Unita immobiliare
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 ME 23 294 148 9 Cl6 4 15 m? Euro 83,67 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/02/2014 n.
29105.1/2014 in atti dal 06/02/2014 (protocollo n. VE0040528)
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
Indirizzo _<H> TORINO n. 180 piano: S1;
effettuata con prot. n. VE0064911/2008 del 27/03/08 - -
Notifica Partita Mod.58
INTESTATO
A) DIRITTI E ONERI REALIL
i (1) Proprieta” per 1/1

i attitial 24/04/2007 (protocollo n. VEO131391) Registrazione: AMPLIA

(ALTRE) del 24/04/2007 n. 1144.1/2

MENTO SU PARTI COMUNI

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




Servizi Catastali

ntrate

Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 25/03/2015

Data: 25/03/2015 - Ora: 17.20.18  Fine

Visura n.: T261594 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di VENEZIA ( Codice: L736R)
Sezione di MESTRE (Provincia di VENEZIA)
Sez. Urb.: ME Foglio: 23 Particella: 294 Sub.: 149

Catasto Fabbricati
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 ME 23 294 149 9 C/e 4 15 m? Euro 83,67 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/02/2014 n.
29106.1/2014 in atti dal 06/02/2014 (protocotlo n. VE0040529)
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
Indirizzo _ VIA TORINO n. 180 piano: S1;
effettuata con prot. n. VEO064911/2008 del 27/03/08 - -
Notifica Partita Mod.58
INTESTATO
DIRITTI E ONERI REALI

1 B

(ALTRE) del 24/04/2007 n. 1144.1/2007 in atti dal 24/04/2007 (protocollo n.

(1) Proprieta” per 1/1

VEOQ131391) Registrazione: >§v§>§m21ﬂo SU PARTI COMUNI

DATI DERIVANTI DA

Unita immeobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90
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Complesso direzionale LA TORRE v
via Torino, 180 Via San Pio X° 32
30174 Mestre Ve 30173 Mestre (Ve)

MINIO LA TORRE - RESOCONTO SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE "VIA TORINO|

CONDOMINI suB MILLESIMI SPESE CONDOMINIALT
PROPRIETA' INSOLUTE
74 1,36 51,37 €
75 1,58 59,68 €
148 1,10 41,55 €
. 149 1,10 41,55 €
TOTALE 131,70 200,63 €

Mestre, 25 giugno 2015



ALLEGATO 8

Documentazione fotografica

Dott. Arch. Antonella Celegon
Via Verdi, 133 Mestre-Venezia Tel. e Fax 041.5040775 Cell. 368.3307202




FOTO 1: Vista del fabbricato

FOTO 2: Vista del fabbricato



FOTO 3: Posto auto mapp. 294 sub. 74 (LOTTO 1)

FOTO 4: Posto auto mapp. 294 sub. 75 (LOTTO 2)




FOTO 5: Posto auto mapp. 294 sub. 148 (LOTTO 3)

FOTO 6: Posto auto mapp. 294 sub. 149 (LOTTO 4)




FOTO 7: Lastrico solare mapp. 294 sub. 30 piano nono (LOTTO 5)
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FOTO 8: Lastrico solare mapp. 294 sub. 53 piano quinto (LOTTO 6)
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FOTO 9: Area urbana, strada di uso pubblico, mapp. 295 (LOTTO 7)

=0T FIFrrrre:
i I

gy 511 et . LA n T
o T Jmm— il
" AT SO . e '
. l"'-!-. . 1k AT :" TR, i i E r:"r'"""'il
i - s r . | | | <

i "
J’l-.. =1 "_I

-

FOTO 10: Area urbana edificabile, mapp. 294 sub. 6 ¢ 7 (LOTTO 8)



