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Lotto 1
Appartamento con cantina e garage nel Condominio Trento
Fg.19 n, 560 sub 1-7

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto net ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Quota e tipologia del diritto:

Quota di 1/1 della piena proprieta alla soc. —
Cod. Fiscale: ([ D

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 19, particella 560, subalterno 1, indirizzo Via Venuzze 11, piano T-1,

categoria A/2, classe 2, consistenza vani 6.5, superficie cat. 123, rendita € 503.55 (alloggio e
cantina)

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 19, particella 560, subalterno 7, indirizzo Via Venuzze 11, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza mq 21, superficie cat. 21, rendita € 50.97 (garage)

Conformita catastale:
Gli immobili corrispondono alle planimetrie catastali

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Appartamenti nel Condominio Trento in Via Venuzze n. 11
Caratteristiche zona: periferica
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

3. STATO DI POSSESSO:

Immobile occupato da SN con contratto di locazione stipulato in data 30/12/2003,
registrato a Pordenone il 30/12/2003 al nn.8547/3. Tipologia contratto: anni 4+4, scadenza
30/11/2019.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CON ONERE CANCELLAZIONE A CARICO ACQUIRENTE
Aggiornamento al 05/09/2016
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli
Venezia Giulia S.p.a. a rogito notaio Sioni in data 27/12/2006 rep. n. 35439; Iscritta a
Pordenone in data 02/01/2007 ai nn. 76/31; Importo ipoteca: € 800.000; Importo capitale:

€ 500.000; Note: Iscrizione a carico di (S NEEENNNEP
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- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia 5.p.a. a rogito di notaio Sioni in data 31/03/2009 rep. n. 38853; Iscritta a Pordenone in
data 09/04/2009 ai nn. 4768/888; Importo ipoteca: € 3.200.000; Importo capitale: € 2.000.000;
Note: Iscrizione contro _
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordencne in data 02/12/2013 rep. n. 1042; Iscritta a Pordenone in
data 27/12/2013 ai nn. 17358/2506; Importo ipoteca: € 550.000; Importo capitale: €
443.798,97; Note: iscrizione contro i NN
- Iserizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 28/12/2013 rep. n. 2140; Iscritta a Pordenone in
data 13/01/2014 ai nn. 283/40; Importo ipoteca: € 350.000; Importo capitale: € 300.000; Note:
Iscrizione contro
- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di Banca Mediocredito del Friuli
Venezia Giulia S.p.a. a rogito di Tribunale di Pordenone in data 10/08/2015 rep. n. 1753
trascritto a Pordenone in data 02/09/2015 ai nn. 11393/8056.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: da informazioni presso I'amministratore, non vi sono spese
condominiali pregresse.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato )

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

6. ATTUALE PROPRIETA";

al 05/07/2013 in forza di atto di
conferimento a rogito di notaio Di Paolo Massimo in data 05/07/2013 rep. n. 72664/31261
trascritto a Pordenone in data 28/01/2014 ai nn. 1542/1331.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Da quanto risulta nel rogito di acquisto da parte della societd proprietaria, I'edificio risulta edificto
prima del 1° settembre 1967.

7.1 Conformita edilizia: _
Poiché I'edificio & stato indicato come costruito prima del 1° settembre 1967, lo si ritiene conforme

alla normativa edilizia.

Per quanto sopra Sl dichiara la conformita edilizia;

Appartamento in fabbricato condominiale sviluppato su quattro piani, tre fuori terra, costituito da 6
appartamenti ubicato lungo la Via Venuzze nella frazione Castions, con vano scale condominiale a 2 rampe,
privo di ascensore; |'alloggio & posto al pianoterra {catastalmente definito primo) composto da ingresso,
cucina, soggiorno, 3 camere, corridoio notte, ripostiglio, bagno e 2 poggioli. Le finiture dei locali sono
normali e risalgono all'epoca di costruzione, con pavimenti zona giorno, bagni e poggioli in piastrelle, zona
notte in parchetti lamellari in legno verniciato, bagno con pareti rivestite in piastrelle, porte interne cieche
od a vetri in legno impiallacciate, serramenti esterni in legno pitturaté a smalto con vetro semplice e
avvolgibili in plastica. Al piano scantinato vi & un vano cantina e l'autorimessa con pareti e soffitti
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intonacati, pavimento in battuto di cemento lisciato, serramanti in metallo con portone basculante. Glj
impianti tecnologici del fabbricato sono impianto di riscaldamento a radiatori, autonomo per ogni alloggio
con caldaia ubicata nel poggiolo funzionante a gas di rete, impianto elettrico elettrico, approvvigionamento
idrico tramite pozzo condominiale. Non si garantisce la conformita degli impianti alle norme vigenti e non
si assume alcuna responsabilita, anche riguardo malfunzionamenti. Lo stato dell'immobile & rilevabile dalle
allegate fotografie. L'edificio in relazione all'epoca costruttiva non & antisismico.

DATI TECNICI (desunti dalle planimetrie catastali) L
. Destinazio
abitazione PT  |sup lorda di pavimento 112,80 1,00 112,80 € 650,00
Poggioli PT sup lorda di pavimento 17,90 0,50 8,95 € 650,00
cantina sup lorda di pavimento 11,20 0,50 5,60 € 650,00
cantina sup lorda di pavimento 26,60 0,50 13,30 € 650,00
TOTALE 140,68

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio immobiliare Agenzia
entrate di Pordenone 2015 2° sem. Zoppola frazione Castions abitazioni economiche valore
unitario 600-800, borsino FIMAA 2014-2015 Zoppola periferia appartamenti usato valore unitario
600-900, operatori locali nel campo immobiliare; valore unitario di stima assunto euro 650/mq in

considerazione della posizione, finiture, epoca costruttijva, tipologia edificio e attuale mercato
per immobili simili.

8.2 Valutazione immobile

Desti uperficie Equivalen Unitario: . ; mpl
abitazione PT 112,80 € 650,00 €73.320,00
Poggioli PT 8,95 € 650,00 €5.817,50
cantina 5,63 € 650,00 €3.656,25
parage 13,30 € 650,00 €8.645,00
Valore complessivo di stima €91.438,75

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima: . ‘
Riduzione del valore del 15% circa, dovuta al fatto che l'immobile &

£13.715,
affittato 13.715,00
Sommano €77.723,75
Riduzione del valore del 25% circa, dovuta all'immediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del €19.423,75
G.E.

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

€ 58.300,00
trova:




Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n. 231 / 2015

Lotto 2
Appartamento con cantina e garage nel Condominio Trento
Fg. 19 n. 560 sub 5-9

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoll di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

10.

11.

12.

Quota e tipologia del diritto:

Quota di 1/1 della piena proprieta alla soc. _
Cod. Fiscaie:_

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: foglio 19, particella 560, subalterno 5, indirizzo Via Venuzze 11, piano T-3,
categoria A/2, classe 2, consistenza VANI 6.5, superficie 123, rendita € 503.55 {alloggio e
cantina)

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 19, particella 560, subalterno 8, indirizzo Via Venuzze 11, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza MQ, 17, superficie 17, rendita € 41.26 (garage)

Conformita catastale:
Gli immobili corrispondono alle planimetrie catastali.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Appartamenti nel Condominio Trento in Via Venuzze n. 11
Caratteristiche zona: periferica

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO DI POSSESSO:

Occupato da (NN :on contratto di locazione stipulato in data 05/11/2014. registrato
a Pordenone il 18/11/2014 al n. 4831/3 Tipologia contratto: 4+4, scadenza 04/11/2018

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CON ONERE DI CANCELLAZIONE A CARICO ACQUIRENTE

Identificativo corpo: A

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia S.p.a. a rogito notaio Sioni in data 27/12/2006 rep. n. 35439; Iscritta a Pordenone in data
02/01/2007 ai nn. 76/31; Importo ipoteca: € 800.000; Importo capitale: € 500.000; Note;
Iscrizione a carico di

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia S.p.a. A rogito notaio Sioni in data 31/03/2009 rep. n. 38853; Iscritta a Pordenone in data
09/04/2009 ai nn. 4768/888; Importo ipoteca: € 3,200.000; Importo capitale: € 2.000.000;
Note: Iscrizione contro

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/12/2013 rep. n. 1042; Iscritta a Pordenone in
data 27/12/2013 ai nn. 17358/2506; Importo ipoteca: € 550.000; Importo capitale: €
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443.798,97; Note: Iscrizione contro _

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 28/12/2013 rep. n. 2140; [scritta a Pordenone in
data 13/01/2014 ai nn. 283/40; Importo ipoteca: € 350.000; Importo capitale: € 300.000; Note:
Iscrizione contro

- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di  Banca Mediocredito del Friuli
Venezia Giulia S.p.a. a rogito di Tribunale di Pordenone in data 10/08/2015 rep. n. 1753
trascritto a Pordenone in data 02/09/2015 ai nn. 11393/8056.

13. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: da informazioni presso I'amministratore non vi sono spese
condominiali pregresse.
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

14. ATTUALE PROPRIETA";

SR - 05/07/2013 In forza di atto d

conferimento a rogito di notaio Di Paolo Massimo in data 05/07/2013 REP. n. 72664/31261 -
trascritto a Pordenone in data 28/01/2014 ai nn, 1542/1331.

15. PRATICHE EDILIZIE:

Da quanto risulta nel rogito di acquisto da parte della societd proprietaria, I'edificio risulta
edificto prima del 1° settembre 1967.

15.1 Conformita edilizia:

Poiché I'edificio & stato indicato come costruito prima del 1° settembre 1967, lo si ritiene
conforme alla normativa edilizia.

Per quanto sopra Sl dichiara la conformita edilizia;

Appartamento in fabbricato condominiale sviluppato su quattro piani, tre fuori terra, costituito da 6
appartamenti ubicato lungo la Via Venuzze nella frazione Castions, con vano scale condominiale a 2 rampe,
privo di ascensore; I'alloggio & posto al secondo piano {catastalmente definito terzo) composto da ingresso,
cucing, soggiorno, 3 camere, corridoio notte, ripostiglio, bagno e 2 poggioli. Le finiture dei locali sono
normali e risalgono all'epoca di costruzione, con pavimenti zona giorno, bagni e poggioli in piastrelle, zona
notte in parchetti lamellari in legno verniciato, bagno con' pareti rivestite in piastrelle, porte interne cieche
od a vetri in legno impiallacciate, serramenti esterni in legno pitturato a smalto con vetro semplice e
awvolgibili in plastica. Al piano scantinato vi & un vano cantina e l'autorimessa con pareti e soffitti
intonacati, pavimento in battuto di cemento lisciato, serramenti in metallo con portone basculante. Gli
impianti tecnologici del fabbricato sono impianto di riscaldamento a radiatori, autonomo per ogni alloggio
con caldaia ubicata nel poggiolo funzionante a gas di rete, impianto elettrico elettrico, approvvigionamento
idrico tramite pozzo condominiale. Non si garantisce la conformita degli impianti alle norme vigenti e non si
assume alcuna responsabilitd, anche riguardo malfunzionamenti. Lo stato dell'immobile & rilevabile dalle
allegate fotografie. L'edificio in relazione all'epoca costruttiva non & antisismico.




DATI TECNIC! (desunti dalle planimetrie catastali)
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*

| Den
abitazione PT  |sup lorda di pavimento 112,80 1,00 112,80 € 650,00
Poggioli PT sup lorda di pavimento 17,90 0,50 8,95 € 650,00
cantina sup lorda di pavimento 11,20 0,50 5,60 € 650,00
cantina sup lorda di pavimento 19,50 0,50 9,75 € 650,00
TOTALE 137,13

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criteri e fonti:

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio immaobiliare Agenzia
entrate di Pordenone 2015 2° sem. Zoppola frazione Castions abitazioni economiche valore
unitario 600-800, borsino FIMAA 2014-2015 Zoppola periferia appartamenti usato valore unitario
600-900, operatori locali nel campo immobiliare; valore unitario di stima assunto euro 650/mgq in
considerazione della posizione, finiture, epoca costruttiva, tipologia edificio e attuale mercato

per immaobili simili. .

16.2 Valutazione corpi:

abitazione PT

€73.320,00

Poggioli PT € 5.817,50
cantina € 3.656,25
garage € 6.337,500
Valore complessivo di stima € 89.131,25
16.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:
o, o " -
Rlcfuzlone del valore del 15% circa, dovuta al fatto che I'immaobile & €13.370,00
affittato
Sommano €75,761,25
Riduzione del valore del 25% circa, dovuta all'immediatezza della vendita €18.761.25
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. B
16.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 57.000,00
trova:
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Lotto 3
Appartamento con cantina e garage nel Condoeminio Trento
Fg. 19 n. 560 sub 6-10

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

17. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Quota e tipologia del diritto

Quota di 1/1 della piena proprieta alla soc. —
cod. Fiscale: (NG

ldentificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 19, particella 560, subalterno 6, indirizzo Via Venuzze 11, piano T-3,
categoria A/2, classe 2, consistenza VANI 6.5, superficie 123, rendita € 503.55 (alloggio e
cantina)

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione: foglio 19, particella 560, subalterno 10, indirizzo Via Venuzze 11, piano T,
categoria C/6, classe 2, consistenza MQ 17, superficie 17, rendita € 41.26 {garage)

Conformita catastale:
Gli immobili corrispondono alle planimetrie catastali

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

18. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Appartamenti nel Condominio Trento in Via Venuzze n. 11
Caratteristiche zona: periferica
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

19. STATO DI POSSESSO:

Occupato da I con contratto di locazione stipulato in data 02/02/1998
registrato a Pordenone il 06/02/1998 al n. 895/3, scadenza 31/01/2018

20. VINCCLI ED CNERI GIURIDICI CON ONER! CANCELLAZIONE A CARICO DELL'ACQUIRENTE
Identificativo corpo: A
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia S.p.a. a rogito notaio Sioni in data 27/12/2006 rep. n. 35439; Iscritta a Pordenone in data
02/01/2007 ai nn. 76/31; Importo ipoteca: € 800.000; Importo capitale; € 500.000; Note:

Iscrizione a carico di “
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia

Giulia S.p.a. a rogito notaio Sioni in data 31/03/2009 rep.n. 38853; Iscritta a Pordenone in data
09/04/2009 ai nn. 4768/888; Importo ipoteca: € 3.200.000; Importo capitale: € 2.000.000;
Note: Iscrizione contro

- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/12/2013 rep. n. 1042; Iscritta a Pordenone in
data 27/12/2013 ai nn. 17358/2506; Importo ipoteca: € 550.000; Importo capitale: €

443.798,97; Note: Iscrizione contro —
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- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 28/12/2013 rep. n. 2140; Iscritta a Pordenone in
data 13/01/2014 ai nn. 283/40; Importo ipoteca: € 350.000; Importo capitale: € 300.000; Note:
Iscrizione contro (NN

- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di  Banca Mediocredito del Eriuli
Venezia Giulia S.p.a. a rogito di Tribunale di Pordenone in data 10/08/2015 rep. n. 1753
trascritto a Pordenone in data 02/09/2015 ai nn. 11393/8056.

21. ALTRE INFCRMAZIONI PER I'ACQUIRENTE: :
Spese di gestione condominiale: da informazioni presso I'amministratore, non vi sono spese
condominiali pregresse,
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

22. ATTUALE PROPRIETA":

al 05/07/2013 al . in forza di atto di
conferimento a rogito di notaio Di Paclo Massimo in data 05/07/2013 ai nn. 72664/31261 -
trascritto a Pordenone in data 28/01/2014 ai nn. 1542/1331.

23, PRATICHE EDILIZIE:

Da quanto risulta nel rogito di acquisto da parte della societ3 proprietaria, I'edificio risulta
edificto prima del 1° settembre 1967.

23.1 Conformita edilizia:

Poiche I'edificio & stato indicato come costruito prima del 1° settembre 1967, lo si ritiene
conforme alla normativa edilizia.

Per quanto sopra Sl dichiara la conformita edilizia;

escrizion

Appartamento in fabbricato condominiale sviluppato su quattro piani, tre fuori terra, costituito da 6
appartamenti ubicato lungo la Via Venuzze nella frazione Castions, con vano scale condominiale a 2 rampe,
privo di ascensore; l'alloggio & posto al pian secondo {catastalmente definito terzo) composto da ingresso,
cucina, soggiorno, 3 camere, corridoio notte, ripostiglio, bagno e 2 poggioli. Le finiture dei locali sono
normali e risalgono all'epoca di costruzione, con pavimenti zona giorno, bagni e poggioli in piastrelle, zona
notte in parchetti lamellari in legno verniciato, bagno con pareti rivestite in piastrelle, porte interne cieche
od a vetri in legno impiallacciate, serramenti esterni in legno pitturato a smalto con vetro semplice e
awvolgibili in plastica. Al piano scantinato vi & un vano cantina e I'autorimessa con pareti e soffitti
intonacati, pavimenta in battuto di cemento lisciato, serramenti in metallo con portone basculante. Gli
impianti tecnologici del fabbricato sono impianto di riscaldamento a radiatori, autonomo per ogni alloggio
con caldaia ubicata nel poggiolo funzionante a gas di rete, impianto elettrico elettrico, approvvigionamento
idrico tramite pozzo condominiale. Non si garantisce la conformita degli impianti alle norme vigenti e non si
assume alcuna responsabilita, anche riguardo malfunzionamenti. Lo stato dell'immobile & rilevabile dalle
allegate fotografie. L'edificio in relazione all'epoca costruttiva non & antisismico.
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DATI TECNICOI {desunti dalle planimetrie catastali)

abitazione PT  |sup lorda di pavimento 112,80 1,00 112,80 £ 650,00
Poggioli PT sup lorda di pavimento 17,90 0,50 8,95 € 650,00
cantina sup lorda di pavimento 11,20 0,50 5,60 €650,00
cantina sup lorda di pavimento 19,50 0,50 9,75 €650,00
TOTALE 137,13

24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1  Criteri e fonti:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio immobiliare Agenzia
entrate di Pordenone 2015 2° sem. Zoppola frazione Castions abitazioni economiche valore
unitario 600-800, borsino FIMAA 2014-2015 Zoppola periferia appartamenti usato valore unitario
600-900, operatori locali nel campo immobiliare; valore unitario di stima assunto euro 650/mq in
considerazione della posizione, finiture, epoca costruttiva, tipologia edificio e attuale mercato per
immobili simili. .

24.2 Valutazione corpi:

Destinazione Superficie Equivalent alore Unitc é Compl
abitazione PT 112,80 € 650,00 €73.320,00
Poggioli PT 8,85 € 650,00 € 5.817,50
cantina 5,63 € 650,00 € 3.656,25
garage 8,75 € 650,00 € 6.337,500
Valore complessivo di stima €89.131,25

24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15% circa, dovuta al fatto che I'immobile &

370,
affittato €13 00
Sommano €75,761,25
Riduzione del valore del 25% circa, dovuta all'immediatezza della vendita
I . . .. , €18.761,25
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
24.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €57.000,00

trova:
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Lotto 4 - Complesso immobiliare uso commerciale - residenziale

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Quota e tipologia del diritto

Quita di 1/1 alla soc.
Cod. Fiscale:

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 9, particella 400, subalterno 3, indirizzo Piazza Marconi, piano T, categoria
C/1, classe 4, consistenza mq 39, superficie 45, rendita € 561,96 {negozio)

Identificato al catasto Fabbricatj:

Intestazione: foglio 9, particella 400, subalterno 4, indirizzo Piazza Marconi, piano T, categoria
C/2, classe 6, consistenza mq 22, superficie 24, rendita € 44,31 (deposito)

Identificato al cataste Fabbricati:
Intestazione: foglio 9, particella 400, subalterno 5, indirizzo Piazza Marconi, piano T, categoria
C/6, classe 1, consistenza mg 15, superficie 15, rendita € 32,54 (garage)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 9, particella 400, subaiterno 6, indirizzo Piazza Marconi, piano T, categoria

C/6, classe 1, consistenza mq 21, superficie 21, rendita € 45,55 {garage)

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 9, particella 400, subalterno 7, indirizzo Piazza Marconi, piano T, categaoria
C/1, classe 4, consistenza mq 80, superficie 90, rendita € 1152.73 (negozio)

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: foglio 9, particella 400, subalterno 8, indirizzo Piazza Marconi, piano T-1,
categoria A/2, classe 3, consistenza vani 7.5, superficie 198 rendita € 871,52 {appartamento)

Nei beni si intende compreso anche il bene comune non censibile fg. 9 n. 400 sub 9.

Conformita catastale:
Gli immobili non corrispondono alle planimetrie catastali per alcune difformita circa | fori di
porte e finestre, pertanto va rifatta la pratica Docfa, con un onere ad oggi di euro 2000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

rag. 11
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26.

27.

28,

29,

30.

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: centrale
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

STATO DI POSSESSO:

1 - Sub 3 e 5: occupati da NN con contratto di locazione stipulato in data
01/04/2015 registrato a Pordenone il 13/04/2015 ai nn. 2101/3 Tipologia contratto: 6 anni
scadenza 31/03/2021 ad uso commerciale.

2 -Sub 4, 6 e 7: occupato da S NNENNENEP: o contratto di locazione stipulato in data
10/01/2003 registrato a Pordenone il 29/01/2003 ai nn. 638/3 Tipologia contratto: 8 anni
scadenza 09/01/2019 ad uso commerciale.

3 - Sub 8: occupato da NN con contratto di locazione stipulato in data
02/01/2014 registrato a Pordenone il 21/01/2014 ai nn. 438/3 Tipologia contratto: 4 + 4 anni
scadenza 31/12/2017 {1° quadriennio) ad uso residenziale. In sede di sopralluogo si & appreso
verbalmente che il locatario sta per lasciare libero I'immobile.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CON ONERE DI CANCELLAZIONE A CARICO ACQUIRENTE:
Identificativo corpo: A
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia S.p.a. A rogito notaio Sioni in data 27/12/2006 rep. n.. 35439; Iscritta a Pordenone in
data 02/01/2007 ai nn. 76/31; Importo ipoteca: € 800.000; importo capitale: € 500.000; Note:
Iscrizione a carico di
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca volontaria a favore di Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia S.p.a. a rogito notaio Sioni in data 31/03/2009 rep. n. 38853; Iscritta a Pordenone in data
09/04/2009 ai nn. 4768/888; Importo ipoteca: € 3.200.000; Importo capitale: € 2.000.000;
Note: Iscrizione contr
- Iscrizione di ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/12/2013 rep. n. 1042; Iscritta a Pordenone in
data 27/12/2013 ai nn. 17358/2506; Importo ipoteca: € 550.000; Importo capitale: €
443.798,97; Note: Iscrizione contro NG
- Iscrizione di Ipoteca: Ipoteca giudiziale a favore di Finanziaria regionale Friuli Venezia Giulia
spa a rogito di Tribunale di Pordenone in data 28/12/2013 rep. n. 2140; Iscritta a Pordenone in
data 13/01/2014 ai nn. 283/40; Importo ipoteca: € 350.000; Importo capitale: € 300.000; Note:
Iscrizione contro
- Trascrizione pregiudizievole: Pignoramento a favore di  Banca Mediocredito del Friuli
Venezia Giulia S.p.a. a rogito di Tribunale di Pordenone in data 10/08/2015 rep. n. 1753
trascritto a Pordenone in data 02/09/2015 ai nn, 11393/8056.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: non vi sono spese condominiali.
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

ATTUALE PROPRIETA":

dal 05/07/2013 in forza di atto di
conferimento a rogito di notaio Di Paolo Massimo in data 05/07/2013 ai nn. 72664/31261 -
trascritto a Pordenone in data 28/01/2014 ai nn. 1542/1331.




31.

31.1

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 231 / 2015

PRATICHE EDILIZIE:
Immohile originario costruito prima del 1° settembre 1967.

Tipo pratica: Nulla osta edilizio
Per lavori: ampliamento ‘
Rilascio in data 15/09/1969 al n. di prot. 156/69

Tipo pratica: autorizzazione agibilita
opere del precedente nulla osta in data 14/01/1970 al n. di prot. 156/69

Tipo pratica: Cancessione Edilizia per sopraelevazione e ristrutturazione
Rilascio in data 07/05/1980 al n. di prot. 2774 PE 83/79

Tipo pratica; Concessione Edilizia per adéguamento igienico
Rilascio in data 21/07/1983 al n. di prot. 4752 PE 110/83

Tipo pratica; DIA per manutanzione straordinaria
Presentazione in data 29/01/2003 al n. di prot. 1712

Tipo pratica: Certificato di agibilitd della precedente DIA
Rilasciato in data 12/01/2004 al n, di prot. 03/13

Tipo pratica: DIA per manutanzione straordinaria
Presentazione in data 28/02/2003 al n. di prot, 3569

Tipo pratica: DIA di variante alla precedente
Presentazione in data 17/03/2004 al n. di prot. 5167

Tipo pratica: Certificato di agibilitd delle precedenti DIA
Rilasciato in data 16/06/2004 al n. di prot. 1984/182/FV

i

Conformita edilizio:

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: A parere del sottoscritto risulta realizzata in
difformita dal permesso la chiusura della veranda al primo piano e parte dei garage al piano
terra.

Regolarizzabili mediante: Permesso in sanatoria

Oneri Totali: € 5.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;

note: Il sottoscritto non assume alcuna responsabilita in merito all'ottenimento della sanatoria
edilizia, in quanto manca un elemento per la valutazione della pratica (data di richiesta permesso
in sanatoria). Ogni onere ed accertamento in merito ricade sull'acquirente.
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Hl complesso immobiliare, ubicato nel centro del comune in Piazza Marconi, comprende un edificio
sviluppato su 2 piani fuori terra con piccolo scoperto pertinenziale ed in parte soggetto a servitll di transito
reciproca e comune con altre proprieta sul lato sud. Al piano terra vi @ la parte ad uso commerciale
composta da 2 negozi con vari accessori sia per il piano terra che per il primo piano. Il negozio di maggiori
dimensioni ad uso macelleria, ha una conformazione alquanto complicata, frutto di adattamenti e
ampliamenti che hanno portato ad una situazione scarsamente funzionale. Al primo piano vi & un alloggio,
raggiungibile da una scala coperta, di ampie dimensioni, composto da taverna, soggiorno cucina, 3 camere,
2 corridoi, 2 bagni e ripostiglio, con una pianta poco funzionale ed in uno stato {al momento de!
sopralluogo} alquanto precario). Le finiture dell'edificio e delle unitd immobiliari sono di tipo normale, con
pavimenti in piastrelle e parchetti in legno per le camere, pareti e soffitti intonacati, pareti esterne
intonacate e tinteggiate anni fa. | garage al piano terra sono allo stato grezzo. Gli impianti sono da
adeguare alle norme e il sottoscritto non garantisce né la conformita, né il loro funzionamento. L'acqua
potabile proviene da pozzo artesiano. Lo stato dell'immobile & rilevablle dalle allegate fotografie. L'edificio
in relazione all'epoca costruttiva non & antisismico. -

DATI TECNICI (desunti dalle planimetrie catastali)

commerciale PT |sup lorda di pavimento 209,36 1,00 209,36 € 800,00
residenziale 1°P |sup lorda di pavimento 195,04 1,00 155,04 € 650,00
verande sup lorda di pavimento 20,40 0,50 10,20 € 650,00
garage sup lorda di pavimente 48,00 0,50 24,00 € 650,00

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criteri e fonti:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare; Osservatorio immobiliare
Agenzia entrate di Pordenone 2015 2° sem. Fiume Veneto centro abitazioni economiche
valore unitario 700-950, borsino FIMAA 2014-2015 Fiume Veneto appartamenti usato valore
unitaric 800-1300, negozi usato valore unitario 1200-1400, operatori locali nel campo
immobiliare; valore unitario di stima assunto euro 800/mgq per fa destinazione negozio e
650/mq per la destinazione residenziale e accessori, in considerazione della posizione, finiture,
epoca costruttiva, tipologia edificio e attuale mercato per immobili simili.

32.2 Valutazione immobile

102 ‘Superficie Equivalente : arl ore,Comples:
commerciale PT 209,36 £ 800,00 € 167.488,00
Poggioli PT 195,04 € 650,00 €126.776,00
cantina 10,20 €650,00 € 6.630,00
garage 24,00 € 650,00 € 15.600,00
Valore complessivo di stima ’ € 316.494,00
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32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduziane del valare del 15% circa, dovuta al fatto che I'immaobile & affittato € 47.474,00
Sommano € 269.020,00
Riduzione del valore del 25% circa, dovuta all'immediatezza della vendita
s gs . . - .. ) € 67.020,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 5.000,00
32.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto In cui si €197.000,00
trova:
Data generazione:
07-09-2016 11:09:56
L'Esperto alla stima
geom. Luigi Lenarduzzi
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Data presentazione:21/01/1986 - Data: 04/05/2016 - n. T70666 - Richiedente: LNRLGU46M25G888P
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 04/05/2016
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Data presentazione:21/01/1986 - Data: 04/05/2016 - n. T79667 - Richiedente; LNRLGU46M25G888P
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