9321 3
SOCIAZIONE NOTARILE PER L

ROPRIAZIONI IMMOBIL
VigiBertossi, 7 - 33170 PORDENO?\I?
Fic. e Part. IVA 01392140933

TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 332/2015 E.1.

[ Giudice dell’esccuzione dott.ssa Monica Biasucti,
a scioghmento della riserva formulata all’udienza del 25.01.2017 nel processo
esecutivo n. 332/2015 E.1;
visti gt arte. 569, 570 e 591bis c.p.c;
DELEGA

al Notaio Dott. Bevilacqua il compimento delle operazioni di vendita

degli immobili di cuiailotti 1, 4, 5 e 3 (quest’ultimo come risultante dalla

divisionie in natura disposta con Pordinanza allegata) nonché di tutre le

ulteriort operazioni previste dall’art. 591bis cpe, con versamento diretto del
prezzo ex art. 41 tb in favore dell’eventuale creditore fondiario, nonché
(qualora non sta git stato aperto il conto per iniziativa del custode) all’apertura

di  un conto corrente INtestato alla procedura  presso

In particolare,
DISPONE

1y 1l Notaio svolgerd le operazion: delegategli nel termine di diciotto mesi dalia
comunicazione della presente ordinanza; i professionist delegati sono tenuti ad
operate, in ogni fase, con solleciudine al fine di contenere per quanto possibile la
durata delle procedure. Il professionista delegato deve eatro 120 giomi dalla
comunicazione della delega fissare il primo esperimento di vendita, che deve
tenerst entro 1 successivi 90 glorni. Qualsiasi istanza di rinvio, proroga o
sospensione  delic  atvitd  deviessere  dalle  parti  interessate  sottoposta
esclusivamente  al giudice delPesecuzione, senza i cui provvedimento i

professionist incanicat non sono autorizzati a concedere alcuna dilazione;
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Si procederd esclusivamente tramite vendita senza incanto. Il Notaio delegato
provvedera a fissare il termine (non inferiore a novanta glorni, né superiore a
centovent giorni) entro 1l quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai
senst dell'art. 571 c.p.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) avviso
di vendita, fissando il termine, di novanta giorni dal'aggiudicazione, entro il quale
i prezzo dev'essere depositato;

Il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sara pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia i prezzo base d'asta (eventualmente
ridotto, s¢ sono gid stati compiut csperiment di vendita in base alla delega

ricevuta) sia Pofferta mintma per la partecipazione all’asta, pag al 75% del prezzo

base d’asta, nonché i1l valore di perizia {al netto delle nduzioni ¢ degli adeguament

di cui all’art. 568 cp.c, e quindi di rcgoia part al prezzo base nel primo
espermento di vendita); -

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sara
redatto e pubblicato, per una sola volta, a cura della societa Edicom Finance Syl
sut quotidiant Tl Gazzetuno edizione nazionale, i Messaggero Veneto edizione

regionale ¢ La Nuova Venezia e, a partire dall’esperimento di vendita successivo dt

gimeno 6 fornl Al _momento 1n cut i portale sard erativo, un avvi

L'avviso di vendita, Vordinanza e la perizia di sima dovranno esserc pubblicate a

cura  di  LEdicom Finance St sul sin Internet  www.asteannunciit,
www.entietribunaliit, www.aste.com, waww.aste.it, www.asteonline.dt e a cura della
socicta Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it,

Tra i compimento delle suddette forme di pubblicitd ed il termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferiore 2 45 gg ¢
non superiore at 90 gg liber.

Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera inoltre,
aimeno trenta giorni primz dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie ¢ sul perodico Qui Trovi Casa,
allinvio di una missiva attraverso il servizio di Postal Target ai residend nelle

vicinanze dell'immobie, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom IV
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Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (allindirizzo www.astconline.ty), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone”;

i1 Notaio pr&écderé all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla evenmuale
presenza degli offerend), alla deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572 cp.c.

c all'eventuale gara tra gli offerenti di cui all'art. 573 c.p.c.; le offerte di acquisto o

le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria

cvile cnmo le ore 12 del_giorno precedente la vendita; ad csse dovra essere

allegato  assegno  circolare oppure ricevuta di versamento dell'importo
corrispondente al dedmo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerenti avranno luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In partdcolare, in caso di unica offerta: se Pofferta & pari o superiore ad ¥ del
prezzo base d'asta st procederi all’aggiudicazione allunico offerente; qualora 1l
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base ¢ siano state presentate istanze di
asscgnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base

d'asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p-c.. In caso di pluralita di

offerte st inviteranno ghi offerenti a fare una gars sullofferta it alta e- a) sc gl
: £ f g

offerent aderiscono alla gara, 1 benc verra aggiudicato al migliore offcrente
{allorché sia trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra
maggiore), salvo che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara
e sia stata fatta istanza di asscgnazione; in tale ulimo caso, il bene staggito verra
assegnato al creditorc istante ex art. 588 c.p.c; b) se gl offercnt non aderiscono
alla gara, bisogna distinguere le seguend ipotesi: (1} in caso di offerte a prezzi
drverst, il bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la
migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara e sia stata fatta istanza
di assegnazione; in tal caso il bene staggito verra assegnato al creditore istante ex
art. 588 cp.c; (2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia
inferjore al prezzo posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, 1l
bene verra assegnato al creditore istante ex art. 588 €.p.c.; in mancanza di istanze
di assegnazione, il bene verra aggiudicato allofferente che avra prestato la
cauzione maggiote; in caso di parita della cauzione, all'offerente che avra indicato
il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel caso m cul sia indicato lo

stesso termine di pagamento, al’offerente che per primo avea depositato la busta;
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Le offerre in aumento suoilofferta pio alta non potranno essere inferion a: €
500,00 per immobili sdmat fino a € 20.000,00; € 1.000,00 per immobili stimati da
€ 20.000,01 a € 150.000,00; € 2.000,00 per immaobili sumat oltre € 150.000,00;

Per gli esperimenti di vendita successivi al primo, il prezzo sard ogni volta rdotte
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richiesta di tutd 1 creditor presents, it Notaio potrd effcttuare una
riduzione inferiore, comungue non mfenore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribasst successivi senza esito positivo, 1 professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle
parti (ncl quale wiumo caso timettera d fascicolo al gmdice per le opportune
determinazions), nelle attivita delegate con successivo nbasso, depositera nota
informativa al gudice deil'esecuzione, che potra fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suo delegato e del perito

sumatore per le valutazion: inerenti alle ragioni della mancata collocazione del

bene. In ognt caso I delegato nmerterd 1l fascicolo al giudice nel caso in cui il

relazione descrituva di futta attvitda compruta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato dell'tmmobile - se Lbero o occupato, delle
condizioni dell'tmmobile, del contesto in cui st trova, deght accessi compiut ¢ delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita e fornendo ogni indicazione utle circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ cio al fine dell’eventuale adozione di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. cp.c;

10} Non sono concesse rateazioni per il versamento del prezzo,

11} In caso di achiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quesd

dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di 30 giorni
dall'aggiudicazione; in difetto non ¢ autonizzato il versamento diretto del prezzo,
in  prescnza di  dichiarazione di credito, i Notaio delegato calcolerd
indicativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
professionista delegato e custode — se non gia lquidati - e di eventuali ulteriori
spesc della procedura; cosi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunichera quale parte del residuo prezzo dovra  esscre  versato
dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovra essere

versato sul conto della procedura;
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12} 1l professionista delegato dard notzia, in qualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditori intervenuti dell’intervenuta aggiudicazione. I creditori sono tenud a

depositare, entro 90 giorni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

aggiornata del credito. Fntro 1 successivi 60 giorai il professionista delegato

depositera in ogni caso il progetto di distribuzione, tenendo conto, in caso di

mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negli att presend
nel fascicolo (precetto, pignoramento, atto di intervento);

13) Arteso che 2 norma dell’art. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
convetsione del d.l. n. 83/15 il compenso dell'esperto stimatore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, il professionista delegato, una volta
intervenurto if versamento del prezzo, ne dara notizia al pento, indicando il prezzo
di aggiudicaziong;

t4}11 Notaio provvedera ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministrazioni, neghi stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché ~ a spese deli’acquirente e salvo che quest, senza necessita
di rivolgersi al ge, lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrzion] del pignoramend, delle iscrizioni ipotecarie e dei
sequestr conservauvi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzionc ai sensi dell'art. 586 cp.c;

15) Qualora eccezionali ragioni impediscano i nspetto dei terminl suindicat, i
professtonisti incaricati ne daranno puntuale e tempestiva informazione al giudice
dell’esecuzione.

11 Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorat.

1l Custode, come meglio precisato nclla circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

immobiliari, verifichera pedodicamente lo stato dell'immobile, fornira allesecutato

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura e sui suoi dover, curera

'amministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo a: segnalare eventuali necessita

di urgente manutenzione, incassando, sc¢ dovut, canoni 2 carico degli occupanti,

segnalare evenmali comportament del debitore tali da rendere difficoltosa o pia

onerosa la visita o la vendita del bene; accompagnare eventuall intcressati a visitare |

beni, previo avviso al debitore se repenbile, fornire ogni utile informazione a
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eventuali acquirentt in ordine alle modalitd & vendita ¢ alle carattenisache e

consistenza del bene.
LIQUIDA
1n €.500,00 la somma che 1l creditore procedente anticipera al custode ¢, visto guanto

disposto dal D.M. 15/10/15 n. 227, in BEure 1.00000 Ila somma che il creditore

procedente anticipera al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del
presentc provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di €
1.500,00 sul c/c con IBAN IT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato
all'Associazione Notarile per le espropriaziont immobiliart presso Cassa di Risparmio
del Friuli Venezia Giuha S.p.a., filiale di via Riviera del Pordenone n. 4.

Il professionista declegato, trascorsi invano 30 giomni dal termine indicato
ncll’ordinanza di autorizzazionc alla vendita per il deposito del fondo spese,
informera 1 giudice dellinadempimento al bne dell'eventuale dichiarazione

el esecuzione.

dimprocedibilita

Il professionista delegato ¢ autorizzato a prelevare 1 compensi ¢ le spese che gl
competono direttamente dal conto corrente della procedura {con emissione di fattura
net confronti del creditore procedente/intervenuto c¢/o dell’aggiudicatario, che

provvederanno a versare, ove ne ricorrano gli estremi, la ritenuta d’acconto).

ASSEGNA

termine di giornt 60 per la notificazione della presente ordinanza, a_cura del
creditore che ha chiesto la vendita o di altro creditore diligente, a1 creditor di

cut all'articolo 498 cp.c. che non sono_comparsi nonché all’esecutaro/agh

escgutatl,

ORDINE DI LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

IL GIUDICE DELLESECUZIONE

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non vanta piQ, rispetto ai creditori,
alcuna pesizione soggertiva qualificata in ordine di godimento del bene pignorato, come
si evince dalla previsione dell'art. 560 terzo comma c.p.c., in forza della quale il debirore
pud continuare ad abitare Timmobile solo in quanto espressamente autorizzato dal
giudice;

ritenuto che la liberazione dell'immobile rende pit probabile la vendita al giusto prezzo di

mercato, posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di
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terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile alla procedura, determina
nei potenziali acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e valutato che rale
tealizzo permette anche la migliore soddisfazione dell'interesse del debitore a non veder
svilita la propria garanzia patrimoniale;

ritenuto che appare percié opportunc disporre ogei la liberazione del bene, al fine di
assicutare una pil efficace rutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed efferrivo
svolgimento della procedura, atteso che, anche ad awiso della Suprema Corte,
emissione del provwedimento in questa fase meglio persegue le finalita di efficicnza,
efficacia ¢ rapidita della procedura esecutiva (in proposite, Cass. 6836/2015 ¢ Cass,
22747/2011)

ORDINA

a_partc _esecutata nonché a qualungue terzo occupi, senza titolo opponibile alla

procedura, gli immobili_ogezetto di_pignoramento di consegnare tali beni. liberi da

persong e cose, al Custode Giudiriario;

Letto art. 560 comma terzo c.p.c.

DISPONE

che il Custode avvii I'atruazione di questo ordine di liberazione entro 90 giorni dalla sua
emissione conseguendo in ogni caso la disponibilita del cespite nei 60 giorni successivi
alla data fissata per la vendita innanzi al professionista delegato (e quindi al massimo
entro sessanta giorni dal primo csperimento di vendita);

Letti gli artt. 560 ¢ 68 c.p.c. ¢ 14 Ord. Giudiziario,

ORDINA
alla forza pubblica (Carabinieri, Polizia di Stare, Polizia Municipale} comperente per
territorio di prestare assistenza ed ausilio al Custode Giudiziario per le artivisa di

liberazione dell'immobile pignorato.

DISFOSIZIONI Al CUSTODE GIUDIZIARIO
NELLA SUA QUALITA’ DI PUBBLICO UFFICIALE INCARICATO
DELLUATTUAZIONE DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE
(ART. 560 CO. 3 CP.C)
Con riferimento alle modalita di attuazione dell'ordine impartite al Custode Giudiziario,

il giudice dell'esecuzione dispone che:

1

Firmate Oa: BIASUTTI MONICA Emesso Da; ARUBAPEC 8.7 A NG CA 3 Seriglt: 6ECCT 28045370059 ee0b5 407705




il Custode Giundiziario si rechi senza ritardo sul luoge della custodia per accertare
ulteriormente (aggiornando le informazioni acquisite in sede di primo accesso), la
presenza di persone all'interno dell'immobile acquisendoe le dichiarazioni resegli e

redigendo apposito verbale;

gualera 'itmmobile sia gid libero da persone, provweda il Custode Giudiziario ad

acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione delle

serrature di accesso o Vacquisizione definitiva delle chiavi;

gualora 'immobile sia occupato dal debitore, proweda il Custode Giudiziario ad

effertuare plurimi accesst al fine di predisporre le misure necessarie a conscguire il

rilascio del cespite entro il termine suindicato: in particolare, individui_jl Custode

Uesigenza di eventuali ausiliari (a ritolo esemplificativo forza pubblica, medico legale,

servizi sociali, fabbro, accalappiacani, vererinario, ecc.) che possano coadiuvarlo nelle

arrivita di liberazione;

qualora 'immobile sia occupato da terzi che non risultino occuparlo in base a titolo
opponibile alla procedura, proweda il Custede Giudiziario a notificare agli stessi
copia autentica di questo provvedimento entro 15 giorni dalla sua emissione {anche
se detti terzi accampino in quella sede diritti di godimento sull’immobile, il Custode
notificherd loro comunque il provedimento e continuera nella artuazione della
liberazione dispostal; proceda il Custode Giudiziario ad effettuare plurimi accessi al
fine di predisporre le misure necessarie a conscguire il rilascio del cespite entro il

termine suindicato: in particolare, individui il Custode Vesipenza di eventuali

ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale, servizi sociali, fabbro,

accalappiacani, veterinario, ecc.) che possano coadiuvarle nelle artivita di liberazione;

il Custode, autorizzato ad avvalersi per ogni attivita di collaboratori muniti di sua
procura senza spese pet [n procedura, segnali a questo Giudice dell'Esecuzione la
necessita di eventuali ausiliari al fine di ottenere Pautorizzazione ad avvalersi degli
stessi, qualora il lore impiego comporti una spesa per la procedura; in ogni caso, il
Custode Giudiziario ¢ sin d'ora autorizzato ad avvalersi dell’ausilic di fabbro e/o

medico legale ponendo le relative spese a carico della procedura;

Qualora non rinvenga alcuno nell'immobile, oppure Voccupante st rifiutt di

liberarle, il Custode Giudiziario, provveda a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio sopraindicarta il termine finale entro il quale il cespite dovra
essere liberato ed a concordare con la stessa forza pubblica la daea ¢ Torario stabiliti

per ncquisizione del possesso dell'immobile; ove alla data concordata Ia liberazione
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non abbia luogo, stabilisca il Custode il numero e le date degli ulteriori accessi
finalizzati al rifascio entro it termine ultimo suindicato, tenendo presente che non
occorre dare previe awise dei medesimi agli occupanti dell'immobile; tuttavia il
Custode notizieri 'occupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale, che con
Pausilio delia forza pubblica avwverra la liberazione dell'immobile nel giorno ed ora
indicati e che, qualora si rendessero necessari ulteriori accessi, nessun altro avviso sara
poi rilasciato; solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza
pubblica richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data

suindicata (di massimo 15 gg)

qualora, all'atte della liberazione, nell'immobile si trovine beni mobili che non

debbono essere consegnati al Custode Giudiziatio o documenti inerenti allo
svolgimento di attiviti imprenditoriale o professionale, provveda il Custode
Giudiziario a una loro ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo
{anche mediante ripresa audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al
soggetto al quale i predetti beni o documenti risultanc appartenere di asportarli,
assegnande all'uopo un termine non inferiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la
quale si riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni deperibili o

animali od oggerti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora immobile

sia gia smro  aggiudicato/assegnare); delllintimazione -~  contenente  altresi

lavvertimento che nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il

termine assegnato gli stessi si considereranno abbandonati e si potra procedere allo

smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode

nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto incimato, il
verbale dovra essere, nel pi breve tempo possibile, notificato a cura del Custode ) al
debitore nel domicilic eletto o nella residenza dichiaram ex are. 492, comma Z, c.p.c.
o, in difetto, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari oppure b} al terzo
nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. c.p.c.; una volta decorso il termine ASSCENALO
senza che il soggetro intimatwe abbia prowveduto allasporto nei tempi e con le
modalitd concordate col Custode, proceda il Custode Giudiziario proceda ~ al minor
costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltdimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza
non siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - a
suo avviso - un significativo valore economico, provvederd alla loro vendita con le

modalita ritenute pits opportune in relazione alla narura dei heni c considerando le
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esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconta  delle somme
incassate, detraendo le spese sostenute (in caso di mancata vendita, si proceda a
smaltimento o distruzione);

{Juando la situazione lo richiede, il custode comunichi per iscritto ai competenti
Servizi Seciali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice dell’Esecuzione
descrivende le condizioni economico - familiari degli occupanti e ogni almma
circostanza utite all'adozione dei provvedimenti ritenuti oppormuni; comunica aleres
per iscritto agli stessi Servizi Sociali la dam fissata per Vacquisizione del possesso da
parte def Custode, invitando i medesimi, ove ritenuto necessario, ad cssere presenti e
ad adotrare le misure ritenuta necessarie ed opportune anche at sensi delf’art. 403 c.c.

PORDENQONL, 15/02/2017.

'L GIUDICE DELUESECUZIONE
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