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1. INCARICO

In data 15/09/2015 il dott, Massimo Vendramin, in qualitd di curatore fallimentare

sottoscritto ing. Marco Raciti Castelli, libero professionista iscritto all’Ordine degli

Ingegneri della Provincia di Treviso al n® A3074, con studio presso Corte 40 - Viale

Montegrappa n® 2/A in Treviso, Vincarico di perito stimatore dei beni immobili di

proprietd ubicati in via Forcella Aurine n® 58, 32020 Gosaldo (BL).

2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accettato  l'incarico conferitogli, lo scrivente effettuava in data 19/09/2015

sopralluogo presse Pimmeoebile di proprieta della ditta in epigrafe. In tale occasione

veniva analizzato il compendio immobiliare pggetto di stima, effettuando rilievo

fotografico.

Peraltro, sempre con riferimento al bene immobile oggetto di stima, al fine di

reperire tutta la documentazione tecnica e le informazioni utili per l'espletamento

dell'incarico. nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e degli atti di

acquisizione stipulati, venivano svoite le seguenti attivita:

- visure telematiche ed accesso presso I’ Agenzia del Territorio di Treviso per

I'acquisizione dei dati catastali e delle planimetrie relative agli immobili

{(Allegato n° 1);

- _._accesso presso 1’ Archivio del Notaio Giovanni Battista Dall’ Armi di Treviso,

per richiedere e ottenere copia dell’atto di provenienza (Allegato n° 2);
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- visure telematiche presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare dell’ Agenzia

del Territorio di Treviso, per la verifica delle note di trascrizione ed iscrizione

attualmente presenti (Allegato 1° 3);

- accesso al sito Internet Comunale, per ottenimento della normativa urbanistica

ivi disponibile (AHlegati n® 4);

- accesso agh atti presso 'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Gosaldo (BL),

per 'esame delle pratiche edilizie istruite, dei permessi rilasciati, con

ottenimento di scansione dei decumenti tecnici a corredo (Allegato g° 6);

- ottenimento delle quotazioni tipiche reperibili presso il servizio Internet

“Osservatorio_delle Quotazioni Immobiliari dell’ Apenzia del Territorio™

{Allegato n® 7);

- ottenimento, presso servizi Internet (tipo Geogle Maps o Google Street

View), di immagini satellitari ed esterne riferite alla localizzazione geografica

ed urbanistica del fabbricato (Allegate n® 9).

Tutto cid premesso, 1o scrivente espone quanto segue.

3. CONSISTENZA DEI BENI

Allo stato attuale, il patrimonio cgeetto di stima & composto dall’unith immobiliare

sita in via Forcella Aurine n® 58, 32020 Gosaldoe (BL), che viene cosi descritta:

- Tipologia Edilizia; appartamento di civile abitazione al piano primo e cantina

al piano interrato (Mapp. 114, Sub. 2), con separato locale garage al piano

terra (Mapp. 114, Sub. 15) di un fabbricato condominiale denominato

“Condominio Agner”, ubicato in Gosaldo (BL), via Forcella Aurine n° 58.

4. DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE

4.1 DATICATASTALI

1 bene da stimare & attualmente individuato all'U.T.E, di Belluno come segue:
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Catasto fabbricati — N.C.E.U.: Comune di Gosaldo (BL)

Foglio 5 — Mapp. 114, Sub. 2 — via Forcella Aurine piano S1 P.T.

Categoria A/2 — Classe 2 — Rendita — € 361,52: trattasi dell’abitazione

al piano primo (catastalmente indicato come piano terra, essendo

I’edificio costruito su un declivio) e cantina allinterrato.

Foglio 5 — Mapp, 114, Suyb, 15 — via Forcella Aurine piano S1 —

Categoria C/6 — Classe 1 — Rendita —~ € 8,73 trattasi del garage al

piano terra (catastalmente indicato come interrato, essendo 1’edificio

cosiruito su un declivio).

Intestazione catastale:

Diritto: Proprieti

Ouota: 1/1

La proprietd in esame & altresi identificata sulla mappa del catasto terreni come

Catasto terrepi — N.C.T. Comune di Gosaldo (BL)

Foglio 5 — Mapp. 114 — Ente urbano — consistenza 2220 mg

Confini: 1. abitazione al piano primo confina a nord, est & sud con

muraiura. perimeitale esterna, a ovest con il vano scale

comune..e le  altre. unita del fabbrcato. condominiale

presenti allo stesso piano

I.garage. di_proprietd al piano terra confina 4 nord con

aitra/e..unita..del. fabbricato condominiale presentefi, a

ovest e ad est con i posti_auto di altra ditte nello_stesso

locate ed a sud con la muratura perimetrale esterna ove!
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risulia Blaccesso allo stesso garage, salvo alid e/o variati

{Allegato n° 1+ copia visura per immobile, mappa e planimetrie catastali).

Per_qguanto riguarda.Ja ripartizione dei beni_comuni, cosi come indicato anche

nell’atto notariie di provenienza, «... le sudderre porzioni di fabbricato partecipano

alla_comproprieta delle part! camuni condominiali ai sensi di legge.»

4.2 PROVENIENZA DELL’TMMOBILE

L'immobile oggetto della presente relazione & pervenuto in proprieta all’attuale ditta

con le seguenti scritture notarili:

- Atto di compravendita del netaio Giovanni Battista Dall’ Armi di Treviso in data

16/01/2008 n. 169293 di Rep., trascritto a Treviso ai na. 1319 Gen. e 8§74 Part. il

25/01/2008 (Allegato n° 2. Atto di provenienza).

4.3 LIMITAZIONI DELLA PROPRIETA

Dalle ispezioni telematiche effettuate presso lo sportelio dell’ Agenzia del Territorio)

di_Treviso, ufficio di Pubblicita Immobiliare, risultano le seguenti formality

pregiudizievoli e/o gravami interessanti I’ unitd immobiliare oggetto di stima:

®*  Nota 14 dell’elenco Iscrizione Contro: IPOTECA

VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI

APERTURA DI CREDITO con atto del notaio Andrea Zamberlan in datal

01/10/2009 al n, 1088/842 di Rep., trascritta in Belluno in data 15/10/2009 al n.

12201 Reg. Gen., n. 2055 Reg. Part.

Capitale: € 55.000.00

Totale: € 110.000,00

Durata: 2 anni

Immobili;

N.C.E.U. Comune di Gosaldo (BL) — Foglio 5
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Mapp. 114, Sub. 2 - Abitazione — Consistenza 5 vani — Via Forcella Aurine;

Mapp. 114, Sub. 215 — Garage — Consistenza 13 mq — Via Forcella Aurine;

A Favore:  Banca Popolare dell’ Alto Adige Societd Cooperativa Per Azioni

con sede a Bolzano, C.F. 00129730214

Coniro: _ e .
Diritto: Proprieta
Quota: 1/1

Nota 15 _dell’elenco |ENNERRRERNN - Iscrizione Contro: IPOTECA

GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO con atto giudiziario dej

Giudice di Pace di Agordo (BL) in data 26/04/2013 al n. 8/2013 di Rep.)

trascritta in Belluno in data 03/04/2016 ai n. 3393 Reg, Gen., n, 383 Reg. Part.

Capitale: € 3.887,62

Interessi: £ 4,112,38,

Totale: € 8.000,00

Immobili:

N.C.E.U. Comune di Gosaldo (BL) — Foglio 3

Mapp. 114, Sub. 2 — Abitazione — Consistenza 5 vani ~ Via Forcella Aurine;

Mapp. 114, Sub. 215 — Garage — Consistenza 13 mq — Via Forcella Aurine;

A Favore;

Contro;

Diritto; Proprieta
Quota; 171

Sezione D - Ulierior informazioni: Decreto Ingiuntivo del Giudice di Pace di
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Agordo alla soc, i nonche limitatamente

alle loro responsabilita immobiliari, ai soci

‘ Per tutto il resto vedasi titolo.

(Allegato n° 3: Visura elenco formalith presso ufficio Pubblicith Immobiliare -

Conservatoria R 11).

Dall’esamme dell’atto di compravendita del notaio Giovanni Battista Dall’ Armi di

Treviso_in data 16/01/2008, n. 169293 di Rep., emergono i seguenti punti di

interesse:

~«n. particolare, si dd atto tra_le pard. che il Comune di Gosaldo, in

conseguenza. Ji smottament di terra. causari da.eventl atmostferici che hanno

danneggiara il condominio, ha_ordinate, con provvedimento in data 03 ottobre

1993, ord. n. 146, prot. n. 2595, lo sgombero del fabbricato

Si_conviene tra le parti_che resta a carico delln_sociefd acquirente onere di

ripristinare I'agibilita, per quanto riguarda. le_unita_immobiliari oggetto del

presente atto.» (Alegato n° 20 At diprovenienza)

Lo scrivente precisa.che in dara 05/04/2011, i1 Sindaceo di Gosaldo con ordinanza.n

746/2011 ha revocato la precedente emessa_in data 03 ottobre 1993, ord. n. 146

prot.. 1. 2395, per lo. sgombero del fabbricato (cosicome. citata. nell’atto di

provenienza). confermando. 1’ agibilita per le unitd_del fabbricato a cui appartiene il
I & I PE

hene in. esame, -essendo Ja. stessa . mnai  stata  revocata. (Allegato  n°  G:

Bocumentazions amministrativa)

Sifa_presente per ogni eventuale utilizze che, per quanto concerne Iesistenza di

vincoli_o_oneri condominiali, ' Amminisiratore. Condominiale

—ha comunicato allo scrivente le seguenti:

= Spese non corrisposte nel periodo ante 2016: €7.458,94
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(Allegato n° 6: Docimentazione amminisirativa)

o151 precisa che, sulla scorta delle indicazioni ricevute dalla curatela, il valore finale

di_stima_non_considererh tale onere, cosi_come non_considerera il gravame

derivante dal pi

Agner, riporiato

al presente paragrafo, successivo alla data di dichiarazione del fallimento

4.4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

L’immobile in oggetto & sito nel Comune di Gosaldo (BL) in via Forcella Aurine n®

58, strada comunale laterale all'arteria principale provinciale n. 347 del Passo

Cereda e del Passo Duran.

La posizione dell’immobile & periferica rispetto al centro del Comune di Gosaldo

{BL), dal quale dista circa 4 km; tuttavia, essa garantisce collegamenti con la

viabilith principale e secondaria comunale, che permettono di raggiungere i

principali centri di interesse e e pit note localitd turistiche Fiera di Primiero (TN) e

Agordo (BL), rispettivamente distanti 20 e 13 km.

Nel Comune di Gosaldo (BL), sono attualmente presenti i seguenti strumenti

urbanistici:

- Piano di Assetto Territoriale Intercomunale (P.A.T.1) “Conca Agordina’,

approvato con delibera della Giunta Provinciale del 13/03/2015, pubblicato

sul B.U.R. Veneto n. 36 del 10/04/2015;

- Prima variante Secondo Piano degli interventi approvato con Delibera del

Consiglio Comunale n. 39 del 20/10/20135.

La cartografia del primo Pianc degli Interventi inguadra I’area, nella quale ricade]

I"immobile da stimare, quale zona omogenea del tipe “D3-A” (per aggregazioni

ricettive; di completamento) regolata dall’art. 37 delle vigenti Norme Tecniche

Operative, che prevede le modalitd del tipo di intervento efo ricomposizione,
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sviluppo e completamento dei volumi esistenti (Allegato n° 4: Normativa

urbanistica).

“Art, 37 — Zone “D3-A" ¢ “D3-AB”: Per aggregazioni ricettive: di completamento

1. Si suddividono in D3-A e D3-AB in funzione delle destinazioni ricettive e di servizio al

tUFiSIo ammesse.

2. D3A: In tali zone Uintervento edilizio é subordinato a concessione edilizia; vi ¢ ammessa

solo destinazione ricettiva e di servizio al turismo: in tal senso si intendono depositi per

macchine ed attrezzatire, stazioni di partenza ed arrive impianti, uffici per informazioni o

comungue per analoghi servizi pubblici, posti di ristoro.

E pertanto vietara gualsiasi nuova costruzione oltre a quelle gid esistenti od in vig di

realizzazione; il carattere di completamento va pertanio inteso in termini di rigualificazione

ambientale, edilizia e turistica di ogni zona. {,..]

Per guanto riguarda gli edifici esistenti viene fatto riferimento a_guanto prescritic nelle

rispettive indicazioni tipologiche ed a tutia la legisiazione specifica vigente in materia. {...]

Limitatamente alla zona D3-A di Forcella Aurine, Indicata nelle tavole come prescrizione

puntuale. nel seftore posto ad cvest si prescrive di verificare l'opportunita di intervento

medianie opere a difesa dell’ insediamento per la presenza di numerosi fenomeni franosi,

seppur limitar, a monte degli edifici. [...]",

Si rimanda ai contenuti riportat nello stesse documento ufficiale (Allegate n° 4), ed

a tutti 1 riferimenti presenti nel sito web del Comune di Gosaldo (BL), per ogni

dettaglio relativo alla destinazione urbanistica dell’area ed all’esistenza di eventuali

vincoli efo restrizioni.

4.5 DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

4,5.1 Condominio e Parti Comuni

Trattasi di un fabbricato plurialloggic a tre piani fuori.terra, costituito da un unica

ing. Marco Raciti Castelli
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como, nel quale frovano posto poche unitd_abitative dotate di garage comune a

pianterreno

Iledificio risulta. ubicato in una piccola zona residenziale immersa nel verde, in

localith Forcella. Aurine del Comune di Gosalde (BL), in prossimita della Strad

Provinciale n. 347 del Passo. Cereda e def Pasgo Duran

il fabbricato ha pianta. regolare contraddistinta dall’unico_corpo scale centrale, chel

distribuisce pelle diverse unitd abitative ai piani. Non_g presente I'ascensore. 1a

[

struttura. portante € plausibilmente di tipo misto {calcestruzzo armato, laterizio

latero-cemento)

1l fabbricato non risulta recintato in.corrispondenza dei confini di propriets e, dal

reiro, si.accede direttamente_alla costa_del colle su cni g ubicate. Lo scoperto.per.]

maggior parfe della_sua superficie & destinate a.cortile.ed & finito, nella_parte_del

fronte principale, in asfalto, mentre. nel retro & mantenuto a verde/hosco

Il portone di. ingresso del condominio si raggiunge percorrendo un. piccolo vialgtio

pavimentato a gradini in materiale lapideo tipo porfido_posato ad opus incertum,

serramenti.esterni. (porta.di_accesso) sono di tipo_ligneo, privo di vetrocamera; i

pavimentied i rivestimenti degli spazi comuni_interni ¢ delle scale sono in piastrelle

di materiale lapideo. 1l condominio & dotate dei principali sevizi, quali collegamento

elettrico, collegamento idrico, impianti fognari

Al bene oggetto di valutazione appartengono anche, pro quota, le parti comuni del

fabbricato condominiale

Ulteriori dertagli nella documentazione fotografica (Allegato n° 5: Documestazione

Tiotografica)

4.5.2 Appartamento Maop, 114, Sub.2

Ii bene immobile in.questione. fa riferimento ad un’unitd ahitativa ubicata al piano

ing. Marco Raciti Castelli
Corie 40, V.le Montegrappa, 2/A — 31100 Trevisc
TellFax +39-0422-260333 - Cell. +39-320-7179239 - marco.raciticastelli@ingpec.eu

Pag. 10 di 19




interrato (per quanto concerne Ja_piccola cantina/magazzino) e primo.(per quanto

concerne 1'unit ahitativa) di un pit vasto fabbricato condominiale,

Al piano_primo I’ appartamento_si_svilunpa. su di un nnico livello_ed & composto d
x X e A T

na.zona. ingresso-soggiorno, da.cui si accede al locale cucina e ad un disimpegno

che conduce alla zona notte composta da_una camera matrimoniale, una camer

singoda ed un bagno

I.”appartamento & dotate di_impianto _elettrico e di riscaldamento. con_caldai

condominiale. al piano interrato, collocata in. apposito vano tecnico. 1. immobile &

inoltre fornito di radiatori in acciaio_tipe “lamella”, di_impianto. idro-sanitario, di

impianto citofonico e di. impianto antenna televisiva

I pavimenti.sono_in piastrelle ceramiche nella zona giorng,.in legno nella zona notte;

si.segnala_che il parquet appare, in_aleuni punti, piuttosto ravinato, con singole

porzioni di pavimento sconnesse..Ie porte interne sono in legno, analogamente ai

serramenti. esterni (piuttosto rovinati) dotati di vetri semplici ed oscuri. Il soggiorne

¢.dotato di portafinestra ¢he consente. Daccesso alla terrazza esterna esposta sul Jato

sud dell’ edificio

1l locale bagno risulta dotato dei classici accessori_sanitari (lavello a_colonna, hidet

W, yasca, . manca la doccia, attacco lavatrice), con pavimento_e rivestimenti. laterali

in piastrelle ceramiche (fino quasi ad altezza del soffitto)

Al momento. del sopralluogo, i locali del bene.in esame contenevano suppellettili e

componenti d’arredo {arredamento completo di ratte le stanze. e tende alle finestre

elencati in apposiio inventario, Allegato n° 10: Inventario mohili_comprensivo di

specifica docnimentazione fotografica). Stante il modesto stato di conservazione, i

valore..di _tali.beni_pud. essere  per semplicitd  ricompreso. all’interno_della

yalorizzazione generale dell’immaobile
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Ulteriori dettagli nella documentazione fotografica generale (Allegato n° 5)

4 5.3 Garage/posto auto Mapp. 114, Sub, 15

Al piano terra, in comispondenza del lato sud del fabbricato, & ubicato il locale

garage/posto auto.a servizio_dell’unitd immobiliare succitata, al quale si_accede

dall’esterno tramite i1 cortile di pertinenza. condominiale, tramite basculante. e

internamentg dal vano scale, tramite porta verosimiimente non tagliafuoco

L& strutture portanti sono di tipo misto calcestruzzo e laterizio, il soffitto & realizzatol

con struttura.in.Jatero-cemento._plausibilmente tipo Bausta, il locale non. present

tamponamenti. laterali. e _ cosfituisce un _unico ambiente  comunicante. _con

—igarage/posti anto degli altri condomini,

[teriori dettagli nella documentazione fotografica (Allegato u° &)

dokk

Vizi sull’immobile: In corso di sopralluogo non sono emersi evidenti vizi costruttivi

dell’immobile, da segnalare nella presente relazione peritale,

L’edificio non & dotato di Certificato di agibilita sismica.

*

Alla luce dei rilievi svolti.in sopralluogo, si ritiene che 1o stato di fatto risulti (per

quanto_.appurabile) _sostanzialmente conforme _a quanto . definito _nella

—.docimentazione. catastale e sostanzialmente conforme.al “legittimato” desumibile

dalla_documentazione  urbanistica._fornita  dall’ Ufficio. Tecnico del Comune. di

Gosaldo. (BL). ad.eccezione. in quest’ultimo.caso di una piccola. differenza_nella

posizione della framezzatura tra ingresso-soggiorno ed il locale cucina ed all’interno

dello_.stesso__ingresso-soggiorne.. {in. corrispondenza . della. porta. d’ingresso)

difformita che risulta sanabile con pratica edilizia da presentarsi presso lo_sportello

unico dell’attivith edilizia del Comune. di Gosalde (BL). con.nn costo. stimahile_in

ing. Marco Raciti Castelli
Corte 490, V.le Montegrappa, 2/A — 31100 Treviso
Tel/Fax +39-0422-260333 - Cell. +39-320-7179239 - marco.raciicastelli@ingoec.eu

Pag. 12 di 19




larga massima di circa €.1.500,00 comprensivi di oneri_ed ehlazioni

Infine, con riferimento alla documentazione di cui all’ Allegato n° 6, si.precisa che

dai_collogui avuti con it personale. dell2Ufficio Tecnico del Comune di. Gosaldo

(BL}...1a..variante. presente nell’ultima tavola grafica_non. si.riferisce all’unitd

immohiliare in esame, hensi ad altra appartenente.al medesimo compendio

sl etk detoR doiok kR delok ok ok kel dekek ckekek ok ol selsk Soksk dolok koRk kg

Per guanto concerne la determinazione delie superfici, si riportanc i seguenti dettagli

ricavati dal]l’esame delle planimetrie catastali (ABlegaic u° 1), eventualmente

rettificati sulla base delle misurazioni effettuate in sopralluogo, considerando che si

tratta in ogni caso di valutazioni necessariamente soggette ad un certo grado di

errore (in relazione anche alla “tolleranza” dei sistemi di misura utilizzat):

-__Superficie lorda dell’appartamento al piano primo: circa 72,90 mq;

- Swuperficie netta dell’ appartamento al piano primo: circa 59,70 mq;

- Superficie lorda della cantina al piano interrato; circa38mg; |
- Superficie netta della cantina al piano interrato: circa 2.30 mq;

- Superficie terrazza: circa 14,60 mq;

- _Superficie Jorda del garage al piane terra: circa 14,30 my;

- Superficie convenzionale/commerciale totale del lotto costituito dall’intero

compendio (valutata secondo le indicazione del D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138)

=7290x 1 +3.80x 0,40 + 14,60 x 0,35 + 14,30 x 0,50 = 86,68 mgq

circa 87,00 mq

4.6 SITUAZIONE TECNICO AMMINISTRATIVA

1. accesso agli aiti presso 'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Gosaldo (BL) h

consentito di esaminare le pratiche edilizie ivi depositate e competenti Vedificazione

degli immohili in oggetto (Allegato n° 6: Documentazione amministrativa)

ing. Marco Raciti Castelli
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Sirlevano pertanto i seguenti riferimenti fondamentali:

- Licenza edilizia_n. 45/74 del 24/09/1974. relativa_alla._costruzione di vun

fahbricato di civile ahitazione:

= Licenza edilizia n. 81/75.del 1975 di vartante alla n. 45/74 del 24/09/1974:

= Certificato di regolare esecuzione dei lavori in data 27/12/1976 protocollato i

data. 09/02/1977 al n..286;

- Permesso di abitabilita per le abitazioni, rilasciata in data 09/02/1977;

- Permesso.di agibilith per I'antorimessa, rilasciata in data 01/07/1978;

- Ordinanza..del Sindaco di Gosaldo_ in data n. 1486 prot._n. 2595, in_dat

(03/10/1993 per lo sgombera del fabbricato condominio “Agner” in. conseguenza di

smoftamenti_di_terra_causati..da_ eventi_atmosferici_che hanno._ danneggiato_ il

condominio;

- Ordinanza del Sindaco di Gosalde in data 05/04/2011 n. 746/2011 di revoca

della precedente emessa.in data 03 ottobre 1993, con conferma dell’agibilith per le

unith del fabbricato a cuj appartiene il bene in esame,

Hookok

Con_riferimento _alla__sola documentazione resa_disponibile (Alegato n°. &:

Documentazione. amministrativa)_ed_esaminata, si_evidenziano_ inoltre le segnenti

circostanze:

o non_sono.disponibiti per. Uunita abitativa esaminata, Progetti e/o. Relazioni

Tecniche e Dichiarazioni. di Conformitd relative  alle  dotazioni_impiantistiche!

installate: si.evidenzia_che lo_stato di effettiva funzionalith e conformity alle

normative attualmente vigenti, per tali dotazioni,.a maggior ragione non pud essere

stabilito e “certificato” nella presente sede; in tal modo, & necessario che 1 eventuale

acquirente_proceda, dopo. il conferimento. del bene, all’effettuazione. delle relative

ing. Marcc Raciti Castelli
Corte 40, V.Je Montegrappa, 2/A — 31100 Treviso
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Pag. 14 di 19




integrazioni _ed _eventuali  (se  richiesti) adempimenti/adeguamenti di Legge

(implicazioni_che vengono gid considerate incluse nella formulazione delle stime

proposte);

= il.fabbricato_condominiale. cosi come unitd oggette di perizia, risnifano

sprovvisti. di _docnmentazione _fecnica  relativa al contenimento. dei_ consumi

energetici, cosi. come di  Certificazione. Energetica. (Attestate di Prestazione

~hon contermplava la definizione di tali requisiti

.3t precisa per la gara di vendita..che. sard _propedentico alla stessa la redazione

Energetica), in quanto ]a normativa in vigare al momento delle probabili edificazioni

dell’ Attestato di Prestazione enereetica per.l appartamento. peritato

- non_sono_disponibili Progetti _e/o Relazioni Tecniche e Certificazioni

relative_alla.prestazione antisismica del fabbricato_condominiale. Si precisa anche:

che la normativa in yigore al. momento delle concessioni editizie non contemplava.

definizione di tali_requisiti

Ao ks kR RsoR doksk Ak skaoR ke kR S0k aiokok doke ookl skdok skelok sekok solkok ek

4.8 STIMA

Criterio di stima

Lo scrivente, in sede di stima, si & attenuto a metodi e principi valutativi di_generale

accettazione; in particolare, nello stimare il valore dei fabbricati & stato_applicato il

Metodo .del Mercato considerando . letd, Ja. quality, ubicazione,. !’ eventuale

possibilita_edificatoria, il livello. di utilizzazione e i manutenzione dei beni cosi

come evidenziat dal loro stato attuale

In_particolare, & stata_basata la_valutazione.sulla consisterza della_c.d. “superficie

commerciale” (determinazione delle superfici lorde, al lordo delle murature di

contorno, con coeificient riduttivi/maggiorativi in funzione di specifiche funzioni

inge. Marcoe Raciti Castelli
Corte 40, Ve Montegrappa, 2/A ~ 31100 Traviso
Tel/Fax +39-0422-260333 - Cell. +39-320-7179239 - marco.raciticastelli@ingpec.cu
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e/o_caratteristiche_efo dotazioni_efo_finiture._efo _necessitd_delle varie potzioni

immaobiliari)

Fi_stata quindi_effertnata un’indagine sul mercato immobiliare. della zona, con

riferimente ad immobili.con caratteristiche analoghe a quello da peritare, ed al loro

i

Jrelativo. storico prezzo di vendita, esaminando pure i.dati a disposizione della Banca

_Dati_delle Quotazioni Immobiliari dell’ Agenzia del Territorio (Allegato n°. 7). Tl

prezzo medio di _mercato per le unitd a destinazione residenziale, dislocate in

pasizione ritenuta “extraurbana/rurale’ del Comune. di_Gosaldo (BL), con. stato

conservativo normale, si attesta attualmente fra circa 750,00 e circa 900,00 €/mg

stati_poi_considerati opportuni_coefficienti, riduttivi,_atti_a considerare 1'effettivo

A fronte det valori di riferimento sopra.indicati in condizioni di ordinarietd, sono ..

stato.dei beni oggetto.della presente stima, in particolar modo. relativamente alla lorg

anzianitd, tipologia_e tecnologia costruttiva, grade di conservazione..e..finitura

plausibile grado di congruenza alle vigenti normative fecniche e di Legge, dotazione

¢ conformith impiantistica, elevazione dei piani fuori terra

Nel caso in oggetio

= esaminati 1 beni immobili nelle loro peculiarita, caratieristiche oggettive e

sngeetiive:
28

- considerato Ianno di costruzione e e condizioni di_conservazione;

= tenuto conto dell’ubicazione, della viabilitd e degli accessi, delle eventuali

serviti. efo dei vincoli urbanistici. (se. presenti), della. morfologia,.delle

dimensioni, delle caratteristiche, delle dotazioni e della_ gualita del

fabbricato_e delle sue finiture, del contesto urbano e della qualitd_degli

impiantieventualmente installati;

- considerata la destinazione d’nso.ed urbanistica.attuale:

ing. Marco Raciti Castelli
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- considerara "eventuale capacith edificatoria residua (se applicabile);

B considerata la_disponibilitda o _meno delle certificazioni e documentazioni

relative_alle installazioni impiantistiche e della_certificazione energetica

cosicome illustrato nella presente perizia;

E considerati i prezzi storici di vendita del mercato immobiliare della zona, la

sua__attrattiva tumgstica e e informazioni_assunfe per..fabbricati. con

carafieristiche analoghe a quanto in oggetto;

E considerate le eventuali anomalie risconirate durante il soprailuogo ed. i

rilievi tecnict effettuati

z assunte tutte le necessarie e disponibili.informazioni del caso;

- teruta..conto_della_particolare situazione_del mercato_inmmobiliare _che

nellultimo _periodo, presenta_rilevanti__segnali di stagnazione  destinati

presumubilmente nel prossimo futuro a_ perdurare. (stante linstaurazione

della nota.crisi economica.ed in presenza di una cospicua disponibilitd sul

mercato.di fabbricati di ogni genere)

si.determinano le segnenti stime

Stima del Normale Valore YVenale di Mercato

- Superficie commerciale tofale di rq.87,00 al prezzo_unitario di 850,00 €/mq

= € 73.950,00

L incidenza della.quota di. proprietd_delle  parti condominiali comuni_viene

considerata.inclusa nel valore sopra esposto

Stima del Valore al Netto di Adeguamenti e/o Sanatorie e/o Ripristini

Al valore precedentemente esposto,..in condizioni. diordinarietd. (valutato_ i

condizioni..normali), 1o scrivente ba individuato fattori di costo negativi da

ing. Marco Raciti Castelli
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considerare quali elemento di deprezzamento

- Prafica_in sanatoria per adeguamento tramezzatura fra zona ingresso ¢ cucing

ed all’interno dello stesso ingresso, per cui risulta stimahile in larga massima

un costo di circa € 1.500,00 (comprensivi di oneri ed oblazioni)

In tal.modo il valore, arrotondato per semplicita, diviensa:

VALORE DI MERCATO (Vn) PARI A: € 72.400,00

Indicazione del Valore di Vendita Forzata

La particolare situazione del mercato immobiliare che, nell'ultimo. periodo, present

futuro. (stante. linstaurazione. della nota crisi economica ed in presenza di un

cospicua. disponibilitd sul mercato_di fabbricati di_ogni_genere), nonché le modaliti

di_conferimento atiraverso procedura competitiva_gindiziaria, impongono, a parere

deilo scrivente, 1a proposta. di una riduzione dei valori sopra espressi da porre 2 hase

d’asta

Usna nota Circolare. del Tribunale di Verona segnala I’opportunitd_di.applicare. un

abbattimento.standard pari al 15-20%. e Linee Guida_della Consulta Ordini

Collegi del 10/06/2013 indicano nn abbattimento compreso.fra il 13% ed i1.30%

Ad. ogni modo, sulla bhase delia_discreta attrattiva turistica del Inogo ove. risulta

ubicato immeobile, lo scrivente. ritiene dipoter proporre il seguente. valore da porr

a.base d’asta per llintero loito, derivate dall’adozione di un coefficienie riduttivo de

10%:

- valore ridotto (arrotondato): £ _65.000,00

Come. detto, lincidenza della_quota di proprietd delle parti. condominiali. comuni

viene considerata inclusa nel valore sopra esposto

Dettao valore risulta, Pk al netto degli..._ eventuali onert di

ing. Marce Raciti Castelli
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adeguamento/regolarizzazione. . asposfi  in . perizia  (se indicati), che pertanio

rirmangono a carico dell’aggindicatario

5. ELENCOALLEGATY

1) Copia visure, mappe ¢ planimetrie catastali;

2} Copia atti notarili di provenienza;

3} Copia elenco delle formalitd presso 1'ufficio di Pubblicita Immmobiliare;

4) Copia Estratto normativa urbanistica;

5y Documentazione fotografica degli imumobili;

6) Documentazione tecnico urbanistica;

7) Copia estratto guotazioni OMIL:

8) Rilievi metrict effettuati dallo scrivente,

9 Geo localizzazione con immagini satellitari.

10) Inventario mobili comprensivo di specifica documentazione fotografica.

Treviso, 11 04/07/2016 Il Perito incaricato

ing. Marco Raciti Castelli
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M. 169293 DI REP.-ce-w-mmnmnoon N. 23880 DI RACC.

Questo giorno Al mercoledl 16 sedici gennaio 2008

COMPRAVENDITAR

REPUBBLICA ITALIANA

In Trevise, nel mio Studic in Via 8. Leconardo n.3,

duemilaotto.

Avanti a me dott. Gigvanni Battista Dall'Armi nao-|

' taio residente in Treviso ed iscritto nel ruolo del

%Distretto Notarile di Treviso,

Sono comparsi 1 Signori:

=1

' nella sua gualitd di socio accomandatario, per con-

to la razgione gociale

B i1 quale interviene

;
i
e

con sede in |8

| to ed in rappresentanza della societd corrente sot-
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sente atto non & soggetto ad I.V.A.

P Art.9= I venditori wi dichiaranc di essere coniugi

-

in regime di comunione dei beni.

Art.10= Le spese e tasse tutte 4i quest'atto, ine-|

H

<

renti e conseguenti, vengono assunte dalla sccietd

acqulrente.

Questo attc, scritto a macchina da persona 41 mial

circa metd dell'ottava, viene da me notalo letto ail

comparenti che lo approvanc e lo firmano gui in
calece ed a margine del foglic intermedio con me

rnotaio, alle ore 11,230 undicl e trenta.

fiducia, su due fogli per sette intere facciate e

(L.Z8.) Giovanni Battista Dall'Zrmi Notaio




Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BELLUNO Data 13/06/2016 Ora 13:26:24
- o o Pag. 1 - Segue

Utticio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica ispezione n, T188768 del 13/06/2016
per denominazione
Richiedente CLTNGL

Dati della richiesta

Dencminazione; SET
Tipo di formalita; Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 09/07/1997 al 13/06/2016
Periodo recuperato e validato dal -/-/197%  ai 08/07/1997
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodc antecedente al -/-/1979

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione’

Elenco omonimi

Cn sede in
Codice iscale

Con sede in
Codice fiscale

Consedein
Codice fiscale

Con sede 111
Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIOR! OMONIMI NON SELEZIONATI

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/06/2007 - Registro Particolare 5592 Registro Generale 8167



SnEla

B R, - | Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BELLUNOQ Data 13/06/201% Ora 213:%6:24
Ufficio provinciale - Territorio ag. = - >egue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T188768 del 13/06/2016

per denominazione

Richiedente CLTNGL

Pubblico ufficiale LATERZA VITANTONIO Repertorio 23542/4389 del 04/05,/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PEDAVENA(BL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettrenico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 05/06/2007 - Registro Particolare 1643 Registro Generale 8168
Pubblico ufficiale LATERZA VITANTONIO Repertorio 23544/4390 del 04/05/2007
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in PEDAVENA(BL)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/01/2008 - Registro Particolare 874 Registro Generale 1319
Pubblico ufficiale DALL'ARMI GIOVANNI BATTISTA Repertorio 169293/23880 del 16/01/2008
ATTC TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GOSALDG(BL)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/02/2008 - Registro Particolare 1544 Reglstro Generale 2282
Pubblico ufficiale LATERZA VITANTONIO Repertorio 24815/5043 del 17/01/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
" Immobili siti in QUERO(BL)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 18/02/2008 - Registro Particolare 360 Registro Generale 2284
Pubblico ufficlale LATERZA VITANTONIO Repertorio 24816/5044 del 17/01/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Immobili siti in QUERO{BL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documentdi successivi correlati:

1. Annotazione n. 1304 dei 18/09/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE}

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 29/05/2008 - Registro Particolare 4770 Registro Generale 6669
Pubblico ufficiale LATERZA VITANTONIO Repertoric 25256/5287 del 13/05/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in PEDAVENA(BL)
SOGGETTO VENDITORE
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@f gﬁtxaﬁ . Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BELLUNO Data 13/06/ 201% Ora313:é6:24
Ufficio provinciale - Territorio ag. o - oegue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n, T188768 del 13/06/2016
per denominazione
Richiedente CLTNGL

10,

1L,

12.

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 30/06/2008 - Registro Particolare 6119 Registro Generale 8379
Pubblico ufficiale GAGLIARDI ANTONIO Repertorio 198485/20339 del 05/06/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in QUERO(BL)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 10/07/2008 - Registro Particolare 6453 Registro Generale 8840
Pubblico ufficiale GAGLIARDI ANTONIO Repertorio 198515/20358 del 13/06/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PEDAVENA({BL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 10/07/2008 - Registro Particolare 1385 Registro Generale 8842
Pubblico ufficiale GAGLIARDI ANTONIO Repertorio 158516,/20359 del 13/06/2008
{POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in PEDAVENA{BL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 17/09/2008 - Registro Particolare 1758 Registro Generale 11596

Pubblico ufficiale Equitalia Nomos SpA Repertorio 109239/113 del 09/03/2008

IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSI ART.77 DPR 602/73 MODIFICato dal d.igs. 46/99
e dal d.lgs. 193/01

Immobili siti in GOSALDO(BL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronice

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 1456 del 17/10/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/11/2008 - Registro Particolare 10932 Registro Generale 14696
Pubblico ufficiale FIETTA GIUSEPPE Repertoric 183693/58168 del 11/11/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ARSIE'(BL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 24/11/2008 - Registro Particolare 2175 Registro Generale 14697
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BELLUNC Data 13/06/2016 Ora 13:26:24
- e o Pag. 4 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T188768 del 13/06/2016
per denominazione
Richiedente CLTNGL

13.

14.

15,

Pubblico ufficiale FIETTA GIUSEPPE Repertorio 183694/58169 del 11/11/2008

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Immobili siti in ARSIE'(BL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRC del 07/05/2009 - Registro Particolare 3939 Registro Generale 5618
Pubblico ufficiale FIETTA GIUSEPPE Repertorio 185982/59685 del 16/04,/2009

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in ARSIE'(BL)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 15/10/2009 - Registro Particolare 2055 Registro Generale 12201
Pubblico ufficiale ZAMBERLAN ANDREA Repertorio 1088/842 del 01/10/2009

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA Di CREDITO
Immobili siti in GOSALDO{BL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettrenico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/04/2016 - Registro Particolare 383 Registro Generale 3393
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE DI AGORDO Repertorio 8/2013 del 26/04/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GOSALDO(BL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2

Nessuna formalita presente.



U ‘cio Provinciale di BELLUNO - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 13/06/2016 Ora 13:30:36

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CLTNGL

n. T 188768 del 13/06/2016
Inizio ispezione 13/06/2016 13:25:38

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale 1. 12201
Registro particolaren. 2055

Presentazione 1. 18 del 15/10/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARJLE PUBBLICO
Data 01/10/2009

Notaio ZAMBERLAN ANDREA

Sede FELTRE (BL)

Dati relativi all‘ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Dertvante da
Capitale € 55.000,00

Interessi - Spese € 55.,000,00
Importi variabili  SI Valuta estera -
Presenza di condizione risolutiva - Durata
Altri dati

Numero di repertorio  1088/842
Codice fiscale  ZMB NDR 74502 L840 P

IPOTECA VOLONTARIA
0161 CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITC
Tasso interesse annuio

Tasso interesse semestrale -
Totale € 110.000,00

Somma iscritta da aumentare antomaticamente -

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unité negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E113 - GOSALDO (BL)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 5
Natura AZ - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo FORCELLA AURINE
Piano 1

Immobilen, 2
Comune F113 - GOSALDO {BL)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 5

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

Particella 114 Subalterno 2
Consistenza 5,0 vani

N. civice -
Particella 114 Subalterno 15



Ispezione ipotecaria

ik :
Ufﬁmo Prov1nc1a1e di BELLUNO Territorio Data 13/06/2016 Ora 13:30:36
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 188768 del 13/06/2016

Inizio ispezione 13/06/2016 13:25:38

Richiedente CLTNGL Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 12201
Registro particolaren. 2055 Presentazione n. 18 del 15/10/2009
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 13 metri guadri
Indirizzo FORCELLA AURINE N.civico ~
Piano )

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA POPOLARE DELL'ALTO ADIGE SOCIETA' COOPERATIVA

PER AZICNI
Sede BOLZANO .BOZEN. (BZ)
Codice fiscale 00129730214 Domicilio ipotecario eletto SEDE LEGALE DI
BOLZANO
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlagquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 In qaalit& di  DEBITORE [POTECARIO
Denominazione o ragione sociale '
Sede S
Codice fiscale st R

Relativamente allunita negozzal e . 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IN CARTA LIBERA AI SENSI DEL D.P.R. N. 601/1973 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONLLA
BANCA HA CONCESSO ALLA PARTE CORRENTISTA UN FINAN ZIAMENTO IN FORMA DI APERTURA DI
CREDITO IN CONTO CORRENTE NELLA SOMMA DI EURO 55.00¢,00 ALLO SCOPC DI DISPONIBILITA' DI
CASSA, CHE VERRA' M ESSO A DISPOSIZIONE DI ESSO CORRENTISTA, A SEGUITO DELL'ATTO IN OGGETT
O.IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO ALL'APERTURA DI CREDITO IN CONTO CO RRENTE E!
CONTEGGIATC CON RIFERIMENTO ALLA DURATA DELL'ANNC CIVILE E V IENE CALCOLATC COME
SEGUE: EURIBOR 3 MESI (365) CON VALUTA DEL PRIMO GIORNO LAVORATIVO DEL MESE IN CUI
DECORRE L'INDICIZZAZIONE ARROTONDATO AL SUCCESSIVC 0,25%. IL TASSO COSI' OTTENUTO (1,00%
SETTEMBRE} VIENE DENOMINATO "TASSO BASE" SUL QUALE S! PRATICA UN AUMENTO FISSO DI 3,00
PUNTI PERCENTUALI, COSICCHE' IL TASSC INIZIALE AMMONTA AL 4,009 (SETTE MBRE).
L'ADEGUAMENTO DEL TASSO VIENE EFFETTUATO OGNI 3 MESI FACENDO RIFERIMENTC ALLA VALUTA
DEL PRIMO GIORNQ DEL RELATIVO TRIMESTRE. IL NU OVQ TASS0 HA DECORRENZA DAL PRIMO GIORNO
DI CALENDARIO DEL TRIMESTRE. NELL'TPOTESI ALTRESI' DI MANCATA RILEVAZIONE C ELABORAZIONE,
DI SOPPRE SSIONE DELLE QUOTAZIONI, NONCHE' DI REVISIONE SOSTANZIALE DELLE CARATT



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BELLUNO - Territorio Data 13/06/2016 Ora 13:30:36
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
n. T 188768 del 13/06/2016

Inizio ispezione 13/06/2016 13:25:38

Richiedente CLTNGL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 12201

Registro particolaren. 2055 Presentazione n. 18 del 15/10/2009

ERISTICHE FUNZIONALI DEL PARAMETRC INDICATO, LA PARTE CORRENTISTA HA A CCORDATO
SPECIFICATAMENTE ALLA BANCA LA FACOLTA' DI INDIVIDUARE UN PAR AMETRO SOSTITUTIVO CHE
CONSENTA DI RAPPORTARE LE CONDIZIONI DEL MUTUO ALL'ANDAMENTC DEL MERCATO BANCARIO £
CREDITIZIO.L'APERTURA DI CREDITO DI CUI ALL'ART.1) DELL'ATTO IN OGGETTO E' STATA ACCORDATA
CON DURATA PARI A 24 MESI, CON FACOLTA' DI REVOCA DA PARTE DELLA BANCA E DEL CORR ENTISTA
DECORSI 18 MES! PIU' 1 GIORNO DALLA DATA DELLA REGISTRAZIONE D EL CONTRATTO, ANCHE SE
NELL'ALLEGATO "ESTRATTO DEL CONTRATTO Di CONTO CORRENTE" IL DIRITTO DI RECESSO DOVESSE
ESSERE REGOLATO IN MANIERA DIV ERSA, SALVO COMUNQUE ANCHE IN QUESTC PERICDO iL DIRITTO
DELLA BANCA DI AVVALERSI DELLA DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE AI SENSI DELL'ART .1186
C.C., OVVERO DELLA RISOLUZIONE DI DIRITTO DEL CONTRATTO AL VERIF ICARSI DI UNA DELLE IPOTESI
DI CUI ALL'ART.8) DELL'ATTO IN OGGETTO.IN CASO DI INADEMPIMENTO DEGL] OBBLIGHI ASSUNTI DAL
CORRENTISTA CON IL C ONTRATTO, SU TUTTE LE SOMME DELLE QUALI IL. CORRENTISTA SIA DEBITORE,
M ATURERA' DI DIRITTO A FAVORE DELLA BANCA L'INTERESSE DI MORA NELLA MIS URA DI 4 PUNTI
PERCENTUALI AGGIUNTIVI AL TASSC D'INTERESSE CONTRATTUAL E TEMPO PER TEMPO VIGENTE E
SENZA NECESSITA' DI ALCUNA SPECIALE COMUNI CAZIONE AL RIGUARDO, DALLA DATA DI
INADEMPIENZA AL GIORNO DELLA VALUTA DEL PAGAMENTC EFFETTUATO, MA COMUNQUE NON
SUPERIORE AL TASSO MASSIMO IN VIGORE AL MOMENTO DELL'INADEMPIMENTO NEL RISPETTO DELLA
LEGGE 108/9 6.L'ITPOTECA E' STATA ISCRITTA PER LA SOMMA COMPLESSIVA DI EURO 110.00 0,00, DI CUI
EURO 55.000,00 A GARANZIA PER 1L CAPITALE ED UNA CAUZIONE DI EURO 55,000,00, CHE E' STATA
COSTITUITA A GARANZIA DEGLI INTERESSI ANNUT ENUNCIATI Al FINI DEI REGISTRI IMMOBILIARI
NELLA MISURA MASSIMA DEL 12,00% E NELLA MISURA MASSIMA DI MORA DEL 16,00%, ED A GARANZIA
P ER TUTTI GLI OBBLIGHI ACCESSORI ASSUNTI DAL CORRENTISTA, PER GLI ANTIC IPI FATTI A SOLLIEVO
DELLA MEDESIMA DALLA BANCA, PER LE SPESE LEGALI, PER GLI INTERESSI EVENTUALMENTE DOVUTI
PER UN PERIODO ECCEDENTE QUELLO PREVISTO DALL'ART.2855 C.C., PER GLI INTERESSI NELLA
MISURA CONTRATTU ALE DAL PIGNCRAMENTO ALLA VENDITA E QUELLI, PURE NELLA MISURA
CONTRATT UALE, DAL GIORNQ DELLA VENDITA FINO A QUELLO DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO. TUTTE
LE OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL CONTRATTO SI INTENDONO ASSUNTE DA L CORRENTISTA CON
VINCOLO Di SOLIDARIETA' ED INDIVISIBILITA' PER SE', EREDI, SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, CON
ESPRESSA DEROGA A QUANTO DISPOS TO DALL'ART.1295 C.C. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E
PER OGNI EFFET TO DI LEGGE, LE PARTI HANNC ELETTO DOMICILIO DI GIURISDIZIONE: LA BANC A
PRESSO LA SUA SEDE LEGALE E DOVE CIO' NON FOSSE POSSIBILE, A} SENSI DELL'ARTICOLO 2839 CODICE
CIVILE PRESSC LA SEGRETERIA DEL COMUNE IN CU ! HA SEDE IL TRIBUNALE NEL CUT CIRCONDARIO
SONO SITUATI GLI IMMOBILI § U CUI GRAVA L'ITPOTECA; QUANTO ALLA PARTE CORRENTISTA E AL
FIDEIUBENTE, PRESSO LA RESIDENZA O L DOMICILIO DICHIARATO NELL'ATTO IN OGGETTO (O
COMUNICATO SUCCESSIVAMENTE A MEZZO DI LETTERA RACCOMANDATA).SI E' CO NVENUTO CHE IN
PRESENZA DI UN GIUSTIFICATO MOTIVC LA BANCA HA FACOLTA’ DI MODIFICARE Al SENSI E SECONDO
LE MODALITA' DI CUT ALL'ART. 118 DEL T,U. BANCARIO {D.LGS. 385/93 NELLA FORMULAZIONE
VIGENTE), ANCHE A SFA VORE DELLA PARTE CORRENTISTA LE CONDIZIONI CONTRATTUALE RELATIVE
AL CO NTRATTO. ALLA PARTE PRESTATARIA VIENE TRASMESSA UNA PROPOSTA DI MODIF ICA CON UN
PREAVVISO DI 30 GIORNI ENTRO 60 GIORNI LA PARTE PRESTATARI A HA DIRITTO DI RECEDERE DAL
RAPPORTO SENZA SPESE E DI OTTENERF, IN SE DE DI LIQUIDAZIONE DELLO STESSO, L'APPLICAZIONE
DELLE CONDIZIONI PRECE DENTEMENTE PRATICATE. LA PARTE PRESTATARIA HA APPROVATO
ESPRESSAMENTE TALE FACOLTA' ALLA BANCA.GLI IMMOBILI OGGETTO DELL'ATTO SONO STATI I
POTECATI COI DIRITTI CONGIUNTI, LE PERTINENZE, LE ACCESSIONI, COMPRESE LE AREE O PARTICELLE
JCHE VENISSERQ IN SEGUITQ INCORPORATE NEI MEDESIM I, FIDEIUSSORE:- S
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trate: Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Provinciale di BELLUNO - Territorio Data 13/06/2016 Ora 13:30:37
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - seque

Ispezione telematica
n. T 188768 del 13/06/2016

Inizio ispezione 13/06/2016 13:25:38

Richiedente CLTNGL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 3393

Registro particolaren. 383 Presentazione n, 30 del 01/04/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 26/04/2013 Numero di repertoric  8/2013
Pubblico ufficiale  GIUDICE DI PACE DI AGORDO Codice fiscale 93021170258
Sede AGORDO (BL)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 3.887,62 Tasso ititeresse annue - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese €4.112,38 Totale € 8.000,00

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A sez'
Richiedente '
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E113 - GOSALDO (BL)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Feglio 5 Particella 114 Subalterno 2
Natura A2 - ABITAZICNE DI TIPO Consistenza 5 vani
CIVILE
Indirizzo VIAFORCELLA AURINE N.civico -
Plano S1-T
Immobile . 2
Comune E113 - GCSALDO (BL)
Catastoc FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 5 Particella 114 Subalterno 15

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BELLUNO Territorio Data 13/06/2016 Ora 13:30:37

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n, T 188768 del 13/06/2016

Inizio ispezione 13/06/2016 13:25:38

Richiedente CLTNGL Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 3393
Registro particolaren, 383 Presentazione n. 30 del 01/04/2016
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 13 metri quadri
Indirizzo VIAFORCELLA AURINE N. civico -
Piano 31

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o rag zone soczaI
Sede :
Codice fiscale

Domicilio ipotecario eletto

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadf 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione soczal
Sede R
Codice fiscale gt ]

Relativamente all'unita negozzal en. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o det titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare}

DECRELY INGIUNTIVO DEL GIUDICE DI PACE DI AGORDO ALLA SOC. I8 e
; ONCHE' LIMITATAMENTE ALLE LORC RESPONSABILITA’ IMMOBILIARI, Al 5OCI
e PR TUTTO IL RESTC VEDASI TITOLO.
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Comune di Gosaldo - PRI YVariante nr. 4
Morme Tecniche

DISCIPLINA URBANISTICA DELL’ATTIVITA ' EDILIZIA 4
art. 1 — Disposizioni generali sulla destinazione d'uso del suolo nel territorio Comunale 4
art. 2 - Attuazione del Piano 4
art. 3 — Strumenti di attuazione 5
art. 4 — Attuazione diretta del Piano Regolatore Generale 5
art. 5 — Attuazione mediata del Piano Regolatore Generale: Piani di Lottizzazione 5
art. 6 — Attuazione mediata del Piano Regolatore Generale: | Piani di Recupero 6
art. 7 — Definizione e norme di misurazione di elementi geometrici relativi alla form. di Plani esecutivi 7
art. 8 — Destinazione d'uso 8
NORME DI CARATTERE GENERALE 9
art. 9 — Norme di carattere generale 9
art.10 — Definizione degli Indici di fabbricazione, metodi di misurazione degli elementi geometrici 10
art.11 — Norme relative alla distanza dei fabbricati dalle strade 10
art.12 — Norme generali di tipologia edilizia 10
CLASSIFICAZIONE SECONDO I CARATTERI DELL'EDIFICAZIONE i3
art.13 —Zone residenziali — Norme relative alla distanza tra i fabbricati 13
art.13 bis - Zone territoriali omogenee " A " 14
art.13 ter - Interventi sull'esistente edificato 14
art.13 quater - Gradi di Protezione {G.d.P.) 16
art,13 quinquies — Elementi architettonici caratterizzanti 20
art.14 — Zone residenziali di tipo AB ~ Norme generali 22
art.15 — Sottozone residenziali di tipo “AB-1": Residenziali miste

Sottozone residenziali di tipo “AB-2”: Speciali 22
art.16 — ABROGATO 23
art.17 — Sottozone residenziali di tipo “AB-3”: Bloccate 23
art.18 — Sottozone residenziali di tipo “AB-4"; Abbandonate 23
art.19 - Zona Residenziale “B”: di Recupero speciale 23
art.20 — Zona residenziale C1: di Completamento 24
art.20 bis — Zona residenziale C2; di espansione 25
art.21 —{ lotti edificabili 26
art.22 — Interventi e procedure 27
art.23 —~ Definizione dei tipi di intervento 27
art.24 — Ampliamenti 29
art.25 —Tipologia degli edifici: Norme generali e destinazioni d’uso 30
art.26 ~ Edifici di tipo “A”: Passibili di ristrutturazione secondeo tipologia di piano 31
art.27 — Edifici di tipo “B”: Passibili di ristrutturazione secondo tipologia preesistente 33
art.28 — Edifici di tipo “C”: Passibili di demolizione con risistemazione ambientale 37
art.29 - Edifici di tipo “D”: Parzialmente ristrutturabili, 37
art.30 ~ Edifici di tipo “E”: Non demolibili. 39
art.31 — Edifici di tipo “F": passibili di rigualificazione tipologica. 40
art.32 — Nuove costruzioni. 41
art.33 — ABROGATO 43
art.34 — Costruzioni accessorie. 43
art.35 — Zone produttive: Norme generali. 51
art.36 — Zone “D1-B”. Produttive dell'artigianato e piccola industria: di nuova espansione. 53
art.37 —Zone “D3-A" e "D3-AB": Per aggregazioni ricettive: di completamento 54
art.38 — ABROGATO 54
art.39 — ABROGATO 54
art.40 — Zone “D3-D”. Per aggregazioni ricettive: campeggi. 54

art.41 - ABROGATO

54



Comune di Gosaldo - P Yarianie nr. 1
Morme Tecniche

ZONE A STANDARD, DE RISPETTO E DI VEINCOLO SPECIALE 55
art.42 — Aree per gli spazi pubblici: norme generali. 55
art.43 — Aree di tipo “a" : per l'istruzione. 55
art.44 — Aree di tipo “b” : attrezzature di interesse comune. 55
art.45 — Aree di tipo “c” : per verde a parco, gioco, sport. 56
art.46 -~ Aree ditipo “d” : parcheggi. 57
art.47 — Tipologia ambientale. 57
art.48 — Arredo urbano privato. 58
art.49 — Arredo urbano pubblico. 59
art.50 — Tipologia Infrastrutturale 62
art.51 — Zone Vincolate. : 63
DISPOSIZIONI NORMATIVE GENERALI 64
art.52 — Decadenza di concessioni e di autorizzazioni. 64
art.53 — Poteri dei deroga. 64
art.54 - Norme abrogate, 64
art.55 — Varianti. 64
PIANO DEL PARCO NAZIONALE DOLOMITI BELLUNEST 65
art.56 — Pianificazione Sovracomunale. 65
art.57.1 - PNDB — Parco Nazionale Dolomiti Bellunesi 65
art.57.2 - PNDB ~ Zonizzazione Funzionale 66
art.57.3 — PNDB — Vuinerabilita 67
art.57.4 - PNDB - Disciplina puntuale degli edifici e dei nuclei abitati 67
art.57.5-PNDB - Nuclei abitati ed elementi architettonici 71
art.57.6 -- PNDB - Percorsi ed altri interventi puntuali 71
art.57.7 - PNDB - Disciplina delle attivita sportive e ricreative - (Art.19 Piano Ambientale) 73
art.57.8 — PNDB — Norme generali 73
ZONFE AGRICOLE 74
art.58 — Disposizioni generali per le zone agricole 74
art.59 — Classificazione del territorio agricolo 74
art.60 - E 1A ~ Sottozona alpina 74
art.61 - £ 1B — Sottozona forestale 75
art.62 - £ 1C ~ Sottozona dei pascoli e colture di monte 76
art.63 - E3A ~ Sottozona delle colture disagiate di contrada 78
art.64 - £3B — Sottozona delle colture di contrada 79
arl.65 — Nuove costruzioni e attrezzature 79
art.66 — Casa di abitazione 80
art.67 — Casa di abitazione in aree con preesistenze 81
art.67.1 — Restauro e ampliamento 82
art.68 — Edificazione di annessi rustici, allevamenti zootecnici e altri insediamenti produttivi  agricoli 82
art.68.1 — Edificazione di annessi rustici — rilascio concessione 82
art.69 - Edificazione di annessi rustici qualificati come ricoveri temporanei 83
INFTERVENTI PUNTUALI 85
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Comune di Gosaldo ~ PI. Variantenr. 1
Neorme Tecniche

DISCIPLINA URBANISTICA DELL'ATTIVITA’ EDILIZIA i

1. L'intero territorio Comunale & suddiviso in zone ed aree {aree per spazi pubblici o di uso pubblico) ai
sensi della Legge Regionale 2 maggio 1980 n® 40 e di tutta la Legisiazione dello Stato, ad essa sottesa.

2. Le zone e le aree, cosi come individuate nelle planimetrie di Piano Regolatore Generale, determinano
la disciplina urbanistica e la destinazione d'uso del suclo del territorio Comunale secondo le norme di seguito
riportate.

3. La suddivisione In zone ed aree de! territoric Comunale & contenuta nelle tavole di “Zomizzazione" del
Piano Regolatore Generale; detta suddivisione & individuata con differenti grafie per ciascun tipo di zona
ed area, grafie |a cui specificazione risulta nella legenda esplicativa della stessa tavola con corrispondenza
atle dizioni assunte nella presente normativa.
4. Le zone territoriali ormmogenee, in base al Decreto interministeriale 2 aprile 1968 n°® 1444 ed aila Legge
Regionale 2 maggio 1980 n°® 40, sono individuate nelle tavole del Plano Regolatore Generale; ie zone e le
aree in cui & suddiviso il territorio Comunate sono le seguenti:

A - Zona centro storico;

AB-1 - zona dell’edificato esistente e di saturazione;

AB-2 - zona dell’edificato esistente e di saturazione: speciaie;

AB-3 - zona dell’edificato esistente e di saturazione: bloccata;

AB-4 - zona dell’edificato esistente e di saturazione: abbandonata;

B - zona di recupero speciale;

C1 - zona residenziate di completamento;

c2 - zona residenziale di espansione;

D1-B - zona per compilessi produttivi dell’artigianato e della piccola industria: nuova espansione;
D3-A - zona per aggregazioni ricettive: di completamento;

D3-B - zona per aggregazioni ricetiive; di nuova espansione;

B3-D. - zona per aggregazioni ricetiive: campeggi;

E - Vedi L.R. 24/85;

a - aree per l'istruzione;

b - aree per attrezzature di interesse comune;

cl - aree per spazi pubblici destinati al gioco e alio sport;

c2 - aree per spazi pubblici destinati al tempo iibero:

c3 - aree per spazi pubblici destinati a forme di turismo sociale ed ambulante;
d - aree per parcheggio;

"PNDB” aree comprese nel perimetro del Parco Naturale Dolomiti Bellunesi:
- "PNDB ~ RI: aree di riserva integrale;
- "PNDB - RG/B1: aree a riserva generale orientata di tipo B1;
- "PNDB - AP": aree di protezione;
- "PNDB - PES: aree di promozione economica e sociale,
5. Le previsioni relative alla rete delle principali vie di comunicazione stradali, di cui at punto 1 dell'Art. 7
della Legge 17 agosto 1942 n. 1150, sono contenute nella tavole 13.3.3 e 13.3.4 a,b,c.

1. P'Amministrazione Comunale attua il piano avvalendosi del le disposizioni legislative vigente in materla
di disciplina urbanistica ed, in particolare, delle facoltd concesse dalla Legge 17 agosto 1942 n° 1150, dalla
Legge 18 aprile 1962 n® 167, dalla Legge 6 agosto 1967 n°® 765, dalla Legge 22 ottobre 1971 n° 865, dalla

s v F
s ]




Comune di Gosalde - P.I. Variante nr. 1
Morme Tecniche

Legge 28 gennaio 1977 n® 10, dalla Legge Regionale 27.06.1985 nr. 61, nonché dal Piano Territoriale
Regionale di Coordinamento,

1. In tutto il territorio Comunale il Pianc Regolatore Generale si attua mediante due livelli di
strumentazione:
a) attuazione diretta, attraverso la concessione edilizia in tutte quelle parti del territorioc Comunale
non soggetie a particolari prescrizioni, né perimetrate ed interessate da specifici piani attuativi o di
settore;
b) attuazione mediata che comprende i piani di recupero, i pianc di lottizzazione e gli specifici piani
attuativi previsti per zone particolari ed a tal fine perimetrate.

1. Per quanto riguarda la procedura ed i contenuti relativi alia concessione edilizia viene fatto riferimento
at regelamento edilizio, soprattutto al contenuto del titolo III° “Concessioni e autorizzazioni”,

2. Tutte le concessioni sono inoltre soggette a quanto previsto dalle presenti norme soprattutto per quanto
riguarda la tipologia edilizia ed ambientale,

1. Ipianidilottizzazione sono disciplinati dalla Legge Regionale 27.05.85 n° 61 e successive modificazioni
g, in particolare, dagli articoli 1.13 (autorizzazione a lottizzare) ed 1. 1 1 (norme per la presentazione dei
progetti) del Regolamento Edilizio.
2. Al sensi dell’art. 16 della citata Legge, inoltre, il pianc di lottizzazione & formato:
a) dalla convenzione;
b) dall'elenco catastale delle proprieta;
¢} daiseguenti elaborati cartografici di progetto che vanno integrati da guanto richiesto dal Regolamento
Edilizio:
1 ~ una cartografia in scala 1:500 completa dei dati altimetricl e delle curve di livello, riproducente il
perimetro dell'area dell'intervento da cui risultino fra 'altro:
- il rilievo del verde esistente con Iindicazione delle essenze arboree;
- i massi “erratici” esistenti;
- le costruzioni ed i manufatti di qualunque genere esistenti;
- I'eventuale tracciato delle reti tecnologiche esistenti con le relative servitd;
- l'eventuale viabilita esistente con relativa tipologia:
- le eventuali aree Vincolate ai sensi delle Leggi 1 giugno 1939 n® 1089 e 29 giugno 1939 n°
1497, e quelle che abbiano valore di bene ambientale ed architettonico, anche se non
vincolate;

- altri eventuali vincoll.
2 - una documentazione fotografica della zona con indicazione dei diversi coni visuali, in rapporto alle
zone edificate ed all'insieme del paese interessato;
3 - una stessa cartografia di progetto in scala 1:500 completa dei dati altimetrici e delle curve di
livello, riproducente il perimetro dell'intervento e contenente inoltre:

- le individuazioni di ¢cui al punto 1;

- le indicazioni deil piano urbanistico generale vigente relativamente alle singole aree

interessate al progetto;
- la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali e carrabili;
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- la progettazione di massima delle reti tecnologiche e di ogni aitra infrastruttura necessaria

alla destinazione dell'insediamento;

- le aree da destinare ad eventuali servizi pubblici, a spazi di uso pubblico, nonché le aree di

parcheggio;

- il progetto planimetrico dell'edificando ed il rapporto deilo stesso con gii spazi pubblici:

4 - il progetto planivolumetrico delle masse ed il rapporto delle stesse con gli spazi pubblici;
5 - un prospetto dell'insieme, in scala opportuna ed in rapporto alle zone gia edificate limitrofe;
d} dalle norme di attuazione del piano, con particolare riguardo alle parti del territorio destinate a nuovi
insediamenti, con la cubatura relativa ad ogni edificio e con le caratteristiche tipologiche previste.
3. I progetti dei piani di iottizzazione convenzionata devono prevedere:

- gli spazl destinati ad opere di urbanizzazione primaria e relative opere ed in particolare una
rete viaria razionalmente inserita nella maglia stradale esistente o di progetto;

- una composizione edilizia che, concepita nel rispetto delle norme di tipologia e volume prescritti
per ciascuna zona, si inserisca armoniosamente nell'ambiente e sia incltre definita, mediante
planivolumetria, come dianzi prescritto;

- gli spazi destinati alle opere di urbanizzazione secondaria e relative opere pertinenti alla
fottizzazione, salvo guanto disposto in merito al Regolamento Editizio.

4, La viabilita interna dovra di norma essere studiata in modo tale da evitare gli accessi diretti ai singoli
lotti delle strade esistent] o previste dalla viabilita principale del Piano Regolatore Generale ed agevolare
altrimenti il collegamento interno delle aree contermini, anche di altre proprieta, af fine di ridurre al minimo
indispensabile gli innesti sulla viabilitd esistente o prevista.

5. Lestrade, che dovrannc essere proporzionate alla funzione non potranno comunque avere la larghezza
inferiore a m. 4,

§. Il Comune put consentire la costruzione di strade a fondo cieco purché al termine di dette strade sia
prevista una piazzala per 'agevole manovra degli automezzi nella quale sia inscrivibile un cerchio di
diametro non inferiore a m. 12,

7. Ognitipo di strada deve avere un innesto attrezzato in corrispondenza dell'intersezione con altre strade;
le caratteristiche di tale inneste sono definite in relazione at volume ed al tipo di traffico che interessano le
due strade,

8. Il Comune indica le quote da osservare nell'esecuzione delle strade, ed in particolare ai tratti di innesto
sulla viabilita esistente.

9. Per le implicazioni pil specifiche de! piano di lottizzazione vedasi infine gh artt. 1.13 e 2.3 del
Regolamento Edilizic.

1. Il Piano Regoiatore Generale individua in tutta la superficie del territori Comunale la presenza di
patrimonio edilizio, urbano ed infrastrutturale ove pud essere contemplato l'intervento anche mediante il
Piano di Recupero, ai sensi dell'art. 27 della Legge 5 agosto 1978 n° 457,

2. La delimitazione dell’ambito territoriale def comparto & deliberata volta per volta con provvedimento
del Consiglio Comunale che diviene esecutiva ai sensi dell’Art. 59 della Legge 10.11.1953 n° 62,

3. La delimitazione del comparto pud riferirsi ad uno o pid edifici ed alle aree da trasformare con il criterio
di costruire un‘unitd minima ambientale per un intervento organico nel tessuto urbano, salvo indicazioni
specifiche di Piano.

4. Gli efaborati del Piano di Recupero sono gli stessi previsti dall'Art. 12 della Legge Regionale 27.06.1985
n® 61.

5. 1 progetti dei piani di recupero devono prevedere:
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il restauro ed il risanamento conservativo, nonché gli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di ristrutturazione del patrimonio edilizio ed urbanistico esistenti di cui ail'Art, 31
della Legge 5 agosto 1978 n® 457,

la riutilizzazione del patrimonio edilizio;.

il completamento delle zone parziatmente utilizzate;

il compietamento delle opere di urbanizzazione primaria ed, in particotare, gli spazi ad essa
destinati, ie relative opere e la rete viaria razionalmente inserita nella maglia stradale esistente
o di progette;

la sistemazione del verde esistente, pubblico e privato, nonché la natura della pavimentazione;
la demolizione o la risistemazione di tutti i piccoli volumt esistenti, accessori, provvisori, non
utilizzati, fatiscenti;

una compesizione edilizia che, nel rispetto delle norme di tipofogia, di volume, di vincolo e di
destinazione d'uso prescritti, si inserisca armoniosamente neli'ambiente e sia sorretta dalla
documentazione di cui all’articolo precedente.

6. Le opere di intervento, nenché 'eventuale nuova edificazione, vanno progettate innanzitutto seguende
le prescriziont di base individuate nell'apposita cartografia di piano; esse riguardano:

la tipologia di copertura e ia direzione della sua linea di colmo;
gli edifici soggetti a vincolo di non demolizione;

gli edifici o parte di essi scggetti al restauro;

le parti di edifici soggetie ad eventuale ampliamento;

gli edifici od i resti di essi soggetti a demolizione;

i picceli volumi eventualmente demolibili;

le parti di superficie soggette ad eventuale nuova edificazione;

7. Per quanto riguarda la viabilita valgono le norme prescritte ali’articolo precedente.
8, Vanno inoltre integrate e rispettate le norme particolari di intervento riferite a situazioni localizzate e
descritte nei successivi articoli.

1. La definizione dei seguenti elementi geometrici ed | metodi di metodi di misurazione vanno ad integrarsi
con quanto prescritto al titolo VII® del Regolamento Edilizio:
a) superficie territoriate & la somma della superficie fondiatia e di quella delle aree destinate alle opere
di urbanizzazione primaria ed alla guota parte di opere di urbanizzazione secondaria relative alla
lottizzazione, nonché a quelle necessarie per allacciare I'area ai pubblici servizl;
b) superficie fondiaria & la somma delle superfici reali di tuttl § lotti destinati alla edificazione derivante
da rilievo topografico al netto delle aree destinate a spazi di usc pubblico (opere di urbanizzazione
primaria, quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria e di allacciamento ai pubblici servizi)
misurata in proiezione orizzontale,
Nel gia citato titolo del Regolamento Edilizio vengono inoltre definiti:

I'altezza del fabbricato;
I'altezza deile fronti;

il volurne del fabbricato;
la distanza dalle strade;
la distanza dai confini;

il distacco tra i fabbricati.




Comune di Gosalde - P.I, Variante i, 1
Horme Tecniche

1. Devono essere riportate neli'ambito delle varie zone le destinazioni d'uso prescritte dal Piano Regolatore
Generale,

2. Il rilascio detle singole concessioni ad edificare & subordinatoe alla stipula di atti di vincolo di destinazione
specifica, trascrittl nel registr] immobiliari.

3. In caso di abusivo cambiamento di destinazione sl procederd alla revoca delle concessioni di cui al
comma precedente.

4, Eventuali cambiamenti di destinazione qualora previsti dalla specifica norma potranno essere
motivatamente autorizzati dal Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia.

5. Tali modifiche richiederanno la stipula e la trascrizione di un nuovo atto di vincolo e devono essere
conformi alla destinazione d'uso prevista.
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NORME DI CARATTERE GENERALE

9.1

1. Ogni volume edilizio, esistente o da costruire, determina sul territorio Ia superficie fondiaria ad esso
corrispondente,

2. La concessione ad edificare induce un vincolo di non ulteriore edificabilitd sulla superficie fondiaria
corrispondente al volume edilizio da costruire.

3. Il rilascic delie concessioni & subordinato alla stipula e trascrizione di un atto di vincole di non ulteriore
edificazione sulla superficie fondiaria corrispondente ai volume edilizio.

4. Per i fabbricati esistenti alla data di adozione del P.R.G., !a superficie fondiaria ad essi corrispondente
si estende sulle aree scoperte di proprietd della Ditta intestataria del fabbricato e sulle quali insiste il
medesimo, fino a raggiungere il valore deli'area che si ottiene dividendo il volume per Vindice di densita
edilizia fondiaria stabilito per la zona alla quale l'area appartiene,

5. Per detti volumi edilizi esistenti la superficie fondiaria ad essi corrispondente pud risultare inferiore a
quelta derivante dall'applicazione dell’indice.

& La demolizione parziale o totafe del fabbricato riduce o annulla fa superficle fondiaria ad essc
corrispondente, salvo quanto indicato al successivo art, 28.

7. Ad ogni rilascio di concessione ad edificare il Comune provvede ad aggiornare un'apposita pianimetria
in scala catastale, tenuta a libera visione del pubblico, riportante il fabbricato e la superficie fondiaria ad
esso corrispondente, gravato di vincole di non ulteriore edificazione.

8. Le Ditte proprietarie possono variare la delimitazione del la superficie fondiaria corrispondente, con
altro atto di vincolo purché detta nuova superficie, comprendente quella coperta dal fabbricato, formi una
sola figura geometrica.

2. Periterreni compravenduti dopo a data di adozione del P.R.G. deve essere verificata la totale o parziale
disponibilita ai fini edificatorl. A tale scopo nei relativi atti di compravendita deve risultare la menzione del
vincelo di cui ai commi precedenti.

9.2

10. Quando a sequito dell'attuazione di opere previste dal P. R, G, anche una sola parte di edificio venga ad
essere esposta alla pubblica vista e ne derivi, a giudizio del Comune, un deturpamento all'ambiente urbano
e paesaggistico, & falcoltd del Comune di imporre ai proprietari di variare le facciate esposte alla pubblica
vista, secondo un progetto da approvarsi dal Comune medesimo.

11, Il Comune pud, ingiungendo l'esecuzione del rifacimento, fissare i termini dell'inizio e dell'uitimazione
del favori. In caso di rifiuto o di mancato inizio o di mancata esecuzione nei termini stabiliti, non dovuta a
causa di forza maggiore, il Comune ha ia facoltd di procedere all'espropriazione dell'intero edificio
corrispondendo un'indennitd seconde le norme di Legge.

9.3

12. Nelfle zone soggette a svincolo per if rispetto dei cimiteri, delle strade e dei corsi d'acqua, le parti
vincolate vengono calcolate agli effetti del computo della densita edilizia relativa alle aree finitime,
sempreche la zona di rispetto considerata rimanga assolutamente inedificata.

13. Per la costruzione ¢ comungue movimenti di terra nelle zone vincolate a rispetto idrogeociogico, in base
all’'Art. 1 del R.D.L. 30.12.1923 n° 3267, & obbligatorio sottoporre il progetto di realizzazione dell'opera
all'approvazione dell'Ispettorate Ripartimentale delle Foreste.

9.4

14. Agli effett] della determinazione della cubatura costruibiie, deve essere computata la cubatura delle
costruzioni esistenti.

9.5

FarrHorieks
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15, T limiti di zona non definiti da sedt stradali o pubbiici parcheggi devonc considerarsi, a tutti gli effetti,
come confini di proprieta, rispetto ai quali valgono le norme sulle distanze stabilite per le stngole zone.
Fanno eccezione i limiti delle aree vincolate a fasce rispette stradale od a vincolo cimiteriale per le quali
ammessa la costruzione sul limite della zona edificabile fermo restando le distanze dai confini di proprieta
stabilite per la zona nelia quale si intende costruire,

9.6

16. Neila costruzione di nuove strade & obbligatorio in sede di esecuzione procedere, per motivi

idrogeologici € paesaggistici, alla sistemazione ed al rinverdimento delle scarpate secondo guanto stabilito
nei successivi articoli.

1. Per l'edificazione oltre a quanto stabilitc dallz tipologia edilizia ed oltre a quanto prescritto dal
Regolamento Edifizio, vengono stabiliti i seguenti indici;
- densita edilizia territoriale (it in mc/mqg);
- densita edilizia fondiaria (if in mg/maq);
- indice fondiaric di copertura (C in mg/mq).
2. Per densita edilizia territoriale {it) si intende il rapporto tra fa somma dei volumi di tutti | fabbricati,
esistenti e da costruire e ia superficie totale de! territorio cui l'indice si riferisce.
3. Per densita edifizia fondiaria (if) si intende il rapporto tra il volume del fabbricato, esistente o da
costruire e ja superficie fondiaria del lotto ad esso corrispondente.
4. Per indice fondiario di copertura (C) si intende il rapports percentuale tra la superficie coperta del
fabbricato, esistente o da costruire, e la superficie del lotto ad essc corrisponderite.
5. 1 wvaleri deglt indici, che di seguito saranno stabiliti, sono i valori massimi e minimi possibili.
6. Si definiscono i seguenti elementi geometrici ed i relativi metodi di misurazione.
a) Superficie fondiaria corrispondente: & la superficie reale del lotto o dei fotti, derivante da rilievi
topografici al netto degli spazi di uso pubblico esistentl e previsti (strade, piazze, fossi e scarpate
relative, ecc.) misurata in proiezione sul piano orizzontale.
b) Superficie coperta: & la prolezione sul piang orizzontale di tutte le parti edificate fuori terra; non
concorrono alla formazione della superficie coperta ghi aggetti senza sovrastanti corpi chiusi, con shalzo
fino a m 1,20 ed eventuali scale aperte, le sporgenze delle falde di normale copertura.
Per |‘altezza del fabbricato, per la definizione del volume del fabbricato, della distanza dalle strade, della
distanza dai confini e def distacco tra i fabbricati, viene fatto riferimento a quanto definito nel gia citato
titolo VII® del Regolamente Edilizio.

1. le distanze da osservarsi a protezione de! nastre stradale (strade esistenti o previste come viabilita
principale) nella edificazione al di fuori det perimetro degii insediamenti previsti dal piano, e cioé nella zona
territoriale omogenea di tipo "E", sono quelle stabilite dal D.M, 1 aprile 1968 e L.R, n® 61/85 Art. 18.

2. Dovra essere rispettato anche quanto specificatamente previste dal Nuovo Codice della Strada.

3. All'interno def centri abitati, in presenza di zone a piazza, parcheggio, rotatorie e cul de sac, & ammessa
l'edificazione a confine.

i. Il Piano Regolatore Generale prevede una tipologia edilizia particolare per ogni singola zona; le norme
contenute nel presente articolo hanno pertanto valore prescrittivo per tutti quegli edifici non contemplati
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nelie prescrizioni particolari dei successivi articoli; per specifiche & motivate situazioni, il Sindaco, su
conforme parere della commissione edilizia, pud applicare la normale procedura di deroga di cui all'art. 53.
a)} Definizione degli interventi.
Oltre alla nuova edificazione, sono pessibili interventi fino al grado di ristrutturazione,
b} Volumetria complessiva,
La volumetria complessiva delf'edificio si presenta a blocco isolato con planimetria semplice avente
sagoma limite a forma quadrata ¢ rettangolare.
¢) _Copertura.
Il tipo di copertura prescritio & a due falde, con pendenza-compresa tra il 35% ed il 45% e comunque
con linea di gronda e di colmo a tivelli il pilr possibile costanti.
Un appositc segno convenzionale indica, nella cartografia di piano, le prescrizioni relative
alf'orientamento della linea di coimo.
In ogni caso, in ogni piano attuativo, lottizzazione e recupero, va indicato sulle tavole relative
l'orientamento della linea di colmo.

Non sono ammesse, come materiale di copertura, tegole laterizie di colore rosso; per le coperture
metalliche o in tegole cementizie, ecc., sono prescritte coloriture scure, testa di moro e grigio scuro.
d) Facciate

Le facciate degli edifici potranno essere in colori tradizionafi secondo quanto previsto da una apposita
palette cromatica da approvare con semplice delibera del C.C. quale sussidic operativo; o da sassi a
vista di pietra locale; & ammessa la presenza del legno solo nel caso di effettiva funzione: per esso &
prescritta una colorazione scura. Nel caso di solo rifacimento, i colore rosa preesistente deve essere
mantenuto,

g) Aperture,

Per quanto riguarda Je aperture sono prescritti:

- contorni semplici;

- soluzioni in aggetto sul tipo della veranda, degli Ingressi coperti, chiusi e dei poggioli; pertanto sono
aboliti pensiline, tettoie e, particolarmente nelle nuove costruzioni, ballatoi esterni;

- per gif edifici esistenti, con esclusione degli edifici con G.d.P. fino a 3 COMpreso, sono ammessi
tettucct di riparo in misura non maggiore di 1 per ogni ingresso principale di larghezza non superiore
a ml.1,0 rispetto alla luce dell'ingresso stesso e profonditd non superiore a ml. 0,80.

- & vietato V'uso di scale esterne a meno che non interessing gli scantinati o costituiscano componente
originaria della struttura, o perché se ne dimostri I'inderogabile hecessita;

- € vietato i'uso di qualsiasi forma dj avvolgibili e di elementi metallici a vista. E' sempre ammessa,
con esclusione degli edifici con G.d.P. finc a2 3 compreso ¢ dei voluml rustici, la realizzazione,
adeguamento o sostituzione di serramenti con elementi in simil-legno; tale disposizione &
prevalente rispetto ad indicazioni diverse presenti nel testo normativo.

2. Il Sindaco, su conforme parere della Commissione Edilizia, con delibera comunale, pud autorizzare, per
interi edifici, anche esistenti, la variazione di destinazione d'uso a parcheggio automobili, purché cid non
richieda alterazioni strutturali di nocumento alla tipologia ed all’ambiente.

3. Qualora gli ingressi ai garages stano esposti alla pubblica vi sta e risultino di nocumento al pubblico
decoro, & facolta del Sindaco, sentito il parere delia Commissione Edilizia, imporre ia sostituzione mediante
soluzioni pit valide o pil conformi all'ambiente architettonico circostante.

4. Si intendono, quali migliori soluzioni, ingressi in legno in qualsiasi modo manovrabili, purché Ia
superficie esterna risulti [avorata con strutture lignee a porta o a parete.

5. Sono vietate, in tali situazioni, le aperture in metallo ed in materiale affine.

6. Le disposizioni contenute nel presente articolo si riferiscono sia agli edifici di nuova costruzione, sia al
restauro ed ai rifacimento di fabbricati esistenti.
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7. 1l Sindaco, su parere defla Commissione Edilizia, pud concedere I'autorizzazione all'uso di colorazioni,
di materiali e di coperture diversi se i ritiene giustificati dalle particolari caratteristiche del progetto e
dell'ambiente.
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CLASSIFICAZIONE SECONDO I CARATTERI DELL'EDIFICAZIONE

1. Al sensi dell'art. 9 del .L. 2 aprile 1968 n°® 1444, & prescritta la distanza minima di m. 10 fra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti o, se maggiore, & prescritta la distanza minima pari altezza del
fabbricato pi0 alto.
2. Le distanze minime tra i fabbricati, ai quali siano interposte strade destinate al traffico di veicoll {con
esclusione della viabllitd a fondo cieco a servizio di non pitl di quattro edifici), devoneo corrispondere alla
larghezza della sede stradale maggiorata di:

- m. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a m. 7,

- m. 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tram. 7 e m. 15;

- m 10,00 per lato, per strade di larghezza superiore a m. 15,
3. Qualora le distanze tra | fabbricati come sopra computate, risulti inferiore all® altezza del fabbricato pil
alto, le distanze stesse sono maggiorate sinc a raggiungere la misura corrispondente all'aitezza stessa.
4. La sola sopraelevazione di pareti esistenti a distanza inferiore a 10 metri @ ammessa salvo accordo fra
le parti.
5. Sono ammesse distanze inferiori a quelie indicare nei commi secondo e terzo del presente articolo, In
tutte le zone che formino oggetto di recupero lottizzazione convenzionate con previsioni planivolumetriche
o che comunque formino oggetto di prescrizioni specificate da parte del presente Piano Regolatore
Generale; In particolare & ammessa la distanza minima di m. 3,00 tra pareti non finestrate soitanto nei casi
di operazioni di risanamento e di riqualificazione igienica del patrimonio edilizio esistente.

i3
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1. Sono costituite da parti interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere storico, artistico o di
particolare pregio amblentale, compresi { singoli edifici o parti di edifici, compresi entro i limiti delle tavv.
10.1, 10.2 e 10.3, ad eccezione delle zone Fb, disciplinate all’art. 44 delle vigenti N.d.A..

2. Sul patrimonio edilizio esistente sono possibili interventi nel rispetto delle prescrizioni previste ai G.d.P.

di cui al successivo art. 13 quater e secondo gquanto previsto alle tavy. 12.1, 12.2 e 12.3 ed all’allegato
\\Alr‘

3. Le aree libere ed intercluse debbono rimanere inedificate ad eccezione di gueile in cui & prevista la
realizzazione di nuove velumetrie a seguito di piani attuativi come previsti dalla vigente normativa,

- diretti per edifici esistenti nel rispetto del G.d.P.;

interventi amm i . i
eS8 - con P.d.R. su perimetrazione da parte del C.C.

indice fondiario esistente con le variazioni di cui all’art. 2 punto 10
conseguenziali @ quella tradizionale o comungue circostante, nel rispetto di
tipologia quanto disposto dalla normativa puntuale delle presenti N.d.A. per le nuove
costruzioni.
altezza max. non superiore ai volumi contermini salvo eventuali disposizioni puntuali
distanza min. dai confini mi 5,00 riducibite a ml. 3,00 per i volumi accessari

Nel caso di preesistenze & consentita la costruzione in aderenza o in appoggio
in conformita a guanto stabilite dall'art. 873 e seguenti del C.C. Nei casi di
ricostruzione e di sopraelevazione sono ammesse distanze non inferiori a quelle
distanza min. dai intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti computati senza tener conto delle
fabbricati costruzioni accessorie e nel rispetto delle norme del Codice Civite.

Per interventi di adeguamento igienico-sanitario e tecnologico le distanze
minime sono quelle previste dal Codice Civile. In caso di volumi interrati €
ammessa la realizzazione a confine.

ml. 5,0 ridotti 2 ml. 3,0 per strade inferiori alle cemunali, salvo diversa

distanza min, dalle strad . L ) . : . )
. ealie strade disposizione delle tavole di progetto o deroghs per allineamenti preesistenti

per gli edifici esistenti alla data della presente variante, ove previsto dal
G.d.P 4A 0 6A & ammessa fa sopraelevazione — fino ad un massimo diml 1,0 -
nel rispetto delle distanze minime previste dal C.C., o con il consenso del
confinante debitamente trascritto, al fine di migliorare le altezze utili dei piani
sopraelevazioni o a rendere abitabile il sottotetto per non meno del 40% della sua superficle;
tale disposizione non & applicabile & superfetazioni, volumi accessori o tecnici
se non formaimente ed architettonicamente integrati con 'edificio principale.
Tali interventi potranno comprendere la modifica e riqualificazione delle faide
esistenti ove non consone alle caratteristiche di zona.

In tali zone, in caso di impossibilita, & ammessa la realizzazione di attivitd
prescrizioni particolari commerciali anche in deroga al reperimento degli standard a parcheggio nel
rispetto della LR 37/99, art.13,

1. 1 - Zone di Degrado
Le aree azzonate come Z.T.0. di tipo “"A” sono considerati come zone di degrado ai sensi deil'art. 27 ¢.1I°
della legge 5/8/1978 n.457. In tali zone & ammissibile 'adozione dej Piani di Recupero di iniziativa pubblica

e privata, previa definizione dei imiti di clascun intervento dal parte def Consiglio Comunale.
2. 2 -~ Tutti gli interventi

Per gli edifici per [ quali non & stato previsto un Grado di Protezione ai sensi del successivo art. 3 si intendono
ammissibili tutti gli interventi nel rispette delie presenti norme, delia normativa generale di P.R.G. e del

i4

Fiiwliprtatn




Comune di Gosaido —~ P.L. Variante nr, 3
Horme Tecniche

Regolamento Edilizio. Le norme di cui alla presente variante sono prevalenti rispetto ad altre norme in
vigore eventualmente contrastanti.

Con la concessione o l'autorizzazione edificatoria, come modalitd esecutiva della stessa, i§ Sindaco potra,
su conforme parere della C.E., anche al di fuori dei casi contemplati dalle presenti Norme, prescrivere
disposizioni per assicurare la conservazione delle particolari caratteristiche architettoniche o del particolare
pregio storice di singoli edifici, anche non assoggettati al vincolo di cui alle leggi n.1089/1039 e n.
1497/1939, od a Grado di Protezione.

3. 3 - Schedatura

Per gh edifici eventualmente sprovvisti di schedatura od in caso di difformitd fra allegati cartografici e
normativi, it grado di protezione viene definito con successiva variante al P.R.G., tenendo conto dei gradi
di protezione previsti per edifici consimili insistenti sulla stessa zona.

4. 4 - Variazione del G.d.P.

Su presentazione di una adeguata documentazione di carattere storico, artistico e/o architettonice, con
rilievo dettagliato dell’edificio ed esauriente documentazione fotografica, con allegata perizia asseverata da
un competente tecnico laureato, potra essere disposta su conforme parere dell'Ufficio Techito Comunale e
della Commissione Edilizia integrata, con Delibera del Consiglio Comunale, 'assegnhazione di un edificio ad
altra categoria di intervento, di un solo grado e ad esclusione del grado 2 Restauro Conservativo e 8
Demolizione senza ricostruzione, o la sua attribuzione nel caso in cui il fabbricatc ne sia prive e risulti
meritevole di tutela, in analogia a casi consimili € nel rispetto dei principi dei piano regolatore.

5. 5 - Sostituzione di murature

Per gli edifict con grado di protezione 3 o superiore poiranno essere parzialmente sostituite le murature in
caso di gravi motivi statici previa perizia asseverata di un tecnico abilitato che ne glustifichl la necessita.
Le sostituzioni avverranno in modo tale da tutelare eventuali emergenze storico-architettoniche, ambientali
ed artistiche, e riproporranno, per quanto possibile, tecnologie e materiali originari,

G. 6 - Sottotetti

Per i fabbricati ad uso residenziale esistenti al momento dell’entrata in vigore della L.R. 12/99 & consentito
il recupero con destinazione residenziale del sottotetto anche in deroga agli indici stereometrici di zona, nel
rispetto delle norme del R.E.

7. 7 - Elementi di “arredo urbano™

Le tavv. 11.1, 11.2 e 11,3 riportano gli elementi e gli interventi di “arredo urbano” ed i manufatti che
presentano particolari pregi costruttivi, architettonici, ambientali e storici guall fontane, capitelli, muri in
pietra, scalinate ecc.; per essi & prevista la salvaguardia ed ii recupero.

8. 8 -~ Aumenti di volume - Piani di Recupero

Per i fabbricati ad uso residenziale insistenti nelle aree “A” ad eccezione degli edifici con G.d.P. 2 o 3,
compatibilmente con if lero singolo grade di intervento e per motivate necessitd di adeguamente e di
miglioramento funzicnale ed igienico-sanitario, & ammesso un ampliamento fino al 20% della volumetria
esistente, con un massimo di 200 mc., previa presentazione di un Piano di Recupero; tale piano non potra
prevedere un incrementa volumetrico compiessivo superiore al 15%.

Nel caso di insistenza sul lotto di proprietd, o comunque in diretta corrispondenza funzienale, di annessi,
adiacenze, baracche ecc. il Sindaco, sentita la C.E., subordina gli ampliamenti concessi ai sensi del presente
articolo all'attuazione dei disposti di cui alla vigente normativa in tema di accessori.

I Piano di Recupero potra prevedere, in deroga a quanto previsto per i singeli azzonamenti, I'edificazione
in aderenza o in appoggio, e comungue nel rispetto del disposti del Codice Civile.

L'incremento volumetrico di cuf al 19 comma & ammesso per clascun edificio al netfo deg!i incrementi
volumetrici eventualmente realizzati successivamente all'adozione del P.R.G..

Le disposizioni delf presente articolo si intendono applicabili solo in quanto il piane di recupero presentato
tenga adeguatamente conto e valorizzi le caratteristiche originali deil'insediamento, non crei pregiudizio a

13




Comune di Gosaldo - 1. Variante nr, 1
MNorme Teonichse

possibili equivalenti interventi futuri sui volumi contermini e risulti idoneo dal punto di vista Igienico, statico,
funzionate ed estetico.

Dovranno in ogni caso essere valorizzati gli spazi aperti con idonee sistemazioni di corti, cortili, recinzioni
e tutti gii eventuali parametri di arredo urbano che venissero eventualmente segnalati dall'A.C..

Non sone in nessun caso consentiti, né computabili in sede di formazione dei piani di Recupero, incrementi
volumetrici su edifici con G.d.P. 1, 2 0 3.

I rilievi della situazione di fatto e lindividuazione di nuovi elementi soggetti a particolare tutela sono
completati o aggiornati con deliberazione del Consiglio comunale nel rispetto di quanto disposto ai
precedenti punti 3 e 4.

Sono abrogate le norme comunali contrarie o comungue incompatibili con gli art. 13 bis-ter-quater-
quinguies o che disciplinano diversamente uno stesso oggetto.

1. Gliinterventi ammissibili sul patrimonic edilizio esistente sono disciplinati da un parametro specificante
il Grado di Protezione (G.d.P.).
2. T gradi di protezione sono cosi definiti:

- G.d.P.1: Restauro Filologico ~ non presente;

- G.d.P.2: Restauro Conservativo;

- G.d.P.3: Restauro Propositivo:

- G.d.P.4: Ristrutturazione Parziale;

- G.d.P.4A: Ristrutturazione Parziale con adeguamento;

- G.d.P.6: Ristrutturazione Globale;

~  G.d.P.6: Ristrutturazione Globale con adeguamento;

- G.d.P.7: Demolizione e Ricostruzione;

- G.d.P.8&: Demolizione senza Ricostruzione;

= G.d.P.8A: Demoiizione e Ricostruzione degli annessi.

- G.d.P.0: nessun grado di protezione.
3. Ciascun Grade di Profezione prevede specifiche di intervento sui seguenti parametri:
4. a) aliegati di analisi, b) tecnologie e materiali, ¢) murature, d) solai, scale, tetti e coperture, e) elementi
interni (paviment!, caminetti, stipiti, ecc.) ed esterni (serramenti, cornici, stipiti ecc.) di particotare pregio,
f) adeguament! statici, g) adeguamenti igienici e tecnologici, h) sistemazioni esterne, i) aumenti di volume.
5. Per gli edifici di culto # G.d.P. deve intendersi indicativo in quanto gii interventi dovranno essere
sottoposti all'approvazione della competente Sovrintendenza.
6. Le specifiche di ciascun Grado di Protezione soro riportate atle tabelle seguenti.
7. Per il G.d.P. O sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto delle indicazioni tipologiche di cui agli artt,
13 bis-ter-quater-quinquies e della vigente normativa e R.E.. Per gii edifici con G.d.P. 0 e sigla “*R” sono
ammessi solo interventi di cui ai G.d.P. 7, 8, 8A o di qualificazione architettonica del volume esistente senza
aumenti di cubatura e secondo e indicazioni tipologiche di cui all‘art, 13 quinguies. .
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Interventi su edifici vincolati a restauro

S GidP 2.
“:Restaiire.consérvativo

a) altegati di analisi

tipologico-strutturali tesa a definire |

| architettonico

10gni intervento dovrd essere preceduto da un'accurata analisi degli elementi

caratteri originali relativi all'organismo

b} tecnologie "
e materiali -

ogni operazione dovra essere effettuata
con tecnologie e materiali affini a quelli
costitutivi i caratteri originati
delt'edificio, documentiati al precedente
punto a)

gli interventi potranno essere effettuati,
per le parti sostituite, anche con
tecnologie e materiali nuovi, accostati ad
elementi originali esistenti

fatte salve le opere indispensabili per la statica dell’edificio e del suoi componenti
strutturali, non pofranno essere variate né sostifuite le murature perimetrali.
L'assetto dei fari in facciata va recuperato, ove possibile, con ricerca delle antiche

| aperture

. Cic)'murature

’|non potrannc  essere  variate né
‘| sostituite  le  murature di  spina

| dell'edificio; & consentito il rifacimento

dei muri divisori interni

potranno essere sostituiti elementi dei
muri di spina e modificati i muri divisori
interni; in caso di sconvoigimento sono
ammesse nuove aperture progettate in
armonia con il conteste. Sono ammesse
nuove aperture sui fronti secondari al solo
scepo di ottenere gli indici minimi di
aerazione ed illuminazione

d) solai, scale, tetti |
e coperture

non sono medificabili i solai, le scale e
l'orditura del tetto, ma & consentito 1l
rifacimento  defle parti deteriorate
secondo i disposti del punto b); il manta
di copertura va, nella maggior misura
possibile, risanato ed integrato in
materiale originario; & vietata qualsiasi
variazione della pendenza delle falde e
del punto di imposta del tetto.

sona sostituibili i solai, le scale e {'orditura
del tetto, per la sistemazione dei quali
saranno adottati i materiali e le tecniche
proprie dei caratterl originali dell'edificio;
per | solai in legno sono ammesse
eventuali solette collaboranti; nel caso in
cui il tetto sia stato variato sono da
ricercare le antiche proporzioni plani-
volumetriche

e) alementi interni
ed esterni di pregio

vanno restaurati, recuperati ¢ rifatti gli elementi funzionall e decerativi sia interni
{pavimenti in pietra, in acciottolato, in legno (di pregio o originario), e serramenti,
caminetti, cornici, affreschi, intonaci originali, ecc.) che esterni { infissi, portoni,

poggicli, camini ecc.);

f) adeguarienti
- statici

gli  adeguamenti statici, anche In

‘| funzione antisismica, (consolidamento

murature, cordoli), andranno esequiti
nel rispetto del profilo volumetrico
originario; si avra cura di ricavare gli
irrigidimenti all'interno dei profiii murari

"toriginali e di curare le finiture esterne in

gli adeguamenti statici, anche in funzione
anfisismica {(consolidamento delie
murature, cordoli}, potrannc essere
eseguiti con tecnologie innovative, net
rispetto del profilo volumetrico originario

continuita ed analegia con quelle
esistenti
ogni adeguamento igienico e - Lo
. . N re am ferv di
N i tecnologico sara operato alterandoe nella sonc - semp ammessi —n er!tl
-g) adeguamenti - minor  rmisur ossibile | caratteri adeguamento igienico - funzionale
igienici- tecnologici . a possi I caratterl

distributivi dell'edificio e le partiture
murarie

(impianti tecnologici, centrale termica,
impianti igienico - sanitari, ecc.)

-h) sistemazioni

| devono essere mantenute le piantumazioni di pregio esistent; eventuali nuove

piantumazioni saranno costituite esclusivamente da essenze autoctone. Gli spazi
esterni di pertinenza (corti, giardini, ecc.) devono essere liberati da superfetazion;
e precari di ogni genere; vanno mantenuti e recuperati gli elementi funzionali e
decorativi esterni originali quali pavimentazioni, elementi di arredo, partiture degli

1 spazi ecc.

‘esterne

eventuali nuovi intervenfi saranno
realizzati con forme e materiali affini
ali'esistente. Non & consentita in essi la

| reatizzazione di qualsiasi volume, anche

S€ acCessorio

eventuali nuovi
essere  esequiti
innovative

interventi  potranno
anche con tecnologie

i} volumi

non € ammesso alcun aumento di volume
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Interventi

G‘i‘gip.;‘[\':- PR

su edifici vincolati a ristrutturazione

“-fogni intervento dovra essere preceduto da
‘|un'aceurata analisi degli elementi tipologico-
| strutturali tesa a definire i caratteri originali
| relativi all'crganismo architettonico

ogni intervento  dovra  essere
preceduto da una relazione che
evidenzi eventuali presenze di

particolare importanza

~B) tecnologie
- e materiali

gli interventi potranno essere effettuati anche
con tecnologie € materiali nuovi, accostati ad

{ elementi originali esistenti

le operazioni poftranno  essere
effettuate con techologie e materiali
nuovi

| implanto planivolumetrico dell’edificic dovra

o g) murature

| rimanere invariato; le murature perimetrali,

per quanto possibile, dovranno essere
mantenute; sono ammesse nucve aperfure
progettate in armonia con il contesto o
adeguamento delle esistenti ai soli  fini

iluminotecnici minimi.

& ammesso il rifacimento interno
totale e la sostituzione dei muri di
spina; sono ammesse nuove aperture
progettate in armonia con H contesto o
adeguamento delie esistenti ai soli fini
iHluminotecnici minimi,

d} solai, scale,
tetti e coperture

1 sono sostituibilt e modificabili | solai, le scale ed

il tetto; nel caso in cui il tetto sia stato variato
sono da ricercare le antiche proporzioni
ptanivolumetriche per riportare l'edificio alle
tipologie locali

sono sostituibiti e modificabili i solai, le
scale ed il tetto

e) elementi
interni ed - -

esterni di pregio

saranno recuperati gli eventuali elementi
interni ed esterni di pregio, sard posta
particolare cura nelia trattazione delle superfici
con obbligo di mantenimento dei risalti
d'intonace, mensole, davanzali in pietra ed ogni
altro fregio originario presente nella facciata.

Nel c¢aso che manomissioni ed interventi
successivi abbianc variato i materiali e le

/| forme, € fatto obbligo riportare gli stessi alle

| caratteristiche e dimensioni originarie

dovranno  essere recuperati gli
eventuali elementi interni ed esterni di
pregio

. .- | gli adeguamenti statici, anche in funzione antisismica (consolidamento delle murature,

adeguamenti - | cordoli), potranno essere eseguiti anche con tecnologie innovative nel rispetto del
statict .- | profilo volumetrice originario

_g%ga;::a?fm-. sono sempre ammessi interventi di adeguamento igienico - funzionale (impianti

tecnologici

tecnologici, centrale termica, impianti igienico - sanitari, ecc.)

h) .
sistemazioni
esterne

sulle aree di pertinenza dovranno essere recuperati gli acciottolati e i rivestimenti in

| pietra in genere; sono vietate le pavimentazioni in getto di cemento, piastrelle, marmo
.| variegato; eventuali volumi accessori dovrannc gli schemi tipologici previsti nelle
{ presenti norme.

Devono essere mantenute le piantumazioni di pregio esistenii; eventuali nuove
piantumazioni saranno costituite esclusivamente da essenze autoctone

i} volumi

inon essendo stati

L ariginaria

| fine ad un massimoe di 50 88 mc.

‘| "sopraelevazioni” del precedente articolo 13

nom sono ammessi, in concessione diretta,
sostanziali aument! di volume in zona “A”,
individuati | relativi
sedimi; sono ammessi aumenti di volume
per adeguamenti igienico-sanitari e
tecnologici nel rispetto della tipologia
qualora siano rispettosi
dell'impianto planivolumetrico esistente e

Per gli edifici con G.d.P. 4A si applicanc
inoltre i disposti  di  cui  al  punte

bis.

nen
diretta, sostanziali aumenti di volume in
zona “A", non essendo stati individuati i
relativi sedimi; sono ammessi aumenti di
volume per adeguamenti igienico-sanitari
e tecnologici nel rispetto della tipologia
originaria
dellimpianto planivolumetrico esistente e
fino ad un massimo di 50 mc, Per gh
edifici con G.d.P. 6A si applicano inoltre |
disposti di cui al punto “sopraelevazioni”
del precedente articolo 13 bis.

SONo  ammessi, N concessione

qualora siano  rispetfosi
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Interventl su EdlflC[ vmcoiatl a demullzmne

|ntervent1 prewsti

E' prevista la demolizione con
ricostruzione, nel rispetto delle

| successive prescrizioni

E pt;evista

ia demolizione e
ricostruzione, o] Veventuale
riqualificazione, nel rispette delle
successive prescriziond

E’ prevssta fa
demolizione
senza

b techologie
e materiali

1 effettuate

le operazioni potranno essere
con tecnolecgie e
materiali nuovi

I nJevo intervento
rigualificazione  verra eseguito
secondo le disposizioni di cui alla
scheda guida "A"
presenti norme.

di |

€) murature

La foronomia sara di tipo
tradizionale, salvo situazioni
particolar che rendano

opportuna una partitura diversa
per necessita di ambientamento.
E’ vietato trattare le superfici con
intonaco plastico o sintetico; gli

| esterni andrannc trattati a civile
‘| con grassello di calce e sabbia. I

rivestimenti lignei saranno di tipo
tradizlonale

&) elementi
interni ed esterni

Gli oscuri, gli infissi e gli
eventuall balconi saranno in
legno. Sono vietati avvolgibili
e serramenti in alluminio.
Sono ammesse grondaie in
lamiera a sezione curva.

W)  sistemaziont -
-esterive -

Le corti comuni vanno rispettate come tal: E vaetato [astrlcare COi‘tI o]
cortili con zone a pavimentazioni diverse; ogni spazic comune va

| trattato come intervento unitario.
1Le piantumazioni saranno realizzate esclusivamente con essenze

tocali.

i) volumi

| relativi sedimi;

Non 50Nn0 ammessi, in
concessicne diretta, sostanziali
aumenti di volume in zona “A",
non essendo stati individuati i

lLe nuove volumetrie saranno
conformi a quanto previsto nelle
vigenti norme di P.R.G.
eventualmente incrementate della
differenza nel caso che il volume in

ricostruziong

allegata alle|

demolizione presenti una cubatura [ = 7

maggicre

oneri

Il contributo di concessione e del costo di costruzione, per la

jdemolizione e ricostruzicne, equivale, fino alla concorrenza del|.
volume preesistente, a quellc della ristrutturazione.
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1. In caso diintervento su
- fabbricati ad uso residenziale caratterizzati dal G.d.P. da 2 a 6;
- tutti gli aitri edifici che posseggono comunque caratteristiche tipologiche in continuitd con le

tradizioni dei luogo;

- interventi di rigualificazione di edifici tipologicamente incongrui in zona “A™;

- interventi di nuova edificazione in zona “"A”;
vanno tutelate o riproposte le strutture architettoniche originali o tradizionali, rispettando e riprendendo le
testimonianze dell’assetto originario se manomesso da interventi successivi non conformi.
2. In particolare va posta una peculiare attenzione progettuale ai parametri previsti nella scheda seguente,
per i quali vanno utilizzate le modalita di intervento ivi previste.
3. Nei casi di incerta interpretazione dell'impianto o degli elementi architettonici a proposta progettuale
deve riferirsi al contesto architettonico circostante.
4, Sono ammaesse motivate deroghe al presente punto in caso di P.d.R. e P.P. che approfondiscano
criticamente e progettuaimente, a livelio dei singoli edifici, gli elementi in esame.

Elementi architettonici caratterizzanti su edifici esistenti

 Modalita di‘interv

- L'apertura di nuove porte e finestre, l'ingrandimento di quelle esistenti o la modifica
di quelle incongrue o manomesse deve rapportarsi per proporzione e collocazione alle
forature presenti nel’edificio.

- Fatta salva la presenza di forature di forma diversa, le aperture devone avere forma
rettangolare con if lato pil lungo disposto verticaimente,

- Sono ammesse nuove finestre quadrate sole al piano terra e nei sottotetti. E'
obbtigatorio I'uso di elementi di chiusura tipici del luogo.

- Net caso in cui il piano terra sia utilizzato per negozi o laboratori, vani d'ingresso e
vetrine devono essere dimensionati e collocatl in rapporto con la partitura
architettonica delle fronti. Nel caso di nuove aperture per autorimesse esse debbono
essere collocate preferibilmente sul fronte secondario dell'unitd abitativa; la nuova
apertura deve, ove possibile, ricercare allineamenti in orizzontale ed in verticale con
le forature esistenti.

- E vietata la costruzione di nuovi balconi sui fronti principali; & fatta eccezione per

_ edifici con G.d.P. superiore a 4 o, se minore, nel caso siano documentati secondo la

balconi tipologia tradizionale prevalente per tipi consimili. Quando presenti i balconi, le

balaustre e le scale, a meno che non siane stati alterati rispetto all'impianto originale,
devone mantenere tecnologia, forma, dimensioni e materiali originari.

facciate

_ - PeriG.d.P. 4 e 6 &ammesso il rifacimento delie scale esterne in legno con {arghezza
scale - minima di m.1,0; per il G.d.P. 6 & inoltre ammessa la ricostruzione delle scate con
: altri materiali pur mantenendo Fobbligo del completo rivestimento finale in legno

- gli intonaci saranno come gli originali preesistenti {con loro conservazione e
ripristino} o del tipo civile a grana fine lisciato e tinteggiato; gli interventi debbono
essere risolti in maniera omegenea su tutto Pedificio, curando comungue la maggiore
similarita con le parti eventualmente non soggette ad intervento. Sono vietati intonaci
plastici, rustici lavorati a spatola, vetrocemento, pietre grezze, pietre isolate, tessere
ceramiche, marmi di paramento. Sono consentite zoccolature in intonaco a spriz a
grana grossa anche con ghiaino o civile fino a falso bugnato a corsi regolari, cornici,
lesene, marcapiani e cornicioni nel rispetto delle forme e delle campiture originali.

- le canne fumarie non dovranno sporgere, salvo motivi impossibilitanti, rispetto al

{cém-n'e filo delle facciate, Esse.vanno p_revist.:e su fronti diversi-dai principale, o comunque dat
fumarie & fronte aggettante su via pubblica principale, saranno intonacate e dipinte in armonia
cmini con il trattamento delle fronti deil’edificio e sianc ovungue possibile accorpate,
o . - 1 camini saranne in muratura intonacata di forma tradizionale, cosl come le torrette
da ricoprirsi con il materiale omogeneo a quello del manto di copertura.

intonaci
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canalette, pluviali e grondaie, tutti elementi di sezicne curva, devono essere realizzati

- grondaie . in lamiera preverniciata con coelore in accostamento a quello delle facciate.
- gli abbaini;
a) saranno a due falde e posizionati simmetricamente rispettc alla falda ed
opportunamente arretrati rispetto alle murature perimetrali e alla linea di colmo;

b) sono ammessi abbaini tradizienali in non pid di due elementi per falda, da posizionare

bk : eventuaimente in posizione contrapposta sulte diverse falde;

abbaini e ) ) )

lucerniai ¢) non sono ammessi abbaini a timpano se non preesistenti e a copertura piana;

- quali lucernari sono ammessi unicamente elementi basculanti tipo velux installati senza

aiterare ii profilo della falda; sono consentiti fino ad un massimo di due per faida con
superficie vetrata complessiva non superiore a mq. 1,6 o in numero di quattro per
falda con superficie vetrata complessiva non superiore a mq, 2,4 nel caso la falda non
presenti abbaini,

Campliamenti _

Gl ampliamenti vanno sviluppati di norma sui fronti secondari dell'edificio e disposti
in armonia con lo stesso.

Nel caso ['ampliamento interessi {'intera altezza dell'edificio la copertura deve disporsi
in continuitd con quelta dell’edificio principale.

Nel caso ['ampliamento abbia altezza minore dei corpo di fabbrica principale, la
copertura deve essere a falda unica salvo casi relativi ad element] tipici della
tradizione locale (fogher ecc.).

patrticoldt
costruttivi

Fatti salvi i disposti dei singoli G.d.P., negli ampliamenti e nelle ristrutturazioni devono
essere mantenuti o adeguatamente ripropesti gli elementi di pregio esistenti quali:
murature in pietrame a vista utilizzando in caso di restauri e/o ampliamenti le
tecniche, i tipi ed | materiali riscontrabili negli intorni di riferimento (es. tipo di pietre,
forme, aggregazione def corsi, muri di cinta in pietra a vista od intonacati con malta
rustica ecc.);

manti di copertura e dimensioni degli sport dei tetti. Per i manti di copertura &
previsto 'uso di scandole di legno, pietra, rame, lamiera preverniciata di color grigio
scuro o tegole di color grigio scuro, ricercando 'armonia con i caratteri originali ed il
contesto;

comignoli e abbaini,

adéguamenti
tipotogicl

Accessori: per i volumi accessori con tipologia incongrua ad 1 falda & ammesso i
ricondizicnamento tipologico attraverso la sostituzione della copertura con tetto a due
falde con colmo non superiore a ml. 0,6 rispetto al colmo preesistente,

G.d.P. 0: Per gli interventi su edifici con G.d.P. 0 non sono ammesse sopraeievazioni
rispetto alla finea di coimo esistente; sono ammesse dereghe solo per adeguamenti
at livello della linea di colme di edifici contermini nel rispetto della volumetria
ammessa; in caso di ricondizionamente tipologico complessive & ammesso un
incremento volumetrico del 15% con un massimo di 150 mc per ciasclna unitd edilizia
non sommabile con altri incrementi, anche in deroga.

Superfetazioni: in caso di intervento su edifici esistenti con G.d.P. 4, 4A, 6 e BA &
ammesso il recupero fino ad un massimo di 40 mc. delle volumetrie in superfetazione
eliminate in aggiunta agli incrementi ammessi ed a condizione che siano eliminate
integralmente le superfetazioni esistenti.
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1. 1 Piano Regolatore Generale intende prioritariamente recuperare il patrimonic ambientale,
paesaggistico ed edilizio esistente e guindi l'intera superficie territoriale gla occupata e urbanizzata
atiraverso interventi di riorganizzazione, di saturazione e di rigualificazione.
2. Non si & fatto ricorso alla zonizzazione convenzionale In guanto il tessuto urbano esistente e composito
per epoca di costruzione, qualitd architettonica e rapporti spaziali; tutti gli edifici esistenti &
sufficientemente raggruppati costituiscono pertanto “zona residenziale”, perimetrata secondo criteri di
distinzione con le zone agricole di tipo "E" e le altre zone presenti.
3. All'interno di dette perimetrazione la cartografia piano ha individuato i lotti edificabili. Data infine
I'estrema complessita del territorio comunale le zone "AB" sono classificate secondo quattro sottozone:

- "AB-1" residenziali miste;

- T“AB-2" residenziali miste, speciali;

- T“AB-3” residenziali miste, bloccate;

- “AB-4" residenziali miste, abbandonate;
4. Allinterno delle diverse zone di tipo "AB" non vengono indicati i particolari indici, ma si prescrivono
norme specifiche per ogni singola sottozona, come indicato daf successivi articoli, € norme specifiche di
intervento per ogni singole tipo architettenico, come analoghe e specifiche indicazioni fanno riscontro nella
categoria di piano.
5. I successivi articoli infatti affrontano anche le situazioni di intervento per ogni "tipo” edilizio in modo
da garantire la possibilita di saper operare su tutti gli edifici.
€. la loro classificazione & articolata secondo criteri che riguardano i livello di degrado, il ruolo ambientale
e paesaggistico, la qualitd architettonica, ed & costituita dalie seguenti specificazioni, peraltro esplicitati in
successivi articoli:

A. edifici passibifi di ristrutturazione per costruzione seconda tipologia di Piano;
edifici passtbile di ristrutturazione per ricostruzione secondo tipoiogia preesistente;
edifici passibili di ristrutturazione con risistemazione ambientale;
edifici parzialmente ristrutturabili;
edifici non demolibili;

mmo 0w

edifici passibili di riqualificazione tipologica - nuove costruzioni

1. Le sottozone e costituiscono la prevalenza del tessuto di edificato esistente.

2. Oltre alla destinazione residenziale ed agricola sonc consentiti negozi, depositi/magazzini, alberghi,
pensioni e locande, laboratori artigianali e destinazioni compatibili con le zone residenziali (uffici, studi
professionati, ecc.)

3. Nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzioni e anche nelle aree di pertinenza delle stesse, devono essere
riservati appositi spazi per parcheggi, in misura non inferlore a un metro quadrato per ogni 10 mc di
costruzione.

4. Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossimitd ed al servizio deile abitazioni devono essere
sistemati i mantenuti e giardino o a orte o prato, comunque curati o sfalciati, secondo fe prescrizioni di cui
all'articolo 47 riferito alla tipologia ambientale.

5. Nel rispetto delle norme tecniche e delie indicazioni cartografiche, interventi, a meno di vincoli specifici,
posso essere realizzati con concessione edilizia.

6. Limitatamente alla zona AB-2/8, perimetrata nelle tavole come prescrizione puntuale, dovra porsi
particolare attenzione nella progettazione delle opere fondazionall in quanto andranno ad intestarsi
verosimilmente su terreni dotati di scadenti caratteristiche geotecniche,
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1. Dette sottozone sono riferite alle aree comprendenti gli edifici definiti "considerati non recuperabiti”
secondo il rapporto ufficiale con carattere vincolante stilata da geologo di Stato nel 1967, di riferimento
alta precedente alluvione del 1966.
2. Nel citato rapporto, infatti, tali edifici sono cosi descritti secondo due gruppi diversi:
"Abitati parzialmente dissestati da alluvione, o solo sfiorati da frane, situati in zone congenitamente
franose, difficiimente accessibifi o con labili collegamenti per i quali & consigliabile it trasferimento”.
"Abitati non colpiti dail'alluvione o solo un finalmente interessati, situati in zone impervie, gia da
tempo in progressive abbandono e quindi da considerarsi non recuperabiii’.
3. In tali sottozone non & ammessa fa nuova edificazione; per le restanti norme viene fatto riferimento al
precedente art. 15 sulie sottozone "AB-1",

1. Tali sottozene sono costituite dagll edifici definiti abitati da trasferire secondo il rapporto ufficiale di cui
al precedente articolo.

2. Nel rapporto infatti essi vengeno gualificati quall ™abitati da trasferire perché i resi inabitabili o
minacciati da frane",

3. In dette zone & vietato pertanto qualsiasi tipo di edificazione o d'intervento cormungue destinato all’
abitabilitd.

1. E definita di recupero speciale la zona monte dell'abitato ¢i Don, attualmente occupata da una serie di
alloggi prefabbricati e "provvisori" costruiti per gl alluvionati del 1966, offerti dalla Croce Rossa
Internazionale ¢ installati sul terreno Comunale: per ulteriore documentazione viene fatto riferimento alla
relazicne del P.R.G..

2. La zona & completamente urbanizzata, sicché é considerato speciale il suo recupero in quanto intende
riqualificare e ridefinire sia la destinazione (a 23 anni dail'ultima alluvione) sia l'insieme edilizio
strutturalmente fragile, tipologicamente difforme da quello esistente e dall'ambiente.

3. La destinazione ammessa & dunque quella residenziale.

4. La nuova edificazione deve essere preceduta dall’approvazicne di specifico piano attuativo, il quale nel
prevedere la sostituzione edilizia dei volumi esistenti, dovra prevedere anche la realizzazione delle opere
di urbanizzazione primaria secondo le quantitd previste dalla vigente legislazione.

5. La volumetria ammessa sara desumibile dall'applicazione dellindice territoriale di 1,5 me/mqg che
costituira il tetto volumetrico dell'intera zona Bl, inoltre la nuova edificazione & soggetta alle seguent]
prescrizioni:

- Hvolume ammesso va da un minimo di mc 700 ad un massimo di me 1000; i limiti entro i quali
it volume deve essere realizzato hanno 'obbiettivo di contenere I'espansione degli edifici entro
un omogeneita generale planivolumetrica;

- le distanze tra i fabbricati devono rispettare quanto previsto norma di fegge;

- S0no prescritti i volumi in continuita articolata solo se riferite a situazioni preesistenti,
riscontrabili peraltro nella gi3 citata a tavola di Piano;

- Perquanto riguarda ta piG specifica tipologia edilizia, viene fatto riferimento a quanto prescritto
nel successivo articolo 32 sui nuavi edifici.
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$. Nel rispetto delle norme tecniche, delle indicazioni cartografiche ed il disegno generale di un piano
unitario di adeguamento infrastrutturale ed ambientale, interventi possonc essere realizzati con
concessione edilizia.

7. La domanda di nuova edificazione, oltre a quanto gia richiesto dalia documentazione specifica di cui al
Regolamento Edilizio, deve essere accompagnata:

- dal perimetro dell'area di pertinenza;

- dalla sagoma del nuovo fabbricate;

- dail'orientamento della linea di colmo.

8. I nuovi edifici devono inoltre attenersi alle norme tipologiche specifiche di tipologia ambientale. I criteri
e le condizioni da rispettare sono i seguenti:

- residenza nel comune per almeno 5 anni, ed emigrante all'esterc o in Italia, o figlio o conglunto
ascendente o discendente di persona che abbia risieduto per aimeno cingque anni nel comune e che
per motivi di lavoro o da altro intenda stabilirsi in Comune; o cooperative per I'edilizia economica
popolare o soggetti aventi i requisiti per farne parte;

- dichiarazione del richiedente di non essere titolare di diritti di proprieta in altra abitazione adeguata
ai bisogni del nucleo familiare nel periodo di validita del P.R.G. (vedasi art. 13 della legge
27.07.1978 n°392) e di non essere titolare di diritti di cui al comma 1.4 del bando 1.A.C.P, 1987:
non titolarita di diritti di cui al precedente punto 1.3 su uno o piti alloggi, ubicati in qualsiasi localita,
al di fuori dell’ambito territoriale a cui si riferisce Il bando di concorse, che consanteno un reddito
almeno pari all'lammontare dei canoni di locazione determinato ai sensi della legge 27.07.78 n®
392, di un alloggio adeguato con valore locativo medio determinato con i parametri di cui alla lettera
d) dell’art. 2 della L.R. 60/1984.

9. Competenza dell'intervento pubblico rimane la realizzazione di quanto indicato dalla gia citata
cartografia di piano relativa alle aree dagli spazi di interesse pubblico, quali parcheggi, arredo a verde,
recinzioni, pavimentazioni stradali e pedonali, illuminazione.

10. Dette reallzzazione pud essere attuata per stralci, ma comungue in osservanza delle indicazioni
cartografiche ed alle norme tipologiche, in particolare quelle riferite alla tipologia ambientale.

1. Sono individuate quali zone residenziali di completamento quelie parti del territoric Comunale gia
urbanizzate e caratterizzate da un'edificazione molto recente, disomogenea nella tipologia edilizia e
neli'ubicazione dei singoli edifici,

2. Dette zone meritano pertanto, pill che una riorganizzazione urbana, ormai improponibile, almeno una
saturazione edilizia con destinazione identica a quella ammessa per le zone "AB-1.
3. Tutti gli interventi, compresa la nuova edificazione, possono essere realizzati tramite concessione
edilizia e net rispetto datle seguenti norme:
- illotto fondiario edificabile pud avere una superficie minima di mq. 600 e massima di mq. 800;
- lindice di fabbricabllitd fondiaria pud variare da un minimo di 1,20 m¢/mq. ad un massimo di 1,50
me/mg;
- il volume ammesso va da un minimo di mc, 700 ad un massimo di mc. 1000 al fine di ottenere
un'‘omogeneita generale planivolurnetrica;
- le distanze dai confini del fotto devono essere almeno m. 5, sempre comunque nel rispetto delle
distanze fra i fabbricati e dalle strade come prescritto daila Legge
- |'altezza massima degli edifici non dovra essere maggiore di quelli esistenti e circostanti e comunque
non superiori a ml. 8,5;
- Sono concessi ampliamenti solo per gii edifici di categoria F, anche in altezza, nel rispetto totale di
quanto previsto all'art. 24 in merito all'ampliamento; per tutti gli altri edifici valgoneo gli ultimi due
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commi dell‘articolo medesimo, mentre per gli edifici di categoria A, B, C, D eventuale ampliamento

& soggetto a Pianc di Recupero.

- tutti i nuovi interventi devono organizzarsi secondo la linea di colmo orientata perpendicolarmente
alle curve di livello;

- tutti i nuovi interventi, anche se parziali, devono adeguarsi alla tipologia prescritta, sia editizia sia
ambientale;

- Sonc ammessi anche interventi di demolizione e di ricostruzione, secondo quanto prescritto allo
specifico Art. 21, solo per gli edifici di categoria “F”, mentre le altre cateqgorie A, B, C, D devono
sottoporst a Plano di Recupero,

- non sono ammessi voiumi accessori con destinazione ad autorimessa entro i primi 5 anni dal
rilascio delta concessione relativa all’edificio di riferimento; quelli esistenti, in caso di totale o
parziale rifacimento, devono adeguarsi a guanto prescritto all’art. 34; tale rifacimento &
applicato anche a tutti gli altri tipi di volumi accessori;

- Pubicazione del nuovo edificio deve inoitre rispettare if quadro deila vegetazione esistente, ed
altresi 'eventuale presenza della tipica viabilita pedonale: in questa situazione & ammessa
l'edificazione anche a fiio del percorso.

4. Nella cartografia (vedi tavola 13.3.4.b) per ogni zona di tipa C1, il pianoc individua e prescrive il numero
massimo di edifici costruibili al fine della saturazione globale pianivolumetrica ed urbana.

5. Nel caso di indicazioni particolari apposte agli edifici, it comportamento prescritto & quello degli specifici
articoli.

6. La domanda di nuova edificazione deve inoltre essere accompagnata dall'indicazione puntuale in
cartografia in scala adeguata:

- del lotto pertinente;

- della sagoma del nuovo fabbricato:

- dell’'orientamento della linea di cofmo;

- della sistemazione prevista per tutta i'area pertinente;

- nonché da tutta fa documentazione prevista dagli appositi articoli del Regolamento Edilizio.

7. Limitatamente alla zona C1/1 nell'area compresa fra l'arginatura e la linea di massimo avanzamento
edificabile, indicata nelle tavole come preserizione puntuale, & ammessa la costruzione di goli volumi
accessori. La costruzione degli accessori nella fascia di rispetto del corso d'acqua & subordinata al rilascio
di auterizzazione idrautica da parte deli’Ufficio del Genlo Civile.

8 Limitatamente alla zona C1/4, perimetrata neile tavole come prescrizione puntuale, non deve essere
realizzata alcuna volumetria aggiuntiva e/o ampliamenti degli edifici esistenti, essendo la zona situata a

margine defi'alvec torrentizio def Torrente Gosalda e direttamente interessata da possibili esondazioni dello
stesso.

1. Sono zone di nuovo impianto che non raggiungono i limiti di cul alla precedente sottozona e nelle quali
i nuovi interventi sono soggetti ad approvazione di uno strumento urbanistico attuativo. Al fini

dell'edificazione vengono cosi normate:
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interventi ammessi con S.U.A,

indice territoriale 1,2 me/mq con un minime di 0,9 mg/mg

tipologia edifici isolati o a schiera, Volume minimo per edificio mec. 700
altezza max. mi 7,50

rapporto di copertura max. 30% della superficie fondiaria corrispondente

distanza min. dai confini ml 5,00

distanza min. dai fabbricati mi 10,00

distariza min. dalle strade mi. 5,0

+ 0,3 me/mq rispetto all'indice fondiario medio di zona per iaterventi
deroga all’indice fondiario | destinati ad attivitd commerciali, alberghiere e di ristoro; I"ampiliamento
in deroga sara vincolato ad uso decennale

L'attuazione mediante piano attuativo di iniziativa privata & arnmessa
prescrizioni particolari previa delibera consigliare attestante impossibilitd o impraticabilita di
iniziative di tipo Pubblico

1. Alfinterno delle zone delie zone "AB" il piano indica i lotti edificabili per una prima fase di saturazione.
2. La nuova edificazione va realizzata tramite concessione edilizia,

3. L'ubicazione del lotto non & rigidamente vincolante ma pud variare nella forma geometrica, e la sua
esatta individuazione, rispetto a quella indicata dal piano, ha un margine di tolleranza di spostamento
massimo di m 10 in relazione alle specifiche situazioni fondiarie: & facolta del Sindaco, sentito il parere

della Commissione Edilizia, approvare i parziali spostamenti e quindi la determinazione vincolante del lotto
stesso.

4. Lla nuova edificazione & soggetta inoltre alle seguent! prescrizioni:

- It Jotto fondiario edificabile pud avere una superficie minima di mqg. 450 & massima di mg 800;

- l'indice di fabbricabilita fondiaria pud variare da un minimo di 1,20 me/mqg. ad un massimo di 1,50
me/mq;

- il volume ammesso va da un minimo di mc, 700 ad un massimo di me. 1000: | [imiti entro i quali it
volume deve essere realizzato hannc I'obiettivo di contenere I'espansione degli edifici entro
un'omogeneita generale planivolumetrica;

- le distanze dai confini del lotto devono essere di almeno m 5, sempre comunque ne| rispetto delle
distanze fra i fabbricati e dalle strade come prescritti dalla Legge (vedi Art. 11). La domanda di

nuova edificazione deve inoltre essere accompagnata dall'indicazione puntuale in cartografia in
scala adeguata:

- del lotte pertinente:

- della sagoma del nuovo fabbricato;

- dell'orientamento della linea di colmo;

- nonché da tutta la documentazione prevista all'Articolo specifico del Regolamento Edilizio.
5. 1 nuovi edifici deveno attenersi alle norme tipofogiche specifiche, a quelle eventuali integrative e
generali di tipologia ed a quelle di tipologia ambientale.
6. Limitatamente al lotto libero dell’azzonamento AB1/11, indicate nelle tavole come prescrizione
puntuale, & prevista, oltre ad una volumetria residenziale massima di 800 mc., un volume accessorio con

volume massimo di 120 mc.. I nuovi volumi saranno focalizzati in corrispondenza delle indicazioni grafiche
delle tavole di P.R.G..
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1. Tutti gli interventi edilizi sull'esistente e sui nuovo sono indicati nella serie dj tavele, a scale diverse,
del tipo 13.3.4.
2. Tutti gli interventi indicati, ad eccezione di quelli relativi ai piani di attuazione mediata (lottizzazione e

recupero), sono soggetti a concessione edilizia e pertanto:

- devono attenersi a quanto prescritto da! Regolamento Edilizio, in particolare al titolo III°;

- devono attenersi a quanto prescritto dalla citata cartografia di pianc e guindi ai successivi

articoli di riferimento delle qui presenti norme tecniche di attuazione.

3. ie tavole di piano delia serie 13.3.4, per ogni edificio, tra l'altro, indicano con lettera maluscola la
tipologia generale degli edifici gia riportata all'Art. 14 e successivamente specificata,
4. Gli edifici privi di indicazioni numeriche non contemplane alcun intervento, oppure appartengono alle
diverse categorie di "piccoli volumi® successivamente considerati.
5. La procedura di intervento, pertanto, si riferisce alla cartografia per quante riguarda le indicazioni degli
interventi prescritti, ed ai successivi articoli per guanto riguarda ia tipologia generale degli interventi stessi.

1. Nella classificazione tipologica degli edifici specificata nel successivi articoli, viene fatto riferimento ai
tipi di interventc ammessi che qui di sequito vengono definiti.
1. Restauro (Art, 31, lett.c L 457/78)

Per tale intervento sif intende:

a) La conservazione deilimpiante strutturale e distributivo internc ed esterno, delle facciate,
dell'andamento del tetti nonché di tutti gli elementi decorativi.

b) L'edificio va restaurato senza alcun ampliamento, nel rispetto e nella valorizzazione della sua
esterna configurazione originale: l'intervento deve ripristinare ogni elemento secondo il suo
carattere d’origine eliminando anche eventuali superfetazioni e sovrapposizioni.

¢} L'edificio va consolidato e risanato per il totale recupero della sua stabilitd ed abitabiiity nel
rispetto della tipologia generale preesistente: lintervento deve ripristinare la sicurezza
dell’edificio, rinnovandcone eventualmente gll elementi costitutivi ed inserendovi gli elementi e
gli impianti necessari alla destinazione d'uso.

d) Linserimento di elementi secondari (tramezzature, controsoffitti) e degli impianti tecnologici
richiesti dalle esigenze duso e che non comportino compromissioni strutturali, alterazioni
morfologiche nonché degrado stilistico e degli apparati decorativi. L'inserimento dei servizi
tecnologici dovra avvenire senza alterazioni volumetriche esterne e senza creare medifiche agli
spazi distributivi coperti evitando le modifiche dell’andamento delle falde o di altro tipo di
copertura.

2. Ristrutturazione vincolata {prima articolazione tratta dall’Art. 31, lett.d L 457/78)

Per tale intervento si intende:

a) Tutti gli interventi ammessi per la precedente categoria;

b) Modifica impianto distributivo delle unita immaobiliari;

¢) Risanamento e ripristino deliinvolucro murario esterno;

d} Recupero anche con parziali sostituzioni degli elementi dell'impianto strutturale interno;

e) Sostituzione delle strutture orizzontali con eventuale modifica di quota per adeguamenti
igienico-sanitari:

f} Rinnoveo e sostituzione della morfologia distributiva interna, verticale ed orizzontale, purcheé
non di pregio;

9) Ripristino, anche con sostituzione delle strutture di copertura, rmantenendo le quote di gronda
e di colmo;
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h} Rimozione delle superfetazioni;

i} L'edificio deve conservare comunque i caratteri architettonici tipici che sono indicati agli articofi
successivi nelia rispettiva tipologiz degli edificii lintervento deve riqualificare |'edifico
attraverso una progettazione “libera” nelle possibilita ma fedele alla tipologia prescritta e, in
particolare, fedele al disegno generale planivolumetrico tale da caratterizzare positivamente la
storia e l'articolazione architettonica.

Dalla categoria di ristrutturazione edilizia sono comunque esclusi gli interventi di completo
svuotamento interno dell’edificio.
3. Ristrutturazione parziale di tipo migliorativo (secondo articolazione tratta dall’Art. 31, lett.d L

457/78)

Per tale intervento si intende:

a) Tutti gii interventi ammessi per la precedente categoria;

b) L'edificio va riportato alla tipologia prescritta attraverso la modifica, la sostituziore o
eliminazione di alcune sue parti: l'intervento migliora la presenza dell'edificio all'interno

dell'ambiente architettonico preesistente.
Le parti interessate al miglioramento, pur variando da caso a caso, vanno confrontate con la
tipologia prescritta e sono:

a) finestre, nell'insieme, nei particolari; serramenti, protezioni e comunqgue tutti guegli
elementi che si discostano apertamente dalla tipologia prescritta;

b) porte generiche, specialmente su facciate in vista, esclusi gli ingressi per | garages,;

C) garages e porte garages che facctano parte deli’edificio e che comungue ne aiterino Funitd
tipologica;

d} ringhiere e parapetti in metallo quando slano particotarmente in contrasto con la tipologia
prescritta, quando siano manifestatamente sostitutivi di un precedente elemento originale,
quando abbianc una presenza consistente nel complesso degli elementi costitutivi;

e) rifiniture In legno, sia negli effetti cromatici delle coloriture sia nella tessitura compositiva;

F) superfetazioni e gabinetti isolati di ingombre o visivo o spaziale o volumetrico;

q) parti ancora in cemento od ivi mattoni, perché di fatto non completate ¢ comungque hon
compatibili

k) con la tipologia prescritta;

i) ceperture in contrasto o per materiale impiegato o per I'orientamento della lirica di colmo
0 per la pendenza delle falde o per I'intera composizione, come da punto 3 dell’Art. 23 delle
N.T.A..

4. Ristrutturazione parziale di tipo copservativo (terza_articolazione tratta dall’Art. 31, lett. d L.

457/78)

Per tale intervento si intende che ledificio pud essere soggetto anche a sola ristrutturazione
completa, fermo restando it mantenimanto degli elementi architettonici significativi (come da punto
4 dell’Art. 23 delle N.T.ALY

L'intervento rigualifica la funzionalitd dell’edificio garantendene la fedelta e l'inserimento con la
tipologia architettonica preesistente. Gli elementi significativi da salvaguardare sono cosi elencati;

a) timpano, inteso quaie parte superiore della fronte di un edificio con copertura a due faide
di tipo sia residenziale, sia rustico; il disegno dei timpani & vario e funzionale alle singola
destinazione e quindi viene descritto ai successivi articoli specifict;

b) ballatoi intesi quali strutture astenne in legno presenti sulle facciate pill esposte al sole:
anche qui la loro descrizione va riferita agli articoli successivi,

c) caminetto o "caminatha” secondo la tradizione locale che assume forma e disegno diversi
a seconda del periodo di costruzione e degli spazi disponibili;
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d) strutture tipo "abbaino o altana” che vengono puntualmente descritte agli articoli
SUCCesSivi;

e) muri esterni in pietra locale a vista quande, per il loro stato di conservazione, siano elementi
di rilievo nel paesaggic tipclogico urbano e neila caratterizzazione storica dell'ambiente
architettonico:

) passaggi coperti in legno od ivi pietra o comunque in muratura di antica fattura;

g) poggiolini in legno di modeste dimensioni, talora con lavorazioni accurate e caratterizzanti;

h)  elementi particolari in pietra; bifore, cornici di porte o di finestre, mensole, camini, ecc.;

)] devono inoltre essere mantenuti; porte ad arco, porte in legno passibili di risistemazione e
pulitura, inferriate, forature a lunetta od ovaii o simili, intarsi in legno, angoli smussati,
coloritura esterna rosa, travi o parti di muri datati.

Tutti gli altri element! qui non contemplati ma attualmente significativi a giudizio del Sindaco
e quindi della Commissione Edilizia, quali meridiane od edicole od intarsi lignei particolari,
€cc., vanno comunqgue salvaguardati.

5. Ristrutturazione, o demolizione globale (quarta articolazione tratta dall’Art. 31 lett. d L. 457/78)
L'edificio pud essere ristrutturato solo nel rispetto dell'ubicazione e delfa volumetria
precedentt ed inoltre pud essere completamente modificato neff'immagine esterna, fermi
restando il volume e l'ubicazione nonché i rispetto della tipologia prescritta; possono essere
modificate le aperture, sia nella quantita sia nella collocazione l'intervento deve riquaiificare
Pedificio sia nella sua specifica funzionality sia nell'inserimento tipologico ambientale; per
quanto riguarda quest'ultimo il riferimento prescritto viene specificato al successivo articolo
26.

6. Demoiiziong senza ricostruzione (come da Art. 23 deile N, T.A.).

L'edificio va completamente demclito; pud essere sottoposta all'intervente anche soltante
una parte; in ogni caso la superficie resa libera va rinverdita, comungue curata ed inserita
armonicamente nell'ambiente circostante,

Tale superficie, in aderenza alle indicazioni od alla logica del plano pud anche essere
ridestinata spazic pubblico di varic uso.

1. Tutti gli ampliamenti qui indicati, ad eccezione del penultimo ed ultimo comma del presente articolo,
sono concessi solamente attraverso Piano di recupero ai sensi defl’Art. 6, ad eccezione degli edifici “F" in
zona C1: in tal caso I'ampliamento massime deve raggiungere 1/3 {un terzo) deif'edificic & comunque non
superiore ai mc. 800, Nen sono concessi ampliament! al di fuori di tai situazioni; non sonoc concessi altresi
ampliamenti per i rustici inferiori a mc. 400.
2. Non sono concessi ampliamenti al di fuori di taii situazioni, o da eventuali successive varianti: non sono
concessi altresi ampliamenti per i rustici inferiori a me 400, né per quelli contrassegnati con lettera "D".
3. II limite quantitativo di ogni ampliamento deve riferirsi ad un risultato finale volumetrico deli'edificio
che non deve superare me. 800; tale limite pub essere superato solo in quanto la media dei volumi
circostanti sia ad esso superlore: in tal case esso limite diventa quello della media,
4, GH ampliament! prescritti possono essere di tre tipi:

- in estensione del volume esistente;

- soltanto in altezza;

- In estensione def volume esistente ed in altezza.
5. Nel primo caso, cioé 'ampliamento in estensione del volume esistente, la sua altezza deve raggiungere
la stessa del volume esistente, deve accordarsi con la tipologia delizi copertura esistente, deve seguire le
norme specifiche di tipelogla editizia; it volume ampliate va intonacato in bianco, pud anche essere in

cemento bianco a vista ma ben rifinito; nel caso di coloriture tenui esistenti deve avere lo stesso colore;
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nel caso infine di eventuali rivestimenti lignei & lasciati: facoita al Sindaco che, sentito il parere della
Commissione Edilizia, decidera caso per caso.
6. 1l parere della Commissione Edilizia deve considerare, oltre alle norme gia precedentemente indicate,
la presenza di rivestimenti lignei nel volume gia esistente, la quantitd di superficie ricoperta dal
rivestimento, il suo disegno, la sua forma, al fine di verificarne la semplicitd del risultato, nonché [a sua
armonia con gli edifici circostanti.
7. Nel'ampilamento soltanto in altezza vanno rispettate le seguenti prescrizioni;

~ L'altezza massima raggiunta dall’edifico ampliato non deve essere superiore a quella media degli

edifici circostanti;
- va mantenuto lo stesso tipe di copertura;
- vanno rispettate tutte le norme tipologiche riferite al caso precedente {(ampliamento in estensione
def volume);

- vanno rispettate le eventuali prescrizioni particolari della tavola di piano.
8. Quando dovesse sorgere la richiesta di particolari interventi non contemplati daille presenti norme e
daila relativa cartografia, it Sindaco pud soliecitare la Commissione Edilizia che, nello spirito e secondo il
metodo indicato dal presente articolo, esprimerd parere positivo o negative in merito all'intervento
richiesto.
9. L'ubicazione di ogni ampliamento non deve deturpare l'insieme del volume, né le sue parti pil
significative: essa viene valutata volta per volta dalla Commissicne Edilizia.
10. Per gli edifici di tipo A, B, C, D e F di cui viene accertata, da parte del responsabile del Settore Igiene
pubblica dell'U.L.5.5. un'effettiva carenza di servizi fglenici & ammesso in ogni case un ampliamento del
velume esistente per un massimo di me 50. per ogni unitd abitativa.
1. Tale ampliamento dovrd comunque avvenire nei rispetto delia normativa di zona relativa alle distanze
da fabbricati, confini e strade.
12. Gliinterventi di ampliamento sono consentiti per gl edifici compresi nelle zone diverse da zona A centro
storico per un massimo del 15% della volumetriz esistente e comungque non superiori a 1.000 mc
{comprensivi del’esistente) o nel rispetto deila volumetria massima della zona descritta nell’elaborati
dimensionamento o dall'indice di edificabilitd qualora presente nella normativa di zona.
13, Per{ volumi esistenti ali’esterno delle zone “*A” con tipolegia “A”, “B” e “D” & consentito in deroga agli
indici un aumento dell'altezza massima fino a ¢m 30 in caso di adeguamento strutturale ai fini delie
prescrizioni di carattere sismico comportanti la realizzazione di una nuova cordolatura; tale disposizione
nen & cumulabile con gli aumenti volumetrici ammissibili n base alla L.R. 21/1966,

1. Llindicazione tipologica riguarda tutti gli edifici contrassegnati con la lettera maiuscola e pertanto
prescinde dalla perimetrazione delle zone.

2. In tale ambito sono considerati tutti i volumi che contempi hanno caratteri di abitabilitd, siz in termini
di cubatura, sia in termini di disponibilita generate, sono pertanto esclusi dalla presente elencazione
tipologica tutte le autorimesse isolate, i piccoli depositi, le legnaie e tutti i volumi accessori simnili, nonché
picceli rustici e taluni manufatti ricadenti in zona agricola; sono, per contro, eccezionalmente segnati con
lettera alcuni piccoli volumi considerati variamente significativi per l'insieme urbano ed ambientaie.

3. La tipolegia, e quindi l'intervento prescritto, riguarda soprattutto la rivitalizzazione ambientaie e Ia
riqualificazione urbana e paesaggistica; in tale ottica & contemplata anche fa riconversione d'uso.

4. Tutti gli edifici considerati, infatti, compengono il tessuto originale del territorio urbanizzato e ne
caratterizzano il risultate plastico, architettonico e paesagyistico.

-

5. L'intervento del Piano Regolatore Generale entra nel merito, considerando l'insieme del carattere
tipolegica, la funzionalita, lo stato di conservazione, le effettive necessitd; per i suddetti edifici non esistono
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riferimenti prescrittivi nei riguardi di indici di fabbricabilita, di distanze, di aitezza, ma, semmai, viene
considerata la proprieta fondiaria pertinente.
5. Non sono quindi distinte nemmeno le varie destinazioni (peraltro gia indicate nello stato di fatto).

1. 1 - Descrizione

a)

b}

c)

sono considerati di tipo "A" tutti gli edifici che presentano una significativa valenza urbana ed
ambientaie; essi costituiscono l'insieme della composizione volumetrica e cromatica che
caratterizza I'ubicazione e l'organizzazione degli insediamenti sul territorio. Non presentano
invece particolare interesse architettonico in quanto Ja struttura tipica & ormai illeggibile sia per
ristrutturazioni graduali, sia per genericitd progettuale, sia per definitivo degrado.

Cio che dunque va salvaguardato in termini prescrittivi & |'inserimento nel contesto ambientale
e, pertanto, al di 13 degli interventi ammessi e della tipologia edilizia, successivamente
specificati, tutti gli edifici di tipo "A" devono rispettare le seguenti preesistenze:

- volume complessivo del fabbricato;

- ubicazione esatta detlo stesso.

Sempre in osservanza della valenza ambientale, acquista un particolare significato la coloritura
esterna che, a memoria dei preesistenti rapporti, deve essere:

- bianca o simil-bianca (vedi punto d) Art. 12) se riferita alle antiche residenze;

- grigia (vedi specificazioni successive) se riferita alle antiche costruzioni con sassi a vista od
agli antichi rustici;

- legno scuro per i rivestimenti a memoria di quelli preesistenti,

2. 2.z Interventi ammessi

Sono consentiti interventi edilizi fino al grado di ristrutturazione di cui all’art. 23 “Definizione dei tipi di
intervento”, per gli edifici di tipo "A” sono ammessi | sequenti interventi.

ristrutturazione di tipo migliorative (vedi punto 3 dell’Art. 23);

ristrutturazione globale (vedi punto 5 dellArt, 23);

per gquanto riguarda Pampiiamento viene fatto riferimento a quantc prescritto all'Art. 24
"Ampliamenti",

per quanto riguarda la demolizione e la sostituzione edilizia, essa pud avvenire solo attraverso
Piano di Recupero nelle Z.T.0. AB e C1, mentre per le zane "A” valgono le norme dell’Art. 13bis;
valgono comungue tutte le prescrizioni del presente articolo.

3. Gliinterventi di ampliamento sono consentiti per gli edifici compresi nelle zone diverse da zona A centro
storico per un massimo del 15% della volumetria esistente e comungue non superiori a 1.000 mc
(comprensivi dell’esistente) o nel rispetto deila volumetria massima delia zona descritta nell’elaborati
dimensionamento o dall'indice di edificabilita qualora presente nella normativa di zona.
4. 3 = Tipologja Edilizia

Nelia ristrutturazione vanno rispettate le seguenti norme tipologiche;

a)

b)

Tipologia_architettonica,

La tipologia architettonica & varia sia nella struttura - corpo isofato od a schiera - sia nella
funzionalita dello spazio, sia nell'articolazione planivolumetrica, I riferimento progettuale deve
comunque attenersi a quanto prescritto al punto b) dell’Art. 12 “Norme generali di tipologia
edilizia”;

Copertura,

Di norma la copertura & a due falde ma put essere anche a quattro falde od articolata secondo
lo stile alpino; nel caso di rifacimento o di ricostruzione va comungue mantenuta la tipologia

preesistente ad eccezione delle coperture ad una faida, dei tetti piani, delle falde sfaisate, delle
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falde con pendenza inferiore al 35%, dei tetti sul tips mansardz e delle falde con pendenza
superiore al 45%,
Nei casi qui sopra elencati la copertura, viene rifatta a due falde, con pendenza tra il 35% ed il
45%, 'orientamento della linea di coimo deve essere perpendicolare alla linea di livello o, in
presenza di altri edifici, parallelo alla linea di colme della maggioranza di questi uftimi.
Quest’ultima prescrizione, sull’orientamento della linea di colmo, & riferita anche a tutti gii edifici
che, in caso di rifacimento della copertura, sianc orientatt secondo linee non rispondenti a
quanto suesposto: fanno eccezione tutte le costruzioni precedenti il 1950.
Nei rifacimenti non sono pitt ammesse, come materiale di copertura, tegole laterizie di colore
rosso; per le coperture metalliche od in tegole cementizie ecc., sono nrescritte coloriture scure.
Nel caso di semplice rifacimento della copertura di un rustico sono prescritte le norme di cui al
punto 3b) dell’Art, 27,
Gli eventuali elementi emergenti oltre le coperture e cioé comignoli, antenne ¢ sovrastrutture
tecniche varie, devono essere risolti architettonicamente, eseguiti con materiali di provata
solidita, sicurezza e resistenza agli agenti atmosferici e realizzati in accordo estetico con l'intero
edificio: forme semplici, volumi essenziali, colori uguali. Nel rivestimento dei comignoli non &
ammesso F'uso delle mattonelle. Qualora pill antenne televisive poste su di uno stesso edificio
disturbino 'ambiente circostante & facolta del Sindaco ordinare la sostituzione di queste con un
impianto centralizzato ad antenna unica. Non & ammessa {'apertura di abbaini e di mansarde
ad eccezione delle aperture eventuali gia preesistenti che invece vannc valorizzate e ripristinate
€ comungue non tamponate o sovraccaricaie, nel caso comunque della sola ristrutturazione.
E' ammessa la realizzazione di abbaini soltanto quando sl dimostri la necessita di illuminazione
naturale diretta con destinazione residenziale: fa loro reatizzazione pud occupare un massimo
del 20% della faida, non superando comunque il numero di 2 abbaini per falda; ogni abbaino
deve avere la copertura a 2 falde della stessa pendenza della copertura principale e non
superarne la linea di colmo; nel caso deila realizzazione di un unico abbaino per falda, ne &
ammessa la costruzione anche in prosecuzione delle murature perimetrali; tale norme &
applicabile a tutto il territorio Comunale,

C) Facciate, coloriture ed elementi lignei esterni,
Per quanto riguardai la ristrutturazione di residenze preesistenti, la tinteggiatura od
intonacatura di tutte le facciate degli edifici deve essere di colore bianco, secondo gquanto
previsto all'Art. 12, e lavorati in modo semplice e liscio; sono pertanto escluse le lavorazioni a
graffiato rialzato di qualsiasi tipo; if colore originario diverso dal bianco pud essere mantenuto
solo per edifici anteriori al 1950 il cul colore esterno componga un carattere architettonico
particolare e rilevante (esempio; il grigio o rosa o I'ocra pallido di certa antica intonacatura a
malta),

11 "colore" esterno va altresi variato laddove gli edifici preesistenti siano stati costituiti da sassi
a vista: in guesto caso le facciate vanno ricondotte ad un colore grigio simile al colore prevalente
delia facciata preesistente oppure ottenuto con colore derivante dall'uso misto di sabbie locali.
Non & ammesso if nuovo inserimento di rivestimenti lignei esterni, se non preesistenti: in questo
caso nel loro rifacimento & prescritta una colorazione scura con disegno identico al preesistente,
tranne quelli orizzontali che, se rifatti, devono essere ricomposti secondo linee verticali o
diagonali. Non sono pill ammesse le facciate in cemento grezzo ed in mattoni a vista, né il
nuovo inserimento di pietre o di altri elementi decorativi.
d} Aperture,

In caso di realizzazione, di rifacimento e sistemazione delle aperture esistenti o preesistenti
vietato I'uso di qualsiasi forma di avvolgibile e di elementi metallici a vista, nonché di
rivestimenti in plastica.
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In particolare:

- le finestre devono essere protette con "scuri” o comungue con strutture lignee di colorazione
scura ecc. secendo quanto prescritto al punto analogo per le nuove costruzioni;

- le porte risistemate di qualsiasi ingresso vanno realizzate secendo quanto prescritto al
punte analogo riferito alle nuove costruzioni,

In guesta norma rientrano anche le porte e le vetrine dei negoz che, se rifatte, pur con
amplezza di luce diversa, devono comungue essere in legno scuro o verniciato secondo colori
brillanti ed omogenei; nel casa di serramenti metallici & prescritta la verniciatura con colori
brillanti ed omogenei, mentre tutte e forme di protezione {saracinesche ed analoghi), se rifatte,
devono essere verniciate a tinte brillanti o decisamente scure ed essere realizzate in elementi
sottili, ad asta, e comungue non a piastra;

- per guanto riguarda le porte dei garages, dei magazzini o simili, si fa riferimento a guanto
prescritto nel punto analogo riferito alle nuove costruzioni;

- tutti i timpani delle fronti, se solo ristrutturati o risisternati, devono essere ripristinati
secondo il modello originale, realizzando semmai protezioni in vetro od in legno tali da
valerizzare ['originaria struttura portante; nell’eventuale parte tamponata a legno non vi &
ammessa alcuna apertura.

Per quanto riguarda le nuove aperture vien fatto riferimento a quanto prescritto nell’articolo
sulle nuove costruzioni.

Per quanto riguarda la sofa ristrutturazione dei rustici, vien fatto riferimento a guanto prescritto
al successivo Art. 27.

Ringhiere e parapetti

Nel caso di rifacimento o di realizzazione delie ringhiere e dei parapetti in metallo le prescrizioni
sono le stesse di cui al punto analogo riferito alle nuove costruzioni; nel casc di semplici
ritinteggiature degli stessi sono prescritte tinte calde ¢ brillanti, comungue costanti.

Non € ammesso l'inserimento di nessun nuovo elemento, né, tantomeno, in caso di
ristrutturazione, il rinforzo di antichi passaggi esterni, poggiolini e baliatoi, con solette di
cernento o simill.

Per guanto riguarda I'eventuale sola ristrutturazione di rustici, vien fatto riferimento al gi3 citato
Art. 27,

Varie.

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossimita ed al servizio delle abitazioni, debbono
essere sistemati e mantenuti a giardino od a orto od a prato, comunque curati o sfalciati, senza
superfetazioni o strutture lignee precarie.

1 — Descrizione

a)

b)

Sono considerati di tipo "B" tutti gli edifici che presentano una significativa valenza urbans,
ambientale e planivolumetrica; essi oltre a costituire il caratfere del disegno e
dell'organizzazione degli insediamenti sul territorio, presentanc anche valori volumetrici oppure
cromatici che si esplicitano in situazioni di volumi articolati, particolari presenze rustiche,
sistemi complessi di aperture e passaggi lignei.

Cid che dunque in tal caso va salvaguardato, oltre all'inserimento nel contesto ambientale, &
anche la particolare configurazione e pertanto, al di 13 degli interventi ammessi e della tipologia

edilizia, successivamente specificati, tutti gli edifici di tipo "B" devono rispettare le seguenti
preesistenze;

- volume complessive del fabbricato;

- ubicazione esatta delio stesso;
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- articolazione planivolumetrica;

- configurazione rustica esterna;

- sistemn] complessi di aperture e passaggi lignei;
- configurazione esterna a "sassi a vista".

Z. 2 - Interventi ammessi,
In riferimento a quanto contenuto nell’Art. 23 “Definizione dei tipi di intervento"”, per gli edifici di
tipo "B" sono ammessi | seguenti interventi;

- ristrutturazione vincolata (vedi punto 2 dell'art. 23);

- ristrutturazione parziale di tipo migliorativo (vedi punte 3 dell’Art. 23) ovviamente in
accordo anche con la tipologia edilizia qui di seguito prescritta;

- ristrutturazione parziale di tipo conservativo (vedi punto 4 delArt. 23 per quanto riguarda
i casie), f), 0);

- perquanto riguarda I'ampliamento vien fatto riferimento a quanto prescritto all'Articolo 24,
con l'aggiunta delle seguenti prescrizioni riguardo ai rustici oggetto di intervento secondo la
configurazione preesistente;

- per gquanto riguarda la demolizione e sostituzione edilizia, essa pud avvenire solo attraverso
Piano di recupero nelle Z.T.0. AB e C1, mentre per le zone “A” valgono le norme dell’Art. 13bis;
valgono comungque tutte le prescrizioni del presente articolo.

Nei rustici di norma & concesso Fampliamento in altezza dello zoccelo in muratura, con un max.
di ml 9,30, per eventuali esigenze di maggiore altezza interna, sino ad un max. di m! 2,60, si
dovra privilegiare lo scavo interno lasciando intatta tutta la parte in legnho; sono altresi concessi
ampliamenti sui lati del rustico pid degradati o meno significativi.

Eventuali detti, ampliamenti vengono decisi volta per volta dal Sindaco, sentito | parere della
Commissione Edilizia,

La Commissione Edilizia valuterd ogni singola situazione in riferimento:

al rapporto tra ia quantita da alzare o da agglungere ed il carattere tipologico, volumetrico
e proporzionale del rustico;

- al rapporto tra I'agibilitd dell'esistente e la sua eventuale nuova destinazione;

alla salvaguardia dell’unitd architettonica del singole rustico e dell’lambiente edificato
circostante.

In ogni caso I'ampliamento in altezza dello zoccolo in muratura non deve mai arrivare ad

aggiungere pit piani rispetto all’esistente e deve rispetiare tutte le norme tipologiche del
presente articolo.

Per i "rustici a schiera" & concesso I'ampliamento del volume solo in altezza,

3. 3 -~ Tipologia Edilizia,

Nella ristrutturazione vanno rispettate le seguenti norme tipologiche:

aj)

b)

Tipologia architettonica.

La tipologia architettonica & varia sia nella struttura - corpo isolate od a schiera -, sla nella
funzionalitd dello spazio, sia nell'articolazione planivolumetrica.

Il riferimento progettuale deve comunque attenersi alia preesistente configurazione, libera da
superfetazioni od interventi deviarti recentt.

Nel caso particolare dei "rustici a schiera", l'srganizzazione generale e particolare della struttura
va mantenuta.

Copertura,

Per quanto riguarda fa copertura delle tipologie residenziali, viene fatto riferimento a quanto
prescritto al precedente anafogo punto 3 b) dell'articolo 26; per guanto riguarda i rustici,
oggetto di ristrutturazione secondo la configurazione preesistente, va mantenuta la copertura
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od il disegno della copertura preesistente antica, cio& a due falde con pendenza compresa tra
il 35% ed il 45%;

L'orientamento della linea di colmo rimane quello preesistente.

Non sono ammesse come materiale di copertura tegole laterizie di colore rosso; sono aitresi
privilegiate le coperture in "scandole": laddove, nel rifacimento, una parte delia copertura sia
ancera in scandole, queste vanno possibilmente mantenute e curate; per i materiali sostitutivi
sono ammessi tutti quegli elementi leggeri esistenti oggi nel mercato, purché con coloriture
scure dal grigio al bruno che si avvicinino ali‘attuale effetto delle “scandole”.

In ogni case per il rifacimento della copertura devono essere usate strutture lignee con la parte
a vista di sezione rotonda od a spigoli smussati, di colorazione scura nel case di emargenze
esterne. Per gli eventuali elementi attualmente emergenti dalla copertura, si fa riferimento al
punto b) dell‘articolo precedente.

Facciate, coloriture ed elementi lignei esterni,

Per quanto riguarda le tipologie residenziali viene fatto riferimento all'analogo punto 3c) dell'Art,
26, con le seguenti eccezioni sostitutive:

- laddove gli edifici sono individuati a “configurazione a sassi a vista", ia facciate vanno
valorizzate e mantenute; il Sindaco, caso per €aso, ne pud autorizzare il rivestimento secondo
la tipologia prescritta;

- laddove & prescritta la modalita, dai rivestimenti lignei, fanno evidentemente eccezione tutti
I sistemi particolari e comunque di antiche strutture;

- laddove i rustici sono oggetto di intervento secondo ia configurazione preesistente in caso
di pulitura o di ripristino o di risistemazione della parte in muratura dello zoccolo, va mantenuto
Pelemento costruttivo criginale; pietrame faccia a vista od intonaco bianco, o cemento a vista,
senza comunque intervenire nel rapporto vuoto/pieno. Non & ammesso il rivestimento di
materiail tignei se non preesistenti,

Per eventuale rifacimento della struttura lignea (esterna) va usato il legno scuro secondo il di
segnoe originale,

Non & comunque ammessa la sostituzione con mattoni, né altro materiale diverso dal legno.
Laddove le facciate siano composte da tavole con intarsi a "monogrammi” questi ultimi vanno
mantenuti,

Aperture.

Per quanto riguarda le aperture viene fatto riferimento a. quanto prescritto all'analogeo punto
3d) dell’Art. 26, con le seguenti eccezioni aggiuntive o sostitutive:

- laddove gli edifici sono indicati come oggetto di sistemi complessi di aperture e di passaggi
lignel, la ristrutturazicne deve rispettare il modello originale;

- vanno mantenuti tutti gli elementi di cui al punto 4 (a, b, ¢, d, e, f, g, h, i)dicuiallArt.23;
- laddove i rustici sono oggetto di intervento secondo la configurazione preesistente:

1) le finestre esistenti che riguardano la parte inferiore, cioé lo zoccolo in muratura, vanno
mantenute delle attuali dimensioni; non sono ammessi scuri esterni ma soltanto interni,
ed eventualmente interno ed in legno scuro pud essere il nuove serramento; le inferriate
esistenti vanno mantenute;

2) eventuali nuove finestre nella parte in muratura devono essere richieste esclusivamente
in base alle effettive esigenze di rapporto-luce, devono avere sagoma quadrata con un
limite massimo di 70 x 70; non sono ammessi né serramenti, né scuri esterni, ma
soltanto interni;

3) tutte le aperture della, parte lignea vanno mantenute nelle dimensioni originali e, se
risistemate o ricostruite, devono riprendere in legno scuro la logica strutturale
preesistente; non & concessa alcuna soluzicne di riparc né in legno né in vetra né altro
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materiale, se non di disegno preesistente; le aperture in oggetto comprendono anche i
timpani delle fronti;

4} eventuali nuove finestra nella parte lignea devono avere sagoma guadrata; non scno
ammessi né scuri né serramenti, né cornici esterni ma solo interni, tali da evidenziare
soltanto il profilo dell'apertura stessa;

5) possono essere realizzate anche soluzioni di riparo che non devono compromettere la
struttura esterna delt'apertura: pertanto deveno essere sempre interne ed | materiali
ammessi sono il legno scuro ed il vetro;

6) tutte le porte, sia della parte in muratura, sia detla parte in legno, se necessariamente
rifatte, devono mantenere dimensioni e disegno identici a quelle preesistenti, sono
sempre in legno scuro, anche quelle riferite ad eventuali garages o depositi o rmagazzini;
non & ammessa la presenza né di vetro na di ferro battuto; gli eventuali “ponti”
(“barcadore”) posteriori vanno mantenuti secondo |l materiale, la forma, la consistenza
¢ la "luce” preesistenti : pertanto non & ammessa alcuna forma evidente di sostituzione
in cemento o mationi, né alcuna forma di tamponatura o riduzione della eventuale
“uce™;

7) laddove l'intervento prescritto lo ammetta nuove eventuali porte possono essere aperte
soltanto nella parte in muratura e comunque non sulle frontl del rustico: |a loro
realizzazione va motivata da specifiche metivazioni tecniche che quindi ne condizionano
te dimensioni; il materiale ammesso & solo il legno esterno, a rivestirnento di eventuali
altri materiali, la tipolegia & infine riferita a quanto prescritto per ie nuove costruzioni;

8) tutte le porte ad arco vanno mantenute.

€) Ringhiere e parapetti,

Vien fatto riferimento si punto analogo 3e) dell’Art. 26 ad eccezione delie seguenti prescrizioni

aggluntive o sostitutive che riguardano i rustic oggetto di intervento secendo fa configurazione

preesistente:

- tutto cid che nel rustico ha funzione di ringhiera-parapetto, ballatoio, passaggio, poggiolino,

ecc., in caso di rifacimente va ripristinato esclusivamente in legno scuro secondo il disegno

criginale:

- nelcaso il rifacimento sia in sostituzione di recenti strutture in metallo ed il disegno eriginale

sia andato perduto, le nucve forme sono in legno scuro e segueno le prescrizioni di cui al punto

analogo degli edifici di nuova costituzione;

~  non & ammessa la chiusura con vetro od altr materiali,

f) Varie.

Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossimitd ed al servizio delle abitazioni, vanno

sistemati e rmantenuti a giardino od a orto od a prato, comunque curati o sfaiciati, senza

superfetazioni o strutture lignee precarie.

A ridosso e nelle immediate vicinanze det rustico & vietata linstallazione di qualsiasi impianto

(palo, cabina, ecc.) tecnologico, in particolare riferito all'illuminazione.

Nel caso di ripristine di linee esistenti & prescritto l'allontanamento di eventuzli piani attuali,
4. Gliinterventi di ampliamento sono consentiti per ghi edifici compresi nelle zone diverse da zona A centro
storico per un massimo del 15% della volumetria esistente e comunque non superiori a 1.000 mc
{comprensivi deil’esistente) ¢ nel rispetto della volumetria massima della zona descritta nell'elaborati
dimensionamento o dall'indice di edificabilita qualora presente nella normativa di zona.
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i. 1~ Descrizione,

Sono considerati di tipo "C" tutti gli edifici che presentano uno stato di degrado avanzato,
irrecuperabile o pericoloso per la pubblica incolumita; essi vengono a costituire una componente
pesantemente negativa nel quadro dell’organizzazione insediativa ed ambientale.
Cid che dungue va recuperata e riqualificata & I'attuale superficie occupata e degradata.

2. 2 - Interventi ammessi.
In riferimento a quanto conternuto nell'Art. 23 “Definizione dei tipi di intervente" per gh edifici di
tipo "C” & ammesso esclusivamente F'intervento "Demolizione senza ricostruzione” di cui al punto
6 del gia citato articolo.
E ' ammessa la possibilita di ricostruzione nel caso il proprietario o | proprietari, comunque per la
totalithd dell’edificio entro un anno dalla data di adozione del Piano Regolatore Generale, inoltrino
domanda di concessione edilizia per ricostruzione da realizzarsi entro, e non oltre i due anni.
In caso contrario {'edificio a tutti gl effetti diviene demolibile e |a sua demclizione, in hase al punto
1 det 1"Art. 9, annuila la superficie fondiaria ad esso corrispondente.
In tale situazione sono gia considerati tutti | ruderi campiti in nero nella tavola di piano 13. 3. 4
a, b, c
Nella demolizione e di libero disuso di particolari efementi architettonici, oggetti di arredo, parti
decorative od altro di simile, & fatto obbligo di consegnare gli oggetti stessi o documentazioni
fotografiche esaurienti al Comune, quale depositaric della mermoria collettiva.

3. 3 = Tipologia.
La superficie resa libera va rinverdita, curata, riconvertita a parcheggio o ad arredo urbano, e
comungue volta a riqualificare 'ambiente.
In caso di concessione a ricostruzione, secondo quanto sopra prescritto, 'edificio ricostruibiie segue
le norme riferite aghi, edifici di tipo "A™ di cui all'Art. 25.
Per tutti i casi ed i manufatti non contemplati qui od in cartografia viene fatto riferimento a quanto
prescrifto al punte d) del successivo articolo 48,
4. Gli interventi di armpliamento sono consentiti per gli edifici compresi nelle zone diverse da zona A centro
storico per un massimo del 15% della volumetria esistente e comunque non superiori a 1.000 mc
(comprensivi dell’'esistente) o nel rispetto della volumetria massima della zona descritta nell’elaborati
dimensicnamento o dall'indice di edificabilita qualora presente nella normativa di zona.

1. 1~ Descrizione,

a) Sono considerati di tipo "D" tutti gli edifici che, oftre a costituire il carattere del disegno e
dell'organizzazione degli insediamenti suf territorio, presentanc anche particolari valori
architettonici od artistici tali da qualificare culturalmente I'interc ambiente.

Tali valori si esplicano in elementi parziali rispetto allintero edificio e sono costituiti dalla
presenza di affreschi, meridiane, croci applicate, altarini incorporati, porte o portali, aperture
particolari, caminetti esterni del tipo "caminatha", parti di coperture in scandole, porzioni di
" facciate con i sassi a vista, pareti lignee ad Intarsio composito, tinteggiature in rosa e comungue
tutti quegli elementi simili che, a giudizio del Sindaco, sentito il parere deila Commissione
Edilizia, possono qualificarsi quali oggetti degni di tutefa e di salvaguardia.
In tal caso, ad esclusione degli edifici di tipo "E", tutti gli ediflci in cui vengano riscontrate
eventuall componenti qui elencate, e non contemplate dal Piano, possono essere ridefiniti di
tipo "D" e seguaono le norme qui prescritte,
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Cio che dunque va salvaguardato, oltre aliinserimento nel contesto ambientale, & anche il
particolare architettonico od artistico e pertanto, al di 1 degli intervent ammessi e della
tipologia edilizia successivamente specificati, tutti gli edifici di tipo "D" posscno  essere
ristrutturati, ma solo parzialmente, nel rispetto cioé delle seguenti preesistenze;

- volume complessiva del fabbricato;

- ubicazione esatta dello stesso;

- articolazione planivolumetrica;

~ tutela e restauro della parte pertinente l'oggetto architettonico od artistico da
salvaguardare.

Sempre in osservanza della valenza ambientale, per la parte dell'edificio ricostruibile o
ristrutturabile & prescritto quanto Indicato al punto e) dell'Art, 26.

Per la parte oggetto di tutela & prescritto il restauro filologico, vedi successivo articolo.

2 - Interventi ammessi
In riferimento a quanto contenuto nell'Art.23 "Definizione deij tipi di intervento”, per gli edifici di
tipo "D" sono ammessi i seguenti interventi:

- restauro fiiologico (vedi punto 1 dell'Art, 23) per quanto riguarda le parti soggette a tutela;

- ristrutturazione parziale di tipo conservative (vedi punto A dell'Art. 23) i cui riferimenti

tipologici vanno comungue completati dalla successiva e specifica tipologia edilizia; -
ristrutturazione globale (vedi punto 5 dell'Art. 23) per quanto riguarda la parte dell’edificio

non seggetta a futela;

- per quanto riguarda I'ampliamento viene fatto riferimento al'Art, 24 “Ampliamenti®.

3 - Tipologia edilizia

Nella ristrutturazione vanno rispettate comunque le seguenti norme tipologiche;

a)

b)

dj

Tipologia architettonica,
La tipologia architettonica & varia sia nella struttura, sia nella funzionalitd, sia nell'articolazione
planivolumetrica.

Il riferimento progettuale deve comungue attenersi il pil possibile alla preesistente
configurazione, fatta salva e libera da superfetazioni o da interventi devianti Ia parte dell'edificio
oggetto di tutela.

Copertura.

Per quanto riguarda la copertura viene fatto riferimento a quanto prescritto al precedente
analogo punto 3b} dell'Art. 27.

Facclate, coloriture ed elementi lignei esterni.

Per guanto riguarda le facciate, coloriture ed elementi lignei esterni vien fatto riferimento al
precedente analogo punto 3b dell’Art. 27, con le seguenti eccezioni aggiuntive;

- perquanto riguarda la configurazione a "sassi a vista® vanno seguite le norme in riferimento
ad almeno tre [atl dell'edificlo;

- tutte le decorazioni e gii affreschi devono essere valorizzati, assolutamente non ricoperti e
previo parere di un esperto in concerto con la Commissione Edilizia, puliti e conservati;

- tutti i sistemi particolari e tipici antichi di rivestimenti lignei vanno rifatti secondo il disegno
originaie,

Aperture,

Per quanto riguarda le aperture viene fatto riferirento a quanto prescritte all’analogo punto
3d) dell’Art. 26; nei caso di sola ristrutturazione di rustici, le prescrizioni analoghe sono invece
riscontrabili all'Art. 27. Si aggiungono incltre le seguenti eccezioni:

- le eventuali finestre oggetto di tutela riguardano quelte di edifici anteriori il 1950 ed inolgre
possonc essere costituite da elementi in pietra o da tela lignei di particolare fattura: in questo
caso il rifacimento ligneo deve rispettare in modo identico if modello originale.
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- e eventuali porte oggetto di tutela riguardano quelle di edifici anteriori il 1950 ed inoitre
possono essere costltuite da elementi ad arco, od in pietra anche lavorata o da telai e specchi
fignei di particolare fattura: in questo caso, laddove non sia possibile il loro effettivo restauro,
il rifacimento deve rispettare l'identice modello originale.
e) Ringhiere e parapetti.
Viene fatto riferimento a quanto prescritto all‘analogo punto 3e) dell'Art. 26; nel caso di sola
ristrutturazione di rustici, il riferimento & analogo per VArt, 27; si aggiungono inoltre le seguenti
eccezioni;
- nel caso di edifici anteriori al 1950 i rifacimenti deveno essere identici al modelio originale;
- tutli i ballatol ed i passaggi coperti ed i poggiolini in legno vanno curati, ripristinati e
valorizzati secondo il modelio originale; & vietata |a loro eliminazione o la loro sostituzione con
element] in metallo.
f) Varie.
- Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossimita ed al servizio delle abitazioni, debbono
essere sistemati e mantenuti a giardino od a orto od a prate, comunque curati o sfalciati, senza
superfetazioni o strutture lignee precarie;
- honsono ammessi il degrado e fa demolizione delle " caminathe " (caminetti esterni); esse
vanno ripristinate secondo il modello originale sia nella forma, sia nella copertura, sia nelle
eventuali aperture, sia nel colore esterno:
= tutti gl altri eventuali efementi oggetto di tutela e qui non contemplati della tipologia, vanno
comunque restaurati secondo soluzioni specifiche da individuare caso per caso.
4. Gliinterventi di ampiiamento sono consentiti per gli edifici compresi nelle zone diverse da zona A centro
storico per un massimo del 15% della velumetria esistente e comungque non superiori a 1.000 me
{comprensivi dell'esistente) o nel rispetto della volumetria massima della zona descritta nell’elaborati
dimensionamento o dall'indice di edificabilita gualora presente nella normativa di zona.

1. 1 - Descrizione,

a) Sono considerati di tipo "E" tutti gli edifici che, oltre a comporre il disegno e I'organizzazione
degli insediamenti sul territorio, costituiscono un qualificato valore architettonico-culturale,
nonché storice,

Esso si esplica nella completezza del manufatto, nel suo ruoio urbano, nel contesto ambientale
attraverso pregi e caratteri suoi propri che variano da caso a caso.

b} Cid che dunque merita salvaguardia & la completa sua presenza, autentica ed originale,

In tale ottica non & pertanto ammessa la demoliziche se non per successive e recenti
superfetazioni che ne abbiano stravolto il carattere originale,
2. 2 - Interventi ammessi.
In riferimento a quanto contenuto nell'Art. 23 "Definizione dei tipi di intervento”, per gli edifici di
tipo "E" @ armnmesso esclusivamente il restauro filologico di cui al punto 1 dei gid citato articolo.
3. 3 - Tipologia edijlizia.

Vanno rispettati puntualmente tutti i caratteri tipologici originari, non sclo nel disegno, nella

coliocazione, net volume, ma anche nei materiali costruttivi e nelle tinte.

Per tutte le parti rese libere da superfetazioni o comunque ove dovessero essere rifatte parti non

pit leggibili secondo il disegno originario, a tipologia va riferita a quanto contenuto nel precedente
articolo 29,
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t. 1 - Descrizione,
a) Sono considerati di tipo "F" tutti gli edifici generali niente di recente o nuova costruzione o
completamente ristrutturati che, soprattutto nei primi due casi, sorgeno di norma ai margini degli
insediamenti d'origine, occupano posizioni esposte e, nelta maggioranza, aggravano fa dispersione

abitativa delia zona, confondendone il carattere ambientale ed urbanistico.
b} 1l criterio della salvaguardia & pertanto riferito all'ambiente in cui gli edifici sona inseriti ed
individua di conseguenza tutte le possibilitd e le convenienze atte a riqualificare detta presenza.
Non si fa riferimento alla demolizione, quanto al rmiglioramento della parti degli edifici "F"
attualmente in dissonanza con Ia tipologia edilizia e con I'inserimento ambientale. Detta operazione
viene prescritta almeno quando viene richlesta P'autorizzazione per qualsiasi nuovo Intervento
aggiuntivo od integrativo rispetto allo stato attuale, comprese le opere di manutenzione crdinaria.
2. 2 - Interventi ammessi,
In riferimento a quanto contenute nelfArt. 22 "Definizione dei tipi di intervento”, per gli edificl di
tipo "F" sono ammesst i seguenti interventi:
- ristrutturazione parziale di tipo migliorativo (vedi punto 3 del gi& citato articolo); per il
riferimento alla tipclogia edilizia generale si rimanda all'articolo 12, oltre a quanto qui di seguito
prescritto;
- ristrutturazione globale (vedi punto 5 del gia citato articolo); in tal caso l'edificio va riferito
alle norme prescritte per gli edifici di tipo "A", al punto 1 b dell'Art.26, nonché alfa tipologia
edilizia riferita alle "nuove costruzioni®, vedi articolo successive n® 32;
- per quanto riguarda gli ampliamenti, vaigone le seguenti norme:

1) per ogni singolo edificio di tipo "F" il piano stabilisce una cubatura massima costante
di riferimento di mc. 800 con l'eccezione prevista al terzo comma dell'Art. 24. La
cubatura pud essere realizzata nel rispetto deli'indice fondiaric massima di 1,50
me/mg. e minimo di 1,20 me/maq. Il volume masgimo & indicato in previsione appunto
di eventuali ampliamenti ed ha {'ochiettive di contenere I'espansione degli edifici entro
un‘omogeneita generale di volumi tali da risultare in reciproca armonia con la
volumetria media dell’esistente. Vanno inoltre rispettate le specifiche prescrizioni di
Legge;

2) E' ammesso pertanto I'ampliamento degli edifici quando:

- hanno il volume del fabbricate inferiore a 800;

- con 'ampliamento rispettano, all'interno del lotto, la distanza minima dai confini delio
stesso dim, 5;

- con I'ampliamento rispettano, all'interno del lotto, i limiti di distanza fra i fabbricati e
dalle strade come prescritti dalPArt. 9 del D.M. 0E.04.1968 n° 1444 {vedi Artt, 11 e 13
delle presenti norme};

- nel caso di ampliamento solo in altezza non devono superare l'aitezza media degli
edifici, circostanti.

3) L'eventuale ampliamento deve raggiungere la stessa altezza del volurne esistente,
deve accordarsi con le falde det tetto, deve seguire le norme di tipologia edilizia
specifica; it volume ampliato va intonacato in bianco; nel caso di eventuali rivestimenti
lignei & lasciata facoltd al Sindaco che, sentito il parere della Commissione Edilizia,
decide caso per caso. Ii parere del Commissione Edilizia deve considerare, oltre aile
norme gia precedentemente indicate, la presenza di rivestimenti lignef nel volume gia
esistente, la quantita di superficie coperta dal rivestimento, il suo disegno e la sua
forma, al fine di verificarne la semplicita del risultato, nonché la sua armonia con gli

edifici circostanti.
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4) Mei caso dell'ampliamento solo in altezza, oitre al rispetto delle norme gia citate, se la
copertura € a due falde semplici va mantenuta, altrimenti deve essere ricondotta a
guante prescritto dalla tipologia edilizia di cui all’Art, 12 e deve seguire 'orientamento
della linea di colmo degli edifici circostanti,
5) E'ammessa deroga a quanto prescritto sul volume massimo soltanto agli edifici di tipo
"F" a destinazione produttiva non ricadenti nelle specifiche zone territoriali, omogenee
di tipo "D": in questo caso & facoltad del Sindaco, sentito il parere della Commissione
Edilizia, di concedere i'ampliamento che comunque deve rispettare le prescrizioni di
tipologia edilizia indicate nel presente articolo, nonché della L.R. n® 11/87.
6) Per la demolizione e sostituzione edilizia vale quanto analogamente prescritto all’Art.
26. ‘
3. 3 - Tipologia Edilizia
Per quanto riguarda ogni aspetto della tipologia viene fatto riferimentoe sia alle sue norme generali,
di cui all'Art, 12, sia a quelle indicate perle nuove costruzioni, di cui al successivo Art. 32.
4. Gliintervent] di ampliamento sono consentiti per gli edifici compresi nelle zone diverse da zona A centro
storico per un massimo del 15% della volumetria esistente e comungue non superiori 2 1.000 mc
(comprensivi dell’esistente) o nel rispetto della volumetria massima della zona descritta neli’'elaborati
dimensionamento o dall’indice di edificabitita qualora presente nella normativa di zona.

i. Nelle zone omogenee di tipo ABL i nuovi edifici, quelli cioé di nuava costruzione, sono individuati in
cartografia con l'indicazione del lotto edificabile della sagoma [imite del nuovo edificio, nella zona B sono
sostitutivl di quelli esistenti, mentre nelle zone C1 non sono individuati, ma soitanto quantificati,
2. Per quanto riguarda il lotto edificabile vien fatto riferimento a guanto prescritto all'Art. 21,
3. Per quanto riguarda la sagoma limite, essa determina la massima estensione planimetrica possibile,
f'ubicazione prescritta dell'edificio, nonché I'orientamento della linea di colmo.
4, Tutte le nuove costruzioni, a qualsiasi destinazione designate, devono adeguarsi alle norme tipologiche
qui elencate; nel caso della necessita di particolari strutture tecniche, qui non contemiplate, le stesse non
dovranno comunque lasciare if metallo a vista, non lucido (ad eccezione del rame e dell'ottone e leghe
conseguenti) e sempre ricoperto da schermatura in legno scuro oppure da vernice opaca i cui colori s
inseriscano armoniosamente nell'ambiente.
a} Tipologia architettonica.
La tipologia & quella del blocco isolato vicine alla forma del cubo, con altezza, larghezza e profondita
tra di loro vicine; il blocco isolato prevede altres! il volume con le facce a Ffila rispetto la copertura;
non sono ammessi aggetti superiori a m 1,20 in tal caso essi devono situarsi a filo con Ia linea di
gronda e fe gronde devono essere uguali e continue lungo le rispettive facciate; scno ammesse
fnvece rientranze (sul tipo "logge") riferite alla superficie ideale della facciata.
b) Copertura,
Il tipo di copertura prescritto & a due falde con pendenza compresa tra il 35% ed il 45%;
Forientarento della linea di colmo deve essere perpendicolare alla linea del pendio o, in caso di
edifici preesistenti, parallelo alia linea di colmo della maggioranza di questi ultimi.
Sono ammessi tutti | materiali di copertura, ad eccezione dei laterizi, purché di colorazione scura e
con risultate cromatico in accordo con Yambiente circostante.
Gli eventuali elementi ermergenti oitre le coperture (comignali, antenne e sovrastrutture tecniche
varie) devono essere risoiti architettonicamente, eseguiti con materiali di provata solidita, sicurezza
€ resisienza agli agenti atmosferici e realizzati in accordo estetico con lintero edificio: forme
semplici, volumi essenziali, colori uguali. Non & ammesso I'use di mattonelle nel rivestimento dei
comignoli.
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Qualora pil antenne televisive poste su di uno stesso edificio disturbino l'ambiente circostante, &
facoltd del Sindaco ordinare la sostituzione di queste con un impianto centralizzato ad antenna
unica.

Non & ammessa I'apertura di abbaini o di mansarde ad eccezione di quanto prescritto all'anaiogo
punto b} dell’Art, 26,

c) Facciate e coloriture esterne.

Tutte le facciate degli edifici devono essere di colore bianco, a calce od intonaco e comungque
non lavorati a rilievo.

E' ammessa la presenza del legno solo nel caso di effettiva funzione: per esso & prescritta una
colorazione scura in composizione di elementi verticali.

E' ammesso altresi 'uso del cemento a vista, nel qual caso perd si risolva in una lavorazione
pulita, levigata od elaborata in stampi di tavole di legno.

In ogni caso non sono ammessl mattoni a vista di guatisiasi colore né pietre a vista nelle soluzioni
a cornice, a pilastro o puramente decorative: & ammessa soltanto la presenza nefo zoccolo di
corsi regolari di pietra locale per un'altezza massima di cm. 50,

Aperture,

Per quanto riguarda le aperture sono prescritti:

- contorni semplici, quadrati o rettangolari;

- soluzioni in aggetto solo sul tipo della veranda, degli ingressi coperti e chiusi e dei
poggiolini; pertanto sono aboliti pensiline, tettoie, ballatoi, terrazze e tettucci di riparo;

- sono ammesse le scale esterne solo quando interessano gli scantinati o quando raggiungono
il primo piano dell'edificio; in tal caso il materiale ammesso puod essere a "muro pieno” o legno
scuro coilegato con l'eventuale “soler”:

- @& vietato I'uso di qualsiasi forma di avvolgibile e di elementi metallici a vista,

In particolare;

- lefinestre devono essere protette con "scuri” o0 comungue con strutture lignee di colorazione
scura secondo un disegno verticale o diagonale o secondo scuri quadrettati convenzionali.

Le cornici dell'apertura della finestra possono essere rinforzate con elementi in pietra od in
legno;

~ e porte di gualsiasi ingresso devono essere realizzate con tegno scuro liscio o secondo
disegni orizzontali, verticali ¢ diagonali, in ogni caso il disegno deve essere molto semplice;
sono ammesse aperture a vetro in soluzioni geometri che regolari nella forma (quadrati o
rettangolari) e nella disposizione {secondo Videntica successione della compaosizione lignea); &
ammesso 'uso del ferro battuto a protezicne del vetro solo in forme semplici e linee regolari.
Anche fa cornici delle porte possono essere rinforzate con elementi in pietra od in legno;

- le porte dei garages, dei magazzini o simili, devono essere realizzate in legno scuro, in
qualsiasi modo manovrabili, purché la superficie esterna risulti lavorata a strutture lignee a
porta od a parete secondo disegni verticali o diagonali. Sono pertanto vietate le aperture in
metallo a vista o materiale affine a vista. Sono ammesse aperture in vetro purché rispettino fe
norma descritte riguardo alle porte, punto precedente;

- [timpani delle fronti possono essere aperti, nel qual caso l'apertura deve partire ail'incrocio
del muro con la falda; I'apertura deve essere rifinita in ogni sua parte con strutture in legno
scurc; puo altresi essere protetta in parte o completamente da vetro {nel qual caso | serramenti
e le eventuali forme delle vetrate devono essere prima verticali e pol, eventualmente,
orizzontali) ed in mezza parte da legno scuro dispesto secondo linee verticali o diagonali; nel
timmpano aperto & ammessa altresi una porta nel caso di ballatoio esterno.

e} Ringhiere e parapetti.
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Tutte le ringhiere e parapetti devono essere in legno scuro: & ammesso I'uso del ferro e del
cemento purché schermati con legno scuro.
I parapetti dei poggioli e dei ballatoi sono concessi solo nel caso che si concludano secondo il
piano definito dal perimetro del tetto.
IT disegno deve realizzarsi secondo elementi lignei disposti verticalmente o diagonalmente
oppure incrociati.

f) Varie.
- Gli eventuali caminetti “caminathe” devono aver e un volume ed una forma adeguati alla
destinazione specifica ed in accordo con la tipologia locale,
Tutti | locali accessori alle abitazioni quali auterimesse, magazzini, lavanderie, legnaie, ecc.,
devono far parte del fabbricato principiale ed essere armonicamente composti con ess0, sia
nella forma, sia nel materiale, sia nella copertura. Sono vietate le costruzioni accessorie isvlate,
anche a carattere provvisorio, ad eccezione di quelle ammesse all’articolo specifico successivo.
- Nell'area di pertinenza del fabbricato devono essere riservati appositi spazi per parcheggi,
in misura non inferiore ad 1 mq per ogni 20 me, di costruzione, oltre a quanto previsto dall’Art,
29 L.R. 61/85.
Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossimitd ed al servizio delle abitazioni, debbono
essere sistemati e mantenuti a giardino o ad orto od a prato, comunque? curati o sfalciati, L1
ingresso dell'eventuale garage deve essere realizzato sulle facciate non prospicienti la strada
g, quando & possibile, sulla facciata posterfore; sclo nel caso di effettiva impossibilita esso &
concesso sulla facciata principale.
- Non & concesso alcun ampliamento successivo alla concessione edilizia se non per attivita
produttive compatibili con il sito e con I'armbiente.

1. Sono considerate costruzioni accessorie tutte quetle strutture di modeste dimensioni non adibite a
residenza; non contemplate nei precedenti articoli e non ricadenti nella voce di cui al successivo articolo
49, punto "n", "Oggetti puntuali significativi” e cicé fontane, crocefissi, capitelli, forni o simili. Poiché
costituiscono una presenza cospicua nell'edilizia Comunale, essi abhisognano di opportuna disciplina che
viene loro applicata secondo la seguente distinzione generate:

Destinazione:

1) garages e contenitori: {egnaie, depasiti, forni, pollai, stie, gabinetti isolati esterni e simnili;
2} superfetazioni: collegamenti, gabinetti, depositi e simili.

Ubicazione:
a. interrati
b.  adiacenti all‘edificio
¢.  staccati dall'edificio
d. di collegamento

2. Le prescrizioni inoltre sono riferite separatamente alle costruzioni esistenti e potenziali.

3. Vengono di seguito riportate, In apposite griglie, e prescrizioni specifiche per ogni caso,

4. Tutti i "piccoli rustici®, al di sotto cioé di mc. 200 di volume rientrano nella tipologia specifica del rustico,
ad esclusione delie possibilita di ampliamento,
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5. Gli edifici accessori realizzati nel rispetto della normativa di P.R.G. a distanza inferiore ai 5 m. dal
confine non sono computati al fine deila misurazione delle distanze relativamente a nuovi edifici, ad
ampiiamenti o ricostruzione degli esistenti o all‘edificazione di altri volumi accessort,
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A~ VOLUMI ACCESSORI ESISTENTI / 1) GARAGES
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A - VOLUMI ACCESSORI ESISTENTI / 2) CONTENITORI

ustl c A Z D NE

DESTINAZIORE

a} INTERRATI (1)} ]b} ADIACENT]  (2) {c) STACCATI (2) 1d} COLLEGAKENTD (1)

COPERTURA
ESTERKA

&a stessz dell ‘edi-|0ue falde secondo
1£10. Secondo ?a . e
Fagda orientanento edifici

ANMESSP SOLO USD 2
tgrnatavf

v1eta;T. a
D SImlla

colorazion; sgura.

e?no:, - idem
plastica

RATERIALE
COSTRUZIONE

%p stesso, dell'egi~|Vietato uso murajurg
1c1p cosi per tin-]se nonp sassl a vista
keggsatu a ,
nhesso legno cpn dl
seqgno vert, o diago .
nale+ vietate adias idem

cen
egiifcg di pregic (3)
od 2 rustici. )

APERTURE

In legno sgurg 2 dif
segno verticale o
diagonale, vetro
semplice. | .
Finestre in Jegna,, idem
dxfegno,scur; vert
plet vietaty metatd
1 e plastache

ALTEZZE

Strettamente tecni-
the: gomungue non idem
abitabilits

ARPLTAKERTT

VARIE £ NOTE (1)

{2)

(3}

Si considerano imesistenti e comunque non ammissibili

Se in muratura essi vengono 3 costituire parte del velume del fabbricato, non
comyaque sostituibile

Non sono considerate le serre che, in gquante liberamente movibili. sono sempre

anmesse.

Le norme qui riportate si rifenisceno anche alle concessioni mon injziate.
Tutto ¢id che nop & contemplato nelle possibiliti migliorative delle presenti
5

norme & passibile di demolizione.

Tutte le latrine isolate vanno demolite.
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A~ VOLUMI ACCESSORI ESISTENTI / 3) SUPERFETAZIONI

v 8 1 €C A 2 1 0 K E
DESTINAZIONE a) INTERRATY (1) |b) ADJACENTI  (2) |c) STACCATI {1) | d) COLLEGAKENTO
La stessa deli’adi- In continuitd con
ficio secondo la . guella degli edifi-
COPERTURA falda, colerazione ci. Colorazione
ESTERKA scura scura. Stesso mate-
riale.
Lo stesso dell'edi- 7]
ficio, cosl per la Tden
MATERTALE 5 ngaé enz t .
1 e a e ai
COSTRUZIONE ruéifiioegg?gcg pg; Ammesso uso solp le
gio e a tutt: que ] gne per pgssaggz I
ton sassi a vista. pensili ed eperti
Selo flnE$tE§ ton
serramentl Jignei.
cury cnn disegne
ert1cf e o, diagona
e. Ca crazznne - Idem
APERTURE sgpra. V:etati pla—
sticke ¢ metall
¥inime eguivalenti Relative a locale
al locale abitabile abitabile.
ALTEZZE Hessime relative al
Fraltezza delle fac
ciate.
Solo in caso di pro- Solo se in siptonig
secuzione 1n f to o cpn omggengita edl-
r passo, negll gdl 92}5 g s0lo tra
1¢y di s¢arSo va-— ed:rficy che non rj-
ore storjco ed ar- ve'tano 2 cun ping-
ARMPLIAKENTT chitettonico mo val ori arthitetd
tonico nc e solad
(3) mente in legno.
Scuro.

VARIE E XOTE * | Le norme qui ripertate si riferiscono anche alle concessioni non ancora ini-
ziate,

(1)} Si consideranc inesistenti e comungue non anmissibili.

(2)| Le superfetazioni non devane mai interessare le Facciate pill esposte, né le
parti ligree degli edifici, se non per gli ingressi a “veranda alpina. esclu-
sivamente in legno scuro, con disegno verticale o diaganale.

(3)] La norma si pud spplicare sole guande il volume emerge in lati non espost] e
non architettonicamente significativi emergent? dalle stesse indicazioni nella
cartografia di piano,

Nel case di:

superfetazione esistente nelle parti pit significative {ad esezpio la Favciata
con timpano verse strada) ne & preccritta la demolizione.

— e
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B - VOLUMI ACCESSORI DI NUOVA COSTRUZICONE

Le richieste dl eventuali nuovi piccoli volumi accessori vanno disciplinate secondo la seguente griglia:

1 3
GARAGES e SUPERFETAZIONI
CONTENITORI
A) INTERRAT] Ammessi NON ammessi
B) ADJACENTI Ammessi NON ammessi
C) STACCATI Ammessi NON ammessi
D) DI COLLEGAMENTO Ammessl Ammessi in parte

Sono riportate di seguito le specifiche prescrizionl,

B ~ VOLUMI ACCESSORI DI NUOVA CQSTRUZIONE / 1 - GARAGES E CONTENITORI

E’' ammessa la nuova realizzazione di garages o contenitori privati o tra privati consorziati mediante la
realizzazione del seguenti interventi:

- nuova edificazione;

- ridestinazione di rustici;

- ridestinazione di edifici disabitati;

- eventuale ampliamento;

- demolizione e successiva ricostruzione.
Sono pertanto aboliti tutti | "box" in metallo o materiali vari e comungque tutti i piccoli volumi accessori
destinati a garages o contenitori e non contemplati, nelle precedenti prescrizioni.
La nuova edificazione di garages e contenitori deve rispondere al disegnc progettuale qui di seguito
riportato e definito sia sul piano dimensionale, sia sul piano tipelogico: tale volume non & computato ai fino
edificatori.
Garages e contenitori staccati
Ogni garage si adegua, secondo il parere della Commissione Edilizia, alle esigenze specifiche, alla
particolare ubicazione, alla quantitad ed alla morfologia della superficie disponibile ed ai rapporti con la
viabilita pubblica.
La struttura essenziale & in Jegno scuro con copertura in tegele canadesi, tegole inglesi, cemento grigio
scuro od anche in legno a tavole od in “scandole”.
Lo scheletro modulare pud essere rivestito con libertad di applicazione in legno scuro in tavole disposte
verticalmente o diagonalmente.
Nel rispetto dei materiali prescritti & data ampia facolta al singolo proprietario di organizzarll ed impiegarli
secondo [e sue esigenze.
E' comunque vietato {'uso di strutture plastiche e metalliche.
E ammessa |la composizione anche a gruppi di due o pil garages o contenitori salve la disponibilita e la
visibilitd dell'area e dell’'ambiente circostante; comunque i singoli moduli possono essere raccolti secondo
un disegno a schiera che varia in rapporto alle situazioni particolar!.
Tutte le strutture, singole o composte, devono comunque mantenere la distanza di m. 5 dal confine del
lotto.
Garage o contenitore interrato.
Tali strutture possono essere realizzate soltanto laddove esistano pendenze naturali o situazioni
urbanistiche adatte.
Liintervento deve curare particolarmente Iimpatto ambientale ed eventualmente risolvere o concorrere a
soluzioni di arginature e stabilitd dei versant] relative all'intervento stesso.
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Esso pertanto va realizzato nel rispetto delle seguenti norme;
- sistemi multipli con un minimo di due posti macchina;
- aperture possibilmente trasversali rispetto alla strada principale;
- rispetto della morfologia e della vegetazione preesistenti;
- rivestimento del muri esterni con pletra locale a vista;
- inerbimento delle scarpate;

- rivestimento in legno scuro, a tavole verticali o diagonali, degli ingressi,
Laddove possa insorgere situazione di pericolosita per la pendenza sulla parte superiore degli ingressi deve

essere realizzata una staccionata in legno scuro.

I garages e contenitori interrati sono ammessi in deroga agli indici di fabbricabilita e possono essere

attestati sulla linea di confine.

La sezione trasversale (ortogonale alle curve di livello delia zona interessata) deve rispettare la condizione
ottimale descritta in A) con la deroga massima descritta in B); qualora 'estradosso di copertura sia adibito

ad uso pubblico & ammessa la deroga di cul in C).
Schemi longitudinali - inserimento del manufatto nel terreno

. ~
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Grafico A)

Grafico B)

S
/ Corpo edilizio comprensive delle
[/ ; ;/ copertura e dellfeventuale strato di ricopertura in
- terra.
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1 - Terreno in piano.

2 - Terreno in pendenza.

3 - Fronte sulla quale & ricavato 'accesso.

LU'eventuale parte (emergente dal terreno deve coincidere con la muratura esterna del fabbricato
sottostante con esclusione di eventuali sporti nella soletta di copertura.

La muratura frontale (di accesso) proseguira lateralmente al manufatto raccordandosi alla situazione
oragrafica del terreno e sard con paramento a vistai in pietra; le murature laterali e di fondo, nelle
costruzioni isolate saranno ricoperte e raccordate con il terreno adiacente mentre guelle costrulte in
adiacenza avranno parametre murario analogo alla fronte.

Se il garage & costruito in adiacenza al fabbricato di pertinenza pud avere |'estradosso del solaio di copertura
pavimentato con materiali | lapidei, ceramici o bituminosi; se, diversamente, & costruito distaccato dal
fabbricato di pertinenza, dovrd avere I'estradosso del solaio di copertura ricoperto di uno strato df terra
vegetale con uno spessore minimo di em. 30.

E' ammessa la costruzione di garages e contenitori a confine con strade pubbliche o di uso pubblico sentito
I'organo competente purché, per la specifica orografia del luogo, I'estradosso pavimentato del solaio di
copertura sla complanare con il plano stradale adiacente e la superficie stessa adibita ad uso pubblico quale
spazio pedonale o parcheggio auto; dovra, in ogni caso, essere garantita la stabllity del manufatto e dello
spazio ad uso pubblico preesistente; tale vincolo dovra essere definito con atto pubblico registrato.

La costruzione del garages e contenitori interratl potrd comportare un'alterazione dell’andamento originario
del terreno, con terreno di riporto, per uno spessore massimo di m 1,00,

La costruzione dei parapetti di protezione in concomitanza con la costruzione dei garages interratl rispettera
le seguent! condizioni:

1} costruzioni in adiacenza: sara in armonia con quelll del fabbricato principale;

2) costruzioni isolate; sara in legno del tipo descritto in D);

3) estradosso ad uso pubblico; sard deciso caso per caso su conforme parere della C.E.
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Grafico D) Scala 1:20

Il progetto del garage o contenitori dovra essere corredato da:
1} documentazione fotografica del luogo;

2) piano quotato;

3) estratto catastale e df P.R.G.;
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4) progetto in scala 1:50 con relazione tecnica;

5) Planimetria generale di inserimento in scala adeguata.

Nel caso siano realizzati fuori terra i contenitori avranno strutture dimensionate da un massimo di
5X5x3,50 fino ad un minimo di 3x5x2,10, e dovranno distare 5m dal confine del lotto;

Le strutture dimensionate al di sotto di 3x5x2,10, pur nel rispetto della tipologia, non sono pitl tenute al
rispetto della distanza prescritta.

Nei volumi Interrati non sono ammessi utilizzi a forni, pollai, stie, gabinetti isolati esterni e simili.

B - VOLUMI ACCFSSORI DI NUQVA COSTRUZIONE / 2 - SUPERFETAZIONI

Sono ammesse soltanto superfetazioni di collegamento esclusivamente nel tipo del passaggio coperto od
aperto lateralmente, nonché pensile od a terra: tall strutture non sono comungue considerate nel volume
del fabbricato.

Esse possono essere realizzate qualora:

- sia fatta salva la distanza di 5 metri dai confine del lotto;

- gli edifici interessati non siano di tipo "E";

- le facciate interessate all'intervento non contengano valori tipologici notevoli, quali affreschi, intarsi, ecc.,
e cfo& non qualifichino gli edifici di tipo "B" o "D

- l'inserimento del collegamento si realizzi con modalitd conformi al carattere architettonico ed ambientale
delle strutture.

La copertura deve realizzarsi in continuitd con quella degli edifici, averne lo stesso materiale e la stessa
colorazione,

Corme materiale costruttivo della struttura & ammesso I'uso esclusivo del legno, di colorazione scura, con
disegno verticale o diagonale; &€ ammessa la presenza def cemento che comungque dovra essere schermato.
Le aperture eventuali sono date da finestre con serramenti lignei e con scuri eventuali in legno di colore
scuro con disegno verticale o diagonale; & vietato I'uso di metalli e di materiali plastici.

Le altezze sono relativa ed in consonanza con i locali abitabili di accesso al collegamento.

1. Sono considerate zone produttive, e quindi di tipo "D", tutte le zone la destinazione delle quali da
garanzia, motivazione e riferimento alla presenza di quelle residenziali, in quanto, insieme al seppur
maodesto contributo dell’attivitd primaria, costituiscono possibili fonti di occupazionalitd, di lavoro e di
reddito per i residenti,

2. Nelle zone territoriall omogenee di tipo "D" & quindi consentita la costruzione di edifici destinati a
complessi produttivi per Iartigianato e la piccola industria, per l'attivita zootecnica, per le attivita
commerciali ad essi connesse, per magazzini, depositi ed uffici, nonché per la residenza per il proprietario
dell'unita produttiva o per il custode, purché mista, nel volume totale del fabbricato, ad una delie suddette
attivita.

3. Intal caso la residenza pué raggiungere un massimo del 65% della superficie produttiva realizzabile,
con appartamento di superficie di valore massimo si 150 maq. e di valore minimo di 65 maq.

4. Nelle zone produttive non comprese nelle parti di territorio per 'urbanizzazione delle quali & obbligatoria
la formazione di piani, particolareggiati o piani di lottizzazione, I'edificazione & sottoposta all'esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria. Tutti gli spazi scopertl non pavimentati, in prossimita ed al servizio degli
edificl, debbono essere sistemati e mantenuti a giardino od a prato, se non utilizzati a fini produttivi,

5. Lerecinzion delle aree private devono essere realizzate come prescritto al successivo articolo 48 e non
superare l'altezza di 1 metro misurata dalla quota dal terreno sul quale sorge la recinzione,

6. Il Sindaco, sentita }a Commissione Edilizia, pud vietare {'uso delle recinzioni ed imporre 'adozione di
soluzioni architettoniche unitarie.
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7. E'facoltd del Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia, di concedere recinzioni di materiale
diverso dal legno qualora si dimostri il caso di necessita; recinzione con funzione anche di muro di sostegno
od altri casi necessari e del tutte straordinari.

8. Pertanto tutti i locali accessorl agli edifici quali autorimesse, magazzini, lavanderie, ecc. devono far

parte del fabbricato principale ed essere armonicamente composti con esso, sia nella forma sla nel

materiale.

9. Sono comungue vietate [e costruzioni accessorie isolate, anche a carattere provvisorio.

10. Fanno eccezione i casi nel qual le costruzioni accessorie assumono per le loro dimensioni o le loro

destinazioni una funzione tale da richiedere la progettazione di un unico volume edilizio organicamente

inserito nella compaosizione planivelumetrica della zona, pur nel rispetto dei limiti di distanza, prescrittl dalle
eventuali specifiche Leggi.

11. La distanza dei fabbricati dalle strade non destinate al traffico degli autoveicoli non deve essere inferiore

alla distanza dal confini, definita per le singole zone.

12. Nei nuovi insediamenti compresi nella zona "D" |a superficie da destinare a spazi pubblici od a parcheggi

(escluse le sedi viarie) non pud essere inferiore al 10%, dell'intera superficie destinata a tali insediamenti,

ad eccezione delle eventuali norme particolari prescritte per ogni singola zona: in ogni caso gli spazi

destinati per le zone di nuova espansione e le zone di completamento devono rispettare quanto prescritto

dall’Art. 25 della L.R. 61/85,

13. Tutte le costruzioni delle zone produttive, compatibilmente con le esigenze tecniche particolari, sono

tenute:

- al rispetto della tipologia prescritta;

- allinserimento armonico nell'amblente circostante; in caso di presenza di volumi tecnici
necessariamente in contrasto con esso & prescritta una loro ubicazione defilata o schermata dalia
vegetazione arborea, in riferimento al coni visuali principali;

- &l rispetto della circostante vegetazione arborea e non,

14, Ogni unitd produttiva deve corrispondere ad un blocco unico, seconde la tipologia prescritta, con

eventuale ufficio e residenza incorporati.

15. Fanno eccezione quelle lavorazioni per le quali, 2 norma di Legge, & vietata qualsiasi promiscuita e

sono stabiliti limiti di distanza.

16. Pil in generale tutti i volumi produttivi, sono soggetti al V.I.A. - Valutazione Impatto Ambientale - e

pertanto devono avvalersi delle misure di salvaguardia atte a sostenere, a seconda dei casi, l'impatto nei

confronti;

- dell'ambiente antropico, storico e culturale;

- dell'ambiente naturallstico ed agricolo;

- dell'ambiente paesaggistico;

- dell'ambiente fisico;

- della salute e della sicurezza sociale, in genere.

17. Le misure di salvaguardia devono essere adottate volta per volta in rapporto agli impatti valutati; é

facoltd del Sindaco imporre tali misura agli edifici produttivi gia esistenti, in caso di manifesto impatto,

attraverso la richiesta di un progetto esecutivo rispondente alle necessita, da approvarsi tramite delibera

Consiliare; per i nuovl edifici e le nuove zone di espansione lo studio delle valutazioni di impatto, con

refative misure di salvaguardia, deve far parte integrante del progetto,

18. Sono concesse operazioni di nuova costruzione, di ampliamento, di ristrutturazione, di restauro, di

riconversione delle strutture degli edifici stessi sempre comungue nell'ambito produttive; il Sindaco su

parere della Commissione Edilizia pud concedere la facoltd di parcheggi sotterranei.
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1. Sono zone destinate all’attivazione di impianti artigianali e commerciali.
2. Al fini dell'edificazione vengono cosi normate:

DiB:. .-

a) impianti per attivita artigiane;

b} depositi, magazzini ed attivitd di commercio all'ingrosso;

c) strutture di commercio al dettaglio, mostre ed esposizioni. Per il

destinazioni d‘uso commercio al dettaglio la superficie non potra essere superiore a
mgq. 400,

d) volumi residenziali con un massimo di 350 mc per il titolare od il
custode dell’attivita,

interventi ammessi a) piano attuativo per la zona D1B/1;

a) copertura: & prescritta a due falde, di colorazione scura e con linea
di colmo parallela alle curve di livello; la pendenza delle falde deve
essere costante ed omogenea tra i vari fabbricati: sono ammesse
tettoie e pensiline purché disposte secondo le falde e composte con
lo stesso materiale di copertura; sono ammesse coperture plane
solo per volumi accessori;

b) materiall: sono ammessi tutti i materiali di costruzione purché di

tipologia e colore bianco od identicoc a quello delle eventuali rifiniture
caratteri architettonici metalliche; tali rifiniture potranno essere colorate a tinte vivaci.

c) coloriture: la coloritura esterna degli edifici & bianca; sono
ammesse perlinature purché in legno scuro secondo figure
diagonali o perpendicelari alla linea di terra,

d) scale: non sonc ammesse le scale esterne; fanno eccezicne
eventuali gradini di ingressi rialzati che possono essere In pietra ed
eventuali scale strettamente tecniche che, defilate al pubblico
passaggio, possono anche essere in metallo.

ml 9,00 al colmo. Sonc consentite altezze maggiori per opere ed
impianti accessori quali montacarichi, silos, caricatori, canne fumarie
ecc. qualera compatibili ambientalmente & per una superficie totale non
superiore al 10% del totale della superficie coperta

altezza max.

rapporto di i.c. fondiario D1B/2 = 40%
capertura max. i.c. territoriale D1B/1 = 50%
distanza min. dai confini ml 5,0

distanza min. dal

fabbricati ml 10,0

distanza min. dalle strade | ml. 5,0 ridotti a ml. 3,0 per strade inferiori alle comunali

Il piano attuativo prevedera norme relative agli allineamenti, alle
articolazioni planco-volumetriche, alle dimensioni massime, forme che
dovranno essere regolari, colorazioni, coperture degli edifici, all‘uso dei
materiali tradizionali, nonché modellazioni del terrenc e qualsiasi
ulteriore prescrizione finalizzata all'integrazione def fabbricati
nell'ambiente circostante.
prescrizioni particolari I magazzini ed i depositi sono ammessi fino ad un massimo del 50 %
della superficie coperta di ogni singolo insediamento mentre | depositi
all'aperto sono consentiti fino ad un massimo del 20% della stessa.

Il Sindaco pud negare la costruzione di impianti che per eccessive
esalazionl o rumori od altro possano arrecare molestia alle circostanti
Zone o comunque non si inseriscano discretamente o deturpino
['ambiente preesistente,

Urbomizticu
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1. Sisuddividono in D3-A e D3-AB in funzione delle destinazioni ricettive e di servizio al turismo ammaesse.

2. D3A: In tali zone lintervento edilizio & subordinato a concessione edilizia; vi & ammessa solo
destinazione ricettiva e di servizio al turismo: in tal senso si intendono depositi per macchine ed

attrezzature, stazioni di partenza ed arrivo impianti, uffici per informazioni o comunque per analoghi servizi
pubblici, posti di ristoro.

E’ pertanto vietata qualsiasi nuova costruzione oltre a quelle gia esistenti od in via di realizzazione; Il
carattere di completamento va pertanto inteso in termini di riqualificazione ambientale, edilizia e turistica
di ogni zona,

Per quanto riguarda la riorganizzazione e la ristrutturazione degli spazi pubblici si fa riferimento a quanto
indicato nelia cartografia di Piano ed a quanto prescritto ai successivl articoli sulla tipologia ambientale e
sull'arredo urbano pubblico e privato.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti viene fatto riferimento a quanto prescritto nelle rispettive indicazioni
tipologiche ad a tutta la legislazione specifica vigente in materia.

Per la nuova costruzione eventuale di strutture adibite al servizio turistico viene fatto riferimento a quanto
indicato nella tavola di piano, mentre per la tipologla edilizia il riferimento & dato dall'Art. 38 "Nuove
costruzioni” o all'Art, 34 “Volumi accessori”, a seconda delle dimensioni tecniche richieste.

Limitatamente alla zona D3-A di Forcella Aurine, indicata nelle tavole come prescrizione puntuale, nel
settore posto ad ovest si prescrive di verificare l'opportunita di intervento mediante opere a difesa
dell'insediamento per la presenza di numerosi fenomeni franosi, seppur limitati, & monte degli edifici.

3. D3-AE: la destinazione ammessa & quella ricettiva alberghiera di cui all'art. 22 punto a) della L.R,
33/2002; sono ammessi interventl ad edificazione diretta,

Per i volumi esistenti & ammesso 'ampliamento ai fini di adeguamento funzionale, tecnologico ed igienico-
sanitario fino ad un massimo di mc. 400 e comunque non superiore al 10% del volume esistente.,
Limitatamente all'azzonamento D3-AB/2, indicato nelle tavole come prescrizione puntuafe, il volume
massimo ammesso é di me, 1,500, anche in un unico corpo, con altezza massima non superiore a ml. 5,00
rispetto alla quota della viabilitd comunale prospettante.

er.aggregazioni ricettive: campeggi

Tale zona ¢ destinata ad ospitare turisti In tenda, in camper o simiii.

In tale zona & prescritto ino strumento attuativo a carattere unitario,

Tutte le norme relative alle condiziani di realizzabilitd sono le stesse prescritte al punto ¢3 dell’art, 45.
Nella zona "D3-D" inoltre & applicato quanto prescritto dalla Legge Regionale 3 luglio 1984 n® 31.
Limitatamente ali'area D3D/5, perimetrata come prescrizione puntuale, sl prescrive che I'eventuale
edificazione di eventuall strutture fisse non impegni il settore all'lnterno del perimetro,

oo w o e
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ZONE A STANDARD, DI RISPETTO E DI VINCOLO SPECIALE

1. Aisensi del D.M. 2 aprile 1968 n® 1444 e della Legge Regionale 27 giugno 1985 n® 61, sono indicate
nelle planimetrie del Piano Regolatore Generale, con distinta grafia, le aree per l'istruzione, per attrezzature
di interesse comune, per spazi pubblici a parco, gioco, sport e verde attrezzato o non, e le aree per
parcheggio, che vanno realizzate nelle ubicazioni previste, dal Piana Regolatore Generale,

2. Per gli edifici con destinazione d'usc residenziale o comunque esistenti all'interno delle aree suddette,
se non esistono indicazioni specifiche sull'apposita tavola del P.R.G., non sono concessi aumenti di volume
salvo le esigenze di carattere igienico~sanitario: in tal caso l'ampliamento nen pud superare i 15% del
volume esistente con un massimo di 150 mc. per ciascun fabbricato.

3. Laddove invece il piano indica la tipologia, ogni edificio & sottoposto a quanto indicato ai rispettivi
articoli.

1. In tali aree sono concesse esclusivamente strutture, superfici ed attrezzature destinate all'istruzione
secondo quanto previsto dalla legislazione in materia; per eventuali ristrutturazioni od ampliamenti &
richiesto 'adeguamento alla tipologia edilizia di cui all'Art. 12. ‘

2. Vanno comunque rispettate le distanze dai limiti dell'area previste dalla Legge.

3. In caso di cessata destinazione delle aree stesse un loro uso sostitutivo va comungue previsto
nell'ambito degli spazi di interesse pubblico ed in tale contesto i volumi, tra l'altro, possone anche essere
ridestinatt ad uso ricettivo e residenziale.

1. Le aree per attrezzature di interesse comune sono distinte in due usi generali; destinate in superficie
fruibile ed in cubatura fruibile.

2. "b1”: aree in superficie fruibile: sono le aree, individuate con apposita grafia, destinate ad uso pubblico
all'aperto, per mercato, per attivitd culturali, per manifestazioni varie; non sono comunque destinate a
parcheggio. Non & concesso alcun tipo di edificazione se non a carattere provvisorio, temporaneo e
strettamente tecnico. £’ inoltre considerata di tipo b1l I'area a Forcella Franche destinata a discarica di inerti.
3. b2": aree in cubatura fruibile: sono le aree destinate ad ospitare attrezzature di interesse comune:

religiose, cuiturali, sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative, per pubblici ufficl, ecc.; tutte le latterie,
in quanto caratterizzate da conduzione cooperativistica di antica data e di valenza culturale e popolare,
sono considerate a tutt! gli effetti volumi destinati all'interesse comune.

Per gli altri edifici esistenti gia destinati ad “attrezzature di interesse comune”, sl & considerata l'area
strettamente pertinente; sono soggetti a quanto indicato dalla cartografia di piano; in caso di necessitd
straordinarie dI ampliamento o di ristrutturazione devono comunque adeguarsi alla tipologia edilizia
prescritta, nonché alle norme relative alle distanze prescritte dalla Legge; eventuali ampliamenti
straordinari in altezza possono essere concessi solo a condizione ¢he non superino l'altezza degli edifici
circostanti e comungue non arrechino alcun ostacolo alla visibilitd ed insolazione di questi uitimi,

Per le nuove costruzioni & previsto ['adeguamento alle qut presenti norme d'attuazione, relative, in
particolare, ai nuovi edifici ed alla relativa tipologia edilizia; la superficie coperta dell’edificio ivi comprese
te eventuali parti a carattere residenziale ammesse per abitazione, strettamente necessarle alla conduzione
ed all’esercizio dell’attrezzatura, non pud superare il 50% della superficie del lotto su cui deve sorgere la
costruzione; la restante superficie deve prevedere parcheggi adeguati alla destinazione specifica
dell’attrezzatura.
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Il nuovo edificio, In ogni caso, deve prevedere un numero di piani non superiore a 3, con un‘altezza massima
dim. 9.

Nell'azzonamento “b2” di cui alla variante 1/1998 del P.R.G. & ammessa la costruzione di un edificic con
destinazione a chiesa di volume totale non superiore a 150 mc. nel rispetto delle altre norme di piano.
Per gli azzonamenti previsti in localith Monte Gardellon e Masoch la destinazione d'uso & limitata
all'insediamento di strutture tecniche per la ricezione radio-televisiva con cubature di servizio di altezza
massima non superiore a m.3,5 e volume non superiore rispettivamente a mc, 100 e me. 25.

1. Le aree per spazi pubblici - attrezzati a parco e per il gioco e lo sport sono generalmente destinate ad
una fruizione particolare dell’ambiente naturale; il Plano ne ha individuate di tre tipi ben caratterizzati e
con esigenze specifiche tali da richiedere alcune prescrizioni differenziate:
cl: spazi pubblici destinati al gloco ed allo sport;
c2: spazi pubblici destinati al tempo libero;
¢3: spazi pubblici destinati a forme di turismo sociale ed “ambulante”.
2. £l: spazi pubblel destinati al gioco ed allo sport.
Tali aree sono destinate esclusivamente ad attrezzature per giochi, per attivitad sportive all'aperto
quali campi di calcio, di bocce, di tennis, sci, comunque riferibili a sports caratterizzati da superfici
ben definibili e perimetrabili; tutte queste attrezzature purché poste in siti defilati, possono servirsi
anche di coperture provvisorie ed inserite armonicamente nell’ambiente.
E' esclusa quaisiasi tipo di edificazione ad eccezione di quella strettamente tecnica annessa alla
struttura sportiva; in ogni caso tutta la cubatura tecnica deve rispettare la tipologia edilizia generale
soprattutto in riferimento all'uso dei materiali costruttivi, delle coperture, dei risultati cromatici,
ambientali, planovolumetricl.
E’ considerata nell'ambito delle attrezzature tecnico-sportive anche I'eventuale nuova edificazione
di strutture in muratura quali palestre, piscine e simili: la loro realizzazione deve rispettare
comungue la tipologia locale ed inserirsi armonicamente nell'ambiente sia urbanistico-
architettonico, sla paesaggistico e panoramico. In ogni caso tutte le attrezzature sportive qui
contempiate devono prevedere all'interno dell'area d esse destinata anche la presenza di adeguati
parcheggi, nonché di una efficiente e specifica viabilith che non comporti accessi diretti sulle strade
principali di maggiore traffico.
3. c2: spazj pubblici destinati al tempo Hbero.
Tali aree sono destinate all'inserimento pacifico del cittadino nell'ambiente naturale, alla
realizzazione di spazi per il riposo, per il ristoro, per la ricreazione dell‘escursionista medio,
prevalentemente estivo e domenicale.
E' vietato pertanto qualsiasi tipo di edificazione e di stanziamento ad eccezione di piccoli, forni in
muratura di volume minimo strettamente necessario all'uso.
Tali aree vanno curate particolarmente nell’arredamento specifico: pulizia dell'ambiente, panchine
e tavole in legno, piccoli forni, piattaforme in pietra o terra battuta, contenitori di rifiuti, cura e
manutenzione dei percorsi pedonali, rispetto e valorizzazione eli tutta la vegetazione esistente,
In tali aree non & ammessa la circolazione veicolare e quindi nelle zone di accesso vanno
eventualmente previsti adeguati parcheggi.
Apposite staccionate in legno indicano la perimetrazione di tali aree, nonché i limiti di transitabilita
veicolare.
Anche se non indicati in cartografia, per evidenti questioni tecniche di scala, posseno essere
Individuate piccole aree analoghe lungo ie strade in rapporto alla qualitd paesaggistica e panoramica
del sito, alla non pericolosita ed aila debita distanza dalla strada medesima; in questi casi I'arredo
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previsto contempla scltanto la presenza di panchine e tavole in legno, nonché del contenitore dei

rifiuti.

spazi pubblici destinati_a forme di turismo sociale ed “ambulante”.

Tali aree sono destinate prevalentemente ad ospitare forme relative al turismo sociale quali colonie

estive, campl giovanili, ecc. e comunque attivita non a scopo di lucro,

E' vietato qualsiasi tipo di edificazione, ad eccezione di campi mobili stagionali e temporanei senza

edificazione di strutture fisse, mentre devono essere assicurate le seguenti condizioni minime:

- accessibilitd adeguata di accesso e rete viaria interna efficiente e razionale, non asfaltata;

- presenza di acqua potabile;

- rispetto della vegetazione esistente sia ad alto fusto, sia a manto prativo;

- rispetto della morfologia esistente ad eccezione dei piccoli movimenti di terra relativi
all'accessibilita ed alle destinazioni d'uso ammesse;

- presenza di contenitori di rifiuti;

- presenza di servizi Igienlci idonei e proporzionati alla zona servita, smontabili e defilati
opportunamente;

- perimetrazione dell’area mediante staccionata in legno.

Limitatamene alla zona F-c3/1, indicata nelle tavole come prescrizione puntuale, si prescrive che

vista la presenza di un impluvio e della particolare situazione geologica, in tale area non venga

realizzato alcun volume e nemmeno interventi infrastrutturali.

4, 3

1. In tali aree I'unica destinazione concessa & quella a parcheggio, pertanto & vietato qualsiasi tipo di
edificazione ad eccezione di quella eventuale a tale uso destinata.

2. Ogni area a parcheggio & di pubblica sosta, negli insediament] & sempre asfaitata o comunque
pavimentata, con segnature orizzontali, eventuali muretti perimetrali con massima altezza, di em. 30, in
sassi a vista o rivestiti con pietra locale; I'eventuale recinzione divisorla con proprieta privata va realizzata
in forme semplici di legno scuro.

3. Tutti i parcheggi che superano una superficie media di mq. 500 devono avere una progettazione
particolarmente curata nell'arredo, nella, vegetazione e nella sistemazione a verde, nonché nella
valorizzazione di eventuali terrazzamenti od andamenti morfologici,

4. Al di la degli oggettivi limiti df scala, ogni parcheggio indicato in cartografia deve avere una superficie
minima di mg 60; nei calcoli dimensianali non sono cansiderate fe piazzole e gli slarghi gia esistenti nel
pressi degli insediamenti, comunque ammessi,

1. Per tipologia ambientale si Intendono tutte quelle preesistenze o quegli interventi in atto e futuri che
incidono sulla qualitd dell'ambiente: essi non sono contemplati negli articoll della presente relaziene, né
all'interno del regolamento edilizip, semmal ne vengono prescritte le norme procedurali e guantitative
(distanze, misure, indici) che, attraverso il presente articolo, vanno integrate con le norme a carattere
tipologico e qualitativo.
2. Le prescrizioni relative alla tipologla ambientale hanno lo scopo di curare e valorizzare 'ambiente
attraverso due criteri base:

- omogeneita con l'ambiente preesistente, cioé 'a continuitd di risultato sia strutturale, sia

paesaggistico;

- inserimento equilibrato, cioé la valorizzazione reciproca tra I'intervento e I'ambiente.
3. Attraverso questo e gli articoli successivi & data facoltd al Sindaco, sentito Il parere della Commissione
Edilizia, di bloccare o vietare qualsiasi intervento il cui impatto ambientale risulti negativo, almeno in
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riferimento ai due criteri base suesposti; II veto & vincolante non solo per i privati cittadini ma anche per
tutti gli Enti, pubblici e non, operanti sul territorio.

4. Atal fine i due successivi articoli affrontano concrete problematiche relative alta tipologia ambientale
individuando due ambiti generali di riferimento, I'arredo urbano privato e l'arredo urbano pubblico.

5. Inognicaso, quando si presenti una situazione non contemplata nei successivi articoli e non disciplinata
da alcuna specifica Legge, il risultato della sua realizzazione deve comunque essere sottoposto e quindi
verificato con | criteri base di cui sopra.

1. Per arredo urbano privato si intendono tutti gii oggetti, gli spazi ed i manufatt! che, pur di privata
proprieta, sono esposti alla pubblica vista, non sone contemplati nelle prescrizioni di tipologia edilizia, ma
vengono comungue ad incidere sul formarsi e sul presentarsi dell'ambiente collattivo.

2. &) Spazi attorno alle abitazioni.

Vanno soprattutto curati dalla vegetazione infestante e da disordine residuo, pertanto vanno mantenuti a
prato, purcheé curato, o con quaisivoglia pavimentazione, purché libera da rifiuti e da residui; sono altresi
vietate coperture, paretine o simili in elementi plasticl od affini collegate, appoggiate, staccate o comunque
ingombro agli spazi stessl. Particolarmente per gli edifici di tipo "E" e "D" & urgente la rimozione della
vegetazione selvaggla a filo di muro,

3. b)) Orti, e giardini,

Possono avere qualsiasi dimensione e qualsiasi ubicazione;

- purché curati e mantenuti con continuitd e con ordine; vi sono contemplate le serre se con
altezza non ostacolante Ia visibilita;

- purché non coltivati in adiacenza con le strade o su scarpate ad esse prospicenti.

Le aree non pil adibite all'uso di orto o di giardino devono essere ripristinate a verde, oppure pavimentate.
4. ¢ ) Recinzioni,

Le recinzioni delle aree private devono essere tenute staccate dal ciglio stradale almeno di m. 1,00 e non
superare l'altezza di m,1,00.

E' prescritto I'uso tradizionale di legno scuro ed anche quello del ferro rivestito in legno; & ammessa altresi
I'eventuale costruzione di un basamento di sostegno, rivestito in pietra locale, e per le zone di nuova
edificazione anche il cemento a vista e sporgente al di fuori del piano di campagna al massimo di cm. 30,
Tutte le recinzioni sono considerate soggette alla movibilita in quanto & facoltd del Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia imporla in ognl momento pur con motivate esigenze; egli pud altresi evitare |'uso
stesso delle recinzioni e pud imporre Fadozione di soluzioni architettoniche unitarie.

Dette norme sl applicano a tutti i casi di recinzione privata con le seguenti eccezioni:

- in caso di recinzione di fondo agricolo o di bosco & ammesso 'uso del solo legno;

- in caso di situazioni specifiche che richiedono I'uso di paletti e reti metalliche, questi devono
essere di colore rosso scuro;

- in caso di orti e glardini, 2 meno di specifici e motivati problemi, & ammesso I'uso del legno in
forme diverse (tavole o paletti) anche accompagnato da rete metallica purché essa sia di colore
rosso scuro,

Le recinzioni esistenti in altro materiale (ferro, cemento} rimangona e devono usufruire della manutenzione
ordinaria; nel momento della loro eventuale sostituzione dovranno essere reallzzate secondo le norme qui
prescritte.

5. ¢ ) Aree non edificate e con ruderd,

Le aree libere, non edificate, non coltivate ad orto od a giardino, in prossimita od all'interno dei nuclei, non
devono soccombere al degrado né vegetale, né edilizio; per tanto devono essere curate e sfalciate, tenute
pulite e sgombre da eventuali residui edilizi,

Esse possono anche essere destinate, se limitrofe alla strada, a parcheggio privato o pubblico.
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Eventuali ruderi ivi presenti, a meno di una specifica indicazione da parte del Piano Regolatore ed in
integrazione a quanto previsto all'Art. 28, vanno risolti;
- o previa e completa demolizione; con ripristinc a prate, od orto, o giardino, o parcheggio
dell'area rimasta libera;
- 0 previo completamento costruttivo della parte mancante, al fine di ripristinare 'originale
cubatura;
- o, nel caso di parti attigue a volumi esistenti, previo ampliamento di questi ultimi, lasciando
comungue in vista eventuali parti architettoniche caratteristiche (caminathe, ecc.).
In caso di inadempienza delle predette norme & facolta del Sindaco, a seguito delle prescrizioni relative alla
pericolositd degli edificl, Intervenire direttamente d'ufficio: in tal caso vengono a cadere tutte le possibilita
di ridestinazione sopra elencate ed Il terreno diventa pubblico e destinato ad uso pubblico,
6. &) Muri d] sostegno,
Eventuali muri privatt di sostegno vanno sempre rivestiti con pietra locale; & ammesso I'uso del cemento a
vista solo nelle seguenti condizioni:
- elementi nastriformi, paralleli alle curve di livello, sovrapposti a gradoni in gruppi di almeno
due: effetto terrazzamento;
- elementi nastriformi, paralleli alle curve di livello, con aggetti e rientranze con verde; al
massimo 1 m. di altezza;
- elementi nastriformi, paralleli alle curve di livello, realizzati secondo linee curve; al massimo 1
m di altezza;
- elementl sostitutivi, in parte o completamente, i murett a secco dichiarati irrecuperabili,
7. f) Muri a secco.
Tutti i muri a secco vanno mantenuti, curati, consolidati e valorizzati ovunque si trovino; sia ail'interno
degli insediamenti, sia nefle zone agricole od improduttive o lunge qualsiasi tipo di strada.
Non vanno comunque eliminati per alcun motivo: si tratti di piste forestali, si tratti di nuove recinzioni od
altro; @ ammessa deroga soltanto per pubblica, motivata e necessaria utilita,
Come indicato al punto e) precedente, i muri a secco passono essere in parte o totalmente sostituiti dal
cemento, secondo prescrizione del Sindaco che ha la facoltd, sentita la Commissione Edilizia, di dichiararli
irrecuperabili o completamente degradati e non pill funzionali.
L'uso del cemento & comunque trattato a vista, secondo stampi di tavole orizzontali.
8. g ) Viahilita.
Per le norme tipologiche riguardanti la viabilita privata si fa riferimento a quanto prescritto al successivo
articolo, punto d), riguardo alla viabilitd pubblica,
5. p)Per guanto riguarda scalinate ed ogaetti puntuali ricadent] in area privata, viene fatto riferimento a
rispettivi punti e), n) del successivo Art. 49,

1. Per arredo urbano pubblico si intendono tutti gli oggetti, gli spazi ed | manufatti esposti alla pubblica
vista che non sono contemplati nelle prescrizioni di tipologia edilizia ma vengono comungue ad incidere sul
formarsi e sul presentarsi dell'ambiente collettivo,

2. @) Piazze antiche con o senza fontana.

Sono spazi destinati all'aggregazione sociale e pertanto;
- e vietata la destinazione a parcheggio;
- ecurato I'arredo preesistente: eventuale fontana, lavatoio, pavimentazione, eventuali panchine
& marciapledi, nonché I'lluminazione; tutti gli oggetti ora descritti, se mal presenti, possono
essere inseriti nella piazza previo disegno d'insieme, in sintonia con le norme tipologiche e con
'ambiente urbano;
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- ¢ facolta del Sindaco Imporre la cura, secondo gli interventi prescritti dal piano, di tutte le
facciate prospicenti la piazza;

- & facolta del Sindaco attrezzare la piazza stessa di una "bakeka” per le pubbliche informazioni;
detta bakeka deve essere costruita in legno e pud essere autonoma od appesa ad un edificlo.

3. b)) Aree fontape,

Tutte le fontane (compresi lavatoi) vanno mantenute e, dove possibile, ripristinate; lo spazi pubblico dl loro
pertinenza va lasciato liberc anche dai parcheggi.

4. ¢ ) Slarghi, e piazze recenti o nuogvi,

Tali spazl devono assolvere alla destinazione di cui al punto a); pertanto:

- & vietata la destinazione a parcheggio, a meno di precise indicazioni da parte del Piano
Regolatore Generale;

- & curato uno specifico arredo che, secondo un disegno unitarlo ed aderente all'ambiente,
preveda almeno qualche panchina, rialzi e marciapiedi, llluminazione, eventuale fontana e/o
scuitura urbana, eventuale verde, eventuale "bakeka", come indicato al precedente punto a);
deve infine essere curata la pavimentazione preferibilmente non in asfalto.

5. dJ) Viabilita.
La viabilita, oltre al rispetto delle norme di Legge, nell'ambito della qui presente tipologia ambientale, deve
rispettare le seguenti prescrizioni;

- strade carrabili; in caso di ambienti urbani o prettamente agricoli non vanno alberate; laddove
comunque venga resa necessaria la presenza di alberature devono sempre osservare le specie
presenti in zona; tutte [e scarpate vanno sempre rinverdite, valorizzando eventuali sporgenze
di roccia affiorante, come vanno rispettati episodi arborei preesistenti; lungo le strade carrabili
sia esistenti, sia di progetto & vietata qualsiasi insegna pubblicitaria a meno che non riguardi
I'esercizio medesimo; per le strade carrabili nuove e dove possibile per quelle gid esistenti,
deve essere prevista la presenza di almeno un marciapiede ed eventuali panchine; nel tracciate
di nuove strade carrablli, oltre che le nugve techiche prescritte per Legge, devono essere
osservati i criteri base relativi all'impatto ambientale;

- sentieri e vicoli pedonali; vanno mantenutl, curati e ripristinati tutti | sentieri ed i vicoll pedonali;
pertanto & vietato il passaggio di veicoli motorizzati ed & altresi vietata {'occupazione della sede
con qualsiasi tipo di altra opera pubblica o privata; quando tale viabilitd interessa una parte
determinante del nucleo, o comunque il passaggio all'interno deil'insediamento, & prescritta
anche la presenza di adeguati punti luce;

- strade interpoderali: tale viabilitd va comungue e sempre tenuta libera e non accupata da
qualsivoglia opera, né pubblica, né privata.

6. €} Scalinate.

Deve essere posta specifica cura dei percorsi pedonali sia esistenti sia di progetto; in particolare vanno
mantenute, valorizzate od anche realizzate le scalinate eli qualsiasi entita; esse vanno pavimentate con
lastre in granite oppure, quando & esistente la pavimentazione in pietra locale, essa va mantenuta, curata
ed eventualmente ripristinata; in tale contesto vanno mantenute e valorizzate anche le forme "naturali" di
passaggi a gradino o simill.

7. £} Panchine,

Lungo tutte le strade o sul rispettivi marciapiedi possono essere poste panchine che comunque devono
avere un disegno omogeneo, pensato ed adatto ad inserirsi in armonia con Fambiente; la loro struttura
pertanto deve essere robusta, resistente ed adatta all'ambiente aperto; | materiali costruttivi possono
essere legno o metallo robusti, ed eventualmente, nel caso del legno, verniciati in colori vivaci purché
costanti: possono essere blu elettrico, rosso cupo, vinaccia; I'eventuale legno grezzo deve essere scuro;
non & escluso I'eventuale uso di pietra locale; in ogni caso il disegno delle panchine deve essere costante
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per tutto il territorio Comunale nel disegno, nel colore, nei materiali costruttivi; per quanto riguarda la
forma, si prescrivono elementi lineari posti paralielamente alla direzione della strada.

8. g} Recinzioni,

Per quanto riguarda la tipologia generale delle recinzioni, viene fatto riferimento all'analogo punto <)
dell'articolo precedente: pertanto non sone ammesse recinzioni in nessun tipo di metallo neanche nei centri
storicl, fatta eccezione per eventuali soluzioni particolari ed unitarie prescritte dal Sindaco.

9. h) Muri di sostegno.

Per tutto cid che riguarda la tipologia ambientale viene fatto riferimento a quanto prescritto al punto e)
dell’articolo precedente. Si aggiungono inoltre le seguenti norme;

- eventuali aggetti naturali di roccia affiorante, iaddove non rechino danno o motivi di pericolosita
vanno mantenuti a valorizzati;

- le linee perimetrali del muro devono sempre essare In armonia con il terreno e cio2 il bordo
superiore deve essere parallelo alla linea di terra, mentre i bordi laterali trasversali devono
essere obliqui, seguire la morfolegia naturale rispettando 'eventuale vegetazione o le particolari
conformazioni rocciose attraverso un borde perimetrale, se' necessario, anche irregolare e
discontinuo; sono vietati di norma i bordi laterali perpendicolari alla linea di terra,

10. L) Muri a secco.

Per quanto riguarda i muri a secco viene fatto completo riferimento al punto f) del precedente articolo.
11. [) Arginature.
Oltre le scelte tecniche relative alla sicurezza idrogeoclogica, eventuali arginature devono rispettare anche
le sequenti norme:
- rivestimento in fastre o sassi di pietra locale;
- argini con rilevato comungue obliquo rispetto laddove possibile, realizzazione dell'arginatura a
- terrazzamento, sfruttando | bordi superiori per la viabilita, carrabile e/o pedonale;
- ogni progetto di arginatura deve essere corredato da un piano di arredo vegetale con previsione
di eventuali disegni a filari od a macchie vegetali di schermatura o di valorizzazione;
- l'eventuale versante esterno dell'argine, verso terra, deve essere rinverdito con un opportuno
- studio di inserimento del verde, di vegetazione ad alto fusto, di eventuali composizionj rocciose.
12. m ) Verde pubblico di arredo,
Si intende il verde solitamente destinato alle aiuole spartitraffico, all'abbellimento dei giardini pubblici e
simili; esso va curato e decorato valorizzando soprattutto le specie locali di piante, fiori ed alberi, nonché
elementi naturali locali: acqua, legno, pietra; & dunque vietata la realizzazione glardini "ali'ltaliana",
compresi i disegni geometrici delle aiuole, le siepi di ligustro e comungue squadrate, l'uso della ghiaia fine
per la pavimentazione; in ogni caso I'erba va continuamente curata e sfalciata.
13. n) Ogagetti puntuali,
Sone considerati oggetti puntuali tutti gli elementi individuati qguale testimonianza storico/culturale od
artistico o religiosa dell'ambiente; tall oggetti puntuali possono essere fontane, forni, crocefissi, altarini o
comunque tutti quegll episodi che possono rientrare nella definizione suesposta; alf oggetti puntuall vanno
mantenuti, curati, valorizzati e custoditi; non possono essere sostituiti ed eventuali restauri devono essere
realizzati nel rispetto della forma, del colore e dei materfali e tecniche costruttivi preesistenti.
Nel caso di interferenza od ostacolo per la reallzzazione di opere di pubblica utilita, tali oggetti possono
essere rimossi ed ubicati nelle vicinanze del luogo originale, purche sempre in vista a secondo il medesimo
crientamento,
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1. Per tipologia infrastrutturale si intende quel settore della tipologia ambientale rivolto particolarmente
ad annullare limpatto ambientale da parte dei principali servici tecnologici: acquedotti, fognature,
illuminazione, telefono, raccolta e smaltimento dei rifiuti, impianti a fune, ecc.

2. a) Volumi,

Quaisiasi volume non contemplato nel seguente elenco, comunque sporgente, emergente ed in vista, deve
essere defilato rispetto ai principali coni visivi od eventualmente schermato con alberature o cespughi a
macchia delle specle locali; se i volumi sono in cemento od in materiali costruttivi tradizionali, fa copertura
deve essere sempre a due falde o, in case di volumi adiacenti alla roccia, ad una falda continua con la
pendenza naturale; se i volumi sono di tipo specificatamente tecnico ed In metallo, la loro collocazione va
individuata esclusivamente in siti defilati e la colorazione del metallo deve essere rosso scuro o vinaccia.
3. Porte, aperture, saracinesche affioranti,

La loro collecazione deve essere individuata in siti defilati ed eventualmente schermati con vegetazione
locale: se dette strutture sono in metalio il colore deve essere grigio scuro, oppure vinaccia; se dette
strutture sono in legno, il colore deve essere scuro, a disegno verticale oppure diagonale. Tutte le opere dl
corredo vanno curate, rivestite con pietra locale ed eventuali scarpate rinvardite.

4. ¢} Cabine del, telefong e posti, telefonici.

Le cabine telefoniche vanno sempre situate in posti accessibili ma anche discretamente defilati: il loro
modelio deve essere in sintonia con quelll adottati nelle limitrofe regioni dolomitiche e pertanto essere
costituito anche dal legno, nonché da copertura a due o quattro falde; le cabine in ogni caso non possona
essere situate a ridosso di edifici di particolare pregio archi tettonico ed ambientale; per i posti telefonici
valgono le stesse prescrizioni con il divieto dl essere attaccati ad edifici di particolare pregio ed a tutti i
rustici; la colorazione prescritta sia per le cabine sia per i posti telefonici & rosso scuro.

5. d) Contenitore rifjuti.

Tutti | contenitori di rifiuti devono essere posti in posizione defilata e comungque non all' interno dalle piazze
principali; contenitori opportuni, schermati in legno od in metallo rosso scuro o vinacela, vanno prescritti
anche nelle 2one con parcheggi, neile aree di sosta, nelle aree a verde attrezzato: tall contenitori hanno un
disegno costante per tutto il territorio, la struttura deve essere semplice, robusta e resistente, la
collocazione deve trovare siti discretamente defilati.

6. €} Fili,

E' fatto obbligo di razionalizzare tutti i filf In sospensione ed in vista; quelli lungo gli edifici vanno
opportunamente mimetizzatl e, ove possihile, inseriti allinterno della muratura; & prescritta inoltre
F'unificazione delle linee tecnologiche ~ elettricita e telefono ~ sia aeree, sia sotterranee,

7. £} Pali e tralicci.

I pali sono prescritti in metallo e, come soluzione ottimale, in legno; & comunque vietato I'uso del cemento;
la loro colorazione & sempre scura, dl bruno al rosso scuro oppure vinaccia; i pali devono essere collocati
in posizione il pit possibile defilata, mentre nei centri abitati non devono essere adiacent! a nessun tipo di
manufatto edilizio; per quanto riguarda Invece la loro collocazione, oltre ad essere defilata, deve comunque
considerare anche la qualitd del territorio interessato, la sua vegetazione, la sua antropizzazione esistente
e futura, nonché il risultato paesaggistico e panoramico.

8, g) Illuminazione pubblica.

Ogni plazza deve provvedersi di almeno un punto luce; per tutto il territorio Comunale questi ultimi devono
mantenere un disegno unitario, costante ed in armonia con l'ambiente!; pertanto i punti luce devono essere
previsti con uno stelo semplice di legno scuro e di metallo verniciato in rosso scuro; si possono prevedere
due tipi analoghi; a stelo alto, lungo le strade nelle piazze e nelle aree pubbliche, a stelo corto, tipo
lampione, da applicarsi agli edifici, nei posti opportuni, all'interno dei centri abitati, in prossimita degli
incroci,

9, h ) Discariche,
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Sono vietate tutte le discariche e a cielo aperto; eventuali presenze abusive vanno eliminate e comunque
recintate con palizzate a tavole verticall in legno scuro. Fa eccezione la discarica per Inertl, Indicata nella
cartografia di piano.

10. [ ) Impianti a_fune.
Tutti gli impianti a fune e le relative piste, esistenti e di progetto, oltre al rispetto della legisiazione specifica
e tecnica in materia, hanno l'obbligo di dotarsi di uno strumento attuativo unitario che considert; u
- uno studio V.L.A. (Valutazione Impatto Ambientale) (vedi terz'ultimo comma dell’Art, 35 );
- linserimento o la realizzazione di un'adeguata struttura di sostegno funzionale per tutti i servizi
complementari;
- linserimento, infine, in un collegamento coordinato con altre piste od altri impiantf.

1. Nelle zone vincolate & vietato procedere a qualsiasi nuova costruzione. Rientrano nelle zone vincolate
le seguenti;

2. a) le aree del territorio Comunale non edificabili ai sensi della Legge 17 ottobre 1967 n® 983 "zone di
rispetto dei cimiteri: qui @ ammessa la costruzione di manufatti attinenti ai servizi tecnicl cimiteriaH,
nonché eventuali realizzazioni di parcheggi, dl strade, di aree per attrezzature pubbliche di tipo c e bl;

3. b)le aree del territorio Comunale non edificablli ai sensi della L. 13/6/1991 n.190, del D.L. 30/4/1992
n.285 “"Nuovo Codice della Strada” e successive modifiche; per gli edifici esistenti ubicati nelle zone di
rispetto stradale e per i loro accessori ai sensi del precedente art. 34, se adiacenti, si applicano | disposti
di cui altart.7 della L.,R. 24/1985,

4. c) per le aree sottoposte al vincolo idrogeoclogico eventuali movimenti di terra, in base all'Art.1 del
R.D.L. 30.1 E. 1983 n° 3267, & obbligatorioc sottoporre il progetts di realizzazione dell'opera
all'approvazione del Dipartimento Foreste di Belluno:

5. d) le aree Individuate dal Piano Regolatore Generale ai sensi della Legge 1.06.1939 n® 1089: "tutela
delle cose di interesse artistico e storico”, ai sensi della Legge 29.06.1939 n°® 1497: "tutela delle bellezze
naturali" ed al sensi anche della Legge Regionale 61/85;

6. e) le aree agricole perimetrate dalla Legge dello Stato 8.08.1985 n® 431 e precisate successivamente
anche dal Piano Territoriale Regionale di Coordinamento; in particolare I'area perimetrata per [l Parco delle
Dolomiti e delle Valli di Gares- S.Lucano;

7. f) e aree del territario Comunale esterne alle zone residenziali e produttive che, con apposita grafia, ii
piano definisce "verde agricolo privato”; esse sono destinate al mantenimento delle colture orticole ed
agricole in atto. Eventuali mutamenti del verde sono da eseguirsi solo in caso di stretto bisogno e devono
essere realizzati ¢on particolare rispetto dei valori ambientali, previa autorizzazione del Sindaco; sono
comprese in tali situazioni le eventuall necessita riferite alle opere di manutenzione ordinaria e straordinaria
(Art. 31 L. 05.08.78 n°® - 457), gli eventuali ampliamenti come previsti dal Piano (Art. 24) e le eventuali
costruzioni accessorie di cui all'Art. 34. E' ammaessa la realizzazione di strade di accesso qualora siano
rispettose della plastica amblentale; & data facoltd alla C.E. di proporre seoluzioni che rivestano carattere
ed interesse collettivo. Per la rona contraddistinta da apposita grafia (*) & ammessa la realizzazione di un
volume accessorio con dimensioni massime dl m. 3,0 x 3,0 x 2,5 per il solo utilizzo quale deposito di
contenitori di G.P.L.; la costruzione dovra essere mascherata con una siepe arbustiva di altezza non
inferfore a ml. 1,5,

8. In tutte le zone soggette a vincolo, in caso di edificabilits adiacente, le parti vincolate vengono calcolate
agli effetti del computo della densita edilizia relativa alle zone eventuali finitime, sempreché la zona di
rispetto considerata rimanga assolutamente inedificata.

9. E’, di conseguenza, ammesso costruire sul limite delle zone vincolate, ferme restando le distanze dai
confini stabilite per la zona nella quale sl Intende costruire.
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DISPOSIZIONI NORMATIVE GENERALI

‘autorizzazion

1. L'approvazione del Piano Regolatore Generale comporta la decadenza dell'autorizzazione a lottizzare e
delle concessioni ad (edificare in contrasto con le disposizioni del Piano, salvo che i relativl lavori slano gia
iniziati e vengano completati entro il termine di 3 anni dalla data di inizio.

2. Qualora i lavori non vengano completati entro tale termine la concessione si intende revocata per la
parte non realizzata.

3. Perle concessionl gia rilasciate alla data di adozione del Piano Regolatore Generale, ma di cui non siano
stati iniziati i lavorl, viene prescritto il termine di un anno dalla data di adozione del Piano Regolatore
Generale per l'inizio degli stessi.

oteri dei deroga

1. I} Sindaco, previo parere della Commissione Edilizia e previa deliberazione del Consiglio Comunale, nel
rispetto della legislazione vigente, ha la facoitd di esercitare i poteri di deroga alle Presenti norme di
attuazione, secondo quanto previsto dalla L.R. n°® 61 del 1985, art. 80,

1. Dal giorno dell’entrata in vigore delle presenti norme, tutte le disposizioni regolamentari emanate dal
Comune, che risultino contrarie od incompatibili con le presenti norme, sono sostituite da gueste.

1. Il Piano Regolatore pud essere soggetto a varianti secondo | disposti di cui all‘art. 50 della L.R, 61/1985
e successive meodifiche.
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PIANO DEL PARCO NAZIONALE DOLOMITI BELLUNESI

‘Pianificazione Sovracomunale.

1. Il Piano Regolatore Generale, secondo quanto previsto dalla Legge, ha Pobbligo di adeguarsi a quanto
prescritto dal Piani Territoriali di livello superiore e cioé:
- Piano Ambientale del Parco Naturale Dolomiti Bellunesi (PNDB) secondo i disposti di cui al
successlve art. 57;
- Piano Territoriale Regionale di Coordinamento;
- Piano Territoriale Provinciale;
- Piano Territoriale di Coordinamento Comunitd Montana.
2. Per guanto riguarda la pianificazione territoriale a carattere sovracomunale, il Piano Regolatore
Generale ha la facolta di sostenere ed avanzare le proprie scelte.

rco Nazionale Dolomiti:Belliine

1. II PRG recepisce il vigente Piano Ambientale del Parco Nazionale Dolomiti Bellunesi {(G.U. n. 21/2001),
d'ora in poi PNDB, riportando nella tav. 13.1.e.1 e 13.1.e.2 in scala 1:5.000 gli azzonamenti, nonché gli
elementi grafici di indirizzo, prescrizione e vincolo previsti dallo stesso. La varfante 1/2010 sostituisce
integralmente le previsioni del PRG vigente ailinterno dell'area del PNDB, con le eventuall eccezioni
specificate nei successi articoli, recependo le disposizioni del Piano Ambientale del PNDB comunque In
vigore dal momento della sua approvazione,
2. 1l Piano del Parco sostituisce automaticamente le prescrizioni e | vincoli:
- del P.T.R.C. della Regione del Veneto;
- del P.T.C.P. della Provincia di Belluno;
- di altre norme di Piani di Settore regionali e provinciali;
- delle norme e regolamenti del PRG vigente del Comune di Gosaldo; tali normative comunali possono
comunque applicarsi ove non incompatibili con prescrizioni e vincoli previsti dal Piano Ambientale,
3. Lavarlante n.1/2010 di adeguamento del PRG al Piano Ambientale de! Parco interviene:
- traducendo alla scala di PRG gli azzonamentl funzionali del Piano Ambientale entro il perimetro de!
P.N.D.B (art. 57.2), ed in particolare;
a) "PNDB - RI: aree di riserva integrale;
b) "PNDB - RG/B1: aree a riserva generale orientata di tipo B1;
¢} "PNDB ~ AP"; aree di protezione di tipo C;
d) "PNDB ~ PES: aree di promozione economica e sociale di tipo D.
- traducendo alla scala di PRG gli azzonamenti del Piano Amblentale entro il perimetro det PNDB
refative alla vulnerabilita delle aree (art. 57.3);
- individuande su appositi estratti in scata 1:2.000 la disciplina puntuale degli edifici dei nuclei abitati
del PNDB insistenti nel Comune di Gosaldo (art. 57.4 e 57.5);
- individuando in aree esterne al perimetro del PNDB previste a standard pubblico dal P.RG vigente
la locallzzazione di attivitd di supporto (aree attrezzate} a servizio del Parco compatibili con
I'azzonamento esistente e senza che cid costituisca variante allo stesso se non in termini di
riproposizione del vincolo di PRG qualora scaduto {art, 57.6);
- recependo |l tracciato degli itinerari tematici del Piano Ambientale ove esterni ai perimetro del PNDB
come modalitd di co-utilizzo del tracciati di viabllita esistente (art. 57.6),
4. La variante non prevede pertanto nuovi azzonamenti esternamente al perimetro de! PNDB.

65




1.
2.

Comune di Gosaldo - P.I. Variante nr. 1
Norme Tecniche

NDB = :Zonizzazione Fun

La disciplina degli azzonamenti funzionali di tipo PNDB & la seguente:

a)

b)

)

"PNDB - RI": aree di riserva integrale;

ie zone di riserva integrale sono prevalentemente reperite tra quelle di valore pill elevato e di pil
spiccata sensibilitd, ovvero tra quelle che pill si avvicinano alle condizioni di equilibrio naturale.
Tra tutte quelle del Parco, cosi come prescritto dagli articoli 1 e 12 della L. 394/91, le aree destinate
a riserva integrale contengono i sistemi e le componenti di pili rilevante pregio biologice, idrologico,
geomorfologico e paesaggistico, quasi sempre fino ad oggi sottratti all'azione di importanti fattori
di degrado e di rischio.

Nelle zone di riserva integrale la tutela sard passiva, non essendovi previsto alcun intervento,
tranne quelli richiesti dal verificarsi di eventi potenzialmente catastrofici.

Oltre alle attivita istituzionali del Parco, nelle zone di riserva integrale sono consentite, previa
autorizzazione dell'Ente e con le modalita stabilite dal Regolamento del Parco, l'osservazione
naturalistica e la ricerca scientifica.

Le zone di riserva integrale sono segnalate sul terreno e I'accesso vi sara limitato, al di fuori def
sentieri previsti nella cartografia di progetto, attraverso i pidl appropriati sistemi di dissuasione.
Nelle zone di riserva Integrale non verranno praticate utilizzazioni forestali né si eserciters il pascolo
e lo sfalcio dell'erba.

“PNDB - RG/B1”; aree a riserva generale orientata di tipo B1;

le zone di riserva generale orientata si collocano prevalentemente nelle parti di territorio i cui assetti
ecologici e naturalistici risentono di pregressi usi silvo-pastorali ormal da tempo cessati.

Nelie riserve di tipo RG/B1 i sistemi ecologici quasi sempre sono interessati da processi di evoluzione
progressiva; di qul l'opportunita di provvedere sia ad interventi mirati ad accelerare i processi
rievolutivi attraverso la rimozione o la mitigazione di fattori che frenino il recupero di condizioni di
maggior pregio ecologico e naturalistico, sia, all'opposto, Interventi orientati a mantenere gli attuali
vaiori, bloccando le tendenze evolutive in corso qualora esse dovessero condurre ad assetti di minor
valore ecologico.

Nelle zone di riserva generale orientata va dunque perseguita, secondo i casi, o la tutela degli
attuali valori naturalistici, oppure la valorizzazione o ii ripristino naturalistico quando sl tratti di
sistemi degradati, ma con ottime potenziaiita di recupero. Ii regime di riserva generale orientata &
compatibile con la fruizione turistica; il flusse dei visitatori sara || pil possibile mantenuto all'esterno
delle zone pil vulnerabili attraverso la regolamentazione della rete dei sentieri, cosi come indicati
nelle tavole di progetto,

A norma dell'art. 12 della L. 394/91, le zone di riserva generale orientata potranno accogliere
attivitd produttive, purché esse non generino sensibili trasformazionl nella struttura del territorio e
dei suoi sistemi, tali cioé da determinare incremento della lore vulnerabilita.

Per questo motivo nelle zone di riserva generale orientata le utilizzazioni forestali previste daj
vigenti piani di assestamento saranno eseguite coi criter] stabiliti dal Regolamento del Parco e sotto
il controllo del personale dell'Ente 0, previa convenzione, del Coordinamento Territoriale per
I'Ambiente, Tali criteri porranno particolare attenzione alla tutela degh habitat faunistici.

Nelle zone di riserva generale orientata potranno essere mantenute le attuali attivitd zootecniche,
Il pascolo vi potra esser anche ripristinato qualora risulti che per esso non si attiveranno meccanismi
di degrado ecosistemico.

Nei limiti di quanto ammesso alla lettera b, art. 12 della Legge 394/91, sono dunque anche ammessi
interventi sulle strutture edilizie a supporto delle attivita silvo-pastorali.

"PNDB - AP": aree di protezione;

le aree di protezione sono individuate tra quelle che attualmente sono interessate da attivita silvo-

pastaerali che ne improntano e ne condizionang gli assetti naturalistici e paesaggistici.
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Nelle aree di protezione I'Ente Parco promuove la continuitd deile tradizionali attivita rurali, sia
attraverso il recupero e il miglioramento delle strutture e delle infrastrutture ad esse storicamente
destinate, sia attraverso lo sviluppo di un organico insieme di incentivi capaci di rendere
economicamente e socialmente sostenibile 'attivita primaria, anche in interazione con quella
artigianale e con guella a servizio del turismo e dell'educazione ambientale, nonché stabilendo per
esse le forme di integrazione pil efficaci, purché risultino compatibili con gll obiettivi di tutela del
Parco,
Allo scopo saranno Individuati e applicati i sistemi economici, tecnici e tecnoloegici, pit idonei al
recupero funzionale dei prati e dei prato-pascoli, mirando anche a conservare ampi elementi del
paesagglo vegetale che altrimenti sarebbero destinati ad essere cancellati dallo spontaneo recupero
di sistemi a dimensione arborea,
Le norme per ['organizzazione selvicolturale per le diverse tipologie presenti, mirate al ripristino di
stabill equilibri tra le strutture biologiche e i fattori che ne determinano la produzione, sono definite
al Regolamento del Parco.

5. d) “PNDB - PES: aree di promozione economica e sociale.
le aree di promozione economica e sociale sono collocate nelle zone pill intensamente antropizzate
del Parco. Vi sono ammessi ¢ potenziat! i sistemi di fruizione turistica e culturale, mirando allo
sviluppo di una economia basata sul rispetto del territorio e della sua natura, ovvero su criteri di
sostenibilita, ovvero ancora di compatibilitd delle attivitd economiche con le caratteristiche dei
luoghi e con le finalltd istituzionali del Parco.

1. latavola di PRG riporta i limiti degli azzonamenti relativi alla vulnerabilita,

2. la vulnerabilita rappresenta la senstbilitd ecologica dei sistemi e delle loro componenti verso i fattori
antropici di rischio, verificato che le azioni e gli interventi antropici sono elementi che originano rischio e
sortiscono effetti sulla qualita dell'ambiente fisico-biologico e sulla struttura dei sistemi ecologicl.

3. Fra | fattori che rappresentanoc "sorgenti di rischio" possono essere identificate le aree di fruizione
turistico-ricreativa, le pratiche sportive (sci, deltaplano, mountain-bike), la viabilita e i sentieri impiegati
per il turismo e I'escursionismo. Ciascuno di questi fattori esercita un possibile effetto negativo, Il cul valore
tuttavia cambia con la frequenza con cui il fattore si rende attivo.

4. La zonizzazione relativa alla vulnerabilitd non prevede una specifica disciplina d'uso, essendo le relative
tutele gia previste dalla disciplina degli azzonamenti funzionali. L'indicazione grafica opera pertanto quale
ausilio alia fruizione del parco ed alle attivitd antropiche consentite al fine di rendere esplicite le fragilita
del territorio e controllare che gli impatti cumulativi di attivita pur ammesse non faccia insorgere potenziale
situazioni di superamento di soglia.

5. AlFinterno dell’area del PNDB ricadente sul territorio comunale le classi prevalenti sono di “vulnerabllita
bassa o ridotta” e “vulnerabilita media”, quest’ultima in corrispendenza della penetrazione viaria della valle
del Mis e sentieristica da forcella Pelse a Pattine; la “vulnerability elevata” risuita circoscritta alla zona di
Casera Campotorondo mentre non sono presenti situazioni di “vulnerabilits molto elevata”.

1. II presente articolo disciplina gli interventi edilizi ammissibili sugll edifici esistenti compresi entro il
perimetro del PNDB, individuati e classificati in base al Grado di Intervento (G.d.L.) nelle tavole di progetto.
2. In particolare vengono definiti il G.d.I. III (Restaurc e risanamento conservativo) ed H G.d.I. Iv
{(Ristrutturazione edilizia) suddivisi in:

- G.d.I III.1- Restauro e risanamento conservativo di tipo A;

- G.d.I. IIL.2 - Restauro e risanamento conservative di tipo B;
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- G.d.L IIL.3 - Ripristino tipologico;

- G.d.1. II1.4 - Recupero e risanamento delle aree libere;

- G.d.I. IV.1 - Ristrutturazione edilizia

- G.d.1. 1V.2 - Sostituzione edilizia
3. Le specifiche di ciascun Grado di Intervento sono descritte ai successivi punti del presente articolo.
4, 1} G.d.I. IIT - Restauro e risanamento conservativo
Costltuiscono "intervent! dl restauro e risanamento conservativo” quelli rivolti a conservare [organismo
edilizio ed assicurarne la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali del'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi
compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi accessorl e degli
impiantt richlesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio™.
Sono sempre da intendersi come destinazioni d'uso compatibill quelle legate ad attivitd necessarie al
funzionamento dell'area protetta quali: rifugio forestale per la sorveglianza; punto di appogglo logistico
lunge | sentlerl natura e gli itinerari tematici; punto di appoggio escursionistico; spazio espositivo; ecc..
Sone consentitl, cambi di destinazione per i vani ad annesso rustico (stalle, fienili) in spazi ricettivi e di
ricovero comungue connessi all'uso agro-silvo-pastorale del territario, Sono ammessi aumenti di volume
interrato, purché non comportanti modifica al profilo originario del terreno e non abblano accesso
dall'esterno del fabbricato.
I tipi di intervento della categoria "restauro e risanamento conservative” sono specificati all'interno delle
seguenti sottocategorie:

- G.d.I. I11.1~ Restauro e risanamento_conservativo di tipo A

In presenza di edifici storici che abbiano mantenuto pressoché Inalterate le loro caratteristiche
tipologiche efo costruttive.
Ogni intervento deve essere preceduto da una accurata analisi degli elementi tipologico-strutturali
tesa a definire | caratteri originali relativi all'organismo architettonlco; ogni operazione deve essere
effettuata con tecnologie e materiali coerenti con quelli costitutivl | caratteri originali dell'edificio
emersi e documentati da tale analisi,
Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; qualora sia stato alterato I'assetto dei
fori in facciata va recuperato, ove possibile, con la ricerca delle antiche aperture;
- i restauro e il ripristinc degli ambienti interni nel caso in cul vi siano elementi di
documentata importanza;
b} it consolidamento con sostituzione delle parti non recuperabili, senza modificare a posizione dei
seguenti elementi strutturali:
- murature portanti (sla interne che esterne);
- solai e volte;
- scale;
- tetto, con Il ripristino del manto di copertura originale; & vietata qualsiasi variazione della
pendenza delle falde e del punto di imposta, salvo nei casi di ripristino delle condizioni
originarie;
~ sporti di gronda senza modificarne le caratteristiche dimensionali;
¢) leliminazione delle superfetazioni come partt incongrue all'impianto originario ed agl
ampliamenti organici del medesimo;
d) l'inserimento degll impianti tecnologici ed igienico-sanitari nel rispetto defle norme di cuil ai punti
precedenti; ogni adeguamento igienico e tecnologico deve essere operato alterando nella minor
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misura possibile i caratter! distributivi dell'edificic e le partiture murarle; non & ammessa
'apertura di nuovl fori;

e) il mantenimento ed il recupero degli elementi funzionali e decorativi esterni originali quali
pavimentazioni, fontane, altri elementi di arredo, partiture degli spazi ecc.

f) gli adeguamenti statici, anche in funzione antisismica, devono essere esequlti nel rispetto del
profilo volumetrico originario; gli eventuali irrigidimenti devono essere contenut! all'interno dei
profili murari originali e le finlture esterne devono essere realizzate In continuita ed analogia con
quelle esistenti.

G.d.1. I11.2 - Restauro e_risanamento conservativo di tipo B

In presenza di edifici storici che abbiano subito alterazioni delle loro caratteristiche tipologiche efo

costruttive,

Ogni intervento deve essere preceduto da una accurata analisi degli elementi tipolegico-strutturali

tesa a definire [ caratteri originali relativi all'organismo architettonico; ogni operazione deve essere

effettuata con tecnologie e materiali coerenti con queili costitutivi i caratteri originali dell'edificio
emersi e documentat! da tale analisi.

Il tipe di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici, per quanto concerne il ripristino dei valori originali,
mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono ammesse nuove
aperture purché non venga alterata 'unitarieta del prospetto;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni: sono consentiti adeguament! dell'altezza
interna degli ambient! al minimo fissato in 2,50 m, rimanende fisse le quote delle finestre e
della linea di gronda e di colmo;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturale, purché motivate e finalizzato alla
conservazione degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio stesso;

c) l'eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all'impianto originario ed agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) 'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari essenziali nel rispetto delle norme di
cui ai punti precedent;.

e) il mantenimento ed il recupero degli elementi funzionali e decorativi esterni originali quali
pavimentazioni, fontane, altri elementi di arredo, partiture degli spazi, ecc.

f) & ammessa la ristrutturazione delle scale esistenti senza modificarne la posizione del vano; @

inoltre ammessa la realizzazione di nuove scale di accesso al sottotetto ovvero ai corpi
secondari;
Gli adeguamenti statici, anche in funzione antisismica, devono essere eseguiti nel rispetto del
profilo volumetrico originario; gli eventuali irrigidimenti devono essere contenuti all'interno dei
profili murari originali e le finiture esterne devono essere realizzate in continuita ed analogia con
quelle esistenti.

G.d.1. 1.3 - Rjpristino tipolgaico

L'intervento di ripristino tipologico & previsto per edificl storici fortemente alterati, e/o gid

parzialmente demoliti, o in grave stato di fatiscenza, di cui sono note, (attraverso documentazione

storica, catastale, fotografica, ecc.) le caratteristiche originarie. Il tipo di intervento prevede la

valorizzazione degli aspetti architettonicl mediante:

a} | ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali;

b) 1l ripristino ed Il mantenimento della forma, dimensioni e del rapporti fra unitd edilizie
preesistenti ed aree scoperte;
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c} il ripristino di tutti glt elementi costitutivi del tipo edilizio quali: partitura delle finestre, ubicazione
degli elementi principali e particolari elementi di finitura;

d) qualora l'intervente di ripristino tipologico interessi edifici gia parzialmente demoliti ed esistano
situazioni di pericolo derivant! dallo stato di fatiscenza dell'immobile, e si renda pertanto
necessaria la demolizione di parti pilt o meno estese dell'edificlo, potrd essere Inoltrata apposita
istanza, corredata da relazione statica redatta da un tecnico competente. In tale caso potra
essere autorizzata [a demolizione totale o parziale dell'edificio, prescrivendo se necessario
speciali cautele o modalita esecutive e/o I''mpiego degli stessi materiali preesistenti, In tale caso
dovra essere rilasciata concessione edilizia.

- G.d.1. II1.4 - Recupero e risanamento delle aree libere

Il tipo di intervento prevede la valorizzazione degli aspetti urbanisticl e architettonici

mediante: la eliminazione delle opere incongrue esistenti e I'esecuzione di opere capaci di
concorrere alla riorganizzazione, funzionale e formale, delle aree e degli spazi liberi.

L'intervento di restauro e risanamento conservative & soggetto ad autorizzazione edilizia se
finalizzato al recupero con conferma della destinazione d'uso o ripristino di quella originaria, ovvero
a concessione edilizia in tutte le altre ipotesi. Sono comunque soggetti a concessione edilizia gli
interventi di ripristino tipologico.

5. 2) Grado di Intervento IV - Ristrutturazione edilizia

Costituiscono "Interventi di ristrutturazione edilizia, quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente,

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, fa
eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti".

- G.d.I 1V.1 - Ristrutturazione edllizia

Ogni intervento deve essere preceduto da una accurata analisi degli elementi tipologico strutturali

tesa a definire i caratteri originali relativi al'organismo architettonico; gli interventi possono essere

effettuati anche con tecnologie e materiali nuovi, accostatl ad elementi originali esistent].

Il tipo di intervento prevede;

a} Il mantenimento delle murature perimetrali; possono essere sostituiti i muri di spina e modificati
i muri divisorl interni; sono ammesse nuove aperture progettate in armonia con il contesto;

b} la modificazione e la sostituzione di solai, scale e tetto; nel caso in cui il tetto sia stato variato
sono da ricercare le sue antiche proporzioni per riportarlo alle tipologie locali;

¢) il recupero di eventuali elementi interni ed esterni di pregio;

d) I'eliminazione delle superfetazioni definite come parti fncongrue all'impianto originario ed agli
ampliamenti organici del medesimo;

e) il mantenimento ed il recupero degli elementi funzionali e decorativi esterni originali quall
pavimentazioni, fontane, altri elementi di arredo, partiture degli spazi, ecc. Gli adeguamenti
statici, anche in funzione antisismica, cosi come gii interventi di adeguamento Igienico-
funzionale, devono essere eseguiti nel rispetto del profilo volumetrico originario;

f) sono ammessi aumenti di volume interrato, purché non comportanti modifica al profilo originario
del terreno e non abbiano accesso dall'esterno del fabbricato.

- G.d.1. IV.2 - Sostituzione edilizia
Nei casl Iin cui la trasformazione dell'immobile esistente & auspicabile, per ragioni statiche, igieniche
o di decoro e qualitd dell'immobile stesso, & ammessa la parziale o totale demolizione e
ricostruzione e l'intervento con nuovi materiali, la variazione del distributivo, delle forature,
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dell'lmposta e delle pendenze del tetto, secondo un progetto di trasformazione che abbia come
obiettive quelle di armonizzare il nuove organismo con il contesto,
E concesso, In questi casi, un "premio volumetrico” - aumento di volume non superiore al 10%

dell'esistente.
6. Per edifici non puntualmente identificati il G.d.1. viene attribuito dall'Ente Parco in funzione della vigente

normativa.

1. Oltre alla disciplina delle modalita di intervento edilizio di eui al precedete art. 57.4 valgono, in merito
a specifiche destinazioni d'uso ed elementi puntuali, le seguenti prescrizioni:
2. 1) Pattine:
Nel nucleo di Pattine le destinazioni d’'uso ammissibili sono: residenziali e sociali assimilabili alla residenza;
servizi connessi alla residenza; attivitd sociali, culturali e ricreative; turistico-ricettive; servizi connessi
all'attivitad del Parco (uffici, punto informazioni, sale espositive, ecc.); botteghe artigianali; attivita agricole;
3. 2) La Stua:
Nel nucleo di La Stua le destinazioni d'uso ammissibili sono: residenziali e sociali assimilabili alla residenza;
servizi connessi alla residenza; attivitd sociali, culturali e ricreative; turistico-ricettive; servizi connessi
all'attivita del Parco (uffici, punto informazioni, sale espositive, ecc.).

- Ex opificio (Rif. 1/1 in cartografia): destinazione d'uso: opificio; spazio museale;

- Ex osteria (Rif, 1/4 in cartografia): destinazione d'uso: turistico ricettiva (osterla, ostello).
E altresi ammessa la realizzazione di aree destinate a sosta, manovra, accesso veicoli.
4. 3) Casera di Campotorondo:
La destinazione d'uso prevista per la Casera di Campotorondo & di rifugio forestale per la sorveglianza.
5. 4) Norme generali per gli interventi in zone PNDB - PES:
per gli elementi puntuali significativi aventi rilevanza paesaggistica e storico-culturale (capitelli, cappelle,
affreschi, immagini votive, fontane, abbeveratoi, lavatoi, portali, muretti di contenlmento o di cinta in
pletra, cippl confinari, lapidi storiche, stoll, selciati, ponti, manufatti e strade militar, calchere, ecc.),
nonché per gli elementi costruttivi ed architettonici di preglo caratterizzanti il patrimonio edilizio (costanti
tipclogiche), e quindl meritevoll di tutela, anche quando inserite in contesti di pregio diverso, vale ia
prescrizione generale che devono essere sempre trattati con le cautele del restaure.
6. 5) Elementi architettonici slgnificativi:
vengono individuati come ulteriori elementi architettonici significativi da tutelare, anche seconde quanto
previsto all'art. 49 delle presenti norme, gli affreschi e le immaginl votive, i capitelli e le cappelle, le fontane
e gll abbeveratoi, puntualmente individuati sulla tavola di PRG.

1. 1) Aree attrezzate

Le tavole di progetto indicano la localizzazione delle aree attrezzate di La Stua, Pattine, Tiser e Bitti, su
zone gia destinate a spazio pubblico o su aree di viabilita. Si tratta di aree di minima estensione all'interno
della quale siano poste in opera una serie di modeste strutture quali anche, tavoli, pannelli riportanti la
cartografia del parco. L'area attrezzata minima pud comprendere solo il pannello con la cartografia, che
rappresenta lo strumento informativo fondamentale.

2, 2) Itinerari Tematici

Sono "itinerari tematici” percorsi su sentierl il pid delle volte sono gia tracciatl (per lo pil della rete CAI),
lungo i quali & possibile prendere diretta visione di alcune delle principall pecullarita del parco. Lungo tali
percorsi non va prevista alcuna attrezzatura, salvo che in prossimita di apposite strutture (spazi espositivi
e altrl appoggi logistici). Ogni itinerario tematico dovra essere dotato di una guida sintetica; eventuali
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fermate dovranno essere contrassegnate sul terreno con modesti segni (paletto piantato con un numero),
senza ricorrere all’uso di pannelli esplicativi.
Sono itinerari tematici previsti nella tavola di PRG:

- l'itinerario “L'acqua”: dall'ingresso in territorio comunale a valle del Mis per I'opificio de La Stua,
le sorgenti carsiche de La Stua, [a forra del T. Mis, Titele.

- il percorso sviluppa il tema dell'acqua, nei suoi usi trascorsi e attuall e nelle sue valenze
naturalistiche (idrologiche, idrogeologiche, floristiche).

= I'itinerario "I siti minerari”: da Pattine, | Salt, Vallalta fino all'ingresso delle miniere.

3. 3) La Trans Parco

E’ un percorso di attraversamento dell'intero territorio del P.D.B. lungo sentieri in quota, a carattere
escursionistico. Per alcuni tratti esso coincide con gli itinerari tematici ma va considerato in modo
differenziato da questi per gli obiettivi che si pone. E’ rivolto infatti per lo pil a persone che desiderino
prendere visione in pochi giorni dell'intero territorio, nei suoi ambitl piti caratteristici e selvaggi, senza
dover soffermarsi su particolari temi (per i quali appunto sono stati previsti gli itinerari tematici). Nel
territorio cornunale si sviluppa la porzione Campotorondo ~ Pattine - La Stua. Per le prescrizioni particolari
valgono guelle del precedente punto 2).

4, 4) Itinerari a Cavallo

La tavola di progetto riporta Iindicazione dell'itinerario escursionistico a cavallo da Vallalta verso le Miniere
di Val Imperina transitante per Bitti, Lambroi, Tiser. Il tracciato si sviluppa lungo la viabilita esistente e non
costituisce variante al PRG, essendo soggetto alle norme del Codice della Strada oltre ad eventuali
specifiche norme di polizia locale,

5. 5) Spazi espositivi

Sono spazi all'interno di apposite strutture individuate allo scopo di sostituire la localizzazione dei pannelil
didattici lungo gli itinerari tematicl al fine di mettere a disposizione del fruitore dell'itinerario tematico
strumenti di lettura del territorio aggiuntivi rispetto alle guide cartacee.

Nelllambito del Comune di Gosaldo tale spazio & individuato con riferimento all'itinerario “L'acqua” e
localizzato a La Stua. Lo spazio espositivo va realizzato all‘esterno o in uno stabile del compiesso da
ristrutturare, diverso dall’opificio.

6. 6) Appoggi logisticl

La funzione degli appoggi logistici & di offrire riparo, possibilitd di sosta ed eventualmente ristorazione in
appoggio agli itinerari tematici. Tali strutture assumono importanza strategica nelle azioni di educazione e
informazione ambientale, e per esse & previsto il recupero e la valorizzazione.

Nell'ambito del Comune di Gosaldo tali spazi sono individuati:

- con riferimento all'itinerario “I siti minerarl” e localizzato nella Casera di proprieta ex ASFD a
Vallalta;

- con riferimento allitinerario “Trans Parco” e localizzato nella Casera di Campotorondo, da
utilizzare anche come rifuglo forestale per la sorveglianza operativa.

7. 7) Emergenze puntuali lungo i sentieri natura e gli itinerari tematici. Si tratta di emergenze presenti
lunge gli itinerari natura e | sentierf tematici importanti per arricchire i percorsi sotto il profilo
didattico/educative. Costituiscono realta da tutelare, valorizzare, riqualificare.

Nell’ambito def Comune di Gosaldo sono individuate come emergenze:

- I'Opificio della Stua: costituisce I'unico opificio all'interno del perimetro del parco e come tale
costituisce un‘importante emergenza da salvaguardare lungo litinerario dedicato al tema
dell’acqua;

- Titele: ambito a notevole valenza didattica (aspetti stratigrafici e tettonici);

- l'Ingresso miniere di Vallalta: emergenza legata all'archeologia industriale, punto di arrive di
uno degli itinerari dedicati al tema delle miniere.
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La valorizzazione di queste emergenze viene definita dal PNDB In funzione alle caratteristiche delle stesse,
e quindi, p.es., sia attraverso interventi di restauro e recupero edilizio, che di riqualificazione delle aree
prossime o di sistemazione complessivamente intesa,

1. Sono ammesse le attivita sportive tradizionali, quali Fescursionismo, ['alpinismo e lo scialpinismo, nei
periodi e nei modi in cui non arrecano disturbo o danno alla vegetazione, alla fauna e al paesagglo, secondo
quanto stabilito dal Regolamento al riguardao.

2. FE' fatto comunque divieto di aprire nuove vie ferrate, salvo la realizzazione e la manutenzione di brevi
tratti attrezzati, esclusivamente lungo la sentieristica C.A.1,, nonché di praticare 1l torrentismo,

3. Sono altresi consentiti, nel rispetto delle modalitd e dei tempi fissati dal Regolamento del Parco;

la pratica dello sci da fondo;

- limpiego della mountain-bike, oltre che sulla viabilitd statale, provincizle e comunale,
esclusivamente [ungo le strade silvo pastorali, per quanto concarne le zone PNDB-AP e PNDB-
PES, ed esclusivamente lungo i percorsi indicati nella cartografia di PRG, nelle zone PNDB-
RG/B1;

- l'escursionismo a cavallo nelle zone PNDB-AP e PNDB-PES, ed esclusivamente lungo i percorsi
indicati nella cartegrafia di PRG, nelle zone PNDB-RG/B1;

- Iattivita speleologica, previa autorizzazione di volta in volta concessa dalPEnte, con le modalita
e coi vincoli fissati dal Regolamento;

- l'organizzazione e l'attuazione di manifestazioni sportive, gare ed altre attivita ludico-ricreative
collettive, previa autorizzazione dell’'Ente, concessa nel caso siano ritenute compatibili con la
tutela della vegetazione e della fauna del Parco, Tali attivitd possono essere ammesse solo nelle
zone PNDB-AP e PNDB-PES.

4. Sono altresi consentite, con le modalita fissate dal Regolamento del Parco, le tradizionali feste e sagre
popolari, il cui svolgimento avverra entro aree appositamente attrezzate.

5. Non sono invece consentiti, fatti salvi i casi di accertata necessita e/o secondo i criteri espressi nel
Regolamento del Parca, il campegglo libero e il bivacco,

t

1. Alle scopo di assicurare la sicurezza e la funzionalitd del complesso opere-terreni e in generale la
stabilita del territorio, ogni intervento di opere pubbliche e private, fatti salvi quelli sugli edificl eslstenti,
deve essere preceduto da puntuall verifiche geologiche e geotecniche a norma del D.M. 11 marzo 1988.
2. Gliinterventi richiedentl metodologle proprie dell'ingegneria naturalistica vanno eseguiti con riferimento
al Manuale Tecnico di Ingegneria Naturalistica ed alla Clrcolare Reglonale della Regione Veneto.

3. In caso di contrasto o per tematiche non previste nelle presenti N.d.A. sono da ritenersi sovraordinate
le Norme del Plano Ambientale vigente del PNDB, ed in particolare gii art. 17 {Disciplina delle attivita siivo-

pastorali) e deil’art, 18 (Prescrizioni per le Infrastrutture).
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ZONE AGRICOLE

= Disposizioni generali'per Ie zone agricol

1. Gli interventi urbanistici ed edilizl in zona agricola sono regolamentati dalle Leggi regionali n® 24 del 5
marzo 1985 con circolare esplicativa n® 4 del 13 gennaio 1986, dalle LL.RR. n® 61/85, 1 e 15 del 1991 e
dalle Norme Tecniche di Attuazione di seguito specificate.

2. le presenti Norme tecniche di Attuazione per le zone agricole costituiscono parte integrante atla
normatlva del Piano Regolatore Generale; assumono, pertanto, la partizione in articoli con numerazione
consecutiva e progressiva rispetto agll articoli gia approvati.

3. Per quanto non espressamente menzionato in tale contesto si fa riferimento alle ricordate norme di
PRG ed alle specifiche Leggi Regionali.

Classificazione del territorio agricol

1. In accerdo alle direttive dell’art. 11 della citata legge, Il territorio classificato agricolo {E) del Comune

di Gosaldo viene distinto nelle seguenti sottozone:

2. E1 - distinta in:
E1A - SOTTOZONA ALPINA: & la parte di territorio agricolo del censuario comunale a diretto
contatto con i rilievi montuosi e le cime dolemitiche.
E1B - SOTTOZONA FORESTALE: |a sottozona & costituita dalla parte di territorio agricolo occupata
da formazioni forestali di proprieta pubblica e privata, di diverso aspetto e composizione vegetativa.
E1C - SOTTCZONA DEI PASCOLI E COLTURE DI MONTE: include le parti di territorio a prateria
alpina destinate a pascolo neglf alpeggi e le aree utilizzate come prato segativo di monte.

3. E3 - distinta in:
E3A - SOTTOZONA DELLE COLTURE DISAGIATE DI CONTRADA: I'ambito territoriale della sottozona
comprende le aree in prossimita dei nuclei abitati di Gosaldo, ma che per caratteri orografici o di
viabilita, risultano disagevoli alle attivita ed edificabilitd connesse all' agricoltura.
E3B - SOTTOZONA DELLE COLTURE DI CONTRADA: la sottozona comprende le aree in perimetrali
alle contrade tuttora abitate di Gosaldo, che per i parametri territoriali ed urbanistici si prestano
all'insediamento di manufatti connessi all’ agricoltura.

1. Caratteristiche:

I aspetto vegetativo e I'esigua produttivitd, caratterizzanti tale sottozona, sono determinati dalle condizioni
stazionali e climatiche particolarmente severe, nonché dalla scarsa fertilita del suolo.

Come conseguenza, |'utilizzazione produttiva agricola & limitata al pascole del bestiame in alpeggio estivo
nelle stazioni pidl accessibili della prateria.

I particolari habitat botanici, faunistici e geologici; le originalita panoramiche mutevali da luogo a Juogo e
nell" alternarsi delle stagioni richiamano un considerevole flusso turistico di tipo escursionistico.

La gestione territorfale dovra, pertanto, essere attenta al valor di conservazione e tutela.

La sottozona delimita, inoltre, un‘area contigua al Parco delle Dolomiti Bellunesi; quasi una sua naturale
estensione, ne condivide aspetti ed analogie ambientali,

Ricade In tale sottozona anche parte del territorio di massima tutela paesaggistica del costituendo Parco
Regionale delle valli di Gares e S.Lucano, globalmente tutta la porzione ricadente nel censuario comunale
di Gosaido; tale area soggiace alla particolare normativa di vincolo.

Da quanto accennato, la sottozona agricola alpina E1A si presta per una preminente destinazione turistico-
ricreativa.
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2. Interventi infrastrutturali ammessi:

compatibilmente alle finalita della sottozona, sono ammessi:

1.

7.

La riattivazione, 'adeguamento, l[a valorizzazione di sentierl e mulattiere, quali percorsi
escursionistici, la posa di segnaletica Indicativa, la creazione di piazzole attrezzate nei punti di sosta
o di osservazione panoramica,

La manutenzione ed adeguamento della rete viablle di servizio silvo-pastorale esistente. Per
eventuali lavori inerenti movimenti di materiali ed opere murarie, dovrannoc approntarsi tutte le
misure idonee al mascheramento e al ripristino ambientale.

. Le opere di controllo e difesa idrogeologica e di protezione da valanghe.

Le opere per la ricerca di risorse idriche ed eventuale utilizzazione a fini di approvvigionamento.

. Le opere ed impianti necessari all' esercizio di attivita istituzionali di Enti, Aziende e Societa che

svolgono Interventi dl interesse pubblico. Tali interventi dovranno essere corredati da una relazione
di valutazione dellimpatte ambientale.

Le utilizzazione forestali, eseguite secondo le indicazioni del Piano di riassetto forestale per i beni
comunali; per la proprietad privata secondo le normative contenute nelle Prescrizion! di Massima e
di Polizia Forestale.

Per le utilizzazioni forestali o per il servizio a rifugi alpini & ammessa l'installazione di teleferiche, la
cui ubicazione deve essere compatibile con le emergenze ambientali del territorio circostante.

3. [Interventi edilizi ammessi:

a,

La realizzazione di bivacchi fissi con funzione di ricovero temporaneo e di soccorso, aperti al
pubblico, in localita di particolare frequentazione escursionistica; sentito il parere degli organi
competenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di consolidamento statico per gli edific
esistenti a carattere rurale, Trattandosi della zona agricola di maggior pregio ambientale, gli
interventi accennati dovranno essere attuati con rispetto della tipologia, tecnica costruttiva e
materiali originari. Per gli intervent! di straordiraria manutenzione si fa riferimento all'specifico del
Regolamento Edilizio, escludendo I'integrazione o inserimento di servizi igienico-sanitari.

Per le strutture edilizie di proprieta pubblica, sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, nonché di ristrutturazione per il recupero e la valorizzazione della funzione

. Agrituristica, secondo quanto prevede la Legge Regionale del 23 luglio 1991 n°15. Su tali strutture

saranno da prevedersi adeguati sistemi per lo smaltimento delle acque reflue e del solidi.

Salvo quanto specificato ai punti precedenti, non & ammesso alcun Intervento previsto dalla Legge
Reginale n® 24/85,

Non & ammesso il mutamento di destinazioni d’uso.

1. Caratteristiche:

La presente sottozona delimita le superfici boscate del territorio comunale, sia di proprietd pubblica che
privata. Sono incluse aree adibite a prato di monte o a pascolo, da tempo abbandonate, che per evoluzione
naturale manifestano i caratteri e le fasi strutturali tipiche del bosco in formazione,

La zona forestale manifesta due aspetti funzionali principali;

- funzione produttiva - boschi di produzione
formazioni di buoni parametri produttivi, favorevolt condizioni stazionali e di facile accessibilita;
- funzione tutelare - boschi di protezione
formazioni localizzate in stazioni poco favorevoli per clivometria, stabilita idro-geologica,
fertilitd del suolo; ma anche habitat di particolare valenza e pregio ambientale,
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Per la proprietd comunale & in vigore un Piano di riassetto forestale, di validita pluriennale, le cui indicazioni
e direttive sono incluse nella presente normativa,

Nelle operazioni colturali si adotteranno criteri suggeriti dalla selvicoltura naturalistica.

Obiettivo di tale forma di gestione consiste nel plasmare le formazioni forestali verso modelli
ecologicamente pid stabili e funzionali e con un assetto produttive pitl aderente all' evoluzione naturale in
atto.

2. Interventi infrastrutturali ammessi:

In assonanza alle funzionalita svolte sono consentiti:

1. Le utllizzazione forestali, eseguite secondo le puntuall indicazion] del Plano di riassetto forestale
per | beni comunali; per la proprieta privata secondo le normative cantenute nelle Prescrizioni
di Massima e di Polizia Forestale.

2, Gli interventi di miglioramento qualitativo dei boschi:

3. Cure colturali di rimboschimento, sfollo, rinfoltimento, diradamento, controlio vegetativo
interspecifico;

4. Le operazioni connesse alle conversioni ad aitofusto e di incremento produttivo del ceduo,

5. Per le utilizzazioni forestall & ammessa l'installazione di tefeferiche, la cui ubicazione deve
essere compatibile con le emergenze ambientall del territorio circostante.

6. La realizzazione di piste di servizio al bosco. La larghezza della sede non deve superare mi
3,50.

7. Nei lavori di movimentazione del materiali e per le opere accessorie, dovranno adottarsi, dove
& fattibile, le tecniche della bicingegneria e tutte quelle misure idonee all' armonizzazione del
manufatto all' ambiente e al paesaggio.

8. La manutenzione ed adeguamento della rete viabile & di esbosco esistente. La gestione ed il
controflo della circolazione dei mezzi necessari alla conduzione agricola e quelli non agricoli
sulla rete viabile di, servizio silvo-pastorale va regimata da specifico regolamento comunale.

9. Gli interventi ammessi ai punti 3, 4 e 5 deli'articolo precedente.

3. Interventi edilizi ammessi:

a. Gliinterventi di manutenzione ordinaria e straordinaria di consolidamento statico per gli edifici
esistenti a carattere rurale con rispetto delle disposizioni indicate ail' articolo 69 e dalle Norme
di PRG,

b. II ripristino di edifici rurali in grave stato di deterloramento (ruderi}. L'intervento ricostruttivo
deve rispettare le caratteristiche planivolumetriche del preesistente, se vi @ memoria storica o
fotografica; in alternativa si rispetti la tipologia degli edifici circostanti e le norme specificate
ail' art. 69,

¢ Per gli aventi titolo sono ammessi gli interventi specificatl all' art. 6 della L.R. 24/85
limitatamente a ricoveri per il personale addetto a lavori rurali, deposito attrezzi e stoccagglo
prodotti.

d.  Non & ammesso il mutamento di destinazione d' uso,

1. Caratteristiche:

La prateria alpina con destinazione pastorale occupa ambiti produttivi In quota tuttora per gran parte
utilizzati durante il periodo di alpeggio estivo del bestiame.

1 segativi compresi nella sottozona sono generalmente situati lontano dal centri aziendali, utilizzati o di
recente abbandono, non evidenziano seqni di evoluzione forestale,

Fanno parte della zona le macchie o gruppi di vegetazione arborea intercluse nella prateria, che per
estensione e consistenza produttiva non sono ascrivibili alla sottozona forestale,
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Gli indirizzi produttivi della sottozona sono determinati dal fattorl stazionall costitutivi: produttivita,
acclivita, accessibilitd, ma anche dal fattore umano e dalla tenuta del settore agricolo.
Con probabllitd le aree meno fortunate, se abbandonate e lasciate ad evoluzione naturale, manifesteranno
fenomeni di imboschimento naturale; mentre le parti a minor pendenza, di accesso nen difficoltoso
manterrannoc un utilizzo foraggicolo,
2, Interventi infrastrutturali ammessi:
Considerate le tendenze evolutive ed i caratteri funzionali, sono ammessi;
1. Le pratiche agronomiche di miglioramento delle prestazioni produttive:

- miglioramento qualitativo del cotico con le concimaziont sia organiche che minerali;

- il contrello delle piante non appetite dal bestiame, eseguito solo con metodi meccanick;

- il taglio razionale delle piante arbustive invadenti le superfici destinate a produzione

foraggera;

- la bonifica, gli spietramenti.

2, Le pratiche connesse al pascolo del bestiame; I'eventuale posa di recinzioni e palizzate
temporanee per la gestlone-controllc del bestiame e la turnazione delle superfici, la posa e
sistemazione di punti di abbeverata.

3. II mutamento di destinazione colturale da incolto o prato abbandonate a bosco, mediante
implanto artificiale di essenze forestali nelle localizzazioni prive di alternative produttive.

4. La realizzazione di piste di servizio ed accesse ai fondi, La larghezza della sede non deve
superare la misura di mi 3,50. La manutenzione ed adeguamento della rete viabile esistente
con i medesiml accorgiment! tecnici previsti negli articoli precedenti.

5. La creazione di punti fissi attrezzati in prossimita di percorsi e strade per il ristoro di turisti-
escursionisti.

3. Interventi edilizi ammessi:

a. Per le strutture edilizie di proprietd pubblica, sono ammessi Interventl di manutenzione
straordinarta, ristrutturazione con eventuali ampliamenti per la valorizzazione a scopi
agrituristici,

b.  Gliinterventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e di consclidamento statico per gli edifici
esistenti a carattere rurale con rispetto delle disposizioni indicate all' articolo 69 e dalle Norme
di PRG.

C. La ricostruzione di edifici in grave stato di deterioramento {ruderi). L'intervento ricostruttivo
deve rispettare le caratteristiche planivolumetriche del preesistente, se vi &€ memoria storica o
fotografica; in alternativa si rispetti la tipologia degli edifici circostant! ed alle norme specificate
all" art, 69,

d. Per gli edifici esistenti con tipologia inquadrabile come residenza rurale, utilizzati nel passato
stagionalmente a tutti gli effetti come residenza temporanea (Stamere, Lach), sono ammessi
gl interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria. Gl Intervent! dovranno rispettare le
caratteristiche planivolumetriche del preesistente,

e. Per gli aventi titolo sono ammessi gli interventi previsti dagli articolo 6 della L.R. 24/85
limitatamente agh anness! rustici definiti come ricovero temporaneo per i prodotti, mezzi, e
persone con la tipologla definita dall' art.69. Restano escluse le altre categorie di annessi rustici
specificati nello stesso articolo.

f.  Non & ammesso il mutamento di destinazione d‘uso.

77

W AjadvAlday




Comune di Gosaldo - P.1. Variante nr. 1
Norme Tecniche

1. Caratteristiche:

II prato & la coltura predominante. La discreta produttivitd e la vicinanza ai centri aziendall sono i caratter
distintivi della sottozona. L' acclivita e la scarsa disponibilita di una adeguata rete viabile, favoriscono perd
un progressive abbandono, gia diffuso in molti agglomerati. L' edificabilitd prevista agli artt. 3-5 dalla L.R,
24/85 per tale tipo di sottozona non & ammessa per la carenza di infrastrutture urbanistiche. Qualora siano
verificate le condizioni di accessibilita viaria, rete idrica e fognaria, gli Interventi accennati potranno essere

ammessi.

Oltre la funzione produttiva, i coltivi rappresentano un elemento specifico e gualificante della configurazione
paesaggistica; ne derivano particolari misure di tutela della attuale fisionomia territoriale.

2. Interventi infrastrutturall ammessi:

In accordo alle finalitd eminentemente produttive, gli interventi dovranno favorire l'attivitd agricola,
consentire la remunerativita e l'aggiornamento delle pratiche agronomiche, la razionalizzazione e
'ammodernamento delle strutture produttive e di residenza esistenti deli'imprenditore agricolo.

1. La destinazione colturale a prato va, per quanto possibile, salvaguardata.

2, L' avvicendamento colturale da prato a seminative nelle aree non comprese nel vincolo
idrogeologico,

3. La variazione colturale da prato a frutteto o colture arbustive di piccoli frutti qualt ribes,
lampone, mirtilio.

4. Per talune aree appartenenti alla sottozona, in prossimita o Intercluse ai nuclei abitati, non pit
a coltura o abbandonate da pil cicli produttivi, 'Amministrazione Comunale pué disporre la
pulizia e/o sfalcio obbligatorio per scopi di pubblico interesse {pericolo di incendio, tutela
ambientale pubblico decoro); in alternativa pud Incaricare persone o Enti diversi dalla proprieta,
secondo il dettato della L.R. n® 5 del 24/01/1992 e dell'art. 17 della L.R. 1 del 1991,

5. La realizzazione di piste trattorabili di servizio ai fondi e di strade interpoderali, La larghezza
non deve eccedere la misura di mi 3,50. Nei lavori di movimentazione dei materiali e per le
opere accessorie, dovranno adottarsi, dove & fattibile, le tecniche della bio-ingegneria e tutte
quelle misure idonee all' armonizzazione del manufatto all'ambiente circostante

6. La manutenzione ed adeguamento della rete viabile esistente.

3. Interventi edilizi ammessi:

a. La manutenzione ordinaria e straordinaria per gli edifici esistenti a carattere rurale con rispetto
delle disposizioni indicate all' art, 69 e dalle Norme di PRG,

b.  Per gli aventi titolo sono ammessi gii interventi aglt articoli seguenti della Legge regionale
24/85:

art. - 4 - Restauro-ampliamento.
art. - 6 - Annessi rustici, esclusi gli allevamenti intensivi e gli impianti agro - industriall.
art. - 7 - Edifici in fregio a strade,

¢. la ricostruzione di edifici in grave stato di deterioramento {ruderi}. Ll'intervento ricostruttivo
deve rispettare le caratteristiche planivolumetriche del preesistente, se vi &€ memoria storica o
fotografica; in alternativa si rispetti ia tipologia degli edifici circostanti ed alle norme specificate
all' art., 69,

d. Per gli edifici esistenti con tipologia inquadrabile come residenza rurale, utilizzati nel passato
stagionalmente a tutti gli effetti come residenza temporanea (Stamere, Lach), sono ammess!
gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria. Gli interventi dovranno rispettare le
caratteristiche planivolumetriche del preesistente.

e. Non & ammesso il mutamento di destinazione d' uso salvo i casi previsti dalla L.R, 24/85 e di
PRG.
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1. Caratteristiche:

II prato & la coltura predominante; scarsa la presenza di seminativi, generalmente di piccola estensione e
con produzionl| prevalentemente destinate all* autoconsumao.

La modesta acclivita, la facilita di accesso ai fondi, la discreta produttivita e la vicinanza ai centri aziendali

sono i caratteri distintivl della sottozona.
Preminente & [a funzione produttiva: i coltivi rappresentano un elemento specifico e qualificante della
configurazione paesagaistica; da tale emergenza ambientale ne deve derivare particolare tutela.
2. Interventi infrastrutturali ammessi:
In accordo alle finalitd eminentemente produttive, gli intervent! dovranno favorire I'attivita agricola,
consentire la remunerativita e l'aggiornamento delle pratiche agronomiche, la razionalizzazione e
I'ammodernamento delle strutture produttive e di residenza dell'imprenditore agricolo.
1. La destinazione colturale a prato va, per quanto possibile, salvaguardata, Non sono ammesse
variazionl da prato o seminatlve a bosco medlante implanto artificiale di essenze forestali.
2, LU avvicendamento colturaie da prato a seminativo nelle aree non comprese nel vincolo
idrogeologico.
3. La variazione colturale da prato a frutteto o colture arbustive di piceoli frutti quall ribes,
lampone, mirtillo.
4. Per talune aree appartenenti alla sottozona, in prossimita o intercluse ai nuclei abitati, non pid
a coltura o abbandonate da pil cicli produttivi, PAmministrazione Comunale pud disporre la
pulizla efo sfalcio obbligatorio per scopi di pubblico interesse {(pericolo di incendio, tutela
amblentale pubblico decoro); in alternativa pud incaricare persone o Enti diversi dalla proprietd,
secondo il dettato della L.R. n® 5 del 24/01/1992 e del'art. 17 della L.R. 1 de| 1991,
5. La realizzazione di piste trattorabili di servizio ai fondi e di strade interpoderali. La larghezza
non deve eccedere ia misura di mi 3,50. Nei lavori di movimentazione del materiali e per [e
opere accessorie, dovranno adottarsi, dove & fattibile, le tecniche della big-ingegneria e tutte
quelle misure idonee all' armonizzazione del manufatto all' ambiente circostante.
6. La manutenzione ed adeguamento della rete viabile esistente.
3. Interventi edilizi ammessi:
a. la manutenzione ordinaria e straordinaria per gli edifict esistenti a carattere rurale con rispetto
delle disposizioni indicate all' art, 69 e dalle Norme di PRG.
b. Per gli aventl titolo sono ammessi gli interventi agli articoli seguenti della Legge regionale
24/85:
art. - 3 - Casa df abitazione.
art. - 4 - Restauro-ampliamento.
art. - 5 - Nuova residenza rurale.
art. - 6- Annessi rustici, esclusi gli allevamenti intensivi e gli impianti agro - industriali.
art. - 7 - Edifici in fregio a strade.
C.  Perla nuova edificazione di residenze rurali valgono le norme specificate all’ art. 77 delle Norme
di Attuazione di PRG.
d. Non & ammesso il mutamento di destinazione d' uso saivo i casi previsti dalla L.R. 24/85 e di
PRG.

1. La richiesta di nuove costruzioni e dj attrezzature per lo svolgimento di attivitd agricole dovra essere
corredata da una relazione che dimostri la congruita delle dimensioni dei fabbricati, della loro superficie,
sia rispetto la dimensione dei fondi rustici, (in proprieta e/o in affitto), che dell'azienda; alla richiesta si
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alleghera la descrizione dei programmi produttivi aziendali (Piano di miglioramento aziendale - Reg, CEE
n. 797/1985 art. 2).

1. Inaccordo alla norma dell'art. 3 defla L.R. 24/85, I'edificazione di case d'abitazione nelle zone agricole
& concessa alle seguenti condizioni:

a. sfain funzione della conduzione del fondo;

b. sia in funzione delle esigenze abitative dell'imprenditore agricolo (come definito dall'art. 2135
C.C.} 0 degli addetti all'azienda;

C. venga Iistituito un vincolo di "non edificabilita" sul fondo rustico di pertinenza dell'edificio
richiesto (art. 8 L.R. 24);

d. che il fondo rustico presenti, in rapporto alle colture, le seguenti superfici minime con i
sottoelencati indici di densita fondiaria:

qualita colturale estensione minima densita edilizia
ha mc/ha

bosco ceduo, pascolo cespugliato 60 10

bosco altofusto, bosco misto, pascolo, 40 15
pascolo arborato, castagneto

castagneto da frutto 30 20
seminativo, seminative arborato, prato, 6 100

prato arborato

frutteto 2 300

orto, vivaio, serre, floricoltura intensiva 1 600

€. per le zone di montagna secondo quanto previsto dalla legge regionale 6.6.1983 n, 29 le
superfici minime, di cui alle lettere a), b), ¢), €) possono essere ridotte nella misura massima
di 1/2;
nefla casa d'abitazione dovra essere garantita la residenza di una famiglia rurale;

g. dichiarazione dell’Ispettorato Agrario Provinciale di essere nella condizione di Imprenditore
Agricolo;

h. atto di impegno ad assumere la residenza nella casa da costruire e di una dichiarazione
rilasciata dal Servizio Contributi Agricoli Unificati (SCAU), attestante che almeno uno dei
componenti la famiglia rurale risulta regolarmente iscritto al servizio stesso;

i.  venga a costituire con il centro aziendale un unico aggregato abitative (sia collocata ad una
distanza non superiore a 400 mi art. 2 - punto h- L.R, 24/85);

1. sia istituito un vincolo di destinazione d' uso;

k. la costruzione di residenze rurali devono rispettare le caratteristiche tipologiche, costruttive e
formali, in armonia con le forme tradizionali locali dell'edilizia rurale e le indicazioni fornite
dall'art, 33 delle Norme Tecniche di Attuazione di PRG;

I, la nuova edificazione & concessa solo nell'ambito territoriale della sottozona agricola E3B;

m. oneri di allacciamento alla viabilita e reti tecnologiche a carico del richiedente.

2. Soggett! abilitati;
L'imprenditore agricolo (come definito dall'art. 2135 C.C.).

Imprenditore agricolo - Codice Civile articolo 2135 - "F' imprenditore agricolo chi esercita un‘attivita diretta alla
coltivazione del fondo, alla selvicoltura, all’ allevamento del bestiame e attivita connesse. Si reputano connesse
le attivitd dirette alla trasformazione o all" alienazione dei prodotti agricoli, quando rientranc nell' esercizio
normale deil’agricoltura, "
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Imprenditore agricolo a titolo principale

Legge regionale n. 14 del 05/03/87 - articole 3 "Si considera imprenditore a titolo principale {omissis..) colui
che dedica ail' attivitd agricola aimeno il 50% del proprio tempo di lavoro e ricava dalla medesima attivita
almeno il 50% del proprio reddito complessivo.”

1. In accordo alla norma dell'art. 5 della L.R. 24/85, V edificazione di una seconda casa di abitazione in
aree con preesistenze nelle zone agricole & concessa alle seguenti condizieni:

3. La prima casa deve essere stabilmente abitata da almeno 5 anni; (con atto notorio o atto
sostitutivo di notorietd).

b. 1l fondo dev'essere in possesso almeno dal 31.12.1977; {con atto notorio o atto sostitutivo di
notorieta).

¢.  Che il fondo rustico in rapporto alle colture presenti le sottoelencate superfici minime con i
riportati indici di densita fondiaria:

qualita colturale estensione minima densita edilizia
ha mc/ha

bosco ceduo, pascolo cespugliato 20 20

bosco altofusto, bosco misto, pascolo, 13 46
pascolo arborate, castagneto

castagneto da frutto 10 60
seminativo, seminativo arborato, prato, 2 300

prato arborato

frutteto 1 600

orto, vivaio, serre, floricoltura intensiva 1 600

d. Dichiarazione dell' Ispettorato Agrario Provinciale di essere nella condizione di Imprenditore
Agricolo;

e. Dichiarazione rilasciata dal Servizio Contributi Agricoli Unificati (SCAU), attestante che almeno
uno dei componentl la famiglia rurale risulta regolarmente iscritto al servizio stesso;

Sia istitufto un vincolo di "non edificabilita” sul fondo rustico di pertinenza dell'edificio richiesto;

g. Venga a costituire con la prima casa un unico aggregato abitativo {sia collocata ad una distanza
non superiore a 400 mi dalla prima casa art. 2 - punto h- L.R, 24/85);

h.  La costruzione di residenze rurali devono rispettare le caratteristiche tipologiche, costruttive e
farmalf, in armonia con le forme tradizionali locali dell'edilizia rurale e le indicazioni fornite
dall'art. 33 delle Norme Tecniche di Attuazione di PRG;

i.  La nuova edificazione & concessa solo nell'ambito territoriale della sottozona agricola E3;

J. Oneri di allacciamento alla viabilita e reti tecnologiche a carico del richiedente;

2. Soggetti abilitati:
L'imprenditore agricolo {(come definito dall'art, 2135 C.C.).
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1. In accordo alle direttive dell'articolo 4 della L.R. 24/85, in zona agricola, sono consentiti | seguenti

Interventi:
a. Interventi di recupero per gli edifici esistenti nella sottozona E3 secondo le indicazioni

tipologiche e normative specificate dal PRG;
b. Demclizione e ricostruzione in loco
b - ampliamento
¢ - mutamento d' use
d - ampltamento per scopi agrituristici,

allevamenti

1. A chiarimento della nozione "annesso rustico” prevista dalla normativa dell‘art. 6 della L.R, 24/85, si
distinguono le seguenti categorie:
1 - annesso rustico propriamente detto:
strutture edilizle destinate all' allevamento zootecnico quali, stalla, stalla e fienile, fienile, per il ricovero
temporaneo delle persone: "scofa”" e "casel" di singole aziende o a carattere collettivo quall cosera,
stallone, manufatti o locali accessori per il ricovero di macchine e prodotti ausiliari alla conduzione
aziendale e lo stoccaggio dei prodotti.
2 - allevamenti zootecnici intensivi;
strutture edilizie ed impianti ron collegate con nesso funzionale al fronda rustico,
3 - Insediamenti agro-industriali.
4 - Impianti per 'acquacoltura
5 - Serre:
Strutture destinate alla protezione e follatura di colture orto-floro-frutticole.
& - Impianti per agricoltura specializzata.

1. Il Sindaco, in relazione ad ogni domanda, coadiuvato dal parere della Commissione Edilizia, decidera
se trattasi 0 meno di "annesso rustico".

2. Aifini del rilascio della concessione dovranno sussistere le seguenti condizioni:
A. Presentare il carattere di miglioramento fondiario in quanto trattasi di capitale stabilmente
investito sul capitale terra,
B. Possedere il requisito della convenienza economica; l'incremento di valore fondiario o di reddito
o di produzione iorda vendibile deve essere pari ai costo di esecuzione.
C. Sussista la condizione di idoneitd tecnica per gli scopi che si intendono perseguire.
D. L' annesso rustico deve costituire una pertinenza del fondo agricolo, soddisfare, cio&, un
collegamento funzionale con il fondo stesso.
Per quanto riguarda ! settore zootecnico il collegamento funzionale si realizza allorché aimeno il 25% delfe
unita foraggere & prodotto direttamente dall'azienda agricola, singola o associata, e cid in analogia con
quanto disposto dal D.P.R. 5.4.1978" n. 132.
Per gli impianti collettivi (stalle o complessi zootecnici sociali) gestiti da cooperative ¢ associazioni similari,
la condizione risulta soddisfatta qualora i soci conferiscano prodotti foraggeri in quantita tali da rispettare
congiuntamente ie esigenze tecniche e quelle economiche che sono a fondamento degli stessi statuti scciali;
pertanto I'apporto dei conferimenti da parte dei soci non potra scendere al di sotto del 50% delle esigenze
nutritive del bestiame da allevare,
3. Norme vincolanti e soggetti abiitati:
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1 - Le disposizioni si applicano per gli aventi titolo secondo la L.R. 24/85,
Imprenditore agricolo a titolo principale (art, 2135 C.C.);
Imprenditore agricolo (art.3 - L.R. 14/87).
2 - Le nuove costruzioni di "annessi rustici” destinate all' allevamento zootecnico: bovino o accessori
ad esso, sono edificabili nelle sottozone agricole tipo E3.
3 - La domanda di concessione va accompagnata da relazione integrativa di un tecnico abilitato in
cui siano da dimostrare le condizioni per il rilascio della concessione.
4 - Per le strutture destinate all' allevamento zootecnico si dovranno adeguare le opere destinate
allo stoccaggio del letame e di raccolta dei liquami alla normativa sanitaria vigente,
5 - Vincolo di destinazione d' uso.
4. Norme e tipologia costrottiva:
a - Compatibilmente alle esigenze produttive, la nuova costruzione dovrd essere in armonia con ie
caratteristiche tipologiche e le forme tradizionali locali.
b - La superficie lorda di pavimento non potra superare il rapporto di copertura del 5% dei fondo
rustico,
¢ - Il dimensionamento volumetrico minimo per gli edifici destinati all' allevamento bovino dovra
prevedere una capienza minima di 30 capi,
5. Gli annessi rustici per allevamenti zootecnici di tipo Intensivo e di tipo agro-industriale deveono essere
collocati in aree identificate con apposita variante di PRG,

1. Per gli aventi titolo secondo la L.R. 24/85 & ammessa la realizzazione di nuovi manufatti come annessi
rustict da qualificarsi nella destinazione d' uso come ricoveri agricoli temporanei ed accessori per le persone,
i mezzi ed i prodotti e funzionali all' esercizio delle pratiche agricole,
Oltre le disposizioni iliustrate all' art. 62 si dovranno rispettare i seguenti obblighl normativi:
2. Norme vincolanti e soggett] abilitati:
1 - Le disposizioni si applicano per gli aventi titolo secondo la L.R. 24/85,
2 - 1 nuovi manufatt] sono edificabili nelle sottozone agricole; E1B - E1C - E3A - E3B
3 - La domanda di concessione va accompagnata da relazione integrativa di tecnico abilitato In cui
siano da indicare le condizioni per il rilascio della concessione.
3. Norme e tipologia costruttiva:
a - dimensione planimetrica massima: ml 4,00x5,00
b - aitezza massima: ml 4,50 misurata dal piano di calpestio all' intradosso del colmo della copertura
¢ - chiusure verticali: si intendono gll elementi costruttivi con funzioni statiche o di finitura esterna
che racchiudano il volume dell’edificio. '
Tipologia ammessa:
Tavole verticali in legname al naturale a giunti piani con eventuale zoccolatura in pietra naturale,
con altezza massima fuori terra di mi 0,80. Per eventuali preservanti della parte lignea & ammessa
la tinta color noce.
d - coperture: due falde simmetriche con colmo parallelo alla massima pendenza. Pendenza falde
tra 35-45%,
e - Manti di copertura: & consigliabile I'uso di scandole In legno di larice, Sono ammessi altri tipi di
copertura sia di tipo discontinuo a piccoli elementi sia a grandi elementi (lamiera - tinta testa di
moro), qualora nelle vicinanze esistano fabbricat] con tale caratteristica.
f - Porta esterne: n® 1 - in legname con targhezza massima di mi 2,00,
g- Aperture per finestre; massimo n® 1 - con dimensione massima di mi 0,70 x 0,80 provviste di
vetrature e di oscuri in legno.
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h - Per i rustici esistenti suf quali sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria
di ristrutturazione e recupero &€ ammesso i'uso di altri critert costruttivi; comungue in sintonia della

tipologia costruttiva predominante nella localita in cui & sito,
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INTERVENTI PUNTUALI

Prescrizioni puntuali

E' ammesso il cambio di tipologia dell'edificio in "F", con
possibilita di cambio di destinazione d'uso e sopraelevazione dei
piani esistenti al solo scopo di consequire le altezze utili abitabili.

E' ammesso il cambio di tipologia dell'edificio in "F" e la
sopralevazione del volume seminterrato esistente fino ad un
massimeo al colmo di m, 5,5.

E' previsto un sedime di massimo ampliamento per adeguamenti
volumetrici e/o inserimento di volumi accessori. La quota
massima sara corrispondente al punto pil alto della proiezione
della viahilltd esistente.

Nefl'area di verde privato & ammessa la realizzazione di un
volume accessorio ad uso garage/contenitore con superficie
massima di mq. 30 ed altezza massima al colmo di m. 5,0 con
arretramento minimo rispetto al fronte principale del fabbricato
esistente di ml. 3,0.

Edificio contrassegnato con 1/1 sul Piano Ambientale del Parco
Dolomiti Bellunesi. Sono ammessi gli interventi previsti dal Piano
Ambientale come adottato.

Edificio contrassegnato con 1/2 sul Plano Ambientale del Parco
Dolomiti Bellunesi, Sono ammessi gli interventi previsti dal Plano
Ambientale come adottato.

Edificio contrassegnato con 1/3 sul Plano Ambientale del Parco
Dolomiti Bellunesi. Sono ammessi gli interventi previsti dal Plano
Ambientale come adottato.

Edificio contrassegnato con 1/4 sul Piano Ambientale del Parco
Dolomiti Bellunesi. Sono ammessi gli interventi previst dal Piano
Ambientale come adottato.

E' ammesso it completamento del fabbricato secondo 'originaria
concessione edilizia n.25/1989,

Sull'azzonamento di verde privato, per ragioni ambientali, non &
ammessa la realizzazione di volumi accessori.

Edificio
Fg. | Mapp.
32 179
32 673
15 110

101
48 251
53 10
53 10
53 10
53 |10-11
12 43
14 126
12 41

E’ ammessa una volumetria massima di mec. 1.000; una quota
minima non inferiore al 50% del nuovo volume sara vincolato ad
attivita ricettiva. La volumetria potra essere elevata fino ad un
massimo di mc. 1200 solo nel caso che almeno il 60% della
superficie utile totale sia destinata ad attivitd ricettiva.
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Ir] i . rado di e s Grado di — Gradodi . Grado o
Edificio [nGte::r:i) Edificio Ir?tcn.rento Edificio Intervento tdificio intervento Edficio Intervento

1 6 56 R 111 A 166 44 221 0
2 7 57 6 12 5 167 6 222 5
3 3 58 BA 113 6 168 3] 223 GA
4 4 59 BA, 114 6 169 0 224 6
5 SA 60 6 15 6 170 3 225 g
6 6 61 8A 118 4 171 4A 226 8
7 ) 62 0 117 8A 172 0 227 0
o & 63 8A 118 gA 173 4 228 g
9 & 64 A 119 3 174 7 229 gA
10 8 65 6 1260 4 175 4 230 BA
11 684 66 4 121 A4 178 1] 231 BA
12 f 67 3 122 4 177 64 232 GA
13 8 68 R 123 6 178 g 233 GA
14 7 69 G 124 6 179 44 234 8A
15 6 70 4 125 4 180 1] 235 4A
16 &a 71 1 126 4 181 BA

17 44 72 6 127 A 182 1]

13 1] 73 BA 128 4 183 BA

19 4 74 BA 128 R 184 0

24 8 75 g 130 BA 185 BA

21 GA 76 5 131 6A 186 8

22 7 77 (5] 132 1] 187 44

23 8A 78 8A 133 R 188 g

24 ) 79 8A 134 E| 189 ]

25 8 50 8A 135 ] 150 0

28 6 81 84 136 2 191 g

27 & 82 R 137 1] 192 4A

28 8 83 g 138 4 193 4

28 0 24 5 138 6 194 ]

30 1] 85 A 140 8 195 BA

31 BA 1) GA 141 R 196 BA

32 4 g7 BA 142 g 197 8Aa

33 b 838 R 143 8A 198 7

34 o=y 89 SA 144 g 193 0

35 R 90 g 145 & 200 BA

36 [ 91 8A 146 B 201 6

37 5 92 6 147 8A 202 iay

38 0 93 8A 148 R 203 0

39 g 94 8 149 0 204 Ba

44 o) 95 8A 150 BA 205 BA

41 G 96 8A 151 GA 206 8

42 8A a7 SA 152 BA 207 &

43 g4a 98 BA 153 BA 208 &

44 a4 99 BA 154 R 209 6

45 64 100 6A 155 6A 210 8

46 GA 101 6A 156 BA 211 4A

47 84 102 34 1587 34 212 o)

48 6A 103 SA 158 0 213 44

49 EA 104 8A 158 44 214 G

50 4A 105 8A 160 4A 215 8A

51 8A 06 6 161 AA 216 BA

52 0 107 6A 162 3 217 BA

53 R 103 8 163 6 218 6A

54 1] 109 8 164 & 219 8

55 2 110 6 185 I8 290 3A

86




amaty
5
-

H
d
\@ - :
e
&
8 =
'"C
1.,_{&;...,..,._..,-..—.’-‘-&-.:".-:.‘\: -

i

Olwuf* i, L 280 s
(’m(\zm, / / / Opis /1/

Rl

Aol il °-
. . e,
o Z Jory co%/ Lore A adtntt ﬂf/ Lok A
//’.--)J‘JP Hes n/ _eu / Shiiees T ﬁ;r/ e a:/fz o direeabi]
,;-/4/ crs ma/ Véfaﬁ-«uur— /-U/ Y «Z/»ﬂ/f g ,/mm/»
pi__swaflols G2 &3 ol \,)éj 5% L
Ao Bt od Lirs gz /vw o 2.4 [ ch,)/g
s Bt picneer A s A m.:';»,fc/h Y oo Tl

fll r:-’/ Zr:?».xu 71;;//4) /f..:_a;’}/ '7L ;Q)ﬂ AR //)m——\ Al //‘/

5;%&@@@;[

\

]

& (o

[
ot o

Sy Bl AP n/ii»“
-~

Jm/ﬂ’

W/}* a’/—

/tpa? cw cer g i s

x{@ﬁ-ff 7% e zm/)ﬂ (/ Ll s
/K’ //..—,-c-;-:"/(;,‘ j/i;g /}/Z né UL D
'74.;;?—.? ) ﬁxaﬁ/r;?/jg) ,-4-.4>/2,'-,€f,«~::25 Y /55,.,/.’44,-,,')4” wolm ol
ﬁf?o AZ;/'}; s Jo coneicir ol /%J?LMQ_M@MQ:{&LJ{;’Z?S.b

./f,c'}-g v en boes

o, 3 ,%f’/a eende I ’"‘Lﬂ/ﬁa, ,),,:/}""fpfé!/ ﬁ(@ﬁ& £
R WY ARV //J.m‘_)ﬁ L, /Z:/ fisco . teer r/ /As i) '
el psisecs /\[0 /J",/L_.a/’z\ ;a Y M«c,ﬂ A /! // D/{/ bl
I’E’,}.‘,}:) cecidilon2 o, _ Y, YN _ /:ztfér"'l/ﬂf) S a2

/ f«n' Lo ot %" & rc" ,.{.‘cfo_,',fé:‘ff' -,Lr_‘){zf) Dé E,?{)_;Zi{uca
1@23 ’/c;,cl'g ' Lrehds e, G/P'/ ) ,?'E'é?v?, 0-""{;/}0 “/);riﬁi%‘»”y{ J.:)
?La Vo322 /9(7:/—') - 4[4 / fdz"/) /:7/;/——‘

Ao

,/w (s bt Ao

=S




Pratica N, __45/74 ..

Com_une di . SO0SALDO S
SRR Bellino = -~ ' R

Provmcla di

I "SINDATCO

Vista In domands del Sig. ...}

' .'_;intesa ad oftenere ln licenzs per la costruzione di ...

~ in questo CDmUl:a, in Via -, P sAurine =~ . sl
le; i dxsegm e 11 tipo allegut: alla domanda stossﬂ, .

Visto 11 mferto deI Tecnico comunnlu m data ientesees "

szto il parerc favorevole dc]l’UﬂiclaIe Samtano in data ‘
Sﬂnhto il parers fnvorevole della Comnuaamne dehzm in datn . \ )
T V1§t1 i rego]amentl comunah di ed:.hma, lgmne, pohzm localc e tutela delle strade‘ comunah

- V:slo il capo IV deI txtolo II della Iegge 17 agosto 1942 n 1150 T-"; P o
o V:sta la Iegge comunale ® provmcmle, ' ' R

V:sto il G C., hhro terzo, _ ,
7 iVisio 4l regolamento generale pev¥ 1'1g1ene dol lavoro, approvn:o con R. D 14 apnle 1927, n. 530

B dpneta edﬂmn'
'Avvartxto che qualuuque modxfxcu al- progetto ongmale deve formare oggetto dl nuova domanda a scanso
: deII’ 1pphcazmne deIl'art 32 de]la Legge 1? agosto 1942 - 1150 ) T
- ,‘Vls:a Ia Legge 6 8-1967 n, 1655 . T

\Visti.i DD.MM. 1-4-1968 e 2-4-1963; '

[ERLTTTRR TN

Concede

| " LICENZA
al éi,;n.or _ |

RN R AT R s Aty nu....-..u.--..-.............-u.........--....---.........-..-..l......---a--n--u...--u.u-.-.....-uu..........

por llesecuzione dei laveri in conformita del progetto presentato, a condiziore che siatio* osservate le vigenti prescn- X

zioni |in materin di edilizis, igiene, pohzm Iocale e stradale, e le ;tmghon rego]e d’arte; petchd Ia costruzione riesca’

" solidd, i 1g1emcn, -decorosa. ed atta alln sun destmazmne, tanto per i matenah U.Bﬂtl, quantb p'ér‘il gistermna ado‘t_tn'to.

, Lmtelessato dov:ra osservare LY seguentx :hspos:zmm AR . R

Davmnno essere sampre salm, nseruan e nspeitan i dmm di. terzz; o

i
. t,

i Il Comune devg restare ‘indering ‘e solle'uato dz ogni .azione; molestzh 6 spesa che potesse per qualsmst ragwne‘

esserj cagionata dalla : presente lwenza in qualsms; tempo ¢ luogo;

Durante l’esecuzwne dei lavon nan si. dovranrm mai mgombrare le vie e gli spozi pubblwz. admcenn alle

fabbnche e si- dovranno asservare tutte le caiitele atte & nmuouere agm penccﬂa di danno @ pérsonc e cose ¢ emtare, :

ner m!mnrn nassthila. ol incomodi che i tersd Dasknnn ment:rp daIZe etecuzioni del lmmn StRssiy

. o : T "' Mod, 4

T

¥
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4. Il Iuogo desnnato all'opera dovréd essere chiuso con assuo lungo i lgti prospicienti le vie o spasi pubbhc:,

5. Per euem:uah occupezioni di aree stradczh dovrd essere ottenuta speciale uu:omzazwne dell’ Uﬁicw Comunale.
Le aree cosi occupate dovranno essere restituite rel prtstmo stato, a Icworo ultimate o anche pnmava richiekta
dell'Ufficio Comunale, nel caso che la castru.zwnc vem&se abbandonata o sospesa oltre un certo tempo ‘

6. Se nel manomettere i suola pubbhco il costrutcore incontrasse manufatti di wn servizio pubbhco, dnvm

usqre ogni cautelz per nan danneggmrh e darne contemporaneanwnte avviso. elle imprese proprietarie per i prov-

vedimenti del caso; . . ,
7. Gli assiti, di cui ol paragrafo. 4 od ultri ripari dovranno essere r.mbmncau agli angoli salienti o tutte altezza

ed |essere_muniti pure agli angoh di une Iantema a vetri rossi da mansenersn accese dal tramonto al levar del sole,

s'ec:ando Imtero orario della pubbhca lllummazmne stradale. Questa lantcrna dovri avere dimensioni tali ed essere - ;
sisternata | m modo de rendere facilmente ‘Ulstblh il recinto od il riparo su cui viene coHocata, )

8. A .cura del costruttnre dovrd- essere nchzesta, e costruzmne ultimata e pnma dell’uso, I relatwa Licenza of
sensi del mgente T delle Zeggz sanitarie;. e . L Y -
g. L’Ujﬁcw C'omunale'

che fossero dmmn in base ai relativi regolamenu,

fa' nserva ch apphcare, ad opere ultiniate, glr, evemuah dmttz, tasse, ccmam, od altro = '" 4

10 Il concesswnano deve avvertire J.'Uﬂicm Comunale prima di dare inizio ai lavori di cui a[la presente chenza.
: h‘bera ‘accesso al Iuogo dei lavori deve-essere nservato all’apposizo incaricato del Comune; B :
," 11. IT costruttore, ha l’obbhgo di »presentar‘e all’ Uﬁcw del Gemo szle Iu denuncia ed allegatr. per le opere in

éonglomerazo cementizio o norma dell’art 4 della, Legge 5- 11-19?1 n. 1086, prescntando a quesu Uﬂicz in visions,
. :

-:

/ cop o dl progeﬂto e rela.zwne mstatr. dalla stesso Genm szle per l’autonzzazwne ail'lmzm dez‘ Icwon. ;;.

-
i

1 prdprietﬁr:io-é l’assﬁntﬁre'dei'lé Tl,<e, per apere di conglomerato cemenuz:m, il progetbsta ed il dlrettore dei .-
lavari, sono mspunsahlh dl ngm eventuule ,mosscx-vanza delle norme gem:rah d1 leggx (1) e ch regolamentl, come delle

modahta esecutwe ﬁssate nella pmsen, " hcenza di costruzmne.

(1) Are. 41l Legge 17.81982 n, M50 madifies

dnl] art. 13 della chge 6-8-1957  erariale, disposizione trova ap) !!caz.ionc anche el caso gl 1\ t
185: « Salvo quanto- stabflito dalle- leggl- sanitirie, per lg contravyenzionl alle ' venele dellr.- ere o ] a < anuullamento
me del. regdiaments loats o 1 plone, %apphca" ) P! ° venal nccnza.ap oro parti abusl%mnm esegults, velutato dall'Uffclo Tecaleo

a) Yammendd fine a L. 1000000 per l'inosserva delle norme, presérizient
Jalifa csecutiye presiste nellart. F32 I comms ?f-xaspnrlx ;cr?mngllcynorme delig 7?5”1?41 ter’ iiclla Legge 17- 8-1942 n, 1i50 fstituito con I'art, 15 della Legge 661967
® e dei refolunenti, alle prescrizioni del plano regslatore comunale ed alle o d?fm Fatve le sanzlon df cul agll articol] 2 alorn sia i estatata linosser-
Iolith esccubive Elssate melln licenza i costruzione): panze delle norme di Iiﬁe preserizion] ¢ modalith cscetlve, 11 Sindaco ordina Ja .
; immediata sospensiona favoxi con riserva del provvediment! che risultino neces-
y V'arresto; fino 0 6 mesi e l?mmenda fino o L, 2,000,000 nei cast di infalo dei  S2rl per Ja modifica_dello -costruzioni o per o rimessa in pristine, L'ordine dl
senza lognza o di prosecuzione dl essl nonostante V'ordine di sospensione o sosg:eusione cesserd Al mvere efficacls se entrg un mese dalla notificazions dl £550
nosservanzal del disposto dell'art. 28, Prima dell'approvazione del pians rego. {indzco non abbla adettate ¢.notiflcato i proveedimenti definltivi, Mel caso ot
Ie generale 40 del programma di fabbricnzione, & b vietato procadera’ alla- lotliz.  laverl iniziaﬂ serzy leenzo o proseguit] dopo 1'°fdimln2ﬂ di spspenstone il- Sindaco

N
—

one def terseni a scopo. edilizio. Nel Comuni forntel programma di fabbrica. ud, previa diffida o sontlto Il parero delln. Sciiope urbantsticy reglonels, ordinarpe
© ed In quilli dotatl dl piane regolatore generale fino & quando non slr stato a demoliziene ‘& spese del contravventore setza pregiudizio -delle sanzion! penalf)
rovata 1} plano pamcolan:glgiato di escetizione, la lottizzazione " di terreno a ¢ 41 (dl cui sopra) la opsre Inkrate senza In licenza o in controsto con la stessa,
!onednlzlo ub essere outorlzzatn dal Comune provie nulls osta de] Provvedi  ©vvero sulla base di licenza successivamente gnnullata, non benefclane deile BRSVO-,
; cgionale | alle QO.FP, scnt!m la sezione urEa.njstIm reglonale, nonché Ja  lazioni fiscall previste dalle nerme vigeoti, md contribul o altre proyvidenze
Petente Soprintendenza., gjello gﬁ?to cbd::gli Enti Pull_:f!i:lgd 1l contrzls‘m devo riguardare violazlond di nltera,

stac cubatura o superficla. co; -
gg:}g;a Eon sia pcsslb!]e proccdere allg reatiturlone jn pristine ovvero alla -~ lare if dug, per cento 5’e11e mlsup rumﬁzrﬁfﬁ‘iﬁ&pﬁrﬁgﬁi u;lli?ctitﬁgﬁie
o o ea c] ‘c:a Bfrc eseguite se:‘:l:a licenza di costruzlone o in comtrasts con  destnazionl e degll allineamentt lndf progromma di fabbricarione neE

ppL VA una sanzlone pccun!nrtn parl al valore plano regolatorc geucmlu o net pi::.nl pnﬂlcok:rcggiatl e_qecuzione. i '

Cancelinre loca non siano state dqnu.ncmge opere In conglomerato ceméntizlo,

Y




Pratica N.

wea | Comune di GOSALDO

Belluno

i ‘ Provincia di

LICENZA DI ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

IL SINDACO

Vista 1a domanda del Sig.

arkbeat PYTTNS YR

intesa ud ottenere.la licenza por 1 Mipeatonexdx. mndlfmu nl p.mgetta del fubhncnto g:l.ﬁ ...............
.aRprobiato con licenza edll1zxq;n;%§[ZEMmmm;mmmmwmmmmmmmmmmm_ -

in.quests’ Comune, in Via ., 'A"'n“e . al mapp. N. 62/ 63..
Visti i disogni e il tipo nllegatl al]n domanda stessa, h

Visto il referto deI. Tecnico comunale in data . S=z=s...

Visto ik pnrere favorevole dell’Ufficiale Sanitario in dita SZZTT
Sentito il parere della Comm:ssmne Edilizia i in data .. ?l/ 10/ 1975 RS - A

. Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene, polizin’ locale & tutela delle strade comunali;

Visto il capo IV dél titolo IT della legge 17 agosto 1942, n, 1150;

Vista la legge comunale ¢ provinciale;

{Visto il C.C., libro terzo, proprietd edilizia;

Avvertite che qualunque modifica al progetto originale deve formare opgetto di nuova domanda a2 scanso
dell’applicazione dell'art. 32 dolla Legge 17 agosto 1942, n, 1150;

Vista Ia Legge 6-8.1967 n, 765; .

Visti i DD.MM. 1-4-1968 o 2-4.1968;

Prarinaas L T TP O O U S S T L TP T PR TP POy,

LICENZA

b o A N 0 LA b b e Ak b g a0 0 a8 E 0 E Lrrar g

al Signor ..o

ul;n-nnnnuuunlluu-"-lon-n--un.u.---u'.“uu-unnv-‘-'
per Pesecuzione dm lavori in conformxta del progetto presentato, a condizione che sxano osservate le vigenti preseri- -
" zioni|in materia di edilizig, 1g1ene, polizia locale e stradale, e Ie miglioyi regole d’nrte, perché la. costruzione nesca
solida, igienica, decorosa ed atta glla pua destinazione, tanta per i matenah usan, quanto per il sistema adottato.

‘interessato dovrii osservare lo seguenu chsposmmm-

.Dovranno essere sempre salm, riservati'e nspettau i dirittl di terzi

"o
. Il LComune devq restore indenne ¢ sollevato da ogni azione, molestia o spesa che potesse per qualsiast ragione

-

essere cagionata dalla presente licenza in qualsmsz. tempo e luogo;

. Durante lésecuzwnc dei lavori non si dovranno mai tngombrare le vie e gli spasi pubblici adiacenti alle

fabbriwhe e si dovranno osservare tutie le cautele atte ¢ rzmuovare ogm pericolo di danno a persone e cose ¢ evitare,

i ) T ™o SAT AT s -L"I’. [ I TR S ST I

Visto il regolamento generale por Vigiene del lavoro, approvato con R. D, 14 aprile 1927, n. 530; e




dell

che

libe

con,

cop

{1} Art, 4
165: « Saly

sensi del vigente T.U. delle leggi sanitarie;

ubbliet;

4 Il luogo destinato all'opera doird easeregchtuso'con “aésito fungo ¢ lati prospicienti le vie o spazi p
5. Pér eventuali ocoupazioni di aree stradali dovré essere ottenute speciale autorizzazione delPUfficio C.omunale.
Le aree cosi occupate dovranno essere restituite nel pristino stato, a lavero ultimato o a_nche' priima u richiesta
U fficio Comunale, nel coso che la costruzione ven’issg abbandonata o sespesa oltre un certo tempo;

6. Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatti di un servizio pubblico, dovrd

usare ogni cautela per non denneggiarli e darne contemporaneamente avvise olle imprese proprietarie per i prov-

vedimenti del coso;

7. Gli assiti, di cui ol paregrefo 4, od altri ripari dovranno essere imbiancati agli angoli salienti a tutta eltezze

ed essere muniti pure agli angoli di una lanterna. a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del sole,
secando Vintero orario della pubblica illuminazione stradale. Questa lanterna dovrd avere dimensioni tali ed essere

sistemata in modo da rendere facllmente visibili il recinto od il riparo su cui viene collocata;

8. A cura del costruttore dovri essere richiesta, a costruzione ultimata e prima dell'uso, la relativa licenza ol
‘

9, L'Ufficic Comunale fa' riserva di applicare, ad opere ultimate, gli cventuali diritti, tasse, canoni, od altro
fossero dovuti in base ai relativi regolamenti;

10. Il concessignario deve evvertire i’Uﬂicio Comunale prima di dare inizio ai lavori di cui alla presénte licenza:
ro accesso al luo:ga dei lavori deve essere riservato all’apposito incari-caco del Camuné;_ ‘
11, Il costrutiore, ko Uobblige di preseﬁtgre oll'Ufficia del Genio Civile la*denuncia ed alleguti per le opere in
glomerato cementizio a noring dell'art. 4 della Legge 5-11-1971 n. 1086, presentendo a questi Uﬂicé in visione,

la di progetto e reluzione vistati dallo stesso Genio Givile per 'autorizzazione oll'inizio dei lavori.

B L B P LT DT T L P P e e O P PP P P r Y PYE PR PP L IR T PP TP R PP

Il proprietario e I'assuntore dei lavori, e, per opere di conglomerato cementizio, il progettis'tn ed il direttore dei
ori, sono responsabili di ogni eventusle inosservanza delle norme generali di leggi (1) o di regolamenti, come delle
dalitd esecutive fissate nella presente licenza di costruzione.

51 ritorna vistato un esemplare di ciascun disegno presentato in doppio.

R
RS

Per Dinizio dei lavort dovrd essere richiesta uppols.élaii ‘qutorizzazione (1).
IR =

- .
e :

Dalle Residenza Municipale, Ii ... S 190

IL SINDACO

1)
.%I;‘L/) ...... y ?\.D'.‘.‘;r.-.?ﬂ.............

ne def repolajnent] locall di iglenc, si appiica: 2 della lcenza.
&) Vammendd fino o L. 1.000.000 per FInosservanza delld norme

prescrizioni o Art. 41 . . '
Ialith esecutlve previste mell'art. 32, 1 comma (Hspondenza ale morme della w31 ter della Legge 17.8:1942 0. 1150 istituito con I'ert, 15°della Legga 6-8-1367-
. , n, 765, Patte salve lo sanziond di cul agli articolt 32 (Qualorz sia constatata I'inosser-
del plano regolatore comunmale ed alle  ‘yaynradelle nopme di hiﬁe prescrizion e mod:ﬂim( esecutive, Il Sindace ordina la .
. e del favori con riserva del provvediment] che risultino neces-
o fino o 6 mest e I enda flno & L, 2000000 nel casi di infzio del St per la modifica delle costruzion! o per la rimessa in pristino, Liordine d&f
cenzy o di prosccuzlone di cssi nonostante 'ordine di sospenslone o $ospensione cesscrd dl avere effiencla se entro un mese dalla notificazione di esso
ta de] disposto dell'art. 28, Prima doll’approvazione del piano rego. 1 Sindaco non abbin adottato e notificeto I provvedimentt definitivi, Nel caso di
re penerale o del programma di fabbrieaziore, & vietato proceders alla lotthz.  lovori inlziati senza licenza o proseguiti "1"13"-li
one dei terreni o scopo edilizio, Nel Comuny fornit] di programma di Eabbrica- Fu% previa diffida e sentito Il parers della Sezlone urbanistica regionale, ordln
€ ed in ghell] dotati di piano regolatore gemerale fino a quando non sia stato 2 0
rovata 11 !;p!ano particolaregglato dl esecuzjone, la lottizzazions di terreno a  © 41 (di cul sopra) le opers Inkzfate senza Ia licenza o in contrasio con la stessa,
pud essere autorizzatn dal Comine grw[o mlla osta del Provvedd-  Qvvero sulla base di licenza successivamente angullatn, non beneficlano delle ageve-
rbanistica reglonale, nonchd la  lpzioni fiscali previste dolle nomme vigentf, nd contributi o altre provvidenze
dello Stato e degli Eatl Pubblici, Il contrasto deve riguardare viclazioni di altezza,

® ¢ dei repolamentl, alle prescriziont
lalith esecutive flssate nelln Jicenza di costruzione):

?{ 'arrest
senzn )
nosscrvanz

10_ediiizid;
Replonal

Ppetente Spprintendenza,

Qualora pen sha possibile proceders nlls restituzione in pristine ovvero alla  Jlare I due per cento delle misure rescritte, ovvero il mancato rispette della-

wlizione delle OE,HB eseguite senza licenza di costruzione o in contrasto con  destinazion! e degll alllnesmenti indicatt mel programma di fabbricazione, nel

ita, sl npplica

cancellare

immediata sospension

alle COPP, sentite ]a serdone w

distacchl, cubntura o su icle coperta che eccedano per singoln unith

via amministrativa una sanzione pecunlmjia purl al valore  piono regolatore generale e mel planl particolareggintl di esecuziope:

qualors pon siano state denunclate opere in conglomerato cementizio.

1 Legge 17-8-1942 n, 1150 modificato dall'art, 13 declla Leggs 6-8-1967  erarlale, La disposizione trova appllcazl
‘o _quonto stabllito dalle legpl sanitarvie, per lg contravvenzioni alle  venale delle operg o Joro parti nbﬁmfﬁ'eﬁ?%;é?&ﬁ& 3:}“;:[1:0(,3{'“%3!1%?&;

‘ordinanza di saspensione il Sindaco

emolizione a spese del contravveatore senra pregiudizio delle sanzionl penall)
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Visti -i verbal,i,dmpezmne X!XKKK * : ’ :‘- ‘ ;."‘" tdell’ Uffm:ale Sanitario
Sig.‘ Dott " . . in data ‘j 9/ 2/ 1977
e de lIngegnere a mb delegato S:g =z i m data E‘-‘?-‘-'-" ;
~‘é_ai uah risulta, che Ia( ) costruz:.one " .dl fab%gto ?55 uso ubl‘tuz.‘mne c:i.dv 1D opnetét
=_d@¥>ii§ dell’ _ .
sita jin ,._...G0saldo . - ";‘:"":?“'.Vla FAU”'"B 2o et N o S
: .:composta di N. . 21 .:-.:_:..:bvam ofili e N L2 vani actessori; conﬁnante coni’ (3) a SUd strudu comunale,
" ad est mappale 106/65/89 ud ovest mnppule n6l . - . . E

s o N g.

L

& stata eseguxta in conformlth del progetto approvato in data

24/9/1974

ai serisi dell'art. 220 del T, U Leéggi Sanitarie 27 luglio ]934 n. 1265 e con loeservanza delle norme sta-
blhte dal Regoiamento edilizio del Comune; S , .
. “he i muri sono convementemente proscmgatl e che non suss1st0no altre cause d1 msalubnté
Vlstl gli articoli 221 e 226 del citato T. U, delle Legg1 Samtarie '

B

Vlsta Ia copia del collaudo effettuato dal.;

e relativo alle opcré: in
- ai sensi dell’art. 8 della Legge 5-11-1971, n. 1086 per le

con 1 annotamone deH Ufﬁcm del Gemo vade del

conglomcrato cementizio (*) n. e

’ opere in conglomerato ‘cementizio ;

Agccertata la sussistenza dei requisiti tecnici richiesti dal Regolamento edilizio e dalle leggi vngentl,
\{lstl gli artt. 31 ¢’ 32 della legge urbanistica 7—8—1942 n. 1150;

del Regolamento locale d’ Igiene;

\?stl gli artt. .5 0 T

Vi

—— ¢
=

=

isto il pagamento effettuato con vagha di’ c.ep. N. . 9/ 46000
al N Lo .25

sto il cert:ﬁcato d] colIaudo delle opere esegmte nlasmato dall'Ingegnere o Arehxtetto Sig.

regolarmente iscritto all’Albo;

. in data .29/12/1976.

_ »-della tassa di concessione governatwa stablhta al n. 29 del decreto .del Presidente
della Repubbhca 1° marzo 1961, n. 121 (*). Visto il verbale di regolare esecuzione redatto dol

geom. Angelo De’ Hurco automzza
l abltJblhta G '
T__ TN a tutti gh eﬂfett:, della casa sopra indicata con - decorrenza da

~oggi

© W
AR

- Dalla Residg;g;q-“f Municipale, 1

'9/2/1977 |

AR
ot
Py {

ancellare qirello che ‘non serve,

Costrizinne, rienstriizione sanraslevasinne - mndifrariana .

e et

P IL,SINDACO
(Dal Don)

1Y T Yeannn

EEY

[T R AR VI
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-Comurie di GOSA.LDO '
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Al E,EC}ENZA'DB AGIB!I.I'I'A' t @

b o | 1l Sindaco
Vi:s_ti i.verbali d'ispezione
Dott,

ell 1Ufficio Tecrico
kﬁmmmmﬂw

3

&eii'Uf_’ficiale Sanitario -
in data ..2/2/1977 i
geom.PaoJ.o I-Iiclﬂet‘ho

, in data 30/ 6/ 1978
i quah tisulta che la (1) cos truziona dell autm(ﬂ;)messe : di prél‘arietét
| del Sig, .. . S L
sita |in : Gcrsaldo , o \}ia P, Aurdins. (Condominio Agner) . |
' _cbm posta di N vam utlh e N T vam accasson conﬁnante con’ (’) a sud strada comunai
ad est. mappals 106/65/89 ad ovest magpale 61
& stata esegui'ta i;l"cc'mfor'r‘hith dél progetto’ aj:pi'dvaic"m ‘data - 21*/ 5/ 3‘97"

ai scrisi dell’art, 220 del T. U. Leggi Samtane 27 lugho 1934, n. 1265 e con I’osservanza delle norme sta-
blhte dal Regolamento edxhz:o del Comune' c

' he i muri sono convementemente prosc:ugatl £ che non suss:stono altre cause di- msalubntﬁ
' {hsti gli arncoh 221 e 226 del c1tato T. U delle Leggl Samtane

‘{hsta la cop1a del collaudo effetl;uato dal..

. . =
— - il

con l?annotazmne dell'Ufficio del Gemo szle del ... ' .
cong}omerato cementlzlo (*) n..

e relativo alle operé '_‘in
w8l sensi dell'art, 8. della Legge 5-11-197F, . 1086 per le

' operei in conglomerato cementizio;

Accertata la suss1stenza dei requ151t1 tecnici richiesti dal Regolamento edilizio e dalle leggi wgentl,
Xlstl gli artt. 31 e 32 della legge urbamstlca 7-8-1942 n, 1150
isti gli-artt, i . del Regolamento locale d’IgIene
' ‘.Lmto il certxﬁcato di col]audo delle . opere eseguite rilasciato dall’ Ingegnere o Architetto Sig.
! B - ; : , regolarmente iscritto all’Albo;
Visto 11 'pagamento ef’fettuato con vaglia di cep. N. ... =5 ... in data . ——

; della tassa di concessione governatxva stabzhta al n. 29 del decreto del Presidente
della epubbhca 1° marzo 1961, n.121 (¥ )

al N.|

N - . autorizza
Bedos il > T iamsenty

Tagibiies * 2 tutti gli effetti, della casa sopra indicata con -decorrenza da L.oeed

la Res;de

Ty nicipale, If 1/7/1978 : 9 ... IL SINDA

d{ﬁcazmm —{2) Di lusso, urbana o rur:
L

Seliranud

sogni vano di abitazione di lusso, T,/1.0
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COMUNE di GOBALDO prov, BELLUNO T

‘ | s N
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‘ Opere.. . _ : Edilizia privata_. .. _. .

- Layori . : Costruzione di_un fahbricate_di. civile

.abitazione _

B L perp)

~~ lmpresa : F.lli De Col, loc, La Valle Agord. BL.

CERTIFICATO DI REGOLARE ESECUZ|ONE ..

, rilascieto ai sensi del Regolamento Edilizie C,

!

| -0

' . .

4

! Premesso che il progetto a firma dell’ing. Mario

oman ¢ stato approvato dalla Commissione Edilizia

‘

BET A v

pomunale di Gosalde in data 24/9/1974 ne 45/74 su

ﬁappali’62—63 del foglio V° loc. Forcella Aurine Go-,

saldo Belluno;

che la consegna dei lavorj all’impresa

& stata effettuata in data 3/7/1975;

! che i lavéri stessi sono syati iniziati

]

;n data 19/6/1975 ; . ;

)
¥
b

che gli stessi sono stati ultimat] in da-
ta 23/12/1976 secondo | progetto approvato;
accertato con sopraluogo in data 24/12/1976, alla

éresenza del committente ed in contraddittorio con

~

impresa che | lavori sono stati eseguiti in confor !

- O

mitd del progetta approvato e secondo le bhuoas Peger

e d'arte e le istruzioni impartite dalla Direzione

¥
[
1
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R NP l Tutte. eid-premesse,- 4.l -settoseritto-Angelo- geom: ! e

I F R, De Marco.Direttore Lavor.i-certifica-che j-—lavor

S 'sono stati .eseguiti- secondo . }e--nomme.. previste dal

i

!

l

(R Regolamento Edilizio.ed.-in-conformita-del. -pregetto- I
b

1

-1

N

]

}

pprovato...~... e L

e

-S.Andrea.. 27/12/1976_m_,‘__....L,-,.__..., =
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COMUNE DI GOSALDO

FROVINCIA DI BELLUNO

doNo //[{é___ ' Prot.N.__ZSPS

IL SINDACO

stl gli eventi atmosferici dellé-ultime 24 ore, particolarmente
clentl, che hanno provphato gravi smottamenti a tergo del condo-

nio "Agnert in localitd Forcella Aurine.

tenuto di dover intervenire urgentemr nte per agsicurare la inco-

lumita delle persone,

Vi

T Vi

ste le disposizioni legislative in materia;

5to 1'art.38 della Legge 142/90,

ORDINA

1'immediate sgombero del condominio "AgnerY sito in localitd F.Aurine.

La

guardia comunale e le forze dell'ordine sono incaricate della esecu-

zione della presente ordinanza.

Dalla residenza manicipale, 3.710.1993

IL SINDpACO

~Giovanni Marcon-

W
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CDI\/ILJNE DI GDSALDD

PROVINGIA DI BELLUNO

Drd.N,J__Lf_i, _ Prot.N._2SP
IL SINDACO

e
-

Visti gli eventi atmosferici delle ultime'24 ore; particolarmente
violenti, che hanno provocato gravi smottamenti a tergo del condo~

minio "Luna® in Localita Forcella Aurine.

Ritenuto di dover intervenire urgentemente per assigurare la
incolumitd delle persone. ' ’
Viste le disposizioni legislative vigenti.

Visto 1l'art.38 della Legge N.142/90,
ORDINE

1'immediato sgombero del condominio YLuna" sito in Forcella Auri-

nee

La guardia comunale e le forze dellfordine sono incaricate della

esecuzi.one’ della presente oydinanza.

Dalla resgidenza Municipale, ii 3+ 10.1993

IL SINDACO
1®@ﬂ%@

, 6\—G10V6 Marcon-
i-'f;‘fr?\ff'srf' :" 2 @i&%
i—;‘lf'm '-‘...

FR L. l*“"""’-? O
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COMUNE DI GOSALDO
é* Provincia di Belluno
Piazza S. D'Acquisto n. 1 - 32020 GOSALDD (BL) - Tel 043768105 Fax 0437 68427

e
Cod.Fisc, e P.IVA 00208570251 - sito internet : www.agordino bLit - E.maif:
gosaldo@agordigo.bl,i;

ORD. n° 746/2011

OGGETTO: Immediato sgombero dei condonini “Col di Luna®e “Agner” siti in Forcella
Aurine di cui al Foglio n. 5 mappali n. 114 (Agner) e foglic 5 mappale 60 (Col di Luna) —
Ordinanze di sgombero n. 145 e 146 del 3 ottobre 1993 - REVOCA ORDINANZE,

IL SINDACOQ

VISTE le ordinanze sindacali n° 145 ¢ 146 de] 3 ottobre 1993 con le quali il Sindaco pro
tempore Giovanni Marcon ordinava Pimmediato sgombero dei condomini “Col di Luna” e
“Agner” siti in Forcella Aurine a causa di uno smottamento a tergo dei condomini stessi:

VISTO il progetto a suo tempo presentato dai proprietari od aventi titolo per il risanamento
della pendice franosa a tergo dei condomini stessi come individuata al foglio n. 5 mappali 58-
59-61-62-129-130-63;

Atteso che i lavori autorizzati dagli organi comunali sono stati eseguiti a perfetta regola d’arte
come accertati dal responsabile del Servizio Tecnico geom. Franco Curti in data 26 agosto
2010;

Vista la richiesta presentata in data 31.08.2010, dall’ Amministratore dei condomini succitati
“ﬁa od ottenere I’agibilita dei condomini e la revoca delle ordinanze n,
146 ¢ 146 del 3 ottobre 1993;

ACCERTATO che non & necessario provvedere a nuovo sopralluogo per il rilascio della
agibilita degli alloggi poiché la stessa non & mai stata revocata ma che si trattava di sgombero
cautelativo in presenza di una frana consistente;

ACCERTATO che a seguito dei lavori eseguiti non sussistono piv le condizioni cautelative
che hanno determinato ’emanazione delle suddette ordinanze;

REVOCA LE ORDINANZE

N® 145 e 146 emesse in data 3.10.1993 con le quali si ordinava lo sgombero dei condomini
“Col di Luna” ed “Agner” in comune di Gosaldo e di cui al foglio n. 5 mappali n. 114 ¢ 60
come oggettivati poiché non sussistono pid le condizione che hanno determinato
I’emanazione delle suddette ordinanze,

Conferma che non si rende necessario provvedere a nuovo sopralluogo per il'rilascio della
agibilitd poiché la stessa non & mai stata revocata.




Autorizza pertanto I’occupazione degli alloggi dei condomini “Col di Luna” ed “Agner” dalla
data odierna.

Dalla Residenza Municipale ,05.04.2011

SINDACO,
(Gigcondo Dalle [Fe
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Studio Amministrazioni Condominiali Agordo 30/06/2016

(Professione esercitata ai sensi della L.4 del 14/01/2013-G.U. n.22 del 26/012013)

Spett.le
Studio
Ing. Marco Raciti Castelli
Corte 40-Viale Montegrappa, 2/A
31100 TREVISO
Inviata a mezzo e-mail: marco.raciticastelli@gmail.com
OGGETTO: posiionc (NN
(condominio AGNER Via F. A

urine - Gosaldo)

Quale Amministratore del condominio AGNER, come da Sua richiesta,

comunico i relativi dati ed il debito accumulato a tutt’oggi dalla_

facendo presente che il condominio non ¢ dotato di regolamento:

-millesimi di proprieta mill. 125,23/1000
-debito €. 7.458,94.

A disposizione per chiarimenti, saluto cordialmente.
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