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Avanti af XTRiBEJ’NALE DI PORDENONE
RELAZIONE DY STIMA. del C.T.U. perind.edile Lazzaron] Brun o, libero professionista, con
studio in Spilimbergo Via Verdi n.2, iseritto all’Albo dei Periti Industriali della Provincia di
Pordenone al 1.123 e all’Albo dei Consulenti Teeniol del Giudice del Tribunale di Pordenone 2!
0.304,
neila causa civile p233/2017 + 39/2012 .1
roimossa da: :
on Pavy, Novelli Ezie
con 'avyv, Zucchiatt Marco o 'avv. Terzi Cuido
con Pavy, Cappelletio Marco
con "avy, Benedet Dania

PREMESSA

A seguito di nomisa di C.T.U. ricevuta dal Giudice dell’ Esecunone dott. F. Peirucco Toffolo, i

SOUOSCEI0, prestato il giuramento di rito, riceve in data 06.08.2012 . Vincarico di identificars,

descrivere e stimare 1 beni pignorati raspcndendc note guesito (AllL1).

i depcs.l»o della relazione peritale viene fissato quarantacingue glomi prima della data deil’ udisnza

del 24.02.2013,

le pam non hanno nominato propri consulenti teonici,

Predisposta la richiesta all'Ufficio Tecnico del Comune di Caneva del certificate di inesistenza di

provvediment sanzionatori ai sensi degli artt, 40 e 47 delia legge n. 47/85 ¢ ﬁei certificato di
destinazione wrbanistica, lo scrivente fissa per il giomo 7 Novembre 2012 alle ore 9.00 presso gl

immobili eggetio 4l stia, l'inizic delle operazioni peritail. Ulteriori soprafluogt JI &1 son0 complud

1911 AG&Z@dﬂA)M”Q‘ .

Nel gioroo ed ora fissasi presso gli immobili oggetto di stima & presente ["esecytat: -

il suc recapits telefonico & 0434/77009. Alla sus costante presenza lo scrivente ha proceduie al

sﬁpraz uogo, scattando aloune fotografie o raccogiiendo uhteriorl notizie utili alle svolzimento

deit"incarice afndamc,h {verbale AlL. 2}

YERIFICA DELLA DROCUMENTAZIONE

Hsamunate i fascicolo di causa, effettuzre le visure catastali ed ipotecarie presse ["Agenzis de!
Tersitorio e la Conservaioria dei Registri Immobiliari di Pordenone, o scerivente ha verificato la
mmpietez@:a ciezés dacumentazmw agli att al sensi dell"a11.567, 2° comma c.p.c.

2 LIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI (Estratto di .Va‘tma AlL3 & Visure All 4)
Catasic Fabbricst — Comune di CANEVA

1 fj?g E‘g map Y\ z‘f? '«'jff Valtone o. T-1ear. /2 ol ng. T2 Rendita € 89 24

mg 14 mapp. I8¢ Viz Valioue n.13 pT-1-2 cal A3 ch2M vant 3,5 Rendita € 60,28

w Fe.14 mapp.199 Via Valicne n i P12 cat AS 213 vani 6,5 Rendita € 369,27
F?g}’-imapy ihise ggab}‘."dv one pi-T eal U7 ol 1" mg. 148 Rendits € 183,45

Fg.i4 mapp. iﬁﬁ@ $ub.2 Via Vallone p T oot/ <13 mo.23 Rendita § '§4 45
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ]

A seguito di visura ipotecaria del 04.12.2012 eseguita presso la Conservatoria dei R'R.i}.‘ di

Pordenone (AILS), si.confermano le formalitd pregiudizievoli gia allegate agli atli e, per

comodita di lettura, si fiportano g estremi;

- Ipoteca volontaria in data 22.10.1997 ai nn.12124/1809, a favore del 4 _
con sede in {EP:r 1z complessiva somma di Lire 120.000.000 di cui Lire

60,000,000 per capitale, in forza dell’atto di mutuo fondiario in data 14 ottobre 1997 1.90899 rep.

Notaio Giorgio Bevilacqua di Pordenone, la quale colpisce gli immobik al Fg.i4 mapp.l77 e

1napp.196. ' : -

- Ipoteca volentaria in vl

etizione in data 10.11.1997 ai nn.13071/1940, a favore del

con sede in Vicenza, per la complessiva somma di Lire 120.000.
1w Lare 60.000.000 per capitale, in forza dell’atto di mutuo fondiario in datd 14 ottobre 1997
n.90899 rep. Notaio Giorgio Bevilacqua di Pordenone, la quale coipisce gii immobili al Fg.14
mapp.177 e mapp.196 (la presente nota risulta in ripetizione dell’ipoteca iscritta in data
22.10.1997 ai nn.12124/1809, in quento nella precedente nota il mappale Fg 14 n.177 veniva
erroneamente concesso in ipoteca da entrambi i contugi anziché dal
solo ' - .
- Ipoteca volontaria in data 05.04.2006 ai nn.6110/1633, a favore della m

qcon sede in Pordenone, per la complessiva somma di € 67.500, cui & 45,000,00 per
capitaie, in forza delf’atto di mutuo fondiario in data 29 marzo 2006 1.4549/1178 rep. del Notaio
Claudio Voipe di Fontanafredda, la quale colpisce gli immobili al Fg.14 mapp.177 ¢ mapp.196,

contro VRENSEEARgNY c 7o datore di ipoteca). .

- Ipoteca volontaria in dara 27.10.2010 ai nn.16025/3193, a favore della SENNEERNES

coti sede in Pordenone, per lz complessiva somma di € 45.000,00 di cui €

30.000,00 per capitale, in forza dell’atto di mutuo fondiario in data 22 HotiWeres20 19

0.24500/15274 del Notaio Francesco Simoncini & Sacile, la quale colpisce gli immobil’idai }?g.ldil‘L
mapp.177 e mapp. 196, contro. debitore ipotecatio e- {terzo datcre di
mapp 177 ¢ moe 136 conro SR @

- Trascrizione in data 20.09.2011 ai nn.13835/9576, a favore deiM&m sede in , per
la somima capitale di € 8.051,32, in forza del pignoramento IfiMOLHY per atto giudiziarlo del
18.08.2011 n1117 rep. Ufficiale Giudiziario di Pordenone, la quale colpisce gli immebili al
Fg.14 mapp.196 ¢ mapp.210, contro )

con gede in

- Iserizigne in data 26.09.2011 ai nn.14070/2487, a favore dell= || EERARNIINY

f*per fa compiessiva somma di.€ 65.000,00 di cui € 42.350,06 per capitale, in
forza del decreto ingiuntive in data 07.09.2011 n.316/2011, contro—, la quale colpisce
gli immobili al Fg.14 mapp.177, 1066 sub.i, 1066 sub.2, 199 e 211 per ['intero, ed | mapp.J96 e .
210 per la quota di meta.

- Traserizione in data 28.02.2012 at nn.2823/2126, a favore dell Pcon seds
in per la complessive somma di € 49.742,00, in forza del verbale del

pignoramento immobili n data 12.00.2012 n47 rep. Ufficiali Giudiziari Pordenone, la quale
colpisce gii immaobili al Fg.14 mapp.177, 196, 210.

DESTINAZIONE URBANISTICA :

Tutti gli anzi descritti immobili sono urbanisticamente ricompresi I Zona A2: di conservazione e
rigualificazione di edifici ¢ tessutl di imreresse  siorico-ambientule; avente porficolari
cardtteristiche di impianio dell architettura tradizionale di prevalente matrice rurale. L obiettivo é
la rivitalizzazione del patrimonio edilizio. §i rinvia alla lettura degli elementi normativi, Art.18 del
P.R.G.C. (AlLE), per te'norme urbanistiche i detiaglic. :

In risposta al quesiio si precisa che gli immeobili non presentase caratteristiche di interesse stonco,
artistico e archeclogico ai sensi del D Lgs. 28.10.1999 n.490 ¢, per quanto a conoscenza Gello
scrivente, non sussistone particolari diritti ¢ usi né cause pendenti che riguardine gh immobili,

il documento -comunale (AlL7) certifica Pipesistenza ¢i provvedimenti sauzionatori sul
fabbricati ai sensi degli 511140 ¢ 41 della legge n.47/85,
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Al fini della successiva vendita si ritiene conveniente suddividere i intero compendio immobiliare
in fre lotll come segue:

LOTTO 1

IDENTIFICAZIONE CATASTALE £ PROVENIENZA DELL IMMOBILE

¢  Catasto Fabbricati — Comune di CANEVA
.} Fg1d mapp.177 Via Vallone p.T-1 cat.C/2 cl.1” mq.72 Rendita € 89,24
oprieta per 1/1

& %"*&;«%Dlti&
Risulta vertficata 1 esatta intestazione catastaie sulla scoria dell’allegata visura storica e

5.
- bdeﬂa provenienza all’attuale ditta intestata avvenuta & seguito di Atto di compravendita del
27.07.1990 rep.75727 del dott. Pietro Buscio Notaio in Sacile. .

CONFORMITA’ CATASTALE ,

La scheda catastale prot.PNQ171459 del 17.07.1990 (AlL8) identifica sostanziafmente il bene
oggetto d’esecuzione in quanto, in sopralluogo, si & accertata la demolizione della parete interna al
piano terra a la posa in opera di una scala in ferro per I'accesso al primo piano. Trattandosi di
difformitd di scarse rilevanza e tali da non modificare la rendita catastale si ritiene soddisfatta la

conformits catastale del bene e deliz relativa scheda,

DESCRIZIONE
Trattasi di edificio in Via Vallone snc a Sarone di Caneva,, vecchia costruzione di pianta regolare,

presumibﬁmenie degli inizkdel ‘900 (fotc 1,2, 3, 4). Accesso da corte comune; urbanisticamente
inserito in Zona A2, nella specifica categoria: “edifici con parziali trasformaziont” per i quali i
piano consente interventi di ristrutturazione edilizia con riqualificazione delle facciate ed eventuali
“ampliamenti motivati da esigenze di adeguamento igienico-funzionale degli alloggl. Si rimanda
comunque alla lettura delle dettagliate norme di piano (AlL6),

11 fabbricate si sviluppa su due piani fuori terra iuternamente collegati da una scala in ferro ed
entrambi ntilizzati dal proprietarie quali magazzino {foto 3, 6, 7, §). Ha murature perimetrali in
pietrame, il solaio di piano ed i} tetto sono in legno (foto 9 e 10); it manto di copertura & in lastre di
eternit poste al di sopra del tavolato,

E’ privo di paﬂwaian finiture ¢ di impianti tecne%ogxcs fatta eccezione per il solo impianto di

illuminazionie; i serramenti sone metallici con vetri normali.
L’altezza del plano terra & di mt.2,25, quella del primo piano & di mt.2,50 alla capriata del tetto.

La superficie lorda di pianta, che si ripete anche al pHimo piano, & di mq.45,00 circa.

TITOLL ABILITATIVI REGOLARITA’ URBANISTICO — EDILIZIA
Dalle ricerche effettuate presso IUfficio  tecnico comunale non  ¢'%  traccia  di
Agibilita/Abitabilith ne d4i altr titoli concessorl in considerazione anche della vetustd

dell’immobile.

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA (ACE)Y

Iresistente (in considerazione della vetustd deil’ immobile).

CERTIFICATI DI CONFORM}TA DEGLI IMPIANTI TECNQLOGICI
inesistente (in considerazione della vetusta dell’immobile).

STIMA
Considerato che il fabbﬂcato non & divisibile, si stima il suo valore a corpe in € 28.800,08 (Euro

Ventotiomifa/00).
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LOTTO 2

IDENTIFICAZIONE CATASTALE B PROVENIENZA DELL’ IVMMOBILE

¢  Catasto Fabbricati — Comune di CANEVA
Fg.14 mapp.196 Via Vallone n.18 p.T-1-2 cat.A/S ch2” vani 3,5 Rendita € 90,38

Ditta:

S : Proprietd per 1/2 _
Risulta verificata Pesatta intestazione catastale sulla scorta dell’allegata visura storica e
delia provenienza all’attuale ditta intestata avvenuta a seguito di compravendita autenticata
del 30.04.1976 rep.44323, in data 22.06.1976 rep.44738 de! dott. Simone Gerardi Notaic in

Pordenone.
4  Catasto Terreni — Comune di CANEVA

Fg.i4 mapp.196 fu. daccert are 0.46
Ditta: | I"intero.
E’ errata Uintestazione catastale sia come, Qi o ualita”, Trattasi probabilmente

di mancata voltura al catasto terreni ¢ di “ente urbano” anziché di “fabbricato urbano da
accertare”; queste discordanze sono sicuramente rimediabili mediante idonee pratiche catastali
ia cui spesa si stima in € 500,00 circa oltre agli oneri di legge. '

1l mapp.200 2l Fg.14 & fa corte comune che, come detto, non compare sulle visure catastali per
probabife omissione all’atto dell’introduzione all’implanto meccanografice.

GONFORMITA’ CATASTALE '
La scheda catastale prot.PN0171462 del 14.07.1943 (ALLY) identifica il bene oggetto d’esecuzione

esclusivaments nella sua sagoma perimetrale, in quanto in sopralluego si ¢ accertata la presenza di
alcune partizioni interne realizzate per il ricavo al piano terra di ingesso, cucina e w.c., nonché una
diversa distribuzione ¢ dimensione delia forometria in facciata.

Considerato che queste modifiche alterano la consistenza e quindi la rendita catastale
del’immobile, si ritiens non soddisfatta la conformita catastale del bene e della relativa scheda.

* La spesa per il necessario aggiornamesto si stima in € 1.500,00 circa oltre agli oneri di legge.

DESCRIZIONE _ ,

Trattasi di edificio isolato & pianta regolare 1a cui costruzione risale agli anni *60, ubicato in Via
Vallone n.18 2 Sarone di Caneva, con accesso da corfe comune mapp.200. Urbanisticamente
inserito in Zona'A2, nefla specifica categoria: “edifici con parsiali trasformazions” per i quali il
piano consente interventi di ristrutturazione edilizia con rigualificazione delle facciate ed eventuali
ampliamenti motivati da esigenze di adeguamento igienico-funzionale degli alloggi. Si rimanda
comungue alla lettura delle dettagiiate norme di plano (AlLS). _

[l fabbricato, tenuto in uso dai proprietari quale deposifo, i sviiuppa su due piani Tuord terra con
sovrastante sottotetto {foto 11 e 12) &, da quanto rilevabile, costiluito de muraturs, primo soiaic in
legno e secondo in laterizio prefabbricato; tetto in legne con modesta struttura e tavolato che
denotano la vetust (foto 23), il manto di copertura & in coppi. Al piano terra (altszza netta mt.2,55)
Pingresso (foto 13) ¢ [a cucina (foto 14 ¢ 15) hanno pavimenti in marmettoni di scaglie di marmo,
mentre il bagno (fotc 16) ha pavimento ¢ parzialmente le paretl in piastrelle ceramiche. Mediante Ia
scala in cemento (foto 13) si accede al primo piano (aliezza netta mt.2,60) che comprende ie due
cathere da lettc (foto 18 e 19). Attraverso la botola dotata di scala in legno (foto 20) si raggiunge fa
soffitta (fote 21 e 22) unite vano, privo di impiant! ¢ finituce iz cul altezza in banchina @ di mt. 1,00
ed al colmo mt.1,60. I serramenti esterni sono in tegno con vetri normali e tapparelie in
plastica alle finestre; quelli interni sono in legno tamburato.

I vani sono riscaldati mediante radiatori lamellari collegati alls caldaietta slimentata & gas metano
ubicata nel bagno (foto 17). _ ,

La superficie lorda del piano terra ¢ di mq.45,00 circa mentre guglle del pilanc primo ¢ del
sotfotetto & di mq.37,00 circa clascuns, ‘ : '

oS

-
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IITOLL ABILITATIVI E REGOLARITA’ URBANISTICG — EDILIZIA :
Dalle ricerche effertuate presso ['Ufficic tecnico comunale nom ¢'& traccia  di
Agibilitd/Abitabilita ne di altri titoH concessort. -

- ATTESTATC DI CE_RTiFICAZIONE ENERGETICA (ACE)
Inesistente, ‘ :

CERTIFICATI DI CONFORMITA DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI
Inesistenti, . ; ]

STIMA - - e N : : 7
Considerate che il fabbricato non & divisibile, si stima il suo valore a corpo in € 50.000,00 (Euwro :
Cinquantamnila/00) af netto deile anzidette spese per la regolarizzazione catastale, !

LOTTO 3 |

CASA D’ABITAZIONE

IDENTIFICAZIONE, CONF{}RMITA’ CATASTALE E PROVENIENZA DELL” IMMORBILE

¢ Catasto Fabbricati — Comune di CANEVA
Fg.14 mapp.199 Via Vallone n.24 p.T-1-2 cat A/3 ¢l 3~ vani 6

Ditta:

.5 Rendita € 369,27

1F

riva da Successione in morte de*
en.n.29 vol.950 Ufficio del

FEgISTH LR vivImEaTIN : dichiara che; “Trattasi Ji

Jabbricato di vecchia costruzione, proprietaria per cirea 2/3 dell'intero/ciascuno per i propri

diritti come da certificato catastale.”

Effettivamente [*intestazione catastale & tale in quanto i) fabbricato & stato ampliato sulla corte
comune, in comproptietd con terzi (mapp. 200} che guindji risultano cointestati “ciascuno per i

propri diritt” (vedi Denuncia di Variazione n.807/A del 13.03.1989 AlL1 1), La parte di
edificio costruita sull’alirui proprietd corrisponde ai ripostigli del piane terra ed al corridoio
del primo € secondo piano, :

Il mapp.200 al Fg.14 & 1a restante corte comune che, come gia dette, non compare sulle visure
catastall per probabile omissione all’atto delf’ introduzione all’impianto meccanografico.

proprieia pey :
La provenienza, in capo all’esecutato

¢  Catasto Terreni — Comune di CANEVA
Fgld mepp.i99 enfeurbano  are 0.82

La scheda catastale protPNO171467 del 13.03.1989 (AILI2) identifica il “bene oggetto
d*esecuzionie anche se in sopraliuogo si & accertato che, esclusivamente al piane terra, la facciala
principale non presenta le riseghe disegnate in scheda: sono swmte diversamente realizzate alcune
partizioni interne relativamente al bagno ed sila cella termica, ed ¢ diversa la distribuzione e

dimensione della forometria limitatamente alla facciata est,
Pur sonsiderando che quest lievi modifiche non dovrebbero alierare la consistenza né fa rendita

catastale del’immobile, il maggior pregiudizic deriva dalla parziale costruzions su terreno altrui

che sostanzialmente vincola il futuro trasferimento della proprieta. Per questi motivi lo scrivemte
ritiene non soddisfatta la conformita catastale del hene ¢ della relativa scheda,
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DESCRIZIONE S :

Trattasi di edificio posto di testa e contiguo ad altri in Via Vallone n.18 a Sarone di Caneva, con
accesso da corte comune mann.200; di piania regolare, Ia cul originaria costruzione risale
presumibilmente agli inizi del <900 (foto 24, 25 ¢ 26), negli anni poi ristrutturato ed ampliato,
Urbanisticamente inserito in Zona AZ, nella specifica categoriar “edifici con parziali
trasformazioni” per 1 quali il piano consente interventi di ristrutturzzione edilizia con
rigualificazione defle facciate, ed eventuali ampliamenti motivati da esigenze di adeguamento
igienico-funzionale degli allogei. Si rimanda comungue aila lettura delle dettagliate norme di piano
(AlLS). ' _ ‘ ‘

1l fabbricato, abitato dell’esecutato, si sviluppa su tre piani fuori terra con sovrastante sottotetto
non praticabile. Per quanto visibile la struttura portante originaria & in pietrame e murafura mists,
mentre i successivi ampliamenti sono stati realizzati in muratura; 1 solai di pianoc in laterocemento e
i terto in fegno con manto di copertura in tegole di cemento. Il piano terra (altezza media mt.2,20)
si compone di ingresso adibito ad ufficio (foto 27), tipostiglio lato ovest (foto 28), ripostiglio Iato
nord (foto 29 e 30) dal quale si accede ad un w.c. (foto 31 e 32) ed alla cella termica ove & ubicata
fa caldaietta deil’impianto di riscaldamento alimentata a gas metano (foto 33); dall’ingresso
predetto si accede direttamente al bagno (foto 34) ed alla scala prefabbricata in cemento e rivestita
che conduce al primo piano (foto 35). Al primo piano (altezza netta mt.2,55) & ubicata la cucina
{foto 36) dotata di terrazza (foto 37) ed il soggiorno (foto 38). Direttamente dalla cucina attraverso
la scala in cemento rivestito (foto 39 e 40) si accede al corridoio del secondo piano (altezza
mt.2,50} che disimpegna il w.c. (foto 41) e te due camere da letto (foto 42 e 43).

Le finiture interne sono: paviment in battuto di cemnento nei ripostigli, piastreile e parquet di legno
nei vani dei primo e secondo piane. I serramenti esterni sono in legno con vetri normali, alcuni
particolarmente datati aitr{ sostituit; di recente ed altri ancora con doppio serramento in afluminio,
aleuni con avvolgibili in plastica altri con oscuri in legno; quelll interni sono per la gran parte in
legno tamburato. I vani sone riscaldati mediante radiatori lamellari in alcuni vani, ventilconvettore
al piano terra, il totto collegato alla suddetta caldajetta. '

La superficie lorda del piano terra & di mq.80,00 circa mentre quetia del piano primo e secondo & di
mq.60,00 cirea ciascuno,

TITOLL .ABILIT}XTIVI B REGO‘LARITA’.URBANISTICO —EDILIZIA .
Con domanda di Sanatoria per gli abusi edilizi Legge 28.2.1985 n.47 prot. n.650 de! 30.04.1986
(AlL13) a cui & seguita Concessione in Sanatoriz n.396 del 26.01.1990 {All.14), venivano sanati i

favori ¢i ristrutturazione'e_seguiﬂ nel 1972, codl i ti nell’efaborato grafico allegato alla
suddetta pratica di condono a firma de ontraddistinti con: B/3.
Dal confronto eseguito in sopralluogo st riscontrano le seguenti difformitd: al pianc terra, la

facoiata principale non presenta le riseghe disegnate; somo state diversamente realizzate alcune
partizioni interne relativamente al bagno ed alla ‘cella termica, ed & diversa la distribuzione e
dimensione della forometria limitatamente alla facciata est. Dette difformitd sono comungue
sanabili.

I documento comunale (AIL7) certifica ['imsussistenza di provvedimenti sanzionatori
sull’ immobile. _

Dalle ricerche effettuate presso P'Ufficio tecnico comunale non ¢'&  ftraccia  di
Agibilitd/Abitabilita, :

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA (ACE)

Inesistente, '

CERTIFICATI DI CONFORMITA DEGLI IMPLANTL TECNOLOGICI
L’unica dichiarazione di conformitd esibita & quella refativa alla sostituzione deila caldaia del
riscaldamento (A1l.15). ’ '

STBMA
Considerato che il fabbricato non & divisibile, si stima a corpo € 130.006,00 (Euro

Centotrentamila/00).
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DEPOSITI

IDENTIFICAZIONE, CONFORMITA’ CATASTALE E PRQVENIENZA DELL® IMMOBILE
¢ Catasto Fabbricati - Comune di CANEVA
Fg14 mapp.1666 sub.1 Via Vallone p-I-T cat.C/2 ¢l.1* mq.148 Rendita € 183,45
£g.14 mapp.1066 sub.2 Via Vallone p.T cat.C/6 cl.1~ mq.23 Rendita € 34,45
Dittag

proprieta per 171 CIASCUNO pEr 1 propr: Gyt
¥

La provenienza i Sifr , dertva in parte da Successione in morte
W n.29 vol950 Ufficic del Registro di
rordenone (All10), ove nelle osservazion) "erede dichiara che: “Propristaria per wna piccola

porzione di magazzino/ciascuno per | propri diritti come da certificato catastale”.
Effettivamente I'intestazione catastale & tale in quanto i fabbricato ¢ stato costruito, per la
maggior parte, su terrenc altrui ovvero sulla corte {(mapp.200 che, come gid dette, non
compare sulle visure catastali per probabile omissione ali’atto dell’introduzione all*impianto
meccanogratico) comupe con terzi che quindi risultanc cointestati “clascuno per i propri
digitti”, Dal confromto del Frazionamento n.1867 del 20.01.1989 (AlL16) con quelio
precedente, relativo all’ampliamento deli’ abitazione {AlL11)}, appare evidente come negli anni
Pedificazione si sia estesz sulla corte mappale 200,

Con Denuncia di Nuova Costruzione (AiL17), relative Elaborato planimetrico {AN.18} & schede
catastali prot.PNO171471 del 01.01.1989 (AIL19) per il sub.]l ¢ prot.PNOI71473 del G1.01.1989
(AILZ0) per 1l sub.2 (i sub.3 idemtifica il passaggio comune?, si identifica esattamente il bene
Oggetio d’esecuzione anche se, inspiegabilmente, nella mappa catastale (AIlL3) ia sagoma
dell’immobile 2 Nord-Est differisce dalla realtd e dagli elaborati df accatastamento per una modesta
risega che compare sul transito agli orti che divide le due costruzioni (foto 48). :

Pur considerando che queste lievi modifiche non devrebbero alterare la consistenza né la rendita
catastale dell’immobile, quindi a sostanziale conformita tra gli elaborati catastali e la reaita, il
maggior pregiudizio deriva dalla costruzione realizzata su terreno altrui che sostanzislmente
vincola il futuro trasferimento della propricta. Per fquests motivi lo serivente ritiene non soddisfatta
ta conformitd catastale del bene.

DESCRIZIONE, s ’

Trattasi per la gran parte di prefabbricati ad uso deposito utilizzay dall’esecutato per la propria
attivita, ad unice piano fuori terra ed una parte interrata, a formare due corpi tra di Toro separati da
passaggio comune {sub.3) per 'accesso pedonale agl orti {fote da 44 a 59) per la maggior parte
realizzati sul mappale 200 corte comune dalia guale vi si accede, come da denuncia di nuova
costruzione {AIL17) e elsborato planimetrico {A1L18). .
Urbanisticamente inseriti in Zona A2, nelia specifica categoria: “edifici in contrasto con il sontesic
storico-ambientale”. Per queste costruzioni di scarso valore ambientale, se non addirittura in
contrasto con lo stesso, gli interventi consentitl sono quelii che corrispondono alla sola cstegoria
della ristrutturazione edilizia, con possibilitd di demolizions e ricostruzione. § rimanda cCOmMUnoue
- alla fettura delle dettagliate norme di pianc (AlLE).

Come si evinge dalla documentazione fotogratica, dalie schede catastali o dagli elaborat
progettuati All.21,22 e 23, traftasi di {abbricati ad unico plano fueri terra realizzat per la £
parte in panelli prefabbricati df cemento, postt in opera su piatea di calcestruzzo, tetio con ah
metallica e copertura iy eternit, Internamente sono rifiniti (foto 500 51 ¢ 32} in parte sscaidet od
adibiti 2 magazzine e laboratorio per Pativitd dell esecutato per quanto viguarda il mapp.1066subl,
Attraverso Ja scald in calcestruzzo 8 accede ad un vano completamente imiérrato, realizzato in
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calcestmiio,-déller&iinsnsioﬁf hétte éi mt.4,’8'0 permt.280e aliezza mt.2,55 (fote 54). .

1 fabbricato adiacente (foto 55,.56 ¢ 57) ha struttura muraria in laterizio intonacato, copertura in

panneilo autoportante coibentato per la rimanente parte dei Sub,1 ed in legno con manto in lamiera
peril Sub.2. " ; . S -

Serramenti dei portoni in ferro ed impianti tecnologici Himitatamente af sub.1 che 2 altres! dotato di
servizio iglenico (foto 58).2 vano deposito con accesso dagli orti (fota59), . :

Le superfici lorde di pjanta sono di mq.155 per il sub.l e mg. 30 circa per i sub2; le altezze

- rispettivaniente mt.2.65 al controsoffitto & mt.3.20 media.al solaio di copertura. e

UTOLI ABIITATIVIE REGOLARITA® URBANISTICO ~EDILIZIA .
Quanto edificato e contraddistinto con il mappale 1066 ¢ stato edificato nel 1969; ampiiato con
Licenza per esecuzione lavori edili n.128/76 del 14.12.1976 (AlL21}; consolidato ed ampliato con
Concessione per Pesecuzione di opere n.22/83 del 28.04.1983 (All.22).

E’ stata presentatsa domanda o Condono “Edilizio in data 30.04.1986 prot. n.650 (AlL13)
contraddistinta con: A/1 per la realizzazione dello scantinate del corpo ad est, A/2 per il corpo a
sud, a cul ¢ seguita Concessione in Sanatoria n.396 del 26.01.1990 {All.14). Segue Concessione
Edilizia n.38/92 del 01.04.1992 per opere di straordinaria manutenzione e nuovo w.c. {AlL23).

Dal confronto eseguito in sopralivoge si riscontrano unicamente alcune difformita relative alla

- forometria e Uabusiva realizzazions di una fettola con precaria struttura in ferro {foto 49

difficilmente sanabile secondo Ia normativa di piano, quindi da demolire,

iU documento comunale (AlL6) certifica ['insussistenza di provvediment! sanzionatori
sull'immobile, o ' - _ 7 L _
Dalle ricerche = effettuate presse IUfficlo  tecnico comunale mem % fraccia  di
Agibilitd/Abitabilita, ' ' ' T

ATTESTATO D’E CERTIFICAZIONE ENERGETICA { ACE)
Inesistente, " - o :

CERTIFICAT DI CONFORMITA DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI

Inesistenti,
Da dichiarazione resa dall’esecutato (verbale 20.12.2012) Ia sua’ roprietd & limitata al mappale
1066 sub.i, mentre il mappale 1066 sub2 & di provriets che lo

detengono anche in usg. Non ¢'8 possibilita per lo scrivente di documentare quanfo asserisce
Peseciiato se non confermare che solo in oceasione del soprallusgo del 20.12.2012 & stato

possibile accedere a questultimo immobile precedentements sempre chiuso.
Considerate che ciascun immobile non & divisibile, si stima il valore a corpo € 35.000,00
(EuroTrentacinquernila/00) per il mapp.1066 sub.l ed € 5.000,08 (Eure Cinguemila/00) per il
mapp.1866 sub.2.” S .

TERRENI

IDENTIFICAZIONE CAT ASTALE X PROVENIENZA

+  Catasto Terteni — Comune di CANEVA
Fg.14 mapp.210 semin arbor cl.3 are 00.43 R.D.€ 030 R.A €0,19
- Ditta: proprieta per 1/2
- proprietd per 1/2
La provenienza all’attvale ditta intestatz & avvenuta a seguito di Atto-di compravendita del
30.04.1976 rep 44323, in data 22:06.1876 rep44738 del dott. Simone Gerardi Notaio in
Pordenone. B ' ‘ ’ '

8l

f




bruno lazzaroni|®
perite industriale adile

4 ngé mapp:zn semin arbor ¢f.3 are 01,10 RD. € 0,77 RA €048
. R proprieta per /1

Wacrivain parte da Successione in morte
den.n.29 vol.950 Ufficio del Registro di Pordenone

Risulta verif' cata Pesatta intestazione catastale su%la scorta deli’allegata visura storica ¢ della
provenienza. -

Al riguardo della identificazions catastale del mapp. 210 lo scrivente rileva un probabile errore di
attribuzione dei numeri di- mappa (vedi Mappa catastale All.3). I mappali in parola derivano dal
frazionamento deil’originaric mapp.210 che ha generato gli odierni mapp210 di are 0,43 e
mapp.957 di' are 0,20: Si evince perd che fi Mappa, al lotto di superficié maggiore & stato
erroneaments attribuito il n.957 anziché in n.210! La numerazione andrd gwndx invertita con

apposita istanza catastale 14 cui spesa si presume di € 200,00,
Confermano la suddetta tesi anche la situazione reale dei luoghi documentata dalle foto dalla 64

alla 69 e le visure catastali allegate.

DESCRIZIONE

Trattasi di due lotti di terreno, adiacenti tra di joro_a formare un unico appezzamento, della
superficie catastale di mq.153, coltivate ad orto (foto da 64 a 69) posti a Sud dei fabbricati ad uso
depositi e con accesso dalla corte comune mapp.200 attraverso il passaggio pedonale individuato
dal mapp.1066 sub.3 (foto 48). Sone tenuti in uso dall’esecutato, sone recintatl

Si trasmetie il Certificato di destinazione urbanistica {All.24) datato 5.11.2012.

STIMA
Considerato che il compendzo immobiliare non & cenvementemente divisibile si stimano
entrambi i mappali a corpo complessivamente € 5.000,00 (Euro Cinquemila/00) al netto delle

spese di regolarizzdzione catastale.

CERTIFICATO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO

Si trasmette (All.25) Pestratto per riassunto dat reglstrx degli atti di matrimonio da?at_
nel quale non figurane indicate particolari convenzioni matrimoniali.

CRITERIE RIEPLOGO VALUTAZIONE DEI BENI
~ Ti richiesto valore medio nel libero mercato, gid espresso “a corpo” per ciascun immobile
precedentemente descritto, & stato attribuito dopo aver preventivamente preso visione delle risuitanze
deli'Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio e confrentato con i prezzi normalmente
praticati nslle libere contrattazioni di compravendite, mediante accuraia indagine di mercato e
confronto con operatori locali ¢ pubblicazioni specializzate nell’intermediazione immobiliare, quindi
qui di seguito riepilogato e successivamente forfettariamente ridette del 25% in considerazione
deli’assenza di garanzia per vizi, della differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ reale,
delf onere a carico dell’zcquirente di provvedere alle cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni ¢ della
differenza tra libero mercato e vendite coattive ed, in via prudenziale, del 35% per i fabbricati del

LOTTO 3 che inoltre presentanc le giz descritte difformitd:

Fg.14 mapp.177 € 28.000,00—25% = € 21.000,00
Fg.14 mapp.196 € 50.000,00 ~25% = € 37.500,00
¥g.14 mepp.199 € 130.000,00 - 35% = € 84.500,00

Fg 14 mapp. 1066 sub 1€ 35.000,00 - 35% circa= € 22.500,00
Fg.i4 mapp.1066 sub2€  5.000,00 — 35% circe= € 3.200,00
Fg.i4mapp210e 211 €  5.00000—25% circa= €__3.500.00
Totale - €253.000,00 CE€172.200,00
{Euro Centosettantaduemiladuecento/00)
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FORMAZIONE DEI LOTT]

LOTTO 1
: Catasto Fabbricati + Comune di CANEVA :
Fg.14 mapp.177 Via Vallone p-1cat.C/2 cl1* mq.72 Rendita € 89,24
del valore di € 21.006,00 (Euro Ventunomila/00) e

LOTTO 2
Catasto Fabbricati — Comune di CANEVA
Fg.14 mapp.196 Via Vallone n.18 p-T-1-2 cat AfS ¢1.2% vani 3,5 Rendita € 90,38
' delvalore di € 37.800,86 (Euro Trenzasetiemilacizzqaecentc/OO}

LOTTO 3
Catasto Fabbricati — Comune di CANEVA
Fg.14 mapp.199 Via Vallone n.24 p.T-1-2 cat, A/3 cL3" vani 6,5 Rendita € 365,27
Fg.14 mapp.1066 sub.1 Via Vallone pI-T cat.C72 ¢1.1* mq.148 Rendita € 183,43
Fg.14 mapp.1066 sub.2 Via Valione p.T catC/6 cl.1™ mq.23 Rendita € 34,45
Catasto Terreni ~ Comune di CANEVA
Fg.14 mapp.210 semin arbor cl.3” are 00.43 R.D.€ 0,30 RA.€0,19
Fg.34 mapp.211 semin arbor cl.3” are 01.10 RD.€ 0,77 R.A. €048
del valore di € 113.700,00 (Buare Cenmfredicimilasettecentofo{))

Lo scrivente rimette originale € copia del presente elaborato di stima completo di n.25 allegati e
1.69 fotografie, in forma cartaces e su supporto CD-ROM, e restituisce if fascicolo di causa,
Rimanendo a disposizione per ogni chiarimento e/o integrazione necessaria, tanto lo serivente
comunica in evasione al gradito incarico ricevuto.

Spilimbergo, 7 Gennaio 2013
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