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PREMESSA:

Previa autorizzazione del Giudice Delegato dottor Elena Rossi {provvedimento
del 06.05.20186), il Curatore incaricato del fallimento, dottor Roberto Cortellazzo
Wiel, avente studio in Treviso, al civice 4 di piazza Rinaldi, affidava al
sottoscrifto Italo Chiara, ingegnere libero professionista, iscritto all’Albo degli
ingegneri della provincia di Treviso al n. A864 ed avente studio in Oderzo, al
civico 4 di Calle Opitergium, 1'incarico di procedere alla valutazione del
compendio fallimentare, con esclusione dei beni mobili registrati e degli arredi
presenti all’interno dell’immobile storico in Mareno di Piave.

Lo scrivente dava inizio alle operazioni peritali con I'esame della
documentazione, le verifiche presso i competenti uffici pubblici e sopralluoghi
presso gli immobili oggetto del presente procedimento, effettuati, in alcuni casi
reiterati, in diverse occasioni.

Dall'esito delle risultanze, dalle opportune ricerche di mercato e dell’operato

svolto, di seguito relaziona.

REIAZIONE

I beni oggetto di stima sono di varia natura, consistenza e tipologia, siti in
diversi comuni e/o diverse ubicazioni nello stesso comune, come sotto suddivisi
quali enti fisicamente omogenei, ubicati nello stesso luogo, in unico corpo, nel

principio della omogeneita fisica e qualitativa.
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IL COMPENDIO FALLIMENTARE

Abitazione ed autorimessa in Castelfranco Veneto.
Terreni in Castelfranco Veneto, ex cava “La Castellana”.
Terreni ed enti urbani in Crocetta del Montello.

Enti urbani in Nervesa della Battaglia, via Lugo di Romagna 65.

A S

Terreni ed enti urbani, ex cantiere, in localita Colfosco di Susegana, via
Mercatelli mina.

6. Enti urbani, abitazioni, autorimesse e negozio in Colfosco di Susegana.
7. Enti urbani in Susegana, piazza Martiri della Liberta.

8. Terreni edificabili in localita Colfosco di Susegana.

9. Negozio in Susegana, localita Ponte Priula, via dei Pascoli.

10. Discarica di Vedelago.

11. Terreni e fabbricati in Mareno di Piave — Villa Tron Dona delle Rose.
12. Cava Casacorba di Vedelago.

13. Terreni agricoli in Vedelago.

14. Terrenc e fabbricato industriale in Albignasego.

15, Area urbana in Susegana.

Per ognuno degli elementi del compendio fallimentare come sopra elencati si &
provveduto ad una autonoma relazione di stima, alcuni di questi, nel rispetto
della autonoma [fruibilita, della comoda divisibilita e della convenienza
economica, sono stati ulteriormente suddivisi.

La presente perizia si riferisce al lotto 1.
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LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso abitazione con tipologia mansarda softotetto con

autorimessa all’interrato in costruzione condominiale in posizione centrale.

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Si & provveduto, redigere relazione istruttoria con elenco delle iscrizioni e
trascrizioni, attestante, alla data del 10 ottobre 2016, le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari, che si allega (sub 1.1); inoltre si sono
acquisite, a mezzo reiterati accessi telematici all’ Agenzia delle Entrate, la mappa
catastale, le visure, la planimetria catastale e 'elaborato planimetrico che si
allegano {sub 1.2).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urbano avente superficie
complessiva superiore a mq 5.000 & stato richiesto il Certificato di Destinazione
urbanistica, cosi come disposto dal 2° comma art. 30 D.P.R. 380 del 06 giugno
2001, che si allega (sub_ll.3).

DESCRIZIONE DEI BENI

L accesso ai luoghi & avvenuto, previa comunicazione alle parti, una prima volta
nel pomeriggio del giorno 28 aprile u.s. e successivamente reiterato piir volte,
unitamente a collaboratori di studio, alla presenza del conduttore.
INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Gli immobili sono catastalmente jdentificato presso 1’Agenzia delle Entrate,
Dipartimento del Territorio di Treviso, Catasto Edilizio Urbano, con Comune di
Castelfranco Veneto, Sezione F, Foglio 9°, Mappale n° 1050:

- subalterno 107, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 15, rendita € 52,68.

- subalterno 328, categoria A/2, classe 4, consistenza vani 4,5, rendita € 581,01.
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Essi trovano altres riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Castelfranco Veneto, foglio 44°, mappale 1050, Ente Urbano di ha 2.22.20.
Trattasi unita abitativa al terzo ed ultimo piano di fabbricato condominiale
denominato “Residenza Bastia Castellana”, con cantina ed autorimessa
pertinenziale all'interrato, in Piazzetta G.F. Malipiero n. 4 int. 6/C, gia Borgo
Treviso. Il mappale 1050 & posto, nella mappa del catasto Terreni, fra confini
costituiti, in senso orario, da viabilita Pubblica a nord ed a est, mappale 1113 a
sud, mappali 351, 766, 765, 764, 763, 762, 760, 488 e 1134 ad ovest. L unita
subalterno 328 al piano terzo (sottotetto), & confinante, da nord in senso orario,
con subalterno 327, con subalterno 9 (b.c.n.c.), delimitazione perimetrale,
subalterno 329 e delimitazione perimetrale; I'unita subalterno 328 al piano
interrato (cantina) & confinante, da nord in sensc orario, con subalterno 9
{b.c.n.c.}, e con le unitd subalterni 24, 123 e 327; 1" unita subalterno 107 al piano
interrato {autorimessa) & confinante, da nord in senso orario, con le similari unita
subalterni 105, 108 e 109, e con subalterno 5 {b.c.n.c.).

DESCRIZIONE

L'unita immobiliare oggetto della presente costituisce porzione di una
costruzione adibita a Centro Commerciale, Direzionale e Residenziale in zona
territoriale “B1” secondo il vigente strumento urbanistico del Comune di
Castelfranco Veneto, che con tale zona identifica parti del territorio interessate
ad edificazione residenziale intensiva. .

Il fabbricato, costruito a fine anni 90 del secolo scorso, nel suo stato attuale &
ubicato in posizione centrale rispetto all’abitato del capoluogo, posizione in
angolo fra via Borgo Treviso e via Delle Forche. La prima arteria viaria
costituisce una delle cinque direttrici principali che si staccano dall’anello
perimetrale del centro storico cittadino, quindi in posizione di grande visibilita.
Nell'immediatezza sono presenti spazi ad uso pubblico, ampi parcheggi,
strutture commerciali di vicinato e non. Aree e fabbricati limitrofi hanno univoca

destinazione residenziale e/o per servizi connessi alla residenza, quindi in ottima
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posizione, comoda sia riguardo ai servizi ed agli impianti, sia primari che
secondari, offerti dalle strutture collettive dell’insediamento urbano del comune
di Castelfranco Veneto, ed anche per il posizionamento e insediamento di
attivita commerciali/direzionali qualsiasi.

La costruzione, vetusta circa un ventennio, ha aspetto moderno e curato,
apparentemente in ordine ed in stato conservativo buono.

L'edificio, si articola su due corpi di fabbrica con pianta ad “L” di forma
regolare, che si elevano fuori terra emergendo da interrato in unico corpo, e tali
da costituire un parallelepipedo con al centro uno spazio vuoto. Il terreno
pertinenziale, racchiuso all'interno del complesso disposto a quadrilatero, si
presenta di aspetto gradevole e curato, con ampie aree verdi e percorsi pedonali
cosi come quello esterno e strettamente limitrofo, che invece & asfaltato, con
destinazione a parcheggio e/o percorrenze viarie e pedonali.

Il complesso si eleva su cinque livelli, con strutture portanti iﬁ calcestruzzo e
tamponamenti in muratura, solai in latero-cemento e manto di copertura in
coppi, cornice di gronda in conglomerato, intonaci a base cementizia, con
finitura a civile e tinteggiatura. La costruzione & organizzata su pilt vano scala,
con due lati affacciati sulla viabilita principale, ampi fronti porticati, con
destinazione commerciale/direzionale per il pianterreno, prevalentemente
abitativa con uffici privati gli altri piani fuori terra, autorimesse e locali di
sgombero o servizio all'interrato.

Giuridicamente trattasi di costruzione condominiale, fra le unita immobiliari
sono comuni 1'area di sedime, lo scoperto, le murature di divisione fra le unita,
le parti strutturali, il tetto, la fognatura, le linee di adduzione e scarico, gli
impianti e quant’altro previsto dall’art.1117 C.C., derivante e con tutte le serviti
venutesi a creare in seguito alla vendita frazionata dell’ edificio.

L unitd oggetto di stima & destinata a civile abitazione si sviluppa al terzo ed
ultimo piano (sottotetto) della scala “C”. Alla stessa si accede dall’ingresso vano

scala-ascensore, situato sul fronte interno lato ovest, preceduto da uno spazio
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condominiale destinato a verde e viabilita pedonale. Il vano scala - ascensore di
comunicazione con i piani sottostanti & condiviso al piano sottotetto con un’altra
unita. L'accesso dal pianerottolo esterno, attraverso un portoncino blindato,
immette direttamente nel soggiormno open-space con angolo cottura a vista. Di
fronte alla porta di ingresso un piccolo corridoio conduce alle camere (una
doppia ed una singola}, ed ai doppi servizi, I’altezza media dei vari vani & metri
2,70. Tutti i locali sono serviti da terrazze incassate nel tetto a doppia falda; gran
parte dell’arredo, di cui inventario allegato (sub 1.4), & su misura, data la
conformazione del solaio di copertura che determina la tipologia “a mansarda”.
Le finiture sono quelle originali dell’epoca, senz’altro funzionali all utilizzo cui
erano e sono destinate, considerate le odierne aspettative del mercato utenti in
termini estetici, tipologici ed impiantistici. I pavimenti dei vati locali sono in
legno di essenza scura, listoni con posa a correre, in gres a posa normale per le
terrazze. [ serramenti esterni del tipo “a monoblocco” su telaio in legno con
vetrocamera e guarnizioni di tenuta, oscuri a libro in legno; le porte interne
cieche su struttura in legno. I locali sono di buona dimensione, gli spazi sono
ben disposti e convenientemente esposti, con uno schema usuale per abitazioni
di tale tipologia, il tutto di aspetto arioso e luminoso in un contesto generale
buono. All’interrato un locale di sgombero ed una autorimessa che consta di un
unico locale di dimensioni sufficienti per un autoveicolo, agevoli le manovre di
accesso e deflusso.

L'impianto di riscaldamento & autonomo con corpi scaldanti costituiti da
radiatori in acciaio, con produzione di acqua calda per circuito di riscaldamento
ed uso sanitario. Caldaia murale a gas a flusso forzato ed accumulo accelerato
OCEAN NUVOLA 21 FFI posizionata in apposito armadio in soggiomno. La
stessa perd presenta dei limiti di funzionamento e necessita di essere sostituita.
E’ inolire presente un impianto di condizionamento con uno split e unita
refrigerante esterna. L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia con apparecchi

“Gewiss”. Agli atti, contestualmente alla richiesta di abitabilita, certificazioni di
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conformita per gli impianti elettrico, idro-sanitario, di riscaldamento e gas ai
sensi dell’allora vigente 1..46/90.

Nel merito alla classificazione energetica dell’immobile, si & provveduto a
predisporre 1’ Attestato di Prestazione Energetica con metodo di calcolo analitico
da rilievo e da documentazione a corredo istanza di autorizzazione reperita
presso il Comune, con riferimento alle norme UNVTS 11300 e UNI/TS110349
in vigore e secondo le linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica
deghi edifici D.M.26.06.2015; a ragion veduta, si certifica }’appartenenza del
bene alla classe (G), come da attestato che si allega (sub 1.5).

Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02.1998,
pertanto, nello specifico, non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al
D.P.C.M. 05.12.1997; presso il Comune non ¢ stata rinvenuta la relazione nel
merito alle caratteristiche acustiche passive ora previste. Considerate comunque
la tipologia e la consistenza dell'immobile, lo stato generale di conservazione e
manutenzione, il tipo di finiture, la qualita delle stesse ed analizzato 1o schema
strutturale, valutate le tecniche costruttive, e della struttura e dell’involucro
edilizio e degli impianti fissi, in uso al tempo in cui & stata realizzata la
costruzione, si ritiene che lo stesso abbia prestazioni acustiche modeste.

In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, successive modificazioni ed
integrazioni, recante disposizioni «circa il superamento delle barriere
architettoniche da parte di soggetti recanti abilits diverse, le parti comuni
soddisfano il requisito della “accessibilita”, 1'unita immobiliare quello della
“adattabilita”.

CONSISTENZA

L’unitd immobiliare ad uso abitazione di che trattasi ha consistenza catastale di
vani 4,5 e superficie catastale di mq 87, 81 escluse aree scoperte; 1'autorimessa
ha consistenza e superficie catastale di mq 15. La superficie al lordo delle

murature, rilevata dagli elaborati di progetto assomma a mq 75 per 1'abitazione
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al piano sottotetto oltre a terrazze per mq 17, mq 15 per 'autorimessa e mq 6 per
la cantina al piano interrato. La superficie lorda adibita assomma a mq 97; quella
convenzionale vendibile & assunta pari a mq 95, computata come d’uso in loco
in sede di compravendita e determinata dalle superfici lorde dell’unita abitativa
per intero, dell’autorimessa per quota di Y2, delle terrazze e della cantina per
quota di Y e superficie delle parti comuni dell’edificio per la proporzionale

quota di comproprieta supposta pari al 7,5% rispetto alle unita immobiliari.

CONFORMITA’ CATASTALE

Esiste precisa identita fra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale, del che si
rende attestazione di conformita ai sensi art 19, comma 14, L. 122/2010 che si
allega (sub. 1.6).

UTILIZZAZIONE PREVISTA

Come gia specificato I'immobile ricade in zona territoriale “B 1 — residenziale di
completamento intensiva” non compresa in ambiti perimetrati come lotti
edificabili liberi, 1'edificazione, realizzata nell’ambito di specifico piano
attuativo, ha saturato la volumetria allora disponibile, incrementi di volumetria
ed eventuali ampliamenti sono da ritenersi sostanzialmente inibiti.

Per D'unita immobiliare oggetto della presente, oltre alla destinazione

residenziale, sono consentite attivita di servizio alla residenza.

CONFORMITA’ URBANISTICA

I lavori per la costruzione del compendio immobiliare ricomprendente le unita di
che trattasi risulta autorizzata a mezzo Concessione Edilizia n. 37682/Spec.1223,
in relazione alla pratica edilizia 92/267, per “Costruzione Centro Commerciale,
Direzionale e Residenziale area ex pettinatura Italica — parte nord”, in data
29.12.1992; successiva Concessione Fdilizia n. 25768/Spec. 0433 del

08.10.1997 per variante in corso d’opera; Certificato di abitabilita ed agibilita
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prot. n. 30597/Spec. A97-154 in data 31.10.1997, in riferimento alla pratica
92/267. Documenti tutti che si allegano (sub 1.7).

Lo stato dei luoghi & conforme all’assentito.

VINCOLI

L’immobile & condotto da terzi in virti di comodato d'uso {sub 1.8). Al
sopralluogo ammobiliato ed arredato, come da inventario allegato (sub 1.4),
mobili ed arredi che saranno alienati congiuntamente all’oggetto di stima perché
in gran parte su misura data la conformazione del solaio di copertura.

Si segnalano verosimili obblighi residui verso il condominio.

Si rileva altrest I'implicita esistenza di vincoli di natura condominiale, cosi come
usualmente sempre avviene, nelle costruzioni comprendenti pilt unita

immobiliari, in seguito alla vendita frazionata dell’edificio.

VALUTAZIONE

Nel capoluogo del comune di Castelfranco Veneto, in posizione centrale e ad
elevata visibilita, zona residenziale intensiva, & ubicata 1'unitd immobiliare
oggetto di stima, destinata ad abitazione, al terzo ed ultimo piano (sottotetto) di
fabbricato condominiale complesso, vetusta circa un ventennio, in buono stato
manutentivo e conservativo, impiantistica certificata in origine, organizzazione,
finiture ed impiantistica rispondenti alle attuali esigenze dell abitare.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

11 sottoscritto perito, accertato quanto fin qui descritto in loco, sulla scorta degli
atti e dei documenti consultati nonché delle proprie, personali, esperienze e
conoscenze, rileva come 1'immobile soddisfa pitt che egregiamente, rispetto al
mercato utenti, le esigenze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato
attuale, rappresenti il pilt conveniente ed il migliore degli usi possibili. Ragione
per cui ritiene di doversi eseguire la stima mediante comparazione con beni

simili aventi analoghe caratteristiche.
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Ai fini dell’analisi estimativa il segmento di mercato cui appartiene 1'oggetto di
stima viene definito entro i seguenti parametri: abitazioni di almeno tre locali
con autorimessa ed ascensore in fabbricati plurifamiliari, in buono stato, siti nel
comune di Castelfranco Veneto, in zone residenziali urbanizzate, prossime al
centro. | valoti reperiti, relativi a trasferimenti recenti di beni comparabili
appartenenti allo stesso segmento di mercato, non si sono rilevati omogenei,
verosimilmente in funzione di costruzioni/ristrutturazioni pilt 0 meno accurate
eseguite in tempi pilt o meno recenti in zone variamente servite e diverso
contesto urbano.

Si sono considerati i valori di riferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato
Immobiliare per il 2° semestre 2015 relativamente ad immobili di tipologia
residenziale siti in posizione centrale nel comune di Castelfranco Veneto che
oscillano fra 1.800 e 2.100 €/mq per abitazioni civili in ottimo stato conservativo
e fra 1.450 e 2.000 €/mq per abitazioni civili in stato conservativo normale,
valori sostanzialmente confermati da alcuni operatori del settore.

Si & quindi provveduto ridefinire il segmento di mercato in modo piti preciso e
restrittivo con “appartamenti ai piani alti, mansarde, di costruzioni condominiali
in zona Borgo Treviso, di almeno tre vani e servizi dotati di autorimessa,
edificazione recente (non nuove costruzioni), con finiture originali, in buono
stato, abitabili. La relativa ricerca sui principali siti internet di pubblicita
immobiliare, ha permesso di selezionare 5 annunci postati negli ultimi mesi,
riferentesi ad immobili appartenenti a tale segmento di mercato, con superfici
comprese fra mq 65 e 117, per controvalori fra € 128.000 e 215.000, prezzi
unitari in €/mq compresi fra 1.712 e 1.984.

ESPRESSIONE DEI VALORI

Preso atto di quanto sopra, considerato un valore marginale superiore Ja media in
funzione, della superficie inferiore alla media delle abitazioni in Castelfranco
(mq 117,66 fonte immobiliare.it), il sottoscritto identifica in 175.000 (95 x 1.850

= 175.750), il valore medio di mercato raffrontato all offerta.
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Tenuto debito conto di tutti i fattori contingenti e del particolare momento
economico, considerata una cifra che possa agevolmente ricomprendere le spesé
per la sostituzione della caldaia, eventuali obblighi residui verso il condominio
ed in generale ogni onere anche indiretto a carico dell’acquirente, valutato che la
vendita avviene senza garanzia per i vizi, dato poi che I'aggiudicatario di
pubblica asta, come ogni altro, attende un ritorno economico dal proprio
investimento, e che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica dei prezzi
tale incentivazione alla vendita pud ora essere rappresentata esclusivamente da
uno sconto all’acquisto. Ricomprendendo in detta valutazione, le atirezzature e
gli arredi di cui inventario allegato, stimati in € 8.000, il sottoscritto perito
identifica pertanto in € 148.000 (centoquarantottomila) il valore di libero
mercato, in conformita al Codice delle Valutazioni Immobiliari (Italian Property

Valuation Standard) per i beni in oggetto.

Oderzo, 25 ottobre 2016
L’esperto stimatore

Ing. Ttalo Chiara
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TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
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ALLEGATI LOTTO1

1) Relazione Istruttoria;

2) Documentazione catastale;

3} Certificato di Destinazione Urbanistica;
4) Inventario arredi;

5) Attestato di Prestazione Energetica;

6) Attestazione di Conformita:

7) Documentazione Urbanistica;

8) Contratto di comaodato;

9) Documentazione fotografica;

10) Scheda per I’ordinanza di vendita.

Copia ricevute di invio della documentazione alle parti.

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- el 8422717696 ¢-mail: studio@chiaraeassociati.i
Fallimento N° 99/2016
Lotto 1



ftalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 10072016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI
CEQTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0 WIEL

Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1- ALLEGATO 1

RELAZIONE ISTRUTTORIA CON ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Oderzo, It 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. ITtalo Chiara

Calle Opitergium 431046 Odarzo -TV- ol 0422717696 ¢-maik studio@chiaraeassociati.it
Fallimento N° 98/2016
Lotto 1




TRIBUNALE DI TREVISO

SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°_99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI

CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F

CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

RELAZIONE ISTRUTTORIA,
ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
LOTTO1

Parpinello geom, Glovanni n. 389 Albo Consulent! Tecnici
Via Degli Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —.mail giovanni.parpinello@geopec.it



11 sottoscritto Parpinelto Giovanni, geometra in Oderzo,
DICHIARA

Di aver effettuato, attraverso i documenti in atti, I'esame ventennale fino alla
data sotto indicata, della proprieta e libertd degli immobili, sito in Comune di
Castelfranco Veneto, identificato come segue:

Catasto Edilizio Urbano, sezione F foglio 9°, mappale 1050

- subalterno 107, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 15, rendita € 52,68.

- subalterno 328, categoria A/2, classe 4, consistenza vani 4,5, rendita € 581,01.
Essi trovano altresi riscontro, infra altri, presso il Catasto Terreni con Comune di
Castelfranco Veneto, foglio 44°, mappale 1050, Ente Urbano di ha 2.22.20.
Precisandosi che i sopradescritti identificano un compendio immobiliare
costituito da unita abitativa al terzo ed ultimo piano di fabbricato condominiale
denominato “Residenza Bastia Castellana”, con cantina ed autorimessa
pertinenziale all’interrato, in Piazzetta G.F. Malipiero n. 4 int. 6/C, gia via
Borgo Treviso.

A seguito di detto esame, I’esponente

CERTIFICA E GARANTISCE

- che gl immobili suddetti risultano, a ditta CEOTTO s.r.l., gia in liquidazione,
con sede in Susegana. c.f. 01148640269, alla stessa pervenuti per atto
compravendita in data 13.12.2000 repertorio 158.616 notaio dott. Antonio
Gagliardi, trascritto a Treviso 22.12.2000 ai nri 48704/33980; senza alcun
vincolo, formalita o atio precedente che possa in qualsiasi modo pregiudicarne la
proprieta e la disponibilith, fatta eccezione per quanto precisato alla voce
“OSSERVAZIONI";

che gli immobili stessi, loro accessori, relative pertinenze, risultano liberi da
pesi, privilegi di qualsiasi genere, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, oneri
reali, serviti1 passive e vincoli di qualsiasi natura purche trascritti, fatta eccezione
per quanto precisato alla voce “OSSERVAZIONI".

OSSERVAZIONI
Le unitd immobiliari sopradescritte risultano gravate:
- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3516,

derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 130.000,00 di cui capitale Euro 66.740,48 in

2

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnic!
Via Deghi Alpini, 10- 31048 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —c.mall giovanni.parpinello@geopec.it



favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), c.f. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3517,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 948.093,93 in
favore di "BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf. 00254520265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 25.08.2014 ai n.ri 23378/3518,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4153/2014 del Tribunale di Treviso in
data 07.08.2014, per totali Euro 2.600.000,00 di cui capitale Euro 1.503.894,98
in favore di “BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DELLE PREALPI SOC.
COOP.” con sede in Tarzo (TV), cf 00254520265, a carico della ditta
CEQTTO s.r.l., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 04.09.2014 ai n.ri 24122/3590,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 4312/2014 del Tribunale di Treviso in
data 02.09.2014, per totali Euro 3.000.000,00 di cui capitale Euro 2.434.182,72
in favore di “BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOC.
COQOP.” con sede in Orsago (TV), c.f. 03669140265, a carico della ditta
CEOTTO s.r.1., predetta;

- da ipoteca giudiziale iscritta a Treviso il 10.11.2014 ai nri 30501/4603,
derivante da decreto ingiuntivo repertorio 10795 del Tribunale di Treviso in data
04.11.2014, per totali Euro 2.100.000,00 di cui capitale Euro 2.000.000,00 in
favore di

carico della ditta CEOTTO s.r.L, predetta;

- da sentenza dichiarativa di fallimento, repertorio 100/2016 del Tribunale di
Treviso in data 20.04.2016, trascritta a Treviso 25.07.2016 ai n.ri 24672/16843.

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA DAL VENTENNIO

SOCIETA’ IMMOBILIARI RIUNITE s.r.l. con sede in Castelfranco Veneto,
¢.£.02280140266, per atto compravendita in data 26.06.1992 repertorio 93230
notaio dottor Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 04.07.1992 ai nri
19183/14495, precedentemente proprieta

Parpinello geom. Giovanni n. 389 Albo Consulent! Tecnici
Via Degli Alpird, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422.716326 —e.mall giovanni.parpinello@geopec.ii




B8 per atto compravendita in data 15.06.1995 repertorlo 116163,

notaio dottor Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 07.07.1995 ai nri
18010/13321 e per atto di permuta repertorio 114113 notaio dottor Antonio
Gagliardi in data 24.02.1995, trascritto a Treviso 01.03.1995 ai n.ri 5750/4092;

precedentemente ISTITUTO AUTONOMO DELLE CASE POPOLARI Di
CASTELFRANCO VENETO, con sede

0197040264.

in Castelfranco Veneto, c.f.

RO per atto compravendita repertorlo 142 523 notaio dott. Antomo
Gaghardl in data 07.08.1998, trascritto a Treviso 10.08.98 ai n.ri 25584/17862

CEOTTO s.r.l, predetta, per atto compravendita in data 13.12.2000 repertorio

158.616 notaio dott. Antonio Gagliardi, trascritto a Treviso 22.12.2000 ai n.ii
48704/33980.

Oderzo, 10 ottobre 2016

Geom. Giovanni Parpinello

Parpineflo geom. Glovanni n. 389 Albo Consulenti Tecnici
Via Deglt Alpini, 10- 31046 Oderzo - Tel. 0422-716320 Fax 0422-716326 —e.mail gievanni parpinello@geopec.it



ltaio Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTQ DI
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0 WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 1 - ALLEGATO 2

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

a) estratto di mappa
b) visura all’'urbano e ai terreni mapp. 1050
¢) planimetria catastale sub 328 e 107

d) elaborato planimetrico

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 31046 Qderzo -TV- e, 0422717686 o-mal: SdD@Ciaraeassonias i
Fallimento N® 92/2016
Lotto 1
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Italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31109 Treviso

LOTTO 1 -ALLEGATO 3

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31046 Oderza -TV- tel, 0422717696 e-mal: studic@chiaraeassocian it
Failimenio N° 95/2016
lotto 1
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ltalo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DI:
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (TV)}, Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZ0O WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO 1 -ALLEGATO 4

INVENTARIO MOBILI E ARREDI

Oderzo, 1 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore

Ing. Italo Chiara

Calle Opitergium 4 ,31048 Oderzo -TV- tel. 0422717698 e-mail: sudic@omaracassonian il
Fallimento N° 99/2016
totto 1




ltale Chiara ingegnere
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BENI PRESENTI IN ABITAZIONE IN CASTELFRANCO
Piazzetta G.F. MALIPIERO, 4 int. 16/C gia” BORGO TREVISO

Cucina su misura completa composta da mobile inferiore a tre ante , piano
cottura , forno , lavello a due vasche , lavastoviglie, frigorifero , mobhili
pensili superiori
Tavolo e quattro sedie
Mobile armadio ad incasso da cucina a tre ante con tre cassetti
Libreria a 5 ripiani con mensole di raccordo su misura
Mobile basso porta TV con due cassetti ed una anta
Letto a due piazze
Armadio a due ante 60x60 h 220 circa
Scaffale a cinque ripiani con mensole di raccordo su misura
Comodino
Cassettiera bassa 120x100 circa a quattro cassetti
Armadio quattro ante con altezza a scalare in andamento con il tetto
Armadio ad incasso in andamento con il tetto a due ante
Valutazione a corpo € 8.000

Calle Opitergium 4, 31046 Oderzo -TV- tel, 0422717896 e-mail: studio@chisraeassociatiit
Fallimento N° 99/2016
Lotic 1



italo Chiara ingegnere

TRIBUNALE DI TREVISO
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n° 99/2016
Sentenza n° 100/2016 del 20/04/2016

Giudice delegato Dott. ROSSI ELENA

FALLIMENTO DL
CEOTTO S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
C.F.: 01148640269
Con sede in SUSEGANA (I'V), Piazza Martiri della Liberta, 1F
CURATORE:

Dott. ROBERTO CORTELLAZZO WIEL
Con studio in Piazza Rinaldi, 4 - 31100 Treviso

LOTTO1- ALLEGATOS5

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Oderzo, 1i 25 ottobre 2016

L’esperto stimatore
Ing. Italo Chiara

Caile Opitergium 4 ,31046 Oderzo -TV- (@], 0422717696 e-mall: studio@chiaracassocian i
Fallimento N°® 98/2018
Letto 1




Destinazione d'liso’
d. Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: EA(4)

|Oggstto dell'atiestato

lntgro sdificio
Y Unita immobiliare.
. Gruppo:di unita immobiliari
Numere di anita immobiliari

di cut-& composto 'edificio:

. Nuova costruzione
' Passaggio di proprieta
- Locazione:
| Ristrutturazione importante
Rigualficaziorie energefica
. Altro:

Dati identificativi

£ e

Regione:r  Vensto
Comung;
i inditizzo:
Plane: 3

nterhor. 1G/C

Lasteifranco Veheio
Piszzetta G.F. Malipiera 4/16C

Ceordinate GIS; 45,6723 - 11,9423

Zore climaticar E

Anng:di costruzione: 1997
‘Buperficie tlife riscaidala (M%) 66,86
Superfice utife raffrescata (m?): 0:60
Volume lorde riscaldato {m®): 243,67
Volurre lordo raffrescato (m?); 0,00

ale| Castelirance Veneto(C111)

1328

R

Servizi energetici presenti
Al
: %@

Climatizzazione invernale

Climatizzazione estiva

Ventifazione meccanica

3| Prod. adqua calda sanitariz

i uminazione

7 Trasporto di persone o cose

ta sezione riporia Findice:

i prestazione energst

a globale non Firnovabile in firiz] ne.dél fabibricato e del servizi snergeticl

presentt, nonché Ja prestazione energetica del fatibricato, al netlo del rendimento: deglt imgianti present..

Prestazione energetica del |
fabhbricato

HEEY
| 1AL

B>
[E>

Prestazione ene rgetica giaﬁ‘a’ie :

o P10 Hficionte.

B >
c>

B3>
(2
A1
B>
>

6

ot/ amnig

Riferimenti

GH impabili Simili 8.
questo avestibers in
miedia I seguente-
classificazione:

Se nvovi:

g?gi,men
294,01,

Srme. o 1

He i Vs

fog Ay SRR S



Laseziong riporta Findice di prestazione energetica globale rion Tinrievabi
annuglmente daliimmoblle secondo th ust standard

. henchduna shirma deli'energia consumata,

| Prestazioni energetiche degli implanti e stima dei consumi di energia

. Energia eletirica darete

Gasoko & Olio combustsb

Indice delld prestaziong

engrgetica:non
Tinnovatile

1 EPglaren kWhisZakno

214,01

tridice dsla prestazione
énergefica rinnoveabile

EPgl,rery kWh/m? aniio”

456

Emissioni di'CO,

kgim® atric

44,57

defl'attestato di prestazione: endrgetioa.

comandati ela stima dej risultat congeguibili, con il singol infervente o o la Tealizzazione:

dell‘ms;ame di essi, espr;mendo tna vaiuiazions di masssma el potenz:a le-di miglicramento-dell'edificit oimmobile tiaets

kWhiny anno

! Tiasse | CLASSE

1 T ke Erornekien ENERGETICA
o TIPO BUNTERVENTE | Somporta una | Tempodi tiomo Energetica raggiingibile se
Codice, Ristrutiurazione | dellinvestimento raggiungibile RSt i
RACCOMANDATD o & realizzano:

impbrtante. anni gon lNntervents’
: {EPgl nren kiWhim? anno) tatli gl interventi
raccomandatx
REN1 isolamento infernodetta G E{172,20)

E

172,29




‘Pannelii Radignti

o

Inidividugle -

201600402253,

M| 370

Individugle-
Pannelli Radianti

198y

Te

| 1Pt

27,10

0:50

e 0,58 | 3687




egate

alt %esecuzzene di dragnesa energeﬂche e frilerventi di nquéhf éazmne energeisca camprese fe. ristruﬁuramm mportani.

‘Ente/Organismo pubblice

/| Tecnicoabilitato _ | COrganismolfSocieta

Nome e CoghomelDendminaziane

GIOVANN PARPINELLO

Indirizzo

VIA CAL DEA PIERA, 11 ODERZO(TV)

E-mait perla_spa@liberoit
Telefono 0422 716320,3888172466
Titolo Geom.

Ordinefiscrizione | Geometri / 1540/ TV

Dichiarazicne di indipendenza
at sansi dellart. 3det P R, 18 aprile 2043, n, 758

ATfin dellindipetidenzared imparzia |té di giudizio nelfapredisposizione'dell'Attestaty
&i dtchlara per edificl i nubva costitzione Fassenza-di conflitto gi mteresm direlto o
mdlreﬁq nefprogesso di progetlazione. ¢ tealizzazione dell'edificic da. c:ert‘r"care
inoltté sia'per edificl di nuove vostrizione che Ssistérith con gsclusions degl sifgi glé
dotali di Altestate sottepost ad adeguamentt ipiantisfici, sidichiara I'assenza di
conflitlo df isteressi, direfta-ed. mdxretta, con f produtior dei materialie dei camponenh
i esst mcorporati noriche* nspetto af vantaggt che PoSsANT dervarne al richiedente, il
gugle Hond Gonlugé né pareifle-fing at quario grade rispetic al soggetlc. cerﬂfcalore

Informaziont aggluntive

del presente APE?

£ stato esegu;’to aimeno un sepralluegofﬂheva suH edtﬁc;o abbisgatono per {a redézione

i

I software: Utiizzato risporide af requisiti-di rispondenza e garanzia di scostamento massimo, dei
nsuiiatx consegum rigpetio:at valori: ettenu%s per'mezzo delip strumento di riferimento fazicnale?

i catcolo semplificato?

A f il deEla redazione. del presente attastatc (1 stato utﬂzzzato Lot soﬁware che. immegha un metodo

{'presente attesialo’® rese, dal soitoscntto in forma di dichigrazione sostitutiva di sitg r:otono az i _'
B.P.R. 44572000 e delifanicoln. 15, comma 1'del I, Lgs. 10212005 cosicome modificals dallaril
La sottoscrizione gon firma digitale dellAPE ha valénza di dichiarazione sogtitutiva ¢ atte di #ok

Data di emissione 19/10/2016




REGIONE w MERETD 1

riff, i o ]
Jndawduar@ ie potenz;ai;la dx miginoramenio de‘ila presiaziona eaergeﬂca aiiestaio rlparta m%’omazwm spemfmhe suﬂe presfazzom anergellche‘

mlgzacfahve conssghate oSt come’ ctescntte nelFa sezmne "raccomandazwm" (pag 2}

| PRIMA PAGHA
| Informazient generali: trd le informazioni generdli-& npor&ata la. yotivedione alla base della redazicne delfARE. Nelldmbite: dét periodo c%x

| validit, &id-nomn preciude fuso JelARPE slesso per find di legge; anche sediferentida. queﬂ; iiindicat:

| Prestazione éhérgetica Glabafe (EFginren): fatibisogno atnigle di energia primaria nen. donovebiie refaliva.a tuth i-sendizi erogait dai
slsleltf tedtici presenti, in base afdiiale &'idéntificata . classe di presiazione: dell'edificie- in-una scala da A4 {edificio pill efficiente) a G
{edificio:meno efficiente).

Prestazione energetiva del fabbrlcato: hdice gualitativo dal fabbisogno di energia necessatio per il soddistacimento dal confori interng,’
Jnhdipendents: dalia ipologla &dal readiniento degii implanti presenti, Tale\indice da uriindicazione di come fedifi icio; d'estale edt zrwemo tsola'
lermicamerie gli-ambientfinieral rispelio alldmbients gifema. La stals di valtfazione qualitative utilizzala osserva it seguente ariterio:

o2 :Q{J_AL}_W\" ALTA " QUALITA MEDIA ' QUALITA: BASSA

Fvalor! di soglia-per 18 definizione dét fivello. di qualitd, sutidivisi per. fipsdi mdlc:azor&, $oho Hporat nielle Linee guidz per Yallestazione
energelica deg } edifichdi cui al decrelor previsto daltarticolo 8; comma 1.2.del ddgs. 18212005, '
Edificio a-energia quasizero: edificio-ad dlifissiima prestazione enargelica, salcolala _confo:memen!e;aile::dispas‘iziorii-d'ei decrely: legistaliva
19-agosta: 2005, 0. 192, e-del decrels ministeriale sui requisiti minimi: previsto dail'articolo.4, comma 1 del digs. 19272005, % favbisogno
-energetico molth basde ¢ quasinullo & coperidin misura significativeda energly dd Tobt dritovabili, prodotia dllfatemo el corfine del sistema
{m sita). Una spunta suil'apposilo spazio adiacénle elia scala di-classificazione indica lapparignéhiza dell'etificio oggetto dell'APE a questar
categaoria.

Riferimenti: rafffonio con litidice- di piestaziong globale non ribniovabile df un edificio simile ma datato det recuiisiti minim degli edifict nuowvi,
naneha-cor famedia degliindici df preslaamne degii edificl esistentt simill, ovvero Sontraddistiall da slgssa tiptlogia d'ust, tpologia costrutliva,
zana climalice, dimensioni ad esposizione diquello oggetio: del? attestale:

SECONDA PAGHIA
Prestazwn“i energetl::he degli impianti & sonsumi stimatiz la'sezioné ripora lndics ¢t prestadione energelita rhnovabile e non dnnovabile

dell'tmimobile: oggelio di-attestazione, Tall indich: mfermano Sulla pércenitualedi energiz vinnovablle idilzzatg callimmosile dspetio-al Totale; La
sezione. riporta Infine L shima del quantitalive o energia consumala annualmente: dallimmobie sscorido un uss ‘standard, - stddivisi per
tipologia-di fopte.energetica ulilizzata.

Raccom