Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n, 134 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Vicenza S.p.a.

contro: (Y

N° Gen. Rep. 134/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-06-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
5 Lotto unico |

Esperto alla stima: Geom, Massimo Colautti
Codice fiscale: CLTMSM76C28G888L
Partita IVA: 01599430939°
Studio in: Via Vittorio Veneto 26 - 33072 Casarsa della De-
lizia

Telefono: 0434-868759

Fax:
Email: geom.massimocolautti@libero.it

Pec: massimo.colautti@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 134 / 2015

INDICE SINTETICO

1, Dati Catastali
Bene: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto: unico

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T
Categoria: Abitazione di tipo economico {A3]

Dati Catastali: (NSNS, op. per 1/2 (MENMNNRNEG orop. per 172, fo-
glio 49, particella 1119, subalterno 18, indirizzo via Maja, piano 3, comune San Michele al
Tagliamento, categoria A/3, classe 5, consistenza 3,5 vani, superficie Totale 3% mqg - Tota-

le escluse aree scoperte 34 mq, rendita € 151,84, S o por 1/2 e

O o0 per 1/2, foglio 49, particella 1119, subalterno 115, indirizzo via
Maja, piano T, comune San Michele al Tagliamento, categoria C/6, classe 8, consistenza
13 mgq, superficie Totale 12 mq, rendita € 23,50

2, Possesso

Bene: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto: unice

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto copertop. T
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028

Lotto: unico

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti
Bene: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028

Lotto: unico

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T
Creditori Iscritti: Non specificato
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 134 / 2015

5. Comproprietari

Beni: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Lotti: unico

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T
Comproprietari: Nessuno

6. WMisure Penali

Beni: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento {Venezia) - 30028
Lotto: unico

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T
Misure Penali: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento (Venezia) - 30028
Lotto: unico

Corpo: Appartamento p. 3 e posto auto copertop. T
Continuita delle trascrizioni: St

8. Prezzo

Bene: Via Maja n. 16 int. 9 - Bibione - San Michele Al Tagliamento {(Venezia) - 30028

Lotto: unico

Prezzo da libero: £ 45.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 134 / 2015

Lotto: unico

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T,

Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Bibione, Via Majan. 16 int. 9

Quota e tipologia del diritto
1/2 di (Y e proprieta
Cod. Fiscale: IR St2to Civile: Coniugata - Regime Patrimoniale: separazione

dei beni - Data Matrimonio: Sy

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Quota e tipologia del diritto

1/2 di R icn2 proprietd

Cod. Fiscale: Stato Civile: Coniugato - Regime Patrimoniale: separazione

dei beni - Data Matrimonio:—

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catastoe Fabbricati:

Intestazione: NN rop. per 1/ 2NN or. per 1/2, foglio 49,
particella 1119, subalterno 18, indirizzo via Maja, piano 3, comune $an Michele al Tagliamento,
categoria Af3, classe 5, consistenza 3,5 vani, superficie Totale 39 mq - Totale escluse aree sco-
perte 34 mq, rendita € 151,84

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Millesimi di proprieta di parti comuni: 8,19/1000 di comproprieta dell'edificio 61,11/1000 di
comproprieta relativi alla scala di appartenenza 75,91/1000 di comproprieta per ascensore
Confini: Confini non correttamente identificabili per assenza elaborato planimetrico

Identificato al catasto Fabbricati; .

Intestazione: (SNENEENErop. per 1/2 (NN cp. per 1/2, foglio 49,
particella 1119, subalterno 115, indirizzo via Maja, piano T, comune San Michele al Tagliamen-
to, categoria C/6, classe 8, consistenza 13 mq, superficie Totale 12 mq, rendita € 23,50
Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Millesimi di proprieta di parti comuni: 0,65/1000 di compropriets dell'edificio

Confini: Confini non correttamente identificabili per assenza elaborato planimetrico
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 134 / 2015

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Lo stato dei luoghi risulta sostanzialmente con-
forme alla planimetria catastale, ad eccezione dell'incongruenza relativa alla presenza nella
scheda catastale di una finestra e porta nella camera per I'accesso al terrazzo, mentre allo sta-
to attuale & presente solamente la porta. '

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale Docfa

Descrizione delle opere da sanare: incongruenza relativa alla presenza nella scheda catastale di
una finestra e porta nella camera per I'accesso al terrazzo, mentre allo stato attuale & presente
solamente la porta.

variazione catastale; € 600,00

Oneri Totali: € 600,00

Informazioni in merito alla conformita catastale: Lo stato dei luoghi risulta sostanzialmente
conforme alla planimetria catastale, ad eccezione dell'incongruenza relativa alla presenza nella
scheda catastale di una finestra e porta nella camera per l'accesso al terrazzo, mentre allo sta-
to attuale & presente solamente la porta. Tale discrasia non & da considerarsi sostanziale e non
incide sulla rendita catastale dell'immobile.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA);
L'immobile di cui alla presente & unita immobiliare ad uso residenziale e posto auto coperto situa-
to in comune di San Michele al Tagliamento (VE), in localita Bibione, via Maja n. 16 int. 9. La locali-
ta Bibione & zona turistica balneare, quindi il complesso delle attivita ricettive turistiche, alber-
ghiere, residenziali & quasi totalmente a carattere stagionale estivo. L'immobile & ubicato nel limi-
te nord edificato di Bibione, cbrrispondente con via Baseleghe, strada di collegamento esterna
all'abitato tra le zone della localith balneare.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico Zona turistica estiva con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. Importanti
centri limitrofi: Lignano, Latisana.
Caratteristiche zone limitrofe: balneari
Attrazioni paesaggistiche: Litorale.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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Rappaorto di stima Esecuzione Immobilliare - n, 134 / 2015

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: Con comunicazione dell'Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Venezia,‘Uﬁicio Ter-
ritoriale di Portogruaro del 07.04.2016 prot. n. 2016/27380, non risulta ad oggi essere stato regi-
strato dai signori —alcun contratto di locazione relativo
all'unita immobiliare sita nel comune di San Michele al Tagliamento, localita Bibione {VE) cata-
stalmente censita al NCEU al foglio 49, mappale 1119 sub. 18 e 115 {vedasi ailegato).

. VINCOLI ED CNER! GiURID’lCI:

'Identificativo corpo: Appartamento p. 3 e posto auto coperto p. T

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva; A favore di Banca Popolare di Vicenza S.p.a. contro
NN’ b rivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO; A rogito di
Gruner Duilio in date 17/12/2009 ai nn. 85784/10500; Iscritto/trascritto a Venezia in data
30/12/2009.ai nn. 45191/10105; Importo ipoteca: € 144.000,00; Importo capitale: € 72.000,00.
- Trascrizione pregiudizievole: i
Pignoramento a favore di Banca Popolare di Vicenza $.p.a. contr

-; Derivante da: VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILEA rogito di UFFICIALI GIUDIZIARI Dt
PORDENONE in data 06/05/2015 ai nn. 929 iscritto/trascritto a Venezia in data 11/06/2015 ai
nn. 15991/11282,
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Rapporto di stima Esecuzione Immoblliare - n, 134 / 2015

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 900,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 6.560,07 £,

Millesimi di proprieta: Abitazione: 8,19/1000 di comproprieta dell'edificio 61,11/1000 di compro-
prieta relativi alla scala di appartenenza 75,91/1000 di comproprieta per ascensore Posto auto
coperto: 0,65/1000 di comproprieta dell'edificio

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Ascensore e piscina condominiale

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: 365,81 Kwh/mg anno - Classe G

Note Indice di prestazione energetica: Attestato di Prestazione Energetica & stato redatto in data
19.09.2013 con validita 10 anni.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (N SNNNNNE:ict: 1/2 (U o ricth 1/2
dal 14/12/1982 al 19/10/1998 . In forza di atto di compravendita a rogito di Pietro Maria De Mez-
zo in data 14/12/1982 ai nn. 71573 - trascritto a Venezia in data 30/12/1982 ai nn. 20895/17006.

Titolare/Proprietario: { NN, oprict: 1/ ARy o ricts 3/4
dal 19/10/1998 al 10/04/2001 . In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'ac-
cettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: S - a rogito di Luciano
Pastor in data 10/04/2001 ai nn, 57534 - trascritto a Trieste in data 07/05/2001 ai nn.
13571/9340,

Note: Denuncia di successione n. 19 volume 1618 del 24.02.1999 Ufficio del Registro di Trieste.

Titolare/Proprietario: (NN propriets 1/ > oprieta 1/2 dal
10/04/2001 ad oggi {attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita a rogito di Luciano
pastor in data 10/04/2001 ai nn. 57534/15755 - registrato a Trieste in data 27/04/2001 ai nn.
614/1V - trascritto a Venezia in data 07/05/2001 ai nn. 13572/9350.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Deliberazione C.C. n. 43 del 06.03.1980 {n. 7253/Ed.)
Intestazione:

Per lavori: Complesso edilizio uso abitazioni ed uffici in Bibione Spiaggia

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio In data 06/03/1980 a! n. di prot. 5663

NOTE: Deliberazione dei Consiglio Comunale per la definizione della convenzione transativa tra il
Comune di San Michele al Tagliamento e la Societa Valbella 1 e 2. La procedura per il rilhscio del-
la concessione edilizia {n, 7253/Ed.} si & suddivisa in varie fasi, concludendosi con la suddetta De-
liberazione,

Numero pratica: Concessione per la esecuzione di opere edili n. 7253 - fabb. tipo "£”
Intestazione: Valbella 1 s.p.a. e Valbella 2 5.p.a.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n, 134 / 2015

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Fabbricato ad uso abitazione turistica e negozi

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 05/08/1981 al n. di prot. 14870

Abitabilita/agibilita in data 05/08/1981 al n. di prot. 3472

NOTE: Preso atto della lettera del Sindaco di S.M.T. datata 27.12.1979 n. 216 Preso atto della de-
liberazione C.C. n. 43 del 30.01.1981 Si regolarizza formalmente la concessione edilizia,

Numero pratica: Concessione edilizia in sanatoria n. 22012

Intestazione: |NENGGG_Y

Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nA°47)
Per lavori: opere abusive eseguite

Rifascio in data 05/09/1991 al n. di prot. 24747/86

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Assenza di finestra concessionata nella camera.
Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia e paesaggistica in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Assenza di finestra concessionata nella camera,

Pratica edilizia e paesaggistica in sanatoria : € 2.500,00

Oneri Totali: € 2.500,00

Informazioni in merito alla conformita edilizia

Conformita urbanistica

b)

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico Adottato: PIANO DI ASSETTO DEL TERRITORIO (P.A.T.)

In forza della delibera: D.C.C. n. 65 del 25/09/2014

Zona omogenea: centro direzionale

Norme tecniche di attuazione: Indice massimo di fabb. Fondiaria mc.2.50/mq.

- percentuale area coperta 40% - altezza mas-
sima m.17 - numero dei piani min. 2 max5s -
distanza dai confini di proprieta m. 4.00 o con-
tatto. - distanza dalta strada m. 6.00 - distanza
minima tra edifici o corpi di fabbrica dello stes-
so edificio m. 8,00 - lunghezza massima delle
fronti m. 100 Le destinazioni d'uso ammesse in
quest'area sono le seguenti: 1. Commerciale;
negozi, esercizi pubblici; 2. Uffici: uffici pubblici
e privati, studi professionali, sedi di istituti, as-
sicurativi e di assistenza, sedi organizzazioni
turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie im-
mobiliari e di collocazione stagionale delle uni-
ta abitative, sedi di istituti di credito; 3. Resi-

denze: ai soli piani superiori e quello terreno;
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Rapporto di stima Esecuzione lmmobiliare - n. 134 / 2015

4. Autorimesse: locali appropriati di uso pub-
blico e privato; 5. Qualora 'Amministrazione
Comunale ne ravvisi la necessita le superfici dei
piani terra destinate ad uso commerciale pos-
sono essere convertite in residenziali; Che [a
stessa area risulta in progetto essere assegnata
al fabbricato ad uso abitazioni turistiche auto-
rizzato con concessione edilizia n. 7253/C del
27.12.1979 e reso abitabile con provv, n.3582
del 20.05.1982,

Elementi urbanistici che limitano ia commer-  |[NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,50 mc/mq
Rapporto di copertura: 40%

Altezza massima ammessa: 17 m
Residua potenzialitd edificatoria: NO

Altro:

t mappali in argomento sono sottoposti a vin-

colo ambientale/paesaggistico ai sensi del
D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 (ex. D.Lgs. 29.10.1999
n. 490} - Codice dei Beni Culturali e del Paesag-
gio - e a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D.
n°3267 del 30,12.1923.

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: |

Note: La destinazione residenziale dell'immobile &

conforme a quelle ammesse dal PRG

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica -

Note generali sulla conformita: In data 22.06.2001 con deliberazione di Giunta Regionale n.
1662 & stata approvata la normativa comunitaria e statale in ordine ai siti di importanza comu-
nitaria e alle zone di protezione speciali con le relative prescrizioni e/o direttive;

Con deliberazione di Giunta Regionale n. 3359 del 30 dicembre 2010, & stato approvato il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale {P.T.C.P.) di Venezia. Con D.G.R. n. 372 del
17/02/2009, & stato adottato il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento, il quale esplica
salvaguardia, ai sensi dell’art, 29 della L.R. 11/2004 e 5.m.i., con tutte le prescrizioni ivi conte-
nute;

Si precisa, inoltre, che con D.G.R. n. 427 del 10/04/2013 & stata adottata una variante parziale.
Con D.C.C, n. 65 del 25/09/2014, & statc adottato il Piano di Assetto del Territoriale, il quale
esplica salvaguardia, ai sensi dell’art. 29 della L.R. 11/2004 e s.m.i., con tutte le prescrizioni ivi
contenute.
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Descrizione: Abitazione di tipo economico'[A3].di cui al punto Appartamenito p: 3'e'posto auto coperto p.’
Limmobile di cui alla presente & unita immobiliare ad uso residenziale e posto auto coperto situato in co-
mune di San Michele al Tagliamento (VE), in localita Bibione, via Maja n. 16 int. 9.

La localita Bibione & zona turistica balneare, quindi il complesso delle attivita ricettive turistiche, alberghie-
re, residenziali @ quasi totalmente a carattere stagionale estivo.

L'immobile & ubicato nel limite nord edificato di Bibione, corrispondente con via Baseleghe, strada di colle-
Bamento esterna all'abitato tra le zone della localit baineare.

Il bene oggetto della presente & un appartamento sito al piano terzo {p. 3Je posto auto coperto al piano
terra {p. 7) di un fabbricato costituito da unita immobiliari residenziali denominato "R
corpo E scala B.

Accesso pedonale sia da Via Maja che da via Meduna, mentre I'accesso carraio avviene solamente da via
Meduna e delimitato da sbarra elettrica.

Presenza di area scoperta, parti comuni e piscina scoperta ad uso condominiale.

L'accesso all'alloggio avviene tramite vano scala comune e/o con ascensore condominiale.

L'alloggio risulta cos) costituito:
Piano secondo:

- cucina-soggiorno

- camera

- disimpegno

- bagno

- n. 2 terrazzini.

La camera & separata dal vano cucina-soggiorno da una paretina divisoria in legno movibile.

Il posto auto coperto & sito al piano terra, identificato da strisce verniciate di delimitazione e da parete su
un lato. Il bene & oggetto di servitl di transito in quanto é presente sulla parete confinante 'accesso per il
deposito biciclette condominiale,

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di NP Picna proprieta

Cod. Fiscale: ENNNMENNERENY- Stato Civile: Coniugata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni -
Data Matrimonio: NG

Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

1/2 di Y Picna proprietd

Cod. Fiscale: (WM. Statc Civile: Coniugato - Regime Patrimoniale: separazione dei beni -
Data Matrimonio: NN

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 60,00

E' posto al piano: p. 3 alloggio, p. T posto auto coperto

L'edificio & stato costruito nel: 1980

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 16 int 9; ha un'altezza interna di circa: abitazione = 2,72 m
- posto auto coperto = 2,22

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in sufficiente stato conservativo ad esclusivo uso
estivo per assenza di impianto di riscaldamento e sito in localita balneare, L'intero complesso di cuil il bene
& parte comprende oltre a spazi comuni, ascensore e piscine.
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Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Pareti esterne

Pavim. Interna
Scale

Impianti:

Ascensore

Condizionamento

Elettrico

Termico

Documentazione fotografica

tipologia: anta singola a battente materiale: metallo apertura: ma-
nuale condizioni: buone
- Note: Cancello pedonale da via Maja

tipologia: sharra elettrica apertura: elettrica condizioni: buone
- Note: Accesso carralo

tipologia: anta singola a battente materiale: legno protezione; per-
siane materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti

coibentazione: inesistente rivestimento: intonace di cemento con-
dizioni: sufficienti

- Note: Immobile ad uso estivo non coibentato

materiale: piastrelle gres condizioni: sufficienti

posizione: interna condizioni: buone

condizioni: sufficienti

tipologia: autonomo alimentazione: elettrico diffusori: convettori
condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: sufficienti

*

- Note: Impianto termico assente,

Veduta esterna alloggio P. 3

da corte comune
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Yeduta porta accesso da

iale

mn

doio condemi

i

corr

Veduta ascensore

iniale

condom

Veduta soggiorno
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Yeduta terrazzo

orno

.
(]

Veduta cucina/sogg

isimpegno

Veduta d
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Veduta bagne

Veduta camera

Veduta altro terrazzo
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one

Veduta climatizzaz

Yeduta posto auto coperto

Veduta accesso pedonale da

Maja

via

g

A

st L
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Informazioni refative al calcolo della consistenza:
Per il calcolo delle consistenze si sone prese in considerazione le quote/superfici rilevate in loco.

Alloggio | suPert. e;;””a tor- 33,00 1,00 33,00 € 1.600,00
Terrazai | SuPer: e:;ema lor- 15,00 0,20 3,00 €1.600,00
Posto auto coper- | superf. esterna lor- 12,00 0,35 ‘ 4,20 €1.600,00
to da
40,20

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2015

Zona: San Michele al Tagliamento
Tipologia: residenziale

Valore di mercato min (€/mgq): 1.800
Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/mq): 2.200

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.2 Criterio di stima:

Per la valutazione dell'immobile si & adottato il criterio di stima sintetica
comparativa parametrica, individuando il valore di mercato riscontrabi-
le per immobili consimili, tenendo conto di tutte le caratteristiche in-
trinseche ed estrinseche ed in particolare modo che:
- il compendio presenta un grado di conservazione e finitura sufficiente;
- la zona & turistica prevalentemente estiva;
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- 'attuale momento di mercato & di assoluta stagnazione e registra un
trend negativo associato ad una forte carenza di liquidita cui consegue
un deprezzamento del valore del patrimonio immobiliare;

- la vendita & forzata per cui V'acquisto awviene visto e piaciuto senza al-

cuna garanzia per vizi e difetti sia visibili che occulti e/o per mancanza di

qualita;

- i valori forniti fanno riferimento ad un intervalio temporale di ca. 6-8

mesi in relazione ad un mercato attualmente instabile.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;

Uffici del registro di

Portogruaro;

Ufficio tecnico di San Michele al Tagliamento;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare San Mi-
chele al Tagliamento - OM| Venezia;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.) Min.=

1.800 €/mq
Max.= 2.200 €/maq.

8.3 Valutazione corpi:

Appartamento p. 3 e posto auto coperto p, T. Abitazione di tipo economico [A3]

Stima sintetica comparativa

parametrica (semplificata)

/. Destinazione. upérficie Equivalent /alore Compléssi
Allogglo 33,00 €1.600,00 € 52.800,00
Terrazzi 3,00 € 1.600,00 € 4.800,00

Posto auto coperto 4,20 € 1.600,00 €6.720,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 64.320,00
Valore carpo € 64.320,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €64.320,00
Valore complessivo diritto e quota € 64.320,00

Riepilogo:
Appartamento p. . -

3epostoaute | APitazione ditipo 40,20 € 64.320,00 €64.320,00

economico [A3]

copertop. T
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti
del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota del vafore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

€ 16.080,00
€0,00
€0,00

€3.100,00
€0,00
€45.140,00

€ 45.000,00

Allegati

All. 1_schema di rilievo

All. 2.1_estratto di mappa

All. 2.2_visure

All. 2.3_schede catastali

All. 3.1_Deliberazione C.C. n. 43 del 06.03.1980 (n. 7253/Ed.)
All. 3.2_Concessione per la esecuzione di opere edili n. 7253 - fabb. tipo "E"
All. 3.3_Autorizzazione di abitabilita n. 3472

All. 3.4_Concessione edilizia in sanatoria n. 22012

All. 4_certificato assenza provvedimenti sanzionatori

All. 5_Certificato Destinazione Urbanistica

All. 6_atto di compravendita

AH. 7_spese condominiali

All. 8_APE

All. 9_assenza contratti di locazione

All. 10_estratto per riassunto dell’atto di matrimonio

All. 11_lspezione ipotecaria

All. 12_verbale di primo accesso all'immobile

Data generazione:
07-05-2016 10:05:39

L'Esperto alla stima

Geom. Massimo Colautti
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Si comunica che,la Commissione Edilizia Comunale preso atto del
parerce dell’ avvocato Cacciavillani é:delle raccomandazioni del
Sindaco in;proposito, riconferma il Jarere favorevole precedente-
mente capresso e fa proprie le soluzioni suggerite dal Sindqco
ncl saenso che: .
1) 11 fabbricato indicate con la lettera”K” dovra rispettare 'rigo—
rasauente la destin-zione\d’usp prevista e cioé la non residenza.
2)_Vcn”unu eseqguiti alcuni appartamenti  con caratteristiche di
.Puﬂidvn:a stabile(almeno 10) 9d osservate |le disposizioni pre-
viste dalla Legge 373 del 30/4/1976 con riferimento alle attivi#é
direzionali insite nel complesso, al fine di vitalizzare.il "centro
dirczionale” nell’ arco di tutto |’ anno.
IVcdu LY Amministrazione Com.le 1’ opportinitd di recepire alcuwi vani
da desilinare a pubblico uso nel Fabbricato tipo “K” in conto oneri di
urbanizzezione.

Nistinti saluti,
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SLri onin deoverosi ossequi, -

Milano, 31/12/1979

Preg.mo SIG. SINDACO
del Comune di

S. MICHELE AL TAGLIAMENTO {VE)

In risposta alla pregiata Vs. del 27/12/79 n° Prot. 21663

{Vouask

d) ralativa a} parere favorevole del complesso edilizio uso abitazip
ni ol uffiei in Bibione splaggia - Fg. 49 Mapp. 535-536-532- macroletto 11~
lutt., Riva & Bresciani, le sottoscritte societd prendono atto e fanno pro-~
pric le u ssrvazioni indicate al punto 1° ed al punto 2° gel
LN i SR

sopraddetto pa

-

51 rendono, altresi disponibili, per una eventual

e tratta
tivi pur J'acquisto da parte Vs, di glcuni vani

a destinazione a pubblico

i wel Mnbbricato "K". in conto oneri di urbanizzazione,-

fimaniamo a Vs,

disposizione e nel contempo pargiamo i ne




Milano, 2/2/1980

Tll.mo Signor
SINDACO
del Comune di

S. MICHELE Ay, TAGLIAMENTO {VE)

I1l.m0 Signor Sindaco, :

facendo seguito alla nostra precedente del 31/12/1879,
CoOn i punsente Le comunichiamo che in considerazione dej contenuto della
nota sinducale del 27/12/79 n. 21663 con la quale ci viene comunicato il
parere faverevole della Commissione Edilizin Comunale relativamente a]l COMm~
plezso ndilizio ad uUsco abitazioni eg uffiei in Bibione spiaggia, in catasto
al fi. 49 wapp. 535-536-532, macrolotto FJ della lottizzazigne Riva e Bre-
seiani, contenuto Ssufficiente ad integrare una valida concessione edilizia
ai =ensi della 1. 28/1/1977 n. 10 {cfr. T.A.R. Veneto 11/11/1978 n. 939)._
darenn Prontamente inizio aj lavori in confarmitd at progetti approvati, e
secontdo e prescrizioni richieste,-

'Significhiamo inoelire che Sono a disposizione Lire
Lo Finas. 698, - depositati pressc il notaio Pietro Maria De Mezzo di San
Donia di Fiave, Via Cesare Battiéti, 22, quale prima rata di quanto dovuto
Per oaeri di urbanizzazicne € contributo percentuale del costo dj costru~
HMune {urtt, §5 ¢ 8 legge 10/1977),<

Sone gia inoltre a Sue mapi e pnliuse fidejussorie
el fve qlle pata fuccessive di quanto dovule per le stease causaly g pre
Claniite polinse dal N. 1183 a] N. 1169 della Societd Reale Mutua di as-~
sicurisione di Torino ~ Agenzia dj Portogruaro - in date 2/1/80, 7/1/80 e
/180, :

In relazione a Quanio sopra restiamo ip attesa di Sua
Coluninarione pop pPoter disporre j] Pagamento dei suddetts oheri, pellp-mis
SUra wemrs indicata o in' quella diversa che risulterd dai Vostri conteggf,-

Distinti saluti . -~




COMUNE DI SAN HMICHELE AL TAGLIAMBNIY
prov. Venezia- %3
11, SINDACO . ®. .

—12-1979,prote. n® 21663 (7253 ed.
arch. Fanza

alla costr

Visto che con proprio atto in data 27
veniva comunicato alla ditta

go Armando in Portogruaro j1 parere favorevole della C.CeEe
zione sul Macrolotto n® II senza alcuna osservazione (s¢ non di desti=
nazione)per quanto attieme al fabbricato indicato con 14 lettera "r%,
mentre con 1'espressa condizione (sub 2) chr per i rimanenti fabbricat
del Macrolotto venmisse "rivisto il progetto per quantd riguarda 1a res.
denza stabile", con la realizzazione di "almeno 10 aPPaTta"‘enti con ta:
11 caratteristicheseeesssal fine gi vitalizzare {1 fcentro direzionalc
nell'arco di tutto l'anno®;- '

Ritenuto che,anche a voler considerare (secondo 1la tesi sostenuta dal=
1a Societa')che quella comunicazione,(che chiaramente si poneva COME
prodromica al rilascio della concessione,con ruolo inequivocabilmente
interlocutorio in ordine allo stesso) abbia natura di concessione"im=
plicita¥,essa in ogni caso sarebbe da ritenersi condizionata (in tal
senso T.A.R. Veneto II novembre 1979,n° 919), richiedendo come tale 1tay
veramento della codizione per potrr spiegar la sua efficacia tipichAi

Considerato in particolare che la ncondizione%* apposta postulava i
riesame e 1a modifica dell'intero progetto come Pr sentato,al fine di
assicupare "vitalizzazione del centro direzionale®,per cui“non poteva
crrto essere direttam nte e allo stato realizzato ausl progrtto cosi
come a suo tempo presentato; ’

vista la domanda 4i approvazione di variante al detto prog- tto,presen=
tata dalle data I6 gen
naio 1980 (acquisita a protocollo d'arrivo a1 n® 899),come proposta ai
adempimento ed adeguamento della condizione-richiesta avanzata nel So=
pramenzionato foglio del 27 dicembre I979:

visto il ;parerc della C.C.E. 7-2-1980,n° 597 e il proprio provvedim n=
to del 4-4-I980,n° 6413 di prote;

Ritenuto che le trattative avviate per concertare con 3 *Amministrazion”
Comunale la variante alltoriginario progetto in vista di asslcurare la
realizzazione dell'tobiettivo di vitalizzarc il “centro direzionalr®,
enunciato nel provvedimento del 27-12~I973,non solo non contestato,ma
aspressamrnte ed incondizionatamente accettato dalle Societa®’ richied ni
con lettera del 31 dicembre 1979, acquisita a protocollo dlaerivo §1 §°
21663,in conformita' zlle indicazioni impartite e alle considerazioni
contenute sia nel citato parere della C.C.E. sia nella deliberazione
consiliare del IS febbraio 1980,n® 32,non hanno approdato ad alcun .ri=
sultato,non potendosi condividrr- 1timpostazione della lettera della
Societa' del IB-3-I980 acquisita a protocollo d'arrivé in data 21-3-~

1980,n° 54393 : .

Constatato ¢he nonostante il mancato'soddiSfQCimEhf° delle ricn??s;els
. at va

e aélle copdiziani contenute nella lettera 21663/7253,1a Societ "y
ciecon d . . . . 3" . . 1 HacmlOtto

b ella PrE%arsrggki ha injziato i'lavori di costruzione Sui FEETEES

n® II,non si sa-sulla base di ‘quali progetti matj. .. P -

i




Mtenuje cuindi che tali 1avorl {CON usCiuduves -= L
al Tablricato "X") devono considerarsi allo stato sprovvisti di una

conaegsion~ edificatoria che ne abbia approvati gii claporati tre =
nici costruttivi;

Visto 1'art. 32 L. IIS0 del 1942 e succ. mode e inte

CRDINA

Alla in persona

del suo amministratore unico e legale rappresentant'
_l'arch. A.Fanzago di Portogruaro; '

Al Direttore dei Lavori,arch. Armando Fanzago can Studio in Pox togruds=
ro,v.le Triecste n® 27;

All'Impresa costmttrice—

di sospendere immediatamente 1'esecuzione dei 1avori di costruzione

sul Macrolotto II,con esclusione del § abbricato indicato con la 1e1f=
tera “X*,in attesa delle conseguenti determinazioni sanzionatorie di
questa Amministrazione;avvertendo che in difetto si incorrera' nello
ulteriore reato di cui all'art. I7,lett.b L. I0/I977;. '

Si trasmette al Signor Pretore di Portogruarc per 1¢ decisioni del

Cas0O.
{

San Michele al Tagliamento,li t!o----:l.mp:r':i.lr-*--IQ30:--:I

7 i
£ yepanistic?
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COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO

PROVINCIA DI VENEZIA

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Sessione_......5L0a ordinagda - Sedura (1) nubhlica in prima. convocazione

del giorno 6,3.1081

DEFINIZIONE DELLA CONVERZIONE TRANSATIIVA. TRA TI COMODNE DT SaM

Oggetto: ALCHELE. AL TAGLIAMENYO E LE SOCTETA' VALBELLA 1- B 1.

L'anno millenovecentoottanta uno. addl... sei del mese di....marzo
alle ore..._L9........ nell'Utficio Municipale di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO previo avvisi scriti in data
o 2322.1981 n..3768 inviati in tempo utile al domicilio det Signori Consiglieri” nonche alla
S.CR.C. di Venezla si & convocato il Consiglio Comunale in sessione......... 2% 108dinaria ¢ in seduta (')....2nhblica

di 3. I ... convecazione, .

Eseguito I'appello risultano:

N. I COGNOME E NOME DEL CONSIGLIERE Pros, | As, Pres. | An
| — ‘ :
2 I 4
3 1 T
‘ ¥
. T
> | o : :
6 E I
7 I T
2 T T
9 I F
10 L I
11, T I
12 L T
I
13 ¥
14 ¥ . —
15 t !
Assiste il Segretario Genersle sig.
II Sig, —_ ............ ~ nella suz veste di Sindaco - Presidente constatato legale il numero degli
intervenyti dich revia designazione a scrutatori dei Consiglieri

invita il Consielio a discntere a deliharare mll'asoertn sonvaindicara eamntacn nallfardine Asl sinenn ATl adisss
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3° PUNTO ALL'0.D.C.

LT

rocedurale di questo progelto cha riguarda la

¢ stato abbasbanza lungo nel complessa o
parte dal 30.6.1975, quindi a cavaila di 2 Amministrazioni. I[n

quuel perdiado era entratop in vigore il nuove regolamento cdilizio, per o
i)l progetto doveva essere rivisto alla luce delle nuove disposizioni

€ prueserizioni contenute, appuuto, nel regolamento stessgo. Una domanda
di aubaerizzazione per un nuovo progetto, venne presentata in data
25,14, 1977 ¢ aveva una previsione volumetrica di cirea 114.000 cubi; puo
Quusto progetto & arrivato all'esame della Commissione Bdilizia, ‘che

ha svolto un lavoro molto laborioso, Ffincha - dopo aver sentite il
parera dell'avvocato Cacciavillani che si & espresso con lettera del.
JO.L1.1970 - la Commisgsione Edilizia, in data 20.12.1979, esprimeva pﬁn
re Pavorevole, sebbene con alcune prescrizioni. In data 27.12.1979, i1
Sindaco dava comunicazione dell'avvenuta approvazione del progetto da
parie della Commissione Fdilizia con.le prescrizioni stesse.

A questa lettera Paceva scguito una lettera della socileta, in data
31.12.1979, in cui si diceva: "In rispcsta alla pregiata vostra del
27.12,1979 relativa al parere favorevole del complesso edilizio ad usio
abitazione e uffici.in Bibione spiaggia, le sottoscribte societa pren
dono atto e fanno. proprie le osservazioni indicate ai punti 1 e 2

de:l sopra detto parere. (il punto 1 e il punto 2 sono le prescrizioni
<dellx Commissione Edilizia). Si rendono altresi disponibili per una
cventuale trattativa per l'acquisto di alcuni vani da parte vostra

a dest.inazione pubblico uso nel fabbricato K in conto oneri di urbaniz
zazione." Successivamente le societa facevano pervenire dncora uana
lettera, in data 2 Febbraio, indirizzata all'Amministrazione Comunale,
Tn cui si diceva: "Facendo seguito alla nostra precedente, - di cui ora
ho dato lettura - con la.presente le comunichjamo che in considerazion
al contenuto della nota sindacale 27.12.1979 con Ia quale ci viene co
municabo il parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale

redat tvamente al complesso edilizio ad uso abitazione e uffici in
Bihione spiaggia, contenuto sufficiente ad integrare una valida con
cessione edilizia ai sensi della legge D del 28.1.1977, daremo pronta
menle inizio ai lavori in conformitd ai progetti upprovati e secondo 1:-
prescrizioni richiesghe. Significhiamo ineoltre che sono 2 disposizione
£.229.413.605 depositati presso il notaio Pietro Maria De Mezzo

di San bond di Piave, Via Cesare Battisti, n°22, quale prima rata per
quanta dovuto per oneri di urbanizzaziene ¢ contributa psreentuale del
co~to Jdi costruzione secondo l1tart.5 e 0 della Legome 10 . Sona, inolbpe
nedte sue mani, le polizze fidejussorie relative alle rate successive
di quanto dovuto per le stesse casuali.....,..!

Poi ¢ slata fatta un'offerta reale di questi oneri che L!'Amministrazin
Cominale ha respinto. In data 15.2.1980 & stato discusso in C.C. un
o.d.g. sy un'interrogazione consiliare portata dal gruppo socialista

¢ vhe era stata presentata in data 7.1.1980. In C.C. =i concludeva

Ta discussione con un voto contrario al progetto, in quanto non si
coul lgurava come centro direzionale. in data 4.4.1980, il Sindaco invi
1o societd a rielaborare il progetto evidenziando 1'idoneiti al
rageiungimento dello scopo enuncizto e che era quello di prefigurare
L'intervento edilizioc come centro direzionale. Successivamente, il
Sindaco, in data 8.4.1980, mandava la sospensione dei lavori alle
societd Valhella I" e II"dicendo: “"Constatato che, nonostante il mancas
saddislacimento delle”richieste delle condizioni contenute nella lebte.-
21663 o 72533, la socictd y Ita iniziato i lavori sul
macrolotto n”l1 non si sa sulla base di quali progetti - mai approvati
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si jnrendeva -3 rikenuto ehe tall lavori, ad vsclusione Jdi guelll reljpciv
41 ahhvicals K, devono considerarsi nllo stato provvisti di una coneessi
ne odisicatoria che ne abbia asprovato gli elaborati tecntel ¢ cosbrabtiv
articoli oo 0Ordina 1a -11)9;)c-n~>june dei Laveri.® Nel featte
po, anche in seguito ad aleune indicazioni pervenote dalla Commissioor
Urbaniat ted, sono indiziatbe le trattative coo i proprietari della soninth
 queste trattative si sono concluse il 12.7.1980,

Voglio rieordare, perd, che dopo la sospeusione dei lavori, la swvcietd

& opicorsn al TVALR., contro il provvedimento del Sindaco. Tn_data

12,7, 1030, c. stata stipulata questa corwenzn.nne: mesd&:.vd
ce el sies VDHVHZIOHF THANBALLLIYA 7 o AEA (R S

visii ol

.”_.nresentato;dallﬂindado;emﬂalvomla“ﬁaliberazioni_di_,__“____"munw_"

.| , PREMESS D

~ Loovartenza dedotha in gindizio dalle Socistd eql

vianeso proposto. avan*tl. 21 PLAR. del Venobo n)i

-~

. 1017/80. s.le. reciproche posimimi dn dqivittol]

cha Lae, perhd. inoni‘armaoo;.,_....._-.-.-,L,_i;__. S T

BT pcralf;ro._'.appnre_ﬂpoz;sib:‘Llﬂ_-&oni,iimmma_.ln erat L
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1i el Gom’mﬂ-.(nz_ﬂ? 0.5 dell’slenco 7 maggio
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una concessiore edlizia ch: si ritiene gii data se si va adg una
convenzlone trasattiva. Con questo jnovamenLo. i soldi vengono
dati subito. '

g (PCIL)} " altriasenti mi sembBrava inutile . 1
' L

T

uttl cid premesso:
IL CONSIGLIO COMUNALE

- Udita la relazione dell'assessore di oui in premessa;
- Sulla scor:a dell'avvenuta discussione e votaxniona zoms 7
sopra rinportata;

DELIBETRA

1) di rigettere, come rigetta, la convenzione transat:iva tra
il Corure di S.Michele al Tagl..to e

datata 12.7. 1080 . 128971 dl prot., .. e rlportata in premessa'

2) di incaricare 1'Amm1n13traz1one Comunale a stlpulare una nuova
convenzione transativa con le modifiche emerse in sede di discus-
sione, come segue:

CCNVENZIONE TRANSATTIVA

TRA _
il Comune di San Michele al Tagliamento come rappresentatlo
dal Sindaco pro tempore .
E .
le Societa Valbella prima e Valbella seconda come legalmente
rappresentate .

PR E MESGS Q0

~ la vertenza dedolta in giudizio dalle Societd col ricorso
proposto avanti al TAR del Veneto al n, 1017/1980 e le re-
ciproche posizioni in diritte che le parti ricon?ermano;

- che | peraltro appare possibile qontinuare la trattativa gia
iniziata, giusta produzioni documentali del Comune.(n.l? e 18
elell'elenco 7.5.1980) sglle basi in allora prospettate meglio
precisate come segue,

SI CONVIENE

t) Le Societd . cedono al Comune l'area di pertinenza del
Mabbricato X di cémplessivi mq. B009;

2) 1'Anministraz.ione Comunale realizzerd sull'zsrea libera un |
udificio\destinato ally ﬂirezionalité secondo le volumetrie
nmmusse,.comunque non adiacenti alle piscine e di altezza non
superiore a ml, 12.50 ubicato pessibilmente in covrrispondenza
della strada di penetrazione Y2100

[T P My At S v T Vi md e e Al 15 ﬁf’;[";lda ’{i .Lﬂtti'-'-"
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ﬁ?ld)éﬁbu:estumlmente dlla sottoserizione del presente accordo il S5indaco
?aﬁéif:chcra la propria ordinanza di sospensione dei lavori in modo ta-
le che la Societd poSsano proseguire i lavori gia iniziati Ui rlmanen
Ei edilici ai luttizzazione;
5) 11 preszo delle cessioni di cui all'art.l & fissato in L.10.000.=

(dievimila) al mg. & quindi per un ‘importo complessivo d4di L.80.080.000.=

6) Giil oneri dai urbanizzazione a carico delle Societd saranno rateizzatil
in n.4 rate semestrali anticipate, a decorrere dalla data dslla conces—,
sione cdilizia ed il saldo dovrs Avvenire comunque prima del riiaseio

dell'abitabi{lita.~




UFFIC(O_ TECNICO - ia SEZ.
(Edllizia Privata - Urbanistica)

COMUNE DI SAN MICHELE Al TAGLIAMENTO

PROVINCIA DI VENEZIA
'z

: - Fabb.Vipe "E*
OGGETTO: Concessione per la esecuzione di opere edili n, 7253 Fa

IL SINDACO

Vista la domanda presentata dal sig.”,

e --

domiciliato in .. tesa ad ottenere la concessione per la esecuziore delle

seguenti opere: .FAbbricate ad use abitazione turistica o negozi
su terreno distinto con il mapp. 335-336-332 del Fg. 49 - BIBIONE SPIAGGIA

Vista il parere del Tecnico Comunale in data 3slla1977

Visto il parere dell’Ufficiale Sanitario in data ._3+11+1977 :
Visto il parere della Soprintendenza n. 89“{“5/34/35 in data 26.7.1979

Sentito-il parere della Commissione Bdilizia nella sua seduta n, ... 3 lmi__ in data 3 11.1977.

b et st e a et

Richiamato il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

Vista la Jegge 17-8-1942 n. 1150 e successive integrazioni ¢ madifiche nonche la legge 28-1-1977 n. 10,
PRESO ATTO DELLA LETTERA DEL _SIHDACO DI S.M.T. DATATA 27.12.1979 n.216

PRESD ATTO DELL& DELIBERAZIO ! *“2"n.43 del 30/1/1981, St REGOLARIZZA

___ _ “TVesecuzione delle

opere richieste secondo gli allegati grafici di progetto che fanno parte integrante della presente con-

cessione e comunque nel rispetto delle leggi, dei regolament! vigenti e delle condizioni e prescrizioni

tulle contenute nella presente concessionp.

Vengono prescritte le seguenti modalita costrultive o condizioni:

Ii titolare della presente concessione, il Direttore dei Lavori e I'Assuntore dei Lavori, sono respan-
sabili di ogni cventuale inosservanza delle norme gencrali di leggi e regolamenti, come pure delle mo-
dalitd costruttive o condizioni sopra Tiporiate.

La presente concessione viene rilasciata salvi ed impregiudicati i dirltti di Terzi, ed & trasferibile

al successori o avenli causa.

i




In particolare si prescrive: -

1) Il Committente deve chiedere Vintervento dell'Ufficio Tecnico Comunale per il controllo dei punti

&issi. La comunicazioneldeve essere fatta pervenire almeno sei giorni prima dell'effettivo inizio

’ dei lavori,

2) E’ fatto obbligo all'Appaltatore dei lavori, e se condotti in economia, al Committcnt.c, di presen-
tare denuncia per le opere in conglomerato cementizio all'Ufficio del Genio Civile di Venezia. Cid
a norma dell'art, 4 del R.D. 16 novembre 1939 n, 2229, modificato con legge 5 novembre 1971
n. 1086,

3} Prima dell'inizio dei lavori, ed in posizione ben visibile, deve essere collocato il tabellone di cui
all’art. 14 del vigente Regolamento Edilizio.
Si richiama il contenuto dell'.art'. 10 ;della ieggé 6 agosto 1967 n. 765 per quanto concerne la vali-

dild della concessione,
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RELAZIONE DI NOTIFICA

- 1l sottaseritt notificato un esemplare della presente concessione’

. A A
San Michele al Tagliamenta, . 7 Asl. 1981
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COMUNE D1 s. MICHELE AL TAGLIAMENTO

PROVINCIA D VENEZIA
_‘—-—-"‘.'_-_-_

VALE PER FABB, TIPO"E"
IL SINDACO

e

! 7 9 7 Zmom

| Premesso che con Provvedimento in dpin __.'_:7 " 1"1 979

1

H

] € stato approvate il

3

f

relativo alla (1).0 SYR.S03EIMZIONS i una case (*)...urbana
g

Ml

; usoc'\”i—' - i questo Comune, l"'mIOtt_ .

..........!.’!E.EE.:.:?.Q‘.?===_=.==.=.."..=............... N...

Riva—BPesciani

Considerato che mediante ispesione el Ufficiale Sanitorio ¢ e

Tecnico ¢ stato accertato che la costruzipne stessa & stalg eseguita in conformirg 0

al progettn come sopra approvale ; che | mur; sono convenicntemente prosciugati

e che non sussistono altre cquse di insalubritd ;

. Visto Iaps.. 221 del T. U. delie Leggi Sanitarie approvato con R. D, 27

Luglio 2934, N, 1245
AUTORIZZA

I"abitazione di eui in premeesa, L AL, 168
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P 3 - San Hickela al Tagliamente, 05/09/31

grontd
I
ﬂ’l‘-’lo T:'CE:C; Ur bamﬁhba’ 3
(Fdi)lzl‘*
Prat. n(&/L‘\]L[?/gé
ASSESSORATO EDILIZIA PRIVATA -  RIPARTIZIONE TECNICA - SETIORE EDILIZIA PRIVATA

Nggettor Rilascio Concessione o Autorizrazione a sanateria
demanda n, 0022012 . Protocollo n. 24747/86

IL SINDPACH

i
Victe le legafs 28/02/1965, 'n. 47
L.R. 0670571985, 'n, 52

L.R. 27/96/1985,in. a1

Victa Ia dofianda di ¢

agateria presentata {1 29/09/96
dal Flchiedente

ig.

I
Accertate che {1 richiedengle ha corrisposto 1'intera comma definitivamente determinata in Lire 504000 ;
! . 0b1azione svvavereare, 04000 i
E Interess! siviernrersn ] i
8 che tale impord ln 2' ritermta conaruo; . i
i
Vista i'istruttaria effettuaﬁa dall'ufficie tecnico ez, urbanistica; f
; RILASCIA

Ia CONCESSIONE - AUFORIZIAZIONE d sanatoria, ai sensi delle lessi soprariportate e zuccessive modificazioni ed
integrazioni, asclysivaménte per la cpere abuslvamente esesuite, di cui alls richiesta, consistenti in:

. i
TIFOLORLA DELL'ABUSO NATURA DELL'INTERVENTQ N MC,
-7 - cera rien valut, - 0. 00 ) - 0,00 ‘
DESTIMAZIONE D'liS0 ‘ FERIORO PEEL'ARUSO LESTIMAZICNE F.R.G.

- uza recidenziale = /0LTT - 0121078 ~ ECFANSIONE

sull’impobfle site in V1A MAJA, 0
censito in catasto barrani al Fg.‘ 43, Mapp, 935 536 522

conforasmente 2ali elahorati che, mumiti del timbro dell'Ufficio, fawwo parte intearante dal prezente attn,

_ 1L
; - (ONGARD P,




— UFFICIO. URBANISTICA '~ ..

CONBESSIGNE EDILIZIA'A SANATORIA:

oe. 9 3EL 19913

COMUNE DI SAN MICHFLE AL TAGLIAMENTO. . -
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CITTA METROPOLITANA B VENEZIA

r——

SETTORE USO ED ASSETTO DEL TERRITORID
SERVIZIO URBANISTICA

San Michele al Tagliamento, 20 aprile 2016

P.E.C. COLAUTTI MASSIMO
VIA VITTORIO VENETO, 26
33072 CASARSA DELLA DELIZIA (PN)
miassimo._colaullifaeopec. it

OGGETTO: CERTIFICATO ASSENZA PROWEDIMFNTI SANZIONATORI.

In riferimento alla sichiests in oggctto, pervenuta in data 01/04/2016 prot, 9747, relativa agli
itnmobili censiti af foglio 49 mappale 1119 sub. ]8-1 15, con la presente si comunica che fo scrivente settore
non rilascia detto certificato; Si invita pertanto la ditta in Indirizzo, a prendere visione presso i nostri uffici
della pratica in argomento.

Rimanendo a disposizione per ulieriori chiarimenti, si ricorda che I"Ufficio & aperio al pubblico il
Martedi dalle 9:00 alle 12:00 e dalle 16:00 afle 17:30 ed il Venerdi dalie 9;00 alle 12:00.

Distinti salati

IL DIRIGENY ETTORE
USO ED ASSETS 'ERRITORI(
ARCH, ALBE GHERARDI

Responsabile del procedimento: Arch, Alberto Ghesardi
1l eenico Istruttore: P.i. Leomardo Glerean
Estensare; Pi. Leonardo Glerean

Comtre d Sun Micheie ot Tagliumenta Setvizio Urbanlclica
Piazza delia Liborth v 2 ~ 10028 San Michels af Togliswento (VE) Tel 0431.51614] « Fax 431,51 6269
Tel, (431.51631) - Fax 04315062 Eanafl: erbansicag@ hede.dt

Web: www.tomenesanmichelef -
PEC: comuno.ssamichiclealtagliemento.ve{@pecvencto,if . ]
. PAVAIC.F. 00325190270 !
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SETTORE USD BN ASSETTO DEL TERRITORIO
SERVIZIO URDANISTICA
CERTIFICATO NS

San Michele al Tagliamento, 20 aprile 2016

OGGETTO: DICHIARAZIONE DI DESTINAZIONE URBANISTICA A1 SENSIDELL ART. 30 DEL TEP.K. 06
GRUGNO 2001 N°380 £ SUCCESSIVE MODIRICHE ED INTEGRA ZIONL

TL DIRIGENTE DEL SETTORE
USO LD ASSETTO DEL TERRITORIO

Vista la richiesta formulata in data 19/04/2016 prot. 11645, dal geom. Colautii Massimao;
Yiste le risullanze effettuate dali’Ufficio Tecnico Urbanistica ed Hdilizia Privata;

CERTHFICA

Che f'arca catastalente individuata al foplio 4% mapp.2134 ex 535 unithmente ai mappali 1089- 1132-
1129~ 1133~ 1838- 536- 1126~ 1120~ 1123 sempre del foglio 49, arce scoperte comuni al complesso

I ricade in zona che il vigente P.R.G. classifica "centro direzionale"
all'imterno della lottizzazione Riva Bresciani ove si applicanc i seguenti indici ¢ parametri;

- indice massime di fabb. Fondiaria me.2.50/me.
- superficic minima del JoHo -
- percentuale area coperta 40%
- altezza massima m.i7
- numero dei plani min. 2 wax 5
- distanza dai confini di propricta m, 4.00 o contatto.
- distonza dalia strada m. 6.0{)
- disranza ninima (ra cdifici o corpi
di fabbrica detlo stesso edificio m. 8.00
- lunghezza massima delle-fronti m. 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'arct sono le segucnli;

1. Commerciale:
negozi, esereizi pubblici:

2, Uffici:
uffici pubblici ¢ privati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi ¢ di assistenza, scdi
organizzazioni turistiche, di agenzic di viaggio, i agenzic immobiliari e di collocazione stagionale delle
unitd abitative, sedi di istituti ¢i credito;

3. Residenzoe:
ai soli piani superiori ¢ quello terrcno;
4, Aulorimesse:
locali appropriati di uso pubblice ¢ privato;
5. Quatora I'Amministrazione Comunale ne ravvisi Ia necessitd le superfici-dei piani terra destinate ad

uso commerciale possono essere convertile in residenziali:

Che la stessa area risulta in progetto esscre asscgnata al fabbricato ad uso-abitazioni turistiche autorizzato
con concessione edilizia n. 7253/A del 27.12.1979 ¢ reso abitabile con provv. n.3471 del 05.08.1981.

Cire Iarca catastalmente individuata al foghio 49 mapp. 535 unitamente ai mappali 1089- 1132- 1129-

1133- 1138~ 536~ 1126- 1120~ 1123 scmpre dlel foglio 49, aree scoperte: comuni al complesso. (GGG
-, ricade in zona che it vigente P.R.G. classifica "centre direzionale™ all' interno defla

lottizzazione Riva Bresciani, ove si applicano i scguenti indici ¢ paramelri:

- indice massimo di fabb, Fondiaria me.2.50/mq.

- superficie minima del lotio -




- percentuale area coperta 40%

- altezza massima m.i7
- mnnero dei piani mig. 2 max 5
- distanza dai confini di proprietd m. 4,00 o coutatto,
- distanza dalla strada m. 6,00
- distanza minima tra edifici 0 corpi
di fabbrica delio stesso edificio m, £.00
- lunghezza massima delle frontj m. 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'area sono le seguenti:

1.

2,

5,

Commerciale:
negozi, esercizi pubblici;

Utfici:
uffici pubblici e privati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi e di assistenza, sedi
organizzazioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie immobiliari e di collocazione stagionate delle
unitd abitative, sedi di istituti di credito;

Residenze:
ai soli piani superiori e quello terreno;

Autorimesse:
tocali appropriati di uso pubblico e privato;

Qualora I’Amministrazione Comunale ne ravvisi la necessita le superfici dei piani terra destinate ad
use cominerciale possono essere convertite in residenziati;

Che la stessa area risulta in progedto essere assegnata al fabbricato ad uso abitazioni turistiche autorizzato
con concessione edilizia 0. 7253/B de] 27.12.1979 ¢ reso abitabile con provy. n.3523 del 19.11.1981.

Che T'area catastalmente individuata al foglio 49 mapp.1125 unitamente ai mappall 1089- 1132~ 1129-
1133- 1138- 534~ 1126- 1120- 1123 sempre del foglio 49, aree scoperte comuni a) compless

, ricade in zona che il vigente P.R.G. classifica "centro direzionale” all' interno della

lottizzazione Riva Bresciani, ove si applicano i seguenti indici e parametri:

- indice massimo di fabb. Fondiaria me.2.50/mgq.
- superficie minima dcl lotto -
- percentuale area ¢operta 40%
- altezza massima m.17
- nunero dei piant min. 2 max 5
- distanza dai coufini di propriets m. 4.00 o contatto.
- distanza dalla strada m. 6,00
- distanza minima tea edifici o corpi
di fabbrica dello stesso edificio m. 8,00
- lunghezza massima detle fronti m. 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'area sono le segnenti:

1.

2,

Commerciale:
negozi, esercizi pubblici;

Uffici:
uffici pubblici e privati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi ¢ di assistenza, sedi
organizzazioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie immobiliari ¢ di collocazione stagionale delle
unitd abitative, sedi di istituli di credito;

Residenze:
ai soli piani superiori e quello terreno;

Autorimesse;
locali appropiiati di uso pubblico e privato;

Qualora I’ Amministrazione Comunale ne ravvisi la necessita le superfici dci piani tesra destinate ad
uso commerciale possono essere convertite in residenziali:

Che la stessa arca risulta in progetto essere assegnata al fabbricato ad uso abitazioni turistiche autorizzato
con concessione edilizia n. 7253/C del 27.12.1979 e reso abitabile con provv, n.3582 de! 20.05.1982.

Pagina 2d1 6




Che l'area catastalmente individuata al foglio 49 mapp. 532 unitamente ai mappali 1089~ 1132- 1129

1133- 1138- 536- 1126~ 1120- 1123 sempre del foglio 49, aree scoperte comuni al complesso UNGGRGNGGG:G

Hﬂcade in zona che il vigente P.R.G. classifica "centre direzionale™ all’ interno della
oltizzazione Riva Bresciani, ove si applicano i seguenii indici e parametri:

- indice massimo di fabb. Fondiaria

- superficie minima del lotwo

- percentuale area coperta

- altezza tiassima

- numera dei piani

- distanza dai confini di proprietd

- distanza dalla strada

- distanza minima tra edifici o compi
di fabbrica dello stesso edificio

- lunghezza massima delle fronti

me,2.50/inq.
443%
o 17
min, 2 max 5
m. 4.00 o contatto.
m. 6.00

ni. 3.0¢
ne 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'arca sono le seguenti:

L Commerciale:
negozi, esercizi pubblici;
2. Uffici:

uifici pubblici ¢ privati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi e di assistenza, sedi
organizzazioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie immobiliari e di collocazione stagionale detle
unita abitative, sedi di istituti di credito;

3 Residenze:
ai soli piani superion e quello terreno;
4, Autorimesse:

locali appropriati di uso pubblico e privato;

5. Qualora ' Amministrazione Comunale ne ravvisi la necessitd Ie superfici dei piani terra destinate ad
uso cormunerciale possono essere convertite i residenziali;

Che la stessa area risulta in progetto essere assegnata al fabbricato ad uso abitazioni turistiche autorizzato
con concessione edilizia n. 7253/D del 27.12.1979 e reso abitabile con provv. n.3583 del 20.05.1982.

Che l'area catastahmente individuata ol foglio 49 mapp.1119 unitamente ai mappali 1089~ 1132- 1129-
1133- 1138- 536~ 1126~ 1120- 1123 sempre del foglio 49, arce scoperte comuni al complesso

ricade in zona che il vigente P.R.G. classifica "centro direzionale” all’ interno della
{ottizzazione Riva Bresciani, ove si applicano { sepuend indici e parametri;

- indice massimo di fabb, Fondiaria me.2.50/mq.
- superficiec minima def lotto -
- percentuale area coperta 40%
- altezza massima m. 17
- numero dei piani min. 2 max 5
- distanza dai confini di propricta m. 4.00 o contatto.
- distanza dalla strada m. 6.00
- distanza minima tra edifici o corpi
di fabbrica dello stesso edificio m. 8.00
- lunghezza massima delle fronti 1, 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'area sono le seguenti:

1. Commerciale:
ncgozi, esercizi pubblici;
2. Ufficl:

uffici pubblici e privati, studi professionali, scdi di istituti, assicurativi e di assistenza, sedi
organizzezioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie rmmobthan e di collocazione stagionale deile
unitd abitative, sedi di istituti di credito;
3. Residenze:
Pagina 3di&




ai soli piani superiori e quello tcrreno;

4. Autorimesse:
locali appropriati di uso pubblico e privato;
5. Qualora ' Amministrazione Comunale ne ravvisi la necessitd le superfici dei piani terra destinate ad

uso commerciale possono essere convetlite in residenziali;

Che la stessa area risulta in progetto essere assegnata al fabbricato ad uso abitazioni turistiche ¢ negozi
autorizzato con concessione edilizia n. 7253/E del 27.12.1979 ¢ reso abitabile con provv. n.3472 del
05.08.1981.

Che l'area catastalmente individuata af foglio 49 mapp.1121- unitamente ai mappali 1089 1132~ 1129-
1133- 1138~ 536~ 1126~ 1120- 1123 sempre del foglio 49, aree scaperte comuni al compless

—,ricade in zona che il vigente P.R.G. classifica "centro direzionale" all' interno della
oltizzazione Riva Bresciani, ove si applicano i seguenti indici e parametri:

- indice massimo di fabb. Fondiaria me.2.50/mq.
- superficie minima det {otto -
- perc¢entuale area coperta 40%
- altezza massima m. 17
- numero dei piani min. 2 max 5
- distanza dai confini di propricta m, 4.00 o contatto,
- distanza dalla strada m. 6.00
- distanza minima tra edifici o corpi
di tabbrica dello stesso edificio m. 8.00
- lunghezza massima delle fronii m. 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'area sono le seguenti:

1. Commerciale:
negozi, esercizi pubblici;

2, Uffici:
uffici pubblici e prvati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi e di assistenza, sedi
organizzazioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie immobiliari e di collocazione stagionale delle
unitd abitative, sedi di istituti di credito;

3. Residenze:
ai soli piani superiori e quello terreno;

4. Autorintesse:

*  locali appropriati di uso pubblico e privato;

5. Qualora I’ Amministrazione Comunale ne ravvisi la necessit4 le superfici dei piani terra destinate ad
uso commerciale possono essere convertite in residenziali;

Che Ia stessa area risulta in progetto esserc assegnata sl fabbricato ad uso abitazioni turistiche e negozi
autorizzato con concessione edilizia n. 7253/F del 27.12.1979 ¢ reso abitabile con provv. n.3656 del
02,10.1982,

Che I'area catastalmente individuata al foglio 49 mapp.1128 ex 535 unitamente ai mappali 1089~ 1132~
1129- 1133- 1138- 536~ 1126~ 1120- 1123 sempre del foglio 49, aree scoperte comuni al complesso

, ricade in zona che il vigente P.R.G. classifica “centro dirczionale® all’
interno della lottizzazione Riva Bresciani, ove si applicano i seguenti indici e parametri:

- indice massimo di fabb. Fondiaria me.2.50/mq.
~ superficie minima del lotto -
- percentuale area coperta 40%
- altczza massima m.17
- numero dei piani min. 2 max 5
- distanza dai confini di propricta m. 4.00 o contatto.
- distanza dalla strada m. 6,00
- distanza minima tra edifici o corpi
di fabbrica dello stesso edificio m. 8.00
- lunghezza massima detle fronti m. 100
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Che le destinazioni d'uso mnmesse in quest'area sono le seguenti:

1. Commerciale:
negozi, esercizi pubblici;

2. Uffici:
uffici pubblici e privati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi ¢ di assistenza, sedi
organizzazioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie immobitiari e di collocazione stagionale delie
unith abitative, sedi di istituti di credito;

3. Residenze:
ai soli piani superiori ¢ quelio terreno;

4. Autorimesse:
locali appropriati di uso pubblico e privato;

5. Qualora I’ Amministrazione Comunafc ne ravvisi la necessitd le superfici dei piani terra destiate ad
uso comsmerciale possono essere convertite in residenziali;

Che la siessa area risulta in progetto essere assegnata al fabbricato ad uso abitazioni turistiche e negozi,
autorizzato con concessione edilizia n. 7253/G  del 09.10.1981 e reso abitabile con provv. n.3785 del
22.07.1933.

Che l'area catastalmente individuata sl foglio 49 mapp.1i30 unitamente ai mappalt 108%9- 1132- 1129.
1133- 1138- 536- 1126- 1120~ ¥123 sempre del foglio 49, arce scoperte comuni al complesso

ricade in zona che il vigente P.R.G. classifica "centro direzionale” all' interno della
lottizzazione Riva Bresciani, ove si applicano i seguenti indici ¢ parametri:

- indice massimo di fabb. Fondiaria me.2.50/mq.
~ superficie minima del lotto " -
- percentuale area coperta 40%
- altezza massima .17
- numero dei piani min. 2 max 5
- distanza dai confini di proprieta . 4.00 o contatto.
- distanza dala strada m, 6.00
- distanza minima tra cdifici o corpi
di fabbrica dello stesso edificio m, 8.00
- lunghezza massima delle fronti m. 100

Che le destinazioni d'uso ammesse in quest'area sono le segueati:

1. Commerclale:
negozi, esercizi pubblici;

2. Uffiei:
uffici pubblici ¢ privati, studi professionali, sedi di istituti, assicurativi ¢ dj assistenza, sedi
organizzazioni turistiche, di agenzie di viaggio, di agenzie immobiliari ¢ di collocazione stagionale delle
unil abitative, sedi di istituti di credito;

3. Residenze:
ai soli piani superiori e quello terreno;

4. Autorimesse:
locali appropriati di uso pubblico e privato;

3. Qualora I’ Amministrazione Comunale ne ravvisi la necessita Ie superfici dei piani terra destinate ad uso
commerciale possono essere convertite in residenziali;

Che la stessa area risulta in progetio csscre assegnata al fabbricato ad uso abitazioni turistiche ¢ negozi
autorizzato con concessione edilizia n. 7253/H def 09,09.1981 e 4.3.1983 ¢ reso abitabile con prov. n.3784
del 22,07.1983,

Che con concessione edilizia n°8570 prot. 3234 del 07/07/1981 ¢ successive, attinente al foglio 49 mappali
532-535-536 sono stati realizzati nell'ambito delle aree scoperte comuni del complesso
" impianti comuni, quali: piscine, campi da tennis e cabine per impianti.

Per quanto sopra, relativamente ai titoli abilitativi edilizi eventalmente non contempiati, si rinvia agli atti
dell’Ufficio Edilizia Privata. '
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I mappali in argomento sone sottopost a vincolo ambientale/paesaggistico at sensi del D.Lgs.
22.01.2004 n. 42 (ex. D.Lgs. 29.10.1999 n. 490) - Codice del Beni Culturali ¢ del Pacsaggio - e a vincolo
idrageologice ai sensi del RD. n°3267 del 30.12.1923.

In datn 22.06.2001 con deliberazione di Giunta Regionale n, 1662 ¢ stata approvafa la normativa
comunitaria e statale in ordine ai siti di importanza coraunitaria ¢ alle zone di protezione speciali con
le relative prescrizioni ¢/o direttive;

Con deliberazione di Giunta Regionale n. 3359 del 30 dicembre 2010, ¢ stato approvato {1 Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) di Venezia,

Con D.G.R. n. 372 del £7/02/2008, & stato adottato fl Piano Territoriale Regionale di Coordinamento, 1
quale esplica salvaguardia, ai senst dell’art. 29 della L.R. 11/2004 e s.m.L, con tutte le prescrizioni lvi
contenute; st precisa, inoltre, che con D.G.R. n. 427 del 10/04/2013 & stata adotfaia una varlante
parziale.

Con D.C.C. u. 65 del 25/09/2014, & stato adottato i! Piano di Assetto del Territoriale, il quale esplica
salvaguardia, ai sensi dell*art, 29 della LR, 11/2004 ¢ s.m.i., con tutte le prescrizioni ivi contenute.

Sirilascia la presente, costituita da n® Pagina 6 di 6 pagine, in carta semplice ai sensi dell’art. 18 del Decreto
del Presidente della Repubblica 30 maggio 2002, n. 115,

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
USO ED ASSETTO DEL TERRITORID
ARCH,. ALBERTO GHERARD]

Respensahile det procedimentos Arch. Alberie Gherards
Ii tecnlco Istruttore: P.i. Leonarde Glerenn
Eatensore: P.i Leonando Glerean

Comune it San Micheke nl Tagilamento Servizin Urbanhitiea

Piazza delfa Liberti o° 2 - 30028 Ssn Michele 3{ Toglianento {VE) Tel. 0431516141 - Fax 0431515269
Tel, C431,5163L) - Fax 0431.516312 Exmail; sebanistcafk lelicladt
Web: www,comunssanmichele.it

PEC: 2 iaplismento.ve@pecvencio.il

PIVACE 00325150220
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N.ro di flep. 57534 H*?o di Raca. 15755
S CONTRATTIO NI COMPRAVENDITA — e momomnronas e
et e e REPUBBLICA TTALTANA— e e e e
Tanne duemllauno, L} giornoe dizcil del mese di apri-

e et EEEF TP Un Ve G Y TR

Bttt N - No B o - 0 1 B B e T N -§

n Trieste,ne)l mio studio in wvia San Spiridicne nu- .szji?ﬂ i@CAg

e r 0 B e s AL N C A4 :
HMipavaenti a me dottor LUCIANDO PASTOR, MHotaio in Trie- i P S

LR i LY

te, Iscritto nel Collegio Nokarile di questa citta, SERIE d’i/ .

. sano presenti i signorit-————————————— Lo U i DA Tl§
fct‘(l I[‘féi QCC

cittadino ltaliano, pensionatlo,

codlce fiscale R rg‘l APV\«Q-@CJA

o s

tadina itallana, impiegata

codice Tiscale . . . Lt I o -
CAT s CCo
7S 24 oee

NV 915 . eec

Flo L DIRETTORE

wodice fiscale

ittadina italiana, dji stafte

COdire fiscale e e e
> Dettl comparenti della cul identitd personale, io
Y1Notaio sono certo e che rinunciano, d'accordo tra di
loro e econ i) mio consenso all'assistenza del testi-
gfmoni, mi richiedono di rlcevers nei migi reglti il

B QU BT @ e i e e e e e et e e e e e s e e
e CONTRATTIO 0L COMPRAVEMDITA -————mrmemmm——
A) MANIFESTAZYIONY DI VOLONTA' NEGOZTALE E RELATIVE
CLAUSDLE- ~~- e e e e e et o e 4 o e e P

it T sionor UM

~vandoene ed in piena ed assoluta pro-~

prietd trasferiscono al signori
che, con una metad parte indivisa per

; Ciascuno. accettano ed acquthann, L seguenti immo-

= {bi 1 B, E e i i i o e et e e e e em e e e [ A W Ak e B Pk e . T ) AL A 4k s A Ve 1A
INe) Centro Residenziale denomi natn—

m in Biblone Comunz di San Michele
al Tagliamento, cuonfinante nel suo 1nsieme con stra--

da Bibione Pineda, Vlia Noncello, Via Isonzo, Via




86

Torre, proprietd de) Comune di man Michele &l Ta-]

YTilamente = Via Maia e precisamenle:~—wemamem e ez
1y #llegolo di civile abitaziene site a) tarzoe plano

composto di vani 1 {uno) pid servizi od acceseort .—=}

A questa unitid immobilliare sequonc e competono.
millesimi 8.39 (offe punto diciannoave) di compro~

prieta dell'edlfloio)—mmmm i ;

millesimi 61.11 (sessantunc punto undici) relativi
alla scala di appartenanedi——— i e e
millesimi 75.91 (sefttantacingue punto novantunag)
per ascensore nonché millesimi di comproprigta di
tutte le aree @ arvizi comunij all'intero complessco.
Netto immoblle risulta cosl censito sll'ufficio de)
Territorio {ax Nuovo fatasto EdLlivzio Urbato}:———mm-
—-=-—=In Comuna di San Michele al Tagliamefito——————-
foglio 49 (quarantanows), parkticella 1118 (millecen-—
todiciannove), subalterno 38 (diciotte), .Via Maia,
plane terzo, categoria A/3, classe & (cinque) vant
3,6 (tre virgole ecinque), Rendita Catastale Lire
234.000 (durcentonovantaqguatiromila) j———mm——io——m———
2) posto auto rnella stessa casa con 0.6B6-(zera pun-—
to sexsanlacinque) millesimi di comproprietd dell‘e—
dificlo di ocui Ta parte e di tutte le arae ed 3 ser-—

vizi comuni dell'intero complesso.,—————mmmmm———bee——
Detto immobile risulta cosl censito all'Ufficio del
Territorio {ex Nuovo Catasfo Fdilizio Urbano):———-w-
—meweIn Comune di San Michele al Tagliamentomme——mme

foglie 49 (quarantanova), particella 1.1192 (mille-
centodiclannove), subalterno 315 {centoquindiei),
Via Wala, piano Terra, categoria C/6, classe B8 (ok-
to) metrs quadri 13 (tredici), Rendita Catastale li-
re 45.500 {(quarantacinguemilacinquecanto)——-—mmo—————
immobili pervenuti per quanto concerne la quota dji 1
/2 (une/metd) parfe indivisa o (Y
per contratto di compravendita 41 data 14 {[guattor-
dici) dicembre 1982 (millenovecentoottantadue) Nume-—
re d¢i Repertorio 71573 del Notajo dottor Pietro Ma-~
ria de Mezzo Notafo in San Oona di Piave trascritto

in data 30 (trenta) dicembre 1982 {(millenovecentooat-

tantadue) Numaro 20895 /17006~ mm—om e iatertork:
e per quante riguarda la guota di 1/2 Um1/meta
parte indivisa di proprietd della signora

gnora

presentata all'UlePJn Succcsoioni di Trisste e re—

gistrata al Numero (JEINER.-—~—--—mvmmemmmmamn ———— =l

Art, 2 - Il prezzo di wendita & sktabilito in

LT - P PRPRE -

cemplessive Lire 36.000.000 (trentaseimilioni) somma




the la parte venditrice dichiars @ confTerma di avere
éaﬁ%@trivamenf ricaviutoe ed incassafo dalla parte ac—
Aifgirente alla quale rilagcia, cen la sotioscrizione
el presente atto, ampia s Tinale aguietanza libora-
oria di pieno pagamenlo & SALAN. s s e s
‘La parte venditrice dichlara di rionunclare ad agni
eventuale diritte di ipateca legale derivants a suo
avore dal presente atio, esonsrande i pubblich -
jici competenti da ogni responsabilitad al riguardo.~
La. parte venditrice dighiana gl wvoler Indicare_al
finl INVIM con riferimento al 33 {trentuno) dicembre
'199? {millenovecehnlonovantadus) J'importo di Lirs
417.000,.000 {diciassettemilioni) e ¢ié relativamentis
_alla quolta di una metd parte indivisa deqll immobili
‘qui_in gguetlo songetla a Lale tassazione, -——-——-—=
art. 3 - La compravendita & convenuta a corpo,
nalleo atato ed essare in cul gli immobili compraven-
duti attualmente sl trovano, Ben neoti alla parte ac-
quirente e come da questa visitalti & graditi, con o-
gni diritte, azicne & ragione inerente, sarvitd ak-
tiva, pertinanza ed accesslane.~———mmo oo s
Art. 4 ~ La parte venditrice garantisce la pro-
prietd, la disponibilitd, il pacifico pussesso e
Ltassoluta libertd degli immoblli compravendufii da
ipoteche, paesi, vincoli ed aggravi di qualeiasi qe-
nera, ——mme-—— i e R S e e e S AR s s T
La parte venditrice presta, albresl, garanxia a ler-
mini di legge per ogni caso di ewizione, speglio,
BANNMO O MO L EE TR G o o e st o e o s st e s
La parte venditrice assicura che pon esistono dabi-
ti di nessun genere e specie (presentl,. passati e da
maturare) che possano essere riconducibili all'immo-
bile compravenduloe né& per imposte erariali direftte
ed ilpndiratte, n& per imposfe comunali né per spese
condominiali ordinarie a& straordinarie (quest'ultime
anche se per opsre gla deliberate ma non ancora mes-
se jn esecuzione), n& per pagamenti di utenre varie.
Art. B « Y1 trasferimento della proprieta e del
possesso degli immobill compravenduti ha luogo oggi
stesso per ogni conssequente etfetio di legge utile
ged ONAroGo,—~~m—~———- e rn B e e e
Art. 6 - La parte acquirente rimane autorizzata a
chiedere ed ottenere la Lrascrizione & proprio nome
del diritto di proprietd deglil meobili comaraven-
gutl,————mm————— e i i S e e e e e
Ari., 7 -~ Tutte le spese e tasse del presente at®o
e quant'altre allo steeso finerentl a conseguenti,
nessuna esclusa od eccettuata, tranne gli oneri per
legge gravanti la parte venditrice, sono @ saranno

ad esclusivo carlco della parfe acquirente che nen &




Tagata da vincoll di parentela in Jines retta, d di

soniugio, con quella wendifries, «oocmmc o o e
BY REGIHE TRIBUTAR IO~ e mm e e s s e oo oo e
Tl presente stto sconta le impoaste di registrs, i-
petacaria e catastole rnells miaura ordinearig. me———
Parimenti L'INVIN va commisurate par l'intero.- ..
Y DICHTARAGZIONTI BFLLA PARTE VENDITR'ECE.—-—---‘—--'—----—-f-.--—
Coen riferimente & Quante previato dalla Laggoe 28
fabbraie 1985 4. A%, sue proroahe, madifiche ed in-
tegrazioni, dall'artlicelo 39 dellas Leage 23 dicembre
1894 numero 724, dalla Legge 22 marzo 1995 numero 85
# dalla Lagge 23 dicembre 1996 numere 582, la parte
venditrice. ezpressamente diohlara: ——— o
= ghe Ll'edificio di ecui fanne parte la evnita Linmo--
biliari ogqetto del Presente contratteo & stato areii-
Lo sulla base della lieasnre di cosfirvzions rilascla-
by dal Comune di Sen Michelew #) Tagliamento in data
8 (einque) agoeste 1981 (millanovecﬁntoottaﬁtunu) M-

MET D OF 258 o e e e e

= gNne  In relarione alla parzione di adificies di
Gl sopra mon sone intervenuli i provvedimenti san-

Jizs’i!' 2

M
Ll

= ' . N - . , b
;:::5%;: Tronatori cinati nell'arn. 41 delle Ledge Numero 474 _%?
- R . . . T T
4:::&53 1985, riguardanti opere abUSlVe;““"m“““~T“““——”‘"““— w:
;52;;;5 =~ ghg . comungues, nen sono state eseduits opere a-
5‘*-:Z§;L_;;;,,4n151v99 seqggette al rilazcio da parltd delle compo-
M 5a 5.2 . : ™ - . _ . .
huﬁ;f:igi Lentl aulorita di cancessione od auterizzaxione in
T e confTormitd a quante dieposto dalle norme di lagge a1
Ty .
. rig“ardo,_m_—___“n_““mh_n_m_~—"___ﬂ_-_qum__“mm"ﬂ_mm
P 1 Con riferimente &ll'articoalo J comma 313 ter dells
- Legoe 26 agingne 1990 i, 168, la parte vanditrlce di-
_Hﬁq____ b 1
S e % GHLAI Gt = m e e T s e e e e e e e e e e e e o
S . - . . . . .
~ems -~ e h.e 1] reddito Fondiario degli immobili oQgat-
4§:::§::= to del premsente stte & statu dichiarara nell'ultima
dichiarazions dei redditi per la guale 1l termine di
prasentazione & scadutno alls data odierng;—~—--- e e e o

1l tutteo come risulta anche dalla diehiarazlons so--
sULtutivae di attoe di nutorietd emessa dalla parte
venditrice, che in originale i allega al oresente
atle sub A) per formarne parte lntegrants & sostan—
tiale, previa lebbtura da me Motalo datane ai compa-

renti.n-umnmmh""h“mnnmnnmmumm&_“_m_____mmmﬁhmﬁ_m_nnh

~ o~
il L N —a—aa

La signora Y i chisra O essare o-
soneratas dall'obbligo della presentarione dalla de-
'nuncia INVIN relativameate allsa quote di una meta
parte indivisa degli immobilj aggetto del prasanta
abto in gquante detta quota le & pervenuta dopo la
data dal 21 (Erentuno} dicembhre 1992 (millenovecen-
Lanovantadue), gius¥a successione in morte della aj~
gnoera Grigolatto Biuseppina, deceduta a Trieste il

ahTﬁ'{?.—- BT Db b

.'-'::: 4




e
ertobre 1998 (milleonovecento-
cui alla dichiarazione di suce®E~
siong presentata &)1'Ufficic Suecessioni di Trieste
¢ ragistrata sl 19 Wol. LELRmm e

gilorne 19 (diciannove)
movantonta) & i

Mumeiro
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Allegato A) 21 N.ro di Rep.57534/15755

=

Esente da Imposta di bollo ai sensi dell'articole 3

[

Jel D.P.R. 23 dicembre 2000 M. 145, Testo Unico del-

le Disposizioni legislative e reyolamentard in mate-

21

. decumentarione amministrativa.

~
:ﬂ
full

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DY ATTO DI MOTORIETAY

sotiosaeritil:

No i

d ich il ar il &amao

A) vson rifarimento all'articole 3 comma 13 ter deglla

Legge 26 glugno 1890 N. 165:

- £ n e il redditeo Tondiarioc dell'immobille sito

—i.n Bibione Comune di San Michele

&) Tagllamento, confinante nel sus lnsieme con stra-

da Bibione Pinedaz, Yia Moncello, Via Xsonzo, Via
: i ' e R Lyt
Torre, proprietd del Comune -di Sanglich&le al Ta-

gliamento e Via Mala e precisamente: t

1) alloquiv di wivile abitazione sito &l terzo plano

nel Centro Residenziale denomlﬂato—




ISl

sampasta di wvant 1 (uno) pil sarvizi ed accessori.

A quesha unita immobiliare seguono e competono
millesimi 8.19 (okto punte diciannave) di fOMpro-
pirietd dell'aedificlo;

millesimi 61,131 {usssantuno punto undici) relabtivi
z2lla scala di apparfencnza:

midlasimi 78,07 {sattantacingue punto anavantuno)
peroaseansore aoachd millesimi di comproprietd di
tutte le aree e servizi comuni all'intera complesno,
Gebfo lwmobile risul®a cosl cansilbo all'Ufficio del
Terribtorio (ex Muovo Catasto Edilizio Urbano)s

In Cowune di San #Hichale al Taqlismente
Toglin 4¢ (anarantanove), particella 1118, sub. 18,
Via Weia, piano 2, cat. A/3, al. S wani 3,5, RCI .
294000,
2) posto aute neila stessa caca com 0.56 {rero pun-~
Lo sessentacingue} millesimi di ctaomproprietd dell'e-
dificio di ¢ui Ta parte @ di Cubtte 1ln ares ed 1 ser-
vizi comuni dell'intero complesso.
Detto Lmmobile risulta cosi censito all'Ufficio degl
Territorio {ex Nuewe Catasto Fodilizie Urbanao):
In Camune di San Michale al Tagliamento

foglion 49, particella 1218, auhbh. 118, Via Maia,
piano T, nat, C/&, al. 8 metri quadri 13, RCL.

45300




eddilli per la quale il

_goaduto nlla data odierna;

-

Visbo per l'gutenticitd dells Firme df

dalla cui identitd personals io Hota
hannoe apposte ogul, in mia presenzea,

cia, d'aceorde fvra di lore 2 con il

lltageistanxa del testimoni, la pr

g) di assere a cohoscenza one L'arik, /s

tevming di presantaxlone &

p.P.R. 2B Jdivcembre 2000 M. 445 oravede he

rilascis dichlarazsioni mendaci & puniitn ai

stata dichiarato nell'ultimse dichiarazione deti

dal T.U, -

chiunque

sansi del

Codice Penale & oelle Jlegil apeciali in materia.

fo sonoe carto,

praevie rinun-

mio consensa,

epiria

-

Tlrma in
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e

i le diuyemi-

{dieci apri

calee all'site che precede.
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Immobile

duazione Unitd immobiliare ***

Unith Anagrafica Gestione Dovulo Generale Pagato Generale Saldo Generale
Diverse Geslione Ordinariz 310015 918,93 433,93 485,00
Diverse Gestione Ordinaria HH0/2015 996.66 890,89 105,17
kY Geslione Ordinarka Kehlirol LY 741,82 358,48 _3&3.34
Diverse Geslione Ordinarta JonRms, 710,13 0,00 70,13
Diverse Geslione Crdinaria ... - BUA0ROM - GEE007 .. o000 e 6560077
Diverse GGeslione Crdinaria 317102615 1.581,81 " 70000 881;81
Diverse Geslione Qrdinaria 3HORMS 856,15 800,80 56,15
Diverse Gestione Ordinaria JhozMs 1.005,97 476,63 ‘533,34
Diverse Gestione Ordinada G015 834,88 0,00 834,89
Diverse Gestione Ordinaria 31HoRMS 1.012,53 640,53 arz,on
Diverse Gestlione Ordinarla 31012015 071,30 440,00 531,30
Diverse, Gestiane Ordinara 311012015 630,94 414,00 516,94
62 Gestiane Ordinaria 31102015 833,73 400,00 433,73
Diverse Geslione Ordinasia IN0/2015 840,05 308,05 332,00
Diverse Gestione Crdinaria 1102015 800,68 0.0 .800,69
Divers¢ Geslione Ordinaria HAD2H5 638,11 301,11 337,00
4 Gestlone Ordinaria ItNo15 732,24 332,90 399,34
116 Gestione Ordinaria 3145072015 911,22 446,22 465,00
Diverse Geslione Ordinaria 311072015 839,50 403,50 435,00
Diverse Gestivne Ordinaria J1/1012015 982,14 0,00 882,14
Diverse Gesliong Ordinana 311072015 3.24377 0,00 3.243.77
15 Gestione Ordinarfa 311072015 84540 366,18 479,22
Diverse Geslione Ordinaria NHW2015 555,07 0,00 555,01
B Geslione Ordinarla Ho2015 797,08 375,05 .422,00
138 Geslione Ordinaria 311072015 71049 35115 419,34
92 Geslione Ordinaria 02015 643,89 305,89 338,00
166 Gestlane Ordinada 102015 §26,98 000 626,98
Diverse Gestione Ordinaria 302015 §03,9 315,96 428,00
Geslione Qrdinaria IHOR015 0,00 0,00 0,00
Geslione Ordinaria ITHORMS . 412225 0,00 412225
Gestione Ordinaria 3H0/2015 185,24 375,00 -189,76
Geslione Ordinaria 310015 597,57 FEYS 322,34
Gestlone Ordinariz 311012015 1,066,15 0,00 1.065,15
Gestlone Ordinaria 31102015 667,84 32050 M7
Gestiane Ordinaria 31H052015 2,081,30 300,00 179130
Gestione Ordinaria I1N0R0tS 6,81 0,00 681
Geslione Ordinaria 3102015 1.088,20 481,00 ‘607,20
Bestlone Ordinaria 302015 958,12 504,12 454,00
Gesfione Ordinaria IH0015 676,27 37,92 KLER
Diverse Gestione Ordinaria H10R015 671,37 32137 -344,00
142 Gestione Ordinaria /10015 13467 750,00 -15,33
Diverse Gestione Ordinaria 302015 676,58 304,24 iz
140 Gestione Ordinarfa 311012015 625,82 293,82 332,00
Diversa Geslione Qrdinaria 311012015 598,36 0,00 998,36
Diverse Gestione Ordinaria kpfalilriyt] 717,96 0,00 T17,96
Geslione Ordinaria 31102015 1.243,58 601,58 842,00
Gesliona Ordinaria 31005 1.674,25 0,00 1.674,25
Gestlane Ordinada JN072015- 962,69 0,00 062,69
Gestione Ordinaria o015 101525 265,00 750,25
Diverso Geslione Ordinaria J110/2015 §14,26 201,26 323,00
137 Gesllane Ordinaria kT TPNEY 685,56 0,00 685,56
Divers® Gestione Ordinaria HHO2015 -650,79 285,79 355,00
Diverse Gesfione Ordinaria o015 703,61 327,27 376,34
28 Gestione Ordinaria AR5 6781 329,75 a2
43 Gestiene Ordinaria 31102015 B10,57 396,67 414,00,
82 Gestione Qrdinariz 3t107/2015 538,96 252,96 286,00
Diverse Gestlone Ordinaria 31102015 B50.567 310,33 30,34
118 Gesliane Ordinaria 3H02015 834,82 404,82 430,00
38 Gestione Ordinaria 3005 729,12 360,00 _ 368,12
Diverse Gesllone Ordinaria 311012015 1.167,30° 0,00 1.167,30
132 Gestiong OrdInaria 3102015 A.712,38 2.000,60 471238
Diverse Gestione Ordinaria IN2015 509,18 509,18 0,00
1 Geslione Ordinaria 3110205 815,92: 370,58 445,34
Diverse Geslione Ordinaria PAN2015 773,99 244,00 529,59
Diverse Gestione Ordinaria H2015 1.034,61 §50,00 384,81
Diverse Geslione Crdinaria 31N0/2015- 4,833,581 150,00 4,683,561




ATTESTATO DI PRESTAZ!ONE ENERGETICA .

Edifici re5|den21al|

Codice Attestato

50461/2013

Validita

1| 2 o
Egﬁ%;gi Im;ﬁn li§: il (B

10 anni dalla data di emtssmne
salva modifiche costruttivefimpiantistiche

Riferimenti calastali

SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) FOGLIO 49, MAF 1119, SUB 18

Indirizzo edificio

VIA MAJA -, SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)

Nuova

Rigualificazione

Diagnosi energetica

coslruzione c}:ia:riap%g?a x energelica Lacazione volontaria
Proprieta ”

Indirizzo

E-mail - Telefono -

Prestazione energetica globale

§ W"ﬂ "l"s‘lm‘i i
RCETICN

il

365,81 kWh/mg anno

Prestazione raffrescamento

0,00 kWh/mq anno

Prestazione riscaldamento

302,81 kKWh/mg anno

Prestazione acqua calda

62,90 kWh/mq anno

Emissioni di CO2

98,60 kg/mqg anno

Eﬁ}]? :
i

i e
.
x&lh. ,hﬂ Hm

mnn

LLMA A

ntmgm !“Mli*il'muh Th
%&' RS

T ?v;, s.ixg .
T
il R :
Metodo calcolato da nllevo sull edlfzmo o standard (rif. adottato UNI/TS 11300) secondo |I paragrafo 4, punlo

2 dellallegato A (Linee Guida nazionali per la Certificazione Energetica degli edifici) del Decreto Ministeriale 26
giugno 2008,

e
hhm&.ﬂm! .

SEENE

‘Chiave:
13846a2b99




' . Preslazmne Energellcalmasse'a' ' Tempo di ritorno
interventi valle del singolo intervento Note {anni)
INSTALLAZIONE CALDAIA “*** A
CONDENSAZIONE CON
VALVOLE TERMOSTATICHE 180.567/F 5,00
SUl CORPI SCALDANTI
INSTALLAZIONE SERRAMENTI
CON VETROCAMERA E TAGLIO 354 572G 8,00
TERMICO BASSO-EMISSIVO
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIRILE 186,49 5 (<10 anni)

o 7 ‘.? T 3;1 A ?135151:‘ ‘
. e

SERVIZ! ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

B

TieAGlonal

£

filhie

it

R
F‘.@E

BIE
h:‘i.%f%adﬂlhulﬁ’ AR

TR

< 27,35 kWh/mg anno

< 45,69 kWh/mq anno

< 67,04 kWh/mq anno

< 91,39 kWh/mg ahno

< 112,74 KkWh/mg anno

Riferimento legislativo
91,39 kWh/mq anno

< 162,43 kWh/mq anno

d 'ﬁLlli
HiH1
'Jaﬂ

i

ﬁ kﬁm‘b < 213,47 XWh/mq anno

Y RAFFRESCAMENTO

8. z RISCDAMENTO 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia Indice energia Indice energia
primaria(EPe) 0.00 primaria(EPi) 302,91 primaria(EPacs) 62,90
. L Indice energia primaria
,'i‘r‘g't‘;e §rdmPImaNE 10,00 limite di legge (d.igs. 73,39
99 192/05)
::S;cne involucro (EPe, 14 g Indice involucro (EPS,invol) | 139,34
. L, Rendimento medio
Rendimenio impianto 0,00 stagionale implanto{ng) 46,00
Fonti rinnovabili {energia Fonti rinnovablli (energia Fonti rinnovabili (energia p
alellrica) 0.00 eletirica) 0.00 eleltrica) 0.00
Fonti rinnovabili (energia Fonti rinnovabili (energia Fonti rinnavabili {energia’
termica) 0.00 termica) 0.00 termica) 0,00
?Wm - Chiave:
oA - 13846a2b99
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Ttpologla edlhzla
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i ‘R ﬂl Ep
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

L

SREI
s i;;" IEJ
i%‘miau ii%i

Tipologia costrutliva MISTA CALCESTRUZZO ARNMATC E LATERIZIO
Anno costruzione 1985 Numero appartamenti 1
Volume lordo riscaldate V(mc) | 105,43 Superficie utile {mq} 23,45
Superficie disperdente S{mq) | 57,93 Zona.climatica / GG £/2649
Rapporto SV 0,54 Deslinazione d'uso E:1 (2)

%

e ﬁ'md
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: ‘(",,.i ;,s I; 1
.

i

TR 11*|"i'
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Anno installazione T|p0|og|a
Rlscaidamenlo Potenza nominale {kw) Combustibile
Acgua calda sanitaria Anno installazione 2002 Tipologia BOILER ELETTRICO
ca Polenza nominale (kW) | 1.20 Combuslibile ELETTRICITA
Anno installazione Tipologia
Raffrescamento Potenza nominale (kw) Combustibile
Anno instaliazione
Energia eletirica annua Tivologia
Fonli rinnovabili prodotta (kwh) poleg
Energia lermica annua s :
prodotta (kWh) Tipologia

""ﬁﬁ i

I

. & i.t# fil

.
£l

Progamsta architettonico

ﬁa )
OGBETTAZIONE

Lt

Indirizzo

| Telefonofemail |

Progeltistali impianti

Indirizzo

Telefono/email |

H "”?*"
*s }%

e
Mh Jmi‘i““’

Costruttore

|

by,

i

lul

R

M‘”l .ﬂm?
: m z‘,; ! Ei
Illll ilﬂlﬂx {alﬁij)‘* e

'i“.'F.i % {

Indirizzo {__ Telefonofemail |
Dirattore lavori N.D.
Indirizzo [ Telefonofemail |

Chiave:
13846a2h99




Ente/organismo pubblico

Tecnico abilitato X [Energy manager

Organismo societa

MNome e cognome /
Denominazione

Indirizzo

elefonofemail

Titolo
Ordine

Dichiarazione di indipandenza
e di imparzialita di giudizio
resa ai sensi degli anlt. 359 e
481 del C.P.

cizors ;e
a ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato si
dichigra: per ediici di nuova costruzione 'assenza di conflitlo di interessi, diratto o indirello,
net processa di progettazione e realizzazione defl'edificio da certificare: Jinoltre sia peredifici di
nuova costruzione che esistent, con esclusione degli edifici gla dotati di Attestato sottoposti
ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di conflitto di interessi, diretto ed indiretto,
con i produttori dei materiali & det cornponenti-in essi incorporati, nonché rispelto ai vantaggi
che possano derivarne al richiedente, il quale non & coniuge né parente fino al quarta grado
rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

IL PRESENTE ATTESTATO HA VALIDITA DIECT ANNI, E DOVRa ESSER AGGIORNATO
NE! CASI PREVISTI DALL?ART.6 DEL DECRETO 26/06/2000 7LINEE GUIDA NAZIONALI
PER LA CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI?

L

iL SOPRALLUOGO ¢ STATO EFFETTUATO IN DATA 28/08!2013

ihﬁ“‘mhﬁmﬂ‘!u %ﬂ]‘#l“&ﬂ ;'"... ‘;;::Eﬁ uli l .
“x!liu]lm n E; ii tmli ” i ‘E‘nu i H

il

,::...__

W’"ﬂf’ i
.

Provenienza

R!LIEVO SUL POSTO

Lhﬂﬂ‘"ﬁﬂ;ﬂ:

Responsabilité

SOGGETTO CERTIFICATORE

Denominazlone

i Hﬂq ,:
L

TERMUS V.20

Produltore | ACCA SOFTWARE S.P.A.

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamentd massimo dei risultati conseguili inferiore al +/- 5% rispetto ai valorl
della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI TS 11300)

Software canforme alle disposizioni contenute nel'art. 11 det D. Lgs. 19 agosto 2005, n. 192 @ s.m.i.

| DATA EMISSIONE

19/09/2013

: Chlave:
T g DD e T e 1184Gazbo9
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Direrione Provinciale di Venezic

Ulficio Tenitoriole di Porfogruaro Portogruare, 7 aprile 2016

Al Geom. COLAUTTI Massimo
Via Viltorio Veneto n. 26
Prot. n. 2016727380 33072 CASARSA DELLA
DELIZIA (PN)

Opggette : Richiesta di informazgioni ed eventuale copin contratti di locazione stipulati da

nerenti gli immobili ubicati in San Michele a
Tagliamento fg. 49, part. 1119 sub 18-115.

In risposta alla richiesta inviata a mezzo email in data 04.04.2016 ai fini dell’csecuzione
immobiliare 1. §34/2015 promossa da BANCA POPOLARE D! VICENZA SCPA, non risuita ad
oggi essere stalo  registrato dai signori e — alcun
contratto di locazione refative all’unitd immobiliare sita nel comune di San Michele al Tagliamento,
localita Bibione (VE) catastalmente censita al NCEU al foglio 49, mappale 1119 sub. 18 e 115.

I dali ¢ le notizie sopra riportale sono stati ricavati da interrogazioni al Sistema Informativo
dell” Anagrafe Tributaria.

Si fa infine prescnte che ai sensi dell’art. 2 bis delia Tariffa Parte 11 del D.P:R 13171986, i.contratti
di locazione ed affitio di beni-immobili che redatti con scrittura privata non autenticata o stipulati
verbalmente e che abbiano una durata non superiore a 30 giorni complessivi nell’anno. sono soggetti
a registrazione in caso d’uso.

Funzionario responsabile: Asaro Llenia.

IL DIRETTORE DELL UEFFICIO(*)
(Torguato Marii)

* Fivma su delega del Direttore Provinciale Massimo Esposito

“Firma autografa sostituita da indicazione a mezzo stompa, ai sensi dell'avt.3, ¢.2, D.Lgs.n39/93."

Borgo Sanl*Agnese n, 87, 30026 Porlogruaro ~ Tel. 041 2904292 — Fax 04 50762341 - e-mait
dp.Venezia.ulPortogruaro@agenziaentrate,il
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ESTRATITO PER RIASSUNTO

DELL'ATTO DI MATRIMONIO N. 9 P. 1 Vol.BIS ANNO 2012

* * *

Dal registro degli atti di matrimonio risulta che

hanne contratto matrimonioc in TRIESTE

H
Nell'atto suddetto esistono le annotazioni:

Con dichiarazione resa nell'atto di matrimonio
controscritto, gli sposi hanno scelto il regime
della separazione dei beni.

TRIESTE, 01/04/2016

~

Eg}ﬂ ///“m“hwﬂ

Esente da imposta di bollo ad uso:

Tl presente certificato non pud essere prodotto agli organi delia pubblica amministrazlone
o ai privati gestorl di pubblici servizi

UHFICIALE DI STATO CIVILE

ofiovannd Mattiassi
@FRUTT_KEﬂﬂﬂﬁiNISTRATIVO

¢dertificati estratti stato civile art. 7.5 L.29.12.1990,

T Mobiidi« 15

0

N, 18 T. STC2{
H.CERT, 3135616

405
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F . Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VENEZIA Data 17/04/2016 Ora 21:00:58 f§
o P persd e Pag. 1-Finc'§
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione telemnatica Ispezione n. 722944 del 17/04/2016
per immobile
Richiedente CLTMSM

Dati della richiesta
Immaobile : Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 49 - Particella 1119 - Subalterno 18

Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 16/04/2016
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 16/04/2016

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al 15/04/2016

Elenco immaobili
Comume di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0049  Particella 01119 Subalterno 0018

SONO PRESENTE ULTERIOR! IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico dele formalita

1. TRASCRIZIONE del 07/02/2007 - Registro Particolare 3122 Registro Generale 5259
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 19/1618 del 24/02/1999
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DJ DENUNCIATA SUCCESSIONE

Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIOME del 30/12/2009 - Registro Particolare 10105 Registro Generale 45191
Pubblico ufficiale GRUNER DUILIO Repertorio 85784/10500 del 17/12/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da-CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 11/06/2015 - Registro Particolare 11282 Registro Generale 15991
Pubblico ufficiale UFFICIALI GIUDIZIAR] DI PORDENONE Repertorio 929 del 06/05/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nola disponibile in formato elettronico
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ispezione Ipotecaria

Direzione Provinclale di VENEZIA Data 17/04/2016 Ora 21:04:32

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T23050 del 17/04/2016
per immobile
Richiedente CLTMSM

Dati della richlesta
Immobile : Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Tipo catasto ; Fabbricati
Foglio : 49 - Particella 1119 - Subalterno 115

Periodo da ispezionare: dal 01/51/2005 al 16/04/2016
Ulteriori restriziond:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2005 al 16/04/2016

Pag. 1 - Flne

Situazione aggliornamento
Periado informatizzato dal 16/04/1997 al 15/04/2016

Elenco immobili
Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0049  Particella 01119 Subalterno 0115

SONO PRESENTI ULTERIOR! IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

L. TRASCRIZIONE del 07/02/2007 - Registro Particolare 3122 Reglstro Generale 5259
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 19/1618 del 24/02/1995
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nata disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 30/12/2009 - Registro Particolare 10165 Registro Generale 45191
Pubblico ufficiale GRUNER DUILIO Repertorio 85784/10500 del 17/12/2009
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

3, TRASCRIZIONE del 11/06/2015 - Registro Particolare 11282 Registro Generale 15991
Pubblico ufficiale UFFICIAL] GIUDIZIAR] DI FORDENONE Repertorio 929 del 06/05/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Nota disponibile In formato elettronico
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Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T 125930 del 26/04/2016

Inizio ispezione 26/04/2016 11:13:26
Richiedente CLTMSM Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n, 45191
Registro particolare n. 10105 Presentazione 1. 235 del 30/12/2008

Sezione A - Generalitd
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 17/12/2009 Numero di repertorio  85784/10500
Notaio GRUNER DUILIO Codice fiscale  GRN DLU 49E27 1424 A
Sede TRIESTE (TS}

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0175 CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Capitele € 72.000,00 Tasso interesse amnto  5,5% Tasso interesse semestrale -
Inferessi - Spese - Totale € 144.000,00

Presenza df condizione risolutiva - Durata 10 anni

Termine dell'ipoteca 31/12/2019  Stipulazione contratio unico S
Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be €
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Inmmebilen, 1

Comune 1040 - SAN MICHELE AL TAGLIAMENTOC {VE)
Catasto FABBRICATI :
Sezione urbana - Foglio 49 Particelle 1119 Subalterno 18
Nattira A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo MAJA N, civico - :
Pitno 3
Immobile n. 2
Comune 1040 - SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - foglio 49 Particella 1119 Subalterno 115

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
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lspezione telematica
n. T125930 del 26/04/2016

[niizio ispezione 26/04/201611:43:26

Richiedente CLTMSM Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 45191
Registro particolare n. 10105 Presentazione n, 235 del 30/12/2009
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 13 metri quachi
Indirizzo MAJA N. civico -
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  CREDITORE IPOTECARIQ
Denominazione o ragione sociale  BANCA POPDLARE DI VICENZA SOCIETA' COOPERATIVA PER
AZIONI

Sede VICENZA (V1)

Codice fiscale 00204010243 Donticifio ipotecario elette -
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitidi  DEBITORE IPOTECARIO
Cognome

Sesso 'a!ice fiscale

Name —
Nata il

e
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildivittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/2
Soggetion. 2 Inqualithdi  DEBITORE IPOTECARIO

Nome -
«

s odice fiscale q
Relativamente all'unitd negoziale . 1 Perildirittodi  PROPRIETA'

Perlaquotadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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Ispezione telematica
n. T 126811 del 26/04/2016

Inizio ispezione 26/04/2016 11:44:34

Richiedente CLTMSM Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 15991

Registro particolare n. 11282 Presentazione n, 39 del 11/06/2015

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 06/05/2015 Numero di repertoric 929
Pubblico ufficiale  UFFICIALI GIUDIZIAR] DI PORDENONE Codice fiscale 80013210937
Sede PORDENONE {PN)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Richiedente AVV, PROF, GIANLUCA SICCHIERD

Codice fiscale SCC GLC 62B10L736 S
Indirizzo  CORSQ DEL POPOLO 58 - 30172 MESTRE VENEZIA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1040 - SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 49 Particella 1119 Subalterno 18
Matira A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA MAJA N. civico -
Piaino 3
fnmobilen. 2
Comune 1040 - SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 49 Particella 1119 Subalterno 115
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Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n, T 126811 del 26/04/2016

Inizio ispezione 26/04/2016 11:44:34

Richiedente CLTMSM Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n, 15991
Registro particolare n. 11282 Presentazione n. 39 del 11/06/2015
Naetira C6- STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE Consisteniza 13 metri quadri
Indivizzo VIA MAJA N.civico -
Piano T

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton, 1 Inqualithdi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA POPOLARE DI VICENZA 5.C.P.A.
Sede VICENZA (VI)
Codice fiseale 00204010243
Relativamente all'unitd negoziale . 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi  1/1

Contro
Soggelton. 1 Inqualitédi  CONTRO

Cognome Nome NN
Nato il a
Sesso i Codice fiscale

Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA

Perlaquotadi 172

Soggetton. 2 Ingualitadi  CONTRO
Cegnomie é Nome gD
Nateil (R .
Sesso W Codice fiscale
Relativamente all'nitéa negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’
Perlaquotadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immabiliare

StCHIEDE LA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO IMMOBILIARE NOTIFICATO DAGL 1 UFFICIALL
GIUDIZIARE DI PORDENONE IN.DATA 6/5/2015 A FAVORE DI BANCA POPOLARE DI VICENZA S.CP.A.E
CONTRC [ JOTA SUI BENI IMMOBILI DI CUE
ALL'UNITA' NEGOZIAL E N. 1, SPECIFICHIAMO CHE | DATI ANAGRATICI SONO RIPORTATI A CURA ERE
SPONSABILITA' DEL RICHIEDENTE ESONERANDO IL CONSERVATORE DA OGNI RESPO NSABILITAY SI
EVIDENZIA CHE A CAUSA DI UN ERRORE DI BATTITURA NELL'AT TO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
LA SIGNORA (NI [SULTA NATA A COME INVECE
CORRETTAMENTE INDICATO NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE.,
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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

Via Bertossi N.°7 - 33170 Pordenone (PN) Telefax Sostituio Custode:. 04347 370857
COD. FISC e PART. iv4 01392140933 Cell. Sostitnto Custode: 329/ 4536349
email:_ass-not_esprop inmobi@lihero.it e-mmail Custode: delegaticnstodi

TRIBUNALE DI PORDENONE

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare RGE n, | 347 15 contro __

Gindice defl’Esecuzione: dott, Franceseo Petrucco Toffolo .
Notnio Delegato e Custode Giudiziario: dott. O RA D O REC O
Sostituto Custode Giudiziario: geom. Danicle Venier

VERBALE DI PRIMO ACCESSO ALL' IMMOBILL

Lanno ZO1E il giomo 18  del mese di MARZO alle ore H: S0 in Comune
di_SAd PhiHELE L Via MATA G Lofeo & S K presso il compendio sotto indicato,
alla. mia presenza Geometra Danicle Venicr Sostituto  Custode  Giudiziario unitamente: a

Crsor, MAsino Coaurn quale C.T.U., &/sono comparso/i:

1) nat & a _ i
» che dichiara-di essere residente in |

cittadino/a TTALLAND

, titolare di ) asciata.
validasino a ella sua qualita di
XU titolare altresi di permesso soggiorno n® - ;
=410 .
2) 34190 nat__a /7 il ,
- . " a 4 & . «
citiadinofa » che dichiara di €ssere residente in
» titolare dj/ n° rilasciata
da valid_sino al , nella sua qualita di
titolare altresi di permesso soggiorno n° H
3 Nessuno compariva /"
NOTE: /

7

Immobili pignorati: _ APPARTAMEMTD  Cow DOMEMIALE AN USO
VACAMZ &R0 AL Diass TeERzo Conl  ANMESSD PosTo _
AYUTD TOPERTO AL PANO TeEeed (o 16 Corbo E -Scata B mt9)

Verificata l'identitd personale e la qualifica del/i -comparente/t informo lo/gli stessofi delle conseguenze anche
penali cui si espone il reo di dichiarazioni mendaci. Procedendo nelle operazioni, stante quanto-da me rilevato e
della risultanze del fascicalo d'ufficio e dalle dichiarazioni resi daj comparente/i si da atto di quanto segue:

A) OCCUPAZIONE COMPENDIO PIGNORATO

0O & tlibero :

B doccupatoda_ NELLA DN SPOMIRL ) TA  OF POARTE =36 CUTATA

qualitd di

in forza di:

O titolare di diritto 01 COMPROPRIETARIO 0O USO ABITAZIONE 0O USUFRUTTO;
O ex coniuge di : ' assegnatario di immobile i
forza di sentenza / trascritta il ;
0 comodatario in virtd di //
O conduttore™/ affittuario come risulta da copia el contratto di locazione/affitto, stipulato in data.
» in virth del quale corrisponde un canone mensile/annuo di Euro
registrato in data ) ,
/
O dicuiunacopia: O trovasi gia agli atti [ v)i;ﬁ'e consegnata allo serivente [0 ne viene intimata lo produzione

Pagina I di 4




ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI
Via Bertossi N.°7 - 33170 Pordenone (PN} Telefax Sostituto Custode: 0434 /370857
COD. FISC ¢ PART. IVA 01392140933 Cell. Sostituto Custode: 329/ 4536349,
email: gss-nol_esprop. immobt@ibero. it e-mail Custade: _delegaticustodi®ibered E

All'nopa inthno of coyflmmre / affittuario che I futuri chnont di locazione dovranno essere }ersaﬂ Sul conto corrente
bancario intestato rrl/a procedura esecutiva riservandoii di comunicare framife raccomandata AR, le coordinate ban-
curle, nonchd eventitali diverse modalit di pagamento ¢ di riscassione delle ricevate o ‘affitto. :

9 - convenut®_dichiara CHe  apd DUSS) STOMG. COMTRA T B LoCRZIONE IN 8S5€pe

A

B) LIBERAZIONE

i avvisa clie Il nomtnato cistode Gludiziario & gli stato antorizzato dal G.E. ad immeticrsi nel possesse dell'inmiobile ¢
che all’ndienza in cui verrd disposta la vendita di quania pignorato ex art. 569 c.p.c., ne verra altrest disposta Ia libera-
Zane con avvio del procedimento di rilascio Jorzate inassenza di liveragione sponianeq, ma che & ancora possibile evi-

tare detta vendita e dunque il riluscio dei locall mediante.

C)STATO DIFATTO
Al momento dell'accesso il compendio pignorato risultava:
O -inbuono state fEl:normale O mediocre 0 grave 3 necessita di
note

-

D) IN MERITO ALLE SPESE DI GESTIONE

X le utenze in atto sono: acqua (si - mp) luce (si-ne)  gas metano (si-me)  telefono (st - no)

JH  Ie spese condominiali ;
O il convenuto dichiara di essere in regola con il pagamento delle spese condominiali;
& il convenuto dichiara di non essere in regola con il pagamento delle spese condominiali;
© non vi sono spese condominiali trattandos;i di ;

P,
;?“ E) IN MERITO ALLE ATTIVITA DY CUSTODIA

T i — dichiara/no di rendersi disponibile/i alla visione del
) Tl- compendio pignorato previo appuntamento nei sepuenti . Sicsai @baceucnti orari |
NP PREVIO ACCORDG TELETFONML L

B le chiavi sono detenute da = PCARTE ESECUATATA

0 le chiavi vengono consegnate al  sostituto custode, per wun totale di n°

dichiarando . 4

JE si informa che nei 90 / 45 giorni antecedenti la fissazione del primo esperimento di:-vendita si procederi
allaffissione del cartello “Vendesi EL.n°_ 134 (15 =

B. venivano scattate le fotografie dello stato dei luoghi.

) VISITE

Anche a seguito della pubblicazione dell’avviso di vendita ovvero gid intrapreso Viter di vendita, il custode dovra inoltre
effettuare le visite presso i beni pignorati con potenziali acquirenti, ) ] )
Per tutti i casi in cui { beni da visitare non siano'nella diretta disponibitita della procedura, coloro i quali li occupino o Ji-
detenpano dovranno fornire al custode massima collaborazione affinché lo stesso o suo‘delggflto possano espletare‘al- me-
glio tali formalitd. All'uopo il custode a suo delegato comunicheranno giomo cd:ora delle visite ceicando uve~pos-mblle di
far collimare le diverse esigenze. B’ espressamente ed assolutamente vietato al custode o al suo delepato fornire informa-
zioni di qualunque natura circa le generalit degli interessati. . - N

Ogri comportamento od atteggiamento ostativo od anche ritenuto non collaborativo nellesecuzione delle visite, verrd ob-
bligatoriamente riferito al GE il quale potra revocare I'autorizzazione nel permanere nell*occupazione o nella detenzione,

dando avvio all'immediata procedura di rilascio.
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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARY

Via Beriossi N.%7 - 33170 Pordenone (PN) Tel_qu: Sostituto Custode: 0434 /370857
COD. FISC e PART. IVA 11392140933 Cell. Sostinto Custode: 329 /4536349
email:_ass-not_esprop immobi@libero.it e-mail Custode: _delegaticustodi@libero.it

C) CONVERSIONE DEL PIGNORAMENTO ! L

i @ll'uopo avverto espressamiente 11 convenut O che a’ sensi dell’art. 495 c.p.c. ¢ data facoltd di chiedere di sostituire ai

L SR, 190 Spe. v
beni e/o crediti pignorati una somma di denaro pari all’importo dovitto al creditore pignorante ed ai creditoi intervenuti,
comprensiva del capilale, delle spese ed interessi oltre clie delle spese diesecuzione, sempre che, ricorrendone i lermini ed i
presupposti a pena di inammissibilita sia depositata presso.la Cancelleria del Tribunale da parte esecutala, nei termini cofd
indicati ovverosia prima che sia stala disposta la vendita ovvero I'assegnazione a norma dell’art. 569 ¢.p.c., Ia relativa
islanza unitamente ad una somma non inferiore ad un quinto dell’imtporto del credito per cui ¢ stato eseguito il pignoramen-
to ¢ dei crediti dei creditori intervenuti indicati nei rispettivi atti di inlervento, dedotti eventuali versamenti effettuati da
parte esecutata di cui doved essere data prova documentale. Informandolo altresi che la somma effettiva da sostituire ai beni
€/o crediti pipnorati verra successivamente determinata con ordinanza dal Giudice dell'Esecuzione, if quale ricorrendone i
presupposti per giustificati motivi, potra disporre un versamento con rateizzazioni mensili entro il termine massimo di di-
ciotto mensilith, maggiorando tale importo con gli interessi scalarj convenzionali ovvero, in difetto, detérminati al tasso
tegale. Informo altres] 1+ convenut < che, in evento di richiesta di conversione e di ammissione alla stessa, sard necessa-
ria la massima puntualitd e precisione nei versamenti poichié in caso di omissione o di ritardate versamento anche di una
sola rata oltre quindici giorni, le somme sino all*inadempintento versate formeranno parte dei beni pignorati, con possibilita
che venga disposta su impulso del creditore procedente ovvero di un creditore unito titolo esecutivo comunque la vendita
dei beni pignorati.

INFORMO ALTRESD

Che non potranne essere concessi rinvii o differimenti delle attivita di custodia di quelle di vendita e che nessuno dei pro-
fessionisti incaricati dal Giudice deli*Esecuzione & autorizzato-a differire o ritardare i .propri adempimenti, neppure.su
istanza concorde delle parti, senza un previo provvedimento del GE.

Che laddove esistano traitative fia le parli volte ad una composizione bonaria della pendenza, la vendita potra essere cvilata
solo con la richiesla di sospensione concordata dall’esecuzione: fino a 24 mesi ex art. 624-bis ¢,p.c,

E’ daia facoltd ai comproprietari acquistare la quota del debitore esecutato; che nel caso non intendessero acquistare tale
quata, se il bene non & comodamente divisibile, potrd procedersi alla vendita dell’intero bene, ai sensi deli’art. 600 cod,
proc. civ., compresa la loro quota, anche se non debitori, con diritto a percepire una proporzionale parte del prezzo all’esito
della vendita. Al fine di scongiurare tale eventualita occorre che il Giudice del’Esecuzione, ai sensi dellart. 600 c.p.c, sia
data prova della possibilitd di liquidare la quota al valore di mercato: tale cventualitd ricorre quando il comproprietario non
esecutato inleressato all’acquisto della sola quota, personalmente o mezzo di procuratore, dichiari a verbale-la propria.in-
tenzione e ne asseveri la serietd mediante deposito di una cauzione pari al 10 % del valore di stima di perizia della.quota
versata con assegno circolure intestato alla esecuzione € vincolato all’ordine del Giudice.

“H Si produce in copia il VADEMECUM della custodia.

NOTE E DICHIARAZIONI EVENTUALL:

Firma

Firma

Firma
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ASSOCIAZIONE NOTARILE PER LE ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

Via Bertossi N.°7 - 33170 Pordenone (PN) Telefax Sostituto Custode: 0434 7370857
COD. FISC e PART. IFA 01392140933 Cell. Sestituto Custode: 329/4536349

all:_ass- j itherp, I e-mail Custode: ___ delegaticustodi@{ibero, it

VADEMECUM DELLE CUSTODIE GIUDIZIARIE - TRIBUNALE DI PORDENONE l z
A — NOMINA

1) Il giudice dei]’Esecuzione nomina il Custede Giudiziario contestualmente alla delega per la vendita, salve che esigenze do! caso im-
pongano di enticipare la nomina. In entrambi 1 casi vi & identitk di per-sona fisice tra delegato alla vendita e custode; 2) La cancelierls
Esecuzioni Immobiliarl comunica con mezzo rapido e senza formalitd al professionista designato 'intervenuta nomina. 3) i Castode
ritira copia della perizia di stima delPimmobite presso "ufficio esecuzioni Immobiliaxi, ovvero duplica i) supporto informalico che con-
tiene Pelaborato seritto,

B -PRIMO ACCESSO
1) Entro 20 giomi dalla nomina il custode giudiziario deve effettuare il primo accesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del
pravvedimenta di nomina.
2} Il Custode verifica quindi se Il bene & occupato dal debitore esceutato ovvero da terzd e, In ognl caso, illustra quali sono le sue funzio-
ni, in cosa consists lo sus atiivith e quali sono i doveri dell’occupante.
3) Seo si tratta del debitore esecutato & dei suoi familiari, il cusiode comunica agli stessi i nominativo del professionista delegato ed ogal
informazione refativa alla vendita, Il costode giudiziarlo deve altresi far presente al debitore essculato {consegnandagl! un estratio def
punti che seguono): ‘
che & ancora possibife cvitare la vendita;
che a 1] fine il debllore esecuiato deve conlaftare tempestivamente sia I'avvocato del creditore procedente sla gH avvocati dei creditori
Intervenutt (a tal fine il custode fomisce al debitore it nome di tutti gli avvocati), evitando Perrore di trattare solo con *avvocato det cre-
ditore procedente in quante wti i creditor munitl di litolo possone dare Impulso alla procedura; che & nel suo interesse pervenire a un
eventuale accorda nel pil breve terming possibile, & cid al fine di evitare vlterior spese della procedura e in particolare I matwrare degli
interessi, le spese Jegall, le spese di pubbliciti e il progressivo aumento del compenso del custode;
che 1'ordinanza di nomina del custode costituisee titoto esecutivo per il rilasclo, secondo art, 560, I° comma, cp.e
<he al debitore ed al custods & fatto divieto di dare in locazione I'immobile pignorato se non sono autorizzati dal giudice dell*esecuzione;
che il debitore ¢ autorizzato a continuare ad abitare nell’immobile pignerato, occupanda i locali strettamente nocessari a lui ¢ alla sua
famiglia;
che in ogni caso egli non deve in alcun modo estacolare o comunque rendere difficoltosa 1'attivita det custode:
che nel glomi preventivamente concordali con il custode P'accupante deva farsl trovare in casa (o presso 1 beno in vendita) per consen-
M tirne la vista;
S chedeve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della procedurs;
- che, in easo di mancata collaborazione o di mancato pagamento delie spese condominiali o di inadeguata conservazione del bene pigno-
;;"\5-9)\ rato, il custode si attivera per il rilascio come da punto C) che segue;
st avvisa che all'udienza di nomica veird disposta la vendita defl"minobile & ne verd alttes! di-spasta Ia liberazions, con avvie dal pro-
o & cedimento di rilasclo forzato in assenza di liberazione spontanes; che & sua facoltd, alle scopo di evitare 1a vendita, di versare un importo
\J\ ) Dari ad un quinta dei credito fatti valere e chiedere di poter pagare Ia restante parte in un massimo di diclotto rate mensili {(conversione
del pignoramento), purché la relativa istanza sia proposts entro Ja udienza sopra indicata; che non saranno concesst rinvii o differiment] ¢
che nessun o dei professionisti incaricati dal Qiudice dell"Esecuzions & aulorizzato a differite o ritardese ! propri adempiment], neppure
st istanza concorde delle parti, senza un previo provvedimento de} GE; che laddove esistano trattative fra le part} volte ad una composi-
zione beneria deila pendenza, la vendila polrd essere evitala solo con la richiesta di sospensions concondata dall*esecuzione fino a 24
mesi ex art. 624-bis e.p.c.;
4) 8e |'immobile risulta occupato da terzi il custode chiede a costoro I"immediata esibizione di copia del contratlo registrato per verifica-
re |z data certa. In difeito dellr data I'occupante sard reso edotto delfa inopponibilita del coniratto alfa procedura;
se la copla viene eslbila e il contratto risulia opponiblle alia procedura (in quanto anterinre alla data di pignoramento). il custode giudizia-
rio verifica quale sia la prossima data di scadenza, provvede s comunicare immediatamente (a mezzo mccomandata o con il primo verbe-
le d'accessa) la relativa disderta, comunica medfanie relazione Ja circostanza al giudice e ai creditord al fine di una eventuals azione giu-
diziaria; altres! Intlma all*eccupante che | canoni dovuti devono essere versa-ti entro Ja scadenza prevista dal contratto ricl conto corrente
della procedurz esecutiva;
senon viene esibita aleuna copiz o se il contratto non & opponibile, i1 custade si attiva per il rilascio coma da punte C) che segue. .
5) In ogni caso il custode accerts, interpellando a fal fine )'amministratore di condominio, ["importo me-dio annuo delle spese con_doml-
niali e 'ammontare delle spese condominiali dovute per 1"2nno in corso ¢ per quello precedents (trattandos] di spese per le quali rispon-
dono anche gli acquirenti in solida). o
6} In occasione dell’accesso effetinato tra § 90 ed § 45 giorni prima del primo esperimento di vendita, il custode espone ali*esterno
deil'immobiie in posizione visibile un cartello con le dimensioni tlpiche di tali avvisi con la scritta “VENDESI — EI. g° - =
INFO. 329.4536349” indicando il numero dell’esecuzione e dal custode o di suo collaboratore. Avvisa if debilo!-e ¢ gli oceupanti
Vimmabile che Il cartelto non pud esserc rimosso fino all’intervenuta aggludicazione. E’ compito dell"esecutato avvertire immediatamen-
te 1l custode nel easo in cui if certello venisse da chiunque rimosss,

C- LIBERAZIONE DELL’IMMOBILE _ . )
1) Se I"immobile risuliz occupato da terzi che non eslbiscono titolo oppomibite alla procedura, if custode ne di comunicazione knmediata
mediante relazione al giudice c ei creditori ¢ richiede I'emissiona deli’ ordine di tiberazione, ) .

2) Se I'immobile & occupato dal debitore esecutale e questi assume esplicitamente un aitcggiamento non CO]le.(]l'.atl'VD (ad esempio quan-
do non rispetia gli appuntomenti per la visita dell’ immobile, quando continua a nen pagare lc spese condommla‘lf ovvera non assicura
una corretta conservazions del bene), il custode richiede al giudice la revoca deli*autorizzazione ad abitare nell'immoblie pignorato ¢
Iemissione dell’ording di Yberazione, ( o o ’
3) Al finc di porre iri esecuzione il titolo, if custode provvede a estreme copia sutentica dello stesso con forn?u]a esccufiva ¢ a notiffcarlo
unitamente all*atto di precotio; il Custode notifica quindt anche IPavviso dl rilascle concordando la data con I"Ufficio Gludfﬂﬂ{ib. .
4} Oceorrera comunque rimucvere dai lacali pignorati quante eventuatmente ancora In essi presente (mob:}la, arredi, ele.) in difetto | boni
non asportati potranno, ricomendone [ presupposti, essere considerati bend relitil, abbandonatl e di nessun intercsse.
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Situazione al 29/02/2016 - Comune di S MICHELE TAGLIAMENTO (1040) - < Foglio: 49 - Particella: 1119 - Subalterno: 113 >
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Catasto dei Fabbricati -
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