Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 338 / 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D} ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Intesa SanPaolo S.p.a.

contra:

N°® Gen. Rep. 339/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 02-03-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
' _ lotto 001 |

Esperto alla stima: Geom. Mario Nadali
Codice fiscale: NDLMRA49RZBL735K
Partita IVA: 00559500277

Studio in:  Via Cavour 6 - 30026 Portogruaro

Telefone: 042171435
Fax: 042173449

Email: studiogeometranadali@gmail.com

Pec: mario.nadali@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 339 /2014

INDICE SINTETICO

i. Dati Catastsli

Bene: via Francesco Zappetti civico 21/i scala € - Portogruaro (Venezia) - 30026
Lotto: 001
Corpo: A

Categoria: Uffici e studi privati
Bati Catastali:

VE14883S del 12/0?/2011 mdirtzzo via Francesco Zappeth n. 21/, scala C, interno 5,

piano 1°, comune Portogruaro, categoria A/10, classe 4, consistenza vani 3, superficie 78
my., rendita € Euro 937,37

2. Possesso

Bene: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro {Venezia} - 30026

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Libero

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro {Venezia) - 30026

Lotto: 001
Corpo: A

Accessibilitia deghi immuohili ai soggetti diversamente abili: 5!

4, Creditori iscritti

Bene: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro (Venezia) - 30026

Lotto: 001
Corpo: A

Creditori Iscrittl: Intesa SanPaclo S.p.a.
5. Comproprietari

Beni: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro (Venezia) - 30026
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Lotti: 001

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro (Venezia) - 300256

Lotto; Q01
Corpo: A
Misure Penali: NO

Ty,

Continuita delle trascrizioni

Bene: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro (Venezia) - 30026

Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo

Bene: via Francesco Zappetti civico 21/i scala C - Portogruaro (Venezia) - 30026

Lotto:; 001
Prezzo da libero: € 100.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 339 / 2014

" Beni in Portogruaro (Venez:a)
: Locallta/Frazlone .
wa Francesco Zappettl CNICO 21/: scala C

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEf BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpo: A.

Uffici e studi privati [A10] sito in CAP: 30026, via Francesco Zappetti civico 21/
scala C

ipologia del diritto

. ena proprieta
g Ulteriori informazioni sul debitore:

Eventuali comproprietari;
Nessuno
Note: Nessun comproprietario

Identificato al catasto Fabbricati:
lntestaziene

ogiuo 45particeila 558, suba%temo 87 scheda catastafe VEDld8835 de
12/0?/2011 mdrr!zzo via Francesco Zappetti n. 21/}, scala C, interno 5, piano 1°, comune Por-
togruaro, categeria A/10, classe 4, consistenza vani 3, superficie 78 my., rendita € Euro 937,37
Derivante da: Denuncia di Variazione catastale dell'originario mappale 568 sub. 87 per modifi-
che interne.

Millesimi di proprieta di parti comuni; Ufficio 43,001 millesimi per manutenzione scale e ascen-
sore {Tabella B); Cantina 1,391millesimi per proprieta autorimesse {Tabella C)

Confini: L'unita & composta da Ufficio al prime piano e Cantina al piano interrato: 'ufficio con-
fina: a2 Nord e Est affaccio su vuoto (area condominiale), a Sud con il mappale 568 sub. 129
{Bene Comune Non Censibile corrideio), a Ponente con mappale 568 sub, 129 {corridoio) e
u.l.u. al mappale 568 sub. 88; Ia cantina confina: a Nord con u.i.u. al mappale 568 sub. 82, a Le-
vante con u.i.u. al mappale 568 sub. 13, 3 Sud con mappaie 568 sub. 134 (B.C.N.C. Carridoio), a
Ponente con u.l.u. mappale 568 sub. 158,

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Nessuna irregolarita riscontrata tra lo stato dej
fuoghi e ia scheda catastale allegata alla presente e depositata all'Agenzia delle Entrate {ex Ca-
tasto).
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 339/ 2014

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastzle

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Il bene in oggetto & parte del complesso immobiliare "Residence Domusviva® che si trova a ridosso
del centro storico di Portogruaro in una delle zone tra le pil ricercate per la vicinanza a tutti i servizi
offerti dalla citta e per fa particolare ubicazione in ambito di Tutela Fluviale, lungo ia sponda sinistra
del fiume Lemene,
Caratteristiche 2ona: centrale di pregio
Area urbanistica: mista a traffico scorrevole con parcheggi ottimi.
importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona & prov-
vista di servizi di urbanizzazione secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Siti archeologici di Concordia Sagittaria.
Principali collegamenti pubblici: Stazione ferroviaria e metropolitana di superficie 1000 metri
Servizi offerti dalla zona: Complesso Ospedaliero e di Pronto Soccorso {buona)

3. STATO DI POSSESSO:
Libegro
Note: Con accesso in data 12 novembre 2015 ore 15,00 Pincaricato del Custode Giudiziario ha

preso possesso, alla presenza della scrivente c.t.u. dells u.i.u. oggetto della presente, unita libera
da persone & cose.

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICH:
4.1 Vincoli ectoneri__giuridici che resta¥anno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Domgnde giudizioli o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimoniaii e provv. d'assegnozione casa coniugale;
Nessuna.

4.1.3 Atti ofi asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limitozioni d'uso:

Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici canceliatiacura e spese della procedura;
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volantaria attiva; A favore di Intesa SanPaolo S, p.a. contro i
erivante da: Iscrizioni 13286/3233 del 30/03/2007; importo ;poteca £
22.600.000,00; Importo capitale: € 11.300. 000,00 ; A rogito di mutuo notaio Acconcia

Oleg Nicola in data 27/03/2007 ai nn. 100835/9028; Registrato a Treviso in data
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 338 7 2014

28/03/2007 ai nn. 4206/1T; Iscritto/trascritto a Venezia in data 30/03/2007 ai nn.
13286/3233 ; Note: A margine di detta iscrizione risuita annotata in data 06/09/2010
ai nn, 29822/5164 con atto notaio Acconcia Oleg Nicola del 30/08/2010 la riduzione
della semma capitale da € 11.300.000,00 a € 7.021.000,00 e ipoteca da €
22.600.000,00 a £ 14.042.000,00 e successiva rettifica alla nota del 23/12/2010 ai an.
42291/7181, in quanto erano stati indicati in modo errato gli importi delle somme da
ridurre capitale da € 11.300.000,00 a 7.021.000,00 e ipoteca da € 22600000003 €
14.042.000,00.

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di Intesa San Paolo S.p.a. contro §
Derivante da: Iscrizione n.35700/7827 del 16/10/2009; Importo ipoteca: €
22.600.000,00; importo capitale: € 11.300.000,00 ; A rogito di mutuo notaio Acconcia
Oleg Nicola in data 15/10/2009 ai nn. 107309/14035; Registrato a Treviso in data
15/13/2009 ai an. 18195/1T; Iscritto/trascritto a Venerzia in data 16/10/72009 ai nn.
35700/7827 ; Note: La presente & in rettifica alla nota di trascrizione del 30/03/2007.

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di intesa San Paoclo S.p.a. contro {8 T Deri-
vante da: Trascrizione n.30151/21652 del 03/12/2014; iscritto/trascritto a Venezia in
data 03/12/2014 ai nn. 30151/21652; Pignoramento n. 184072014 ufficiale giudiziari
di Pordenone del 04/02/2014 gravante su immobile della societa Dipinture Masers.r.l.
ir comune di Portogruaro aj Foglio 45 mappale 568 sub. 87. .

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastole in atti:

in forma specifica con la quale ka

- Descrizioge gnars: Domanda giudiziale, esecuziope
: ; Iscritto/trascritto a Venezia in

data 12/10/2012 ai nn. 28282/2002%;
4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: 700,00 €

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: Da comunicazione de! 05/02/2016
dello Studio Rialte di San Dona di Piave, nella persona del geom, Vincenzo Palatini amministratore
condominiale, risulta che non vi sono spese condominiali pregresse.

Millesimi di proprieta: L'ufficio di cui trattasi {mappale 568 sub. 87) ha: 9,303 millesimi di pro-
prieta generale (Tabella A}; 43,001 millesimi manutenzione scale e ascensore (Tabella B); 8,063
millesimi.gestione energia (Tabella D). La cantina facente parte del mappale 568 sub. 87 ha: 0,145
millesimi di proprieta generale (Tabella A); 1,391 millesimi di proprieta autorimessa {Tabella C).
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: i complesso & provvisto di rampe
esterne realizzate secondo normativa, che permetto no il superamento dei dislivelli esterni per il
raggiungimento degli ingressi al piano terra. Internamente 0gni corpe scale & dotato di ascensore
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di dimensioni adeguate, che raggiunge tutti i livelli di piano.

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: A

Note Indice di prestazione energetica: Edificio realizzato sscondo criter] costruttivi innovativi di
ultima generazione.

Vincoli di prelazione dello State ex D.Lgs, 42/2004: Nessuo

Avvertenze ulteriari: Nessuno

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _ e s
al 07/03/2013 ad oggi (attuale/s propnetanoﬂ) in forza di atto di assegnazione .
Note: Sentenza n. 956 Tribunale di Venezia sede di San Dona di Piave dal 07/03/2013 trascritta il
08/04/2013 a Venezia ai nn. 9972,/6764 che trasfensce il bene di cui al mappale 568 sub. 87 del
Foglio 45 di Portogruaro da § : :

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: DIA presentata in data 22.04.2011
Intestazione: e
Tipo pratica: Denuncsa !naz:o Atttv:ta (Testo unico}

Per lavorl: Lavori di modifiche interne e d'ornato unita imm.re ad uso direzionale {ambulatori me-
dici).

Oggetto: variante

Conformita edilizio:

i

: 3
Uffici e studi privati [A10]

Per quanto sopra si dichiara 1a conformita edilizia; note: L'immobhile oggetto della presente & con-
forme al progetto approvate e non risultang eseguiti abusi edilizi.

Conformita urbanistica

Uffici e studi privati [A10]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: Delibera Giunta Regionale del Veneto n. 201
del 31-01-2003
Zona omogenea: Zona Omogenea D/4 {attivita direzionali, com-
merciali, miste a residenza)
Norme tecniche di attuazione: Articolo 49 delle N.T.A.
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Rapperta di stima Esecuzione Immobiliare - 1, 339 /2014

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NQ
ciabilitad?

'Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO
zionj particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territorizle; non superiore a 3 mc/mg

Rapporto di copertura: non superiore al 66% defla sup. dal lotto
Altezza massima ammessa: non superiore g 16 m.

Residua potenzialita edificatoria: NO

Dichiarazione dl conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

§
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: Il complesso di cui I"unita immobi-
liare In oggettio fa parte & conforme allo strumento urbanistico vigente ali"epoca della costru-
zione.

Descrizione: Uffici e studi privati [A10] di cui al punto A

il bene fa parte di un complesso immobiliare denominato "Residence Domusviva” costituito da apparta-

menti, nagozi, uffici ed un albergo {Hotel Residence Portus).
Nello specifico trattesi di un ex ambulatorio medico al piano primo, a ridosso del corpo scala C, la superficie
finestrata e di affaccio é Su via Zappetti.

L'unita & costituita da un ingresso/atrio/attesa di mq. 24,17 calpestabili, due locali utilizzati come ambulatorio
medico, uno con superficie calpestabile di mq. 17,18 e #l secondo con superficie calpestabile di mg. 12,86.
Dalla zona di ingresso/attesa si accede al bagno della superficie calpestabile di mg. 7,31,
Al piano interrato 'unita dispone altresi di una cantina della superficie di mg. 3,50 calpestabili

1. Quota e tipologia del diritto

o

entuall comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 78,00

E' posto al piane: Primo

L'edificio e stato costruito nel: periodo intercorrente dall'anno 2005 alfanno 2009

U'edificio & stato ristrutturato nel: Mai ristrutturato

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Interno 5 scala C; ha un'altezza interna di circa: cm. 270
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 339 / 2014

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin. 1

State di manutenzione generale: OTTIMO
Condizioni generali dell'immobite: L'immobile & in ottimo stato di conservazione, realizzato con materiali,

finiture e accorgimenti tecnologici di ultima generazione,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Baiconi

Copertura

Scale

Solai

Strutture verticali

Travi

materiale: misto acciaio-c.a. condizioni: ottime
tipologia: a volta materiale: legno condizioni: ottime

tipologia: a rampe parallele materiale: marmo ubicazione: interna
servoscala: assente condizioni: ottime

tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera condizioni: ottime

materiale: c.a. condizioni: ottime
- Note: Struttura intelaiata mista c.a. con tamponature in muratura

materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

infissi esterni

Infissi interni
Pavim. Interna

Portone di ingresso

Scale

£ !mpiahti:

Antenna collettiva

tipologia: vasistas materiale: legno protezione: inesistente condi-
Zioni: ottime

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: ottime

materiale: piastrelle di gres condizioni: ottime

- Note: Piastrelle di gres ceramico

tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello condi-
zioni: ottime

- Note: Portoncino blindato con spioncina.

posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: ot-
time

- Note: Scala C condominiale.

tipologia: parabola condizioni: buone conformita: rispettoso delle
vigenti normative
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 339/ 2014

Citofonico tipologia: video condizioni: ottime conformita: rispettoso delle vi-
genti normative

Condizionamento tipologia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
canali coibentati diffusori: convettori condizioni: buone confor-
mita: rispettose defle vigenti normative

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone confor-
mita: rispettoso delle vigenti normative

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale ispezionabilitd : buona condizioni:
buone conformita: rispettoso delle vigenti normative

Gas tipoiogia: sottotraccia alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: con autoclave rete di distribu-

zione: tubi in ferro zincato condizioni: buone conformita: rispet-
toso delle vigenti normative

Telefonico tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone confor-
mita: rispettoso delle vigenti normative

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di distribuzione:
canali coibentati diffusori: termoconvettori condizioni: buone con-
formita: rispettoso delle vigenti normative

informazioni relative al calcolo della consistenza:
La superficie dell'unitd immobiliare & stata desunta dagli elaborati grafici {rilievo particolarggiato} e verifi-
cata sul posto. La superficie commerciale & comprensiva della superficie di calpestio, della superficie delle
pareti interne, di meta delle pareti perimetrali interne e del 100% delle pareti perimetrali esterne. Rapporti
mercantili adottati : ufficio al 100% e cantina al 25%. Ufficio - Superficie reale lorda mq. 78,00 x 100% = ma.
78,00 Cantina: Superficie reale lorda mq. 4,00 x 0,25 = maq. 1,00 Superficie totale commerciate : mq. 78,00 +
1,00 = mg. 79,00
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Destinazione Parametro

rigle . -

Superficie reale/poten- Coeff.

Supsrficie equivalente

Prezzo unitario

i mento

ufficio T sep torda di pavi- 78,00 1.00

78,00

€ 1.500,00

cantina al planc
51 mento

sup forda di pavi- 4,00 3,25

1,00

£1.500,00

Criteri estimativi OV {Qsservatorio del Mercato Immobiliare}

Destinazione d'uso: Terziario/Direzionale

Sottocategoria:

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo; 1-2015

Zona: Portogruaro

Tipologia: Ufficio

Valore di mercato min {€/mq): 1400
Superficie di riferimento; Lorda
Tipo di destinazione: Terziariz

Stato conservativo: Ottimo

Valore di mercato max{€/mqg}: 1800

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico.

Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Impianto a norma.

Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e successive.

Riscaldamento:;
Esiste impianto di riscaldamento.

79,00
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Tipologia di impianto: Sistema radiante a pavimento
Stato impianto: Ottimo

Epoca di realizzazione/adeguamento; 2009
impianto s norma.
Esiste la dichiarazione di conformita.

Condizionamento e climatizzazione:
Esistenza impianto di condizionamento o climatizzazione
Esiste fa dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive,

Ascensori montacarichi e carri ponte:
Limmaobile dispone di ascenseri o montacarichi.

Note ascensori montacarichi: Ascensore condominiale della scala C
Carri ponte non presenti.

Scarichi:
Non esistono scarichi potenzialmente pericolosi.

Ambiente: Il sitc non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materizle inquinante nei
fabbricati ed in sottosuolo

2.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

I prezzo “estimativo” pud essere definito come la misura monetaria di
un bene originatasi, attraverso il suo consumo, nel punto d’incontro tra
le esigenze della domanda {bisognifrisorse) e le aspettative dell'offerta
(costi/ricavi). Esso, nell'ambite dello scambig, si definisce {si forma) nel
mercato dei beni e costituisce, in un dato luogo e momento, 'equiva-
lenza tra una bene economico e la moneta (bene economico di scam-
bic, bene numerario). Prezzo, allora, & il termine con cui definiamo quel
dato “storico” (storicizzatosi) che rappresenta il singolo scambio avve-
nuto nel mercato. Attraverso la successiva trattazione statistica dei sin-
goli dati si precisa, invece, il prezzo ordinario come quel dato che, pid
d’ogni altro, rappresenta lo specifico mercato, perché avvenuto con
“maggior frequenza” nel campione analizzato. Nell ambito economico
dello scambio, guindi, il valore di mereato di un bene, in un determinato
tempo e luogo, considerate permanenti le condizioni al centorno, é guel
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Rapporte di stima Esecuzione immobiliare - n. 338/ 2014

dato previsionale {di natura probabilistica) originatosi dalla lettura cri-
tica del mercato cui appartiene {"prezzo ordinario”).

Procedimenti di stima del valore di mercato:

La stima del pill probabile valore di mercato di un bene avviene per
comparazione diretta con beni, ad esso similari, compravenduti sulla
stessa piazza in tempi prossimi al periodo cui riferire la valutazione.

H primo passo necessario per la valutazione consiste nella raccolta ed
analisi dei dati preliminare o dati di input:

- Periodo di riferimento {epoca cui riferire {a stima);

- Mercato elementare omogeneo {porzione di territorio entro cui
si possanc considerare di scarso interesse le variazioni nelle caratteristi-
che estrinseche dei beni che lo compongono);

- Beni similari {beni affini a quello oggetto di stima, negli aspetti
oggetto di apprezzamento dal mercato, ed appartenenti al medesimo
mercato elementare omogeneo);

- Prezzi (quantita di moneta resasi necessaria al’acquisto del
bene similare in un periodo prossimo a quello di riferimento - dato sto-
rico); prezzo ordinario (prezzo che con maggior frequenza si & verificato
nel medesimo mercato — dato ordinario);

- Parametro {unita di misura convenzionale attraverso cui tro-
vano espressione i dati monetari unitari e la quantificazione dei beni),
La compiuta rilevazione di tutti gli elementi necessari afla stima, come
sopra richiamati {dati input), permette dapprima la rilevazione del
prezzo unitario ordinario {p) ed, in seguito, la determinazione del ricer-
cato pil probabile Valore di mercate (Vm).

Cui deriva:

Procedimento Comparstivo Diretto

Vmz=px §

Dove:

Vm = valore di mercato del bene oggettoe di stima;

p = prezzo unitario ordinario;

S = superficie convenzionale del bene oggetto di stima.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;
Agenzia delle Entrate Ufficic di Portogruaro;

Ufficio tecnico di Portogruaro:

A segu:to dellz precedura fallimentar:
e e®cntenza n. 51/13 del Tribunale Ordinario di Venezia lo
te c.Lu. & stato incaricato di redigere fa stima di n. 35 unita im-
mobiliari urbane facenti parte del complesso immobiliare "Domusviva”
del quale complesso fa parte anche I'unita immobiliare oggetto della
presente stima. A seguito della stima, nelPambito della procedura il cu-
ratore fallimentare dr. Giovanni Rubin di S. Stino di Livenza ha proce-
duto alla vendita delle citate unitd immobiliari attraverso le procedure
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previste dalla legge. Sono pertanto i valori unitari realizzati dalla proce-
dura nel secondo semestre del 2015 a fungere da riferimento perla
stima del bene in oggetto.

8.3 Valutazione corpi:

A. Uffici e studi privati [A10]
Stima sintetica a vista dell'intero corpa

Destinazione Superficie Equivalente . Valore Unitario Vulore Complessivo
ufficio 78,00 € 1.500,00 € 117.000,00
cantina al piano 51 1,00 £1.,500,00 € 1.500,00

€ 118.506,00

£0,00
£ 118.500,00
€ 118.500,00

Valore corpo

Valore accesson

Velore complessivo intero

Valore complessive diritto e quota

Riepilogo:
o - Immobile Superficie Lorda . |. Valore intero me- Valore dirittoe .
e e i nande e Cquota .-
A Uffici e studi pri- 79,00 £ 113.500,00 € 118.500,00
vati [A10]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% } £ 17.550,00
Riduzione de! 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtis
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore; €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nic anteriore alla vendita: £ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

£0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
£ 100,950,00

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto ingeui i
. trova: ‘

* Prezzo di vendita del Iotto nello stato di "liberg™ £ 100.000,00

B.6Regime fiscale della vendita Soggetto a iva

Allegati
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1} Nominadel c.t.u.;

2} Ordinanza 05-01-2016 del G.E;

3) Visura Camera di Commercio;

4} Visura catastale e pianta stato di fatto;

5) Planimetria catastale ed Elahorato planimetrice;

&) Iscrizior e trascrizioni ipotecarie e Relazione ventennzle;
7} Certificato di agibilita;

&) Reperto fotografico;

9} Google Earth.

Data generazione:
12-02-20116 15:02:23

L'Esperto alla s;icima

(Geom* Mario ladali
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