TRIBUNALE DI PORDENONE/

BESECUZIONE W. 123/2015 E.1.

11 Grudice deli’esecuzione dott. Francesco Petruces Toffolo,
all’udienza del 18/05/2016;
lett gli atd del processo esecutivo . 123/2015 B.1. nei confronti di-
L
sentitl ght interessati;
vistl gli artt. 569, 570 ¢ 591bis C.p.C
E}ELEGA

e

al MNotaio Dott. Orazio Greco i compimento delle ommzzom di wvendira

dell'immobile sonché di tutte le ultetion operazioni previste dalaet. 591his coe,

COn_versamento djret_m_ del_prezzo ex art. 41 mb n fzworf: de Vevenhule

creditore fondiasio, nonché ¢ qualom non sia gid stato zDerro i conto ner

imziativa del custode) all'apertira & vn conto corrente intestato alla procedura

presso Banca Monte dei Paschi di Siens,

In particolare,
DISPONE
1} I Notaio sv oloem le operazioni delegateghi nel termine di diciotto mesi dalla
comumcaﬂone della presente ordinanza, i professionist delegad sono tenuti ad
_ opa:rarc, i ogni fase, con SOA-Z’EEZIRI&%I’!& al fine di contenere per quanto possibile la

durata delle procedure. Il professivnista delegate deve entro 120 giomi dalla

comuniczzione della delega fissaze il primo cspermento di T‘Cﬂdﬁa’ che deve

tenetst entth i successivi 90 gomi. Qualsiast istanzn di dnvio, proroga o

sospensione  defle attivied  devessere - dalle  paniintereséate | SOTtOpGSta

esciusivardents al gmdice  dellesecuzione, senza i - cu provvedimento i

professionist incaricatl non Sono ausArizzaat 2 concedere alcuna 'dﬂazioﬁe; '

2) 5t procederd esclusivamente trantiic vesditas senva incanto. I MNotain: delepars.
J F i

provvederd a figsare i termine: (non inferiore 2 novants giorni, né superiorte 3
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centoventi giornt) entwro il quale potranno essere proposte offerte d'acquisto ai

“sensi dell'art. 571 c.p.c., @ redigere e pubblicare {come da punto seguente) Vavviso

di vendita, fissando 4 termine, di novanta giotni dalaggindicazione, entro il quale

il prezzo devessere depositato; -

11 prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pati a quello indicato

nella perizia, in assenza’ di'diversa specifica indicaziohe del g.¢;

Nellaveiso' di vﬁndiia'j-é%zmﬁnd indiciti sia i prezzo base dasta (eventualmente
ridotto, §¢°5onG - gia sfatl compiut esperimenti ‘di vendita in base alla delega
ricevuta) sia Uofferta minima per la parzeciémzioﬁe-a-i%-’as-m,-*aaﬁ‘i al 75% del prezzo
base dfasta, nonchi 1l valore i peazia {al netto delle riduzioni e degli adeguamenti
di cui alfast. 568 cp.c, e quindt di regola pad al prezzo base ael primo
esperimento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sari
redatto e pubblicato, per una sola volta, 2 curz della societd Edicom. Finance 81

sui quoticiani I Gazzettino edizione nazionale, i Messaggeto Veneto edizione

regionale € La Nuova Venezia e, a partire dalesperimento di vendita snccessive di

aimeno. 60 glorni al momento in cul il nporrale sard OPErgHve, Un_avviso

contenente tuth 1 dafi; che possono interessare il pubblico, sara inserito sul portale

del Ministero defla giustizia in un'ares pubblica denominata "portale delle vendite

ubbliche”.

Lavviso di vendita, I'ordinanza e la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura  dr Edicom - Finance Ssl . sui - sin  Internet  www.asteannugcii,
www.entietribunali.ic, Wiww.aste.com, Www.aste.it, www.asteonline.it e a cura della
societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziarie.it.

Tra il compimento delle sudderte forme di pubblicits ed il termine per la
presentazione delle offerte dovrd d?COfi’cifﬁ un termine non infefiore a 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg libert,

Sempre con spese a canco della procedura, Edicom Finance provvederh inoltre,

almeno . trenta gomi. prima dellasta, alla pubblicazione di wn estratto sul
! X b e I B3 " #4 . - .

quindicinale La Rivista delle Aste Gludiziatie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
2llinvio di una missiva attraverso il seevizio di Postal Target ai resident nelle
vicingnze dellimimobile, 2 dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV
Sky 810, su Web TV di Asteonline IV (alfindirizze www.asteonline ov), sul

canale digitale terrestre “TelePordenone™;
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&

il Notato procederd ali'aperrura delle buste {che dovra avvenire afla eventuale
presenza degh offerenti), alla deliberazione sull'offerta 2 notma dell'act, 572 cp.c
¢ all'eventuale gara tra gl offerenti di cuf all'agt. 573 ¢p-c; le offerte di acquisto o
le domande di pastecipazione dovranno essere depositate presso la cancelieria
civile entro’le ore 12 del gibmo ?recédente la vendita; ad esse doved essere
allegato aséémo citcolare oppure Heevuta cii '. 'vérsamento cieﬂ’importo
cormpandcnte al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. Iesame
delle offerte ¢ la gara tra gli offetent avranno iuovo nellaula delle pubbliche
ucheme di questo Tribunale; |

In particolate, in caso di unica offerta: se 1 offerta & pari o supedore al piezzo base
d’asta si procedera all'aggindicazione all'unico offerente; qualora il prezzo offerto
sta mnfertore al prezzo base ¢ sianc‘y state presentate Istanze di assegnazione a
norma dellart. 588 c.p.c, i bene verrd assegnato al prezzo base d’asta al creditore
istante 2 norma deghi artt. 588 e ss. cp.c. In caso di pluralitd di offerre si
nviteranno gl offerenti 2 fare una gara sull'offerts pid zlta e 2) se gli offerent
adetiscono alla gara, 1 bene verrd aggiudicato al migliore offerente (allorché sia
trascorsc 1 minuto daliultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta
istanza di assegnazione; in tale ultimo caso, i bene staggito vertd assegnato al
creditore istanfe ex art. 588 c.p.c.; b} se gl offerentl non aderiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguent ipotesi: (1) in caso di offerte a prezzi divessi, il
bene staggito verrd aggindicato al nzigiiore offerente, salvo che la migliore offesta
sia inferiore 2l valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di 2ssegnazione;
in tal caso il bene stagpito verta assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c; (2)
in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto
a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione, il bene verrd assegnato al
creditore 1stante ex art. 588 cp.c; m' mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verra aggindicato all'offerente che avrd prestato la cauzione maggiore; in caso di
patita della cauzione, allofferente che avra indicato il minor termine di pagamento
del saldo prezzo; nel caso in cui sia indicato 1o stesso termine di pagamento,
all’offerente che per primo avra depositato la busta;

Le offerte in aumento sull’offerta i:ziﬁ alta non potranno essere infetiord a: €
500,00 per immobili samati fino a € 20.000,00: € 1.000,00 per immobill simat da
€ 20.000,01 2 € 150.000,00; € 2.000,00 per immobili stimad oltre € 150.000,00,
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9y Per gt esperimenti di vendita successivi al primo, i prexzo sard ogni volta ridotto
del 25% sispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del ge;
solo in caso di richiesta di tutt 1 creditor presenti, il Notaio potra effettuare una
rdurzione mferiore, comunque non inferiore 2 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due ribassi successivi senza esito positivo, il professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa istanza delle
partd {(nel quale ultimo caso rimetrera il fascicolo al giadice per le opportunc
determinazioni), nelle attivita delegate con successivo ribasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesecuzione, che powa fssare udienza per
comparizione, oltre che delle par, del custode o & un suo delegato e del petito
stimatore per le valutazioni inerend alle ragioni della mancatz coliocazione del
bene. In ogni caso il delegato rimerterd il fascicolo al giudice nel caso in cui il
prezzo base sta divenuro uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad vna
relazione descattiva di tutta Pattivita compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica indicazione dello stato del’immobile - se lbero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto in cui st trova, degli accessi compiuti e delle
richieste di visita ricevuie ed effettuate), specificando le ragioni che potrebbero
avete ostacolato la vendita e fomendo ogal indicazione ufile cirea le concrete
possibilita di vendita dellimmobie, e cid al fine delPeventuzle adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c;

10y Non sono concesse rateazion per # yersamento del prezzo;

11) In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quesd
dovra. depositare nota tiepilogativa del credite entto I termine di 30 giorni
call’aggiundicazione; in difetto pon ¢ autorizzato il versamento diretto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di creditc, #1 Nomio delegato calcolery
indicativamente le somme necessarie per la lguidazione dei compensi del
professionista delegato ¢ custode ~ se non g liquidatl - e di eventuali uiterios
spese _daﬁa_pmced.um;_cmi calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato
comunichera -quale  parte  del  residuo  prezzo  dovid . essere  versato
dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiaro e quale parte dovid essere
versato sul conto della procedurs;

{2) 11 professionista delegato dara notizia, i gualsiasi forma, al creditore procedente
ed ai creditor! intervenuti dellintervenuta aggindicazione. I creditord sono tenut a

depositare, eniro 90 giomi dalla, comunicazicne, dichiatazione completz ed
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aggiorara del credito. Eniro 1 suecessivi 60 giornd i professionista delegaro
depositerd In ogni caso i progetto d_i distribuzione, tenendo conto, in caso di
mancato dc:pos1to della d,tchmmémne del credito come mdmato m:gh att nrescnti
nel fas,cxcoio (prece{to pignoramento, atto di mtf,rv(,nto}

13} %zzceso che 4 norma de]l art, 161 dISpD att. c.p.c. come mochﬁmto con la legge i
CONVErsione del di 1. 8.)/1“ 1 compemo dci csperte stimatore & deteimmaro
sulla baae df:i pm?‘zo mczvato dalla vendzm i pr{}fwsmmsta delegato, una volea
intervenuto 11 vef:samcmo del prezzo, fie dam notizia aI perito, mdmando it prezzo
di qggmdlcanone,

14311 Notmo pmvvedes:a ad eseguxre h_ formahta dz regszmnone trascrizione €
volmm carastale del decreto di trasferimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amministraziont, negh stesst casi previsti per le comurnicazioni di atd volontas di
trasferimento, nonché — a spese del'acquireate e salvo che questi, senza necessita
di rivolgersi al g.e., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delle trascrizioni del pignoraénenﬁ, delie iscgizioni i@otecarie e dei
sequestri conservativi, conseguent al decreto di trasferimento propunciato dal
gludice dei!’csecuziohe 4 sensi defl'are 586 "c;.p.c:.;

15) Qualosa - eccezionali ragioni impediscanc il rispetro del tetmini suindicat, i
professionisti incaricati ne datanno puntuale ¢ tempestiva informazione al giudice
dellesecuzione. | | '

11 Giudice dell’Esecuzione ;

| CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

I} Custode, come megho precisate nella-circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzioni

womobilian, verifichera periodicamente lo stato dellimmobile, fornira all’esecutaro

ogni opporfuna informazione sulio stato della procedura e sw suoi dover, curerd

Pamministrazione ¢ la gestione dei beni, provvedendo o segnalate eventuali necessith

di utgente manutenzione, incassando, se dovud, canoni a carico degli occupant;

segnalare eventuali comportament del -debitore tali da rendere difficoltosa o pin

onerosa a visita o la vendita del bene; accompagnare eventuali mteressati a visitare i

bent, previo avvisc al debitore se reperbile, fornire ogni udle informazione a

evenfualt acguitenti -in ordine alle modalis di vendim e alle caratteristiche e

consistenza del bene.

LIGUIDA
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i € 500,00 Ia somma che 1} creditore procedente anticipers al mstode e, visto last, 5
del DM 25/5/¢ 99 n. 313, m Euro :JQ(} 04 la somma che il C!‘C’ht@"ﬁ procedente
rannc:ipem al Notaio dfiegato nel termine di gmmi 20 dalla conoscenza del present
pmxvecimaemc} mediante versamento delltmporeo complesszvo di € 1.000,00 sui c/c
con IB K\T 1’1“59 1063 4{)12 3011 000 0 {3001 854 — mi‘mta“ro all As:,ociazione ?\oraﬂk
per le espro?mzmm 1mmobﬁmm presso Cassa J qupanmo del Friuli Venezia Giulia
S.p.a., filiale di via Riviera del jr)rdf*ﬁone 1. 4. | o
il Drofcssiomsta deiegato trascorsi invano 3(} gmrm dal termine indicato
nell’ ordmama di autorizzazione alla v endﬂca per il depo‘;itc del fondo spese,
mfoimera i gmdme dellinadempimento  al fine delleventuale dichiarazione
d’improcedibilitd dell’esecuzione.
1l Giudice dell’Esecuzione,
atermto che, autotizzata la vendita ex art. 569 c.p.c, appaia opportuno disporre la
liberazione del-bene, al fine di assicurate una migliore conservazione dellimmobile e
una pit efficace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed wtile . svolgimento
deila pwccdura
fitenuto mfatta che ia beerazmm delPimmaobile rméa comunque pir probabile -]
vendita a pr,ezzo di mercato, posto che lo stato di occupazione  determina nei
potenziali . acquirentt Incertezza in ordine a tempi di éf{eztiv_a consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la imrb partecipazione alla gara,

O@INA _
a parte esecutata ed a qualunqua {}ccupante degli immobili oggetto di

pignoraments, noi munito di titolo.opponibile, di rilasciare questi ultimi

al custode.
ASSE{}NA

rermine di pdornt 60 per ia notificavione della presente ordinanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendita o di aliro creditore diligente. ai creditori di

cui all'articolo 498 cp.c. che non sone comparsi nonchd allesecutato/achi

esecutan,

PORDENCNE, 18/05/2016,
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