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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 301 f2014

FNDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: via Zamper, 82/z - San Biagio - Cinto Caomaggiore (Veneziz) - 30020

Lotio: 001
Corpo: &
Categoria:
Datl Catastalis

1/2;,

foglio 8, particella 101, subalterno 7, scheda catastale PNO061671, indirizzo VIA ZAMPER,

82, interno A, piano S1/T/1, sezione censuaria CINTO CAOMAGGIORE, categoria A/3,
classe 3, consistenza 6, rendits € 266,48,

R

r

foglio 8, particella 101, subalterno 8, scheda catastale PNUOS61673, indirizzo VIA ZAM-

PER, 82, piano S1, sezione censuaria CINTO CAQ MAGGIORE, categoria C6, classe 6, consi-
stenza 18, rendita € 15,80

2. Possesso

Bene: via Zamper, 82/a - San Biagio - Cinto Caomaggiore (Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilith depli immaobili a soggetti diversamente ahilj

Bene: via Zamper, 82/z - San Biagio - Cinto Caomaggiore {Venezia) - 30020

Lotto: 001
Corpor A
Accessibiliiia degli immabili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritt
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Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n, 301 2014
Bene: via Zamper, 82/a - San Biagio - Cinto Caomaggiore {Venezia) - 30020

Letio: 001
Corpo: A

Creditori Iscritti: BANCA POPOLARE DI VICENZA Seaparl
Comproprietar

Beni: via Zamiper, 82/a - San Biagio - Cinto Caomaggiore {Venezia) - 30020
Loftl: 001

Corpo: A

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: via Zamper, 82/a - San Biagic - Cinto Caomaggiore (Venezia) - 30020
Lotte: 601

Corpa: A

Misure Penali: NO

7. Continuitd delle trascrizioni

Bene: via Zamper, 82/a - San Biagio - Cinto Caomaggiore (Venezia) - 30020
Lotto: 001

Corpo: A

Continuitd delle trascrizioni: S|

8. Prezso

Bene: via Zamper, 82/a - San Biagio - Cinto Caomaggiore {(Venezia) - 30020
Letto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Frezzo da occupato: € 0,00

P2g.3
Ver, 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecurione Immobiliare - n. 301 / 2014

Beni in Cinto Caomaggiore (Venezia)
Localita/Frazione San Biagio
via Zamper, 82/a

Lotto: oot

La documenitazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pighoramento risulta cormplets? 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative corpo: A.

sito in Cinto Caomaggiore {Venezia} CAP: 30020 frazione: San Biagio, VIA ZAM.
PER, 82/A

Quota e tipologia del diritto
100071000 di

Eventusli comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto.
1000/1000 di Pienia proprieta

Ulteriori Informazioni sul debitore: Verba e ar sensi dellfart, 711 C.p.C.
09/01/2009 Ruolo G. n. 8366 Sep. Annoc 2008 TRASFERIMENTO QUOTA INDIVISA PARI AL 50%
DEGUHIIMMOBILI SUB. 7 SUB. 8 e SUB 6 B.C.N.C. pertinenza,

Trasferimento Immobili in data 09/01/2009.

Eventuali compronrictari:

Nessuno

Note: Vedasi documentazione di Separazione del Tribunale di Venezia R.G. 8366/2008 sopra
richiarnata, allegata.

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione:

1/2 , foglio 8, particella 101, subalterno 7, scheda catastale PNODS1571,
inirizzo VIA ZAMPER, 82, internc A, piano $1/T/1, sezione censuaria CINTO CAOMAGGIORE,
categoria A/3, classe 3, consistenza b, rendita £ 266,49
Derivante da: CORTE ESCLUSIVA PERTINENZIALE Sub. 6 VEDAS ELABORATO PLANIMETRICO
PNOO61674
Confini: CONFINI CERTI DELIMITATI DA RECINZIONE. DA NORD VERSO EST: MAPPALE 101 (par-
te donante) via Zamper e mappale 100. 7
Note: Trasferimento quota del 50 % della mogfie—:on afto R.G. 8366/2008 del
08/01/2009 attc mai Volturato sia al Catasto che in Conservatoria dei Reg. Immobiliari.

; identificato | catasto Fabbricati:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 302 / 2014

Intestazione:

- 1/2 , foglo 8, particelia 101, subalterno 8, scheda catastale PNOOG61673,
indirizzo VIA 'iA-MFER, 82, piano S1, serione censuaria CINTO CACMAGGIORE, categoria C6,
classe 6, consistenza 18, rendita £ 15,80
Derivante da: CORTE ESCLUSIVA PERTINENZIALE Sub. 6 VEDAS ELABORATO PLANIMETRICO
PNOOB1ET4
Confini; CONFINI CERTI DELIMITATI DA RECINZIONE. DA NORD VERSO EST: MAPPALE 101 {par-
te donante) via Zamper ¢ mappale 100.

Note: Trasferimento quota del 50 % della megii_con atto R.G. 8366/2008 del
09/01/2009 atto mai Volturato sia al Catasto che in Conservatoria dei Reg. immaobiliari.

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Trasferimento quota del 50 % della

mogii"con atto R.G. 8366/2008 del 09/01/2000 TRIBUNALE DI VENEZIA atto
mai Volturato sia al Catesto che in Conservatoria dei Reg. Immohifiari.

2. DESCRIZIONE GENERALE{GUARTIERE £ ZONA)
Fabbricato ad uso residenziale con scoperto ad uso esclusivo in Comune i Cinto Caomaggiore ,
via Zamper {a 2.5 Km a ovest dal centro del paesej, eretto unitamente ad altro fabbricato sul
mappale 101 del Foglio 8 catastale. Fabbricato su tre livelli: scantinato, plano terra e primo. Edifi-
cio realizzato fine anni 90 primi 2000. {foto 1-60)
Caratteristiche zona: periferica normale
Avea urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi df urbanizzazione primaria. la zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria,
Caratteristiche zone limitrofa: agricole
Attrazioni paesaggistiche: Non specificate
Attrazioni storiche: Non specificate
Principall collegamenti pubblic: Non specificati
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da, in qualits di proprietario delfimmaobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giurldici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giutdiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: _
- Bnezpueiio a favore di BANCA POPOLARE DI VICENZA Scapar] contm§
&derivante da: NOTIFICA UFFICIAL] GIUBIZIARI DI PORDE -
NONE |

iscritto/trascritto a VENEZIA in data 14/10/2014 zi nn,
DAT! DA CERTIFICAZIONE NOTARILE NOTAIO ROCCO MANCUSO di LECCE

4.1.2 Convenzioni matrimoniaii e prow. d'assegnazione caose coniugale:
Messuna,

4.1.3 Atti di gsservimento urbanistico:
Messuna.
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Rapporto di skima Esecuzione brmcbiliare - n. 301 {2014

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Messuna. ~

4.2 Vincoli ed cneri giuridici cancellati 2 cura e spesa della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di  BANCA POPOLARE DI VICENZA Scaparl contro
derivante da: NOT, SIRIGNANO 30/05/2008 - Im-
porto ipoteca: € 240.000.600 - importo capitale: € 120.000.000
Rogito: NOT. SIRIGNAND in data 30/05/2008 ;
Note: DATI DA CERTIFICATO NOTARILE ALLEGATO DOTT, ROCCO MANCUSO di LECCE

4.2.2 Pignoromenti:
MNessuna.

4.2.3 Altre trascrizioni:
MNessuna.

4.2.4 Aggiornamento deflu documentazione fpocatastole in atti:
Nessuna.

43  Misure Penzli
MNessuna,

- ALTRE INFORMAZIONI PER U'ACOUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 0,00 €

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita delf'immobile ai soggetti diversamente abili: Non Specificato
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Nan Specificato
Attestazione Prestazione Energetica presente

Indice di prestazione energetica: E

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non Specificate
Avvertenze ulteriori: Non Specificate

- ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: dal
11/02/1878 3 31/01/2002 {ante verntennio} - In forza UTA
A rogito: NOTAIQ GARLATT in data 11/02/1978 ai nn. - traseritto a: VENEZIA in data 11/03/1978
ai nn, 5085 ’

Note: DATO CATASTALE NCT. al F. 8 part. 101 Partita 1 Ente Urbano IN ATTI DAL 05/12/2000
{PROT. 155960) N° 3034.1/2000 RISULTA ACCATASTATO FABRRICATO DI NUOVA COSTRUZIONE DI
CUILE UNITA' IMMOBILIAR] OGGETTO DELLA PRESENTE PROCEDURA NE FANNG PARTE CON 1 SE-
GUENT] IDENTIFICATIVI CATASTALI NEL NCFU ALE. 2 PART. 101/SUB. 7 £ PART. 101 SUB. 8 DELLO
STESSO FOGLIC, REGOLARMENTE CLASSATE COSI' COME DESCRITTE IN RELAZIONE NOTARILE

Tholare/Proprietaria; —dal 31/01/2002 ad oggi {attuale/i
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proprietariofi) - in forza di DONAZIONE
A rogito: NOTAIO SIRIGNANG {VE} in data 31/01/2002 ai nn, 18097/6798 - registratc a: VENEZIA
in data 18/02/2002 ai nn. 145 IV - trascritto a: VENEZIA in data 26/02/2002 ai nn. 4828

PRATICHE ERILIZIE:

identificativo: CONCESSIONE PER AMPLIAMENTO FABBROCATO RESIDENZIALE -DEMOLIZIONE
ANNESSO RUSTICO- COSTRUZIONE ANNESSO RUSTICO.

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: CONCESSIONE PER AMPLIAMENTO FABBROCATO RESIDENZIALE -DEMOLIZIONE AN-
NESSO RUSTICO- COSTRUZIONE ANNESSO RUSTICO.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 06/07/1998 al n. di prot,

Rilascio in data 69/01/1999 al n. di prot. 4352/98

Abitabilitd/agibilitd in data 05/05/2001a! n. di prot. 30/98

NOTE: Pratica Intestata al padre che successivamente dona Mimmaobile al figlic & nuora con atto
Rep. 18097 del 31/01/2002

7. Conformité ediiizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformit urbanistica:

A AR R R B e - oo

, ]
Strumento urbanistico Approvate: J Piano regolatore generale
Zona omogenea: IE agricola
Norme tecniche di attuazione: f PRGC Comune di Cinto Caomaggiore
Immobile soggetto a convenzione: iSi
Se si, di che tipo? convenzione atto di vincolo di desti’nazioqe del
31/12/1998 :
Estremi delle canvenzioni: n. 34000/22533 del 31/12/1998
Obblighi derivanti: vincolo successivamente superato stante l'ap-
provazione del progetto dell'edificio nel 1999 e
la nucva costruzione ad uso agricolo & stata
portata nella parte a est.de! mappale,
indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: @0 me gia utilizzat]

T
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Rapporto di stima Esectzione Immohiiare ~n. 201 [ 2014

Volume massimo ammesso: ‘ 800

Altro: J Eventuali considerazioni su possibili amplia-
raenti possibill con i Piana Casa

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: rSI

Note sulla conformitd:

Per quanto sopra si dichlara la conformita urbanistica

Descrizione: di cui al punto A

Edificio di civile abitazione equiparabile ad una bifamillare {in continuita dell'edificio del donante padre}
Ampliamento realizzato dal 15/02/1999 af 01/02/2001. Edificio formato da ingresso da corte esclusiva sub.
6 direttamente dalla vizbility di via Zamper. Piane Terra formato da: portico, ingresso, pranzo, cucina, di-
simpegno, bagno ripostigiio, camera, rampa scale con soppalco; Piano Primo, bagno, camera; Pianta Scan-
tinato cantina e AUTORIMESSA {Sub.8). Costruziore in struttura tradizionale.

1. Quota e tipologia del diritta
1000/1000 d Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1600/1000 d Pieng proprieta

Ulteriori Informazioni sul debitore: Verbale ai sensi delf'art. 712 C.P.C. del 09/0 ucla G, n. &
Sep. Annc 2008 TRASFERIMENTO QUOTA INDIVISA PARI Al 50% DEGLI IMMOBILI SUB. 7SUB. 8e SUB &
B.L.N.C. pertinenza. Trasferimento Immaobili in data 09/01/2008.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficia complessiva di circa mg 175

& posto al piano: TERRA

L'edificio & stato costruito nel: 1999,2001

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 82/A diinterno » ha un'sitezza interna di circa: 2.70
Lintero fabbricato & composto da . 3 piani complessivi di cui fuori terra n.2edicuiinterratin, 1

Stato di manutenzione generale: discrete

Condizioni Generali dell'immobile: Le condizioni dell'intero edifico si presentano discrete, in alcuni punti vi
e l2 presenza di umidita ascendente visibili sia lungo | marciapiede {foto 52 zona nord) e nello scantinato
{foto 40-42-47) okre alla necessita dij eseguire opere di manutenzione ordinariz agh scuri e serramenti e-
sterni {foto 14-15-54.55-56.58) Esternamente Iingresso nella pavimentazione risulta incompleto con la
presenza di materiale di risulta {foto 1/4), I'area esterna asciusiva e mantenuta a giardino ed & chiaramente
delimitata con recinzione/ siepe laure. Sul fronte strada struttura in calcestruzzo con la predisposizione (pi-
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Rapporto df stima Esesuzione Immobiliare - n, 301 /2014

lastri e muretto e cancellata in struttura metaliica con doghe in legno verticale (foto 1/4), risuita ancora in-

completo.

Caratieristiche descrittive:

Caratieristiche strutturalis
Copertura

Fondazioni

Stale

Solai

Strutiure verticali

tipologia: a falde condizioni: buone
- Note: a nido d'ape in laterizio sy solaio

tipologia: continue materiale: ¢.a. condizioni: buone
- Note: da documentazione visionata

tipologia: a rampa unica materiale: ¢.a. ubicazione: interna Servo-
scala: assente condizioni: buone

tipologla: solsic tipo condizioni: huene

miateriale: miste condizioni: buone
- Note: scantinato cls e piani fuori terra misti

Component] edilizie & costruttive:

Cancello

Irifissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim. Interna

Plafoni

Portone di ingresss

Rivestimento

Rivestimento

tipologia: doppia anta a battente materiale: accizio apertura; ma-
nuale condizioni: sufficient
- Note: manca il completamento e le rifiniture. {foto 1/4)

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno proterione: sey-
retti materiale protezione: legno condizioni: da vistrutturare

- Note: da manutentare sia con | meccanismi di chiusura che con la
tinteggiatura ormai parte scrastats.

tipologia: a battenie materizle: legno tamburato condizioni: buone

materiale: tegole in cotto coibentaziona: pannefli termo-assorbent
cendizioni: buone
- Note: come da relazione isolamento Tarmico

materiale: muratura di matteni forat coibentazione: pannelli ter-
mo-assorbenti rivestimento: intonaco tinteggiato condizioni: buo-
ne

materiale; piastrelle 15%15 cirea posate su pavimentazione in cis,
predisposta condizioni: bucne

- Note: foto 49/51 rampa INgresso autorimessa in autobloccanti,
foto 52-53 marciapiedi in piastrelie

materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

- Note: piano Terra e scantinato piastrelie, Piano Primo listellj in le-
gno tipo lroko

mzteriale: decorati condiziani: sufficianti

tipelogia: anta singols a battente materiale: legno massello acces-
sort: senza maniglione antipanico condizioni: buone
- Note: esternamente da ripetere strato di Impregnanite,

ubicazione: bagno materiale: cerariche 20%30 2 20%20 condizionj:
buone

ubicazione: cucina materiale: cerarniche 20%30 e 20%20 condizieni:
Pag. ¢
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 201 / 2014

bBuone

Scate posizicne: a rampa unica rivestimento: piastrelle di ceramica con-
dizioni: buons

Impianti

Citofonico tipologia: audio
- Note: da instatiare solo predisposizione

Elettrico tipotogia: sottotraccia tensione: Z20V condizioni: buone conformi-
ta: con certificato di collaude

Fognatura tipologia: separata rete di smaitimento: tubi i PYC e cemento reca-
pito: Tessa biologica ispezionabilita : sufficiente condizioni: suffi-
cienti

Gas tipologia: sottatraceia alimentazione: metano rete di distribuzione:
tubi in rame condizioni: buone conformita: con certificato i col-
laudo
- Note: Pur essendoci l'impianto & stata tolta la caldaja e sostituita
con un Boiler elettrico per 'acqua calda e installata una "stube” gf
plana terra per 'abitazione( Foto 47-25-28)

Telefonico tipologia: sottotraccia centralino: assente

Termico tipelogia: autonome alimentazione: metane rete di distribuzione:

tubl in rame diffusori: radiatori in acclaio verniciati condizioni:
buone conformita: con certificato di collaude

- Note: eliminata la caldala e sostituita con boiler elettrico per ac-
qua acalda e fa posa di una stube

Informazioni relative al calcolo della sensistenza:
Il calcolo della superficie & al lordo delle murature,

Destinazione Pararmetro Superficie Coeff. Superficie equivalente
. - reale/potenziale
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Rapporto di stims Esecuzione Immobilizre « n. 301 / 2074

Residenziale superf. esterna lorda 175,00 1,00 175,00 -

175,00 175,00

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immebkiliare}
Destinazione d'uso: Residenrziale

Sottocategoria:

Accessori:

A Autorimessa  identificato al n. 82 posto al pianc S1 - Sviluppa una superficie complessiva di
26,80
Valore a corpo: € 13600

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LGTTO:

8.1 Criterio di stima:
Oltre fa personale esperienza di valutazioni successive di Immohili per
istituti bancari ho considerati i valori riportati dali'Gsservatoric Immobi-
liare allegato.

8.2 Fonti di Informazione:
Catasto di VENEZIA, Conservatoria dei Registri Immobiliari di VENEZIA,
Uffici def registro di VEN EZIA, Ufficio tecnico di CINTO CAOMAGGIORE,
Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mg.) valor
indicatida € 1.100 a € 1.350., OSSERVATORIO IMMOBILIARE UFFICIO
DELLE ENTRATE

8.3 Valuiazione corpl:

A. con annesse Autorimessa
Stima sintetica a vista delf'intero corpo

Destinazione Superficie Equivalente [ Valore Unitario Vidlare Complessivo
| Residenziale 175,00 | € 1.000,00 € 175.000,00
Valore corpo € 175.000,00
Valore accessori € 13.000,00
Valore complessivo intero € 188.000,00
Valore complessivo diritto e quota €1388.000,00
Riepiingo:
g fmmaobile Superficie Lordo Velore intera Yolore diritto e
) : inedio ponderole guoty
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Rapporto di stima Esecurione Immobiliare - n. 201 / 7014

Autorimessa

A con annesso 175,00 € 188.000,00 € 138.000,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.F. {
min.15% )

Riduzione del 0% per la vendita di una sala quota dell'immobile in virtiy
del fatto che il valore delia quota non coincide con la quota del valore:
Rimborse forfettario di eventuali spese condominiali insofute nel hien-
nio anteriore alia vendiza:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

Volturazione e registrazione uffici Catasto e conservatoria atto Trib.
Venezia R.G. 8366/2008

8.5 Prezzo base d'zsta del lotto:

Valore immobiie gl netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in cui s
trova:
Prezzo divendita del lotto nello stato di "occupato™

Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™:

Allegati
A) Nomina e Quesito di incarico;
B} Lettere R/R operazioni peritali,

)

individuazione in mappa aereo fotogrammetrica della zona;

D} Visure catastale,Elaborati Planimetrici, Planimeatrie catastali;
E} Copia estratto catastale 1/2000;

F} Relazione WNotariie iscrizioni e Trascrizioni ventennale ipotecarie; 1)Visura Ipotecaria Aggiornata al
22/09/2015; 2) Storico Catastale 05/04/15:

G} Copia atto di Proprietd DONAZIONE del 31,

H) COPIA Osservatorio immobiliare Agenzia del Territorio;
I} Documentazione fotografica n. 58;
L} ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA "o,

M) CONCESSIONE 30/98;1) VARIANTE 30 /1998 1JCERT!

Data generazione;
22-09-201517:09:51

€ 47.006,00
£0,00
£0,00
£4,00
€0,00

€£-1.000,00

£ 140.000,00
£ 0,60

£0,00

/01/2002; RICORSO E SEPARAZIONE TRIBUNALE Di VENEZIA ;

FICATC D) ABITABILITA/AGIBILITA";
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Ufficio Provineciale di Venezia — Territo

rio Servizi Catasteli — Uyaméﬁowm SILVESTRI ENRICO

Vis.

ord. (1.00 eurc)

1

i

—2018 10:0:34

Lug
n. PNO(61668/2015

B

Prot.

[

1:2000
534.000 x 37B.000 meiri

Scale originale:

Dimensione cornice:

I0RE
DE MARCO MAURC

!
CINTG CAOMAGG

8

Richiedente:

1 Particella: 101

Comune :
Foglio:
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