Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 229 / 2016

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSIS

N° Gen. Rep. 229/2016
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa NATALIA GIUBILE!

Custode Giudiziario: Matteo Morganti

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
 Lotto 001 - Via Manara n.6 |

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Geom. Francesco Ciculi
CCLFNC71B18F4571

Via del Girasale 12 - 05026 Montecastrilli
0744-949090

francesco.ciculi@tiscali.it
francesco.ciculi@geopec.it

Pag, 1
Ver. 3.0
tdicom Fnance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 229 / 2016

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Manara n.6 - TERNI - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

Dati Catastali: OMISSIS nato in Belgio il 23/02/1976 CF OMISSIS, foglio 124, particella 458,
subalterno 13, indirizzo Via Manara n.6, piano 3-5S1, comune Terni, categoria A/2, classe 3,
consistenza 5.5, superficie 92, rendita € 610.71

2. Stato di possesso

Bene: Via Manara n.6 - TERNI - Terni {Terni) - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato
Possesso: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Manara n.6 - TERNI - Terni {Terni} - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato
Accessibilita degli immoaohbili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Manara n.6 - TERNI - Terni {Ternil - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpa: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato
Creditori Iscritti: OMISSIS
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5.

6.

7.
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Comproprietari

Beni: Via Manara n.6 - TERNI - Terni {Terni) - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato

Comproprietari: Nessuno

Misure Penali

Beni: Via Manara n.6 - TERNI - Terni (Terni) - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Via Manara n.6 - TERNI - Terni (Terni} - 05100
Lotto: 001 - Via Manara n.6

Corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato
Continuita delle trascrizioni: §1

Prezzo

Bene: Via Manhara n.6 - TERNI - Terni (Terni) - 05100

Lotto: 001 - Via Manara n.6
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 229 / 2016

‘Beni in Terni (Terni)
Localitd/Frazione TERNI
Via Manara n.6

Lotto: 001 - Via Manara n.6

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sika trascrizione dei titoli di acquisto nel
ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento al piano terzo e cantina al plano interrato.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Terni {Terni) CAP: 05100 frazione: Terni, Via Manara n°6

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazigne: OMISSIS nato in Belgio il 23/02/1976 CF OMISSIS, foglio 124, particella 458,
subaiterno 13, indirizzo Via Manara n.6, piano 3-S1, comune Terni, categoria A/2, classe 3,
consistenza 5.5, superficie 92, rendita € 610.71

Per quanto sapra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Trattasi di una porzione di fabbricato di civile abitazione, costruito nell'anno 1963.
L'appartamento residenziale oggetto di esecuzione é ubicato al piano terzo, la cantina & ubicata al
piano_interrato.

Il CTU Geometra Francesco Ciculi dichiara che gli immobili oggetto di esecuzione immaohiliare
risultano censiti all'Agenzia del Territorio di Terni comune di Terni, af foglioc 124 particelia 458
subalterno 13 per guanto riguarda I'appartamento e la cantina con categoria A/2 di classe 3 vani
5.5.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole con parcheggi sufficienti,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Locali commerciali (buona), Farmacia (buona), alimentari (buona),
Scuole (buona), Ospedale (buona)

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri Himitrofi: Centro storico di Terni.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 229 / 2016
Attrazioni paesaggistiche: Cascata delle Marmore.

Attrazioni storiche: Centro storico di Terni.
Principali collegamenti pubblici: Autcbus 50 mt, Stazione 1 km, E-45 1 km, Via Flaminia 500 mt

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da OMISSIS, con contratto di locazione stipulato in data 27/03/2015 per I'importo di
euro 5.160,00 con cadenza mensile.ll canone di locazione & considerato vile ai sensi dell'art. 2923
comma 3 c.c.Registrato a Terni ai nn.T3X15T001679000J) Tipologia contratto: 3+2, scadenza
28/02/2020Data di rilascio: 28/02/2018

If contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:

4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2  Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4,2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
210000; Importo capitale: € 105000 ; A rogito di Notaio Andrea Errani in data
05/03/2010 ai nn. 82397/26581; Iscritto/trascritto a Terni in data 30/03/2010 ai nn.
652

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS ; A rogito di Tribunale di Terni in

data 06/10/2016 ai nn. 3177 iscritto/trascritto a Terni in data 11/11/2016 ai nn.
7524;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 229 / 2016
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 30,48 €

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 290,82 €. Gestione ordinaria
condaminio

Millesimi di proprieta: Millesimi di proprieta per appartamento e cantina 32.46
Accessibilitd delf'immobile al soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe E 85.85 kWh/mg anno

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietaric: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 18/09/2009 . In forza di atto di
compravendita - a rogito di Notaio Carlo Maretti, in data 26/07/1965, ai nn. 9631; registrato a
Terni, in data 02/08/1965, ai nn, 1733/105; trascritto a Spoleto, in data 10/08/1965, ai nn. 3788,

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 18/09/2009 ad oggi {attuale/i proprietario/i) . In forza di atto
di donazione - a rogito di Notaio Gian Luca Pasqualini, in data 18/09/2009, ai nn. 56163/12092;
trascritto a Terni, in data 16/10/2009, ai nn. 8036.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Licenza di costruzione

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: Di nuova costruzione fabbricato residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 14/05/1963 al n. di prot, 8777
Abitabilita/agibilita in data 16/05/1964 al n. di prot, 7549

7.1 Conformita edilizia:
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Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitda urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: DCC 307 DEL 15/12/2008

Zona omogenea: Zona Bb{12.20)a conservazione e completamento
Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO

urhanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni [NO

particolari?

indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: Zona Bb{12.20}a conservazione e completamento
Residua potenzialita edificatoria: NG

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulia conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile {A2] di cui al punto Appartamento al piano terzo e cantina al piano
interrato

L'appartamento ad uso civile abitazione ubicate al piano terzo, nel fabbricato condominiale sito nel
Comune di Terni in Via manara n.6 con identificativi catastali foglio 124 particella 458 subalterno 131l CTU
dichiara che nel sopralluogo del 18/02/2017 ha potuto constatare le caratteristiche estrinseche ed
intrinseche dello stesso appartamento che qui di seguito saranno elencate:l'appartamento é situato al
piano terzo del fabbricato, & stato edificato nell'anno 1963.1Lo stesso & composto da: Ingresso, soggiorno,
cucina, bagno, due camere, ripostiglio e due balconi scoperti oltre alla cantina al piano
interrato.l'appartamento si presenta in buone condizioni, con rifiniture interne buone, & stato realizzato
con struttura portante in cemento armato e fondelli in muratura, solai in latero cemento, condizioni
statiche buone,gli infissi sono in legno vernicialo bianco con vetri semplici e tapparelle, i pavimenti
risultano essere in marmo in tutte le stanze tranne i due bagni, le rifiniture sono buone, la tinteggiatura a
tempera colorata, l'intonaco di tipo civile, le porte interne in legno.Per quanto riguarda gli impianti il CTU
dichiara che: il riscaldamento e acgua calda sanitari sono prodotti da una caldaia autonoma dell'unita
immobiliare urbana alimentata a gas metano di citta , ubicata all'esterno dell’abitazione pit precisamente
nel terrazzo della cucina.l'impianto elettrico e l'impianto idrico sono sotiotraccia rispettosi delle norme
vigenti.La cantina annessa all'appartamento al piano terzo ad uso di civile abitazione, @ ubicata al piano
interrato nel fabbricato condominiale.ll CTU dichiara che nel sopralluogo del 18/02/2017 ha potuto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 229 / 2016
constatare le caratteristiche estrinseche ed intrinseche della stessa cantina che qui di seguito saranno
elencate:la cantina & situato al piano interrato dell'intero blocco di fabbricato.La stessa € composta da una
superficie reale netta di mq, 7.72.La cantina in oggetto é allo stato grezzo, infatti le pareti sono prive di
intonaco, & esistente un'impianto elettrico funzionante ma da coltaudare e la porta d'ingresso & in legno
con doghe,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 81,44

E' posto al piano: Terzo e Interrato

L'edificio & stato costruito nel: 1963

ha un'altezza utile interna di circa m. 3.00 mt

L'intero fahbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a. condizioni: buone

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: c.a. condizieni: buone
Solai tipologia: latero cemento condizioni: buone

Strutture verticali materiale; c.a. condizioni: buone

Travi materiale: c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno pratezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale; legno tamburato condizioni: buone

Pareti esterne materiale: a doppia fodera coibentazione: inesistente rivestimento:
cortina in mattoni condizioni: buone

Pavim. interna materiale: marmo condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone
Portone di ingresso tipologia: doppia anta a hattente materiale: legno masselio accessori:

senza maniglione antipanico condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: gres-ceramico condizioni: buone
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Rivestimento ubicazione: cucina materiale: gres-ceramico condizioni: buone
Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: buone
Impianti:

Antenna collettiva

Ascensore

Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: a fune condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: audio condizioni: buone conformita: rispettoso
delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone
conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e
cemento recapito: coliettore o rete comunale
ispezionabilita: buona condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano rete di
distribuzione: tubi in ferro condizioni: buone conformita:
rispettosc delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in ferro zincato
condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia centralino: assente condizioni:
buone conformita: rispettoso delle vigenti normative
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Esiste impianto elettrico |

Epoca di realizzazione/adeguamento 1963

Impianto a norma St

Esiste |a dichiarazione di conformita L, 46/90 e NO

successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

) TR generatore a metano per distribuzione acqua calda
Tipologia di impianto o ) o
sanitaria e riscaldamento

Stato impianto buono

Potenza nominale 25.6 kw

Epoca di realizzazione/adeguamento 2006

tmpianto a norma Sl

Esiste |a dichiarazione di conformita NC

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO

climatizzazione

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e NO

successive

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Esiste ceriificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:;

{'immabile dispone di ascensori o montacarichi Sl

Esistenza carri ponte NO

Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Ingresso sup reale netta 6,07 1,00 6,07

Soggiorno sup reale netia 24,63 1,00 24,63

Cucina sup reale netta 9,48 1,00 9,48

Letto 1 sug reaie netta 16,65 1,00 16,65

Letto 2 sup reale netta 11,987 1,00 11,97

Corridoio sup reale netta 3,20 1,00 3,20
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Ripostiglio sup reale netta 1,96 1,00 1,96
Baicone 1 sup reale netta 3,91 1,00 3,91
Balcone 2 sup reale netta 3,57 1,00 3,57
81,44 81,44
Accessori
Cantina posto al piano interrato - Sviluppa una superficie complessiva di 7.72 myg
Valore a corpo: € 3860
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del pil probabile valore di mercato dei beni oggetto di stima, il
sottoscritta CTVU Geom. Francesco Ciculi applica il criterio di stima per "comparazione o
confronto diretto", tale metodo risulta essere il pilt adatto e rispondente alla realtd, per la
ricerca del valore di mercato per beni simili per condizioni intrinseche ed estrinseche
alt'immobile oggetto di stima.Sulla base di quanto sopra esposto il sottoscritto CTU Geom.
Francesco Ciculi tiene congruo applicare un valore unitario riferito al Mq., della superficie utile,
pari ad € 1100.00 al Mgq. per I'appartamento &l piano terzo, per il locale ad uso cantina al piana
interrato €500,00 Mg, per i terrazzi scoperti €500,00 mg.
8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni;Conservatoria del Registri Immobifiari di Terni;Ufficio tecnico di Terni;Agenzie
immobitiari /o osservatori del mercato immobiliare: BORSINO IMMOBILIARE DELLA REGIONE
UMBRIA,;Altre fonti di informazione: ESPERIENZA PROFESSIONALE DIRETTA PER STIME
EFFETTUATE IN ZONE LIMITROFE, COMPRAVENDITE RECENTI DI BENI SIMIL..
8.3 Valutazione corpi:
Appartamento al piano terzo e cantina al piano interrato. Abitazione di tipo civile [A2] con
annesso Cantina
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
ingresso 6,07 £€1.100,00 £6.677,00
Soggiorno 24,63 €1.100,00 €27.093,00
Cucina 9,48 €1.100,00 € 10.428,00
letto 1 16,65 € 1.100,00 €18.315,00
Letto 2 11,97 £1.100,00 €13.167,00
Carridoio 3,20 €1.100,00 €3.520,00
Ripostiglio 1,96 €1.100,00 €2.156,00
Balcone 1 3,91 £ 500,00 € 1.955,00
Balcone 2 3,57 € 500,00 € 1.785,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 85.096,00
Valore corpo € 85.096,00
Valore Accessori € 3.860,00
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€ 88.956,00
€ 88,956,00

Valare compiessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Valore intero Valore diritto e
quota

Riepilogo:
Superficie Lorda

medio ponderale
€ 88.956,00

1D immohile

81,44

€ 88.955,00

Abitazione di tipo
civile [A2] con
annesso Cantina

Appartamento  al
piano terzo e
cantina al piano
interrato

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

{ min.15%)
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:

£13.343,40

€0,00

€0,00

€75.612,60

8.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

Data generazione:
23-03-2017
L'Esperto alla stima
Geom. Francesco Ciculi

| Gooigen i,
= | ;1‘/ - ‘é '
“"_,-._' \

e

€0,00
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STUDIO TECNICO ASSOCIATO

geom. Francesco CICULI e geom. Andrea NINI
PROGETTAZIONE, CATASTO, TOPOGRAFIA , RILIEVI GPS, CARTOGRAFIA

ALLEGATO

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

| Collvgin Provintiale
Geomeyr! o Cmmmetr Lagresi
o T

¥ =

Via det Girasole 12 - 05026 Montecastrilli - TERNI - Tel. 0744-249090 fox 0744-240778 e mail studiotecnostaff@alice.it




PUNTI DI SCATTO FOTOGRAFICI
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TRIBUNALE DI TERNI
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
N° Gen. Rep. 229/2016
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ALLEGATO

VISURA, ESTRATTO E PIANTA CATASTALE

TECNOSTAFF Studio tecnico associato, Via del Girasole 12 — 05026 Montecastrilli (TR)
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TECNOSTAFF

STUDIO TECNICO ASSOCIATO

[

ALLEGATO

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

TECNOSTAFF Studio tecnico associato, Via del Girasole 12 — 05026 Montecastrilli (TR)



Spett.le Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell’ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

Il/1a sottoscritto/a Francesco Ciculi

nato/a a Montecastrilli il 18/02/1971
residente/ con studio/ con sede in Montecastrilli Provincia di Terni

Via/ Viale/ Piazza Via del Girasole n. 12

Tel: 0744949090 Cell: 3356676902
E-Mail: francesco.ciculi@tiscali.it

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato alla redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica
per ' edifico/unita immobiliare

ubicata/o nel comune di Terni ()
in Via/ Viale/ Piazza VIA MANARA

TRASMETTE

In allegato alla presente:

[X] copia dell'Attestato di PrestazioneEnergetica
[X] copia del Libretto di impianto o di centrale

Luogo / /Qﬂ('rf/f'fy /72!'0”! AR/

Data: 14/03/2017

Firma e Timbro



[

egione Umbria

DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE r
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

I
I

Destinazione d'uso

Residenziali
D Non Residenziali

Classificazione D.P.R. 41/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza con
carattere continuativo

Oggetto dell'attestato

]:llntero edificio
Unitd immobiliare

DGruppo di unita immobiliari

Numero unita immobiliar di cui é
composto Iedificio : 1

D MNuova costruzione

D Passaggio di proprieta

D Locazione

[:[ Ristrutturazione importante

D Riqualificazione energetica

.Altro: ESECUZIONE IMMOBILIARE

Dati ldentificativi

Regione ;
Comune :
Indirizzo :
Piano :
Interno :

Coordinate Gis :

Umbria

Terni

VIA MANARA
3

42.554 - 12.643

Zona climatica : D
Anno di costruzione : 2017
Superfice utile riscaldata : 80.590
Superfice utile raffrescata : 0.000
Volume lordo riscaldato : 298 .860

Volurme lordo raffrescato : 0 000

Comune Catastale Sezione

Terni

Particella
458

Foglio
124

Subaltemi Altri Subalterni

13-13

Servizi energetici presenti

Li_, Clirmatizzazione Invernale
Dﬁ Cliratizzazione Estiva

D Ventilazione Meccanica
25| Prod. acqua calda sanitaria

PREASTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta I'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonche la
prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del fabbricato

INVERNO

ESTATE

+ Pill efficente

== Meno efficente

Prestazione enrgetica globaie

Riferimenti

EDIFICIO

Gil immobili simili
avrebbero in media la
seguente
classificazione:

A ENERGIA
QUASIZERO

Se nuovi:

B (40.410)

Se esistenti:

G (0.000)

EP ginren

85.850

kWh/maqg anno

Codice Ape: 055032_20170314123251_TFAMHJYBJC Valida fino al 14/03/2018 IE'




Regione Umbria

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovalbile, nonché una stima dell'enrgia consiumata annualmente dail'immbolie
secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

OO0 O0O0O0000000XM

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantitad annua consumata in uso
standard {specificare unita di
misura)

Inidici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete
Gas Naturale

GPL

Carbone

Gasolio e Olic Combustibile
Gasolio

Olio Combustibile
Biomasse solide
Biomasse liquide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico
Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento
Altro

146.000 kwh

669.000 Nm?®

Indice della prestaizone
energetica non rinnovabile
EP gl,nren
kKWh/mg anno

85.850

Indice della prestaizone
energetica rinnovabile EP
gl.nren
kWh/mg anno

0.850

Emissioni di CO2 kg/mq
anno

16.220

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILL

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singole intervento o con ta realizzazione deltinsieme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione energetica.

[Codice Tipo di intervento Comnorta una |Tempo di ritorno Classe Energetica CLASSE
raccomandato ristrutturazion | dell'investiment raggiungibile con ENERGETICA
e importante o anni I'intervento radai has :
ggiungibile se si
{EP gl,nren KHh/mq anno} realizzano tutti gli
RENZ, [DOPPI|VETRIB.E. No 4 D(71.910 KWh/m2 anno) interventi
raccomandati
RENS [VALVOLE TERMOSTATICHE E |No 5 C(59.280 kKWh/m2 anno}
MODULAZIONE . C
59.280

kWh/m2 anno

Codice Ape: 055032_20170314123251_TFAMMJYBJC Valida finc al 14/03/2018 |EH




ATTESTATO DI PRESTAZIONE ~
ENERGETICA DEGLI EDIFICI A me

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia Esportata 0.000 kWh/anno l Vettore Energetico Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABERICATO

V - Volume riscaldato 298.860 m

S - Superficie disperdente 81.110 m?

Rapporto S/V 0.271

EP H,nd 33.090 kWh/m*anno
A solest / A sup utile 0.092 H

Y 0.481 W/m?2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMIPIANTI
Servizio energetico  Efficienza  Epren  Epnren  Tipo di impianto AN di Codice catasto Vettori  Potenza

| - media installazione regionale impianti mgic: nominale kW
slaqippéle termici uti i

) - !

Climatizzazione 0.550 0.330 59.570 Caldaia standarg 2006 L1117 Gas naturale 25.600

Invernale

Pred. acqua calda 0.630 0.520 26.280 Caldaia standard 2006 L1117 Gas naturale 25.600

sanitaria

Codice Ape: 055032_20170314123251_TFAMHJYBJC Valida fino al 14/03/2018 Iﬂl



Il ATTESTATO DI PRESTAZIONE l-

Regione Umbria

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

20w

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o lecali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e intervenii di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni important:.

PER QUANTO RIGUARDA IL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA, VISTA LA POSIZIONE
PROTETTA SI RITIENE PROCEDERE INTERVENEDO CON LA SOSTITUZIONE DEI VETRI SINGOLI ESISTENTI E
CON L'INSERIMENTO DI VALVOLE TERMOSTATICHE E TERMOSTATO MODULANTE.

|

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organisme pubblico X | Tecnico abilitato Organismo/Societa

\Nome e Cognome / Denominazione ‘ﬂancesco Ciculi

{Indirizzo Via del Girasole , 05026 Montecastrilli (Terni)

E-Mail francesco.ciculi@tiscaliit I
Telefono 0744949090 '
Titolo GEOMETRA - I
Ordine/iscrizione B [COLLEGIO GEOMETRI TERNI NA® 929 "
Dichiarazione di Indipendenza It softoscritto certificatore, consapevole delle raspor.lsabi.I.it—é"égsunte ai sensi _degli

artt.359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed
imparzialita di giudizio I'attivita di Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto
oggetto del presente attestato e 'assenza di conflitto di interessi ai senst dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

llnformazioni aggiuntive

C—
Codice Ape: 055032_20170314123251_TFAMHJYBJC Vaiida fino al 14/03/2018m



ATTESTATO DI PRESTAZIONE "
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

l

Regione Umbria

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un soprallvogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per 1a redazione / N
del presente APE? % 0
SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia ¢i scostamento massimo dei risultati conseguiti rispetto ai S(/ N
valeri ottenuti per mezzo delle strumento di riferirnento nazionale? G

Ai fini della redazione del presente attestato & stato ufilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo semplificato? SI / M)

Il presente attestato € reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazioné-sosmuiiva di atto notorio ai sensi dell’anicolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15. comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificate dafl'articolo 12 del D.L §3/2013.

Data Emissione  14/03/2017 —

itniclss

Data Scadenza  14/03/2018 o Firma e timﬁrwico o firma digitale

<~

 —
Codice Ape: 055032_20170314123251_TFAMHJYBJC Valida fino al 14/03/2018 m



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
I ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Regione Umbria HilH

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

1l presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell’ edificic o dell' unita immobiliare, ovwero la quantita di ener-gia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d’ uso. Al fine di
individuare le potenzialitad di miglioramento della prestazione energetica, I' attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene alresi indicata la classe energetica pil efevata raggiungibile in caso di reafizzazione delle
misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata fa motivazione alla base della redazione defl’ APE. Nell' ambito del periodo
di validita, ¢ié non preclude I' uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi ero-gati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’ edificio in una scale da A4 (edificio pib efficiente) 8 G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipclogia e dal rendimente degli impianti presenti. Tale indice da un’ indicazione di come I' edificio, d” estate e

d’ inverno, isofa termicamente gli ambienti interni rispetto all’ ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-ta osserva il

seguente criterio:
QUALITA' ALTA @ QUALITA® MEDIA QUALITA’ BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata confarmemente alte disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall articolo 4, comma 1 del d.gs. 192/2005. 1l fabbisogno
energetico molto basso o quast nullo € coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pre-dotta all” internc del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull’ apposito spazio adiacente alla scala di cfassificazione indica I appartenenza dell’ edificio oggetto

del” APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvera contraddistinti da stessa tipologia d’' use, tipologia
costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell” attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: |z sezione riporta I’ indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell’ immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall' immobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall’ immobile secondo un uso

standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che cfassifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la

ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Tipo di Intervento
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTQ CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CUMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

Codice Ape: 055032_20170314123251_TFAMHJYBJC Valida fino al 14/03/2018
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Cod. Catasto .
Allegata | (At 1)

TRATTAMENTO ACQUA

©4 D'W Q ...... {m3)

DUREZZA TOTALE DELL'aCQuAa N,m ........... (°fr)

CONTENUTO D'ACQUA DELLIMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE

TRATTAMENTO DELL'ACQUA DELL'IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE (Rif. UNI 8065):

< Assente

i_| Filtrazione _] Addolcimento: (] Condizianamento chimico

durezza lotale acqua impianto ............ {°fr}
Protezione dal gelo:  fyAssente

} Glicole etilenico

concentrazione glicole net fluido termovettore (%) .. (pH)
{_| Glicole propilenico
concentrazione glicole nel fuido lermovettore (Y R (+ 1y |
TRATTAMENTO DELL’ACQUA CALDA SANITARIA (Rif. UNI 8065): > ,
%mmam e i ‘,
*} Filtrazicne [} Addolcimento: [} Condizionanento chimica
durezza totale uscita addolitone ... (*in

TRATTAMENTO DELL'ACQUA DI RAFFREDDAMENTO DELL'IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE ESTIVA:

Assente

Tipologia circuito di raffreddamento:

senza recupero termico a recupears termico parziale 7] a recuperc termico totale
QOrigine acqua di alimento:

[} acquedotto [ pozza "] acqua superficiale

Trattamenti acqua esistenti:

] Fitrazione filtrazione di sicurezza

filtrazione a masse

-

7] nessun trattamento

| T Trattamento acqua addolcimento

osmosi inversa
demineralizzazione
FE 1L (o OO U PO

nessun trattamento

03

" Condizionamento chimico a prevalente azione antincrostante

a prevalente azione anticorrosiva

azione antincrostante e anticorrosiva

L

bigcida

|| nessun trattamento

Gestione torre raffreddamento:

[ Presenza sistema spurgo automatice (per circuiti a recupero parziale)

- {USicm)

Taratura vatore conAUCIDIILA INIZIO SPUIGO orii oot e (pSfcm)

CoNAIGIDITItA ACGUA IN INGIBSBO —vovote ettt s o

<1 NOMINA DEL TERZO RESPONSABILE DELL'IMPIANTO TERMICO M_ﬁﬂamwa_wﬂw.;;?

Il sottoscritto

RAGIONE SOCIALE .ot tee et e et a s e see s a e eme e eas e resean e LPIVA
responsabile dell'impianto in qualita di [ proprietaric 4 amministratore

affida la responsabilita dei’imptanto termico aila Ditta

BAGIONE SOCIALE .. CClaa .

Riferimento: contratto allegato, valido dai
Firma del proprietario / amministratore ........._.....

Firma del terzo responsabile ............

Il sottoscritto
COGNOME _ ...

responsabile dell'impianto in qualitd di [ | proprietario  [] amministratore
affida fa responsabilita dell’impianto termico alla Ditta

RAGIONE SOCIALE e
Riferimenta: contratto allegato, valido dal ... ... a&at._...
Firma dal proprietario / amministratore ...

Firma del terzo responsabile ...,

1l sottoscritto
RAGIONE SOCIALE ...,

responsabile dell'impianto in qualita di | | proprietario [ ] amministratore
affida la responsabilitd del'impianto termico atla Ditta

RAGIONE SOCIALE oo

Riferimento: contratto allegato, vatido dal .

Firma del proprietario / amministratore ...

Firma del terzo responsabile ...

Il sottoscritto

COGNOME . e WOME CF . e i :
RAGIONE SOCIALE ot aemae s e aen e PV .
responsabile dell'tmpianto in qualita di [ | proprietario | ] amsministratore

affida la responsabilitd dell'impianto termico alla Ditta

RAGIONE SOCIALE e e e . [T e COIAA
Riferimento: contratto allegato, valido dal ... ... ... .. al. ..

Firma del proprietario / amministratore .

Firrna del terzo responsabile ... ..ol
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Capo 2° - Zone ed aree
Sezione 1 — Zone di uso residenziale e nuclei

OP-Art.136 Disposizioni generali
1. Per la definizione delle destinazioni d’uso prevalenti e per le ulteriori ammesse in zona residenziale,
si rinvia all’art.55 delle presenti norme.
2. Le zone residenziali comprese nelle Aree Centrali cost come definite nell’art.55 delle presenti
nonme sono suddivise in nuclei riportati nella tavola di zonizzazione di piano e contrassegnati con
una lettera maiuscola, una lettera minuscola e, tra parentesi, due numeri d'ordine o una lettera
maiuscola.
La lettera maiuscola B definisce la zona omogenea di appartenenza,
La lettera minuscola definisce fa tipologia di nucleo: conservazione e completamento b,
ristrutturazione urbanistica c;
Il primo numero d'ordine indica 'ambito territoriale di cui al precedente art. 133 nel quale il nucleo
residenziale ricade;
Il secondo numero d'ordine individua la numeraziane dei nuclei residenziali;
La lettera maiuscola V, che esclude i due numeri precedentemente definiti, definisce la categoria di
conservazione dei velumi esistenti; per i nuclei individuati con tale sigla (BbV), si rinvia all’art.57
delle presenti norme.

OP-Art. 137 Zone A e B di conservazione e completamento (Bb(n.n) e A#Bb(n.n), BV(n.))
l. Parti del territoric completamente edificate a destinazione prevalentemente residenziale per
le quali l'obiettivo & diqualificare il tessuto preesistente, di conservare le caratteristiche
formali ¢ tipologiche degli edifici € completarne le parti degradate.

2. L'incremento volumetrico, consentito secondo le modalitd appresso specificate nei punti AeB, é
espresso in percentuale rispetto all’esistente al momento dell’approvazione della Variante al PRG
delle Aree Centrali (D.P.G.R. n.376 del 26.06.97)

3. Le percentuali ammesse sono le seguenti:

INCREMENTO 0(a), + 7.5% (b), + 15% (¢) ¢ +25% (d).

Processo di attuazione

4. Le prescrizioni per le zone B possono trovare attuazione mediante due modalita cosi definite

A) Piani Attuativi di iniziativa pubblica.

B) Intervento edilizio diretto

5. [ Piani aftuativi di iniziativa pubblica potranno essere estesi ad un intero ambito o ad uno o pil
nuclei fatte salve le facoita concesse dagli artt.27 e 28 della L.457/1978.

5.1 Lo strumento urbanistico aftuativa stabilvd la distribuzione della volumetria consentita
all'interno di ciascun nucleo, tenendo conto delle indicazioni contenute nella retazione di piano.
5.2 Perinuclei con incremento volumetrico 0. (zero), nell'ambito dei Piani Attuativi di cui al ¢.5,
sara consentita una percentuale di aumento complessivo pari al 2.5% della volumetria totale
condizionato al reperimenio degli standards urbanistici relativi.

5.3 Particolare attenzione dovra essere posta nello stabilire le categorie d'intervento ammesse per
gli edifici classificati storici "1" nelie planimetrie B per iquali in nessun caso potra essere prevista
la demolizione.

5.4 Nell’ambito dei Piani Attuativi di cui al ¢.5, potranno essere riconsiderate te categorie d’intervento
ammesse per i singoli edifici di cui al successivo ¢.7.1.

5.5 Per quanto riguarda gli interventi specifici dei nuclei relativi ai P.P. gia approvati o in corso di
approvazione di cui al ¢3 dell’art.133, si rinvia alle prescrizioni in essi contenute, saivo diverse
indicazioni del piano; nella redazione dei nuovi piani attuativi o di varianti a quelli approvati,
Iincremento di volumetria massimo ammissibile per i nuclei sopra detti & quello desumibile dalle
prescrizioni dei piani attuativi, salve quanto detto al comma 5.2.

5.6 Per i Piant Attuativi di iniziativa pubblica inclusi nei nuclei B, ancorché decaduti per decorso del
termine di validita, 1 cui interventi siano realizzati 0 la cui realizzazione non sia ancora completata
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alla data di adozione della presente normativa, rimangono in vigore le quantitd ¢ le destinazioni
d'uso fissate per i nuclei originari,
5.7 I Piani Attuativi la cui procedura di esame ed approvazione sia stata favorevoimente avviata
dallA.C. prima dell'approvazicne della Variante al P.R.G delle Aree Centrali (DPGR n.376 del
26.06.97) sono inclusi e delimitati nefle tavole B e [a loro attuazione dovrd avvenire nel rispetto
dei parametri di seguito indicati:
Piano A.ttuativo BV(1)
DESTINAZIONE D’USO: Residenziale, commerciale
QUANTITA’ REALIZZABILL: me.3.552
ALTEZZA: 4 piani residenziali + | piano negozi
PRESCRIZIONI: Ristrutturazione, nuova edificazione
Piano A.ttuative BV(2)
DESTINAZIONE D’USO: Residenziale, commerciale
QUANTITA® REALIZZABILL: me.4.700
ALTEZZA: 4 piani + | piano negozi con portico
PRESCRIZIONI: Restauro del manufatto medievale ¢ realizzazione di una piazza pedonale
Piano A.ttwativo BV(3)
DESTINAZIONE D’USO: Residenziale
QUANTITA® REALIZZABILL: mc.1.316
ALTEZZA: 2 piani
PRESCRIZIONI: sopracfevazione
Piano A.ttnativo BV(4)
DESTINAZIONE D'USOQ: Servizi socio-sanitari: Presidio medico-chirargico
QUANTITA® REALIZZABILI: mec.6.652
ALTEZZA: 2 piani
PRESCRIZIONI: conservazione con parziale demolizione e ricostruzione con ampliamento.
Gh edifici che rientrano nell'ambito di tali interventi sono esclusi da qualsiast altra modalita di
attuazione; la volumetria ad essi riferita é inclusa in guella esistente per ogni nucleo.
5.8 1 nuclei di ristrutturazione urbanistica non ricadenti nei PA di cui al ¢.3 dell’art. 133 approvati o in
corso di attuazione sono individuati nelle Tavole A come zone di conservazione dei volumi eststentl,
BbV, di cui all’art. 57 delle presenti norme e sono delimitati con apposita sigla nella tavola B. Per essi
si rinvia ai relativi PA o progetti convenzionati che restano in vigore fino ai termini di  scadenza
prevista o di norma; una volta scaduti tali termini restanoe in vigore le prescrizioni generali riferite aile
N.T.A. della Variante al P.R.G. delle Aree Centrali, che sono le seguenti;
NUCLEO Be(2.1)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Infervento di ristrutturazione, recupero e nuova edificazione,
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata.
E' consentita la suddivisione del nucleo in pid unitd minime di intervento sulla base di un progetto
Unitario.
3) TIPIEDILIZ] AMMESSI
Edifici ad uso prevalentemente residenziale o misto residenziale-commerciale-uffici.
4) DESTINAZIONI D'USO

Residenza.

Commercio - direzionale - artigianalo di servizio: in quantitd non superiore al 25% della volumetria
complessiva (esercizi commerciali: superficie di vendita (art. 4, leit. ¢, D.Lgs 114/1998) non superiori a
200 mq.).

5) INTERVENTO EDILIZIO

Riqualificazione tipologica e funzionale - demolizione ¢ ricostruzione - nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZARBILI

IF 8.0 me./myq..
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI

Da gefinirsi nel progetto.

Sono prescritti massimo 3 piani +negozi nei fronti di Via Vollusiano e Via Curio Dentato,
8) SPAZI PUBBLICI O D1 USO PUBBLICO

Parcheggi secondo le norme vigenti.
9y PRESCRIZIONT PARTICOLARI

Nessuna.
NUCLEOQ Be(5.1)
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1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di ricostruzione e ricomposizione attraverso  l'inserimento di nuove strutture insediative
in aree parzialmente edificate. Riorganizzazione dell'assetto viario.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE
Intervento edilizio diretto con convenzione accessiva sulla base di un progetto unitario esteso al
comparte defiaito in planimetria.
3} TIPI EDILIZ} AMMESST
Edifici ad uso prevalentemente residenziale o misto residenziale- commerciale-uffici.
Edifici specialistici,
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio - direZionale - artigianato di servizio: in quantita non superiore al 25% della volumetria
complessiva (esercizi commerciali: superficie di vendita (art. 4, lett. ¢, D.Lgs 1 14/1998) non superiori a
200 mq.).
Atlivita alberghijera o para alberghiera,
5) INTERVENTO EDILIZIO
Riqualificazione tipologica e funzionale, dernolizione ¢ ricostruzione, nuova editicazione,
6) QUANTITA' REALIZZABILI]
IF 3.0 mc./mq. esteso all'area di comparlo.
Parcheggi - v. ant. 31.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da definirsi nel progetto unitario.
8} SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti.
9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
E'prevista la realizzazione di un parcheggio aggiuntivo cosl come definito in planimetria.
NUCLEO Be(12.2)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
intervento di notevole complessitd sia per lestensione del comparto, sia per la molteplicitd dei
contenuti urbanistici, architettonici, ambientali e d'uso. Riorganizzazione, ristrutturazione e
riqualificazione della struttura urbanistica, dell'assetto viario, delle tipologie edilizie, riassetto delle
destinazioni d'usc e recupero di ambiente naturale (sponda del fiume) fortemente degradato.
2) PROCESSO DI ATTUAZIONE ‘ .
PA dt iniziativa pubblica o privata esteso all'intero comparto definito in planimentria
3) TIPI1 EDILIZI AMMESSI
Edifici ad use prevalentemente residenziale ad uso misto commerciale artigianale direzionale.
4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza
Commercio Direzionale Artigianato di Servizio: in quantita non superiore al 23% della  volumetria
complessiva (esercizi comsmerciali: superficie di vendita (art. 4, lett, ¢, D.Lgs 114/1998) non superiori
a 200 mq)
SYINTERVENTO EDILIZIO
Demolizione e ricostruzione; nuova edificazione.
6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF 4.0 me/mg esteso all'intere comparto
Verde pubblico: v, art. 149.
7) ALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Da stabilire con il PA.
8} SPAZI PUBBLICI O D'USO PUBBLICO
Parcheggi secondo le nonme vigenti.
Dovranno essere realizzati sia il verde pubblico che il parcheggio aggiuntivo previsti in planimetria.
93 PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Vedipunti6 ¢ 8.
NUCLEO Be(12.10)
1) TRASFORMAZIONE URBANISTICA
Intervento di riqualificazione dell’assetto architettonico attraverso la demolizione di strutture degradate o
non congruenti con l'intomo edificato, la nuova edificazione e la ristrutturazione di quelle di valore
architettonico e testimomiale.
2} PROCESSO DI ATTUAZIONE
PA di iniziativa pubblica o privata esteso all’intere comparto definito in planimetria.
3) TPIEDILIZI AMMESSI
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Edifici ad use prevalentemente residenziale.

4) DESTINAZIONI D'USO
Residenza.
Commercio, Direzionale, Artigianato di Servizio: in  quantitd non superiore al 25% della volumetria
complessiva (esercizi commerciali: superficie di vendita (art. 4, lett. ¢, D.Lgs 114/1998) non superiori a 200
mq.).

5YINTERVENTO EDILIZIO
Demolizione € ricostruzione. Nuova edificazione.

6) QUANTITA' REALIZZABILI
IF 4.0 me./mq. timitato all'area del nucleo C di ristrutturazione {comprensivo degli edifici da conservare}.
Verde pubblico: v.art.149. :

7YALTEZZE, DISTANZE E ALLINEAMENTI
Altezza massima: 3 piani. Gli altri parametri saranno definiti nel progetto.

8) SPAZI PUBBLICI O D*USQO PUBRBLICO
Parcheggi secondo le norme vigenti; dovra essere sistemata I’area a verde pubblico compresa nel
comparto.

9) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
E’ prevista la conservazione dell’edificio insistente sulla p.44 con possibilita di ampliamento sul relro.

5.9 Per quanto attiene gli interventi individuati nei piani attuativi di cui al ¢.3 dell’art.3 restano vigenti

ie prescrizioni ad essi relative fino alla loro scadenza.

6. Intervento edilizio diretto  Fino all'approvazione dei Piam Aftuativi di iniziativa pubblica &

possibile operdre con intervento edilizio diretto presentando  progetti riguardanti singoli edifici o

gruppi di edifici contigui, i cui ambiti si presentino senza soluzione di continuita,

6.1 Tali progetti dovranno avers l'assenso di tutti 1 soggetti proprietari interessati e saranno

predisposti nell'ambito delle classificazioni di cui aj successivo ¢.7.1.

6.2 La realizzazione degli iriterventi dovra avvenire nel rispetto delle normative vigenti sulle

distanze e sul parcheggi relativamente alle parti aggiunte,

6.3  Qualora sia dimostrata 'tmpossibilita di reperire le aree per 1 parcheggi richiesti, sara

consentito, con apposita garanzia finanziaria, localizzare i parcheggi richiesti nell’ambito delle

realizzazioni previste dal Piano Urbano dei Parcheggi (L.122/1989). Le modalita sono indicate in un
apposito regolamento comunale.

7. Nei nuctei di conservazione e completamento gli interventi song soggetti alle seguenti prescrizioni

particolari: :

7.1 Nella planimetria B sono contenute le seguenti classificazioni degli edifici (Bb{(n))} in cinque

categorie in relazione alle categorie di intervento ammesse secondo parametri  architettonici, storicf

e funzionali esplicitati nella Relazione Generale della Variante al P.R.G. delle Aree Centrali allegata

al presente piano:

1 - Edifici storici di particolare interesse - manutenzione ordinaria e straordinaria e restauro e
risanamento conservativo - Bb(1) (secondo i dettami dell'art. 31 della L. 457/1978, vedi art. 3
DPR.6.6.2001 n. 380

2 - Edifici storici e recenti di particolare inferesse - nistrutturazione edilizia senza demolizione —
ristrutturazione edilizia, come definita alla lettera d) del ¢.1 dell’art. [0, senza demolizione ¢ senza
variazione della sagoma e dell’area di sedime dell’edificio — Bb(2)

3 - Edifici recenti - ristruttuwrazione edilizia - Bb(3) (ex art. 31 L. 457/1978, vedi att. 3 DPR
n.380/2001)

4 - Ampliamento fino ad un massimo di 180 me. - Bb(4);

5 - Ampliamento fino ad un massimo di 360 mc. - Bb(5);

6 - Ampliamento fino ad un massimo di 900 mc. - Bb(6);

7.2 Gl interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e restauro e risanamento conservativo

ammessi per gli edifici classificati storici denominati 1 dovranno essere realizzati nel rispetto delle

loro caratteristiche tipologiche ¢ formali.

7.3 La realizzazione degii ampliamenti di cul al punti 4 ¢ 5 & condizionata al rispetto delle

normative vigenti sui parcheggi e sulle distanze, relativamente aile parti aggiunte. Qualora sia

dimostrata I'impossibilitd di reperire le aree per i parcheggi, sara consentito, con apposita garanzia
finanziaria, localizzare i parcheggi richiesti nell’ambito delle realizzazioni previste dal Pianc Urbano

dei Parcheggs (L..122/1989).
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7.4 Negli interventi di ampliamento valgono le seguenti prescrizioni:

- gli ampliamenti previsti dal precedente ¢.7.1 sonc comprensivi di quelli gia realizzati con la
previgente normativa,

- 'aumento di velume ammesso, di 180, 360 0 960 me., & riferito all'edificio nella sua globalita e
dovra essere realizzato nel rispetio delle caratteristiche tipologiche e formali dell'edificio stesso;
I"ampliamento pud essere realizzato staccato dall’edificio nel caso sia necessario salvaguardare le
caratteristiche architettoniche e tipologiche delto stesso;

- negli edifici isolati, la sopraelevazione & consentita solo a quelli attualmente ad un piano fino
a raggiungere un'altezza massima di due piani fuort terra;

- negli edifict contigui sara consentila la sopraclevazione per untformarsi ad eventuali edifici a
confine piu alti.

8. Per la zona di [.go Cairoli, cosi come delimitata nella tav.B (comprendente -parte del nucleo di

conservazione e completamento A¥Bb(3.5)b, le vie Cairoli ed Angeloni e la zona GV), si rinvia alle

prescrizioni contenute nella Variante al PRG per la riorganizzazione delle attiviti commerciali di L.go
manni, L.go Cairolt ¢ piazza del Mercato coperto - L.go Manni, adottata con DCC n.176 del

7.07.2008.

OP-Art. 138 Nuclei di vistrutiurazione urbanistica (Be(n.n.))
1. I nucler di ristrutturazione urbanistica sono parti del territorio inedificate o parzialmente edificate
nelle quali gli nterventi sono riveolti a sostituire 11 tessuto urbanistico ed edilizio esistente con
un altro diverso mediante un insteme sistematico di interventi edilizi che comportano la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e defta rete stradale.
2. In essi il PRG si attua mediante Piani Attuativi di iniziativa pubblica estesi ad un intero ambito,
3. Fino all'approvazione dei Piani Attuativi si potra intervenire con PA di iniziativa pubblica o
privata esteso all'intero mnucleo cosi come indicato in planimetria ovvero con concessione edilizia
diretta ove indicato nelle schede prescrittive di ciascun nucleo.
4. | noclei sono indicati in planimetria con apposito limite e possono essere composti da zone con
diverse destinazioni d’uso; la sigla del nucleo, Be(n.n.), individua la parte destinata ad edificazione
residenziale dello stesso, che nelle schede, in relazione all’applicazione degli indici edificatori, viene
chiamata zona residenziale. Le altre destinazioni d’uso sono individuate con le sigle corvispondenti
che rinviano alle norme specifiche salvo diverse prescrizioni contenute nella scheda del nucleo.
5. Le modalita di intervento, i relativi parametri urbanistici ed edilizi e Fapplicabilita dell’indice di
fabbricabilita all’intero nucleo o esclusivamente alla zona residenziale, sono fissati nelle schede di
clascun nucleo.
6. Le singole schede sono formulate nelle seguenti 9 voci:
1) trasformazione urbanistica :
2) processo di attuazione
3) tipi edilizi ammessi
4) destinazioni d'uso
5) intervento edilizio
6) quantita realizzabili
7) altezze, distanze, allineamenti
8) spazi pubblici o di uso pubblico
9) prescrizioni particolart,
6. E' altresi ammesso limitare {I PA ad una porzione del nucleo solo quando cid sia esplicitamente
affermato nelle indicazioni specifiche fornite per il nucleo stesso.
7. Unuclei individuati nelle planimetrie di piano costituiscono ['ambito minimo di intervento.
8. La definizione planimetrica degli allineamenti interni ai nuclei ¢ indicativa; & consentito prevederne
limitate variazioni coerenti con il disegno generale e comunque nel rispetto delle guantita ¢ delle
prescrizioni contenute nelle schede di nucleo, utilizzando lo strumento del piano attuativo,
9. Segue la specificazione normativa (schede) dei nuclel di ristrutturazione urbanistica Be che
SONO:
6.1.e62
7.1
8le 8.2;
9.1e¢92;

CITTA’di TERN{ Nucvo Piano Regolatore Generale — Parte Operativa — Norme Teeniche di Attuazione 150
Variata a seguito prescrizioni DPC n 129 ¢et 1,12.2008 APPROVAZIONE DCC n 307 del 15 12.2008
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