TRIBUNALE DI TREVISO
CANCELLERTA ESECUZIONI IMMOBILIARI
Esecuzione immobiliare n° 176/ 1,3‘__

Giudice defle Esecuzioni Dott. ANTONELLO FABBRO.

7 Esecuzxone promessa da
' ITALF ONDIARIO S.P.A.
‘ Quale procurattice di speciale di

CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO SPA

Contto

" col ‘l’iﬁte'rvﬁcnto*di_ _

'EQUITALIA NORD S.P.A.

Contro

© RELAZIONE DELL’ESPERTO STIMATORE
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PREMESSA:
Lo serivente Geometra Giovanni PARPINELLO, con studio in Via Degli Alpini
n°10 & Oderzo (TV), iscritto 4l Collegio dei Geometri della Provincia di Treviso

al e 1540, riominato .:"‘quale Consulente Tecnico d’Ufficio con ordinanza del 10

~ novembre 2016, dal G.E. Dott. Antonello Fabbro del Tribunale di Treviso, nella -

Esecuzione Immobiliare promossa da: CASSA DI RISPARMIO DEL VENETO

d1 giutamento contenente tutti i quesm viene, per comodita e completezza
allegato alla presepte (sub 1), dava inizio alle operazioni peritali con Pesame
“della documentazmne e venﬁche presso i compétenti uffici pubbhc; ed a
' SOpraHuogh1 presso el immobili oggetto della preserite EI elfettuati in data 22
febbraio 2017, alla presenza degli esecutati e di rappresentante del custode (IVG

Treviso).

Dall'esnto delle nsultanze dalle opportune ricerche di mercato ¢ dell’operato

.svolto di segmto relaziona.

_ Esecuzlcne n, 176.’2013 C.T.U. Parpinello geor, Glovanni n. 389 Al Censilenti Teznici
Vi Degl: Alpini, 10- 31046 Oigerzo - Tel. 422-716320 Fax 0422716326 . il glovanm.parpméllb@g’eopac}ii

Flimato Da: PARPINELLO GIOVANNI Eresso:Da: ARUBAPEC S.5.A, NG CA 3 Serialt: 6e3h0b2co4d icoacedsbidz7cdiboss. .
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RELAZIONE - RISPOSTE Al QUESITI

VERIFICA DOCUMENTAZIONE

Dalla documentazione. d1sposta dalla . oancelierla ¢ messarmi a dlsposmone si

rileva che il creditore ha provveduto allegare documentazwﬂe come previsto dal

2° comma art. 567 c.p.c., attestante le risultanze delle visure catastali e dei
“registri immobiliari, sulla base delle quali & ‘stata predisposta relazione istruttoria

contenente 1"elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli che si allega

‘7' (sub 2) unitamente ad ispezioni ipotecarie di agglorriamento sino al 06.03.2017.

St & provveduto ottenere copia atto di provenienza in capo all’esecutato dei beni _

‘oggetto di pignoramento: compravendita 28 dicembre 1985 repertorio 25.235

o in‘.o*taiio dott. Pietro Pellizzari, -che si all‘ega (sub. 3); inoltre si sono acquisite, a

mezzo reiterati accessi telematici all’ Agen:ma delle Entrate, Te visure, la mappa
catastale ¢ le plammetme catastali che si allegano (sub 4).

Trattandosi di compendio allibrato al Catasto Urb-ano avente superficie

. complessiva inferiore a- mq 5.000 non & stato richiesto il Certificato di

Destinazione urbamstma cosl come dxsposto dal 2° comma art, 30 D P.R. 380
- del 06 glugno 2001 | '

__bESCRIZEONE-DEI BENT |
" Laccesso ai Iuogh1 e aVVenuto prev1a comun1caz1one alle parti, nél
pomerlgglo del glorno 22 febbralo u.s. alIa presemza degh esecutati ¢ di
-rappresentante del Custode (VG Trev;so) |

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

Gli 1mm0b111 p1gnorat1 sono come di segmto descritti e da descriversi presso

o _"I’AgenZla delle Entra‘te Dipartlmento el Temtono di Treviso, Catasto Edilizio

Urbano comune & Portobuffole sezione A fogho 1°, particella 537:

‘Esitizions 1. 76/2013 C.T.U. Pargiiello géom. Glovanni, n. 389 Albo Cosulert Teenic
Via'Deglh Alpini; 40- 31046-Odrzo - Tel, (425" 716320 Fax (422-716326'—e. mlh giovanri parpinelio@geopst.it

/ Firmato Da: PARPINELL.GL GIOVANNI Emesso Da: ARUBAPEC §.PA, NG CA 3 Serlal: 6a3b9b2024d cBcased55id27edPaea




- subalterno 2, categoria A7, classe 2, consistenza vani 10, rendita € 790, 18;

- subalterno 3 categona /6, classe U, consistenza 25 mq, rendita 68,43;
~Essi trovano altresi rzseontro- presso il medesimo Dipartimento, Catasto Terreni,
unitamente al subalterno 5, area scoperta, b.c.n.c., con comune di Portobuffolé,
foglio I » mappale 537 ente urbano di totali ha 0.12.62.
Precisandosi che i sopradescritti identificano un fabbricato isolato ad wso
residenziale, accessort. relatm sitt in Portobuffole via-Papa Luciani, civico 32
| nella mappa del Catasto terreni posto fra confini costituiti, da nord in senso
_ ..orario dal mappale 755; dai mappali 393 e 407 (standard prlmarlo di
- lottizzazione), dai mappali 408, 409 e 88.
| - DESCRIZIONE

1l bene oggetto della presente perizia & ubicato nel centro del capoluogo di

Portobuffols, il p1u piccolo dei comuni della provincia di Treviso, posto sul}a.

~direttrice Oderzo — Pordenone, che i fregia del titolo di “Uno dei Borghi pit
- Belli & Itaha ‘possedendo una serie di requisiti di carattere strutturale quali
K armonia archltettomca del tessuto urbano ¢ la quahta del pammomo edilizio
: pubbhoo € prlvato oarattenstwhe generali che attengono alla vivibilita del borgo
in tefmini di attivitd e- di servizi alle persone che lo frequentano sia in maniera
permanente (residenti) che temporanea (visitatori).
.Inoltre “tale tltolo rlscontrata una VOlOll’E& attraverso azioni concrete d:{
g :accrescerne le: quahta garantendo attraverso Ta ‘tutela il recupero ¢ la

Valorizzazione, il mantenimento di un patr::momo di monument1 ¢ di memorie

L '-c-he-altrnnentl-andrebbe irrimediabilmente perduto.’

11 compendio oggetto della presente, & ubicato sul limitare dell’ abitato, posizione
comunque comoda ai servizi ed agli impianti offerti dall’insediamento urbano
del comune di P@rtobuffole in zona residenziale di - completamento,

urbamzzazmne reahzzata negh ultum decenm del secolo scorso, al miomento

- -safura ai 90% cirea.

Esecuz:i'one‘n>‘176{2'013 CT.U Pa‘lrpinelldg’eﬂm;-Giotfanni . 389 Albio Corsulerti Tecsic:
Via Degl Aipini, 10~ 31046 Orderzo - Tel. (422716320 Fax 0422716325 —a 1zl ghovanni-garpinsfic@gecpec.it
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L’ingresso alla proprietd avviene dalla strada i lottizzazione (via Papa Luciani),

per tratiite di due accessi fra Ioro contigui: urio pedonale dotato di rlscontro

elettrico al cancello ¢ servito da citofono, che immeitte nel percorso pedonale;

laltro carrabile con ‘cancellata a doppia anta motorizzata (2l momento della
- visita rlrnossa) .che Jmmette fiella _ Percorreniza- carrabﬂe sino. all’ingresso
“dell”autorimessa, questa preceduta da uho spazio idoneo per sosta € manovra,

1. fabbricato ha forme regolari, composite sia in pianta che in elevazmne si

_ svﬂuppa su tre piani di diversa consistenza (interrato, terra e primo), ciascuno su
‘un unico livello, copeitura con triplice struttura a due falde.
L’ingresso all’abxtazmne avviene al piano terra, di poco. sopraclevato rispetto
agli-accessi pedonale e carraio al lotto, il relatwo dislivello superato da alcuni
gradini per il percorso pedonale ¢ da rampa in leggera pendenza per il percorso
carraio; & ubicato circa-a -me-té del fronte nord, preceduto da una ampia loggia
coperta.  Attraverso un portoncm@ in iegno massello di pregevole fattura,
immette direttamente in un Tocale gm‘mo di grandl dlmenswm funzmnalme:nte
' suddmso in tre bracei ad uso rispettivamente di i mgresso soggmrno & pranzo,
caratterizzato da soffitto inclinato e scala semicircolare sospesd.

Lo spazio mgresso dlsimpegna un piccolo servizio per ospm preceduto da

a.n‘tlbagno ¢ la zona notte questa, articolata con bagno, due camere smgole ed

una camera patronale dotata di ulteriore servizio, il tutto serwto da wn locale di .~

disimpegno di convementl dimensioni. _
_‘La zona pranzo comtimica con fa cucina, abitabile ¢ di generose dimensioni, sul

retro i questa ufy plccoio d1su:npegno fra un Iocale ad uso stadio {catastalmente

: dlsimpegno) e I autorimessa dotata di deppio portone basculante motorxzzato e

comunicante con un locale ad uso centrale termica.

Sul fronte ovest un portico accesmbﬂe e dalla cucina e dalla zona pranzo, dotato

~di cammetto a ﬁamma hbem B

Esscuzione n.- 176/2013 TTU. Parpmello geom. Giovanni 1, 389-Albb Gonslend Tearici
Vi ﬁ)egil Algini, 10- 31046 Cderzo - Tal. 045071 6320 Fax 0422:716325 Zg.inail glovarni parpinelio@geopac. it
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La scala semicircolare conduce: all’interrato -ove arpi spazi ad uso sgombero,

. Cantina e magazzino, sono in realtd attrezzati ad ulteriori ptanzo e soggiorno con

~ caminetto a fiamma libera, sostanzialmente taverna come un tempo in uso; ed al

Primo. plano (sottotetto) Ove sono una camera con aut@nomo servizio, un locale
“soppalco aperto sitl sottostante soggiorno e due terrazze, una della quali ampia,
ricavate nella struttura del tetto. | :
Tlocali sono di- generose dimerisioni, ben disposti ed esposti, dall’ aspetto arioso

e molto Tuminoeso.

Le fitiiture, sono quelle originali dél‘l’epc)ca della costruzione; alfora come ora di

- qualita, perla gran parte riscontrano anche all’attuale & preferenze del mercato
- -utentl in termini estetici ed lmplantmnm Esse constano di pavimentazione in

listoni di rovere 8x60° con posa correre in andamento dia: onale rispetto alle
p _

stanze per la zona notte; cotto con posa diagonale e fuga larga per tutte le altre

stanze e locali della casa e per le terrazze; ceramica per pavufnenti € r1vest1ment1

dei servizi; serramenti di finestra o porta finestra in rovetc massiccio con

vetrocamere di prlma generazione. Esternamente scuri ad. anta alcuni elémenti
-ad arco, porte mteme con telaio in rovere massiccio e pannellatare a vetri o
“¢ieche pure in rovere porcom dell’ autorimessa con struttura metallica rivestita in
legno; la scala elicoidale & rlvestlta i pietra naturale; 1 davanzali sono realizzati
con mattoni p1em a vista; intonaci a base cementizia del tipo a civile e
tmteggmtura Esternamente per il fabbricato intonaco esterno tipo ¢ ‘vetroso”,

manto di copertura i coppi, percor51 pedonalx € ma:rmap:tedi in “pietra di Prun”,

© percorsi carrabili in pletra Plasentma” con inserti in cmttolafto di sassi di frume.

I glardmo totalmente recintato con rete metalhca su zoccolo in cemento_ :

ticomprende anche il mappale 408 escluso dal presente procedimerito.

L’ 1mp1an‘to di nsca’ldamento con produzione di’ acqua calda anche per uso

: samtarm vette su caIda1a VIESSMAN con funzmnamento a gas naturale

Esecuz:ene A, 1?‘6/2013 C T. U Parpme!!o geom: G;ovanna m. 388 A!bo Consu!enn Técm
' Vra Diagli Aipml 16- 34046 Oleizo - Tl GA22716320 Fax 0422-71632% el giovanni parpitelo@gecpec. it
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riscaldamento a pavimento con i-nté-‘grazione di i‘rnpiiéﬁto a termosifone per i
servizi; impianto elettrico & del tipo sottotraccia.
- Non esistono agli atti certlﬁcazmm di conformitd degli 1mp1a:nt1 all’origine ai
sensi della L. 46/90 inquanto postuma alledificazione. _
In mierito alla classificazione energetica dell”immobile, si ribadisce che lo stesso
risulta edificato in base-a titolo edilizio richiesto in data anterjore al 08.10.2005 ¢
 che successivamente a tale data non fisultano effettuati interventi atti ad una
riqualificazione  energetica qualsiasi dello stesso. Dalla verifica della
-documentazione dépos.i'tat'a presso I"Ufficio Tecnico del comune non sono stati
rinvenuti Attestati Energetici di qualsiasi natura. Considerat quindi la
consistenza dell’ iminObiIe, la sua superficie, il volume, il rapporto S/V fra i due,
lo stato generale di conservazione & manutenzione, il.tipo di finiture ¢ la qualité

o delle stesse valutate le tecniche costruttive -dell’ mvolucro edilizio in. uso al

tempo in-cui & stata realizzata Ia costruzione, si ritiene che To stésso abbia costz" -

di gestmne energen-ca 'edio-alti rz-spetto ai fabbricati pilt recenti, indice di
_scadente qualitd’ energetica. Si suppone, quindi, che il bene appartenga ad una
deHe classt medio-basse (EF G) sotto il profilo della qualitd e del risparmio
| energetico. _ '

Nel merito ai requisiti acustici passivi dell’edificio, si ribadisce che lo stesso

risulta edificato in base a titolo edilizio rilasciato anteriormente al 20.02. 1998,

"'pertanto nello spec1ﬁ00 non corre obbligo del rispetto dei requisiti di cui al

© DPICM. 05.12, 1997. Considerate la tipologia e la consistenza dell’ 1mm0bﬂe, lo

stato generale di conservazione e manutenzione, il tipo di finiture, la - quahta

' delie Stesse ed anahzzato Io schema strutturaie valutate Ie tecmche costrutiive, e '

'-della strutura o deil’mvolucro edilizio e degh Implantl fiSSl in uso al tempo mn
cul & stata’ reailzza‘ta 14 costmzwne si r1t1ene che lo stesso abbla prestazioni

acustlche meno che modeste

Esetuzionen, ‘1:76!2913' C‘.T.U.. Patpinello geom. Giovannii n; 358 Alio Consuiént‘i Tectich
- Vid Degl Alpiri, 10: 37086 Oderz0 - Tel. 0422-716320 Fax 0492-716526 el glovanni parpinelic@ososect
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In riguardo al disposto di cui alla L. 13/89, recante disposizioni circa il
‘superamento delle batriere architettoniche. da pa‘rt'e di sogpetti recanti abilitd
diverse ¢ la cui entrata in vigore & comunque postuma all’edificazione, ad un
sommario esame eseguito dal sottoscritio _perito, la costmzmne ¢ da ritenersi
“ADATTABILE”

CONSISTENZA

La- cons1stenza catastale dell abltazmne ¢ di 10 vani, per 1 abitazione e

- mg 25 per l’autonmessa Le superficie catastali sono indicate in mq 260 © 25

tispettivamente con-esclusione delle aree scoperte; la superficie catastale del
terreno & di inq 1.262, dei quali 237 copeiti & 1.025 scoperti, Dal certificato di
 abitabilith si rilevano i dati relativi alla superficie tofale di g 330 ¢ la

l volumetiia totalo di'me 1.2'3,0; dei quali 975 mc fuori terra-e 255 me entro terra.
La superficie totale adibita assomma a mq 384 suddivisi per altlocazione

fra interrato (109,5 mq), piano terra (237 mq) e sottotetto . (37,5 mq),

- ulteriormente 'su-ddivisibil’i per destin‘aiione' in vani principali: 206,5 mq

(ingresso, soggiorno, pranzo, cucina, intéra zona notte al piantetreno ¢ locali nel
sototetto), accessom diretti 151,5 mq (locali all’ intetrato, autorimessa con
chsunpegno sgombero & Iocale caldaua) accessofi indiretti 26 mq (portico e
10gg1a), oltre a terrazze per mq 18. .

La superﬁcxe lorda convenzionale vendlblle dell’intero compendio,
determinata cosi -come convenzwnalmente in uso, in loco, -in sede di
trasferlmento a titolo oneroso assomma complessivamente mq 352 ed &

determinata dalle superfici lorde delle unita abitative per Pintero, degh decessori

L -dlrettl per quota di una, metd, degh accesson mdlretu < de}le terrazze per quota, di-

un’ guarto, della superﬁme scoperta in uso esclisivo per quéta-un decitio sino al
coticorso con fa superficie dell’ ab1taz1one un ventesiimo sino al coneorso con il

B depp_m-della sup‘e‘rﬁc:re dell abitazione, un cinquantesimo oftre,

Esecuzrone n, T?ﬁf2013 C.T.U. Parpineliogeom. Giovanm m. 389 Albo ConsulentlTecmm
Vi Degl Alpini, 10~ 34046 Oderzs - Tel, 0422718320 Fax 0422:716326 ~e miai glovanmi. parpmel!o@‘gedpec.it
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CONFORMITA’ DATL |
Esiste precisa identitd tra i dati desctittivi ed idéntificativi dei beni e

quelli indicati nel p-i-gnoramento, i beni sono pertanto univocarmente detérminati.

CONFORMITA* CATASTALE
Esiste precwa 1dent1ta fra lo stato .dei luoghi del beni staggiti e la

documenta,zmne catastale del che si rende attestazione di conformlta al senst art

19, comma 14, L 122/2610 che si allega- (sub 5).

Esiste un subalterno 4 categoria C/6 di mqg 2 sia in visura che in

planimetria; senza nessun riscontro in loco: si desume traftarsi di errore nella

pratica catastale definibile con spesa modesta.

UTILIZZAZIONE PREVISTA
Per l’;mmoblle oggetto della presente [I’utilizzazione @& escluswamente

' remdenzmle O per sérvizi correla‘u alla remdenza

,"CO‘NFORMITA"URBANISTICA

I 1av0r1 per la costruzione def fabbrloato ricomprendente le-unitd immobiliari in

‘-oggetto rlsultano autor1zzat1 con Concessmne Edilizia 19/85 rilasciata in data, -

31.12.1985 per . “nuova costruzione di fabbrlcato uso civile abitazione™;

- successivamente con’ Concess10ne Edilizia 14/90 i data 16.10. 1990 per

“sapatoria di ampliamertto ¢ variante in corso d’opera e recinzione del fabbricato

-ad uso di c1v1le abitazmne autorzzzato con coneessione edilizia 19785 del

C 31 12 1985™.

- Per 1 lavori. d1 cui sopra constatata la regolare esecuzione, rlsulta tilascizto

i _“Cemﬁca’to di Aglbﬂlta 4/90, in data 19 10. 1990 con protocollo 2765.

_ iDooumentazmne tutta. allegata (sub 6) Lo stato attuale del bene ¢ dei luoghl &

16

Essetzione 176/2013 C.TU. Pargingfla geom. Giovanni 1369 Albio Corsulert Tecrici
Via Deigh Algini, 10- 31046 Oderzo < Tty 0422:716320 Fax 0422716326 ~e: gl giovansl patpinelol@geopecit -

8
g
5
5
B
b=t
©3
3
8
-
3
o
Q.
o
&
Z
«
@
P <o)
g.
-0
B
Y
©
<L
- Q2
[
oz
<
o
@
Q
]
2
D
i
L
@
£
2
o
(]
E
u
Z
=
Q .
Q
o
i
=3
o
ok
-
@
B3
£
]
£
=
i




confonne all’assentito, eccetto una tras]azwne di 1,5- 2 metri verso est nei

. posizionamento d¢l fabbncato rispetto agh elaborati di progetto.

* DIVISIBILITA® IN QUOTE

It bene in oggetto & pignorato per Tintero ¢ non divisibile. |

- VINCOLI
L’ 1mmob1le & da riteriersi nella d1spomb1hta degh esecutati, uno dei quah

cokd remdente come da certiﬁcazmne anagrafica allegata: (sub .

Come g1a tilevato, all’intémo della - recinzione e sen'z‘a fisica

demarcazione, ¢ il mappale 408, verosimilmente proprieta degli esecutati, non
sottoposto al presente procedimento, il quale gode dello stesso accesso dei beni

staggiti. Con Ia traslazione operata nel posizionamento del fabbricato oggetto di

stima, questo & venuto.a trovarsi ad una distanza dal confine con il suddetto

mappale 408 mferlore aﬂa minima prevista. E’ 1n01tre tecnicamente pOSSlblle

che Ta rete ch fognatura acque nere venga ora a trovarsi alI interno del

summenzmnato mappaie 408 Ulterlon mdagmx tecmche non esegulte per non .

T gravare sul proced1ment0

SITUAZIONE OGGETTIVA
In sede di sopralluogo si sono riscontrate trecce di infiltrazioni d*acqua
© piovaria dalle terrazze in copertura non recenti ¢ pfeSenza d’acqua nell’ mterratx:)'

cirea 10-15 cm, acqia chlara plovana o di falda, a detta dell’esecutato

imputabile ad avaria della pompa sommersa di soHevamento avvenuta nei giorni

1rnmecf1atamente precedenii,

Effettlvamente la semmana precedente eta - stata inferessata da

- 'precrpltazmm anche abbondan“cl ma fion eccezmnalx dopo i hmgo periodo  di

' smmta, La costruzmne ¢ ub1cata i 1uog0 relatlvamente eIevato rlspetto
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all’intorno ed il fenomeno risconttato fion- doviebbe aver avuto modo di
verificarsi, ovvero avrebbe dovuto autonomamente tisolversi nel giro di alcuni
glorm Da un esame della documentazione tecmca si € appreso che linterrato &
stato reahzzato su  fondazioni continue, non qumeh a platea come
convenientemetite in uso in caso di presenza d’acqua, e l'uso di guaine
_ bento-nmche-era scon-osc-luto ai piti all’epoca della costruzione. 11 softoscritto non
ha ritentito eseguire ulteriori mdaglm tecniche per noti gravare sul procedimento,
e comunque del. parere che I’mﬁltrazmne possa essere 1mputabﬂe a perdita di
. carico della rete acque mmeteoriche e che per Peliminazione del difetto si devano

- sopportare dei costi anche di una certa rilevanza.

VALUTAZIONE

Nel centro d1 Portobuffole in zona urbanizzata con standard coerentx 2

' costruzmne xsolata artlcolata su tre hvelh vetusta di circa un quarto-di secolo, in

' stato manutentlvo € conservatWo apparentemente accettabﬂe imipiantistica non
' cert;ﬁcata dotazmm e ﬁmture rispondentx alle attyali delI abitare ¢ alle richieste
- del mercato.

ELEMENTI OGGETTIVI DELLA VALUTAZIONE

II sottoscntto perito, accertato quanto fin qui desorltto in foco, sulla scoita degli

atti & dei documentl consultati nonché delle propne ‘personali, esperienze’ e

conoscenze, r1leva comie I'immobile possa soddisfare pil che egregtamente le
es;genze per le quali & stato realizzato e che, nel suo stato attuale, rappresenti il

pit conveniente ed il mlghore degh usi possibili. Pertanto ritiene di dover

- eseguite la stlma ‘fuédiante comparazmne con beni simili aventi analoghe'

-caratterxsnche

Aj ﬁm dell’ ana1151 estlma:twa il segmento di mercato et appartzene Poggetto di

Stlﬂ’la v1ene definito en“tro 1 Seguenti parametri: abitazioni 1solate con. ampio

'glardmo e superﬁme non mferlore a mq 300 m acCettabﬂe stato rnanutentwo
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tion restaurate o ristrutfurate nel relativo récente, ﬁnifure coeve, abitabile, sito -

' nel comune.di Portobuﬁfole posizione centrale
I valori reperiti, relatm al rart trasferimenti recendi d1 bent comparablh
appartenienti allo stesso segmento di mercato, non si soho rilevati omogenei,
© verosinmiilmente in funzione & ristrutturazioni pill 0 meno accurate eseguite in
termpl piti 0 meno recenti in zone forse di diverso contesto urbano.
Si ¢ quindi provveduto eseguife una ricerca sui principali siti internet di
~ pubblicitd imdbi.liaré il che ha permesso di verificare come.al momento noz
‘51ano offerti su piazza beni comparabili. La ricerca del prezzo medio degli
- immobili residenziali post1 in vendifa in Portobuffole anche nel relativo recente

'.non ha consentito ritevazioni d1 SOFta, esito scoritato considerato chie il Conmune

conta 763 abltantl su un territorio dI ‘Kmq 5 e che 'I"intefo.-pafci‘imoni‘o”

immobiliare consta di 310 abztazmm ubicati in 273 edifici. 1 valoti di
tiferimento espressi dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il 1°
semestre 2016 reIatWamente ad immobili residenziali di qualunque tipologla siti

" nel comune -di Portobuffold oscﬂlano fra 920 e 1.050. €/mq, mentre "unico

‘prezzo medio degli immobili in vendita in Portobuffole & mdma‘co in €/mq 1.023

' -(fonte 1mm0b1l1are it)

ESPRESSIONE DEIVALORI _

Preso atto di quanto sopra il sottoscrltto zdentxﬁca considerata la grande
superﬁcm in € 950/mq, il valore uhitario rnargmale per Ioggetto di stima,
.ottenendo un controvalore totale di € 335. 000 00 (352 x 950‘“ 334 400), ritenuto
;medlo di mercato raffrontato all’offerta.

T’ considerazione della sitliazione oggettlva del} 1mmob1le e della necessﬂa di

.esegwre aleuni lavorl di ordmana manutenzmne si- rltiene di applicare un

- coefficiente riduttivo in ragione della vetustd, assunto pari all*utio per cento per

' ogm anno trascorso dal rllascm del certificato di usability (27% nel .caso di
specw) '
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Tenuto debito conto d1 tutti i fattori contingenti e del particolare
momento  €cohomico, c—on.s~ideréta. una - cifra che possa agevolmente
ricomprendere le spese per cancellazione delle formality, per la variarione
‘catastale e pill in .génei“ale ogni onere anche indiretto 4 carico dell"'acqu‘irente,
- valutato: che la' vendita avl'viene senza garanzia per i vizi, dato poi che
: Iaggiudicatario di puBbiica asta, come an'i altro, attende un ritorno ¢conomico
dal proprio investimento, ¢ che, stante la prevedibile stagnazione della dinamica

dei prezzi tale incentivazione pud ora essere rappresentata escluswamente da

uno sconto all’acquisto, considerato che il gap med10 fra domanda ¢ prezzo

- realmente pagato per immobilj in provincia di _Trewso ¢ del 22,6% (fonte"

idealista.it, riferimento getmaio 2017) il sottoscritto perito 1dent1ﬁca pertanto in
€ 190.000 (335 000 x (1-27%) x (1-22,6%) = 189.281 ,70Y; it valore di libero
mercato, in conform1ta al Codice delle Vaiutazmm Immobiliari (Itahan Property

-Valuation Standard) per i benl in-oggetto.
Oderzo, 13 marz.of:20157

‘ L esperto stifnatore
Geom Glovanm PARPINELLO
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