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PREMESSA 

Ad evasione dell'incarico conferitomi, io sottoscritto Lacchè Geom. Francesco, residente in 
Via . Antonelli, 27 - Terni, iscritto all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Terni al n. 
982 in data 12-04-2013 nonchè all'Albo dei Geometri della Provincia di Temi al N.1049  a 
seguito di nomina del Giudice delle Esecuzioni, ho redatto la seguente relazione inerente i 
beni immobili oggetto di esecuzione immobiliare n. 237/2013. 
Dall’esame degli elaborati reperiti attraverso il sito internet https://terni.efisystem.it e piu’ 
precisamente:  
- 2013_237_Atto_di_Precetto 
- 2013_237_Istanza_di_vendita 
- 2013_237_Nota_di_trascrizione 
- 2013_237_Atto_di_pignoramento 
- 2013_237_Documentazione_notarile 
- 2013_237_Nomina_ctu 
- 2013_237_Titoli_creditore_Procedente 
Ho potuto accertare prima di ogni altra operazione la completezza e l’idonietà della 
documentazione ex RT. 567 C.P.C. Sono presenti infatti l’estratto catastale, le iscrizioni e 
trascrizioni relative all’immobile pignorato degli ultimi venti anni la trascrizione del 
pignoramento notificato il 15/01/2013 e trascritto alla conservatoria dei Registri Immobiliari di 
Terni al n. di rep. 1270 in data 05/11/2013 Reg. Gen 10854 e Reg.Part. 7652 
Al fine di rispondere ai quesiti posti dal Giudice delle Esecuzioni, Natalia Giubilei dopo aver 
provveduto ad acquisire i documenti richiesti, ed a valutare la regolarita’ dell’immobile, 
presso i vari Enti deputati ho stilato la seguente perizia avvalendomi del programma « efi 
sistem » rinvenibile sul sito indicatomi nel verbale di giuramento. 
Ho eseguito l’ accesso agli immobili siti in Terni Via L. Nobili, 18 individuato catastalmente al 
foglio 116, particella 31 sub 26 del Comune di Terni, per visionare, valutare e rilevare l’ 
immobile ed il contesto ove lo stesso risulta ubicato. Detti immobili sono costituiti da una 
civile abitazione, e da una cantina pertinenziale ricavati all’interno di uno stabili condominiale. 
Nel corso dell’accesso ai beni oggetto di esecuzione il sottoscritto ha effettuato un opportuno 
rilievo fotografico e  misurazioni inerenti l’ immobile, al fine di avere un fedele rilievo dello 
stato di fatto. 
A seguito dei sopralluoghi presso i vari Enti coinvolti alla definizione dei quesiti ed aver 
estratto da essi la documentazione necessaria all'espletamento dell'incarico ho steso il 
seguente elaborato. 
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Esecuzione Immobiliare n. 237/2013 
Giudice:  Natalia Giubilei 

C.T.U.:   Lacchè Geometra Francesco

Custode:  Angeletti  Avvocato Alessandra 

“A” - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

- Foto interne 
- Foto esterne 
- Vista satellitare 



1- Foto Satellitare 1 2- Foto Satellitare 2 

3- Portone di ingresso condominiale 4- Vista laterale 1 prospetto Via L. Nobili 



5- Vista laterale 2 prospetto Via L. Nobili 6- Ingresso appartamento ed ascensore

7- Vista scala condominiale 8- Vista laterale 3 prospetto Via L. Nobili



9- Camera da letto 1 10- Bagno

11- Corridoio con aria condizionata 12- Soggiorno



13- Corridoio 12- Angolo cottura

16- Camera da letto 2

15- Veranda (sanata L. 47/85)
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C.T.U.:   Lacchè Geometra Francesco

Custode:  Angeletti  Avvocato Alessandra 

“B” - DOCUMENTAZIONE CATASTALE 

- Visure 
- Estratto di mappa 
- Planimetria immobile 
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“C” - DOCUMENTAZIONE EDILIZIA 

- Copia titoli edilizi 
- Copia elaborati grafici 
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“D” - DOCUMENTAZIONE URBANISTICA 

- Estratto stralcio Piano Regolatore Generale 



COMUNE DI TERNI

Direzione Assetto del Territorio Urbanistica 

Tavola A - Scala 1 : 2000 

Tavola A 
- 
Piano Regolatore Generale (art. 163-169) 

Tavola B 
Limite Centro Storico (art. 155) 
Aree di particolare interesse e settori urbani (art. 160-162) 
- 

Tavola C 
Tutela delle acque sotterranee (art. 39) 
- 

Tavola D 
Zonizzazione acustica (art. 32) 
- 

Tavola E 
-
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Tavola F
Perimetri unita di paesaggio (art. 2CT1) 
Perimetri macroaree (art. s123-124) 
Ambiti (art. s123-125-A5) 
- 

Tavola 72a 
- 

Piano previgente 
Piano vigente (art. 39A3) 
-
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COMUNE DI TERNI

Direzione Assetto del Territorio Urbanistica 

Tavola B - Scala 1 : 2000 

Tavola A 
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Piano Regolatore Generale (art. 163-169) 

Tavola B 
Limite Centro Storico (art. 155) 
Aree di particolare interesse e settori urbani (art. 160-162) 
- 

Tavola C 
Tutela delle acque sotterranee (art. 39) 
- 

Tavola D 
Zonizzazione acustica (art. 32) 
- 

Tavola E 
-
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Piano vigente (art. 39A3) 
-
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OP-Art.155  Contenuto delle N.T.A. ed ambito di applicazione 
1. Le presenti N.T.A. negli articoli seguenti disciplinano gli interventi, sia pubblici che privati, di carattere 
urbanistico-edilizio e di trasformazione del suolo, riguardanti l’ambito del Centro Storico di Terni delimitato 
nella tavola B.19 ed individuato con A come prima lettera della sigla nelle tavole A.19 e A.33; per le zone 
incluse nella delimitazione del Centro Storico nelle quali la sigla A è seguita da #, si rinvia alle norme del 
Titolo III - Disciplina delle Aree Centrali corrispondenti alla parte di sigla successiva (es.: A#Bb(3.6)b 
l’articolo corrispondente è il 137; A#GV art.149). 
2. Per quanto non espressamente disposto dalle presenti norme si fa riferimento al Regolamento Edilizio 
comunale (R.E.), in quanto compatibili e non in contrasto con esse. In particolare,  nelle zone di 
"Trasformazione conservativa" (ex art. 7, 1 comma, punto 1, DM 2 Aprile 1968 n.1444),  gli interventi di 
Recupero Edilizio come definiti al successivo art. 163, dovranno effettuarsi nel rispetto della sezione del 
R.E. dedicata al Recupero (adottata ai sensi dell'art. 88 bis: "Manuale del Recupero e Piano del Colore"). 

 
 
 

OP-Art.160  Aree di particolare interesse e settori urbani 
1. Ai sensi dell’art.22 c.1 lettera f) della LR 24/1999, sono individuate le seguenti  "Aree di particolare 
interesse" (vedi tavola B). 
 Corso Tacito 
 Largo Villa Glori 
 Corso Vecchio 
 Piazza della Repubblica 
 Piazza Solferino 
 Via Garibaldi 
 Piazza Europa 
 Via Roma 
 Via Cavour 
 Via Goldoni 
 Via Angeloni 
 Piazza del Mercato Nuovo 
 Via del Tribunale 
 Via Beccaria 
 Via Mancini 
 Via Fratini 
 Via Barberini 
 Via Petrucci 
 Via Faustini 
 Via L.Nobili 
2. Viene inoltre suddiviso il territorio ricompreso nella Zona A nei seguenti "Settori Urbani" ai fini della 
disciplina delle destinazioni d'uso (vedi tav.B.) 
  1 - Settore Beccaria 
  2 - Settore 1° Maggio 
  3 - Settore Piazza Mercato Nuovo 
  4 - Settore Duomo 
  5 - Settore Corso del Popolo 
  6 - Settore Via Roma 
  7 - Settore Via Clai 
  8 - Settore Via Manni 
  9 - Settore Piazza Garibaldi 
10 - Settore Via Cassero 
 

OP-Art.162  Disposizioni per i diversi settori urbani 
1. In tutti  i settori come definiti al precedente art.160, sono ammesse le destinazioni definite al precedente 
articolo 159 senza alcuna limitazione  quantitativa, fatta eccezione per quanto previsto dall'articolo 161 e dal 
presente. 



2. In nessun settore è ammessa l'attività di distribuzione dei carburanti. Gli impianti esistenti dovranno essere 
trasferiti, in accordo con il piano comunale per la rete distributiva. 
3. Nei distinti settori sono prescritte limitazioni all'incremento di talune attività quali risultano dal seguente 
schema: 
 

SETTORE INCREMENTO ATTIVITA' PER 
DESTINAZIONE D'USO 

NOTE 

 UFFICI COMM.  
Beccaria +20 % 

(+1074 mq) 
+ 20% 
(+1330 mq) 

 

I° Maggio +20 %(+2276 mq) + 20%(+2074 mq)  
Mercato Nuovo ### ###  
Duomo +100 %(+4670 mq) + 50%(+3160 mq)  
Corso del Popolo +20 %(+1491 mq) + 20% 

(+ 345 mq) 
* Nelle nuove volumetrie previste dal P.P. di Corso del 
Popolo la quota di superficie destinabile ad attività diverse 
della residenza non deve superare il 40% della superficie 
utile totale 

Via Roma +20 % *(+1202 mq) + 20%(+926 mq)  *in aggiunta sarà ammessa  la realiz.dei nuovi uffici 
comunali 

Piazza Clai       +50 %(+1540 mq) + 50%(+1540 mq)  
Via Manni +50 %(+450 mq) + 50%(+ 538 mq) * * in aggiunta sarà ammesso l'eventuale mercato in 

prossimità parcheggio. 
Via Garibaldi +50 % 

(+3148,5mq) 
+ 20% 
(+1684 mq) 

 

Via Cassero  
(+300 mq) 

+ 50%(+ 230 mq)  

 
TOTALI 

tot.+16.151 
mq(+33.8 %) 

+ 11.827(+24.3 % )     / 

 
4. Ai fini del controllo di tali limitazioni, è istituito, per ogni settore un archivio-dati con il quale saranno 
costantemente registrati sia gli incrementi di superficie per nuove localizzazioni, sia i decrementi per le  
dismissioni. 
5. Il cambiamento di destinazione d'uso senza opere, ai sensi dell’art.33 c.4 lettera a) della LR n.1/2004, è 
soggetto a denuncia inizio attività (DIA). 
6. Qualsiasi intervento di nuova installazione, trasferimento, ampliamento, accorpamento o modifica di 
attività commerciali è sottoposta oltreché al rispetto delle presenti norme tecniche di attuazione, 
all'osservanza del "Piano di sviluppo e di adeguamento della rete distributiva" (L. 426/71 e succ. modif. e 
integrazioni) e del "Piano per il rilascio delle licenze concernenti l'attività di somministrazione al pubblico di 
alimenti e bevande" (L. 524/74 e succ. mod. e integraz.) 
 



OP-Art.163  Categorie di intervento 
1. Nella tavola A vengono prescritte le categorie di intervento ammesse per ogni singolo edificio compreso 
nella zona A. Le categorie, definite nel seguito del presente articolo, che precisano quelle definite all’art. 11, 
sono ordinate per crescente "pesantezza" degli interventi o, se si vuole, per la maggiore libertà di 
progettazione consentita. Pertanto, ove non sia diversamente disposto, l'attribuzione di una determinata 
categoria consente anche tutte le categorie di grado subordinato (ovvero che la precedono nell'elenco del 
presente articolo). 
2. Gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente previsti sono così definiti con le relative sigle 
presenti nella tav.A: 
Manutenzione ordinaria – (non è individuata con sigla perché sempre ammessa); 
Consiste nel recupero del normale degrado delle finiture derivante dall'uso o da agenti atmosferici. Può 
riguardare: 
1. Gli ambienti interni: 
- riparazione degli impianti interni 
- tinteggiatura, integrazione intonaci interni 
- riparazione infissi interni 
- riparazione ed integrazione di pavimenti 
2.Gli ambienti esterni 
- pulitura e ripresa parziale degli intonaci esterni con tecnologie  analoghe a quelle esistenti 
- pulitura, verniciatura, integrazione, degli infissi esterni e dei dispositivi di oscuramento, con tecnologie e 

tinte analoghe a quelle esistenti 
- riparazione di tetti e dei  manti di copertura e della gronda, reintregrazione di parti di  canali e pluviali 

con materiali e tecnologie analoghe a quelle preesistenti e comunque conformi al "Manuale del recupero 
e piano del colore" adottato ai sensi dell'art. 88 bis del R.E.C. 

Manutenzione straordinaria – (non è individuata con sigla perché sempre ammessa); 
Consiste nelle opere e modifiche necessarie per rinnovare e sostituire, nel  rispetto delle presenti norme, parti 
anche strutturali degli edifici, nonchè per realizzare ed integrare i servizi igienico- sanitari e tecnologici, 
sempre che non alterino i volumi, le superfici e il numero delle singole unità immobiliari e non comportino 
modifiche nelle destinazioni d'uso. 
In particolare sono consentite le seguenti opere: 
- modifica della posizione dei fondelli; 
- inserimento di nuovo  bagno  o integrazione di quello   esistente; 
- sostituzione con elementi dello stesso tipo di componenti strutturali o decorativi ove non consolidabili, 

purchè ne sia conservata la posizione originaria. 
Riguarda edifici in medio stato di conservazione e con assetto tipologico e dimensionale sufficientemente 
equilibrato, anche se non sempre dotati di congrui servizi igienici. La costruzione di nuovi servizi igienici è 
sempre subordinata al rispetto tipologico ed alla demolizione delle superfetazioni esterne, fermo restando la 
possibilità di adottare impianti di ventilazione forzata per i servizi privi di ventilazione diretta dall'esterno. 
Non è ammessa la manutenzione straordinaria (come pure  il consolidamento) delle parti di edificio 
realizzate in superfetazione o in difformità alle prescrizioni delle presenti norme. 
Restauro e risanamento conservativo -  a (sigla finale) 
Consiste negli interventi rivolti a conservare l'organismo  edilizio e ad assicurarne la funzionalità mediante 
un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo 
stesso, ne consentano destinazione d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il 
consolidamento, il ripristino ed  il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi 
accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei 
dell'organismo edilizio. Gli edifici soggetti alla presente categoria saranno conservati nell'attuale assetto 
tipologico quando questo potrà ritenersi  congruente e compiuto. Quando invece l'attuale assetto manifesta 
palesi incongruenze distributive e  funzionali, si potrà ammettere il ripristino dei precedenti e più compiuti 
assetti tipologici o il completamento dell'ultima fase evolutiva; in ogni caso l'intervento sarà preceduto e 
motivato da una attenta analisi storico-tipologica, in particolar modo laddove si intenda procedere ad una 
riorganizzazione della distribuzione. 
Il progetto sarà preceduto da una indagine volta ad accertare la presenza di elementi decorativi, parietali, 
documentali, di cui si prescrive la conservazione, il recupero, la valorizzazione. 
Non sono ammessi aumenti ed alterazioni ai volumi e alle superfici  se non chiaramente motivati da esigenze 
di ripristino storico-tipologico. 



Ristrutturazione edilizia 
Consiste negli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere 
che possono portare ad un organismo edilizio, in tutto o in parte, diverso dal precedente. Tali interventi 
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la 
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. 
Negli edifici soggetti a ristrutturazione edilizia è ammessa  anche la tamponatura con infissi in legno di 
altane, tettoie, logge e porticati già esistenti al momento della adozione del piano, a condizione: 
- che la struttura sia di forme e tecnologie congruenti con l'ambiente storico, e con la indicazione del 

Manuale del Recupero; 
- che gli infissi siano realizzati in  conformità del Manuale e siano integrati nella loro consistenza, partitura 

e colore  con l'organismo architettonico. 
Dall'analisi tipologica condotta sul tessuto edilizio, si è constatato come gli edifici abbiano subito processi 
evolutivi e di trasformazione differenti di caso in caso. Tale constatazione ha suggerito una duplice 
articolazione di questa categoria di intervento. 
1 - Ristrutturazione leggera – b2 (sigla finale) 
Riguarda quegli edifici per i quali le modificazioni rispetto al tipo base sono avvenute in congruenza con la 
struttura complessiva, con aggiunte o variazioni che, seppure hanno rinnovato di volta in volta l'edificio non 
hanno cancellato la matrice originaria e consentono ancora oggi una sua lettura e interpretazione. 
Tale categoria riguarda edifici con parziali carenze dimensionali, distributive ed igieniche e consente, oltre a 
quanto già previsto con la manutenzione straordinaria: 
- modifica della posizione delle scale all'interno della singola unità abitativa nel caso sia distribuita su più 

piani ;  
- rifusione o frazionamento di unità immobiliari,  fermo restando l'impianto  distributivo dell'edificio 
- possibilità di sostituzione dei solai anche con uso di tecnologie diverse da quelle esistenti ma con la 

conservazione alla quota preesistente (fatto salvo quanto indicato per le coperture e i sottotetti, dal 
"Manuale del recupero e piano del colore" adottato ai sensi dell'art. 88 bis del vigente R.E.C. - vedi art. 10 
- coperture - sottotetti - gronde comp. 5-6); 

- possibilità di apertura di nuove finestre nei prospetti verso i cortili interni al fine di garantire una migliore 
illuminazione dei vani, o una ridefinizione del prospetto a seguito della eventuale demolizione di 
superfetazioni aggiunte; 

- possibilità di procedere alla "ridefinizione dei retri" ai fini di una loro ricomposizione volumetrica 
formale, tramite demolizioni parziali dei corpi più recenti e una loro ricostruzione. A tal fine potranno 
essere computate anche le costruzioni anteriori al 1967, ai fini della "Ricomposizione". Il nuovo sedime 
così ridefinito non potrà comunque insistere su aree di verde privato. 

 Potrà essere ridefinito l'andamento delle falde del tetto, ferme restando le falde verso la  fronte principale. 
 2 - Ristrutturazione pesante – b3(sigla finale) 
Riguarda gli edifici nei quali gli interventi, pur modificando in modo consistente la matrice tipologica 
originaria, non hanno determinato una nuova definizione organica e congruente dell'edificio stesso. Gli 
edifici ricadenti in questa categoria presentano spesso gravi carenze distributive ed igieniche e un assetto 
tipologico e dimensionale squilibrato. 
Questa categoria prevede oltre quanto già ammesso con la "Ristrutturazione leggera": 
- possibilità di modifica della posizione e distribuzione della scala generale per l'intero edificio; 
- possibilità di contenute modifiche della quota dei solai compatibilmente con l'esigenza di utilizzare le 

aperture verso l'esterno, rispettandone l'integrità formale e funzionale; 
- possibilità di razionalizzare le falde di copertura che devono avere, per quanto possibile, un disegno 

compiuto e devono comunque conservare la posizione della linea di gronda preesistente sul prospetto 
principale, come pure di norma della linea di colmo; la pendenza massima ammissibile per le falde è del 
35%; possibilità di trasformare i tetti piani in coperture a falde  senza che questo determini aumento di 
altezza dei fabbricati; 

-  obbligo di conservazione delle murature portanti con possibilità di praticare aperture per miglioramenti    
distributivi; 

- obbligo di conservazione del prospetto principale con l'intero apparato decorativo e salvo diverse 
indicazioni del Piano; 

- possibilità di procedere alla "ridefinizione dei retri" anche tramite parziali demolizioni e ricostruzioni ai 
fini di una loro ricomposizione volumetrica e  formale. A tal fine potranno essere computate anche le 



costruzioni anteriori al 1967. Il nuovo sedime così ridefinito non potrà comunque insistere su aree di 
verde privato. 

La progettazione dovrà tendere alla massima integrazione tra gli elementi architettonici e strutturali di cui si 
prescrive la conservazione e quelli di cui si prevede l'inserimento. 
In particolare si dovranno valorizzare i segni della "stratificazione tipologica" anche riproponendo assetti 
vicini a quello originario o ad una delle fasi evolutive dell'edificio favorendo il recupero degli spazi primari 
(i vani-stanza)  che lo compongono e ricercando il posizionamento di servizi e attrezzature in spazi di risulta 
o marginali. 
Conservazione della volumetria esistente - b1 (sigla finale) 
Riguarda gli edifici del tutto privi di valore storico documentario, anche recenti, ma non in contrasto con 
l'ambiente. 
Per essi il piano prevede la possibilità di ogni tipo di intervento come precedentemente definiti al presente 
articolo, compresa la completa demolizione e ricostruzione con la conservazione del volume esistente. 
L'altezza non dovrà essere maggiore rispetto a quella esistente. 
L'esecuzione dei lavori avverrà tramite intervento edilizio diretto. 
Demolizione con ricostruzione - c2 (sigla finale) 
Riguarda gli edifici per i quali, l'insieme organico delle analisi svolte, impone la demolizione e ricostruzione 
secondo le prescrizioni del  vigente Regolamento Edilizio, senza che ciò alteri il tessuto edilizio esistente. In 
questi edifici non è ammessa la manutenzione straordinaria. I nuovi volumi dovranno rispettare gli 
allineamenti precostituiti ove l'edificio da demolire faccia parte di tessuto edilizi consolidati. 
Demolizione senza ricostruzione - c4 (sigla finale) 
Interessa edifici e costruzioni in contrasto con l'ambiente e dannosi per l'equilibrato assetto urbanistico del 
contesto. 
Ricostruzione - c3 (sigla finale) 
Riguarda lacerazioni del tessuto edilizio e aree di sedime di antichi fabbricati. 
In taluni casi, se ne prevede la ricostruzione, definendo gli allineamenti dei fronti principali o l'intero sedime. 
La ricostruzione sarà sempre soggetta alla approvazione di uno specifico piano di recupero di iniziativa 
privata. 
Ristrutturazione urbanistica - c1 (sigla finale)   
Sono gli interventi di trasformazione urbanistica rivolti a sostituire il preesistente tessuto urbanistico-edilizio 
con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione del 
disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale. 
 

OP-Art.169  Aree per residenza e attività compatibili (AAa, AAb, AAc) 
1. In dette aree sono ammessi gli interventi indicati alla Tav.A come definiti all'articolo 163 delle presenti 
norme e nei limiti e modalità di cui all'articolo medesimo nonché nel rispetto del "Manuale del recupero e 
piano del colore". 
Sono ammesse le destinazioni d'uso di cui all'art. 159 con le limitazioni di cui agli artt. 161 e 162. 
2. Per taluni edifici, con apposite schede, il piano mette a disposizione anche ulteriori indicazioni di 
dettaglio, non aventi valore prescrittivo, ma di orientamento sia delle scelte progettuali che dell'attività 
istruttoria. (Vedi Sezione B - del "Manuale del recupero e piano del colore") 
 



Esecuzione Immobiliare n. 237/2013 
Giudice:  Natalia Giubilei 

C.T.U.:   Lacchè Geometra Francesco

Custode:  Angeletti  Avvocato Alessandra 

“E” - DOCUMENTAZIONE CONDOMINIALE 

- Copia delle tabelle millesimali 
- Copia del regolamento condominiale 
- Copia prospetto spese condominiali insolute 
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“F” - DOCUMENTAZIONE GIUDIZIALE 

- Certificazione inerente domande giudiziali e convenzioni matrimoniali 
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“G” - DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA 

 
- Visure ipotecarie 
- Copie atti di acquisto degli immobili oggetto di esecuzione 
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“H” - DOCUMENTAZIONE RICEVUTE INVIO 

RELAZIONE A CREDITORI E DEBITORI 

- Attestazione invio Raccomandata, Poste Italiane 
- Attestazione invio e-mail 
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ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE 

ENERGETICA 
(Previsto da decreto legge 4 giugno 2013 n. 63, convertito nella legge 3 agosto 2013 n. 90) 

EDIFICIO SITO IN:  TERNI – Via L. Nobili, 18 

ESTREMI CATASTALI:  Fgl 116 P.lla 31 Sub 26 - (Residenziale) 

SOGGETTO CERTIFICATORE:  Lacche’ geom. Francesco

     



ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
Edifici Residenziali

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato Faina F116 P31 S26 Validita'

Come disposta dal decreto-legge 4

giugno 2013, n. 63

Riferimenti catastali Fgl 116 P.lla 31 Sub 26 Comune di Terni

Indirizzo edificio Via L. Nobili, 18 - Terni

Nuova costruzionespacO Passaggio di proprieta'spacerO Riqualificazione energeticaspacerspacerspacerspacerspacerO

Proprieta' Faina Enio Telefono

Indirizzo Via L. Nobili, 18 - Terni E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio di classe: F

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2

33.2 kgCO2/m²*anno PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE

 kWh/m²*anno

PRESTAZIONE ENERGETICA
GLOBALE

166.5 kWh/m²*anno

PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO

 kWh/m²*anno

PRESTAZIONE
ACQUA CALDA

21.8 kWh/m²*anno

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO

144.7 kWh/m²*anno

Limite di legge

4.QUALITA' INVOLUCRO(Raffrescamento) I II III IV V

5.Metodologie di calcolo adottate
DOCET



6. RACCOMANDAZIONI

Interventi
Prestazione Energetica/Classe 

a valle del singolo intervento

Tempo di 

ritorno(anni)

1) 1) Non vengono eseguite raccomandazioni perche' l'u.i. e' sita in un

edificio condominiale
; Classe

2) 2) ; Classe

3) 3) ; Classe

4) 4) ; Classe

5) 5) ; Classe

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE
; Classe 

 kWh/m² anno
 (<10 anni)

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI ENERGETICI

INCLUSI NELLA

CLASSIFICAZIONE

RiscaldamentospacerspX RaffrescamentospacerspO Acqua calda sanitariarspacerspacerX

26.7 < kWh/m²*anno

44.5 < kWh/m²*anno

65.2 < kWh/m²*anno

88.9 < kWh/m²*anno Rif. legislativo = 88.9 kWh/m²*anno

109.6 < kWh/m²*anno

148.1 < kWh/m²*anno

207.3 < kWh/m²*anno

207.3 ≥ kWh/m²*anno

166.5 kWh/m²*anno

8.DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO 8.2 RISCALDAMENTO 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Indice energia primaria (EPe) Indice energia primaria (EPi) 144,7
Indice energia primaria 

(EPacs)
21,8

Indice energia primaria limite di

legge

Indice en. primaria limite di legge

(d.lgs. 192/05)
70,9

Indice involucro (EPe,invol) 0,1
Indice

involucro(EPi,invol)
108,4

Fonti rinnovabili 0
Rendimento impianto

Rendimento medio stagionale

impianto (ηg)
0,76

Fonti rinnovabili Fonti rinnovabili 0



9. NOTE
Per quanto riguarda i calcoli si evidenzia quanto segue. La classificazione adottata a livello nazionale è molto incentrata sull'edilizia di nuova

realizzazione. Pesa inoltre anche il consumo convenzionale di acqua calda sanitaria. Il patrimonio esistente si trova quindi classificato con

lettere elevate. I recenti ritrovati tecnici e tecnologici da applicare ai lavori di eventuale ristrutturazione consentirebbero in ogni caso di

migliorare la prestazione energetica dell' edificio. L'Unita' immobiliare e' sita in un condominio, non vengono effettuate raccomandazioni.

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia Plurifamiliare

Tipologia costruttiva Mista

Anno di costruzione 1950
Numero di

 appartamenti

Volume lordo

riscaldato V (m³)
744,9 Superficie utile m² 197,54

Superficie disperdente

S (m²)
640,6 Zona climatica/GG D/1650

Rapporto S/V 0,86 Destinazione d'uso Residenziale

11. IMPIANTI

Riscaldamento
Anno di installazione Tipologia Caldaia

Potenza nominale (kW) Combustione Metano

Acqua calda

sanitaria

Anno di installazione Tipologia Caldaia

Potenza nominale (kW) Combustione Metano

Raffrescamento
Anno di installazione Tipologia

Potenza nominale (kW) Combustione

Fonti rinnovabili

Anno di installazione

TipologiaEnergia annuale prodotta

(kWhe/kWht)

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico

Indirizzo Telefono/e-mail

Progettista/i impianti

Indirizzo Telefono/e-mail

13. COSTRUZIONE

Costruttore

Indirizzo Telefono/e-mail

Direttore/i lavori

Indirizzo Telefono/e-mail



14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato X Energy Manager Organismo / Societa'

Nome e cognome / 

Denominazione
Lacchè Francesco

Indirizzo Via N. Antonelli, 27 Telefono/e-mail

Titolo Geometra Ordine/Iscrizione Geometri n. 1049

Dichiarazione di

indipendenza

Il sottoscritto Geom. Lacchè Francesco, in conformità con quanto riportato alla lettera b del comma 3

dell■articolo 2 dell■allegato III del DLgs 115/2008, dichiara l'assenza di conflitto di interessi, ovvero

il non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso

incorporati, nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente.

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI

1) Sopralluogo efettuato in data 06-08-2014

2)

3)

16. DATI DI INGRESSO

Progetto energeticospacerspacerspacerspacerO Rilievo sull'edificiospacerspacerspacerspacerX

Provenienza e responsabilita'

17. SOFTWARE

Denominazione DOCET Produttore CNR-ITC ed ENEA

Metodologia di calcolo di riferimento nazionale DOCET, sulla base delle norme tecniche UNI TS 11300 

Data emissione Firma del tecnico

8/8/2014
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