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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Beni in Terni (Terni) Via Ippocrate 36/A
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A. Nuda proprieta per la quota di 1/2 di appartamentb sito in Terni (Terni) Via Ippocre
36/A.
Composto da Appartamento al Piano Terra con acdessute scala comune (sub
composto da ingresso-soggiorno, cucina, tre camehge servizi iginici, dotato di n.
balconi di cui uno con acceso dal soggiorno, uritadaicina e l'altro dalla camera.
caldaia e ubicata nel balcone della cucina. Al piseminterrato al quale si accede tra
scala e disimpegno, o esternamente da area estetnaanbi beni comuni non censi
(sub 1), si trovano locali accessori cantina trautuampio locale adibito a taverna
camino e angolo cottura, 2 locali ripostiglio e dgip. Tutti i locali son
pavimentati,intonacati e tinteggiati tranne il aftiglio al grezzo del cemento,anc
cottura maiolicato, presente impianto elettricoas ghe alimenta oltre all'angolo coti
anche un ventilconvettore a gas nella tavernajngiBsi interni sono vecchie porte
recupero, le finestre sono in alluminio anodizzagosto al piano TS1 sviluppa ur
superficie lorda complessiva di circa gl
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

OMISSIS nato a Terni il ------------- cousufruttiamgenerale,
OMISSIS nata a Terni il ------------- Nuda prop21/
OMISSIS nato a Terni il ------------- Nuda prop21/
OMISSIS nata a Spoleto il ------------- cousufrigtio generale

foglio 157 mappale 272 subalterno 2, categoria Al@sse 8, composto da vani 7,5 v
posto al piano T-S1, - rendita: € 697,22.

Confini: il fabbricato confina a Nord con fabbrioapart. 1316; a Sud con fabbric
part.1627; a Est con fabbricato part. 274; a Owest part. 1245 strada comune
proprieta di terzi.

Coerenze: Appartamento al piano terra e amésal piano seminterrato, confina su tu
lati con la corte comune, scala interna del fatatio e disimpegno al piano semintert
bene comune non censibile distinto catastalmente b 1 del quale spettan
proporzionali diritti condominiali.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Terni € una citta di 112.021 abitanti dell'Umbria, cajpgio della provincia omonima e «
comune italiano per popolazione.
Citta ad elevato tasso di sviluppo industriale d@h XIX secolo, quando furono costituite
acciaierie, rimane uno dei fulcri dell'economial'dishbria.
Terni & anche nota come la "Citta degli Innamoratilto che San Valentino ne fu vescovo
sue spoglie sono ivi custodite.
Il processo di industrializzazione ed un parallsldluppo economico-imprentdiriale hann
portato la citta a diventare un importante poloesidgico, metallurgico e chimi
dell'economia italiana.
Terni e capolinea di una linea regionale (la FemoCentrale Umbra), di una lin
interregionale (Ferrovia Terni-Sulmona) e del s8ovTAF con 'aeroporto Leonardo da Vir
Inoltre Terni & servita dalla linea ferroviaria ©rtFalconara, sulla direttrice Roma - Ancona
La SS 675 Umbrad-aziale collega Terni allautostrada del Sole Ataaerso il casello di Ort
la collega, inoltre alla citta di Viterbo. La SS 675 fa parte defiirario europeo E45, ¢
proseguendo attraverso la SS 3bis Tiberina, l&galton Perugia, Cesena e la A14 Adriatica.
Verso il resto dell'Umbria si utilizza la SS 209IMarina verso Cascia e Norcia; ppe ¢
vecchia Statale n. 3 Flaminia, verso Spoleto, Folig le Marche. Nuova strada realizze
quella per Rieti.

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti

2di 25

Firmato Da: CIANCUTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 77145b865b8d134b801baec891806d2d



4.

Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Il fabbricato si trova in zona periferica (semicafe per la fonte OMI), in ar
prevalentemente residenziale. Fabbricato civileéazimine edificato su area particella 272
1990. Si sviluppa su 3 piani di cui uno seminterrad & costituito interamente dai lotti 1
della presente perizia. E suddiviso in 2 unita irbitari, appartamenti, uno al piano terr
l'altro al piano pimo, ad ogni appartamento € annessa porzione debmeminterrato. | d
appartamenti e accessori sono serviti e disimpedaatrea comune esterna di circa mq 2
scala interna su tutti i piani, distinti catastahteecome accessori comuni bene coenaor
censibile sub 1. L'area & completamente recintatansuretti in calcestruzzo e sovrastante
metallica sui distacchi con altri fabbricati, storite stradale (traversa interna di via Ippoc
il muretto & sovrastato da ringhiera metallica 2oaperture, una pedonale ed una carrab
corrispondenza della rampa che accede al pianongEmaito. Presenza di ampi marciag
pavimentati intorno il fabbricato ad esclusione @b sudest dove € ubicata la rampe
accesso al P.S.1. |l fabbato, architettonicamente semplice ha copertura digliene
esternamente al grezzo dell'intonaco (manca laggiaitura), i balconi e relativi parapetti s
in cemento a vista tinteggiato grigio. Gli infisssterni sono in alluminio anodizzato co
bronzo protetti da tapparelle in pvc.

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locater
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: verde attrezzato (buono), farmacie (buono), osf

(ottimo), centro commerciale (buono).
la zona €& provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali irpgmipali centri limitrofi sono NarnAmelia,
le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Casdatk
Marmore, le attrazioni stwhe presenti sono: s
archeologico di Carsule.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (4), supeesta (7), autobus (0.05).

. STATO DI POSSESSO:

Occupato da OMISSIS e OMISSIS Usufruttuari

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaasniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Detwr Ingiuntivo a favore dBANCA
CR FIRENZE S.P.A. CON SEDE IN FIRENZEPER LA QUOTA DI 1/2
NUDA PROPRIETA, contro OMISSISnato a Terni il -------------- per la quota
di 1/2 nuda proprieta, a firma di Tribunale di FIRENZE in data 21/02/20&ign
1228/2008 di Rep. iscritto a Terni in data 06/08& ai nn. 518 di Reg. Part.
importo ipoteca: € 120.000,00
importo capitale: € 96.970,64
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da VERBALE PIGNORAMENTO IMB@I a favore
di BANCA CR FIRENZE S.P.A. sede Firenze per la qudit1/2 contro OMISSI
nato a Terni il --------mmmmmm- per la quota di 1/2 di proprieta a firma
UFFICIALE GIUDIZIARIO TERNI in data 27/09/2013 ainn 1143/2013 di Re
trascritto a Terni in data 11/12/2013 ai nn. 86ilBe&h. Part.
- NEL PIGNORAMENTO E' ERRATA LA DESCRIZIONE DEL
DIRITTO. DOVEVA ESSERE NUDA PROPRIETA' E NON PROPRI ETA'.
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
Oltre a quelle segnalate non risultano ulteriori isrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli relativi ai nominativi dei comproprietari dell'immobile
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

1

Sono state riscontrate le seguenti difformita:

dalla visione del progetto allegato al titolo exdisi rilevano:

Al piano seminterrato

1) modifica della sagoma del piano in diminuzione

2) realizzazione di 3 aperture finestrate ed lgimterna tutte su muri portanti
3) modifica spazzi interni

4) riduzione dell'altezza di piano da m 2,80 a 1802

al piano terra

5) Aumentodi superficie e di volume, eliminazione della tiamza del bagno 0,
x 1,5= mq 1,35 circa

6) modeste modifiche spazzi interni

7) ripostiglio trasformato in wc

Le difformita sono evidenziate nell'allegato B plaetrie di rilievo
regolarizzabili mediante:

Accertamento di conformita art 154 L.R. 1/2015

Dovra essere richiesto Permesso di costruire am@m@er tutte le opere, esse
conformi sia al momento dell'abuso che ad oggi.

L'accertamento di conformita pud essere richiesgerdo I'opera confae agl
strumenti urbanistici sia al momento dell'abuso atieoggi. Ad oggi & conforr
non per gli indici consentiti dallo strumento urkstico, ma in conformita dell'c
76 della L.R. 1/2015 che prevede ampliamenti finanamassimo del 25% de
SUC esistente.

Dal titolo edilizio si rileva un avanzo di cubatutamc 8,76, I'abuso rilevato e
circa mc 4,05. lo stesso abuso € presente nel Rotola rimanente volumet
sara utilizzata per la stessa regolarizzazione.

spese tecniche stimate: € 1.000,00

sanzioni e diritti stimati: € 1.500,00

costi stimati per acquisizioni certificazioni peilalita: € 500,00

Oneri totali: € 3.000,00

Sono state riscontrate le seguenti difformita:

dalla visione del progetto allegatal titolo edilizio si rilevano le segue
difformita:

al piano seminterrato

1) presenza di cucina al piano seminterrato caszzét minore di quella previ
dal regolamento edilizio

Le difformita sono evidenziate nell'allegato B plaetrie di rilievo
regolarizzabili mediante: Non regolarizzabile

La presenza della cucina al piano seminterrato norrispetta le norme
igieniche di regolamento edilizio, la cucina ed itelativo impianto del Gas
devono essere rimossi.

costi stimati: € 500,00
Oneri totali: € 500,00

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

3 Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Il fabbricato & stato edificato in zona classificatismica per il quale & st
presentato al competente ufficio provinciale il ggtio delle strutturepratica n
485 del 24/05/1989. Dalla visione del progetto shallega (allegato D) risulta
le seguenti difformita strutturali:
al piano seminterrato:
1) l'apertura di cuminicazione tra cucina e tavermau grande di quella progettata
2) diversa conformazione dei muri portanti nelmigégno comune fronte scala
3) l'attuale ripostiglio & stato ricavato da un@ap non utilizzato nei proge
I'attuale porta su muro portante non era prevista
al piano terra:
4) diversa conformazione dei muri portanti nellaadronte scala
regolarizzabili mediantéNluova autorizzazione sismica a sanatoria
La nuova autorizzazione sismica comporta la vexifismica del fabbricato e
suoi elementi costruttivi portanti che devono risgpere agli attuali requis
richiesti dalla normativa. La verifica non pud esseffettuata in questa sede
risultato potrebbe essere la rispondenza ai regudi legge, ma pi
frequentemente, per opere progettate precedentera#iatentrata in vigore de
nuove Norme Tecnicheep le costruzioni del 2008, si rendono necessarezeod
adeguamento sismico anche complesse e costosasénabrisultati € da valut:
se procedere agli interventi di miglioramento caaflmissione in pristino.
risultato poi € condizionato da ureccurata indagine conoscitiva della r
condizione realizzativa strutturale del fabbricaéalizzabile solo con accur.
indagini strumentali o distruttive in alcuni casi.
Astenendomi da giudizi sulle effettive condiziomiugturali dell'immobile poss
solo valutare con ampia approssimazione un costarga massima ipotizzab
per ottemperare alle prescrizioni della nuova axtarione sismica. La nua
autorizzazione sismica ed i costi conseguenti stanattribuire ad entrambi i Ic
essendo le parti strutturali beni comuni ad entiamb
Spese tecniche stimate in quota di 1/2: € 1.500,00
diritti e sanzioni stimati in quota di 1/2: € 500,0
costi di ripristino o adeguamento, stimati di lang@ssima in quota di 1/2
7.500,00
Oneri totali: € 9.500,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Appartamento al P.t. nessuna
P.S.1 diversa distribuzione interna e minore alezdi quella indicata
planimetria
Nell'elaborato planimetrico il ripostiglio al piarsgminterrato & indicato come :
1 bene cmune non censibile ma in planimetria del sub Zpértato interament
regolarizzabili mediante variazione catastale éaz&ne elaborato planimetrico
spese tecniche: € 600,00
diritti catastali: € 50,00
Oneri totali: € 650,00
Ai sensi del comma 1bis dell’art 29 L. 52/85 larpfaetria ed il relativo elabore
planimetrico non risultano conformi

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

6.1 Attuali proprietari:

OMISSIS nato a Terni il ----------------- cousuftuario generale
OMISSIS nata a Terni il ----------------- Prop. 1/2

OMISSIS nato a Terni il ---------=------- Prop. 1/2

OMISSIS nata a Spoleto il ----------------- cousutftuaria generale

proprietario da data antecedente il ventennio ajl ingforza di Atto di donazione a firr
di Notaio Filippo Federici in data 17/01/1989 ai 113706 di Rep. registrato a Tern
data 30/01/1989 ai nn. 313 Vol. 24 trascrétderni in data 26/01/1989 ai nn. 637
R.P.

La donazione riguarda il terreno ex part. 272 di 43 sul quale e stato edificatr
fabbricato oggetto della presente. Passaggio pelfécella ad ente urbano di mq 430
Tipo mappale n. 323/1993.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Concessione Edilizia n. 7790 del 05/05/198& lavori di Progetto di casa bifamili
in Loc. Voc. Cesure intestata a OMISSIS e OMISSIS.
Concessione Edilizia presentata in data 22/02/188prot. 7790
Non risulta in atti del comune la richiesta di agiliita
Fabbricato in zona sismica depositato progettdtatale pratica n. 485 del 24/05/1989

Descrizioneappartamento p. Tdi cui al puntdA

Nuda proprieta per la quota di 1/2 (usufrutto aofavdi OMISSIS e OMISS) di appartamento
T sito in Terni (Terni) Via Ippocrate 36/A.

Composto da Appartamento al Piano Terra con actemsite scala comune (sub 1), composit
ingresso-soggiorno, cucina, tre camere e due seéguénici, dotato di n. 3 balconi di cui arcor
acceso dal soggiorno, uno dalla cucina e l'altta damera. La caldaia € ubicata nel balcone
cucina. Al piano seminterrato al quale si accedeite scala e disimpegno, o esternamen
area esterna entrambi beni comuni non censibilb {9, si trovano locali accessori cantina tre
un ampio locale adibito a taverna con camino e kangottura, 2 locali ripostiglio e depos
Tutti i locali sono pavimentati,intonacati e tintgati tranne il ripostiglio al grezzo
cemento,angoloattura maiolicato, presente impianto elettrico e gae alimenta oltre all'angs
cottura anche un ventilconvettore a gas nella tmyjegli infissi interni sono vecchie porte
recupero, le finestre sono in alluminio anodizzgtosto al piano T-S1 duppa una superfic
lorda complessiva di circa nigll

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

OMISSIS nato a Terni il --------------- cousufrutttio generale,
OMISSIS nata a Terni il --------------- Nuda prop/2,
OMISSIS nato a Terni il --------------- Nuda prop/2,
OMISSIS nata a Spoleto il ------------ cousufruttisagenerale

foglio 157 mappale 272 subalterno 2, categoria Al@sse 8, composto da vani 7,5 vani, pos
piano T-S1, - rendita: € 697,22.

Confini: il fabbricato confina N. con fabbricato part 1316; a S con fabbricait. 1627; a E cc
fabbricato part. 274; a O con part. 1245 stradaw® di proprieta di terzi

Coerenze: Appartamento al piano terra e accedspido seminterrato, confina su tutti i lati
la cate comune, scala interna del fabbricato e disimpetd piano seminterrato, bene comune
censibile distinto catastalmente con sub 1 delegsppéttano i proporzionali diritti condominiali.
L'edificio é stato costruito nel 1990.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa mt 2.80 l'appartamen mt 2.30 il pian
seminterrato.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibdd&€C n°307 del 15.12.2008 Approvazit
l'immobile & identificato nella zona Bc6 - insedemti residenziali di completamento

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Norme tecniche ed indici: OR¥.59 Zone B - insediamenti residenziali di completamé&Bt))
1. Le zone di completamento Bc sono aree parzigbmetotalmente edificate per le quali il pii
prevede interventi diampletamento o riqualificazione: in esse sono teviseguenti indici ct
corrispondono negli elaborati A ai numeri che aftiano la sigla Bc: IF 0.2 mc/mq:Bcl, IF
mc/mq:Bc2, IF 0.9 mc/mq: Be3, IF 1.0 me/mq: Bc4,1IR mc/mq: Be5, IF 1.8 mc/mq: BelF
3.0 mc/mq: Bc7.

2. Nelle zone di completamento Bc € ammesso |eteto edilizio diretto. L'utilizzazione de
aree inedificate deve portare ad una corretta elienattuazione del piano; l'individuazione
lotti, in relazione agli edifici esienti ed alle relative aree di pertinenza o colleg#sultanti ¢
momento dell’adozione del Nuovo PRG, non deve cotap® un incremento della volume
prevista per ciascun nucleo.

3. Per le destinazioni d'uso ammesse e per le lté@ddi intervento srinvia allart.55 ed i
generale al Titolo I, Capo 1° e 3° delle preseatime.

4. Sono ammesse le categorie d'intervento di ¢airall1 fino allalettera e).

5. Nelle tavole A sono individuate con appositoitéme zone di completamento ad interigen
unitario e con apposita sigla (U) le zone soggatttudio unitario; per tali zone le modalit:
intervento sono quelle definite dall'art.20.

6. Omissis
Destinazione Parametro realggj)(:(reenziale Coefficiente eq\éiijllglreente
Appartamento Piano Terra Sup. reale lorda 116,08 1,00 116,08
Terrazzi Sup. reale lorda 25,00 0,30 7,50
Taverna P.S.1 Sup. reale lorda 42,00 0,30 12,60
Cantina e Rip. P.S.1 Sup. reale lorda 19,00 0,25 4,75
Sup. reale lorda 202,08 140,93
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion tipologia: cordoli, materiale: c.a., condizioni:dne.
Strutture verticali materiale: muri continui in c.a. il piano semingta in muratur
elevazione, condizioni: buone.
Travi materiale: c.a., condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: architravi aperture imgee.
Solat tipologia: solaio misto con travetti prefabbricgtrecompressi

completamento in opera, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: si presume non essendibi

Copertura tipologia: a falde, materiale: muricci in laterizie tavelloni
condizioni: buone.
Scale tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., abione: intern:

servoscala: assente, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: il primo atto che supera il dislivello di
0,80 e esterna.

Balconi materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente, materiale: aihiop protezione

tapparelle, materiale protezione: plastica, condizibuone.
Note: vecchi infissi con vetro doppi di modesto sgme, infissi nc
taglio termico

Infissi interni tipologia: a battente, materiale: tutte in legndb,uma all'inglese legi
e vetro, condizioni: buone.

Manto di copertura materiale: tegole in cotto, condizioni: buone.

Pareti esterne materiale; muratura di elementi tipo Poroton, rieento: intonaco ¢

cemento, condizioni: buone.

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

Riferito limitatamente a: anche i locali al piaregnterrato.
materiale: stabilitura, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: anche al piano semintexra

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cecanicondizion
buone.

Riferito limitatamente a: anche la cucina al pigeminterrato.
ubicazione: bagni, materiale: piastrelle di ceran@ondizioni: buone.
tipologia: anta singola a battente blindata, materirivestiment
legno, condizioni: buone.

posizione: a rampe parallele, rivestimento: pieti@vertino
condizioni: buone.

materiale: gres, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: ampi marciapiedi esterni.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato e vetro sthm
condizioni: scarse.

Riferito limitatamente a: porte al piano semint&@ra

tipologia: anta singola a battente, materiale:oferrvetro, condizior
sufficienti.

Riferito limitatamente a: ingresso al piano seminterrato dakde
interna.

tipologia: anta vasistas e battente, materialeinahio, condizioni
sufficienti.

Riferito limitatamente a: al piano seminterrato idaf a nastr
alluminio anodizzato bronzo.

tipologia: audio, condizioni: buone.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metanoge rdt distribuzione
tubi in rame, condizioni: buone, conformita: dalaotlare.

tipologia: sottotraccia, tesione: 220V, condizioni: buone, conform
da collaudare.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: direttardee comunale, rete

distribuzione: tubi in polipropilene, condizioniubne, conformita: ¢
collaudare.

tipologia: ®ttotraccia, centralino: assente, condizioni: by
conformita: da collaudare.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retdistribuzione: tut
in rame, diffusori: termosifoni in alluminio, corxibni: buone
conformita: da collaudare.

Riferito limitatamente a: presente un ventilconwedta gas autonor
al piano seminterrato.

tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVi€capito: collettor
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, deiwhi: sufficienti

conformita: da collaudare.

tipologia: rettilinea, condizioni: sufficienti, céarmita: da collaudare.

In definitiva gli impianti presenti nella unita imm obiliare, per quanto visibile potrebberc
essere conformi alla normativa vigente al momentoedla loro realizzazione.

In materia di rendimento energetico del fabbricato, 'immobile edificato nel 1990
precedentemente alla L. 10/91. Si stima, con rifariento alla normativa energetica, un

classe energetica G.

Accessori:

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

Criterio di Stima

Considerate le caratteristiche costruttive, ingole ed estrinseche dell'immot
dovendo procedere ad una stima per la ricerca idepmbabile valore di mercato
adotta il sistema peromparazione con beni analoghi venduti in zona mpierecenti
adottando come parametro il mg. Catastale.

Per mq. catastale si intende quello definito dedbmto C al DPR 138/98. e si rica
apportando alle diverse tipologie di superfici,lelglercetuali di riduzione od aumer
ottenendo una superficie omogenea virtuale al gapdicare il valore unitario rilevatc
attribuito.

In pratica la percentuale applicata in riduzioneaatinento tiene conto di tutti i fatt
intrinseci ed estrinsechi dellarie tipologie di superficie. Per tipologia dipsuficie s
intende la destinazione d'uso dei singoli locake émplica gradi di finitura diversi
diversi costi di realizzazione.

Il valore unitario di stima deriva da indagine demato, nel caso dallfonte OMI «
riferito ad uno stato di conservazione consideratalio della zona in esame, forne
una forbice tra un minimo ed un massimo. In quéstasice dovrebbero essere compr:
vari gradi di finitura e lo stato di manutenzioRartendo dal da rilevato per beni sim
e apportando i dovuti apprezzamenti o deprezzamientfunzione della vetusi
particolarita di posizione, grado di finitura, tlpgia di superficie, particolari
intrinseche ed estrinseche ecc. si riesce a detarmil piuprobabile valore di merce
degli immobili oggetto di stima, simili per tipolig alla indagine effettuata ma
condizioni nettamente diverse.

Si osservi che é indifferente se | apprezzamengeitigo e soggettivo € espresso cc
variare del parametrapplicato per determinare la superficie commegciappur
variando il valore unitario attribuito. Rimane comoque fondamentale partire dal ¢
medio indicato dalle rilevazioni del mercato.

L’indagine effettuata ha fornito i seguenti ristiljger immobii simili e in stato normal
di conservazione:

Fonte OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare | setre2015) Agenzia del territor
zona C21, microzona 100

- Abitazione €/mg 950,00-1.250,00 Med&/mg 1.100,00 (stato normale
conservazione

L'importo base unitario sara apprezzato o deprezzat base all’apprezzamel
dellimmobile oggetto di stima, oltre ad eventudktrazioni o aggiunte peiportare
I'immobile alla ordinarieta della stima.

Sulla base dei dati rilevati, tenendo conto dedleatteristiche del sito, del’'immobile
cui é inserito e delle caratteristiche intrinseeleestrinseche dellimmobile oggetto d
presente; il sottoscritto reputa di assumere comanpetro base di stima l'importo
€/mg. 1.100,0qper immobile in normale stato di conservazione)

| valori rilevati sono solamente orientativi e gara opportunamente corretti
sottoscritto in considerazione delle caratterigticimtrinseche ed estrinseche d
immobili ed in base alla propria esperienza diretta

Fonti di informazione

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Imrhiahidi Terni, ufficio tecnico di Tern
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: teo®MI (Osservatorio Mercs
Immobiliare) Agenzia delle Entrate, | semestre 2015

Valutazione corpi senza tener conto dell’'usufrutto

A. appartamento Piano Terra
Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore é effettuato in base allgerfici lorde equivalenti:

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Superficie

Destinazione equivalente Valore unitario valore complessivo
Appartamento Piano Terra 116,08 €1.100,00 € 127.688,00
Terrazzi 7,50 €1.100,00 €8.250,00
Taverna P.S.1 12,60 €1.100,00 € 13.860,00
Cantina e Rip. P.S.1 4,75 €1.100,00 €5.225,00

140,93 € 155.023,00

- Valore corpo: € 155.023,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 155.023,00
- Valore complessivo diritto e quota di 1/2: € 77.511,50

Riepilogo:

ID Immobile Sulg(:c;gme ValOI;EOI:éZ:(;IZIedIO Valore diritto e quota

A  appartamento P.T. 141 € 155.023,00 € 77.511,50

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza treerd tribuari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominiasolute ne
biennio anteriore alla vendita e per l'immediaterdzdla vendit

giudiziaria: €11.626,73
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistioecatastale, totalé
13.650,00; in quota di ¥z € 6.825,00: € 6.825,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico tatquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza carict
dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazionlloestato di fatto il
cui si trova, con le spese tecniche di regolarimrez urbanistica e
catastale a carico della procedura: € 65.884,78
Valore dell'imnobile al netto delle decurtazioni nello stato didan
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizaaz urbanistica e
catastale a carico dell'acquirente: € 59.059,77

9. VALUTAZIONE IN QUOTA DI 1/2 DELLA NUDA PROPRIETA 'LOTTO 1
Premesso che il valore della nuda proprieta e &tirpar differenza tra la piena proprieta ed il
valore del diritto di usufrutto, in consideraziociee comunque si opera una riduzione del 10% per
la vendita di quota parte e non dell'intero, sigate alla stima del diritto di usufrutto.

STIMA DEL VALORE DIRITTO DI USUFRUTTO

Il valore dell'usufrutto & la sommatoria del redditetto annuo, fornito dall'immobile in relazione
alla possibile aspettativa di vita dell'usufruttigaiscontato all’attualita.

Vu=Rux (Qn-1)/r xQn

Vu = valore del diritto d’usufrutto;

Ru = reddito medio annuo derivante all’'usufruttuario pegodimento della cosa, al netto delle
spese;

n = anni di durata dell’'usufrutto dal momento dellarstialla scadenza dell’'usufrutto;

r = saggio di attualizzazione.

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Il reddito lordo & determinato come somma deglitatinnui ottenibili dalla cessione in locazione
dellimmobile.

Il canone di affitto & stato determinato sulla bdsecanoni di locazione medi dell’area, tenendo
conto delle caratteristiche del fabbricato. Fontdl@anone medio mensil€/mqg 5,0 - 6,5si
adotta il valore d€/mq 5,0da applicare alla superficie lorda di mq. 140,93.

Canone lordo mensile: euro 704,65 euro/mese

Canone annuale: 704,65 euro/mese x 12 mesi = 8@&bro/anno

Le spese sono sinteticamente calcolate in perdentdel valore del canone di affitto. Le
percentuali delle singole voci, ricavate da un’gide sul mercato locale degli affitti, e il totale
delle spese sono riportati nella tabella seguente:

Voce di spesa Percentuale del canone Importo)eu
manutenzioni ordinarie 7% 592,00
amministrazione 5% 423,00

sfitto 2% 169,00
inesigibilita 2% 169,00
imposte 20% 1691,00
spese condominiali 1% 84,00

Totale 38% 3.128,00

Determinazione del reddito netto
Il reddito netto risulta pari a:
RI-sp = 8.456,00 euro/anno - 3.128,00 euro/anBd328,00 euro/anno

Determinazione del saggio di sconto

Il saggio di sconto € stato determinato sulla Egeendimento medio dei BTP decennali, al netto
dell'inflazione.

Rendimento BTP: 1,82%

Saggio di inflazione 2015: 0,03%

Saggio di capitalizzazione: 1,82 — 0,03 = 1,79tarrdato al,80%

Determinazione della durata del diritto di USUFRUTTO

Il diritto di usufrutto dura fino alla morte delbufruttuario. La durata della vita attesa é stata
ricavata dalle tavole di mortalita e della speradezaita fornite dal’lISTAT per la popolazione
femminile della provincia di Terni anno 2014.

Eta dell'usufruttuario piu giovane al momento deffema: 79 anni. Sesso: femmina.

Vita media attesa: 10,914 anni (arrotonddtilgdanni).

Determinazione del valore del diritto di usufrutto
Il valore del diritto di usufrutto & cosi determioa
Vu=Rux (Qn-1)/r xQn =5328,00 x 9,90052 62.749,97 euro

Determinazione del valore della nuda proprieta in gota di diritto 1/2

Valore intero € 155.023,00 - € 52.749,97 = € 102,23 /2= €51.136,52
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9.1. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per dif@za tra oneri tributari

base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe

rimborso forfetario di eventuali spese condominig§olute ne

biennio anteriore alla vendita e per l'immediaterdzdla vendit

giudiziaria: € 7.670,48
Riduzone del 10% per la vendita di una sola quotaidetiobile ir

virtu del fatto che il valore della quota non cadleccon la quota d

valore: €5.113,65
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistioacatastale, totalé
13.650,00; in quota di ¥2 € 6.825,00: € 6.825,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico tatquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza caric
dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al nettdelle decurtazioni nello stato di fattc
cui si trova, con le spese tecniche di regolarimrez urbanistica e
catastale a carico della procedura: € 38.352,39
Valore dellimmobile al netto delle decurtazionllaestato di fatto i
cui si trova, ca le spese tecniche di regolarizzazione urbanistic
catastale a carico dell'acquirente: € 31.527,39
Il trasferimento e soggetto a tassa di registro

Relazione lotto 001 creata in data 21/12/2015
Codice documento: E141-13-000221-001
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Beni in Terni (Terni) Via Ippocrate 36/A
Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN  DITA:
A. Nuda proprieta per la quota di 1/2 di appartamentb sito in Terni (Terni) Via Ippocre

36/A.
Composto da Appartamento non ultimato, sito al ®iBimo con accesso tramite si
comune (sub 1), composto da ingresso, soggiormnautre came, due bagni, dotato
n. 3 balconi di cui uno nel soggiorno, uno nellaica e I'altro nella camera.
Appartamento non ultimato, privo di infissi interdiell'impianto elettrico mancano tt
le placche, alcuni frutti (prese e interruttori) noanti, rel bagno piccolo manca il b
doccia, manca la caldaia impianto riscaldamento.
Al piano seminterrato si accede internamente tesgala e disimpegno comune (su
ed esternamente tramite rampa, unico locale garagatina. Locale pavimentato, i nr
sono tinteggiati al grezzo del cemento. posto ah@ilS1 sviluppa una superficie lol
complessiva di circa mgs4
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

OMISSIS nato a Terni il ------------- cousufruttiaigenerale,
OMISSIS nata a Terni il ------------- Nuda prop21/
OMISSIS nato a Terni il ------------- Nuda prop2]/
OMISSIS nata a Spoleto il ------------- cousufrigtio generale

foglio 157 mappale 272 subalterno 3, categoria Al@sse 8, composto da vani var
posto al piano T-S1, - rendita: € 697,22.

Confini: il fabbricato confina a N. con fabbricafmart. 1316; a S con fabbric
part.1627; a E con fabbricato part. 274; a O cah 4245 strada comune di propriet
terzi.

Coerenze: Appartamento al piano primo e acces$@iano seminterrato, confina su t
i lati con la corte comune, scala interna del fadabo e disimpegno al pia
seminterrato, bene comune non censibile distintastaimente con sub 1 del qt
spettano i proporzionali diritti condominiali.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Terni € una citta di 112.021 abitanti dell'Umbria, cajpgio della provincia omonima e «
comune italiano per popolazione.
Citta ad elevato tasso di sviluppo industriale d@h XIX secolo, quando furono costituite
acciaierie, rimane uno dei fulcri dell'economial'tlehbria.
Terni € anche nota come la "Citta degli Innamoyatito che San Valentino ne fu vescovo
sue spoglie sono ivi custodite.
Il processo di industrializzazione ed un parallsldluppo economico-imprentdiriale hann
portato la citta a diventare un importante poloesidgico, metallurgico e chimi
dell'economia italiana.
Terni & capolinea di una linea regionale (la FeaoCentrale Umbra), di una lin
interregionale (Ferrovia Terni-Sulmona) e del sovTAF con 'aeroporto Leonardo da Vir
Inoltre Terni & servita dalla linea ferroviaria ©rtFalconara, sulla direttrice Roma - Ancona
La SS 675 Umbrad-aziale collega Terni allautostrada del Sole Ataaerso il casello di Ort
la collega, inoltre alla citta di Viterbo. La SS 675 fa parte defiérario europeo E45, ¢
proseguendo attraverso la SS 3bis Tiberina, l@galton Perugia, Cesena e la A14 Adriatica.
Verso il resto dell'Umbria si utilizza la SS 209IMarina verso Cascia e Norcia;ppe lé
vecchia Statale n. 3 Flaminia, verso Spoleto, Folig le Marche. Nuova strada realizze
quella per Rieti.
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Il fabbricato si trova in zona periferica (semicafe per la fonte OMI), in ar
prevalentemente residenziale. Fabbricato civileéazimine edificato su area particella 272
1990. Si sviluppa su 3 piani di cui uno seminterrad & costituito interamente dai lotti 1
della presente perizia. E suddiviso in 2 unita irbitari, appartamenti, uno al piano terr
l'altro al piano pimo, ad ogni appartamento € annessa porzione debmeminterrato. | d
appartamenti e accessori sono serviti e disimpedaatrea comune esterna di circa mq 2
scala interna su tutti i piani, distinti catastahteecome accessori comuni bene coenaor
censibile sub 1. L'area & completamente recintatansuretti in calcestruzzo e sovrastante
metallica sui distacchi con altri fabbricati, storite stradale (traversa interna di via Ippoc
il muretto & sovrastato da ringhiera metallica 2oaperture, una pedonale ed una carrab
corrispondenza della rampa che accede al pianongEmaito. Presenza di ampi marciag
pavimentati intorno il fabbricato ad esclusione @b sudest dove € ubicata la rampe
accesso al P.S.1. |l fabbato, architettonicamente semplice ha copertura digliene
esternamente al grezzo dell'intonaco (manca laggiaitura), i balconi e relativi parapetti s
in cemento a vista tinteggiato grigio. Gli infisssterni sono in alluminio anodizzato co
bronzo protetti da tapparelle in pvc

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locater
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: verde attrezzato (buono), farmacie (buono), osf

(ottimo), centro commerciale (buono).
la zona €& provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali irpgmipali centri limitrofi sono NarnAmelia,
le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Casdatk
Marmore, le attrazioni stmhe presenti sono: s
archeologico di Carsule.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (4), supeesta (7), autobus (0.05).

. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta liloer
L'appartamento € privo di arredamento e maadafissi interni, placche impianto elettri
caldaia gas ecc. Gravato dal diritto di usufruit®@MISSIS e OMISSIS. La porzione al pic
seminterrato risulta utilizzata dagli usufruttuari.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaasniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Detrr Ingiuntivo a favore dBANCA
CR FIRENZE S.P.A. CON SELCE IN FIRENZEPER LA QUOTA DI 1/2
NUDA PROPRIETA, contro OMISSIS nato a Terni il -----—-- per la quota di
1/2 nuda proprieta, a firma di Tribunale di FIRENZE in data 21/02/2088nn
1228/2008 di Rep. iscritto a Terni in data 06/08& ai nn. 518 di Reg. Part.
importo ipoteca: € 120.000,00
importo capitale: € 96.970,64
4.2.2. Pignoramenti:
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Pignoramento derivante da VERBALE PIGNORAMENTO IMB@I a favore
di BANCA CR FIRENZE S.P.A. sede Firenze per la qudit1/2 contro OMISSI
nato a Terni il ------------- per la quota di 1/2 di proprieta a firma di UFFNCE
GIUDIZIARIO TERNI in data 27/09/2013 ai nn. 1143120di Rep. trascritto
Terni in data 11/12/2013 ai nn. 8610 di Reg. Part.

- NEL PIGNORAMENTO E' ERRATA LA DESCRIZIONE DEL
DIRITTO. DOVEVA ESSERE NUDA PROPRIETA' E NON PROPRI ETA'.

4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

Oltre a quelle segnalate non risultano ulteriori isrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli relativi ai nominativi dei comproprietari dell'immobile

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

1

Sono state riscontrate le seguenti difformita:

dalla visione del progetto allegato al titolo eddi si rilevano le segnti
difformita:

Al piano seminterrato

1) realizzazione di 1 porta ed 1 finestra su nparitanti, con affaccio su spa
esterno sottostante il balcone e delimitato datdssesterna che porta al livello
giardino

2) modifica spazzi interni non & stato realizzatoaimezzo divisorio

3) riduzione dell'altezza di piano da m 2,80 a 1802

al piano primo

4) modeste modifiche spazzi interni

5) ripostiglio trasformato in wc

6) Aumento di superficie e di volume, eliminaziatedla rientranza del bagrd,9(
x 1,5=mq 1,35 circa

Le difformita sono evidenziate nell'allegato B plaetrie di rilievo
regolarizzabili mediante Accertamento di confornaith154 L.R. 1/2015

Dovra essere richiesto Permesso di costruire a@@mper tutte le opere, esse
conformi sia al momento dell'abuso che ad oggi.

L'accertamento di conformita pud essere richiesterdo I'opera conforme ¢
strumenti urbanistici sia al momento dell'abuso atieoggi. Ad oggi & conforr
non per gli indici consentiti dallo strumento artistico, ma in conformita dell
76 della L.R. 1/2015 che prevede ampliamenti finanamassimo del 25% de
SUC esistente.

Dal titolo edilizio si rileva un avanzo di cubatutamc 8,76, I'abuso rilevato e
circa mc 4,05. lo stesso abuso € preseeteLotto 1. e la rimanente volume
sara utilizzata per la stessa regolarizzazione.

spese tecniche stimate: € 1.000,00

diritti e sanzioni stimate: € 1.500,00

costi stimati per acquisizione certificazioni imptisagibilita: € 500,00
Oneri totali: € 3.000,00
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5.

6.

Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

2 Sono state riscontrate le seguenti difformita:
dalla visione del progetto allegato al titolo eddi si rilevano le seguel
difformita:
al piano primo
1) Aumento di superficie e volume urbanistico ifglado nell'appartamentc
pianerottolo della scala, escluso dal calcolo vatiimo 4,5x2,00= mq 9 circa
Le difformita sono evidenziate nell'allegato B plaetrie di rilievo
regolarizzabili mediante:
Condono Edilizio presentato in comune prot.18416 del 31/03/1995 al
domanda e seguita richiesta integrazione documentaln data 29/01/2007
La richiesta non & stata ottemperata e la domamdsamhtoria & soggetta
provvedimento di diniego che il comune potrebbetégne in qualsiasi momen
Si_ritiene comungue che la domanda possa ess@@ra integrata
considerazione che le ragioni del credito rela@ia presente procedura s
iniziate antecedentemente alla richiesta di intsgree documentale (decr
ingiuntivo del 21/02/2008).
I condono & soggetto comunque al progetto digadmento sismico c
comprende anche il lotto 1
spese tecniche stimate per la definizione dellatsaia: € 500,00
diritti, sanzioni, contributo di costruzione e eugale integrazione oblazion€:
800,00
spese tecniche per autorizzazione sismica in qlidt#: € 1.500,00
diritti e sanzioni stimati in quota di 1/2: € 500,0
costi di ripristino o adeguamento, stimati di lang@ssima in quota di 1/2
7.500,00
Oneri totali: € 10.800,00

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Appartamento P. 1 il vano ingresso comune adiacknteala in realta étatc
compreso nell'appartamento e ampliato
al P.S. 1 non é rappresentata la finestra neHat sotto il balcone
altezza interna riportata in planimetria errata
regolarizzabili mediante
variazione catastale e variazione elaborato platnicoe
spese tecniche: € 600,00
diritti catastali: € 50,00
Oneri totali: € 650,00
Ai sensi del comma 1bis dell’art 29 L. 52/85 larpfaetria ed il relativo elabore
planimetrico non risultano conformi

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta gerizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

OMISSIS nato a Terni il --------------- cousuftutirio generale
OMISSIS nata a Terni il --------------- Nuda prop/2

OMISSIS nato a Terni il --------------- Nuda prop/2

OMISSIS nata a Spoleto il --------------- 936 cousttfuaria generale

proprietario da data antecedente il ventennio ajl ingforza di Atto di donazione a firr
di Notaio Filippo Federici in data 17/01/1989 ai 113706 di Rep. registrato a Tern
data 30/01/1989 ai nn. n. 313 Vol. 24 trasora Terni in data 26/01/1989 ai nn. 68
R.p. La donazione riguarda il terreno ex part. @irthq 430 sul quale ¢ stato edifical
fabbricato oggetto della presente. Passaggio peltécella ad ente urbano di mq 430
Tipo mappale n. 323/1993.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Concessione Edilizia n. 7790 del 05/05/198& lavori di Progetto di casa bifamili
in Loc. Voc. Cesure intestata a OMISSIS e OMISSIS.
Concessione Edilizia presentata in data 22/02/989prot. 7790 rilasciata in tia
05/05/1989- n. prot. 7790
Non risulta in atti del comune la richiesta di agiliita
Fabbricato in zona sismica depositato progettdtatale pratica n. 485 del 24/05/1989
P.E. n. prot 18416 del 01/04/1995 (Condono L. 728)%er lavori di aumento diuperficie
volume, chiusura terrazzo coperto in difformitalaé.E. 7790 intestata a OMISSIS.
Domanda di condono edilizio L. 724/94 presentatadata 31/03/1995n. prot. 1841
Oblazione pagata £ 598.752alla domanda e seguita richiesta integrazidncumentale
data 29/01/2007. La richiesta non ¢ stata ottertpperda domanda di sanatoria € sogge
provvedimento di diniego che il comune potrebbe teane in qualsiasi moment&i ritiene
comungue che la domanda possa essere ancora hitedmaconsiderazione che le ragioni
credito relative alla presente procedura sono dteziantecedentemente alla richiest
integrazione documentale (decreto ingiuntivo dé02/2008).

Descrizioneappartamento p. 1di cui al puntdA

Nuda propri¢ per la quota di 1/2 (usufrutto a favore di OMIS® OMISSIS) di appartamentc
1 sito in Terni (Terni) Via Ippocrate 36/A.

Composto da Appartamento non ultimato, sito al ®iBrimo con accesso tramite scala cor
(sub 1), composto da ingresso, soggo, cucina, tre camere, due bagni, dotato @& balconi d
cui uno nel soggiorno, uno nella cucina e l'altetiancamera.

Appartamento non ultimato, privo di infissi interrdell'impianto elettrico mancano tutte
placche, alcuni frutti (prese etémruttori) mancanti, nel bagno piccolo manca i lb@ccia, manc
la caldaia impianto riscaldamento.

Al piano seminterrato si accede internamente temdgala e disimpegno comune (sub 1
esternamente tramite rampa, unico locale garaganéina. Locée pavimentato, i muri sol
tinteggiati al grezzo del cemento. posto al piar&#ill sviluppa una superficie lorda complessiy

circa mgl54.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

OMISSIS nato a Terni il ---------------- cousufrudrio generale,
OMISSIS nata a Terni il ---------------- Nuda prop/2,

OMISSIS nato a Terni il ---------------- Nuda prop/2,

OMISSIS nata a Spoleto il ---------------- cousufuario generale

foglio 157 mappale 272 subalterno 3, categoria Al2sse 8, compastda vani vani 7, posto
piano T-S1, - rendita: € 697,22.

Confini: il fabbricato confina a N. con fabbricagtart 1316; a S con fabbricato part.1627; a E
fabbricato part. 274; a O con part. 1245 stradaw® di proprieta di terzi

Coerenze: Appaaimento al piano primo e accessori al piano sematterconfina su tutti i le
con la corte comune, scala interna del fabbricatsienpegno al piano seminterrato, bene cor
non censibile distinto catastalmente con sub 1 gighle spettano i propowmali diritti
condominiali.

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

L'edificio é stato costruito nel 1990.
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di cincd 2.80 l'appartamento e mt 2.30 il pi
seminterrato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delia DCC n°307 del 15.12.2008 Approvazi
l'immobile & identificato nella zona Bc6 - insedimti residenziali di completamento

Norme tecniche ed indici: ORFt.59 Zone B - insediamenti residenziali di completamé¢Bt)
1. Le zone di completamento Bar® aree parzialmente o totalmente edificate pgquédi il pianc
prevede interventi di completamento o riqualificend: in esse sono previsti i seguenti indici
corrispondono negli elaborati A ai numeri che aifiano la sigla Bc:IF 0.2 mc/mq:Bcl, F4
mc/mq: Bc2, IF 0.9 mc/mq: Bc3, IF 1.0 me/mq: BcA,1.2 me/mq: Be5, IF 1.8 mc/mq: Bc6,
3.0 me/mq: Bc7.

2. Nelle zone di completamento Bc € ammesso leteio edilizio diretto. L'utilizzazione de
aree inedificate deve portare ad una correttarapleta attuazione del piano; l'individuazioné
lotti, in relazione agli edifici esistenti ed alielative aree di pertinenza o collegate risultai
momento dell’adozione del Nuovo PRG, non deve catap® un incremento della volume
prevista per ciascun nucleo.

3. Per le destinazioni d'uso ammesse e per le litéddH intervento si rinvia all'art.55 ed
generale al Titolo I, Capo 1° e 3° delle preseatime.

4. Sono ammesse le categorie d’intervento di d¢airal11 fino allalettera e).

5. Nelle tavole A sono individuate con appositoitéme zone di completamento ad interve
unitario e con apposita sigla (U) le zone soggattudio unitario; per tali zone le modalit:
intervento sono quelle definite dall'art. 20.

6.0missis
Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V_alore
reale/potenziale equivalente
Appartamento Piano Primo Sup. reale lorda 124,00 1,00 124,00
terrazzi Sup. reale lorda 25,00 0,30 7,50
Garage-Cantina P.S.1
Il coefficente 0,45 & in considerazione del lodae Sup. reale lorda 51,00 0,45 22,95
per auto accessibile tramite rampa esterna comune
Sup. reale lorda 200,00 154,45
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion tipologia: cordoli, materiale: c.a., condizioni:dne.
Strutture verticali materiale: muratura continua in c.a. al piano séniato in murature
sovrastanti piani, condizioni: buone.
Travi materiale: c.a., condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: architravi aperture ecc..
Solat tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompres

completamento in opera, condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: si presume non essendibilé.

Copertura tipologia: muricci con sovrastanti tavelloni, maade: murature
condizioni: buone.
Scale tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., abigne: intern:

condizioni: buone.
Riferito limitatamente a: esterno il primo tratteecsupera il dislivell
di 0,80 m.

Balconi materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura
Pareti esterne

Pavim. Interna

Plafoni

Rivestimento
Portone di ingresso

Infissi esterni

Infissi esterni

Infissi esterni

Pavim. Interna

Infissi interni

Impianti:
Citofonica
Gas

Elettrica

Telefonico

Termico

Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aithimy protezione
tapparelle, materiale protezione: plastica, coodizisufficienti.
Riferito limitatamente a: infisso a taglio non técm vetrate doppie
basso spessore.

tipologia: assenti.

Riferito limitatamente a: mancano completamenigolee.
materiale: tegole in cotto, condizioni: buone.

materiale; muratura di elementi tipo Poroton, riesrto: intonaco ¢
cemento, condizioni: buone.

materiale: piatrelle ceramica, condizioni: buone.

materiale: stabilitura, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: da ritinteggiare; al pearseminterrato
pareti sono al grezzo del cemento i soffitti samomacati.
ubicazione: bagni, materiale: piastrelle in ceran@ondizioni: buone.
tipologia: anta singola a battente blindato, materi rivestiment
legno, accessori: blindato, condizioni: da demolire

Riferito limitatamente a: il portoncino e statoZato danneggiandc
e deve essere sostituito o in alternativa ristrattucambiando alcu
elementi.

tipologia: anta singola a battente, materiale: ofermatriale
protezione: ferro e vetro, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: Porta di accesso al Pi&sminterrato ¢
scala esterna sotto al balcone.

tipologia: basculante, materiale: ferro, condizidnione.

Note: ingresso carrabile al piano seminterrato

tipologia: vasistas, materiale: alluminio, mategialprotezione
alluminio e vetro satinato, condizioni: buone.

Riferito limitatamente a: finestre piano seminttora

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sidhti.

Riferito limitatamente a: piano seminterrato.

tipologia: a battente, materiale: legno tamburatmndizioni
sufficienti.

Riferito limitatamente a: Porta di accesso interah pianc
seminterrato, dal sub 1 (bene comune).

tipologia: audio, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metanog rdt distribuzione
tubi in rame, condizioni: sufficienti, conformitda collaudare.
tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condiziorda ultimare
conformita: da collaudare.

Riferito limitatamente a: mancano tutte le placchmgncano alcu
collegamenti.

tipologia: sottotraccia, condizioni: sufficienti, omformita: d;
collaudare.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retdistribuzione: tut
in rame, diffusori: termosifoni in alluminio, corxibni: da ultimare
manca la caldaia, conformita: da collaudare.

Riferito limitatamente a: presente un ventilconvettnel salone.

In definitiva gli impianti presenti nella unita imm obiliare, per quanto visibile potrebberc
essere conformi alla normativa vigente al momentoedla loro realizzazione.

In materia di rendimento energetico del fabbricato, 'immobile edificato nel 199C
precedentemente alla L. 10/91. Si stima, con rifariento alla normativa energetica, un

classe energetica G.

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Esecuzione Forzata N.000221/13
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Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

Criterio di Stima

Considerate le caratteristiche casiive, intrinseche ed estrinseche dell' immo
dovendo procedere ad una stima per la ricerca idepmbabile valore di mercato
adotta il sistema per comparazione con beni analegduti in zona in tempi recer
adottando come parametro il mg. Catastale.

Per mq. catastale si intende quello definito debmto C al DPR 138/98. e si rica
apportando alle diverse tipologie di superfici,lelglercentuali di riduzione od aume
ottenendo una superficie omogenea virtuale al gagdicare il véore unitario rilevato
attribuito.

In pratica la percentuale applicata in riduzioneaatinento tiene conto di tutti i fatt
intrinseci ed estrinsechi delle varie tipologiesdperficie. Per tipologia di superficie
intende la destinazione d'uso dgngoli locali che implica gradi di finitura divers
diversi costi di realizzazione.

Il valore unitario di stima deriva da indagine demato, nel caso della fonte OM
riferito ad uno stato di conservazione consideratalio della zona in esame, fernuc
una forbice tra un minimo ed un massimo. In quéstasice dovrebbero essere compr:
vari gradi di finitura e lo stato di manutenzioRartendo dal dato rilevato per beni si
e apportando i dovuti apprezzamenti o deprezzamientfunzione dehl vetusti
particolarita di posizione, grado di finitura, tlpgia di superficie, particolari
intrinseche ed estrinseche ecc. si riesce a datareil piu probabile valore di merc
degli immobili oggetto di stima, simili per tipolzg alla indagineeffettuata ma i
condizioni nettamente diverse.

Si osservi che é indifferente se | apprezzamengeitigo e soggettivo € espresso ct
variare del parametro applicato per determinaresugerficie commerciale oppt
variando il valore unitario attribwit Rimane comunque fondamentale partire dal
medio indicato dalle rilevazioni del mercato.

L’indagine effettuata ha fornito i seguenti ristilj@er immobili simili e in stato norme
di conservazione:

Fonte OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare | sstme 2015) Agenzia del territol
zona C21, microzona 100

- Abitazione €/mg 950,00 - 1.250,00 lhded€/mq 1.100,00 (stato normale
conservazione

L'importo base unitario sara apprezzato o deprezzat base albhpprezzamen
dellimmobile oggetto di stima, oltre ad eventudktrazioni o aggiunte per riport
I'immobile alla ordinarieta della stima.

Sulla base dei dati rilevati, tenendo conto dedleatteristiche del sito, del’'immobile
cui & inseriv e delle caratteristiche intrinseche ed estrinsetgil'immobile oggetto del
presente; il sottoscritto reputa di assumere coararpetro base di stima I'importo
€/mg. 1.100,0(er immobile in normale stato di conservazione

| valori rilevati sono solamente orientativi e gara opportunamente corretti
sottoscritto in considerazione delle caratterigticimtrinseche ed estrinseche d
immobili ed in base alla propria esperienza diretta

Fonti di informazione

Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri Imrhiabidi Terni, ufficio tecnico di Tern
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: teo®MI (Osservatorio Mercs
Immobiliare) Agenzia delle Entrate, | semestre 2015

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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8.3.

8.4.

8.5.

Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Valutazione corpi
A. appartamento p. 1

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore e effettuato in base allgerfici lorde equivalenti:
Destinazione Superﬂme Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento Piano Primo 124,00 € 1.100,00 € 136.400,00
terrazzi 7,50 €1.100,00 € 8.250,00
Garage-Cantina P.S.1 22,95 €1.100,00 € 25.245,00
154,45 € 169.895,00
- Valore corpo: € 169.895,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 169.895,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 84.947,50
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A  appartamento p. 1 154 € 169.895,00 € 84.947,50

Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza trarbmgbutari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
rimborso forfetaid di eventuali spese condominiali insolute
biennio anteriore alla vendita e per l'immediaterdzdla vendit
giudiziaria: €12.742,12
- Riduzione monetaria: detrazione per tener contd'chmobile
non & ultimato, mancano tutti gli infissi interfporte), l¢
placche dell'impianto elettrico e alcuni collegatheportone
blindato danneggiato e mancanza della caldaialdisoaentc

Totale valore stimato € 10.000,00, quota di %2 ©8,00 € 5.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistioecatastale, totalé
14.450,00; in quota di Y2 € 7.225,00: €7.225,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico tatquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmiza caric
dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazionlloetato di fatto il

cui si trova, con le spese tecniche di regolarizaaz urbanistica e

catastale a carico della procedura: € 72.205,38
Valore dell'immobile al netto delle datazioni nello stato di fatto

cui si trova, con le spese tecniche di regolarizaaz urbanistica e

catastale a carico dell'acquirente: € 59.980,38

9. VALUTAZIONE IN QUOTA DI 1/2 DELLA NUDA PROPRIETA ’'LOTTO 2
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Premesso che il valore della nuda proprieta e stirpar differenza tra la piena proprieta ed il
valore del diritto di usufrutto, in considerazioctee comunque si opera una riduzione del 10% per
la vendita di quota parte e non dell'intero, sigate alla stima del diritto di usufrutto.

STIMA DEL VALORE DIRITTO DI USUFRUTTO

Il valore dell'usufrutto & la sommatoria del redditetto annuo, fornito dall'immaobile in relazione
alla possibile aspettativa di vita dell’'usufruttisariscontato all’attualita.

Vu=Rux (Qn-1)/r xQn

Vu = valore del diritto d’'usufrutto;

Ru = reddito medio annuo derivante all'usufruttuario pegodimento della cosa, al netto delle
spese;

n = anni di durata dell’'usufrutto dal momento dellarstialla scadenza dell’'usufrutto;

r = saggio di attualizzazione.

Il reddito lordo & determinato come somma deglitafnnui ottenibili dalla cessione in locazione
dell’immobile.

Il canone di affitto & stato determinato sulla bdsecanoni di locazione medi dell’area, tenendo
conto delle caratteristiche del fabbricato. Fontdl@anone medio mensil€/mqg 5,0 - 6,5si
adotta il valore d€/mq 5,0da applicare alla superficie lorda di mq. 151,90.

Canone lordo mensile: euro 759,50 euro/mese

Canone annuale: 759,50 euro/mese x 12 mesi = @0 &diro/anno

Le spese sono sinteticamente calcolate in perdentel valore del canone di affitto. Le
percentuali delle singole voci, ricavate da un’gida sul mercato locale degli affitti, e il totale
delle spese sono riportati nella tabella seguente:

Voce di spesa Percentuale del canone Importo)eu
manutenzioni ordinarie 7% 638,00
amministrazione 5% 456,00

sfitto 2% 182,00
inesigibilita 2% 182,00
imposte 20% 1.823,00
spese condominiali 1% 91,00

Totale 38% 3.372,00

Determinazione del reddito netto
Il reddito netto risulta pari a:
Rl-sp = 9.114,00 euro/anno - 3.372,00 euro/anBor42,00 euro/anno

Determinazione del saggio di sconto

Il saggio di sconto € stato determinato sulla lsldeendimento medio dei BTP decennali, al netto
dell'inflazione.

Rendimento BTP: 1,82%

Saggio di inflazione 2015: 0,03%

Saggio di capitalizzazione: 1,82 — 0,03 = 1,79tanmdato dl,80%

Determinazione della durata del diritto di USUFRUTTO

Il diritto di usufrutto dura fino alla morte delBufruttuario. La durata della vita attesa € stata
ricavata dalle tavole di mortalita e della speradzaita fornite dallISTAT per la popolazione
femminile della provincia di Terni anno 2014.

Eta dell'usufruttuario piu giovane al momento deffiema: 79 anni. Sesso: femmina.

Vita media attesa: 10,914 anni (arrotonddtilzgdanni).

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
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Determinazione del valore del diritto di usufrutto
Il valore del diritto di usufrutto & cosi determtioa
Vu=Rux (Qn-1)/r xQn =5742,00 x 9,90052 66.848,78 euro

Determinazione del valore della nuda proprieta imuota di diritto 1/2

Valore intero € 169.895,00 - € 56.848,78 = € 118,24 /2= € 56.523,11

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza treerd tributari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominig§olute ne
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatedzdla vendit
giudiziaria: €8.178,47
Riduzione del 10% per la verditi una sola quota dell'immobile
virtu del fatto che il valore della quota non caéleccon la quota d
valore: €5.652,31

- Riduzione monetaria: detrazione per tener contd'chmobile
non & ultimato, mancano tutti gli infissi internpofte), le
placche dell'impianto elettrico e alcuni collegatheportone
blindato danneggiato e mancanza della caldaialdiaogentc

Totale valore stimato € 10.000,00, quota di %2 ©8,00 € 5.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistioecatastale, totalé
14.450,00; in quota di ¥2 € 7.225,00: €7.225,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico tatquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmmiza caric
dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazionlloestato di fatto il
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizaaz urbanistica e
catastale a carico della procedura: € 42.692,33
Valore dell'immobile al netto delle decuriani nello stato di fatto |
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizaaz urbanistica e
catastale a carico dell'acquirente: € 30.467,33
Il trasferimento e soggetto a tassa di registro

GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA
PROGETTO DI DIVISIONE
Premesso:

— che gliimmobili oggetto della presente sono coititla 2 Lotti, appartamenti e relativi
accessori al piano seminterrato, costituenti lfiatealazzina con accessori comuni Bene
comune non censibile, corte di pertinenza, scatauce ecc.;

— che singolarmente gli stessi non risultano facilraetivisibili;

— che la quota di diritto oggetto della procedur&éali nuda proprieta per i singoli lotti
relativamente alla parte esecutata,

si ipotizza una divisione dell'intero compendiommgato partendo dai valori stimati dei singoli
Lotti. Nel calcolo dei valori non si tiene contdldeiduzione per base d'asta e della riduzione per
vendita della singola quota.

Lotto Valore 1/1 Detrazione Detrazioni Valore Valore

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

N.P. Spese di costi netto 1/1 di netto %2
regolarizz. ompletamento N.P N.P
1 102.273,03 -13.650,00 €88.623,03 44.311,52
2 113.046,22 -14.450,00 -€10.000,00 € 88.596,22.298,11

Valore totale di N.P 88.609,63

Il valore corrispondente alle quote di diritto nyztaprieta per 1/2 dell'esecutato su entrambi i

Lotti & di€ 88.609,63.

Visto che il Lotto 1 risulta stabilmente occupatdl'dsufruttuario, si assegna in proprieta

esclusiva il Lotto 2 all'esecutato per un valorerispondente d€ 88.596,22;

risulta un conguaglio di € 13,41 del tutto trasdile visto I'approssimazione in genere delle

operazioni estimative.

| lotti risultano autonomi, catastalmente non sbaa definiti (vedi conformita catastale) in

particolare si rileva:

il ripostiglio al piano seminterrato & stato congareon il lotto 1 poiché rappresentato per intero

nella planimetria catastale mentre in elaborataipiatrico risulta sub 1 BCNC.

Il terrazzo coperto al piano primo facente partesdb 1 BCNC é stato abusivamente ricompreso

nel soggiorno del Lotto 2
LOTTO 2 VALORE INTERO NUDA PRORPIETA’
8.3. Valutazione corpi

A. appartamento p. 1
Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga

Peso ponderale: 1

Il calcolo del valore é effettuato in base allperfici lorde equivalenti:

Superficie

Destinazione ) Valore unitario valore complessivo
equivalente
Appartamento Piano Primo 124,00 €1.100,00 € 136.400,00
terrazzi 7,50 €1.100,00 € 8.250,00
Garage-Cantina P.S.1 22,95 €1.100,00 € 25.245,00
154,45 € 169.895,00
- Valore corpo: € 169.895,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 169.895,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 84.947,50
Riepilogo:
D Immobile Superficie Valore intero medio Valore _diritto e quota
lorda ponderale 1/1 di Nuda Pror.
A  appartamento p. 1 154 € 169.895,00 € 113.046,22

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza trarpm@butari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
rimborso forfetario di eventuali spese condominig§olute ne
biennio anteriore alla vendita e peiminediatezza della vend
giudiziaria:

- Riduzione monetaria: detrazione per tener contd'chmobile
non & ultimato, mancano tutti gli infissnterni (porte), |
placche dell'impianto elettrico e alcuni collegatieportone
blindato danneggiato e mancanza della caldaialdisoaentc
Totale valore stimato € 10.000,00,

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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Esecuzione Forzata N.000221/13
promossa da: BANCA CR FIRENZE S.P.A.

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistioecetastale, totalé
14.450,00;:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico Hatquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed igmiz a caric
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dellimnobile al netto delle decurtazioni nello stato didan
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizaaz urbanistica e
catastale a carico della procedura:

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioniloetato di fatto il
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzaziorbanistica e
catastale a carico dell'acquirente:

Il trasferimento e soggetto a tassa di registro

ALLEGATI DI ENTRAMBI | LOTTI:

€ 14.450,00
Nessuno

Nessuna

€ 86.089,29

€71.639,29

- Allegato A: Visure Catastali, Estratto Mappaaldrato Planimetrico, Planimetrie Catastali

- Allegato B: Planimetrie di Rilievo
- Allegato C: Atto di Donazione Rep. 13706 del(t71989

- Allegato D: C.E. N. 7790 DEL 05/05/1989, Domamii&ondono L. 724/97 prot. 18416 del
01/04/1995, Deposito Prog&tovincia di Terni Prot. 485 del 24/05/89

- Allegato E: Documentazione Fotografico

Relazione lotto 002 creata in data 21/12/2015
Codice documento: E141-13-000221-002

il perito
Geom. Fabio Ciancuti

Giudice Dr. Natalia GUBILEI
Perito: Geom. Fabio Ciancuti
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N. 221/2013

ALLEGATO -C-

Atto di Provenienza Rep. 13706 del 17/01/1989

- ALLEGATI - ESEC. IMM. N. 221/2013 Geom. Fabio CIANCUTI -
Via della Doga n. 71- 05035 - Narni Scalo (TR) -
E-mail: fciancut@vodafone.it
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Bi la riferimente al certificato catastzle n.55648
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Boocesglionl & pertioenzes, <on espressa dispensa

:‘Le!. donatarl -:_|-E'|'| 1'abpligs della collasione. "

A1 fini fiacall le parti dicshiarano ehe 11 walareo

di guante dunalv aseenda a lice 12.000,000= l[-:ti&cim_li_

m che tra donante & donatari corre rTagports di

L

I
parentelsa da padee A Tipli .

il S

[

_Lﬁi aenai della Lepge FAJ2S1935 N.47 ed In quante
oceerra, 11 donan
I

di dezlipasions urbanistiea del terreno in ogpetto,

R e ——— - —— T r——

= ml econacgna i1 ecortificakn

ri

rilasciato dal Z2indacy del Curupeg dli Terni imn

Asts 16 Gennalo 1%¥8E n_ 14/B9 che, previa lettura

irn proeonza del Eesrtimonl, =21 allega al presente

Ttbko sctto la letztera "Aa": o Aichiarasa che dalis

dala del rilascloe del scddetto cesrtificato fino

ad oggi nen sone  intervenute modilicazion. degll

atrmimentl urhaniatici .

Le part!l rinunclano a qualsiasi ipoteca legale,

Al sensi 'del D.P.R. 26/10/1972 n.643 I donalari

mi eonzegnane la Aichd avazions LNYLM.

Richiesto 1o MNotalo ho rieswvuto aquastn atka ohe

- | e — = o e e — . _am—




restimoni

in presenza dei ha letts al easrparenti
|i guall pienamente 1'approvanoe e con oma Nobtalof
s i teati lo sottosorlivono. — .
E! datLiloscritto da persona di mia Iiducia nf
| |tra paplne intere 2 fine & qui nellese presente
/' gi un feglic. saes - [
3= _.,:llll.l il
(1) Alla eifra interlineata  "22"  sosbilulsci)
“E:l“, - e
(") Alle ecingue parvle e cifre Interlineate da
HTaprnl” @& MAL" sC Stltdlﬁcl o
14 1 S
- > ) ———
{3)] Annulla le due parole inteslincate "ed acquista-
T e e el e P ——
Postille tre leptte do me RNolalo in presenza del
‘teatimont 2! pomparenll che le approvano. .
! o — | P
——— — JI. ——
|
Carla [m ; i
seriilge——» ﬁﬁ..f__ | ! M o
repert, B
DTN T / -
Eassa—Rol v . e
tassa archiv. » ' - _ )

TOALL
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COMUNE DI TERNI

© DIPARTIMENTO - 11°SETTORE- EDILIZIA FRIVAIA : _ TT \

Dot n. ! T80 : Allzgati n.t 1

D33ETID: Concessione per la esacuricns di opere -

tet, 11, 5 MAG 1980

. IL SINDACO

VISTA doman: dat e 4 1 | i
wISTA la domanda in data pp.g.1589 preeentata da Sigmeri oy Slﬁ'ﬂi
| | regidente in- A Tarni - -

Vig] \ (P.G.n. 7700 del p2.2,19898 )

cun e quale viene richlesla la concessione per l'ewsecusions del lavori di

nugva costruzicne sull'qrea (o sull'immubile)

distirte al Catasto sl foglic n. 157 perticella n. 272 EL -

sita indda/ Voo, Cesure; ..;.'\C" ";.h
VISTU il progetto dei _averi allegatc alla donands stessa; 'Z'RP' HI'I;_J I;:.,
VIHID i1 parere favarsunle sspressc della Osomissione Edilizia nella © "P_{-?* ,i'i;"\

aeduza del 14.3.1888; %D - i

-

VIZTE le prescrizicvni Jdel vipenbs Begolamernto Edilizic:

V370 il caws IV del Litole ID della Leppe 17,8,1942 n.1150 e 1z Leppe
5.B.1967 n.700;

VISTA la Legge 28 gennsio 19797, 0.170;

VIGTA la lLegge 21 febbraio 1905, 0,47

S e e R T R T ey il o i ]

PRESD ATTO che 11 richiedente ha dimcstrats 0l essere proorietaric o

i avere il nearpasaria titolo Blle conceasions:

CONCEDE

A Sigg.ri ‘ ‘ re3idente
= TERNI Via Mee| n. 11 alle condi
zioni appresio indicsbe o fatti salvl i dirdttd ded tersl, la facoltd di
yeesuire L loaveri-di eosbtruzione fabbricato bifamiplisre ad uso ablta=zione
al Voo, Cegure

geconds il propetto che sl allewa, vuale purle inbegrante del preeente ak
to.

ART., 1
\¥Yereamento deil contelbuti)

Por quants diapoato dagli 8-t 3,59 (seconda commal 10 e 11 della Leg
o P8.LL197Y, n 0 & & norere della deliberarions annsildars n. 139 del F6,
65,1577 11 comceccionario
a) ha versato precso la Tescrerla Comunals 1n somma di £. 5.004.250,—

(£ir? oinguemilioniguattromiladueccntocinguanta ¥

cusl riparlita:s



- Contributo opere di wrbonlzzonione primaria £. 2.930.510,=
- Uentributo operc di wrbanlzzasione sscondariz €. 2 673,54D,-
kY ai impepna ad esopal direttamanle o vonleslualwente a quelle cgpetto
della prodente conceseme lz ppere Ji wbanlzzazlons primacia previste
nell'allepato prozstto os Live poe 1'amewmtaee di §
{tire
Tidejussiovne banvariafaszicura
_ emlianto depw il collandc delle op
W A conmewlics del contributo dovito

¥ rid ha prestato
a di pari imparts ehe gara Aavincolata
L medemime .
ipaltre veraato proogs la Taoore
W .,Ii:-i-ﬂ Comnale ' Ld somma dii L.
riportita:

1-
i

1

—ie

f integrazicone nrhant mrarione primacia €.
_ = cantributn epere di urhenizzaziens oecondaria
j o Ier quanto dispesto dogli artt.3,6,11 della Lagpe sopoas o P ESRENSTE nor
ma fellp deliberazions consiliare n.l6 dell'l.Z.1972 @ di G.N. n, 1230 del
4.6.1980, il contributo commisurato al coesle di voslruzions viene determi
nato in £. 2,412,010,— '£ir? dusmilioniquattrocentededicimiladieci
boed g ssbato wersato dal concessianario
mlisura del A0% (£ YA100%E
0% del centributn, per la quale & %A
urativa d=1l'1mpaorto di %.

preceoe la Tesoreria Comunales ne

Lieventusle seconda sals pari a
ta preslala [ide jussion= bancariafass
dovrd weswre versaba enbyro e pon olire
i ullimmzicne del lavcri o dalla daka 1

sessantesimo giarro dalle data
afezA della prosente conoss
ra citati comporta 1'appli
e 28.2.1285 n,47.

sivne,. Il mancato versamento entro i Earming A

cazione delle sanzioni prevists all'ark.3 della L
ART. 2

[Cholighi & respursabilita del conzessionaria)

Hell *attmaricne dei lavesi devens eccore cesarvale la dispoesizioni, le
legpi =d i regolamenti lccall in vigore, nonchd Le sepuent]l modalitd ssecn
Tiwve:

— i laveri dovranno eecsre essguiti nelle forme e guantita riportate nel
progotto approvato;
dovranng osoere cispuuloles le desiinzzioni duse = le cmdtA immebiliarl
Individuate nel propully slessg;

— prima dell'iniciv dei lavori di costrumione, 11 titolare dove richizsdere
gl 1% Dlpartimento-1° Ssttore2kdilizia Privits del Caomuns gli allinsawen
ti 8 le quote delle strade = dells fognature che intopessanc 11 nuovo
edificio nonchs 1| piazzasenta del acdesime (art.19 R.E.);

- la concessisane, 1 disegni &4 il wverbales di lipee 8 quobts devonu wssers
cenuti sul luegn dells ceostruzionc a dispeclzione dei FPunzionari Jdel To
mune Fina A ehe nan sia rilaseiate 1'avbopizzazione all'sbilabllita o
all'ian dell'edifinie (art.20 R.E.) core pure gli even.uali documenti
reletivi elle opzee in conglomerato comanlizic armmlc O pDEecodpressd wrd
a struttura metallica [art.5 L, 5.11.1971, n.1080);

— dayrannn eggers oeservate le disposizionl del "Regolamenko di eserozinne
Aclle Legge 30.9.1976 n,373 relativa sl cunsuns energetico per usi Earad
i negli edifizi" con particolars rifecimento agli artt.14,14,07 & 103

- daveh essces provveduta allo smallicents delle acque loride mediantz 31
aterd conforae glle vigentl Jisposizioni di Legge ed in particolare do
wranro eooere rispetbate lo prescrizionl della Legge Negionale 22.1.1973
n.9;



— il ranbricato dovrd essgce dobato d=1]l'apposita cassette postale;
- nel eanticpe de*re gesery &flisa in vista al pubblico wnz babella chiara
merte legeibile nells yuale sianc indicati:

1. 11 nome &8 vopnure del concessionario o la indicazione d=lla pl”gtl"“.-!

emminislracioie dallz guale dipende il lawers;

2, il nome u copnone del orogettists, del direkbare dei lavarl & dell'zs
Eimbenle;
lu dilba [0 le ditte) ssecutrice dei lawvori;
la data ed il pumere d=llp presents conccsaions)
la destinazione d'u=c = le unité immsbiliari consentise;

, la data di inizie ed vlitinazione doi lovori.

E' inoltre ta-tr ckhlige al conceccionario di comunicars gli estrami
della -oncessinae alle Aziende erogatricl di pubblici servizl {energis
eletirica, telefona, gas, azgua) a ovl ei fa richissta per allavciawenli
anche proveiaori o riferdzi all'athiviid di cantiers o di leplantl partico
lari.

Per i nuevi fabbricati doved essers cesbiouilo un apposito Zocale per

1o+ B T B OO P |

i epontenitorl porta rificti K.U. awl rlispelto delle disposizicni vigemti
e aecondo 1e dndiczziond dul Cenbro Conunals i Igiene Bmbientale. ‘,,-’:.::‘-"' ..

LS

NET . 3 ! i::'n'

{Opere in comento arrabo o A etrutburs metallica] ktﬁ.
(2 rispetto nerms antisliemiche! it

Y A,

Gualorg si intenda dare esecisione a atentture in cemento .=1r1at-n“‘-‘|k_-;1ﬁ'|‘4

e

talicche {art.1 della Legge S.11.1271, n.l086), il dostruttore 2 tenuts
3ll 'ms=ervarza dd fukne le narme eontenute nella menzionats Logge ed in
partiralare a provvederc alla denuncfa df ecui all'art.d prima dell'inizio
A4e4 Tawari, aile Prevircin di Ternl.

A1 termine dei lavori le opere devranne esserc sostcposte al collaudo
atatice previcts dall'art.7 della euccitata Lepge o detlu collaudo devrd
aasere vidimato dall'Ufficico vigilones sulle cosblruzioni della Provincla
41 Terni per otteners Lo Jdichliarazicns di abilabilitéd e di egisilitad della
cosbru=ione.

Il ire, sgsende il territorio del Zomae di Terni classiticabs rana
sismiva, devono sssere rispettate le prescrizioni dslla Legge 2.7, 15974 n.
G4 e della Legpe Regionals 14,5 19 nodoy

ART. 4

(Termin- di irricio w di ullisgwione lavord]

I lauve~i dehkonn efsers iniziati entro un anne dalla data della presen
te eoncefaione ed wltireti entre tre anni coal da rendere 1l'opera abltabi
Ie nd Apibila.

Ltinnaservanza del predettl termin! comports la decadenza della conces
ainna, cool eome comporta Lo steeec sffetto 1'entrata in vigure di nuove
previsiond yppanissichs con le yusli la concessione slessa siz o conlea
cto, ealvo che 1 laveri slane slall indwalali e wuogano complelati eobro
tre anni,

Frima dell'iniziv del lavord, 11 titelare della concessione deve dare,
per iscrillo, conullcazion= al Sindaco dei aominativi del dicethbore des
laveri e del cosbrutiore, allegando Le rizpettive dichiarazioni i accetita
wivie, che possono egsgere egpresse anche in calee alla copunicazions mede
sima [art.l19 R.E.).

el
"

g



Inolére il titolare della concesegione dewe cowunicare a2l Sindaco con
lettera raceomondasa 1taveenuto inizio enlioe e non olbee i"dieci{gic:‘ni
sueccasivi fart.19 B.E, 0. 4

[]'_!'irrﬂ!é 1e opere, i1 Lilvlare dwlla concessicne deve darne commicazio
az al Sindaco con leblers ravcorwmndsba entro e non oltre i dieci gineni
successivt {art.21 R.E.).

T leoceli di puved cosbruzlions pon possono essers abitati o commngue obi
lizza<i se oon Jdopd i1 rilescio dell'asutarizrzarisnss nll ‘Ahitanilité [ert.
221 del T.U. Lepul Sanitarie = Regolawenta di Igiesns] o alla agibilitd che
guram rilasciatl secondo gquantn disprsta dall'ert.®? del Regolamento Edl
Tiziu.

ART, G

tFresn rizioni speciali i

IIN.C.F. di

l::?:"':l_:-!ﬁ g s. IL SINDACO
.‘“.“E | ‘;fé‘ ~ | L'ASSESSORE EDILIZIA RESIDENZIALE
\E\ i /F) PUBBLICA-PRIVATA B ALLA CASA
.l""l'l-\._\__'“_.'r_l'ft1 3 Ao :
G (F.1. Mario C

=

[1 anttoseritto pl obblipa alla esecuzizne del le
aafervansA 41 btutbe le prescrizivodl copfenubz nella coROSRR1OMN0.

Tarnl, 11 IL EOMCESSIOMNARIO

S-S &9
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COMUNE DI TERNI 213 19

PROGETTO : CASA BIFAMIGLIARE
IN LOC. VOC. CESURE.

CONMIESHINE EDILIZIA

DITTA

L]
e B e, ¢
b e g:_,‘l"'a- % 4

SCALA 1:100




1:500

PLANIMETRIA




A5 6
AREA FDIFICABILE mq AT

IR -1 L 1125":#*-'

A2 e rdl 2 Pk, oB

VOLUME AMMESSD mc 42147 x18= 758064 mc.
: bl
10°/ -‘ ' 586,
totale 63450 me
842,69
VOLUME PIANO CANTINA . T '“‘al
(10 C2e0aN0-{l e G 204 5l = B g ' mag HG.E}(D,BE—AEEHBE e

. VOLUME PIANO TERRA B
(D404 00 =Ex S e 205083 T+ D315 MeS g TG NASINIE @l‘nc
Gy, W

VOLUME PIANC PRIMC L./ / g
come per | pane ema mg- Mba51 %32 _ f»."r‘élt

VOLUME Oi PROGETTO mtab(” §3393me.
\

W

CONTABILITA" LOTTO
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PIANTA PIANO CANTINA
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/E =l @I = q o
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o g1

L00
40

150

1040

1 (ERCx3801= 197773 = 24617 (20 2N=552mg pattoecs finesis Mg 240 4:: %':;-E M.
D ROOAA0N LT/ 8= 183mg (150 730k 3£5my 183 < 345
3 (390x370= 1248/ B= 156mg (160X 1408 210 150 < ;_19
& laafivdsh)= Woa! 8= 18/ mg, IB0 # 2 3= 3dbirey I%? = 3_4'-:.J
L {a00x350] 1365/ = IMmg (150 2 30} 345rrg 170 < 345
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ROSPETTO LATO NORD



ROSPETTO LATO EST




ROSPETTO LATO SUD




’ROSPETTO LAIO OVEST
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AL SIGNOR SINDACO
DEL COMUNE DI TERNI
1L sottoscsite?) (1) _ —— ngtsp E | {peovineis df TE) 11
residente . TET Vit ... eeerhs n. _ icod Hea.

v chiede 1 nlascio dell concegane / antorizzarions ediliza in camalors (5], o

sensi dell’art. 30 defla Jeppe FAN 294 0 724 & delln bogge 2800285 0 4T e mmm:m:-chﬁnamunﬂmtﬂmwk

wariaéﬁm 90 I R S TR P = 0 O O ot e o e T =
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