TRIBUNALE DI PORDENONE
Nell'Esecuzione Immobiliare n, 5772015 E.I. promossa da:

ITALFONDIARIO S.P.A., con Pavv. R. Casucc
contro

ayviso di vendita immobiliare

11 Notaio dotf.ssa Annalisa Gandolfi in esecuzione del'ordinanza 20.4.2016 del Giudi-
ce dell'Esecuzione e del combinato disposto degh arft 490 569 570 571 572 591 bis
cp.c

FISSA
per fa vendita senza incanto Fudienza del 26 ottobre 2017 alle ore 15,30 e se-
guenti nelia sala delle Pubbliche tidienze del Tribunale di Pordenone - aula n® 107
- per la comparizione avanti a 5é delle parti e dei creditori iscritti non intervenut,
nonché degli offerenti, anche ai fini delleventuale gara tra gli stessi sull'offerta pitt al-
t3, per la vendita senza incanto det seguenti beni immobili;

Lotto 1

In_Comune di Pordenone

Cataste Fabbricati
F. 23 M. 340 sub. 1, Via Revedole n. 78/B, piand $1-T-1, cat. C/1, cl. 4, su-

perficie catastale mq. 182, superficie catastale totale mgq. 271, RC Euro
3.769,21

F. 23 M. 340 sub. 2, Via Revedole n. 78/B, piano 1, cat. A/10, cl. 3, vani 4,
superficie catastale totale mq. 93, RC Euro 1.311,80

L'area coperta e scoperta del suddetto fabbricato risulta rilevata nel

Catasto Terreni

F. 23 M. 340, ente urbano ha 0.04.10 (are quattro e centiare dieci)

Trattasi di fabbricato di forma irregolare che comprende due piani fuori terra ed uno
interrato, con sCoperto antistante asfaltato uso viahilit e parcheggio per gli avento-
ri; al piano terra e scantinato si sviluppa una parte del bar che occupa anche ladia-
cente mapp.866, mentre il prima piano & adibito ad ufficio. Questa unitd immobiliare
& priva di accesso indipendente e di agibilitd. Con atto di Costituzione di servitt del
5.12.2001 rep.95396/20377 Notaic Giorgio Bevilacqua il mapp. 340 gode e subisce
reciproca servitll di transito e parcheggio contro ed a favore dei mappali 864 e 866,
Al plano terra & ubicata F'unitd immobiliare destinata all'uso commerciale di bar con
scantinato al guale vi si accede attraverso la scala in comune con l'altra unita immobi-
liare del primo piano uso ufficio. Lo scantinato, un tempo destinato a birreria, & ora
in state di abbandono anche, a detta de! socio proprietario, a causa delle infiltrazioni
d'acqua che si manifestano in occasione di forti nubifragi e provengono dal sottosuo-
lo, causa l'innalzamento di falde acquifere. Le foto allegate alla perizia di stima docu-
mentano la presenza nel pavimento di un tubo di drenaggio utilizzato per I'allontana-
mento di queste acque e sono evidenti le tracce conseguenti alla presenza dellumi-
dita. Negli altri focali dello scantinato trovano ubicazione | servizi igienici, la canti-
na-deposito e gli spogliatoi per if personale. Allz "porzione” di centrale termica si ac-
cede all'esterno altraverso il mappale 866. Al piano terra si sviluppa parte dell'atti-
vitd del bar che si estende anche sull'adiacente unitd immobiliare contraddistinta dal
mappale 866, proprieta di terzi, dalla quale trae anche laccesso. Le due proprietd so-
no prive di separazione fisica e di fatto identificano un unico locale, con accesso ed
impianti tecnologici in comune. La terrazza fronteggiante il parcheggio & stata coper-
ta mediante una struttura reticolare che crea di fatto una veranda per la quale I'Am-
ministrazione comunale ha dissentito al riguarde delle esistenti protezioni perimetrali




verticall. I primo piang, catastalmente classificato ufficio ma assentito all'uso residen-
ziale, comprende i servizi igienici del sottostante bar, un ampio vano passante per
raggiungere g¢fi altri due vani ad uso ufficio. E' privo di accesse indipendente, I ¢tu ha
rilevato presso gll Uffici competente la seguente documentazione edilizia: Concessio-
ne Edilizia n.16380/81 Per lavori: Nuova costruzione Rilascio in data 19/07/1982; Vol-
tura ditta Rilascio in data 29/12/1983 al n. di prot. 27973; Variazione di destinazione
d'use Rilascio in data 26/06/1985 al n. di prot. 22220; Concessione esecuzione opere
Per lavori: Ampliamento Rilascio in data 17/12/1986 al n. di prot. 38433 ; Concessio-
ne esecuzione opere Per favori: Finiture interne Rilascio in data 05/01/1988 al n. di
prot. 44800; Concessione esecuzione opere Per lavori: Modifiche e sosttuzioni Rila-
scio in data 11/04/1988 al n. di prot. 31323/87; Concessione esecuzione opere Rila-
scio in data 18/07/1988 al n. di prot. 24793; Concessione esecuzione opere Per favo-
ri: Madifica di destinazione d'uso dellz cantina in deposite Rifascio in data 15/11/1990
al n. di prot. 52993/89 abitability 2.8.1995 al n. di prot. 26817/92; D.LA. Per lavori:
Realizzazione' di una copertura leggera a sbalzo Presentazione in datz 09/ 1271998 al .
n. di prot. 98/54234; Concessions Edilizia n.36327 Per lavori: Ristrutturazione edilizia
e ampliamento di fabbricato residenziale e commerciale Rilascio in data 04/02/2003;
Concessione Edilizia in Variante n.27627 Per lavori: Variante alla C.E. n.36327 del
04.02.2003 riflettente lavori di modifica di sagoma Rilascio in data 04/03/2003; D.IA.
Per lavori: Realizzazione di un terrapieno con rampa e copertura leggera a shalzo;
soppressione di rampa, sestituita da una scala con cinque alzate, sul retro Presenta-
zione in data 07/08/2003 &l n. di prot. 950/2003; D.LA. di Variante Per lavor: Opere
interne Presentazione in data 19/11/2003 al n. di prot. 6216172003 ; Agibilita parziale
.prot.65593 del 04.12.2003; Voltura di Concessione Edilizia NOTE: Voltura di Conces-
sione Edilizia del 05.05.2004 n.24332/2004 prot.0029091 del 12.05.2004, reiativa alla
C.E. n.36327 del 04.02.2003 e succ. varianti n.27627 del 04.08.2003, DIA n.42656 de!
07.08.2003; Concessione Edilizia n.16380/81 Per lavori: Nuova costruzione Rilascio in
~ Uats 19/07/1982 ; Voltura ditta Rilascio in data 29/12/1983 ai n. di prot. 27973. U ctu
precisa di aver rilevato delle difformitd catastali e edilizie. Gli immobili sono locati.
PREZZO BASE Euro 222.949,88
OFFERTA MINIMA DI Euro 167.212,41
Lotto 2
In Comune di Pordenona

Catasto Fabbricati

F. 23 M. 431 sub. 3, Via Revedole n. 78, piano 1, cat. A/3, cl. 4, vani 6,5, su-
perficie catastale totale mq. 135, totale escluse aree scoperte mq. 128, RC
Euro GBB, 18

F. 23 M. 431 sub. 4, Via Revedole n. 78, piano 2, cat. Af3, cl. 4, vani 6,5, su-
perficie catastale totale mq. 133, totale escluse aree scoperte mg, 128, RC
Euro 688,18

F. 23 M. 431 sub. 8, Via Revedole n. 78, piano $1~T, cat. C/1, cl. 2, consi~
stenza mq. 138, superficie catastale totale mq. 167, RC Euro 2,102,50

F, 23 M. 431 sub. 11, Via Revedole n. 78, piano T Bene Comune non censi-
bile

L'area coperta e scoperta dal suddetto fabbricato risulta rilevata nel

Cataste Terreni

F. 23 M. 431 ente urbano ha 0.03.40 {are tre e centiare quaranta)

Catasto Fabbricati

F. 23 mapp. 865, Via Revedole, piano T, area urbana di mq. 25

Area censita nel Catasto terreni al F. 23 n. 865 ente urbano di are 00.25
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Trattasi di unico fabbricato di forma regolare comprendente due negozi locati al piano
terra, uno dei quali con accesso diretto allo scantinate. I lotto inoltre ricomprende i
piani superiori due appartamenti disabitati ed inaccessibili in quanto privi della rampa
scale dal pianc terra al primo piano {& ancora esistente ed usufruibile la rampa scale
dal primo ai secondo piano). Il mappale 865, che assieme allo scoperto circostante il
fabbricato a sud, € una porzione di scoperto asfaltato adibito a parcheggio e gravato
da servith di accesso, transito e parcheggio a favore degli appartamenti in parola
(mapp.le 431 sub.3 e 4). Vedi atfo di costituzione di servith del 05.12.2001
rep.95395/20376 Notsio Giorgio Bevilacgua, Con lo stesso atto si costituisce servits di
transito pedonale {area esterra mt.1,50x5,00) a carico del mapp.431 ed a favore del
mapp.B66 per consentire l'accesso & quest'ultimo. L'Appartamento al primo plano
composto da tre camere da letto, soggiorno, cucing, bagno e ripostiglio, disimpegnati
dall'ingresso e dal corridoio notte. Lo stato di abbandono che si protrae da qualche
decennio ha reso ['appartamento di fatto inabitabile, inoitre avvenuta demoiizione
defla rampa scale lo ha reso inaccessibile. L'Appartamento al secondo piano composto
da tre camere da letio, soggiorno, cucina, bagno e ripostiglio, disimpegnati dafl'in-
gresso e dal corridoio notte. Lo stato di abbandono che si protrae da gualche decen-
nio ha reso l'appartamento di fatto inabitabile . E' accessibile solamente dal primo
pizno attraverso l'originaria scala interna. It Ctu durente il sopralluogo ha accertato
che l'urica unitd immobiliare che originariamente occupava il piano terra & stata divi-
sa mediante tramezzatura ricavando di fatto due unitd immobiliari indipendenti ad u-
so commerciale locati a terzi. Il negozio orientato a Nord-Est comprende il vano di
vendita, it retro bottega ed if servizio igienico con anti we. It negozio orientato a
Nord-Ovest comprende al piano terra il vano di vendita, il retro bottega con we ubica-
to in angusto spazic e non completamente delimitato da pareti; dalla ripida scala si
accede allo scantinate adibito @ magazzino che si sviluppa su circa mets della stiparfi-
vie complessiva del piano terra e non & razionalmente utilizzabile causa I'accesso po-
to agevole, Il ¢k, con riferimento ai beni compresi nel lotto, ha rilevato la seguente
documentazione edilizia: Nulla Osta del 30.09.1957 Per lavori: Nuova costruzione;
Permesso di costruzione n.10025 Rilascio in data 23/04/1971 Abitabilitd in data
22.9.1971 al n, di prot. 38045; DIA Presentazione in data 25/01/2000 al n. di prot.
00/04215; Autorizzazione Edilizia n.40681/2007 Per lavori: Modifica di destinazione
d'uso da residenziale a commerciale Rilascio in data 08/10/2007 Abitabilits in data
25.3.2010 al n. di prot. 87333/2009; Edilizia Libera Per lavori: Realizzazione di un ser-
vizio igienico a servizie deliunita commerciale raccordandost con i preesistenti im-
piant! Presentazione in data 02/12/2014.

PREZZ0O BASE Euro 165.370,88

OFFERTA MINIMA DI Euro 124,028,186

Ogni_concorrente per essere_ammesso alla vendita senza incanto dovrd de-
positare in busta chiusa, presso la Cancelieria delle Esecuzioni Immobitiari, dichiara-
zione scritta di offerta d'acquisto, entro le ore 12.00 del giorno feriale che precede Ia
vendita. La dichiarazione di offerta d'acquisto, in carta bollata per atti giudiziari, deve
indicare le generalitd dell'offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita), ovvero
la ragione o denominazione sociale, dichiarazione di residenza o sede Jegale o elezio-
ne di domicifio, if numero di codice fiscale, stato civile e regime patrimoniale (specifi-
cando, qualora sia in regime di comunione legale, se intende acquistare a titolo per-
sonale o in comunione con il coniuge), il prezzo offerto, il tempo e le modalita di
pagamento del prezzo di aggiudicazione e del fondo spese presunto, pari al
20% del prezzo di agqgiudicazione, il quale dovra comungue essere com-
piuto _in unica soluzione entro il fermine di 90 giorni dall’aggiudicazione
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definitiva sul c/c bancario della procedura, con presentazione della ricevuta di
detto versamento pressc Ja Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale,
nonché di ogni altro eventuale elemento utile alla valutazione dellofferta.

Alla domanda dovra essere allegata fotocopia della carte didentita e del codice fisca-
le e se trattasi di societa o ditta individuale, il certificato camerale di vigenza o docu-
mento equipollente se societa estera e fotocopia della carta di identitd del Legale

Rappresentante,
In caso di domanda sottoscritta da pili persone, anche il versamento dovrd essere

fatto a nome di tutte le persone che hanno sottoscritto ke domanda e alle stesse de-
ve essere: allegata Iz fotocopia del documento d'identitd e codice fiscale ¢ tutte le
dette persone.

Ogni offerente dovra depositare per bonifico sul conto corrente delia pro-
cedura IBAN n. IT 48 P 08805 12500 021 0000 01415 pressc FRIULOVEST
BANCA. SOC. COOP. filiale di Pordenone, un importo non inferiore al 10%
del prezzo offerto ed allegare all'offerta di acquisto i relativo attestato di

versamento.
L'offerente a propria cura dovra controllare Feffettiva consistenza dei beni

immobili offerti in vendita.
L'onere della Cancellazione delle formalitd pregiudizievoli ex art. 588 c.p.C.
nonché delle spese di trasferimento sono a carico deli‘aggiudicatario.
Hredkodok
Gli interessati che vorranno visitare Immobile pignorate devono rivolgersi nei gua-
rantacinque giomi che precedono la vendita al Custode Giudiziario, che previa consul-
- tazione del debitore, provvedera ad accompagnarli. Per eventuali informazioni telefo-
nare al 325.4536343.
I beni sono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano. £’ one~
re_della parte aggiudicataria verificare con congruo anticipo la regolarita
- “dei beni _anche sotto il profilo della legge 47/85% e D.P.R. 380/2001. La
stessa potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
allart. 46, 5° comma D.P.R._6 giugno 2001 n. 380, e 40, 5° comma, della
ieqye 28 febbraio 1985 n. 47.
Il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nefla vendita senza incanto dovra
essere effettuato entro 90 giomi dall'aggiudicazione direttamente a_BANCA POPO-
LARE FRIULADRIA S.P.A. fino alla concorrenza di quella parte del prezzo che corri-
sponde al credito del predetto Istituto, per capitale, accessori e spese, ai sensi dei
R.D. 16.07.1905 n. 646 modificato dal D. Lgs. 01.09.7993 n. 385 (T.U. delle leggi sul
credito fondiario), salva la facoltd del medesimo aggiudicatario di profittare dei mutuo
a norma del T.U sopra indicate. L'eventuale residus del saldo prezzo dovrd essere
versato sul predetto ¢/c bencario. L'aggiudicatario effettuati i versamenti suindicati
dovra presentare ricevuta presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immabiliari del Tribu-
nale,
Il versamento del fondo spese presunto pari al 20% e comunque non inferiore a
€ 3.000,00, del prezzo di aggiudicazione nella vendita senza incante dovrs essere ef-
fettuato entro 90 _giorni_dall'aggiudicazione definitiva_sul predetto c/c bancario, con
presentazione della ricevuta di detto versamento presso la Cancelleria Civile del Tri-
bunale di Pordenone, Si precisa che le somme versate s ttolo di fondo spese non
producono interessi.
Si-awverte I'aggiudicatario che, ove ne ricorranc i presupposti di legge e ne abbia inte-
resse, limitatamente ai casi di aggiudicazione di case di abitazione non di {usso e/o
refative pertinenze, con apposita istanza diretta al Giudice dell'Esecuzione, potra chie-




dere allo stesso, perché ne tenga conto nel decreto di trasferimento, che esso aggiu-
dicatario intende avvalersi, ai soli fini del pagamento delle imposte sulf decreto di tra-
sferimento, def benefici della "prima casa” efo della regola del “prezzo-valore”,
Maggiori informazioni presso |a Cancelleria deile Esecuzioni Immobiliari,
Pordenone, 29 maggio 2017.

1l Notaio Delegato
dﬂtt.ssa Annalisa Gandolfi
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