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Rapports di siimo Esecugione immobiliore - n. 59 / 2014
| Beniin COMUNEdi fanna (Pordenons)
. VIAMIONI, 19.33092 FANNA

Lotto: 001

La documentazione ex art. 367 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEH CGGEITO DELLA VENDITA:

identificative corpo: A EDIFICIO RESIDENZIALE AL GREZZO DA SISTEMARE B
COMPLETARE. condizioni manutenfive precarie..

Abligzione di lipo popolare [Ad] sito in Fanng {Pordenone), YIA MION], 19
33092 FANNA

Gluota e fipologia del diritfo

iena proprietd

Eventuall comproprietar;

Identificoio al catasio Fabbricat
intestazi M

foglo 5, parficella 463, scheda catastale PNOT1 1427,
indirizzo VIA MIONIL 14, piano T/1/2, categoria Af4, classe 1, consistenza 5
VAN, rendifa € 157.52

Confini: CORRISPONDENTE A QUANTO RIPORTATO IN MAPPA E PLANIMETRIA
CATASTALE ALLEGATA {confini proprietd non visiblli/indentificat) feto 1410 -
13-14-16

Note:STATO DELLIMMORBILE PARTICOLARMENTE PRECARIC £ AL GREIZO
CON SEGNI VISTOSI DI DEGRADO IN ATTO. Catastalmente limmobile riporta
Via Mioni, 14.

Conformitd catasiale:

Sono state riscontrate le seguent iregolarita: Nella planimettia cotastale
originaria agh atti del 1940 non sono riportate le modifiche progettuaii della
Concessione Edilizia del 29/11/1979 n. 574 Prot. 3502, considerando che
lmmobile non & stato mai completato/uifimato.

Regoelavizzabii mediante: nucvo accatastamento con gli interventi realizat
da apportarsi af completamento del lavori

Descriziene delle opere da sanare:

Note: §i nflene in queste fese indicare esclusivamente 1l costo  di
accatastamento in attesa di eventuali medifiche/scelte ediliZie, per un
importo di circa €. 800/00

informazioni in merite alla conformitd catastale: STANTE LO STATO GiA
DESCRITTO DEL BENE £ DA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 3 RITIENE D
SCONSIGLIARE  QUALSIASI  INTERVENTO DI MODIFICA CATASTALE
CONSIDERANDO  ANCHE LA POSSIBILITA' CHE VENGA VALUTATO DA
EVENTUALI ACQUIRENTICHE LEDIFICIO POSSA ESSERE DEMOLITO,
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Rappodo di simo Esecuzione Immobiliare - i 5% 7 2014

Nofe genercii: Si riporta quanto gia inserito sulla nota relafiva dlla regoloritc
catastale:  STANTE LO  STATO  GIA' DESCRITTO DEL BENE £ DA
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA SI RITIENE DI SCONSIGUARE GUALSIAS
INTERVENTO DI MODIFICA CATASTALE CONSIDERANDO  ANCHE LA
POSSIBILITA'" CHE VENGA VALUTATO DA EVENTUAL ACQUIRENT) CHE
LEDIFICIO POSSA ESSERE DEMOLITO.

2. DESCRIZIOME SOMMARIA:

TRATTASI DI EDIFICIO RISTRUTTURATO AL GERZZO UTILIZZANDO LA LEGGE SUL
TERREMOTO Al SENSI DELLA L.R. 20/06/1%77 N°30 E SUCCESSIVAMENTE MAI
COMPLETATA, CON  GRAVI PROBLEMI DI MANUTENZIONE COME DA
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALLEGATA N°. 63

Caralieristiche zona:semicentrale normale

Area urbanisticaresidenzicle o fraffico limitato con parcheggi buoni.
lmpordanti cend lmiofilc zong & provvista di servizi di urbanizozione
primaric. la zona & provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. imporfanti
cenir imifrofi: MANIAGO |,

Carofteristiche zone limitrofe: residenzicli

Alrazion! paesaggisfiiche: COMUNE PEDEMONTANO A RIDOSSO ALP GIULIE,
Affrozioni sioriche; ~

Principali colfegament! pubblici:SERVIZI DI AUTOTRASPORTO CON PULMAN 400
AETR!

Servizi offerti dalla zona:

3. STATO DI POSSESSO;

ldentificativo corpo: A EDIFICIO RESIDENZIALE AL GREZZIO DA SISTEMARE E
COMPLETARE- condizioni manulentive precarie,

Abitazione di fipo popolare [Ad] sito in Fanna {Pordenone},

tibero

MNote: EDIFICO DA DEFINIRS! ABRANDONATO CONSIDERANDCQ ANCHE LF
ORDINANZE EMESSE {allegato L-L1} DALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE PER |
GRAVI PROBLEMI DI SICUREZZA ALLA PUBBLICA INCOLUMITA' {attuatmente si &
provveduto alla recinzione dellimmobite e parte del muarciapiede pubblico g
garantire da poessibili cadute di materiafi).

4. VINCOLU ED CNERI GIURIDICE
4.1 Vincoli ed oner givridici che resteranns o catico dell' acquirenie;
4.1.1 Domande giudizali o altre frascrizioni pregiudizievoli:

- Pigroramento a favore di SERVIZIO RISCOSSIONE DI PORDENONE
ALZETTA SERGIO contro
iscriftoftrascritto o PORDENONE in data 035/06/1995 ainn. 6393
4797
OREINATA LA CANCELLATIONE CON DECRETO DEL TRIBUNALE DI
PORDENCONE IL 05/07/200 NON ESEGUITA COMA DA INDICAZIONE
RIPORTATO IN ATTO D COMPRAVENDITA {ALL g ART. 6)
Dati precedenti relativi ai corpl: A EDIFICIO RESIDENZIALE Al
GREIZO DA SISTEMARE E COMPLETARE- condizioni monuientive
precarie,
- Pignoramento o favore di  CAPITAL MORTAGE SRL ROMA coniro
Moro Barbarg derivante dag TRIBUNALE D PORDENONE
iscriffoftrascritto a PORDENONE in data 03/03/2014 Ginn. 2631 2133
PIGNORAMENTO UFFICIALE GIUDIZIARIO DI PORDENONE IN DATA
11/02/2014 N, 14072014
Daii precedenti relativi ai corpi: A EDIRICIO RESIDENTIALE AL
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Roppore. di stima Esecuzione Iramobilliore - n. 59 / 2014

GREZZO DA SISTEMARE F COMPLETARE- condizion manutentive
precarie,

4.1.2 Convenzioni mafiimoniali e provv, d'assegnazione casa conivgaie:
Nessuna.,

4.1.3 Al di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Altre limiazioni d'usa:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneti giuridici cancelioli o cura e.spess;
4.2.1 iscrizioni:

- Ipoteca volontario aftiva a favore di BANCA DI ROMA SPA
coniro derivante da COMPRAVENDITA - Importe
ipoteca: €320.000 ~ Imporlo capitaie: € 140.000

rogitc NOTAI PAOLO TALUCE TREVISC in data 25/06/2006 o nn.
64343/17882 regisirate PORDENONE in doig 28/077/2006 ai nn.
iscritto/trascritto o PORDENQNE in dala 28/07/200& ai nn. 14047
38460

Doli precedenti relativi ol corpl: A EDIFICIO RESIDENZIALE Al
GREIIO DA SISTEMARE E COMPLETARE- condizioni manutenfive
precore.

4.2.2 Pignoramenii:
MNessuna.

4.2.3 Allre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiomamento della documeniczione ipocatastale in gt
Nessura,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiaie:

identilicativo corpo: A EDIFICIO RESIDENZIALE AL GRETZO DA SISTEMARE £
COMPLETARE- condizioni manulentive precarie.

Abazione di ipo popolaré [A4] sito in Fanna {Pordenone},

Spese medie annue 0

Spese scadute:

Millesimi di proprietd:

Accessibilitd dellimmobile of soggetii diversamentie abili: OPERE AL GREZZO
PRIVO DI PROGETTO X L. 13

Particolar vincoli e/o dotazioni condominiali: NO

Attestazione Prestazione Energetica non presente

indice di prestuzione energefica:

Mote indice di prestorione energefica: MANCA DI QUALSIASI DOTAZICNE /O
PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN APE.

Vinceli di prelozione delfo Siafo ex D.Lgs. 42/2004:

Avveitenze ulferfori: NESSUN VINCOLO SE NON LA NECESSITA' DI COMPLETARE
EVENTUALMENTE LE OPERE E/Q GARANTIRE LA SICURAZZA COME DA
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Rapporto di sima Esecuzione Immobiliare « n. 59 7 2014

PRECEDENT! ORDINANZE EMESSE DAL COMUNE Di FANNA.

é. ATTUALl E PRECEDENTI FROPRIETARS:

Titolare /Proprie

al 01/06/2000 ol 25/07/2006 proprietario

In forza di decreto di frasferimento a rogito TRIBUNALE DI PORDENONE in data
01/06/2000 ai nn. 1309/200 registrato PORDENONE in data i nn. frascritte o
in data 10/07/2000 ai nn, 9444/6771

Titolare /Proprietario: UGG
”dui 25/07/200¢ ol altuale proprietario In forza di afio

I compravendita o rogifo NOTAIO PAOLO TALICE Trevise in data o nn.
64342/17881 regishrafo PORDENONE in dola 28/07/2006 o nn. Wrascrifte o
PORDENONE in data 28/07/2006 ai nn. 14044/8148

Dali precedenti relativi of compl: A EDIFICIO BESIDENZIALE AL GREIIO DA
SISTEMARE E COMPLETARE- condizioni manuleniive precorie.

7. PRATICHE EDILIZiE

Abltazione di Hipe popolure [A4] sito in Fanna {Pordenone), VIA RIONL 19
33092 FANNA
identificativo: CONCESSIONE N. 574 Prot. 3902 del 29/11/1979 (allegato. M)

infesfazione:P
Tipo pratica: Concessione Edilizig

Nofte fipo pratfica: PRATICA CHE HA USUFRUITO DELLA LR. 30 DEL 20/06/1977
Per lavorl: RISTRUTTURAZIONE DI FABBRICATC AD USO CIVILE  ABITAZIONE,
DANNEGGIATO DAGLI EVENTI SISMICI DELL’ ANNO 1974

Cggetto: varianie

Presentazione in data 30/12/1978 ai n. di prof.

Rilascio in data 22/11/197% al . di prof. 3902

NOTE: TERMINE PER IL COMPLETAMENTC DELLE OPERE CONCESSIONATE |
28/11/1982 A SEGUITO DEL QUALE L COMUNE DI FANNA CON DEUBERA DELLA
COMISSIONE CONSHIARE EX ART 17 L. R. 30 HA PROVVEDUTO AL RECUPERD
DEl CONTRIBUTI EROGATI IN ECCESSO E BNVITA LA GIUNTA "di verificare se
esistano  condizZoni o obbligo o procedere  con azione penale di
appropriazione indebita da parte d" tallegata M2)
Dol precedenti relofivi ol corpl: A EDIFICIO RESIDENZIALE AL GREZIO DA

SISTEMARE E COMPLETARE- condizion manutertive precarie,

7.1 Conformilc ediligia:

Abitazione di lipo popolare {ad)
Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformiid ediii'zi“
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Ropporte di slima Esecusione Immobiiore - n, 55 / 2014

eriginaric proprietario, che successivamente con atfo notaio Cesare Marzona

1108/05/1980 rep. 58221 vendie ci coniuc

Doti precedenti relotivi ol corpi: A EDIFICIO RESIDENZIALE AL GREZIO DA
SISTEMARE E COMPLETARE- condizioni maonutentive precoie,

7. 2Conformifd urbanistica:

Abitazione di fico popelare [A4)

Strumento urbanistico vigente:

[ Approvato

Piano Regolatore Genercie:

H
|Zona omogenea: B0

Immebile soggettc a convenzone:

INO

Se sl di che fipo?

Estremi delle convenzioni:

Obblighi dervanii:

jE
%

Immobite sottoposto a vincolo di
carattere urbanistico:

NO

Slementi urbanisfici che imitano la
commerciabilitéa2

NO

Se i, di che tipo?

Nella vendita dovranno essere
previste pattulzioni particolarig

NO

Se s, guali?

Indice di utilizzazione
fondiaria/territoriale:

le MC/MQ 1.95

Rapporte di copertura:

Q.0.50

Altezza massima ammessa:

H.ML9.0

Yolume massimo ammesso:

|

Residua potenziclita edificotoria:

INO

Se si, quanto:

Altro:

Dichicrazione di conformitd con il
PRG/PGT:

Note:

Nessund.
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Ropporto di sitma Esecuzione mmobilicre - o 59 / 3014

Per quante sopre NON si dichiara lo conformita urbanislica
Datl precedenti relofivi ai compl: A EDIFICIO RESIDENZIALE AL GREIZO DA
SISTEMARE E COMPLETARE- condizion! manulentive precarie.

. Descrizione :Abifazicne di fipo popolare [Adidi cui ol puntc & EDIFICIO ‘
. RESIDEMNZIALE AL GREZIO DA SISTEMARE E COMPLETARE- condizioni manutentive :
.. precasie,
Trattasi di edificio residenzidle posto lungo una delle strads pfincipall di Fanna in
via Mioni, fronte sirada. Edificic danneggiato con 1§ sisma dél 1974 e
successivamente rislrutturato con la LR, n. 30 del 20/06/1977 per la ricosfruzione.
Concessione Edilizia n. 574 Prot. 3902 dsl 29/11/1979 All# Mi. Le opere approvate
@ successivomente eseguite sonc state esclusivamente siruffurali e non
completate, infottl come da documentozrione fotografica l'edificio rsulta of
grezzo e privo di predisposizione di impianti [ampiamente documentato dalle
Foto afiegate 1/63). Stante 1 tempo trascorso e il mancato completomento delle
opere ['edificio si presenta in precarie condizion, ovviarriente non abitato e in fulhi
guestt anni & mancaia la ben che minima opera di manyienzicne di
mantenimerito delledificio. Da segnalare che visto Fabbandono prolungato i
Comune di Fanna ha dovuto emetiere delle Crdinanze nei confront; della
proprietd sia nel 2011 che nel 2012 per far mettere in “sicurezza” Pedificio che
presentava situazion di pericolo per o pubblica incolumitd (AlL - foto 33). La
superficie di progetto in pignta deledificic & di mg. 70.00 circa, lediicio &
composto di due pioni oltre al sotfofetio/soffitia quest'ultima otiva di adeguate
scale. Onginariamente l'edificio era realizato con murgiure miste sasso/mattoni
integratfo con lintervenio del 1979 con stutture in calcesiruzzo drmato e:con solai
in latero-cemerito. Estermamente & stata ancorata la rete elettrosaldata per la
realizzazione del'betoncing” di imigidimento strutiurale, intervento mai realizzato g
completamento. {foto 22-28-30/32-34/63}. La copertura in fravi in legno e favole
con soviastante manto di copertura in laterizio, coppi {complefamente da rifare
folo 18-21-25-24-54-/57}. | confini catastall della proprietd non sono identificati e
la struttura architettonico prevede un accesso principale sullo parte antericre
"fronte strada” e un accesse secondario esisfente da sempre nella parte
posteriore.

1. Guoty e fipologio del diritto
10301000 SNGEG i

Supetficie complessiva di circa mq 175

& posto al piano TERRA E PRIMO OLTRE ALLA SOFHTTA PRIVA DI RAMPA SCALE
Ledificio & stato costuifo nel PRIMI DEL NOVECENTO B INIZIATA LA
RISTRUTTURAZIONE NEL 1980 ristrutturato net 1980

L'unitd immobiliare & identificata con | numero 463 FOGUO 5 ALLEGATO B ¢
interno | ha un'ditezza intema di circa 2.50 _

£ composto da n. DUE OLTRE LA SOEFITTA piani complessivi di cuifuoriterran. S e
di cul interratin, 0

Stato di manutenzicne generdle: scarso

Condizioni Generali dellimmobile; AL GREZZO DA COMPLETARE, COM OFERE DA
RIFARE ~ COMPLETAMENTE O INTEGRARE CON INTERVENT] MIRATI, STANTE LA
MANCANZA DI MANUTENZIONE E L'ABBANDONO IN CUI B STATO LASCIATO, CON
VEGETAZIONE ESTERNA CHE HA PEGGIORATO LE CONDIZIONI DI PRECARIETA'
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MANIFESTA,

Caratieristiche desciittive:

Caratteristiche strutturali:

Coperturg

Fondazioni

Solai

Stratture vertical

Rupperto i slima Esecuzions Immobiliare « n. 59 7 3014

tipologiaa falde matericledegno condizonipessime
- Noteseggetio di infiltraziont meteoriche confinuate

condizioni:da normalirzare
- Noteredlizzote parzdicimente delle
confrofondazoniinterne

fpologia:solaio misto In .. laterizio in ODEra con
nervaiure paralieie condizioni:da nomalizzore

matericiemmisie condizionida normalizzare
- Notermista con interventi di consolidamento
incompleti do normalizzare

Componenti edilizie & costruttive:

Monto di coperturg

Pareti estemne

Pavim. interma

Scale

Impiand:

Eetirico

Fognatura

idrco

matericietegole in colto colbentazioneinesistente
condizioni.da demoiire

- Nete:dl manto di copertura con il tempo ha subifo
assestamenti tali da provocare infilirazioni che in
parte hanno danneggiato il solaic in legno.

matericlexmurature di matoni pielrame
coibentazioneinesistente rivestimentoal rusfico
condizioni:da rishutturare

- Notepresenza di rete elettrosaldata per la
redlizzazione di "betoncing', completamente da.
rivedera,

materiale:al rustice condizionipessime
- Notesolo caldang del solaio

posizione:a rampe parallele condizioni:pessime

- Notepive di predisposidone di impianti

- Noteidinesistente

- Noteimancante anche la predisposizione
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Desfinazione . Paramahs Supericie . CQoeft 1. Superficie
oL Lo oporedig/poténdale L L eguivdisnte. -
sup redle forda 175.00 1,00 175,00
175,00 175,00
Accessori

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

8.7 Coiterio oi shma:
La stima considerata & parzialmente di comporazione con ali
beni analoghi delia zona di riferimento, ma visto fo stato di
conservazione/mantenimento del bene & stato necessario
considerare tale bene applicando dei coreHivi di "minus valenza®

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di PORDENONE, Conservaiona def Redistr Immobilicsi dj
PORDENONE, Utfici del regisiro di PORDENONE, Utficio tsenico di
FANNA, Agenzie immaobiliar efo osservatori del mereato
immobiiare OSSERVATORIO IMMOBILIARE DELLUFFICIO DELLE
ENTRATE CON RIFERIMENTO IL COMUNE Di APPARTENENZA DEL
BENE., Osservatori del mercato immobiliare FIAIP e FIMAA

8.3 Valutazione compi:

nl Clmmobie £ Sup: § Sup:lorda” Valore intero Vidlors dirtto
: : <b Equivalente : -medic 1 e guata
. ponderdle .
A 175,00 175,00 40,000,00 ¢ 40.000,00
EDIACIO
RESIDEN
ZHALE AL
GREIZO
DA
SISTEMA
REE
COMPLE
TARE~
condizio
i
Considerato lo.stato delfimmebile alguanto singolure nel panarame del mercato immobiliars,
visto 1o sirigoloriia manifesta e descrifta, ¢ rifiens purcon g notevale superficie commerciala in

jessere di prescindere da un vdlore medio df mercato "dichiarate” df fissare un prezzo O COpo
per le motivazioni dedotte e sopportaie anche dalla documentazione fotografica.

40,000,060  40.000,00

8.4 Adeguumenii e comezioni della stima:

Ropporte di stima Esacuzione Immaobiliore - 1, 57 / 2014
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Rapporo di sfima Esecuzione mmokiliare - i, 5% / 2014

Riduzicne del valore del 25% per differenza ra oneti fibutar su
buse catasiale e teale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventudli spese condominiali irisolute nel
biennio anteriore alla vendita e per la immeadiatezza delia vendita €
giudiziaria {come da disposizioni del G E.): 10.000.00
Riduzione del 0% per la vendita di una solg quota dellimmobile in

virity del fatto che i valore della quota non coincide con lo quotc

del valore: £€0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condeminiali insolute nel
biennjc anteriore alio vendita:

£€0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00

8.5 Prezzo base d'osta del lolto:

Valore immobile of netto delie decurtazioni nello staio di fotto in €
cui si frova: 30.000,00
Prezzo di vendita del lotio nello stato di "occupatot: £€0,80
Prezzo di vendita del lotto nello stato di libarc™ £€0,00

Allegali

A} Nomina e Quesito di incarico: Leftera Custode Delegate giudizicrio dott. GASPARE
GERARDI;

B} Lettere R/R operazioni peritali;

C} Individudizione in mappa cereo fotogrammetrica della zona:

D} Visure catastdle, Planimetria catastale:

E} Copia estratto catastale 1/2000;

F} Relazione Notarile Iscrizioni e Trascrizioni ventennale Ipotecaric del 17/07/2014; 1}Visurg
Ipotecaria Aggiomata ol 14/01/2015; 2) Storico Catastale 02/11/14;

G) Copia atti di Proprietd  del 25/07/2006 con A) Procura Specidle ; GI1B) ATTO VENDITA
06/05/1%980;

H} COPIA Osservaiotio immobiliare Agenzia del Territorio;

i} Documentazione fotografica n. 63

L} Copia ORDINANZE 22/11/2011 1) 12/11/2012:

M} CONCESSIONE 574 Prot. 3902 ; 1) Blaboratt Grafiai o Cohcessions;2) At Amministrativi
allegeti alla Pratico; 3)P.R.G.C. Vigente e Norme di Zona:

N} Estratto per Riassunto Atto di Matrimoni I

Data generazione:
20-01-201516:01:23

L'Esperto afla stima
Mauvro De Marce
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