Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 88 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: UNICREDIT S.P.A.

contro:

N° Gen. Rep. 88/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 20-04-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOEFOLO

'RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Esperto alla stima:  |.uca Gaiarin
Codice fiscale: GRNLCU72519G888L
Partita IVA: 01311650939
Studio in:  Piazza San Michele Arcangelo 47 - 33082 Azzano

Decimo
Telefono: 0434648776
Fax:
Email: luca.gaiarin@libero.it

Pec: luca.gaiarin@geopec.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo (Pordenone) - 33097
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Dati Catastali:
proprieta per
1/2;
" proprieta per
/2.
foglio 23, particella 188, subalterno 2, scheda catastale n. T306709 del 23/01/1992,
indirizzo Via Andreuzzi, piano 1, comune Spilimbergo, categoria A/3, classe 3,
consistenza 8, rendita € 619,75
foglio 23, particella 188, subalterno 3, scheda catastale n. T306710 del 23/01/1992,
indirizzo Via Andreuzzi, piano 1, comune Spilimbergo, categoria C/2, classe 3,
consistenza 26 mq., rendita € 38,94

2. Possesso
Bene: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo (Pordenone) - 33097
Lotto: 001
Corpo: A
Possesse: Occupato con titolo

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo (Pordenone) - 33097
Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4.  Creditori Iscritti
Bene: Via Andreuzzi n. 10 - Spitimbergo (Pordenone) - 33097
Lotto: 001
Corpo: A
Creditor! Iscritti: UNICREDIT S.P.A.

5. Comproprietari
Beni: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo {Pordenone) - 33097
Lotti: 001
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo (Pordenone) - 33097
Lotto: 001
Corpa: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo {Pordenone) - 33097
Lotto: 001
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Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Si

Prezzo

Bene: Via Andreuzzi n. 10 - Spilimbergo (Pordencne) - 33097
Lotto: 001

Prezzo da libero: € 92.725,00

Prezzo da occupato: € 0,00
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? $i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in , Via Andreuzzi n. 10

Quota e tipologia del diritto
/2 di :- Piena proprieta

Ulteriori informazioni sul debitore: nei registri di Stato Civile del Comune di Spilimbergo non
risulta trascritto alcun atto di matrimonio. Agli atti risulta un attestato {in copia allegato 8)
rilasciato dall'’Ambasciata del Burkina Faso in italia dal quale si evince che isulta
essere la moglie di

Quota e tipologia del diritto
/2 di Piena proprieta

Ulteriori informazioni sul debitore: nei registri di Stato Civile del Comune di Spilimbergo non
risulta trascritto alcun atto di matrimonio. Agli atti risulta un attestato {in copia allegato &)
ritasciato dall'Ambasciata del Burkina Faso in Italia dal guale si evince che risulta
essere la moglie di

identificato al catasto Fabbricati:
Intestaziope:

proprietd per 1/2;
proprieta per 1/2.

foglio 23, particella 188, subalterno 2, scheda catastale n. T306709 del 23/01/1992, indirizzo
Via Andreuzzi, pianc 1, comune Spilimbergo, categoria A/3, classe 3, consistenza 8, rendita €
619,75

foglio 23, particella 188, subalterno 3, scheda catastale n. T306710 del 23/01/1992, indirizzo
Via Andreuzzi, piano 1, comune Spifimbergo, categoria C/2, classe 3, consistenza 26 maq.,
rendita € 38,94

Per quanto sopra si dichiara la conformity catastale {vedasi nota seguente).
Note: per guanto concerne ii subaiternc . 3 si specifica che la scheda catastale non rispecchia
completamente la realta in quanto fe forometrie esterne sono diverse tra quanto accatastato e
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quanto rilevato in loco. Si specifica comungue che tali differenze non comportano variazioni
reddituali dell'unit immobiliare.

Per quanto concerne il subalterno n. 2 si specifica che il sottoscritto perito estimatore ha
proceduto all'aggiornamento della scheda catastale in guanto la n. T306709 del 23/01/1992
non risultava corretta nell'individuazione del vano scale e dei divisori interni. Neil'atlegatoc 11
viene riprodotta in copia la scheda catastale del sub. 2 aggiornata.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
L'abitazione posta al primo piano di un edificio bifamiliare, & ubicata nel Comune di Spilimbergo
(PN} in Via Andreuzzi n. 10, strada laterale di Via Umberto t°, distante circa 900 mt. dal centro
sterico Corso Roma.
Pertanto & in una zona periferica comunque a ridosso del centro della citta.
La popolazione residente a Spilimbergo capoluogo a dicembre 2015 era di 8.214 abitanti.
Posizione geografica: il. Comune di Spilimbergo & ubicato nel cuore del Friuli occidentale, in
Provincia di Pordenone, tra [a pedemontana e la zona delle tisorgive; dista 30 Km. circa da
Pordenone ed altrettanti da Udine.
li territorio & pianeggiante con leggero degrado verso mezzogiorno ed & situato tra il fiume
Tagliamento ed il torrente Cosa.
Caratteristiche zona: semicentrale normale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zons & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: equidistante da Udine e Pordencne..
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.
Attrazioni storiche: Spilimbergo, citty d'arte, presenta numerosi monumenti, borghi antichi,
testimonianze di arte e di storia. In particolare il castello e il duomo.
Principali collegamenti pubblici: linea autobus.

3. STATO Dt POSSESSO:
Occupato d: 2 dal proprio nucleo familiare, in qualita di proprietario delfimmohbile.
Note:
si specifica che risultano, come evincibile dai documenti allegati (allegato n. 9) registrati n. 2
contratti di affitto e pill precisamente:
* . 464 serie 3 del 06/04/2012: durata del contratto 01/03/2012-23/02/2016; canone
annuale € 1.800,00; intestato a )
~* 0. 317 serie 3 del 26/03/2014; durata del contratto 01/03/2014-28/02/2018; canone
annuale € 1.800,00; intestato ;

Guesti contratti, prevedono Paffittc di una porzione del subalterno n. 2 e pin
precisamente del piano secondo {soffitta), descritto nef contratto composto da ingresso,
soggiorno, cucina, due camere da letto, bagno. Tutte queste destinazioni d'uso non sono
regolari dal punto di vista sia edilizio che catastale, essendo gli stessi vani, si adattati
irregolarmente ad abitabiii, ma di fatto inabitabili ed utilizzabili unicamente come soffitta,

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carice dell'acquirente:
4.1.1 Bomande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di UNICREDIT S.P.A. contro _

:a rogito di Ufficiale giudiziario in data 16/04/2015 ai nn.
806 iscritto/trascritto a Pordenone in data 29/04/2015 ai nn.
5118/3640;
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4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prow. d'asseghazione casa coniugale:

Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 - . Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.
4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizieni:
Nessuna.
422 Pignoramenti:
Nessuna.
4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
424 Aggiornamento defle documentazione ipocatastale in ctti:
Nessuha.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZICON! PER L'ACQOUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: non ci sono spese
condominiali,
Millesimi di proprieta: non esistonc tabelle millesimali di proprieta.
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 'accessibilita non & possibiie per un

diversamente abile in quanto 'abitazione é situatz al primo pianc ed il vano scala non & dotato
di servoscala.

Particoiari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessune.

Artestazione Prestazione Energetica: presente

indice di prestazione energetica: “G”

Note indice di prestazione energetica: per gh immobili oggetto di pignoramento si &
provveduto alla redazione deli'attestato di prestazione energetica {APE] a firma dell'ing. Paslo
Perissinotto (allegato n. 6).

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.igs. 42/2004: nessuno.

6. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARS:

Titolare/Propristario:

proprietario/i ante ventennio
al 0470772003,

In forza ¢ atio di compravendita a rogito di dott, Cesare Marzona in data 23/04/1992 ai nn.
121, 433/49 OJI .

Yita’ééref?mpr%etariq; _
2 T dal 04/07/2003 ad oggi {attuafeﬂ proprietario/i}.
in forza di attc i compraverdlta a rog.io di dott.ssa Annalisa Gandolfi in data C4/07/2003 al ain,



7.1

7.2

Strumento urbanistico Approvato: Piang regolatore generale .
Zona omogenea: _ B4- zone dell'edilizia estensiva
Norme tecniche di attuazione; {Variante n. 45 in vigore dal 20/11/2034).
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43.251/8;83_7 - re’gisttratda' Maniago in data 15/07/2003 ai nn. 510/1V.

PRATICHE EDILIZIE:

Numeto pratica: pratica n. 132/72
Intestazione .
Tipo pratica: NUlla Osta per Opere Editizie

. Per lavori: manutenzione straordinaria

Oggetto: ampliamento

.. Rilascio in data 16/06/1972 al n. di prot.
. _' NOTE it garage prewsto dal progetto non & mai stato realizzato,
" 'La favandena prevista dal progetto & stata realizzata in modo dlfforme a quanto presentato.

. _Numero prauca pratica n. 92A148M

htestaz&one

. Tipo pratica; Autorlzzaz:one edlfma

Per lavori: manutenzsone straordinaria
Presentazione in data 25/05/1992 al n. di prot. 8371
Rilascio in data 04/06/1992 al n. di prot. 008371

' Confonﬁitd edilizia:

'Abitazione'di tip-o economico [A3]

Sono state r:scontrate ie seguenti irregolarita: il subalterno n. 3 {accessorio posto al piano terra)
& stato reai;zzato in difformita a quanto autorizzato con pratica edilizia n. 132/72, come rilevabile
daH”a!Iegato grafico n. 10. In particolare it corpo di fabbrica & stato realizzato di dimensioni
superiori. §i ‘specifica che la pratica edilizia succitata prevedeva anche la costruzione di una
autonmessa mai avvenuta.
Regolarizzabili mediante: sanatoria. :
Descrlzrone delle opere da sanare: ampliamento vani ad uso deposito.

lmpor*o comunale per sanatoria: € 516,00

Spese tecniche : € 1.309,00
Oneri Totali: € 1.825,00

Per quanto sopra NON si dichiara |a conformita edilizia

Conformite urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

1. La zona B4 & costituita dalle aree
dell’edilizia a bassa densita.

2. Nella zona B4 il PRGC si attua con procedura
idiretta. _ :
3. Neila zona B4 gii interventi edilizi dovranneo

rispettare | seguenti parametri:
_iIF - Indice di fabbricabilita fondiaria_mc/mg
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0,80; C - rapporto di coperiura mg/mg 0,4;
£5 - distanze dalle strade ml 5,00; DC-
distanze dai confini mi 5,00; DF - distanza tra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti
imi 10,00; H - altezza mi 7,50.

4. Le destinazioni d’uso diverse dalla
residenza non potranno superare il 30%
della superficie utile complessiva,

5. Per gli edifici esistenti in tale zona alla data
di adozione delfa variante n.19 al PRGC, :
saranno comungue ammessi ampliament; |
una tantum in misura non superiore al 10%
dei parametri.indicati dal comma precedente '
{0,08 mc/mq aggiuntivi / 0,04 ma/mgq

L 7 aggiuntivi) 18 |

glmmobi!e's’ottoposto a vincolo di carattere NO

urbanistico: S S _

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilitd? ‘ ) ) B 3
Nella vendita dovranno essere previste NO

pattuizioni particolari?

fMote sulla conformita;
MNessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui alpunto A"

L'immobile oggetto di stima & costituito da una abitazione posta al primo e secondo {soffitta) piano di un
ediricio di tipo bifamiliare e che si sviluppa in tre piani fuori terra e da un corpo accassorio ad uso deposito
posto al piano terra. o ' '

U'area esterna di mq. 510 catastali & comune a tutte le unita immobitiare ed & destinata a giardino, orto e
spazio pavimentato per posteggio auto e accesso alle abitazioni (foto dalla n. 1 alla n. 25).

Neil'area esterna trovano collocazione alcune costruzioni precarie e fatiscenti (foto n. 7-10-12-16} che
andranno rimosse in duanto‘reaii;zat'e in assenza di autorizzazione edilizia.

Per quanto concerne F'unitd immobiliare posta al piano terra e destinata ad abitazione {sub. 1) & di altra
proprieta e, anche queété,_é soggetia a procedura di esecuzione immobiliare (n. 16/2014}.

L'accesso a!_lé_'propr'i_e'té avviene attraverso passo pedonale e carraio (foto n. 20-21) direttamente dalia
strada pubblica via Andreuzzi. L'immobile risulta provvisto ¢i allacciamenti elettrico, fognario, acquedotto e
gas metane di rete. .

La distribuzibqe interna dell'abitazione, con riferimento ai progetti reperiti presso Farchivio comunale, alle
sthede ed estratto di mappa catastali e agli elaborati grafici planimetrici reiativi all'ispezione interra
eseguita i 18/02/2012, & fa seguente; :

dall'area esterna fsub. 4 corte}, si accede, tramite vano scala comune {foto dalla n. 48 alla n. 53},
all'abitazione al pianc primo e alla soffitta di proprieta esciusiva di quest'ultima. Gia nel vano scafa sono
evidenti tracce di muffa e umidits che stanno deteriorando la muratura in modo da rendere il vano poco
salubre {particolare foto n. 52 ¢ 53). _ S

L'accesso ail'appartamento conduce at corridoio centrale (foto n. 36-37-41-42} che distribuisce i vani cucina
(foto n. 35 e 43}, soggiorno/pranze (foto n. 44-45-46-47) con terrazzo {foto n. 1-2-3-5:9) nella zona giorno e
tre camere {foto n. 26-27-28-29-30-31-32-33-34-38-39-40} con bagno neila zona notte. ' '
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Anche nell'abitazione si possono notare le evidenti tracce di muffa ed umidita presenti nelle murature e nej
soffitti.

Nefla soffitta, posta al secondo piano (foto dalla n. 54 alla n. 78), & stato ricavato abusivamente un secondo
alloggio che tra l'altro ha impianto di riscaldamento autonomo ed un bagno; arredando te stanze con letti,
divani, cucina. Si precisa che tale soluzione abitativa rion & sanabile in quanto non esistono le altezze yiili
sufficienti previste dalle normative igienico-sanitarie e che pertanto tutta l'arredamente andrd rimosso
come pure andranno rimeossi i sanitari nef vano dove ¢ stato ricavato il servizio (foto n..62-63). Per guesto
appartamento realizzata. senza le necessarie autorizzazioni sono stati sottoscritti dei contrate d’affitto
come meglio specificato in-altra sezione.

Gli infissi esterni sono con telaio in legno, vetro semplice e avvolgibili-in plastica {nella soffitta sono privi di
chiusure oscuranti); gli infissi interni_sono in legno tamburato ad anta singola datati e tipici dell'epoca;
manto di copertura in tegole; grondaie in lamiera preverniciata; le murature esterne.in laterizio intonacato
deilo spessore di cm. 30 ¢irca prive di isolamente; le pavimentazioni interne della zona giorno cosi come i
rivestimento del bagne e della cucina sono in piastrelie; i pavimenti della zena notte in palchetti; tuita la
zona a soffitta risuita piastrellata; tutte le finiture sono di discreta qualita seppur datate ed in sufficiente
stato di manutenzione. . '

L'accessorio posto al piano terra {sub. 3), & di scarsa fattura; la pavimentazione & in caicestruzzo lisciato e fe
pareti sone con finitura ad intonaco {fotodan. 79 a 84). H vano pili piccolo, & destinate 3 centrale termica;
gui trovano collocazione sia la caldaia a servizio dell'appartamento det piano terra che quella a servizio
dell'appartamento ai piano primo. Tale soluzione con doppia caldaia non risponde ai requisiti di iegge.

i evidenzia che non & stato possibile reperire alcuna dichiarazione di conformita degli impianti.

Supertficie complessiva di circa mq .314,00

E' posto al plano: 1-2.

Uedificio & stato costruito nel: ante 1967, _ ‘
L'unitd irmmobiliare & identificata con il numero: 1C; ha un'alterza interna di circa: cm. 270 piano primo -
cm. 238 piano terfa - cm. 160 min./330 max. piano secondo. _ '

Lintero fabbrik:ate [ cc_)rhposfto da n. 3 piani complessivi di cui fuor: terran. 3 e di cuiinterratin. 0

Stato di ma nutenzione gghéra le: mediocre.

Condizionj generali dell'immobile: ' _ _ o 7

I'zbitazione si presénta esternamente in buone condizioni di conservazione con finiture tipiche per I'epoca
di ,co_'stru'zicrae. inte'rnéme'nt'é, come gia specificato, le condizioni sono di mediocre stato di conservazione o
manutenzione, _ ' o o
Per quanto cohcerne_gli 'impia_nti si & rilavato quanto segue: citofonico presente; impianto di riscaidamento
autonomo per tutti e die | piani, dotato di termosifoni e caldaie 4 gas metano; impianto idrico funzicnante
tipico deif'epota di costruzione con linee di alimentazione sottotraccia (acqua calda prodotta da caidaia);
impianto eleftrico funzicnante tipico dell’'epoca di costruzione con linee sottotraccia.

Per quanto riguarda le strutture, non avendo reperito alcuna documentazione che ne atfesti la tipologia, si
presume che rE‘s;:két;chin;o quelle tipiche degh edifici dell’spoca nella quale & stato realizzato I'edificio e che
schematicamente 's_i POS30N0 riassurnere come segue: ' .

fondazioni continue in calcestruzzo armato, strutture verticali miste in lzterizio con felaio in C.a.,
orizzontamenti costituiti da solaiin latero-cemento, copertura con struttura in fatero-cemento.

Le opere di finitura invece sono le seguenti: divisori interni in laterizio, intonaci al civile tinteggiati,
davanzali e soglie in' marmo.

Informazioni relative al calcolo deila consistenza:
Per quanto riguarda la consistenza dellimmobile je superfici lorde sono state rilevate sia dagii elaborati
grafici allegati al titolo abilitative e dalle ristiltanze dei sopraliuoge, sono je seguenti: o

superficie iorda plano terra a-destinazione accessoria ma. 38 {arrotondati);
superficie lorda pianc primo a destinazione accesseria mq. 15 [arrotondati)
‘super’ﬁbie lorda piann primo a destinazione terrazza my, 20 {arrotondati)

superficie iorda piano primo a destinazione restdenziale mog. 113 {arrotondatiy;

7
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superficie lofda plano seconde & destinazione accessoria mg. 128 {arrctondati).

teoefficienti utillzzat song bari 281 per t vani residenziali, 0,50 per vani accessori e 0,25 per terrazza.

residenziale piano +sup lorda di 113,00 i 1,06 113,00 £ 500,00 f
iprimo pavimentc : - :
terrazea pigno piimo, -1 suplords gi 20,00 0,25 586 .. € E00.0
| pavimento .
accessoria pian_q_pr%img‘: o, Suplordadi. 15,00 0350 7,50 : SOO,G;,.MW
. _ pavimento
actessoria piano - '; : !ardé d 128,00 " 4 !
cees ! up- i , 0,50 54,00 £600,00
secondo pavimento
accessoria plano b up | i 3 '
P erra SLD .orda di 8,00 0,50 19,00 £ 600,00
pavimento
208.50
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTD:

8.1 Criterio di stima:
Premesso che lo scopo per il quale si & ricevuto Vincarico di redigere la presente stima &
Vindividuazione del valore da porre per una vendita giudiziaria, il metodo & quello cosiddetto
diretto o comparativo che permette di determinare Vordine di grandezza unitaria (£ al maq.
e/o al mc.} ragionevolmente attendibile per poter pervenire al pitt probabile valore del bene
stimato, tenendo in particolare considerazione dell’assenza per garanzia dei vizi, della
differenza tra oneri tributari su base catastale e reate, dell'onere a carico dell’acquirente df
provvedere alle cancellazioni di trascrizioni ed iscrizioni e dj guanto suggerito dalla comune
esperienza circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive. Trattandosi di una
abitazione che per consistenza e caratteristiche tipologiche non risuita divisibile, la stima
viene redatta tenendo conto di un unico lotio, di tutti gli elementi in precedenza descritti e
delle condizioni del mercato per gli immobili in simili zone. Si ritiene, date le condizioni d'uso
dell'immobile, di attribuire un valore di €/mq. 600,00,

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Pordenone;
Conservatoria dei Registri Immobiiiari di Pordencne (dati desunti da certificato notarile ai
sensi dell'art, 567 comma 2 C.P.C., sottoscritta il 15-05-2015 dal Notaio Rosario Franco di
Sesto San Giovanni);
Uffici del registro di Maniago;
Ufficio tecnico di Spilimbergo;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare Agenzie immobiliari e/o
osservatori del mercato immobiliare Osservatorio de! Mercato Immobiliare deil'Agenzia delle
Entrate/Territorio {0..A.T.) Borsino Immobiliare Provineia di Pordenone F.LM.AA. 2014/15 ¢
FIAP 2014,; '
Parametri medi di zona per destinazione principale (€£./mq.):
F.LM.A.A.: parametri per appartamenti usati in zona periferica min. €/mq. 600,00 / max €/mq.
300,00.
O.LAT.: parametri per abitazioni di tipo economico in zona con codice B2, microzona
catastale n. 1, fascia/zona centrale/capoluoge zona centro min. €/mq. 650,00/max £/mq.
900,00 in normale stato conservativo.
F.LA.P.. parametri per appartamenti usati in buono stato abitabile min, €/mg. 600,00/max
€/mq. 900.;
Siti internet specializzati in compravendite immobiliari;
Rapporto di valutazione E.1. n. 16/2014 redatta dal P.e. Graziano Santin inerente all'u.i. sub, 1
stesso mappale e foglio.
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8.3 Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo

economico [A3]

residenziale piano 113,00 € 600,00 £ 67.800,00
primo

terrazza piano primo 5,00 € 600,00 € 3.000,00
accessoria piano primo 7,50 £ 600,00 £ 4.500,00
accessoeria piaho 64,00 £ 600,00 € 38.400,00
SRCONUo

accessoria piano terra 19,00 € 600,00 €11.400,00

Valore corpo
Valore accessori -

Vaiore complessivo intero

Valore complessivo d

Risplicgo:

iritto e guota

€125.100,00

£0,00
€125,100,00
€ 125.100,00

Abitazione di tipo
economico {A3]

208,50

€ 125.100,00

£ 125.100,00

8.4 Adeguamenti e correzioni deila stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza delia vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E

{min.15%)

Riduzione de! 0% per la vendita di una sola quota deflfimmobile in virt del

fatto che il valore deilz quota non coincide con Ia guota del valgre:
Rimborso forfettario di eventuali spese condeminiali insolute nel biennio
anteriore alla vendits:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Cost di canceifazione oneri e formalita:

8.5 Prezzo base d'asts del lotto:
Valore immabile ai netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cui s frova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libera™

€31.275,00

€£0,00

€0,00

€ 1.825,00

£0,00

£ 92.000,00

£0,00



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 88 / 2015

Recapito felefonico del Sig.

Allegati

aliegato 1
alfegato 2;
allegate 3;
allegato 4:
allegata 5t
ailegato &
allegato 7:

aliegaio 8:

allegats §;

aliegato 10
ailegato 11:

s DOCUME'\,TAZION E CATASTALE;

CERTIFICATO DI INSUSSITENZA DI PR”VVEDFMENTF SANZIONATORI;
FPRATICHE DEPOSITATE AGLI ATT! COMUNALL
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA;

- ATTO DLPROVENIENZA;

L APE. - ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA;

N.T.A ED ESTRATTO DI PR.G.C;
COMUNMNICAZIONE DI STATO CIVILE;
COPIA CONTRATTI D'AFFITTO IN CORSO;
RILIEVO PLANIMETRICO DELLIMMOBILE;
VARIAZIONE CATASTALE DOCFA.

Data generazione:
11-03-2016 17:03:41

L'Esperto alia stima
Luca Gaiarin
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