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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n, 233 / 2015

INDICE SINTETICO

1. DatiCatastali
Bene: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimbergo (Pordenone} - 33097

Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione in villino [A7]
Dati Catastali:
usufrutte 1/4

usufruttc 1/4

1/2, foglio 5, particella 423, subalterno 2, indirizzo via Niccold Tommaseo, piano T-51,
comune Spilimbergo, categoria A/7, classe 3, consistenza 10,5, superficie 373, rendita €
1.049,93

2. Possesso

Bene: via Tommaseo - frazione di Vacile - Spitimberge {Pordenone) - 33097

Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

3.  Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimbergo (Pordenone) - 33097

Lotto: 001
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili af soggetti diversamente abili: S
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - 1. 233 / 2015
4. Creditori iscritti
Bene: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimbergo (Pordenone) - 33057
Lotto: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti: Banco Popolare Societa Cooperativa, Unicredit S.p.a.

5. Comproprietari

Beni: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimberge (Pordenone) - 33097
5

Lotto: 001 o
Corpo: A g £
Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno p
£ i

6. Misure Penali H

Fd

Beni: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimbergo (Pord”énone) - 3309%
Lotto: 001

Corpo: A
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimbergo {Pordencne) - 33097

Lotto: 001
Corpo: A
Continuitd delle trascrizioni:

8. Prezzo
Bene: via Niccold Tommaseo - frazione di Vacile - Spilimbergo {Pordenone) - 33097

Lotto: G601
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Rapporto di stima Esecuzione immobiffare - n. 233 / 2015

Beni in Spilimbergo {Pordenone)
Localita/Frazione frazione di Vacile
via Niccold Tommaseo

Lotto: 001

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione in villino [A7] sito in frazione: frazione di Vacile, via N.Tommaseo

Quota e tipologia del diritto

"

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Quota e tipologia del diritto

ventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

proprieta 1/2
proprieta 1/2, foglio 5, particella 423, subalterno 1, indirizzo via Niccold Tommaseo, piano T-

51, comune Spilimbergo, categoria A/7, classe 3, consistenza 10,5, superficie 373, rendita €
1.049,93

identificato al catasto Fabbricati:
intestazione:

proprieta 1/2
proprieta 1/2, foglio 5, particella 423, subalterno 2, indirizzo via Niccold Tommaseo, piano T-

51, comune Spilimbergo, categoria A/7, classe 3, consistenza 10,5, superficie 373, rendita €
1.049,93
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 233 7 2015

Per quanto sopra si dichiara |a conformita catastale

Note generali: Relativamente alla quota e tipologio del diritteo si evidenzia che in visurg

catastale & ancora presente * Non & ancora statg formalizzata la
riunione dell'usufrutto. L'intestazione catastole sarebbe quindi usufruttuario per

1/4, ropr. per 3/4 e nudo proprietario per 1/4.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di un edificio residenziale con tipologia di villa singola unifamiliare inserita in un lotto
sostanzialmente pianeggiante, totalmente recintato, che si affaccia direttamente sulla via Biccold
Toemmaseo. Fimmaobile & ubicato nella frazione di Vacile in posizione semi-centrale alla stessa ser-
vito da viabilita asfaltata e dotata di illuminazione pubblica e sottoservizi. Nella frazione non sono
presenti servizi di prima necessitd guali supermercati, farmacie, negozi vari. Il centro pit vicino &
Spilimbergo.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni,
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri imitrofi: Spilimbergo e Mani-
ago.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO Dl POSSESSO:

Occupato dall’ esecutato con la propria famigla e la mamma—walida', in qualita di
proprietario dell'immobile

4. VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

identificativo corpo: A -3*; o

- Iscrizione di ipoteca: d ,,

ipoteca giudiziale attiva; A favore di Unicredit S.p.a. contro— a rogitodi TRI- .

BUNALE D UDINE in data 13/10/2011 ai nn. 2240; Iscritto/trascritto a UDINE in data 21/10/201%

ai nn. 15317/2718; importo ipoteca: € 240.000,00; Importo capitale: € 209.082,06.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva; A favore di Unicredit S.p.a. contro ; a rogito di TRE-

BUNALE DI PORDENONE in data 14/10/2011 ai nn. 612; Iscritto/trascritto a PORDENONE in data

26/10/2011 ai nn. 15628/2763; Importo ipoteca: € 230.000,00; Importo capitale: € 209.082,06.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; a favore di Banco Popolare Societa Cooperativa contro

a rogito di TRIBUNALE DI PORDENONE in data 12/04/2012 ai nn. 612; Iscritto/trasgritto a

DENONE in data 13/04/2012 ai an, 5070/670; Importo ipoteca: € 260.000,00; lmpor'go capi-

tale: € 251:952,57.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; a favore di , BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI BASILIAND SOCIETA

COOPERATIVA contr ; Arogito di TRIBUNALE DI UDINE in data 17/01/2013

ai nn. 104; Iscritto/trascritto 8 UDINE in data 21/01/2013 ai nn. 1109/125; importo ipoteca: €

300.000,00; Importo capitale: € 290.342,85,
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 233 / 2015

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Banco Popolare Societa Cooperativa contr p 3 ro-
gito di UFFICIALE GHUDIZIARIO DI PORDENONE in data 04/08/2015 ai nn. 1643 iscritto/trascritte
a PORDENONE in data 02/09/2015 ai nn. 11383/8049.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: f : *

Spese di gestione condomjniate:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 5
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoti di prelazione deflo Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori; Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

propr.1/2 ciascuno in regime di comunione proprie-
tari ante ventennio, in forza di atto di compravendita a rogito di notaio GIUSEPPE SALICE in data
15/12/1982 ai nn. 199.080 - trascritto a PORDENONE in data 30/12/1982 ai nn. 12125/9923,

Titolare/Proprietario: orp.1/2 e nudo
propr.1/2 con usufrutto per la quota indivisa di 1/2 a favore di

d oggi (attuale proprietario} . in forza di atto di donazione a rogito di NOTAIO ANNALISA
GANDOLFI in data 03/05/2011 ai nn. 71.349/20.409 - trascritto a PORDENONE in data 31/05/2011
ai nn. 8093/5531,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: concession ' ione di opere edili
Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO USO ABITAZIONE £ RECINZIONE
Oggetto: nuova costruzione . 5.
Rilascio in data 01/07/1983 al n. di prot. 128/83

Numero pratica: AUTORIZZAZIONE Dl AGIBILITA'
intestazione:
. Tipo pratica: abitabilita
Oggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 02/12/1985 al n. di prot. 128/83

oy
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Rapporto di stima Esecutione Immobiliare - n. 233 / 2015

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione in villino [A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: B

Immobite sottoposto a vincolo di carattere ur- [NOD
banistico:

Elementi urbanistict che limitano la commer- NO
ciabilitad?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO
tuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: ¢ NO

Dichiarazione di conformits con il PRG/PGT: St

Note sulla conformita:

oy

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto A

Trattasi di un edificio uso civile abitazione unifamiliare realizzato nel 1983/85 e reso abitabile nel 1985, §i
trova in posizione semicentrale della frazione di Vacile con ampio terreno di pertinenza completamente
recintato, inerbato e plantumato. Ha struttura in cemento armato e murature di tamponamento in forati
con strato isolante. Presenta pareti esterne rivestite con mattoni a facciavista, grondaie e pluviali in rame,
manto di copertura in tegole con sottostante guaina impermeabilizzante poggiata su soletta in cls. Si ac-
cede direttamente dalla,viabifita attraverso un cancello carraio ed uno pedonale con aperture elettrica. Si
sviluppa su complessivi due piani di cui uno interrato adibito ad autorimessa e locali accessori, ed uno a
livello di terra/rialzato adibito a locali residenziali (Soggiorno, cucina, camere e servizi). E’ dotato di tutti ghi
impianti internt, acquedotto, scarichi fognari con vasche e perdente.

1. Quota e tipologia del diritto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 233 / 2015

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

e55Unoc

Superficie complessiva di circa mg 510,00

E' posto al piano: scantinato/terra

L'edificio & stato costruito nel; 1983/85

ha un'altezza interna di circa: 260

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale; buono

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni tipologia: travi continue rovesce materiale: ¢.a. condizioni: buone

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: scorrevole materiale: accialo apertura: elettrica condizio-
ni: buone
infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: scu-

retti materiale protezione: legno condizioni: buone
infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: guaina bituminosta con-
dizioni: buone

Pareti esterne materiale: muratura di mattoni pieni coibentazione; pannelli ter-
mo-asserbenti rivestimento: pietra condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: calcestruzzo condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: huone
Portone di ingress tipologia: anta singola a battente materiale: legno e vetro accesso-

ri: senza maniglione antipanico condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: klinker condizioni: buone
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 233 / 2015

posizione: a rampa unica rivestimento: piastrelle di ceramica con-
dizioni: buone

tipologia: rettilinea condizioni: buone conformita: rispettose delle
vigenti normative

tipologia: a radars e contatti perimetrali combinatore tel.: presente
condizioni: buone conformita: rispettoso delle vigenti normative

tipologia: audio condizioni; buone conformita: rispettoso delle vi-
genti normative

tipclogia: autonomo alimentazione: elettrico rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: ventilatori condizioni; buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone conform-
ita: rispettosc delle vigenti normative

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC recapito: pozzo
perdente ispezionabilita : buona condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigenti normative

tipclogia: sottotraccia alimentazione: GPL rete di distribuzione: tubi
in rame condizioni: buone conformitd: rispettoso delle vigenti
normative

tipologia: sottotraccia alimentazione; diretta da rete comunale rete
di distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: buone conformita:
rispettoso delle vigentl normative
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobillare - n. 233 / 2015

Telefonico tipotogia: sottotraccia centralino: assente condizioni: buone con-
formita; rispettoso delle vigenti normative

Termico tipologia: autonomo alimentazione: gasolio rete di distribuzione:
tubi in rame diffusori: termosifoni in ghisa condizioni: buone con-
formita: rispettoso delle vigenti normative

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

La consistenza immaohiliare viene conteggiats sulla base degli elaborati grafici forniti dal Comune di Spilim-
bergo e dali’Agenzia delle Entrate. E' stata eseguito un soprallucgo sul posto per verificare la corrisponden-
za delle misure principali e della conformazione dell'edificio stesso. Da tale verifica & emerso che l'immobile
come realizzato corrisponde con guanto depositato in Comune e concessionato.

Destinazione Parametro Coeff, Superficie equivalente Preiro unitafio -

:*- -éitézione biano terra ﬁgn reale netta 1,00 230,00 £ 506,00

i

accessori piano interrato sup reate netts 0,60 108,00 £ 500,00

&errazze e portici piano ter- sup reale netta 0,50 50,00 € 900,08
r3

388,00
Accessori:
A
1. Autorimessa posto al piano scantinato composto da un unico vano per due comodi posti au-

to - Sviluppa una superficie complessiva di 40 mg
Valore a corpo: € 25000
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 233 / 2015

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

La stima dell'immobile oggetto della presente esecuzione immaobiliare viene eseguita con criterio
analitico, in base a parametri tecnici e ciog a metro quadro di superficie commerciale, sulla base
della documentazione cartacea reperita presso gli uffici comunali e presso I"agenzia defle entrate.
Viene calcolata la superficie reale dei locali principali posti al piano terra-rialzato al 100%, la super-
ficie det locali accessori posti al piano interrato al 60%, la superficie del portico al piano terra e delle
terrazze al 50%. All'autorimessa viene attribuite un valore a corpo. Nell'attribuzione del valore uni-
tario si tiene conto dell'incidenza delf’area scoperta {giardino), della recinzione e della dotazione
degli accessi. Vengono assunti i corrispondenti prezzi unitari di mercato correnti nella zona e prati-
cati ad immebili dello stesso tipo, con le medesime o similari caratteristiche intrinseche {costrut-
tive, finiture, etd, grado di conservazione, ecc) ed estrinseche {ubicazione, destinazione urbanistica,
tipo di zona, viabilita, ecc).

Elenco fonth:
Catasto di Pordenons;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Pordenone;

Uffici dei registro di Maniago;

Ufficio tecnico di Spilimbergo;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare: Pordenone - Spilmbergo;
Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.}): 900,00 £/mqg.

8.2 Valutazione corpi:
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 233 / 2015

A. Abitazione in villino [A7] con annessa Autorimessa
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata}

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo:
abitazione piano terra 230,00 € 900,00 € 207.000,00
accessori plano interra- 108,00 € 900,00 € 97.200,00
to
terrazze e portici pianc 50,00 €900,00 £ 45.000,00
terra
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 349.200,00
Valore corpo € 349.200,00
Valore accessorio € 25,000,000
Valore complessivo intero € 374,200,00
Valore complessivo diritto e quota € 374.200,00

Riepilogo:
D immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Volore diritto e
dio ponderale quato
A Abitazione in vil- 338,00 £ 374.200,00 € 374.200,00

g3

8.4

lino [A7] con an-
nessa Autorimes-
)

Adeguamenti e correzioni della stima;

Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% }

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtl del
fatta che il valore della quota non coincide con ia quota del valore:

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-
teriore ailla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:

usufrutto 20% su 1/2 del valore

Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™:

Data generazione:
03-08-2016 14:08:23

LUEsperto alla stima
Geom, Dario Pibiri

€ 93.550,00
€ 0,00
£0,00
€0,00

€ 37.420,00
€ 243.230,00

€0,00
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MINISTERO DELLE FINANZE

Planimetria dell'immobile si
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Mop., B (Nuevo Catasta Edificia Urbane)

MG¥E DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO
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Allegata alla dichimrazione presentata ati'Ufficio Tesnico Erariale di PORDENQNﬁ
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