Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 30 / 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Italfondiario S.p.a.

contro:

N° Gen. Rep. 30/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 18-05-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3,

Lotto 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15,

Lotto 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17,

Lotto 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230

Esperto alla stima:  Geom. Fabioc Anese
Codice fiscale:

Partita IVA:

Studio in: Piazzale XX Settembre 10 - 33170 Pordenone
Telefona: 0434209134

Fax: 0434524544

Email: fabio.anese@virgilio.it

Pec: fabio.anese@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 30 / 2015

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Bene: - Porto Santa Margherita - Caorle (Venezia) - 30021

Lotte: 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastall:

proprieta per 1/1,
foglio 40, particella 447, subalterno 3, indirizzo Corso Venezia, interng 3, piano 1, catego-
ria A/2, classe 7, consistenza 2 vani, superficie Totale: 24 m?, Totale escluse aree scoper-
te: 22 m? rendita € 213,81; corrispondente a scheda catastale prot. n.1606 del
18/07/1972.

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15

Corpo: Appartamento monolacale + uso esclusivo posto macchina
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2
Dati Catastali:

proprieta per 1/1,
foglio 40, particella 447, subalterno 15, indirizzo Corso Venezia, interno 15, piano 2, ca-
tegoria A/2, classe 7, consistenza 2 vani, superficie Totale: 24 m?, Totale escluse aree
scoperte: 22 m?, rendita € 213,81; corrispondente a scheda catastale prot. n.1618 del
18/07/1972.

Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
Corpo: Appartamento monolacale + uso esclusivo posto macchina
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2
Dati Catastali:

foglic 40, particella 447, subalterno 17, indirizzo Corso Venezia, interno 17, piano 2, ca-
tegoria A/2, classe 7, consistenza 2 vani, superficie Totale: 30 m?, Totale escluse aree
scoperte: 28 m?, rendita € 213,81; corrispondente a scheda catastale prot. n.1620 del
18/07/1972.

Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Categoria: Abitazione di tipo civile {A2]
Dati Catastali:

roprietd per 1/3,
* foglio 40, particeHa 325, subalterno 62, indirizzo Via Dei Vichinghi n.8, piano 3,
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categoria A/3, classe 7, consistenza 5 vani, superficie Totale: 54 m?, Totale esclu-
se aree scoperte: 60 m?, rendita € 318,91, corrispondente a scheda catastale
n.1261 reg. # 30.04.1981;

» foglio 40, particella 325, subalterno 175, indirizzo Via Dei Vichinghi, piano S1, ca-
tegoria £/2, classe &, consistenza 10 m?, superficie Totale: 12 m?, rendita £ 3,62,
corrispondente a scheda catastale n.1374 reg. il 30.04.1981;

» foglio 40, particella 325, subaiterno 230, indirizzo Via Dei Vichinghi, piano 51, ca-
tegoria C/6, classe 4, consistenza 13 m?, superficie Totale: 12 m?, rendita € 15,44,
corrispondente a scheda catastale n. 1484 reg. i 30.04.1981.

2. Possesso

Bene: - Porto Santa Margherita - Caorle (Veneria) - 30021 ¥
i

Lotto: 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3

Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina

Possesso: Libero

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Possesso: Libero

Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusive posts macchina
Possesso: Libero

Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Possesso: Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Porto Santa Margherita - Caorle {Venezia) - 30021

Lotto: 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3

Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo postg macchina
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: 51

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Accessibilitia degli imrhobili ai soggetti diversamente abili: SI

£ i

£

S g

Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
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Corpo: Appartamento monoglocale + uso esclusivo posto macchina
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si

Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: 5

4. Creditori Iscritti
Bene: - Porto Santa Margherita - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Creditori Iscritti: Non specificato

Lotto: 2 - Monclocale - F.40 n.447 sub 15
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macechina
Creditori Iscritti: Non specificato

Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Creditori Iscritti: Non specificato

Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 0,325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Creditori Iscritti: Non specificato

5. Comproprietari
Beni: - Porto Santa Margherita - Caorle (Venezia) - 30021

Lotti: 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 2 - Manolocale - F.40 n.447 sub 15
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Comproprietari: Nessuno

Lotti: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Comproprietari: Nessuno
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Lotti: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: - Porto Santa Margherita - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 1 - Monclocale - F.40 r.447 sub 3
Carpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Misure Penali: Non specificato

Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Misure Penali: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Porto Santa Margherita - Caorle (Venezia) - 30021

Lotto: 1 - Monolocale - F.40n.447 sub 3

Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Continuita delle trascrizioni: SI

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15
Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Continuita delle trascrizioni: Si

totto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17

Corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
Continuita delle trascrizioni: SI
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Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
Continuita delle trascrizioni: 51

8. Prezzo
Bene: - Porto Santa Margherita - Caorle (Venezia) - 30021

fotto: 1- Monolocale - F.40 n.447 sub 3
Prezzo da libero: € 23.550,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15
Prezzo da libero: € 23.550,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17
Prezzo da libero: € 32.440,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230
Prezzo da libero: € 90.350,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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Beni in Caorle {Venezia):
Localita/Frazione Porto Santa Margherita

Lotto: 1 - Monolocale - F.40 n.447 sub 3

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENHMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Appartamento monolocale + uso esclusive posto macchina.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Porto Santa Margherita

Quota e tipologia del diritto
1/1 di i

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificate al catasto Fabbricati:
Intestazione:

proprieta
per 1/1,
foglio 40, particella 447, subalterno 3, indirizzo Corso Venezia, interno 3, piano 1, categoria
A/2, classe 7, consistenza 2 vani, superficie Totale: 24 m?, Totale escluse aree scoperte: 22 m?,
rendita € Euro 213,81. Corrispondente a scheda catastale prot. n.1606 del 18/07/1972.
Derivante da:
= Atto di compravendita in data 10.04.1974 rep. n.14411 notaio Pietro Maria De Mezzo.
= Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario,
= Variazione del 01/01/1994 variazione del quadro tariffario.
+ Atto di compravendita in data 07.07.1999 rep. n.249100 notaio Paoclo Valvo e sentenza azio-
ne revocatoria del 07.01.2005 n.271 Tribunale di Treviso.
* Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
MiHesimi di proprieta di parti comuni: 8,40/1000 {diversamente 9,50/1000 per la ripartizione
delle spese}. Alla suddetta unitd immobiliare compete in esclusiva il posto macchina n.1.
Confini: A nord con vano scale, ad est con muri perimetrali (scoperto condominiale), a sud con
subaiterno 4 e ad ovest con corridoio condominiale.
Note: Su porzione di scoperto condeminiale e su altra porzione attigua esiste una piscina il cui
uso e mantenimento & in promiscuita con gh utenti dell'edificio adiacente (mappale 921) le cui
Spese sono ripartite a tenore dell'art.27 del regolamento di condominio allegato all'atto in data
20.11.1972 rep. n.8986 notaio De Mezzo e trascritto a Venezia il 16.12.1972 nn.18579/15052,
L'area condominiale & identificata nel catasto terreni al F.40 n.447 ente urbano are 28.70.
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}:
L'immobile & sito nella parte occidentale della localitd di Porto Santa Margherita del Comune di
Caorie in provincia di Venezia all'incrocio tra via Lepanto e corso Venezia nelle immediate vicinan-
ze degli stabilimenti balneart.
Caratteristiche zona; centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Caorle centro.
Caratteristiche zone limitrofe: portuali, balneari
Attrazioni paesaggistiche: Porto e spiaggia balneare.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici; Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

3. STATO Di POSSESSO;

Libero

4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICE:

Identificativo corpo: Appartamento monolacale + uso esclusive posto macchina
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCO AMBROSIANO VENETO S.P.A. contro_
ﬁ Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/1989 ai nn.
22870/5549; Importo ipoteca: L. 500000000; Importo capitale: L. 900000000; Note: L'ipoteca
grava anche su altri immobili non oggetto del presente Iotto di vendita. Cancellazione acura e
spese dell'aggiudicatario,
- Iscrizione di ipoteca:
ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA COMMERCIALE ITALIANA SPA contro
i Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 28/01/2000 ai nn.
2996/527; importo ipoteca: L. 300000000; Importo capitale: L. 300000000; Note: L'ipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e spese
deli'aggiudicatario.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA SOC. COOP. P.A A
R.L. contro qerivame da: Decreto ingiuntivo; Iscrittoftrascritto a Venezia in da-
ta 15/11/2005 ai nn. 47055/12096; Importo ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 125433,20;
Note: L'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita.
Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.
H pignoramento grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita.
Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.
Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura delf'aggiudicatario. .
Alla domanda giudiziale sono seguite Ia sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte

d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
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quale & stata dichiarata la nuilita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario. .

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appelic di Venezia H 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta delf’atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaic Valvo, Can-
celiazione a spese e cura dell'aggiudicatario. .

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Coneghano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con Ia
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell’aggiudicatario. .

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso # 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appelio di Venezia it 06.02/01.06.2012 (annotazione def 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell’aggiudicatario. .

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appelio di Venezia # 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nuliita assoluta delf'atto £7.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: in attesa di comunicazione dell'amministratore -
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: in attesa di comunicazione
dell'amministratore

Millesimi di proprieta: 8,40/1000 (diversamente 9,50/1000 per la ripartizione delle spese).
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Su porzione di scoperto condominiale e su altra
porzione attigua esiste una piscina il cui uso e mantenimento & in promiscuita con gli utenti
dell'edificio adiacente (mappale 921) le cui spese sono ripartite a tenore dellart.27 del regola-
mento di condominio allegato all'atto in data 20.11.1972 rep. n.8986 notaio De Mezzo e trascritto
a Venezia it 16.12.1972 nn.18579/15052.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: redazione a cura di incaricato del CTU.

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Proprietario: — proprietario da ante venten-
nio ad oggi. in forza di atto di compravendita a rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo in data
10/04/1974 ai nn. 14411 - trascritto a Venezia in data 06/05/1974 ai nn. 7310/6393,

PRATICHE EDILIZIE;

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVORI EDILI
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Intestazione!
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Un fabbricato ad uso appartamenti ed albergo denominato “Al Portesin”
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/11/1971 al n. di prot. 332/71

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE D) LAVOR! £EDIU
Intestazione:

Tipo pratica: CONCESSIONE Dl VARIANTE A PROGETTO APPROVATO

Per favori: Variante al piano terra del fabbricato denominato "Al Portesin”
Oggetto: variante

Ritascio in data 05/05/1972 al n. di prot. 109/72

Numero pratica; AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA
intestazione:

Tipo pratica: Agibilita

Per lavori: Condominio Portesin

Rilascio in data 03/10/1972 al n. di prot, 322/71-109/72

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVOR! EDILL
Intestazione:
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Variante al progetto approvato
Oggetto: variante

Rilascio in data 02/09/1972 al n. di prot. 217/72

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVORI EDILI
Intestazione:
Tipo pratica: CONCESSIONE DI VARIANTE A PROGETTQ APPROVATO

Per lavori: Variante al piano terra del fabbricato denominato "Al Portesin”
Oggetto: variante

Rilascio in data 10/12/1973 al n. di prot. 260/73

Numero pratica: AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA'
Intestazione:
Tipo pratica: Agibilita

Per laveori: Condominio Portesin

Rilascio in data 08/10/1974 al n. di prot. 217/72-260/73

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2)

Conformiti urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
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banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciahilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiariafterritoriale; 0,80 me/mg

Altezza massima ammessa: mi 11,00

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: St

Note: Vedi certificato di destinazione urbanistica al-
legato

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento monolocale + uso esclusivo posto

macchina _ _ e L
Appartamento al piano primo composto di vani uno pill servizi e terrazzo con posto auto esclusivo non ac-
catastato ma individuato nel regolamento di condominio. Destinazione d'uso turistica stagionale periodo
estivo.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di

Eventuali comproprietari;
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 41,30

£’ posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel; 1972

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1973

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 3; ha un'altezza interna di circa: come da planimetria
catastale allegata

Uintero fabbricato & composto da n. 8 piani complessivi di cui fuori terra n. 7 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: scarso

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: misto accialo-c.a. condizioni: sufficienti

Copertura tipologia: a volta materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Pag. 11
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Scale

Solai

Strutture verticali
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tipologia: a rampe parailele materiale: ¢.a.

tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condizionk: sufficienti

materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive;

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Esterna

Pavim, Interna

Portone di ingresso

Scale

Impianti:

Ascensore

Citofonico

Elettrico

tipologia: ante scorrevoli materiale: plastica protezione: inesistente
condizioni: scarse

tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: scarse
materiale: fibrocemento condizioni: scarse

materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: inesistente
rivestimento: intonaco di cemento condizioni; sufficienti

materiale: elementi autobloccanti condizioni: sufficienti
materiale: piastrelle di ceramica condizioni: scarse

tipologia: anta singola a battente materiale; alluminio accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti

posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: suffi-
cienti

tipologia: a fune condizioni: sufficienti

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: non a norma

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da ristrutturare
conformita: non a norma
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 30/ 2015

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi | PVC e cemento recapito:
coliettore o rete comunale

ldrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Le misure sono state rilevate dalla documentazione grafica catastale e comunale previo verifica a campione
in loco. (Si precisa che i valori indicati dall'osservatorio immobiliare delf’agenzia entrate non sono attendi-
bili in quanto non diversificano Caorle da Caorle-Porto Santa Margherita e i valori indicati sono guelli di Ca-
orle)

Destinazione Parametro Superficie i Coeff. . Superficie equivalente Prezzo unitario
reale/potenziale ; '

Vani principali sup lorda di 21,50 1,00 21,50 £ 1.000,00

residenziali pavimento

Terrazza sup lorda di 6,30 0,50 3,15 € 1.000,00
pavimento

Posto auto sup lorda di 13,50 0,50 6,75 € 1.000,60
pavimento

31,40

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare}
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia de! territorio
Periodo: 2 sem. - 2015

Zona: Caorle
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiltare - n. 30 / 2015
Tipologia: Abitazioni civili
Valore di mercato min (€/mq): 2100
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max(€/maq): 2600

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
fl metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo
che, attraverso l'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito
di una scala di prezzi noti, permette di determinare I'ordine di grandez-
za unitaria {€/mq.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al
pili prohabile valore.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;

Conservatoria del Registri immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Caorle;

Agenzie immobiliari /0 osservatori del mercato immobiliare OMI Agen-
zia Entrate e agenzie immaobiliari di Caorle e Porto Santa Margherita;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) 1350.
8.3 Valutarione corpi:
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Rapporto di stima Esecurione Immobiliare - n, 30 / 2015

Appartamento monclocale + uso esclusivo posto macchina. Abitazione di tipo civile [AZ]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

8.6Regime fiscale della vendita

Destingzione Supetficie Equivalente Valore Unitario - Valore Complessivo
Vani principali 21,50 € 1.000,060 € 21.500,00
residenziali
Terrazza 3,15 € 1.000,00 €3,150,00
Posto auto 6,75 € 1.000,00 €6.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 31.400,00
Valore corpo € 31.400,00
Valore accessori €0,00
Valare complessivo intero € 31.400,00
Valore complessivo diritto e quota € 31.400,00
Riepilogo:
iD Immaobile Superficie Lorda Valore intero Volore dirittoe
, . medio ponderale ‘quota .
Appartamento Abitazione di tipo 31,40 €31.400,00 € 31.400,00
monolocale + uso | civile [A2]
esclusivo  posto
macchina
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15%) € 7.850,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virt(
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €£0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel hien-
nio anteriore alla vendita; €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
€0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 23.550,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero: € 23.550,00

impaosta di registro
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 30 f 2015

Lotto: 2 - Monolocale - F.40 n.447 sub 15

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

5. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Appartamento monolocale + use esclusivo posto macchina.

Abitazione di tipo civile [AZ] sito in frazione: Porto Santa Margherita

Quota e tipologia del diritto
iena proprietd

ventualt comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestaziogne:

proprieta per 1/1, foglio 40, particella 447, subalterno 15, indirizzo Corso
Venezia, interno 15, piano 2, categoria A/2, classe 7, consistenza 2 vani, superficie Totale: 24
m?, Totale escluse aree scoperte: 22 m?, rendita € 213,81, corrispondente a scheda catastale
prot. n.1618 del 18/07/1972.
Derivante da:
* Atto di compravendita in data 10.04.1974 rep. n.14411 notaio Pietro Maria De Mezzo.
* Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario,
* Variazione del 01/01/1994 variazione del quadro tariffario.
* Atto di compravendita in data 07.07.1999 rep. n.249100 notaio Paolo Valvo e sentenza azio-
ne revocatoria del 07.01.2005 n.271 Tribunale di Treviso,
* Variazione del 03/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Millesimi di proprieta di parti comuni: 8,40/1000 {diversamente 9,60/1000 per la ripartizione
delle spese). Alla suddetta unitad immobiliare compete in esclusiva if posto macchina n.12 bis.
Confini: A nord con vano scale, ad est con muri perimetrali (scoperto condominiale), a sud con
subalterno 14 e ad ovest con corridoio condominiale.
Note: Su porzione di scoperto condominiale e su altra porzione attigua esiste una piscina il cui
uso e mantenimento & in promiscuita con ghi utenti defl'edificio adiacente {(mappale 921) le cui
spese sono ripartite a tenore dell'art.27 del regolamento di condominio allegato all'atto in data
20.11.1972 rep. n.8986 notaio De Mezzo e trascritto a Venezia il 16.12.1972 nn.18579/15052.
L'area condominiale & identificata nel catasto terreni al F.40 n.447 ente urbano are 28.70.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
L'immobile & sito nella parte occidentale della Jocalita di Porto Santa Margherita del Comune di
Caorle in provincia di Venezia all'incrocio tra via Lepanto e corso Venezia nelle immediate vicinan-
ze degli stabilimenti balneari.
Caratteristiche zona; centrale normale
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 30 / 2015

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.

Importanti centri limitrofi: La zona & prowvvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. importanti centri limitrofi: Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: portuali e balneari

Attrazioni paesaggistiche: Porto e spiaggia balneare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali coflegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

11.STATO Di POSSESSO:

Liberg

12.VINCOLI ED ONER| GIURIDICI:

Identificativo corpo: Appartamento monolacale + uso esclusivo posto macchina

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCO AMBROSIANO VENETO 5.P.A. contro F
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/1999 at nn.

22870/5549; importo ipoteca: L. 500000000; Importo capitale: L. 900000000; Note: L'ipoteca

grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e

spese dell'aggiudicatario.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA COMMERCIALE ITALIANA SPA contro

Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 28/01/2000 ai nn.

2996/527; Importo ipoteca: L. 300000000; Importo capitale: L. 300000000; Note: L'ipoteca grava

anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e spese

dell'aggiudicatario.

- Iscrizione di ipoteca:

ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA SOC. COOP. P.A. A

R.L. contro Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in da-

ta 15/11/2005 ai nn, 47055/12096; Importo ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 125433,20;

Note: L'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita.

Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.

Il pignoramento grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita.

Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.

Alia domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta

del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte

d'Appello di Venezia it 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la

quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaic Valvo, Can-

cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta

del Tribunale di Treviso it 07.01/28.2,1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte

d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn,34989/5600) con la

quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvg, Can-

cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta

del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte

d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.348989/5600) con la

quale & stata dichiarata la nullita assoluta delf'atto 07.07.1999 rep. n.249089 notaio Valvo, Can-

cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
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del Tribunale di Treviso it 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appelio di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12,2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullitd assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura delf'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia i1 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullitd assoluta delfatto 07.07.1999 rep. n.249099 notaioc Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata fa nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; in attesa di comunicazione dall amministratore
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: in attesa di comunicazione
dallamministratore

Millesimi di proprieta: 8,40/1000 (diversamente 9,60/1000 per la ripartizione delle spese).
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Su porzione di scoperto condominiale e su altra
porzione attigua esiste una piscina il cui uso e mantenimento & in promiscuita con gli utenti
dell'edificio adiacente (mappale 921} le cui spese sono ripartite a tenore dell'art.27 del regola-
mento di condominio allegato all'atto in data 20.11.1972 rep. n.8986 notaio De Mezzo e trascritto
a Venezia il 16.12.1972 nn.18579/15052.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: redazione a cura di incaricato del CTU.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.igs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

14 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL

15.

Proprietario: —mcprietarin da ante venten-
nio ad oggi. In forza di atto di compravendita a rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo in data

10/04/1974 ai nn. 14411 - trascritto a Venezia in data 06/05/1974 ai nn. 7310/6398.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVOR! EDHI

intestazione:

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Un fabbricato ad uso appartamenti ed albergo denominato "Al Portesin”
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/11/1971 al n. di prot. 332/71

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVORI EDIU
Intestazione:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/ 2015

Tipo pratica: CONCESSIONE DI VARIANTE A PROGETTO APPROVATO

Per lavori: Variante al piano terra del fabbricato denominato "Al Portesin'

Oggetto: variante

Rilascio in data 05/05/1972 al n. di prot. 109/72

Numero pratica: AUTORIZZAZION ILITAT
Intestazione:

Tipo pratica: Agibilita
Per lavori: Condominio Portesin

Rilascio in data 03/10/1972 al n. di prot. 322/71-109/72

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

intestazione;
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Variante al progetto approvato
Oggetto: variante

Rilascio in data 02/09/1972 al n. di prot. 217/72

Numero pra

tica: NULLA OSTA PER ESEC E DI LAVORI EDILE
Intestazione

Tipo pratica: CONCESSIONE DI VARIANTE A PROGETTO APPROVATO
Per tavori: Variante al piano terra del fabbricato denominato “Al Fortesin®

Oggetto: variante

Rilascio in data 10/12/1973 al n. di prot. 260/73

Intestazione
Tipo pratica: Agibilita
Per lavori: Condominio Portesin

Numero pratica; AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA'

Rilascio in data 08/10/1974 al n. di prot. 217/72-260/73

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [AZ2]

Conformité urbanistico

Abitazione di tipo civile [AZ]

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
Elermenti urbanistici che limitano la commer- I NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- | NO
zioni particolari?
indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,80 mc/mg
Altezza massima ammessa: ml 11,00
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EDEchiarazione di conformita con it PRG/PGT: 51

iNote: Vedi certificato di destinazione urbanistica al-

legato

Note sulla conformita;

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento monolocale + uso esclusivo posto
macchina ) .

Appartamento al piano secondo composto di vani uno pil servizi e terrazzo con posto auto esclusivo non

accatastato ma individuato nel regolamento di condominio. Destinazione d'uso turistica stagionale periodo

astivo.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di i

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 41,30

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: 1972

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1973

L'unitd immobiliare & identificata con i numero: sub 15; ha un'altezza interna di circa: come da planimetria
catastale aliegata

Lintero fabbricato & composto da n. 8 piani complessivi di cui fuori terra n. 7 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: scarso

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Balconi materiale: misto acciaio-c.a. condizioni; sufficienti

Copertura tipologia: a volta materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Scale tipulogia: a rampe paraliele materiale: c.a.

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento

in opera condizioni: sufficienti

Strutture verticali materiale: ¢.a. condizioni: sufficienti
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Componenti edilizie e costruttive;

infissi esterni tipologia: ante scorrevoli materiale: plastica protezione: inesistente
condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: scarse
Manto di copertura materiale: fibrocemento condizioni: scarse
Pareti esterne materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: inesistente

rivestimento; intonaco di cemento condizioni: sufficienti

Pavim. Esterna materiale: elementi autobloccanti condizioni: sufficienti
Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: scarse
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio accessori:

senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: suffi-
clenti

Impianti:

Ascensore tipologia: a fune condizioni: sufficienti

Citofonico tipologia: audio condizioni: sufficienti conformitd: non a norma

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da ristrutturare

conformita: non a norma

Fognatura tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale
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tipologia: sottotraccia afimentazione: diretta da rete comunale

Le misure sono state rilevate dalla documentazione grafica catastale e comunale previo verifica a campione
in loco. (Si precisa che i valort indicati dall'osservatorio immobiliare dell'agenzia entrate non sono attendi-
bili in quanto non diversificano Caorle da Caorle-Porto Santa Margherita e i valori indicati sono quelli di Ca-

orle)

 Destinazione Parametro Superficte Coeff. :Superficie equivalente - Prezzo uni__ia_riq
reale/potenziale : : ; : e

Vani principait sup lorda di 21,50 1,00 21,50 € 1.000,00
residenziali pavimento
:
Terrazza sup lorda di 6,30 0,50 3,18 € 1.006,00

pavimento
Posto auto sup lorda di 13,50 0.50 6,75 €1.000,00
pavimento

31,40
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2 sem. - 2015
Zona; Caorle
Tipologia: Abitazioni civili
Valore di mercato min (€/mg): 2100
Superficie di riferimento: Lorda
Tipo di destinazione: Residenziale
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Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{€/maq); 2600

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

16. Criterio di stima:
fl metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo
che, attraverso l'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito
di una scala di prezzi noti, permette di determinare 'ordine di grandez-
za unitaria (€/mq.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al
pils probabile valore.

16. Fonti di informazione:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Caorle:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare OMI Agen-
Zia Entrate e agenzie immobiliari di Caorle e Porto Santa Margherita;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.) 1350.
16. Valutazione corpi:
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Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina, Abitazione di
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

tipo civile [AZ]

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Vani principali 21,50 € 1.000,00 € 21.500,060
residenziali
Terrazza 3,15 € 1.000,00 €3.150,00
Posto aute 6,75 € 1.000,00 € 6.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €31.400,00
Valore corpo € 31.400,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 31.400,00
Valore complessivo diritto e quota € 31.400,00
Riepilogo:
D immobile Supertficie Lorda | . Vulore intero Valore difittoe . ;
L L. i | medioponderale | ... igiotaiiin
Appartamento Abitazicne di tipo 31,40 €31.400,00 € 31.400,00

menoiocale + usa | civile [A2]
esclusivo posto
macchina

16. Adeguamenti & correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% ) € 7.850,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virty
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore; £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nic anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita;
€0,00
16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 23.550,00
trova;
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™; € 23.550,00
16.Regime fiscale della vendita imposta di registro
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Lotto: 3 - Monolocale - F.40 n.447 sub 17

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? i

17 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Porto Santa Margherita

Quota e tipologia def diritt
1/1di Pi jots

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione

proprietd per 1/1, foglio 40, particella 447, subalterno 17, indirizzo Corso
Venezia, interno 17, piano 2, categoria A/2, classe 7, consistenza 2 vani, superficie Totale: 30
m?, Totale escluse aree scoperte: 28 m?, rendita € Euro 213,81, corrispondente a scheda cata-
stale prot. n.1620 del 18/07/1972.
Derivante da:
* Atto di compravendita in data 10.04.1974 rep. n. 14411 notaio Pietro Maria De Mezzo.
* Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario.
* Variazione del 01/01/1994 variazione del quadro tariffario.
* Atto di compravendita in data 07.07.1999 rep. n.245100 notaio Paolo Valvo e sentenza azio-
ne revocatoria del 07.01.2005 n.271 Tribunale di Treviso.
* Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Millesimi di proprieta di parti comuni: 11,10/1000. Alla suddetta unitd immobiliare compete in
esclusiva il posto macchina n.15.
Confini: A nord con subalterno 14, ad est con muri perimetrali (scoperto condominiale), a sud
con subalterno 16 e ad ovest con corridoio condominiale.
Note: Su porzione di scoperto condominiale e su altra porzione attigua esiste una piscina il cui
uso e mantenimento & in promiscuita con gli utenti dell'edificio adiacente (mappale 921) le cui
spese sono ripartite a tenore dell'art.27 del regolamento di condominio allegato all'atto in data
20.11.1972 rep. n.8986 notaio De Mezzo e trascritto a Venezia il 16.12.1972 nn.18579/15052,
L'area condominiale & identificata nel catasto terreni al F.40 n.447 ente urbano are 28.70.

Per guanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAJ:
L'immobile & sito nella parte occidentale della localita di Porto Santa Margherita del Comune di
Caorle in provincia di Venezia ali'incrocio tra via Lepanto e corso Venezia nelle immediate vicinan-
ze degli stabilimenti balneari.
Caratteristiche zona: centrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri fimitrofi: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &

Pag. 15
Ver.3.2.1
Edicom Finange sl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2015

provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: portuali e balneari

Attrazioni paesaggistiche: Porto e spiaggia balneare.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

12.5TATO Di POSSESSO:

Libero

20.VINCOLI ED ONER! GIURIDICL:

Identificativo corpo: Appartamento monolocale + uso esclusivo posto macchina
- Iscrizione di ipoteca:
lpateca giudiziale attiva; A favore di BANCO AMBROSIANG VENETO S.P.A. contro
“ Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/1999 ai nn,
22870/5549; Importo ipoteca: L. 500000000; importo capitale: L. 900000000; Note: Lipoteca
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e
spese dell'aggiudicatario.
- Iscrizione di ipoteca:+
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA COMMERCIALE ITALIANA SPA contro

Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 28/01/2000 ai nn.
2996/527; importo ipoteca: L. 300000000; Importo capitale: L. 300000000; Note: Uipoteca grava
anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e spese
deff'aggiudicatario.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA SOC. COOP. P.A. A
R.L. eontm_erivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in da-
ta 15/11/2005 ai nn. 47055/12096; Importo ipoteca: € 160000; Importo capitale: € 125433,20;
Note: L'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita.
Canceliazione a cura e spese dell'aggiudicatario.
It pignoramento grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita.
Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.
Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 delia Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.
Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.
Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia i} 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullitd assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell’aggiudicatario.
Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
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guale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alta domanda giudiziate sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
de! Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale ¢ stata dichiarata la nullitd assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura deli'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso # 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: in attesa di comunicazione dallamministratore :
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: in attesa di comunicazione ’
dalf’amministratore

Millesimi di proprieta: 11,10/1000.

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Su porzione di scoperto condominiale e su altra
porzione attigua esiste una piscina il cui uso e mantenimento & in promiscuita con gli utenti
deil'edificio adiacente (mappale 921) le cui spese sono ripartite a tenore dell'art.27 del regola-
mento di condominio allegato alf'atto in data 20.11.1972 rep. n.8986 notaio De Mezzo e trascritto
a Venezia il 16.12.1972 nn,18579/15052.

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: redazione a cura di incaricato del CTU.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

22.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI;

23.

ventennio ad oggi . In forza di atto di compravendita a rogito di notaio Pietro Maria De Mezzo in
data 10/04/1974 ai nn. 14411 - trascritto a Venezia in data 06/05/1974 ai nn. 7310/6398.

PRATICHE EDILIZIE:
Numero pratica: N 10NE DF LAVORE EDILE
intestazione:
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Un fabbricato ad uso appartamenti ed albergo denominato "Al Portesin”
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 18/11/1971 al n, di prot. 332/71

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE DI LAVORI EDIL
Intestazione:

Tipo pratica: CONCESSIONE DI VARIANTE A PROGETTO APPROVATO
Per favori: Variante al piano terra del fabbricato denominato "Al Portesin®
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Oggetto: variante
Rilascio in data 05/05/1972 af n. di prot. 109/72

Numero pratica; AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA'
Intestazione:

Tipo pratica: Agibilita

Per lavori: Condominio Portesin

Rilascio in data 03/10/1972 al n. di prot. 322/71-109/72

Numero pratica: NULLA NE D! LAVORI EDILI
Intestazione

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: Variante al progetto approvato
Oggetto: variante

Rilascio in data 02/09/1972 al n. di prot. 217/72

Numero pratica: NULLA OSTA PER ESECUZIONE D LAVOR! EDIU
Intestazione;

Tipo pratica: CONCESSIONE DI VARIANTE A PROGETTO APPROVATO

Per lavori: Variante al piano terra del fabbricato denominato "Al Portesin”
QOggetto: variante

Ritascio in data 10/12/1973 al n. di prot. 260/73

Numero pratica: AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA'

Tipo pratica: Agibilita
Per lavori: Condominio Portesin
Rilascio in data 08/10/1974 al n. di prot. 217/72-260/73

23.1 Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

23.2 Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Immaobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico;

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,80 mc/mg

Altezza massima ammessa: * iml11,00

L

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Si
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Note: Vedi certificato di destinazione urbanistica al-
legato

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento monolocale + uso esclusivo posto
macchina

Appartamento al piano secondo composto di vani uno pili servizi e terrazzo con posto auto esclusive non

accatastato ma individuato nel regolamento di condominio. Destinazione d'uso turistica stagionale periodo

estivo,

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Piena proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 51,34

E' posto al piane: primo

U'edificio & stato costruito nel: 1972

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1973

L'unita immaobiliare & identificata con il numero: sub 17; ha un'altezza interna di circa: come da planimetria
catastale allegata

Uintero fabbricato & composto da n. 8 piani complessivi di cui fuori terra n. 7 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: scarso

Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale; misto acciaio-c.a. condizioni: sufficienti

Copertura tipologia: a volta materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Scale tipologia: @ rampe parallele materiale; c.a.

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento

in opera condiziont; sufficienti

Strutture verticali materiale: ¢.a, condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:
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Infissi esterni

Infissi interni
Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim, Esterna

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Scaie

Implanti:

Ascensore

Citofonico

Elettrico

Fognatura

ldrico

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 30 / 2015

tipologia: ante scorrevoli materiale: plastica protezione: inesistente
condizioni: scarse

tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: scarse
materiale: fibrocemento condizioni: scarse

materiale; muratura di mattoni forati coibentazione: inesistente
rivestimento: irtonaco di cemento condizioni: sufficienti

materiale: elementi autobloccanti condizioni: sufficienti
materiale: piastrelie di ceramica condizioni: scarse

tipologia: anta singola a battente materiale; alluminio accessork:
senza maniglione antipanico condizioni; sufficienti

posizione: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: suffi-
cienti

tipologia: a fune condizioni: sufficienti

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: non a norma

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da ristrutturare
conformitd: non a norma

tipologia: mista rete di smaltimento: tubi i PVC e cemento recapito:
collettore o rete comunale

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale
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Le misure sono state rilevate dalla documentazione grafica catastale e comunale previo verifica a campione
in loco. {Si precisa che i valori indicati dall'osservatorio immobiliare dell'agenzia entrate non sono attendi-
bili in quanto non diversificano Caorle da Caorle-Porto Santa Margherita e i valori indicati sono quelli di Ca-

orle}

Destinazione

Parametro

Superficie
reale/potanzisle

Coeff.

. Superficie equivalente

. Prezzo unitario

Vani principali
residenziali

sup lorda di
pavimento

25,24

100

28,24

€1.000,00

i

Terrazia

sup lorda di
pavimento

8,60

0,50

4,30

€ 1.000,66

i

E@Posto auto

sup lorda di
pavimento

13,50

0,50

8,75

€ 1.000,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immaobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2 sem. - 2015

Zona: Caorle

Tipologia: Abitazioni civili

Valore di mercato min (€/mq): 2100

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercate max{€/mq): 2600

40,29
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2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

24,

24,

Criterio di stima:

I metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo
che, attraverso Pinserimento del bene da stimare nel gradino di merito
di una scala di prezzi noti, permette di determinare {'ordine di grandez-
za unitaria {€/mq.} ragionevolmente attendibile per poter pervenire al
pill probabile valore.

Fonti di informazione;

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immuobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Caorle;

Agenzie immobiliari e/0 osservatori del mercato immobiiare OMI Agen-
zia Entrate e agenzie immobiliari di Caorle e Porto Santa Margherita;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mq.} 1350.

24, Valutazione corpi:

Appartamento monolacale + uso esclusive posto macchina. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitorio Valore Complessivo
Vani principali 29,24 € 1.000,00 € 29.240,00
residenziali
Terrazza 4,30 € 1.000,00 €4.300,00
Posto auto 6,75 € 1.000,00 €6.750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 40.290,00
Valore corpo € 40.290,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo inters €40.290,00
Valore complessive diritto e quota € 40.250,00
Riepilogo:
o Immobile | Supetficie Lorda | .:Valoreintero | Valorediritto e .
' : | miedio ponderale | iquota
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Appartamento Abitazicne di tipe 40,29 € 40.2580,00 € 40.280,00
monolocale + uso | civile [A2]
esclusivo pasto
magcchina

24. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

min.15% } € 7.850,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd
dei fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €£0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£0,00
24. Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi € 32.440,00
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ € 32.440,00
24.Regime fiscale della vendita imposta di registro
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Lotto: 4 - Appartamento, cantina e posto auto - F.40 n.325 sub 62, 175, 230

ta documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
tdentificativo corpo: Appartamento + cantina e posto macchina.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Porto Santa Margherita

Quota e tipologia del diritto
iena proprieta

ventuali comproprietars;
Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1/1 di iena proprietd

F

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota & tipologia del diritto

1/1di iena proprieta

l'

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

proprieta

per 173,

proprietd
per 1/3,

proprie-
ta per 1/3,
foglio 40, particella 325, subalterno 62, indirizzo VIA DEI VICHINGHI n.8, piano 3, categoria A/3,
classe 7, consistenza 5 vani, superficie Totale: 64 m?, Totale escluse aree scoperte: 60 m?, ren-

dita € Euro 318,91, corrispondente a scheda catastale n.1261 reg. il 30.04.1981.
Derivante da:

* Atto di compravendita in data 27.09.1981 rep. n.2458 notaio Ermete Buoso.

* Costituzione del 02.06.1970 n.A01229.900/1983 in atti dal 27.11.1992.

* Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario.

* Variazione del 01/01/1994 variazione del quadro tariffario.

* Atto di compravendita in data 07.07.1999 rep. n.249100 notaio Paolo Valvo e sentenza azio-
ne revocatoria del 07.01.2005 n.271 Tribunale di Treviso.

* Variazione del 09.06.2014 n.80325.1/2014 {protocolio n. VE0131655) G. A. F. CODIFI-
CA.PIANO INCOERENTE,

* Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
Millesimi di proprieta di parti comuni: - 86/1000 {ottantasei millesimi) - tab. P (particolare},
7,58 (sette virgola cinquantotto) - tab. GU {generale per le unita immobiliari), 6,91/1000 (sei
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virgola novantuno millesimi) - tab. G (generale di tutte le unita immaobiliari}, 85,90 (ottantacin-
que virgola novantaj - tab. A {d'uso}. Sulle parti comuni ed indivisibili del fabbricato ed in parti-
colare: - I'appartamento adibito ad abitazione del custode, sito al piano terra, interno 1 del ¢i-
vico n. 10, introdotto con scheda registrata il 30/04/1981 al n. 1270, con 50/1000 - tab, P,
7,14/1000 - tab. GU, 6,51/1000 - tab. G, con la precisazione che 'appartamento stesso restera
comune a tutti i proprietari del complesso, ferma lindicata sua destinazione; - Ia hali, 'ingres-
5o, 1a guardiola ed il deposito immondizie;|'area a verde. sono comuni fra i soli proprietari dei
posti macchina (coperti e scoperti} le rispettive corsie di accesso, sulle quali grava servith di
transito solo pedonale a favore di tutti | condomini, nonché anche con automezzi a favore dei
condomini ma senza soste e solo per operazioni di carico e scarico, con la precisazione che
analoghe servitli sono state costituite anche sulle aree adibite a parcheggio, mentre sui lastrici
solari, di proprieta dei rélativi appartamenti, grava una serviti di accesso alla sala macchina,
agli ascensori ed ai servizi comuni, e cid a favore del custode e dell'amministratore del condo-
minio. il tutto come meglio precisato nel regolamento di condominio,che trovasi allegato sub.
d} ali'atto autenticato nelle firme in data 13 giugno 1981 al n. 2.079 di repertorio notaio E,
Buoso di Caorle, registrato a Portogruaro (VE) il 3 luglio 1981 al n. 1879, vol. 134, mod. |, tra-
scritto alla Conservatoria dei RR.IL. di Venezia in data 13 fuglio 1881 ai n.ri 12686/10343.
Confini: Vano scale, vano ascensore, con muri perimetrali (scoperto condominiale), sub 63, sal-
vo errori od omissioni.

Note: L'area condominiale & identificata nel catasto terreni al F.40 n.325 ente urbano are 60.45
{ex n.325,n.327, n.323, n.324}). Nel pignoramento & stata indicata la stessa unita sia con F.40
n.325 sub 62 che con fa scheda n.1261 anno 1981.

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

proprieta
per 1/3,
) proprieta
per 1/3, '
. proprie-

ta per 1/3, s

foglic 40, particella 325, subalterno 175, indirizzo VIA DEI VICHINGHI , piano 51, categoria C/2,
classe 4, consistenza 10 m?, superficie Totale: 12 m?, rendita € Euro 3,62, corrispondénte a
scheda catastale n,1374 reg. i 30.04.1981.

Derivante da:

» Atto di compravendita in data 27.09.1931 rep. n.2458 notaio Ermete Buoso.

= Costituzione del 01.02.1970 n.A02022.900/1982 in atti dal 27.11.1992,

* Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario.

* Variazione del 01/01/1994 variazione del quadro tariffario.

* Atto di compravendita in data 07.07.1999 rep. n.249100 notaio Paolo Valvo e sentenza azio-
ne revocatoria del 07.01.2005 n.271 Tribunale di Treviso.

* Variazione del 09.06.2014 n.80493.1/2014 (protocollo n. VEO132001) G. A. F. CODIFI-

CA PIANC INCOERENTE,

* Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Millesimi di proprieta di parti comuni; - 0,36/1000 (zero virgola trentasei millesimi} - tab. G.
Sulle parti comuni ed indivisibili del fabbricato ed in particolare: - Fappartamento adibito ad
abitazione del custode, sito al piano terra, interno 1 del civico n. 10, introdotto con scheda re-
gistrata il 30/04/1981 al n. 1270, con 50/1000 - tab. P, 7,14/1000 - tab. GU, 6,51/1000 - tab. G,
con la precisazione che ['appartamento stesso restera comune a tutti i proprietari del comples-
so, ferma Findicata sua destinazione; - Ia hall, l'ingresso, la guardiola ed # deposito immondi-

Pag. 35
Ver.3.2.1
Edicom Finance s#f



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 30/ 2015

zie;l'area a verde, sono comuni fra i soli proprietari dei posti macchina {coperti e scoperti} le
rispettive corsie di accesso, sulle quali grava servitli di transito solo pedonale a favore ditutti i
condomini, nonché anche con automezzi a favore dei condomini ma senza soste e solo per o-
perazioni di carico e scarico, con la precisazione che analoghe servitl sono state costituite an-
che sulle aree adibite a parcheggio, mentre sui lastrici solari, di proprieta dei relativi apparta-
menti, grava una serviti: di accesso alla sala macchina, agli ascensori ed al servizi comuni, e cid
a favore del custode e dell'amministratore del condominio. il tutto come meglio precisato nel
regolamenta di condominio,che trovasi allegato sub. d} all'atto autenticato nelle firme in data
13 giugno 1581 al n. 2.079 di repertorio notaio E. Buoso di Caorle, registrato a Portogruaro (VE)
il 3 luglic 1981 al n. 1879, vol. 134, mod. I, trascritto alla Conservatoria dei RR.I. di Venezia in
data 13 luglio 1981 ai n.ri 12686/10343.

Confini: Vano scale, vano ascensore, con muri perimetrali, area di manovra, salvo altri.

Note: L'area condominiale & identificata nel catasto terreni al F.40 n.325 ente urbano are 60.45
{ex n.325,n.327,n.323, n.324),

identificato al catasto Fabbricati;
Intestazione:

roprieta
per 1/3,
Y - -
per 1/3,
Y - -
ta per 1/3,

foglio 40, particella 325, subalterno 230, indirizzo Via Dei Vichinghi, piano $1, categoria C/6,
classe 4, consistenza 13 m?, superficie Totale: 12 m?, rendita € Euro 15,44, corrispondente a
scheda catastale n.1484 reg. i 30.04.1981.

Derivante da: i

» Atto di compravendita in data 27.09.1981 rep. n.2458 notaio Ermete Buoso.

» Costituzione del 02.05.1970 n, A01254.900/1982 in attidal 27.11.1992, i’
+ Variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario.

* Variazione del 01/01/1994 variazione del quadro tariffario. :
« Atto di compravendita in data 07.07.1999 rep. n.249100 notaio Paclo Valvo e sentenza azio-
ne revocatoria del 07.01.2005 n.271 Tribunale di Treviso,

* Variazione del 18/10/2006 n. 41835.6/2006 in atti dal 18/10/2006 (protocolio n. VE0184152)
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO MAPPE.

* Variazione del 09.06.2014 n.80629.1/2014 {protocolio n. VED132404) G. A. F. CODIFI-
CA.PIANO INCOERENTE.

* Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

Millesimi di proprieta di parti comuni: - 0,20 {zero virgola venti} - tab. G. Suile parti comunied
indivisibiti del fabbricato ed in particolare: - I'appartamento adibito ad abitazione del custode,
sito al piano terra, interno 1 del civico n. 10, introdotto con scheda registrata il 30/04/1981 al
n. 1270, con 50/1000 - tab. P, 7,14/1000 - tab. GU, 6,51/1000 - tab. G, con la precisazione che
F'appartamento stesso restera comune a tutti i proprietari del complesso, ferma llindicata sua
destinazione; - Ia hall, Fingresso, la guardiola ed Il deposito immondizie;I'area a verde. sono
comunt fra i soli proprietari dei posti macchina (coperti e scoperti) le rispettive corsie di acces-
so, sulle quali grava servitl di transito solo pedonale a favore di tutti i condomini, nonché an-
che con automezzi a favore del condomini ma senza soste e solo per operazioni di carico e sca-
rico, con la precisazione che analoghe servit) sono state costituite anche sulle aree adibite a
parcheggio, mentre sui fastrici solari, di proprieta dei relativi appartamenti, grava una serviti di
accesso alla sala macchina, agli ascensori ed ai servizi comuni, e cid a favore del custode e

ES
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del'amministratore del condominio. il tutto come meglio precisato nel regolamento di con-
dominio,che trovasi allegato sub. d} all'atto autenticato nelle firme in data 13 giugno 1981 al n.
2.079 di repertorio notaio E. Buoso di Caorle, registrato a Portogruaro (VE) il 3 luglio 1981 af n,
1879, vol. 134, mod. |, trascritto alla Conservatoria dei RR.IL, di Venezia in data 13 luglio 1581 ai
n.ri 12686/10343.

Confini: Area di manovra, via A. Cadamosto, sub 229, 231, salvo errori ed omissioni.

Note: L'identificativo precedente era F.40 n.323 sub 6 {cosi identificato anche nell'atto di pi-
gnoramento, L'area condominiale & identificata nel catasto terreni al F.40 n.325 ente urbano
are 60.45 {ex n.325, n.327, n.323, n.324).

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Note genergli: Nel pignoramento é stato indicota la stessa units sia con F.40 n.325 sub 62 che
con la schedo n.1261 anno 1981 ed & stato indicato erroneamente F.40 n.325 e n.327 come na-
tura "oltri fabbricoti” mentre non identificano nessuna unitd immobiliare intestata agli esecu-
tati ma porzione dell'area condominiale sulla quale insistano le unitd immobiliari pignorate
F.40n.325sub 62, 175, 230 (ex n.323 sub 6). '

26.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA): x
Limmobile & sito nella localita di Porto Santa Margherita del Comune di Caorle in prévincia di Ve-
nezia in via dei Vichinghi nelle immediate vicinanze degli stabilimenti balneari e del porto.
Caratteristiche zona: centrale normale g
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Importanti centri limitrofi: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona &
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Caorle.
Caratteristiche zone limitrofe: portuali
Attrazioni paesaggistiche: Porto e spiaggia balneare.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

27.5TATO DI POSSESSO;

Libero

28.VINCOLI £D ONER! GIURIDICH

Identificativo corpo: Appartamento + cantina e posto macchina
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCO AMBROSIANO VENETO S.P.A. contr
iﬁerivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in data 29/07/1999 ai nn.
22870/5549; Importo ipoteca: L. 500000000; Importo capitale: L. 300000000; Note: L'ipoteca
grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e
spese dell'aggiudicatario.
- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA COMMERCIALE ITALIANA SPA contro

Derivante da: Decreto ingiuntivo; iscritto/trascritto a Venezia in data 28/01/2000 ai nn.
2996/527; Importo ipoteca: L. 300000000; importo capitale: L. 300000000; Note: L'ipoteca grava
anche su aitri immobili non oggetto del presente lotto di vendita. Cancellazione a cura e spese
deli'aggiudicatario.
- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale attiva; A favore di BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA SOC. COOP.P.A. A
R.L. contro ; Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Venezia in da-

ta 15/11/2005 ai nn. 47055/12096; Importo ipoteca; € 160000; importo capitale: € 125433,20;
Note; L'ipoteca grava anche su altri immobili non oggetto del presente lotto di vendita,
Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.

H pignoramento grava anche su altri immaobili non oggetto de! presente lotto di vendita.
Cancellazione a cura e spese dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite fa sentenza n.54/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso # 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d’Appelio di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
guale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso it 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 delia Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
guale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valva, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso il 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 {annotazione del 14.12.2012 ai nn.34989/5600) con la
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario,

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso i 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appello di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14,12.2012 ai nn.34983/5600} con la
quale & stata dichiarata la nullitd assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

Alla domanda giudiziale sono seguite la sentenza n.64/05 del Tribunale di Conegliano sez. d.ta
del Tribunale di Treviso it 07.01/28.2.1999, confermata dalla sentenza n.1297/12 della Corte
d'Appelio di Venezia il 06.02/01.06.2012 (annotazione del 14,12.2012 ai nn.34989/5600) con fa
quale & stata dichiarata la nullita assoluta dell'atto 07.07.1999 rep. n.249099 notaio Valvo, Can-
cellazione a spese e cura dell'aggiudicatario.

29,ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: 1.100,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 11.553,00 € {Vedasi allegato 12).
Millesimi di proprieta: Quota proporzionale di comproprieta pari a: - 86/1000 {ottantasei millesi- -
mi) - tab. P (particolare), 7,58 (sette virgola cinquantotto) - tab. GU {generale per le unita immobi-
liari), 6,91/1000 (sei virgola novantuno millesimi) - tab. G (generale di tutte le unita immahbiliari},
85,90 (ottantacinque virgola novanta) - tab. A {d'uso) riferiti alf'appartamento m.n. 325 sub. 62;-
0,36/1000 (zero virgola trentasei millesimi) - tab. G, riferiti al ripostiglio m.n. 325 sub. 175; - 0,20
(zero viirgola venti) - tab. G, riferiti al posto macchina m.n. 323 sub. B5; suile parti comuni ed indivi-
sibili del fabbricato ed in particolare: - I'appartamento adibito ad abitazione del clistode, sitoal
piano terra, interno 1 del civico n. 10, introdotto con scheda registrata il 30/04/1981 al n. 1270,
con 50/1000 - tab. P, 7,14/1000 - tab. GU, 6,51/1000 - tab, G, con la precisazione che Fapparta-
mento stesso restera comune a tutti i proprietari del complesso, ferma l'indicata sua destinazione;
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-la hall, Firgresso, 1a guarcyola ed il deposito immondizie; 'area a verde. Sono comuni fra i soli
proprietart dei posti macchina {coperti e scoperti) le rispettive corsie di accesso, sulle quali grava
servitl di transito solo pedonale a favore di tutti i condomini, nonché anche con automezzi a favo-
re dei condomini ma senza soste e solo per;operazioni di carico e scarico, con la precisazione che
analoghe servitl: sono state costituite anche sulle aree adibite a parcheggio, mentre sui lastrici so-
tari, di proprieta dei relativi appartamenti, grava una servitl di accesso alla sala macchina, agli a-
scensori ed ai servizi comuni, e cid a favore del custode e dell'amministratore del condominio, il
tutto come meglio precisato nel regolamento di condominio,che trovasi allegato sub. d) all'atto
autenticato nelle firme in data 13 giugno 1981 al n. 2.079 di repertorio notaio £. Buoso di Caorle,
registrato a Portogruardo {ve) il 3 juglio 1981 al n. 1879, vol. 134, mod. i, trascritto alia Conserva-
toria dei RR.)L. di Venezia in data 13 lughio 1981 ai n.ri 12686/10343,

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestarione Energetica: Presente

indice di prestazione energetica: G

Note Indice di prestazione energetica: redazione a cura di incaricato del CTU.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

30.ATTUAL! E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Progzi ig:
proprietari per la

31.

31

31.

guola di 1/3 ciascuno proprietariofi ante ventennio ad oggi . In forza di atto di compravendita a
rogito di notaio Ermete Buoso in data 27/09/1981 ai nn, 2458 - trascritto a Venezia in data
24/10/1981 ai nn. 18493/15181.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: AUTORIZZAZION ABITABILITA’
intestazione:

Tipo pratica: Agibilita
Per favori: Condominio Bora
Rilascio in data 17/04/1981 al n. di prot, 205/77 - 107/80

1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

2 Conformité urbonistica

Abitazione di tipo civile [A2]

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- INO
banistico:

Elementi urhanistici che limitano la commer- NO
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ciabitita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- (NO
ziont particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,80 me/mq

Altezza massima ammessa; mi 11,00

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note: Vedi certificato di destinazione urbanistica al-
legato

Note sulla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto Appartamento + cantina e posto macchina

Appartamento al piano terzo composto soggiorno cottura, bagno, ripostiglio, due camere e terrazzo, con

accessori al piano terra posto auto e al piano interrato ripostigho. Destinazione d'uso turistica stagionale
periodo estivo.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno .

2. Quota e tipologia del diritto
1/3 di na proprietd

Eventuali comproprietari:
Nessuno

3. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

ventuali comproprietar::
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 91,30
E' posto al piano: terzo

L'unitd immobiliare & identificata con H numero: sub 62; ha un'altezza interna di circa: come da planimetria
catastale allegata.

Uintero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi e di cui interratin. 1.

Stato di manutenzione generale: sufficiente
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Caratteristiche strutturali:
Balconi

Copertura

Scale

Solai

Strutture verticali
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materiale: misto acciaio-c.a. condizioni: sufficienti
tipologia: a volta materiale: c.a. condizioni: sufficienti
tipologia: a rampe parailele materiale: c.a.

tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condizioni: sufficienti

materiale: ¢c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni

Infissi interni
Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim, Esterna

n

Pavim. Interna

Portone di ingresso

Scale

impianti:

A:.:censore
¥

Citofonico

tipologia: ante scorrevoli materiale: plastica protezione: inesistente
condizioni; scarse

tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: scarse
materiale; fibrocemento condizioni: scarse

materiale: muratura di mattoni forati coibentazione: inesistente
rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

materiale; elementi autobloccanti condizioni: sufficienti
materiale: piastrelle di ceramica condizioni: scarse

tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio accessori:
senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti

poyéizéone: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: suffi-
cienti

tipologia: a fune condizioni; sufficienti

tipologia: audio condizioni: sufficienti conformita: non a norma
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Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da ristrutturare
conformita: non a norma

Fognatura tipologia: mista rete di smaftimento: tubi i PVC e cemento recapito:
coliettore o rete comunale

tdrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Le misure sono state rilevate dalla documentazione grafica catastale e comunale previo verifica a campione
in loco. (Si precisa che i valori indicati dall'osservatorio immobiliare deli'agenzia entrate non sono attendi-
bili in quanto non diversificano Caorle da Caorle-Porto Santa Margherita e i valori indicati sono quelli di Ca-
orle}

Destinaziona | Parametro Superficis Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
reale/potenziale

Vani principali sup lorda di 5420 1,00 54,20 € 1.350,00

residenziali pavimento

Terrazza sup forda di 11,60 0,50 5,80 € 1.350,00
pavimento

Posto auto sup lorda di 13,50 0,50 675 €1.350,00
pavimento

EREpostigﬁo sup lorda di 12,00 9,50 6,00 € 1.350,80

pavimento

E

73,75

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
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Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Pericdo: 2 sem, - 2015

Zona

: Caorle

Tipologia: Abitazioni civili

Valore di mercato min {€/mg); 2100

Superficie di riferimento: Lorda

Tipo di destinazione: Residenziale

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato max{£/mq): 2600

3 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

32.

32.

32,

Criterio di stima:

I metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo
che, attraverso I'inserimento del bene da stimare nel gradino di merito
di una scala di prezzi noti, permette di determinare Uordine di grandez-
za unitaria (€/mq.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al
pilt probabhile valore.

Fonti di informazione:

Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia;
Uffici del registro di Venezia;
Ufficio tecnico di Caorle;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare OMI Agen-
zia Entrate e agenzie immobiliari di Caorle e Porto Santa Margherita;

Parametri medi di zona per destinazione principale {€./mg.) 1.350,00.
Valutazione corpi:
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32.

Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 30 / 2015

Appartamento + cantina e posto macchina, Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Destinazione Supetficie Equivalente Volore Unitario Valore Complessivo
Vani principali 54,20 € 1.350,00 €73.170,00
residenziali
Terrazza 5.8C € 1.350,00 € 7.830,00
Fosto auto 6,75 € 1.350,00 €9.112,50
Ripostiglio 6,00 € 1.350,00 € 8.100,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €08.212,50
Valore corpo €98.212,50
Valore accessort €0,00
Valore complessivo intero €98.212,50
Valore complessivo diritto e guota €98.212,50
Riepilogo:
o immobile Superficie lorda |- Vaioreintero Valore dirittoe . -
] .| medioponderale |. . - quotd
Appartamento + | Abitazione di tipo 72,75 €98.212,50 €58.212,50
cantina e posto | civile [AZ]
macchina
32. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% } €7.850,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immohile in virti
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €000
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel bien-
nio anteriore alla vendita: £0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale:
€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:
£0,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £90.362,50
irova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 90.350,00

32.Regime fiscale della vendita

imposta di registro
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30 / 2015

Allegati

1. Verbale di sopralluogo.

2. Foto immohili.

3. Estratto di mappa e visure catastali.

4. Planimetrie catastali.

5. Atti autorizzativi pratiche edilizie.

6. Certificato di destinazione urbanistica.

7. Attestato di prestazione energetica (AP.E.),

8. Titolo di provenienza.

9. Visure ipotecarie in aggiornamento al certificato ventennale e formalitd pregiudizievoli nel ventennio.
10. Dichiarazione Agenzia delle Entrate di inesistenza di contratti di locazione.
11. Certificati di stato civile e patrimoniale dei soggetti esecutati,

12. Dichiarazioni amministrazione condominiale

Data generazione:
18-04-2016 17:04:37
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Allegato n° 4

Planimetrie catastali lotti 1-2-3

lotto 1 totto 2 Lotto 3
Fg. 40 M. 847 sub. 3 Fg. 40 M. 447 sub. 15 Fg. 40 M. 447 sub. 17
P.1 p.2 P.2
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Planimetrie catastali lotto 4

' fotto 4
Fg.40 M. 325sub.62-P.3  Fg. 40 Map.325sub. 175-P.51  Fg. 40 Map 325 sub.230
exFg. 40 M. 323 sub&-P. T
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