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1. Rapporo di sfima Esecuzione immobliiare - n. 41/ 2614

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Strada Geromina - Sacile {Pordenone) - 33077
Descrizione zona: I compendio immobiliare oggetio di stima & costituito da
un'abitazione in zonag periferica di Sacile

LoHto: 001

Corpo: A

Categoria:

Dati Catastali: :

nudo ircirietorio

usufruttuario

-fogiio 31, particella 89, subalterno 1, indirizzo Strada Geromina, piano T-1,
comune Sacile, categoria A/3, classe 3, con. 9 vani, superficie 195, rend € 278.89
-foglio 31, particella 89, subalterno 2, indirizzo Strada Geroming, piano T,
comune Sacile, categoria C/4, classe 2, con. 20 mq, superficie 77, rend € 30.99

Corpo: B

Categoria:

Dati i

nudo proprietario

usufruttuario
-foglio 31, particellc 8%, subalterno 3, indirizzo Strada Geromina, piano T,
comune Sacile, categoria C/2, classe 1, con 66, superficie 77, rend € 61.35

2. Possesso

Bene: Strada Geromina - Sacile (Pordenone) - 33077

totto: 001
Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: B

Possesso: Occupaio dal debitore e dai suci familiar
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1. Ropporto di stima Esecuzione Immobliliore - n, 41 / 2014

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Strada Gerominag - Sacile (Pordenone) - 33077
Lotto: 001
Coipo: A
Accessibilita degh immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Compo: B

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscrithi

Bene: Sirada Geromina - Sacile (Pordenone) - 33077
Lotte: 001
Corpo: A
Creditori Iscritti: Credito Emiliano S.p.a., Equitalia Servizi di Riscossioni Spa
Corpo: B

Creditori Iscrifti: Credito Emiliano S.p.o., Eguitalia Servizi di Riscossioni Spa

5. Comproprietari

Beni: Strada Geroming - Sacile {Pordenone) - 33077
Lotto: 001

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Strada Geromina - Sacile {Pordenone) - 33077

Lofto: 001
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1. Rapporto di sfima Esecurione immoblliore - n, 41 7/ 2014
Corpo: A
Misure Penali: Non specificato
Corpo: B

Misure Pendgli: Non specificato

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Strada Geromina - Sacile {Pordenone) - 33077
Lotto: 001

Corpo: A

Continuita delte trascrizioni: S

8. Prezzo

Bene: Strada Geromina - Sacile {(Pordencne) -~ 33077

Lotto: 001
Prezzo da occupato: € 64.800.00
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1. Rapporo di stima Esecuzione immobiliore - n. 41 / 2014

Beni in Sacile (Pordenone)
Locdiita/Frozione
Strada Geroming

Lotto: 001

Lo documentazione ex arl. 547 c.p.c. risulta completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEIL! OGGETTO DELLA VENDITA:
identificativo corpo: A,

Abitazrione sita in Strada Geromina

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Usufrutto

ventuall compropneiar:
Nessuno
Quota e tipologia del diritto

Nuda proprieté

ventugli comproprieiarn
Nessuno

\dentificato al catasto Fabbricali:

Intestazione:
- Inudo

proprietario

foglio 31, paricelia 89, subalterno 1, indirizzo Strada Geromina, piano T-1, comune
Sacile, categoria A/3, classe 3, consistenza 9 vani, superficie 195, rendita € 278.87

Confini; Nord e Est con it mappale 83 Sud con it mappale 131 A Ovest con la strada
Geroming

Per quanto sopra NON si dichiara lo conformitd cotostale; note: La scheda calastale
non cormrisponde all'esistente

identificativo corpo: B.
Deposito sito in Strada Geromina

Quota e fipologia del disitto
1 i {*]

ventuall comproprietart:
Nessuno

Quota e lipologia del dirifto

1/1 di Nuda proprieta

ventugli comproprietart:
Nessuno
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1. Ropporto di stima Esecurione Immobiliiare - n. 41 /2014

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:

e ———
[s]§1e]

sufruttuario

foglio 31, parficella 89, subalterno 3, indirizzo Strada Geromina, plano T. comune Sacile,
categoria C/2, classe 1, consistenza 65, supetficie 77, rendita € 61.35

confini: Nord e Est con il mappole 83 Sud con il mappale 131 A Ovest con la strada
Geroming

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Nella scheda catastale
non sono presenti alcuni divisori interni.

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Il compendio immobiliare oggetto di stima & costituito da un’abitazione in zona periferica
di Sacile
Caratteristiche zona: periferico normale
Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi buoni.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

3. STATO DI POSSESSO:

identificativo corpo: A
sito in Sacile (Pordenone), Strada Geromina
Occupato dat debitore e dai suoi familian

Identificativo corpo: B
sito in Sacile (Pordenone), Strada Geromina
Oceupcato dal debitore e dai suot familian

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontara annctata a favore di Credito Emiiono S.p.a. coniro
— Derivante da: concessione a garonzia di mutuo fondiario; A
rogito di notaic Roberto Ucci in data 13/01/2009 of nn. 57387, iscritfto/trascritto a
Pordenone in data 06/02/2009 ai nn. 1517/25%9; Importo ipoteca: € 400000; Importo
capitale: € 200000,

- Iscrizione di ipoteca:
ipot agle agnnotata a favore di Equitalio Serviz di Riscossioni Spa contro

5 rogito di Equitalia Friull Veneria Givlia spo in data 24/10/2009 ai nn. 103030;
Iscritto/trascritto a Pordencone in data 29/10/2009 o nn. 15537/3017; Importo ipoteca: €
&5057.42; Imporio capitale; € 32528.71.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Credito Emiliano S.p.a. con?rq
Derivante do: verbole di pignoramento; A rogito di Ufficicle Giudiziario di Pordenong |

data 28/01/2014 ai nn. 349 Bieritto/frascritto @ Pordencne in data 18/02/2016 ai nn.
23421713, .

bati precedenti relaliviai corpi: A e 8
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1. Rapporio di sima Esecuzione immobillare - n. 47 /2014

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE;

identificativo corpo: A #
sito in Sacile {Pordenone), Strada Geroming

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente ablli: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energefica: Al

Note Indice di prestozione energetica: Per I immobile oggetto di pignoramento si e
provveduto alla redazione dellattestato di prestazione energetica {APE) a firma del
geom. Stefania Schiavo [AlLé)

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

identificativo corpo; B

sito in Sacile {Pordencne), Strada Geromina

Accessibilita dellimmaobile ai soggetti diversamente abili: NO
Aftestazione Prestazione Energetica: Non necessario

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

é. ATTUALI E PRECEDENTI| PROPRIETARL:

Titolare /Proprietario: In forza di atto di divisione ¢ rogito di notaio Pietro Buscio, in data
03/04/1974, ai nn. 9769; trascritto o Pordenone, in data 03/05/1976, ¢f nn, 4188/3%19%.

Titolare/Proprietario: In forza di atto di compravendita a rogite di notaio Pisenti, in data
18/1G/1949, i nn. 5651; trascritto o Udine, in data 14/11/1969, i nn, 2674%9/23812.

titolare /Proprietario: [ <ot 03/02/1979 ot 13/01/2009. in forza i denuncia
syccessione; registrato o Riunione di usufrutto, in data 03/02/197%, ainn, .

Titolare/Proprietario: — dal 13/01/2009 ad oggi [attudle/i
proprietaric/i). In forza di atte di compravendita a regite di notaic Roberio Ucdl, in data
13/01/2009, ai nn. 57388; trascritio a Pordenone, in dala 06/02/2009, ai nn. 1514/1093.

Dati precedenti relofiviai corpl: A e B

7. PRATICHE EDILITIE:

sito in Strada Geromina
Numero pra

Tipo pratica: Concessions E!;Lzao -

Intestazione

Perlavori: Ampliamento fabbricato urbano
Oggetto: nuova costruzione

Riloscic in data 21/07/1975 al n. di prod. 185
Abitabilita/agibilitd in data 09/05/1985

Dati precedentirelativiai compi: A e B

sito in Strada Geromi
intesfczione:*
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lovon: Recintozione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in doia 03/0%/1979 al n. di prot. 12084
Rilascio in data 0%/10/1979 al n. di prot, 135-79

Dati precedenti reiativi ai corpi: A
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1. Raopporo di stima Esecuzione Immoblliare - n. 41 / 2018

sita In Strada Geromina

Emesfczione:m
Tipo pratica: Concession ilizia

Per lavori. Recinziong

Oggetto: nuova costruzions

Presentazione in data 23/06/1983 al n. di prot. 8444
Ritoscio in data 14/06/1984 al n, di prot. 49/84

Daoti precedenti relativi al corpiz A

sito in Strad

lntes?azionew

Tipo pratica: Concessione Edifizia in Sonatoria [ort. 13 L28/2/85 n®47)
Per lavori: opere abusivamente eseguite

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 18/04/1984 ol n. di prot. 260143

Rilascio in dota 27/06/1994 ol n. di prot. 297

Abitabilitd/ogibilitd in dota 26/07/1995 ol n. di prot. 16742

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7.1Conformitd edilizia:

Allinterno dello proprietd lungo it lato nord-est sono presenti delle strutture fatiscenti, che
non potranno essere sanate e nella presente perizia non verd tenuto conto delloro
valore in gquanto it costo della demolizione assorbe il valore delle stesse. (foto 30-31-32)

Nellabitazione principale sono state riscontrate e seguenti imegolarita:

La cucina & stata ricavata in un locale autorizzate come garage, al soggiomo & stata
chiusa la finestra e sono stati reclizzati dei locall occessor senza glcuna autorizzazione
{c.t., servizio igienico, lavanderia) {foto 22-23-24-29)

Le opere abusive non risultano sanabili, in quanto ia cucina & priva del vuoto sanitario e
quindi manca il requisito delle doppia conformitd, ol soggiomo manca la superficie
aereo-lluminante, a seguito della redlizazione degli accessori in aderenza alla parete
finestrata, infine 1 locali accessori sono stati eseguifi ad una distanza non regelomentare,
per tanio anche ad essi manca la doppia conformitd.

Tutti | sopra descritti abusi non potranno accedere ai condoni edilizi in quanto le ragioni

del credito sono successive allentrata in vigore delle leggi che regolamentanc | condoni
stessi.

Per quanto sopra NCN si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Nel locaie di deposito sono presenti delle paretine interne e delle forometrie non
autorizate. Potranno essere sanate presentando un SCIA in sanaloria con un costo
stimato di € 600,00

Per quanto sopra NON si dichiora la conformita edilizio;

Dati precedenti relativi ai corpi; 8
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7.2Conformité urbanistica:

Rapporio di stimo Esecuzione Immobiliare - n, 41 / 2074

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

in forza della delibera:

Vvariante 49 P.R.G.C. approvata Del. C.C. n.
31 del 23.06.2014

lona omogenedq:

E6.1 Ambiti di interesse agricole-produttivo

Norme tecniche di gliuazione:

vedi N.T.A. allegate (All1)

pattuizioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere INO
urbanistico:

Eiermenti urbanistici che imitano o S
commerciabilitte

Se si, di che tipo? Abusi edilizi
Nella vendita dovranno essere previste NO

Indice di utilizzarzione fondigria/temritoriale:

ompliamenii una tantum fino g 150 me

Alterzo massima ammessa:

non supericre a guella esistente

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformiid urbanistica

Dati precedenti relativi af corpt: A

Strumento urbanistico Approvata: Piano regolatore generale
Immobile sottoposto a vincolo di caratiere INO

urbanistico:

Elementi urbanistici che fimitano la NO

commerciabiith?

Nella vendita dovranno essere praviste NO

pattuizioni particolariz

Note sulla conformité:

Per quanto sopra st dichiora la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi. B

Descrizione: di cui ol punto A (abﬂdzlone)

Tratiasi di un immobile bifomiliare con accesso dalla via pubblico strada Geromina {foto 1-2).
I compendioc immobifiare oggetto di stima & costituito da un'abiiazione posta su due pioni,
con annesst un garage e un ricovero attrezzi. La perfinenza & completamente recintata, sul
fronte con muretto e sovrastante ringhiera in fero come anche # cancelle cargio e

pedondle,

Distribuzione interna:

Con riferimento ai progetti reperiti presso 'archivio comunale (ALL, 3). dlle schede ed estratto
di moppa catastall {ALL. 1) e agl elaborati grafici planimetrici relotivi olf avvenuta ispezione
interna, si espone quanito segue: | plano terra delaltezza utile di mi. 2.47, destinati alla
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1. Rapperto di stima Esecuzione Immuobiliare - n. 41 /2018

residenza e accessori. §i accede dalla cucing {foto 5-4), dal quale si raggiunge i soggiomo
{fotoe 7} e la camera matrimoniale (foto 8). dal disimpegno {foto 9) tramite il vano scale {foto
10) si accede alla zona notte, dell'altezza utile di mt. 2.60, ove si rovano un bagno (foto 14),
due camere da letto {foto 12-15), un ripostigio (foto 13) e un locale adibitc a
cucina/soggiomo (foto 16-17), prospiciente un terrazzo (fote 18-19). Dalla disimpegno, tramite
una scala stretta (foto 21) s accede olla soffitta (foto 20). Al piano terrq, ddlla cucing, si
accede ad un disimpegno (foto 22), al servizio igienico (foto 23} e alla lavanderia/stireria
(foto 24). La cenfrale termica ha accesso framite if garage {foto 29).

Caratteristiche descrittive:

Per guanto riguarda le strutture, finifure esterne ed interne e gli impianti in generale, si
ricordano le seguenti principali caratteristiche di tipo economico:

STRUTTURE

- Muratura portante in laterizio cotto e intelaictura con pilasti in caicestruzzo armato;
- Orizzontamenti costifuili da solal di piono in lgtero-cemento;

-~ Soldio di coperiura in latero-cemento;

- Pareti divisorie interne costituite da framezze in faterizio;

FINITURE ESTERNE

- Intonaci gl civile;

- Serramenti in legno e alluminio con persiane;
- Portoncine d'ingresso in legno;

- Davanzali in marmo;

- Marciapiedi in piastrelle;

- Manto di copertura in tegole;

- Grondaie & candli di scarico in lamierg;

FINITURE INTERNE £ IMPIANTI

- Parefi intongcate ol civile e tinteggiate. | bagno & rivestito in piasirelle;

- pavimenti sono in piastrelle nelia zona giomo e in legno nelle comere;

- Porte interne in legno tamburato;

- Impianto elettrico sottotraccio;

- L'impianto di discaldamento & costituito da una termo-stufa a pellet, posta in cucina {foto 5-
29) collegata all'impionio sanitario e di distibuzione. | iscaldamento & con corpl scaldanti a
radiator;

- Impiante idrhico-igienico-sanitario & complele di tubazioni, sanitard e rubinetterie di basso
serie;

ventuall comproprietar:
Nessuno

ia del diritto
Nuda proprietd

ventuall compropreian:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 186,50

Condiziont generali_delflimmobile: L'unitd abitativa risulta aftugimente in normale stato
conservalivo
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1.

Rapporto di stima Esecuzione Immobilicre - n. 41 / 2014

Desfinaziore Paragmetro Coeff, -Superficie equivalente Prezzo unitario
\.fam res@eﬁzioﬁ sup reale lorgda 1.00 118,480 € &00.00
Vani gccassord sup reals lorda 0.50 C236 € $00.00
Teraze sup raale lorda 0,25 5,43 € 600,00

14713

Per quanto gia detto | volumi accessor esistenti ed abusivi non sono stati considerati ai fini
dello valutozione in quanto soggetft o demolizione, I cui costo & considerato nelle defraziont
fingll. Uattuale cucing, originariomente auforizzata come garage e il salofto fimitato nella
supetficie aereo-fluminante dolla costruzioni deglh immobili abusivi [AlL7], sono stofi
considerati, ai fini della valutazicne, come superfici gccessorie.

Accessori;

A, autorimessa Trattasi di un gorage reglizzoto abusivamente dellaltezza media dimt, 2,12,
adiccente gifabitazione principale con muratura in mattoni di cemento,
portont di accesso in ferro e copertura in monopanel.

Sviluppo una superficie complessiva di 27,00 mg

Deasfinarione urbanistica: accessoria

Valore a corpo: € 0,00

1l valore del gorage non & stato consideraio in quanto obusivo e soggetfto a
demolizione.

Infestazione:

[eifle]

usufruttuario

foglio 31, pariicella 89, sub. 2, indirizzo Strada Geromina n. 44, categoria
C/6, classe 2, cons, 20 mq, sup.cal, 20 mq, rendita € 30,99

Descrizione: di cui al punto B {deposito)

Tratiasi di un deposito attrezzi, in uno cattivo stato manutentive, redlizzate con blocchi di
cemento, copertura in efernit e pavimentarzione in cemento, con serramenti fatiscenti in ferro
e vetro,

Caratteristiche descriffive:®

Per guanto riguarda le sirutture, finiture esterne ed interne e gli impianti in generale, si
ricordang le seguenti principali caratteristiche di tipo economico:

STRUTTURE

- Muraifura portanie in blocchi di cemento;

- Selaio di copertura in legno:

- Pareti divisorie inferne costituite da blocchi di cemenio:

FINITURE ESTERNE
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1. rRapporto di simo Esecuzione iImmobiliare - n, 41 /2014

- Intonaci grezzo;

- Serramenti in ferro;

- Portoncine in ferro;

- Marciapiedi in cemento;

- Manto di copertura in fasire di eternit;

FINITURE INTERNE E IMPIANTI

- Pareti intonacate ol grezzo;

-1 pavimenti sono in cemento;

- impianto etettrico su elettrocanali esterni;

det diritto

Eveniuali comproprietari:
Nessuno

ventudll comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 62,60

Destinazione Parometro Coeff, ) Superficie equivgiente i _Ergzzo Uni?drio_'_
Deposiio sup lorda di povimento 0.20 ) ' 12,52 ' € £00,00
12,52
;
¥
¥

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Critersi di stima

Premesso che lo scopo prafico per cui viene chiesta lo presente stima &
l'individuazione del valore da porre per una vendita giudizioria, it metodo & quello
cosiddetto diretto o compaorative che permetlte di determinare 'ordine di grandezza
unitaria (Euro ol mq. e/c ol mc.) ragionevolimente ctiendibile per poter pervenire ol
pi probabile valore del bene stimate, tenende in particolare considerozione
delf'assenza per garanzia dei vizi, della differenza tra oner tributari su base cotastale e
regle, dell'onere a carico delllacquirenie di provvedere alle cancellaziont di
trascrizion ed scrizioni e di gquonio suggerito dalla comune esperienza circa e
differenze tra libero mercato e vendite coattive.

Trattandosi di un'unica abitazione per consistenza e caratteristiche lipologiche, non
risulta comodamente divisibile, la stima viene indicata tenuto conto di un unico lotio.
di tutti gli elementi in precedenza descritli, delle condiziont del mercato per gl
immobili in similf zone.

Elenco fonti:
Cotasto di Pordenone;

Conservatoria dei Registri immobiliar di Pordenone;
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8.2

1. Ropporfo di sima Esecuzione immobillare - n. 41 /2014

Uttici del registro di Pordenone;

Ufficio tecnico di Sacile;

Agenzie immobiliart e/o osservatori del mercato immobiliare:
Osservatorio del Mercato Immabiliare dell Agenzio delle Entrate/Temitorio {O.LAT)
Osservatorio Figip del 2014;

Farametri medi di zona per destinazione principale {€./ma.):
min, € 700.00 / max € 1.000.00 {O.LAT)
min. € 600,00 / max € 1.250.00 [FIAIP).

Valutazione corpi:

A, Abitazione + Autorimessa

Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitaric | Valore Complessivo

Vani residenziali 118.40 € 600.00 € 71.160.00
.4

Vani accessori 4 23,10 € 600,00 € 13.860.00
Terrazzo 5,43 € 600,00 € 3.255,00
Stima sintetico comparativa parametrico del corpo € 88.275.00
Valore Corpo € 88.275.00
Valore Acceassori € 0,00
Valore complassivo intero € 88.275,00
Valore complessivo diritfo e quota € 8R.275.00

B. Deposito

STImG sintefica comparativa poramelirica semplificata)

g Desfinazione Superficie Equivalente | Valore Unitaric | Valore Complessivo
z Depaosito 12,52 € 400,00 €7.512,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €7.51200
Valore Corpo €7.512,00
Volore Accessor €0,00
Valore complessive intero €7.512,00
Valore complessivo diritto e guoia € 7.512,00
Rigssunto:
D Immobile Superficie Valore intero medio .. | Valore dirifo e
Lorda ponderale ~quota.
A | Abitazione+autorimessa 147,13 € 88.275,00 € 88.275.00
B Deposito 12.52 €7.512,00 €7.512,00
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1. Roapporto di sfima Esecuzione immoblliare - n. 47 / 2018

8.3 Adeguamenti e comezioni della stima:
Riduzione del vaiore del 25%, dovuta ollimmediotezza della
vendita giudiziaric e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. [ min.15% } € 23.944,75
Spese tecniche di regolarizzozione urbanistica efo catastale:

€ 0,00
Costo demolizione delle opere non sanabili
€ -7.000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile af netto delle decurtarioni nello stato di fatto in € 64.840,25
cyi si frova:
Prezzo di vendila del lotto nello stato di "occupaio™ € 64.800,00
Allegati

ALL T - Documentazione catastale, estratio del PR.G. e nia.;

ALl 2 - insussistenza confratti di affitto in corso, estrotti degli alti di matdmonio e
presentazione richiesta di certificozione di insussistenza di provvedimenti sanzionatori in corso;

AlL 3 - Pratiche Edilizie;

AlL 4 - Fotografie in n. 32 [con planimetria indicanie | punti di scatto);
ALL § - Alto di provenienza

AlL, & - Attestato di prestazione energetica

AlL. 7 . Planimelrica stalo di falio

AlL 8 -Verbale di accesso

Si comunica che i signor Gianantonio Poletto & reperibile ol n. telefonico 3482828024,

Azzano Decimo, 16/11/20154

L'Esperto alla stima
Geom, Angelo Franco Bortolus

Pog. 14dit4
ver, 3.2.1
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TRIBUNALE DI PORDENONE

Esecuzioni Immobiliari

All'lll.mo Sig. G. E. Dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO

E.I n. 41/16

ALLEGATO1

- Documentazione catastale, estratto del p.r.g. e delle n.t.a.
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