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1.

1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 154 / 2015

INDICE SINTETICO
Dati Catastali

Bene: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001
Corpo: A - Vano uso soffitta
Categoria: Magazzini e locali di deposito [C2]

Dati Catastali: OMISSIS, nato a PINEROLO il 27/01/1971, OMISSIS, Proprieta” per 1/1, foglio 70,
particella 388, subalterno 28, indirizzo Via delle Rimembranze, 17, piano 3, comune Amelia
(A262), categoria C/2, classe 2, consistenza 45 Mg, superficie 47 Mg, rendita € 109,23

. Stato di possesso

Bene: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001
Corpo: A - Vano uso soffitta

Possesso: Libero

. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001
Corpo: A - Vano uso soffitta

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti
Bene: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001
Corpo: A - Vano uso soffitta

Creditori Iscritti: CASSA DI RISPARMIO DI ORVIETO SPA, Equitalia Centro Spa

Comproprietari
Beni: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001

Corpo: A - Vano uso soffitta
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 154 / 2015

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001
Corpo: A - Vano uso soffitta

Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022
Lotto: 001

Corpo: A - Vano uso soffitta

Continuita delle trascrizioni: S|

8. Prezzo

Bene: Via delle Rimembranze n. 17 - Amelia (Terni) - 05022

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 0,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 154 / 2015

Beni in Amelia (Terni)
Localita/Frazione Amelia
Via delle Rimembranze n. 17

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1.

2.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Vano uso soffitta.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Amelia (Terni) CAP: 05022 frazione: Amelia, Via
delle Rimembranze n. 17

Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: LUGNANO IN TEVERINA, Vicolo della Bigattiera, 13 - Stato Civile:
coniugato - Data Matrimonio: 20-12-2013

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS, nato a PINEROLO il 27/01/1971, OMISSIS, Proprieta” per 1/1, foglio 70, particella
388, subalterno 28, indirizzo Via delle Rimembranze, 17, piano 3, comune Amelia (A262), categoria C/2,
classe 2, consistenza 45 Mq, superficie 47 Mq, rendita € 109,23

Derivante da: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/10/2003 n.5807.1/2003 in atti dal 30/10/2003
(protocollo n. 85766)

Confini: Spazi comuni (ovest), Succhiarelli/Morelli (nord)

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale;

note: Nell'unita immobiliare sono state iniziate e poi interrotte lavorazioni edili inerenti alcune modifiche
interne, come la demolizione delle tramezzature del locale antibagno, e il rifacimento del bagno, al
completamento di dette lavorazioni, quando vi sara una nuova effettiva distribuzione interna, si rendera
necessaria la relativa variazione catastale.

DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Il bene oggetto di stima e situato nel Comune di Amelia, cittadina situata nella zona sud-ovest dell'Umbria,
vicino al confine con il Lazio. Il territorio comunale é posto all'estremita sud della catena subappenninica dei
monti Amerini ed e prevalentemente collinare. Trattasi di soffitta posta la piano terzo sottotetto, in Via delle
Rimembranze, ubicata in zona centrale del comune di Amelia, alle porte delle mura del centro storico; puo
considerarsi la zona commerciale di Amelia in quanto tutta la via & occupata dai maggiori servizi
commerciali.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: residenziale / commerciale a traffico sostenuto con parcheggi con parchimetro.
Importanti centri limitrofi: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria. La zona & provvista di
servizi di urbanizzazione secondaria. Importanti centri limitrofi: Narni,Terni.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole/artigianali/residenziali

Attrazioni paesaggistiche: colli amerini e sue frazioni.

Attrazioni storiche: centro storico.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 154 / 2015

Principali collegamenti pubblici: Trasporto pubblico urbano ed extraurbano 50 metri, Superstrada E45 11
Km, Autostrada 19 Km, Ferrovia 13 Km

Servizi offerti dalla zona: Ristorazione (buona), Farmacia (buona), Locali commerciali (buona), Chiesa
(buona), Scuola Primaria, Infanzia, Media, Superiore (buona), Impianti Sportivi (buona)

Libero

4.1

4.2

. STATO DI POSSESSO:

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva; A favore di CASSA DI RISPARMIO DI ORVIETO SPA contro OMISSIS ;
Derivante da: concessione a garanzia di mutuo; Importo ipoteca: € 60000,00; Importo
capitale: € 30000,00 ; A rogito di Giovanni Spagnoli in data 04/12/2002 ai nn. 61137;
Iscritto/trascritto a Terni in data 09/12/2002 ai nn. 12546/2689 ;

Note: - iscrizione ipoteca volontaria registro generale n. 12546 registro particolare n. 2689 del
9/12/2002 di euro 60.000,00 a favore Cassa di Risparmio di Orvieto S.p.a. con sede in Orvieto,
codice fiscale 00063960553, domicilio ipotecario eletto in Orvieto presso la propria sede,
contro OMISSIS nato a Pinerolo il 27/1/1971, in virtu di atto per notar Giovanni Spagnoli di
Amelia del 4/12/2002 repertorio n, 61137. A garanzia della somma di euro 30.000,00 da
rimborsare in 10 anni. Ipoteca su: intera proprieta dell'unita immobiliare in Amelia, alla Via
delle Rimembranze n. 17, distinta al catasto Fabbricati al foglio 70 particella 388 sub. 28 (gia
particelle 388 sub. 9, 388 sub. 10,388 sub. 11 e 388 sub. 12) natura C2 di mq. 45 al piano terz.

- Ipoteca legale attiva; A favore di Equitalia Centro Spa contro OMISSIS ; Derivante da: atto di
Equitalia Centro S.p.a; Importo ipoteca: € 98942,66; Importo capitale: € 49471,33 ; A rogito di
Equitalia Centro Spa in data 13/09/2012 ai nn. 149; Iscritto/trascritto a Terni in data
18/09/2012 ai nn. 9449/1013 ;

Note: -iscrizione ipoteca legale registro generale n. 9449 registro particolare n. 1013 del
18/9/2012 di euro 98.942,66 a favore Equitalia Centro S.p.a. con sede in Bologna, codice
fiscale 03078981200, domicilio ipotecario eletto in Temi, Via Bramante n. 99, contro OMISSIS
nato a Pinerolo il 27/1/1971, in virtl di atto di Equitalia Centro S.p.a. del 13/9/2012 repertorio
n. 149. A garanzia della somma di euro 49.471,33. Ipoteca su: intera proprieta dell'unita
immobiliare in Amelia, distinta al Catasto Fabbricati al foglio 70 particella 388 sub. 28 natura
C2 di mq. 45.

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di CASSA DI RISPARMIO DI ORVIETO SPA contro OMISSIS; Derivante
da: atto esecutivo o cautelare-verbale pignoramento immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario
di Terni in data 01/07/2015 ai nn. 2095 iscritto/trascritto a Terni in data 27/07/2015 ai nn.
6743/5009;
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 154 / 2015

Note: trascrizione verbale di pignoramento immobili registro generale n. 6743 registro
particolare n. 5009 del 27/7/2015 a favore Cassa di Risparmio di Orvieto S.p.a. con sede in
Orvieto, contro OMISSIS nato a Pinerolo il 27/1/1971, in virtu di atto dell'Ufficiale Giudiziario
di Terni dell' 1/7/2015 repertorio n. 2095. Pignoramento su: intera proprieta dell'unita
immobiliare in Amelia, distinta al Catasto Fabbricati al foglio 70 particella 388 sub. 28 natura
C2..

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti Aggiornamento della
documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

4.3 Misure Penali

Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Dato non disponibile, non fornito dall'amministratore
condominiale;

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Dato non disponibile, non fornito
dall'amministratore condominiale;

Millesimi di proprieta: Dato non disponibile, non fornito dall'amministratore condominiale;
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non necessario.

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Precedenti proprietari:

Innocenzi Leto nato ad Amelia il 6/6/1973 quale bene personale prop. per 1/6; - Innocenzi Sileno nato ad
Amelia il 17/9/1975 quale bene personale prop. per 1/6; - coniugi Innocenzi Oreste nato ad Amelia il
3/7/1936 e Piscicchia Elisa nata ad Amelia il 5/11/1940 in regime di comunione legale prop. per 1/6
ciascuno; - coniugi Innocenzi Placido nato ad Amelia il 24/10/1937 e Roccaldo Gabriella nata a Guardea il
27/10/1945 in regime di comunione legale prop. per 1/6 ciscuno; proprietario/i ante ventennio al
29/12/1993.

Precedenti proprietari:

societa S.AV.Ar. S.r.l. (Societa Alberghiera Vendita Arredi) proprietario/i ante ventennio al 04/12/2002. In
forza di atto di compravendita a rogito di Luciano Clerico in data 29/12/1993 rep. 72550 - trascritto a Terni in
data 20/01/1994 ai nn. 537/429.

Attuale Proprietario:
OMISSIS dal 04/12/2002 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita a rogito di
Giovanni Spagnoli in data 04/12/2002 ai nn. 61136 - trascritto a Terni in data 06/12/2002 ai nn. 12502/8403.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Concessione Edilizia n. 3950 del 16-12-1993
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 154 / 2015

Intestazione: Fratelli Innocenzi

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ristrutturazione locali e cambiamento destinazione d'uso

Oggetto: fabbricato esistente sito in Amelia Via delle Rimembranze n. 17

Rilascio in data 16/12/1993 al n. di prot. 3950

NOTE: La documentazione cartacea allegata alla concessione edilizia, non & stata ritrovata nell'archivio
tecnico comunale.

Numero pratica: Permesso di costruire

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Modifiche interne, cambio di destinazione d'uso e realizzazione di un abbaino

Presentazione in data 18/05/2005 al n. di prot. 5424

La pratica non & mai stata rilasciata.

NOTE: la pratica edilizia non € mai stata rilasciata, in quanto non sono pervenuti al Comune di Amelia gli
adempimenti richiesti a seguito della seduta della commissione edilizia del 14-07-2005 seduta n. 1170.

7.1 Conformita edilizia:

Magazzini e locali di deposito [C2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia;

note: In occasione del sopralluogo si e riscontrato che all'interno dell'unita immobiliare erano state iniziate
delle lavorazioni interne mai completate (demolizione di una tramezzatura locale antibagno e rifacimento
bagno) che non pregiudicano la conformita edilizia in quanto eseguibili con attivita edilizia libera ai sensi
dell'art. 118 della Legge Regionale 1/2015.

7.2 Conformita urbanistica:

Magazzini e locali di deposito [C2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: D.P.G.R. n. 336 del 26/06/1998
Zona omogenea: Zone "B2" di completamento
Immobile sottoposto a vincolo di carattere Sl

urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO

commerciabilita?

Se si, di che tipo? Non specificato
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 2,00 mc/mq
Altezza massima ammessa: 10,50
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note sulla conformita: nessuna
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Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A - Vano uso soffitta

Locale ad uso soffitta posto al Piano Terzo Sottotetto, facente parte di una piccola palazzina condominiale di n.4
piani fuori terra sita in Amelia Via delle Rimembranze n. 17. L'unita immobiliare & composta da un unico vano ad
uso soffitta con relativo bagno ed antibagno. la stessa trova I'accesso dal pianerottolo condominiale tramite
scala interna ed ascensore.

Il C.T.U. nel sopralluogo del 25 Gennaio 2016, ha potuto constatare le caratteristiche estrinseche ed intrinseche
della stessa unita immobiliare che di seguito saranno elencate: Epoca costruzione fabbricato antecedente al
1967; la soffitta & stata ristrutturata negli anni novanta (concessione edilizia n. 3950/1993) ed all'interno della
stessa erano in corso delle opere interne non ultimate, quali la demolizione del locale antibagno e il rifacimento
del bagno stesso. L'illuminazione naturale avviene tramite la finestra a tetto di tipo "velux".

Il bene al di la delle opere iniziate ed incompiute si presenta in sufficiente stato di manutenzione, da segnalare
la presenza di infiltrazioni d'acqua in corrispondenza della finestra a tetto.

La pavimentazione e realizzata con piastrelle ceramiche, infisso a tetto in legno, portone blindato, I'impianto
idrico relativamente al bagno é da realizzare, I'impianto elettrico sottotraccia & da ultimare (mancano frutti),
non é presente I'impianto di riscaldamento.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: LUGNANO IN TEVERINA, Vicolo della Bigattiera, 13 - Stato Civile: coniugato -
Data Matrimonio: 20-12-2013

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva lorda di circa mq 56,50

E' posto al piano: terzo sottotetto

L'edificio condominiale di cui fa parte I'unita immobiliare & stato costruito antecedentemente al 1967

L'edificio e stato ristrutturato nel: 1993

ha un'altezza interna di circa: massima 2,80 ml., minima 1,20 ml.

L'intero fabbricato condominiale & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: finestra a tetto (tipologia velux) materiale: legno protezione:

inesistente condizioni: sufficienti

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti
- Note: gli infissi risultano smontati

Manto di copertura materiale: tegole in cotto condizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: buone

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: blindato condizioni: buone
Impianti:

Citofonico tipologia: audio condizioni: sufficienti
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Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da completare

conformita: da collaudare

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: tubi in polipropilene condizioni: da realizzare in quanto
demolito conformita: da collaudare

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenziale

Soffitta sup reale lorda 56,5 1,00 56,5

56,5 56,5

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criterio di stima:

Per |la determinazione del piu probabile valore di mercato dell'immobile in
oggetto riferito alla data della stesura della presente consulenza, il sottoscritto
C.T.U. Geom. Roberto Ceccotti, visto che sul mercato sono disponibili
indicazioni significative sui prezzi unitari riferiti a beni con caratteristiche
intrinseche ed estrinseche simili o assimilabili a quello da valutare per
struttura, tipologia edilizia, consistenza, rifiniture, stato di conservazione e
manutenzione, ampiezza dei vani, estetica, si & ritenuto opportuno adottare il
CRITERIO DI STIMA A VALORE DI MERCATO CON PROCEDIMENTO SINTETICO
COMPARATIVO.

Questo procedimento si basa sul confronto, perciod ha richiesto I'acquisizione di
una scala di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare
il bene oggetto di stima.

Per quanto sopra esposto, tenuto conto delle fonti e osservatori del mercato
immobiliare, in considerazione delle peculiarita dell'immobile da stimare e del
suo stato di conservazione e delle opere necessarie al ripristino e
completamento, il sottoscritto ritiene congruo applicare un valore pari ad

€ 600,00 al mq della superficie commerciale per I'unita immobiliare ad uso
soffitta posta al Piano Terzo Sottotetto.

Fonti di informazione:

- Catasto di Amelia;
- Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
- Uffici del registro di Terni;
- Ufficio tecnico di Amelia;
- Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare - Listino dei
Prezzi degli Immobili" redatto dalla Borsa Immobiliare Umbria in collaborazione
con la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Perugia" e
con la "Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Terni"
riferito al | trimestre 2015;
- Osservatorio dell'Agenzia del Territorio COMUNE DI AMELIA, Zona
Periferica/ESPANSIONE-PERIFERICA-FORNOLE (D3).;
- Esperienza professionale diretta per stime effettuate in zone limitrofe
all'immobile oggetto di stima..
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8.3 Valutazione corpi:
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A - Vano uso soffitta. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore Complessivo
Equivalente
Soffitta 56,5 € 600,00 € 33.900,00
Valore Corpo € 33.900,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 33.900,00
Valore complessivo diritto e quota €33.900,00
Riassunto:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e
medio ponderale quota
A - Vano uso|Magazzini e locali 56,5 € 33.900,00 € 33.900,00
soffitta di deposito [C2]
8. Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €5.085,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtu del
fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 28.815,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €0,00

Data generazione:
10-02-2016

L'Esperto alla stima
Geom. Roberto Ceccotti
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LOTTO 1

ALLEGATO:

DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA




Prospetto fabbricato condominiale lato Via delle Rimembranze
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particolare copertura in corrispondenza della finestra a tetto
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Data: 23/11/2015 - n. T165678 - Richiedente:fCCCRRT80T27L117H

ERET)

1 1 Pichiarazione protocollo 1 000101018 del 30/10 2002}
T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Amelia
CATASTO FABBRICATI Via Delle Rimembranze civ. 17
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Terni Sezione: T
Foglio: 70 Iscritto all'albo:
Ingegneri
Particella: 388
Subalterno: 28 Prov. Terni N. 168

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Ultima planimetria in atti
Pata: 23/11/2015 - n. T165678 - Richiedente: CCCRRT80T27L117H
Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 23/11/2015 - n. T160917 - Richiedente: Telematico

ELABORATCO PLANTMETRICO Agenziq delle Entrate
Compilato da:
Posati Luca CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Ufficic Provinciale di
Geometri Terni
Prov. Terni N. 00905
Comune di Amelia Protocolle n. TRO118532 del 13/10/2014
Sezione: Foglio: 70 Particella: 388 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
PIANO SECONDO PIANO TERZO

PIANO PRIMO PIANO TERRA

PART 392

PART 553

PART 385

PART 385 PART 478

PART 388

PART.3S7

WA RIMEVBRANZE

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/11/2015 - Comune di AMELIA (A262) - < Foglio: 70 - Particella: 388 - Elaborato planimetrico >

Ultima planimetria in atti

IPata: 23/11/2015 - n. T160917 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acguisizione: A4(210x297) - Formato stampa richjesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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i N %1’3 Data: 23/11/2015 - Ora: 12.23.22 - Pag: |
Al ntrate~ Visuran. : T160918 Fine

Ufficio Provinciale di Terni - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: AMELIA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
AMELIA 70 388
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via rimembranze 14-15 T NEGOZIO
2 via rimembranze 17 1 ABITAZIONE TIPO ECONOMICO
3 via rimembranze SOPPRESSO
4 via rimembranze SOPPRESSO
5 via rimembranze SOPPRESSO
6 via rimembranze SOPPRESSO
7 via rimembranze SOPPRESSO
8 via rimembranze SOPPRESSO
9 via rimembranze SOPPRESSO
10 |via rimembranze SOPPRESSO
11  |via rimembranze SOPPRESSO
12 |via rimembranze SOPPRESSO
13 |via rimembranze SOPPRESSO
14 |viarimembranze SOPPRESSO
15 |via rimembranze SOPPRESSO
16 |via rimembranze SOPPRESSO
17 |viarimembranze 19-21 T NEGOZIO
18 |via rimembranze 17 1 UFFICI
19 |via rimembranze 17 1 UFFICI
20 |viarimembranze 17 1 UFFICI
21 |via rimembranze 17 1 UFFICI
22 |viarimembranze 17 2 UFFICI
23 |viarimembranze 17 2 UFFICI
24 |viarimembranze 17 2 UFFICI
25 |via rimembranze 17 2 UFFICI
26 |viarimembranze 17 3 MAGAZZINO
27 SOPPRESSO
28 |via rimembranze 3 MAGAZZINO
29 |viarimembranze 17 T-12-3 B. C.N. C. (SCALA, ASCENSORE, W. C. HANDYCAP
PIANO 2', VANTO TECNICO ASCENSORE AL PIANO 3'
E RIPOSTIGLIO PIANO TERRENO)DA SUB. 17 AL SUB.
30 ED ANCHE AL SUB 2 (SOLO USO DELLA SCALA
SINO AL PIANO 1)
30 |viarimembranze 17 3 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
Unita immobiliari n. 30 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Articolo 32 - Zone "B2": di completamento.
Esse comprendono aree con edifici di recente costruzione, totalmente o parzialmente edificate,
con insufficiente dotazione di opere di urbanizzazione.
I P.R.G, si attua normalmente attraverso intervento edilizio diretto rispettando i seguenti indici:

- indice di fabbricabilita fondiaria 1. = 2  mc/mg
- altezza massima (h)y = 105 m
- distanza dai fabbricati in rapporto all‘altezza (h)y = ith m
- distanza minima dai fabbricati = 10 m
- distanza dai confini in rapporto all‘altezza (h)y = 05h m
- distanza minima dai confini = 5 m
- indice di piantumazione (alberifha) = 200 alb/ha

La piantumazione dovra avvenire con alberi ad alto fusto, di altezza minima di 2 m, di specie da
indicarsi nel progetto; la “concessione edilizia” potra essere rilasciata solo dietro presentazione
di garanzia di attecchimento attraverso specifica fidejussione.

Per la frazione Foce |'altezza massima e ridotta a m 6. Per le frazioni di Collicello, Macchie,
Montecampano, Porchiano, Sambucetole, |'altezza massima é ridotta a m 7,50.

La dotazione di aree per parcheggi privati sara di 0,05 mg/mc.

In alcune zone del territorio comunale, edificate per la maggior parte prima del 1968, ove
esistono situazioni urbanistiche complesse (molti lotti, pur avendo capacita residua di cubatura
consistente, non possono ampliare le costruzioni perché non rientrerebbero nei limiti fissati in
precedenza), l'attuazione del P.R.G. avverra tramite un Piano planovolumetrico di iniziativa
pubblica o privata da convenzionare che tenda a riqualificare le zone stesse e, fatte salve le
condizioni igenico-sanitarie, si potranno prevedere per gli interventi edilizi distanze minime
minori di quelle fissate per le Zone “"B2”, nei limiti di quanto previsto anche nel Regolamento
Edilizio.

Articolo 33 - Zone "B3": conservazione delle caratteristiche tipologiche.
In queste zone sono consentiti interventi edilizi atti alla conservazione delle tipologie edilizie
esistenti, senza nessun aumento di tubatura.
Normalmente sono consentiti solo interventi di: manutenzione ordinaria, straordinaria,
consolidamento statico e restauro conservativo.
In casi particolari, ove per necessita statiche o funzionali si dovesse procedere alla demolizione
e ricostruzione di parte o di tutto l'edificio, la volumetria consentita sara pari a quella
preesistente a |'altezza non dovra comunque superare quella degli edifici preesistenti.
Lingombro a terra ed in alzato degli edifici ricostruiti non potra superare lingombro dei
manufatti precedentemente demoliti.

24
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LOTTO 1 scala 1:100
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stipulano quPLO gegue: i

RRTICOLO 1.-La Societa S.R.V.AR. (Societa Alberghiera Vendita . ﬁx“/

T S E— - — P — i —— 7L7-A.—_k':

~vano ad uso soffitta,sito in Anmelia, Vla delle Rimembranze

R* 17 cnnposto da catastall mq 45 al piano terzo dlStlntO nel

B.C.E.U.al foglio 70,con la particella 388 sub 28 (derivanté

ddl f1d7lunamenta della p»rLlcella 388 sub 9 e sua iu51one

¥ 3 con le partlcplla 388 suh lﬁ 388 sub i1 e 388 sub 12 dello

) stesso foglio),Categoria C/2, Classe 2" ,superficie cntastale

mq 47 ,rendita euro 109 23,

|
Conflnante con reszdua proplleta della soczeté vendltrlce,

e e
spazi romunl Morelli- Succhlarelll salvi altri. ]

La parte vendltrlce come sopra rappresentata m1 chlede dl

ricevere ed inserire nel presente ath la dlchlara210ne 50-

stitutiva di atto notorio, al sensi ] per gli effetti

dell art, 40 della lecce 28 2. 1985 n°47 a successivg}

modificazioni ed,all’ ucpa dopo essere stata da me am-

monita ai sensi del ﬂ P R 2B 124 20&0 n“44s, dlchlara che

ﬁ\\f—\\\\g il i bbricato di cui il vano oggetto della superiore compra-

vendlfa é parte ¢ stato iniziato in data antexlore al 1*¥ Set-

tembre 1967 e che succe551vamente per lo sLesso,b stata rlla—

gsciata dal Glndaco ael Comune d1 &mella Concessione Enlllzla

?9 0 11 data 16 Dicembre 1883, per lavorl dl 11eruLtu1351o-

ne locali con cambiamento di destina21one d'wsg, ———m—————1




M

o

Mi dichiara,inoltre,che l1’immebile stesso non & stato og- |

qttto di ulterior L interventi edilizi o mutamenti di destina-

zione che avrebbero richiesto rilascio di autorizzazione o |

concessione.

== B e e o ——2
e E— = — = s i 5 e o B3

‘ U
La stessa parte venditrice,come SOpla rappresentata ni | N

chiede,altresi,di ricevere ed inserire nel prpsante atto la

dichiarazione sostitutiva di atto notorio,ai sensi e
DET gli effetti del D.L.27.4.1990,0°90, convertlto

= in Legge 26:6.1990,8°16% {art.13/ter) ed,all” uopo dopo‘
B esgere stata da me ammonita ai sensi del
LTS S : — e e 2 e
.
L. D.P.R.28.12.2000,n°445,80tt0 la sua personale responsabl—
Sf___ﬁ‘ ” - o & R I

litd,dichiara ed attesta che il reddito del wvane ogqettO-

: ' della presente ccmpravendlta non € stato dichiarato nal] ul—l
ém;———m—-____- e e

| tima dichiarazione deil reddltl,peL la quale,alla data 0- |

& scaduto il termine di presentazione,in guanto

£80 €& stato accatastato goltante in data 36 Ottobre

ARTICOuO 2.-La presente compravendita viene fatta ed

accettata nello stato reale e dl dlrJBLO in cul guante in

: CGHLIstO si trova,si possiede e si ha alrltfu di poasedere

dalla parte venditrice,con tuttd gli usi,azioni @

r%glCﬁl aceessioni e pert1nenza,se1v1t attive € pag-

sive,nulla esclusg od eccetiuato.

S e — - PR e R e SR ST

BRTICOLO 3 La parLc veualtrwce come sopra rappre&entata d1-

chiara e garantlsce che quanto venduao é¢ di sua plena




LN

—
§iis B!
AT

\
ed assoluta proprieta e disgsponibilita,in dlpenﬂenza di attm

L

—‘-“-‘-‘\:
| di compravendita autenticate dal Notaio Lucianmo Clericd,in

\
, data 29 Dicembre 1893, reperLorlo n®72.550,registrato a Ternﬁ

-

|
i1 18.1.1994,al n°46,trascritto presso la Conservatoria de1

RR,.II.di Terni in data 20.1.199%4,al n®429 di formalitd,—m

, Dichiara,inoltre,e garantlsce che quanto venduto & libere

| da pesi, vincoli,oneri reali,iscrizioni e trascrizioni preg1u|

dizievoli,privilegi e prelazlonl di alcun qenere - S e
|

ARTICOLQ 4,-I1 prezzo dells presente compravendita é statd

stabilito,fra le parti,nella somma di euro 12.500,00 (dodi- %:#

| REET

clmllacinquecente virgola zero),che la parte venditrice,a

mezzo del legale rappresentante,dichiara di aver ricevu-

to,prima - d’'ora,dalla parte acquirente,a cui favore ne riﬂ

. lascia amp:a e finale qu1etanza dl galdo,con rinunzia all”’ 1-

poteca legale, -

. RRTICOLO 5.-I1 possesso di guanto venduto viene dato alla

parte acqulrente con 14 giorno di oggl @& da oggi,

pertanto,utili ed oneri relativi scno a suo profltto & ca~

| .

TLED: e

ARTICOLO 6.-Ri fini £fiscali le parti dlchlarano the 11 pre-

sente trasferlmente a soqqeLLo ad I.V.A. ‘ 2

ARTICOLO 7.-La dipendente voltura seguira sulla georta del

certlflcato d1 visura catastale rilasciato dall”’ UffiCID del e

Terrltorlc di Terni in dapa 3 12 20&2

|
\
&RTICULO B -Le spese di questo atto e dipendenti sono a

—_ = E N S — p— ——— e e —_— e - e et
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interpellanza,loe hanne

i
dichiarato conforme alla loro volonta e,con me Notaio,lo
firmanc calce e nel margine, come per legge — e
S L1 o arsona di mil fiduc a macchina,con nastro
indelebil norma di legge,su pagine Cingue di due fogll,

meno linee diciassette.
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La suestesa fotocopia ¢ conforme all’originale

conservato in questo Archivio Notarile

Distrettuale. Si compone di numero (7 )
£ facciate e si rilascia in

¢senzione dall’imposta di bollo per uso

voltura catastale. |
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Avv, ILARIA SCIARRA
P1AzzA EUROPA, N. 5 - 05100 TERNI
TEL. 0744 431591 - CELL. 328 2916347
P.E.C. ilaria.sciarra@ordineavvocatiterni.it
FAX 0744 435718

VERBALE DI PRIMO ACCESSO
Proc. es. R.G. Es. Imm. n° 154/2015 R.G.E. del Tribunale di Terni

kkkkhkkhkk

Il giorno 14 Dicembre dell’anno 2015, alle ore 15,30 -previo avviso al

debitore effettuato a mezzo racc. A.R. in cui era stata fissata la data del

04 Dicembre 2015 differita alla data odierna su richiesta dell’esecutato- RN
mi sono recata, unitamente al C.T.U. nominato Geom. Roberto Ceccotti \\
presso il bene immobile oggetto del pignoramento nella procedura in \

epigrafe sito nel Comune di Amelia (TR), Via delle Rimembranze, n°17 e,

piu precisamente: vano ad uso soffitta, sito al piano terzo, composto da
catastali mq. 45, distinto al NCEU del Comune di Amelia (TR), foglio 70,
particella 388, sub. 28 (derivante dal frazionamento della particella 388

sub 9 e sua fusione con le particelle 388 sub 10, 388 sub 11 e 388 sub

12 dello stesso foglio), categoria C/2, Classe 2, superficie catastale mq.

47, rendita euro 109,23.

A causa di un guasto alla serratura della porta di ingresso, si € reso
necessario l'intervento di un fabbro nella persona di Bore S CVAND

hoip o Pk, fe 2!IM/1913 il qual«. dichizva_cha , Ivellz o] d;w bale blindalz o

Lredecdints ‘f‘ﬂv'su dne 1\ impasisil | ol sz,
[Ho verificato-che il bene risulta essere libero da persone e cose. 'V e ttfer

E’ presente l’esecutato —, nato _,

B, rcsidente in Lugnano in Teverina (TR), Vicolo della

Bigattiera, n. 13 a cui ho mostrato copia del provvedimento di nomina
del 19/11/2015, ed illustrato le funzioni e le attivita del custode, nonché
i doveri dell’occupante.

Ho, inoltre, comunicato al debitore esecutato che €& stata avanzata

istanza di vendita del bene pignorato da parte del creditore procedente e
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che il Giudice dell’Esecuzione ha fissato udienza ex art. 569 c.p.c. per la

data del 05/05/2016, ore 11,20 e che in detta sede verrd pronunciata

l'ordinanza di vendita del compendio pignorato.

Ho,

inoltre, fatto presente al debitore, consegnandogli prospetto

contenente le seguenti avvertenze:

1)
2)

3)

4)

S)

7)

che & ancora possibile evitare la vendita;

che a tal fine é necessario contattare tempestivamente ’'avvocato
del creditore procedente, Avv. Sergio Finetti, sia gli avvocati dei
creditori intervenuti, raccomandando espressamente di non
trattare solo con ’avvocato del creditore procedente in quanto tutti
1 creditori muniti di titolo possono dare impulso alla procedura;
che € nel suo interesse pervenire ad un eventuale accordo nel pia
breve tempo possibile e cio al fine di evitare ulteriori spese della
procedura ed in particolare le spese di pubblicita ed il progressivo
aumento del compenso del custode;

che, in ogni caso, 'occupante non deve in alcun modo ostacolare o
comundque rendere difficoltosa I’'attivita del custode;

che nei giorni preventivamente concordati con il custode
l'occupante deve farsi trovare presso il bene oggetto della vendita
per consentirne la visita;

che deve provvedere al regolare pagamento di eventuali spese
condominiali nelle more della procedura;

che in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento
delle eventuali spese condominiali o di inadeguata conservazione
del bene pignorato il giudice pud disporre che venga posta in

esecuzione l'ordinanza di liberazione dellimmobile;

- e
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8) che il giorno della udienza fissata per l'autorizzazione alla vendita,
ossia il 05/05/2016, il Giudice emettera comunque provvedimento
di liberazione dell’immobile, riservandosi di ordinare al custode di
azionarlo in sede esecutiva, ove necessario.

Il Custode Giudiziario I1 C.T.U.

Avv, Tlaria Sciarra ég. .Roﬁrto m
(o e

Per Ricevuta | Cotove Bai. Q-Qf ’e'?/W

7/
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Il giorno 25 Gennaio delllanno 2016, alle ore 8,30 -previo avviso
telefonico al debitore- mi sono recata, unitamente al C.T.U. nominato
Geom. Roberto Ceccotti presso il bene immobile oggetto del
pignoramento nella procedura in epigrafe sito nel Comune di Amelia
(TR), Via delle Rimembranze, n°17 e, pil precisamente: vano ad uso
soffitta, sito al piano terzo, composto da catastali mq. 45, distinto al
NCEU del Comune di Amelia (TR), foglio 70, particella 388, sub. 28
(derivante dal frazionamento della particella 388 sub 9 e sua fusione con
le particelle 388 sub 10, 388 sub 11 e 388 sub 12 dello stesso foglio),
categoria C/2, Classe 2, superficie catastale mq. 47, rendita euro
109,23.

A causa di un guasto alla serratura della porta di ingresso, si € reso
necessario l'intervento di un fabbro nella persona di __[ulcin) Sthro/

bl s - (TI“/\\)] \e 70!05/49@3'#&14.0«{( an’f'}w’, [/l 3 Qrwﬂm(?f_

Ho verificato che il bene risulta essere libero da persone e cose.

Il Custode Giudiziario II C.T.U.

Avv, llaria Sciarra ; e Cegco
1l fabbr% TRtdn Srirs

Per Ricevuta
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ALLEGATO:

ISPEZIONE IPOTECARIA
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-y genzia A . ]
.L-m ntrate 'é Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 09/02/2016 Ora 11:24:26
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica Ispezione n. T131211 del 09/02/2016
per immobile
Richiedente CCCRRT

Dati della richiesta
Immobile : Comune di AMELIA (TR)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 70 - Particella 388 - Subalterno 28
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988al 08/02/2016

Elenco immobili
Comune di AMELIA (TR) Catasto Fabbricati

2. Sezione urbana- Foglio0070 ParticellaD0388  Subalterno0028

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 06/12/2002 - Registro Particolare 8403 Registro Generale 12502
Pubblico ufficiale SPAGNOLI GIOVANNI Repertorio 61136/11009 del 04/12/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

2. ISCRIZIONE del 09/12/2002 - Registro Particolare 2689 Registro Generale 12546
Pubblico ufficiale SPAGNOLI GIOVANNI Repertorio 61137 del 04/12/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Immobili attuali

3. ISCRIZIONE del 18/09/2012 - Registro Particolare 1013 Registro Generale 9449
Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Repertorio 149/10912 del 13/09/2012
IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)

Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 27/07/2015 - Registro Particolare 5009 Registro Generale 6743
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI TERNI Repertorio 2095 del 01/07/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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