TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA
Esecuzione Immobiliare N. 280/2013 Reg. Es. Imm.

I Professionista Delegato alla vendita, Avv. Maria Caterina Cagnotto (tel. 392/7775121 email
ccagnotto@gmail.com) nella procedura esecutiva immobiliare n. 280/2013 R.G.E., visto il
provvedimento di delega alla vendita emesso ai sensi dell'art. 591 bis cpc, dal Giudice
dell’Esecuzione del Tribunale di Terni, Dott.ssa Natalia Giubilei, in data 21 marzo 2017,
AVVISA

-CHE davanti al sottoscritto professionista delegato, il giorno 25 ottobre 2017 , alle ore 10,30
presso Palazzo di Giustizia di Terni, Corso del Popolo 40, piano 2 stanza del Consiglio
dell'Ordine degli Avvocati, si terra la vendita senza incanto ai sensi dell'art. 571 cpc, del
seguente bene immobile
LOTTO UNICO
1.Nuda proprieta per I'intero di fabbricato ad uso civile abitazione sito in Acquasparta (TR),
Localita Firenzuola. L'unita immobiliare, che costituisce l'intero edificio si sviluppa su tre piani
fuori terra, terra, primo e secondo. L'immobile e stato ristrutturato nel 1999 in seguito agli
eventi sismici registrati in Umbria. Completano la consistenza la cantina di pertinenza. E'
distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Acquasparta al foglio foglio 26, particella 165,
unitamente graffata alla particella 199, sub. 3, cat. A/4, cl. 2, consistenza 5 vani.
2.Nuda proprieta per lintero dell'area rurale limitrofa al fabbricato suddetto distinta al
Catasto Terreni del Comune di Acquasparta, al foglio 26, particella 164, cat. Area rurale,
consistenza mq 78.
3.Piena proprieta per l'intero di due vani da adibire a cantina, ristrutturati unitamente
all'edificio principale. Dal vano pitu grande si accede ad una corte, con muretto e recinzione in
legno. Il tutto distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Acquasparta:
-al foglio 26, particella 200, sub. 1, cat. C/6, cl. 4, consistenza mq 5
-al foglio 26, particella 200, sub. 2, cat. C/6, cl. 4, consistenza mq 8
4 Piena proprieta per l'intero di area rurale limitrofa ai fabbricati sopra descritti distinta al
Catasto Terreni del Comune di Acquasparta :
-foglio 26, particella 202, cat. Area rurale, consistenza mq 56;
-foglio 26, particella 167, cat. Area rurale, consistenza mq 47;
-foglio 26, particella 169, categoria ENTE URBANO, consistenza mq 16;
-foglio 26, particella 168, cat. ENTE URBANO, consistenza mq 36;

SI RENDE NOTO
-CHE il valore dell'immobile determinato ex art. 568 c.p.c. ammonta ad euro 42.086,40;
-CHE il prezzo base di vendita ammonta ad euro 18.000,00;
-CHE il prezzo minimo, non inferiore al 75% del prezzo base, a cui & possibile offrire,
ammonta ad euro 13.500,00 ;
-CHE il rilancio minimo nel caso di gara fra pitl offerenti ammonta ad euro 1.000,00;
-CHE Le offerte in busta chiusa dovranno essere presentate presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari - Tribunale di Terni Corso del popolo n. 40, entro le ore 11,00 del
giorno precedente la data fissata per I’esame delle offerte e per la vendita.




-CHE le unita immobiliari sono poste in vendita con gli accessori, dipendenze e pertinenze ad
esse relative, servitl attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, nella
consistenza indicata nella perizia di stima redatta dall’Esperto nominato dal Giudice
dell'Esecuzione nella procedura esecutiva n. 280/2013 RGE, Geom. Mirko Carlini (con studio
in Terni, Via Giovannini n. 3 - tel. 0744/460062), alla quale espressamente si rinvia, anche con
riferimento alla condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui I'immobile si trova,
e senza alcuna garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuali conduttori;
conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo;

-CHE I'Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzione nella procedura esecutiva n. 280/2013
RGE, Geom. Mirko Carlini, ha riscontrato le difformita urbanistiche/edilizie, meglio descritte
nella perizia di stima alla quale espressamente si rinvia e precisamente sono state riscontrate le
seguenti irregolarita:

-modifica della destinazione d'uso rispetto a quella assentita con Concessione Edilizia in Sanatoria n.
279/1986 nel vano posto al piano primo con destinazione cantina attualmente utilizzato come camera da
letto;

-Realizzazione del vano bagno al piano secondo e conseguente cambio di destinazione d'uso da soffitta a
vano di abitazione;

-utilizzo al piano secondo della soffitta come camera da letto;

-Si denota inoltre la destinazione d'uso del vano al piano primo come camera da Letto, pur avendo una
superfici netta di poco superiore ai 5 mq. Sul punto il tecnico Geom. Carlini precisa che, secondo il
Regolamento Edilizio del Comune di Acquasparta, una camera da letto singola deve avere una superficie
minima di mq 9,00. Stante cio, il vano non ha le caratteristiche urbanistico-edilizie per essere definito
camera da letto.

L'esperto Geom. Carlini, nel proprio elaborato precisa altresi, che le opere da sanare riguardano il
cambio di destinazione d'uso dei vani al piano secondo da soffitta a camera da letto e bagno e della
cantina posta al piano primo utilizzata come camera da letto.

Lo stesso, sul punto della sanabilita delle opere difformi, precisa che la possibilita di sanatoria, e
vincolata a tre condizioni:

1_al rilascio del parere preventivo della competente ASL che permetta la deroga alle altezze interne per
dichiarare un vano abitabile;

2_redazione di una dichiarazione a firma di un tecnico abilitato, che certifichi la rispondenza alle norme
igienico-sanitarie definite dai regolamenti comunali e regionali;

3_approvazione da parte dell' A.C. sull'aumento della superficie utile dell'unita immobiliare.

Per tali motivazioni, non avendo la possibilita di richiedere pareri preventivi alle competenti
amministrazioni sulla fattibilita delle sanabilita delle opere difformi, nella determinazione del valore
dell'unita immobiliare oggetto di causa, prendera come riferimento la destinazione d'uso assentita
dall’ultimo titolo abilitativo edilizio, inserendo dei coefficienti correttivi per la valutazione della
supetficie da inserire nel calcolo. Per quanto sopra precisato NON si puo dichiarare la conformita
edilizia.

-CHE I'Esperto nominato dal Giudice dell'Esecuzione nella procedura esecutiva n. 280/2013
RGE, Geom. Mirko Carlini, ha riscontrato le difformita catastali, meglio descritte nella perizia



di stima alla quale espressamente si rinvia e precisamente sono state riscontrate le seguenti
irregolarita:

La planimetria agli atti é difforme rispetto allo stato attuale dell'unita immobiliare. Le difformita rilevate
sono le sequenti:

-Mancata rappresentazione grafica del locale cantina posto esternamente all' unita

immobiliare (vano posto al di sotto della cantina del piano primo identificato con il num. Di p.lla 200);
-Diversa destinazione d'uso dei vani interni;

-Realizzazione di un vano bagno al piano secondo derivante dalla divisione dell'unico vano soffitta
presente al secondo piano.

-CHE per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
l'aggiudicatario, qualora si trovi nella condizione di cui all’art. 36 del D.P.R. 380/2001, dovra
presentare domanda di permesso in sanatoria ai sensi della normativa citata;

-CHE ai sensi dell'art. 46 del Testo Unico di cui al DPR 380/2001 e di cui all'art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni, i fabbricati posti in vendita sono stati
edificati mediante Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n.47) per lavori di
Restauro e risanamento conservativo, presentata in data 19.06.1986 al n. di prot. 279 e rilasciata
in data 08.08.1991 al n. di prot. 279 e successiva Autorizzazione edilizia per lavori di
adeguamento statico e risanamento conservativo e miglioramento sismico del fabbricato,
presentata in data 08.08.1998 e rilasciata in data 06.11.1998 al n. di prot. 466;

-CHE, in caso di insulfficienza delle notizie di cui agli art. 30 e 46 T.U.Edilizia e di cui all'art. 40
della legge 47/85 e successive modifiche, 1'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46 comma 5 del citato testo unico e di cui all'art. 40
sesto comma della citata legge 28 febbraio 1985 n. 47.

-CHE i beni oggetto di vendita sono meglio descritti nella relazione di stima a firma
dell'Esperto Geom. Mirko Carlini, che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale si fa
espresso rinvio anche per tutto cid che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi
titolo gravanti sui bene. La perizia di stima, I'ordinanza di delega ed il presente avviso di
vendita sono consultabili sui siti internet www.tribunale.terni.it e www.asteannunci.it;

-CHE ulteriori informazioni sono reperibili presso il custode delegato, nominato in
sostituzione del debitore, Avv. Maria Caterina Cagnotto (tel.392.7775121 -
ccagnotto@gmail.com);

SI RENDE NOTO ALTRESI'

-CHE la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitli attive e passive. La
vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

-CHE per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento;



-CHE I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
che saranno cancellate a cura e spese della procedura (saranno a cura della procedura le spese
vive, mentre a carico dell’aggiudicatario restera il compenso del Custode);

-CHE se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

-CHE gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

-CHE tutte le attivita che a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in
Cancelleria o davanti al Giudice dell’esecuzione, o dal Cancelliere o dal Giudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio nonché presso
I'Aula del Consiglio dell'Ordine degli Avvocati di Terni, presso il Palazzo di Giustizia, piano
2°, stanza 210.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

(Modalita di presentazione delle offerte e altre diposizioni)

1) le offerte di acquisto potranno essere presefiitad al giorno precedente la data fissata pkrrd esame e per
la venditapresso il luogo ed entro I'orario indicato dal delgato nell'avviso di venditg qualora il delegato opti
per il deposito presso la Cancelleria delle Esexuzmmobiliari, I'orario dovra essere fissato ente ore 11.00
del giorno antecedente lo svolgimento della gartafférta deve essere presentata in busta chiudk Busta
dovra essere indicato esclusivamente il nome diepbsita materialmente I'offerta (che pud anclserspersona
diversa dall'offerente e la cui identitd dovra essaccertata mediante esibizione di documentojpihe del
Giudice titolare della procedura e del Professianésla data della vendita; nessuna altra indiceziteve essere
apposta sulla busta, né nome delle parti, né numhelia procedura, né il bene per cui & stata faifterta, né
'ora della vendita o altro (un fac-simile del mdaludi offerta senza incanto & presente sul sito
www.tribunale.terni.it);

2) l'offerta, da presentarsi corredata da una meechollo da € 16,00 e di ulteriori due marche diobda € 2,00
ciascuna, per un totale di € 20,00, dovra contenere

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di naacit codice fiscale, il domicilio, lo stato civiled il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I'imifmifnon sara possibile intestare I'immobile a settyy diverso
da quello che sottoscrive I'offerta); se I'offereré coniugato in regime di comunione legale dei,bdmvranno
essere indicati anche i corrispondenti dati deluger se I'offerente € minorenne, I'offerta dovesere sottoscritta
dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tarte;

b. i dati identificativi del bene per il quale Ifefta & proposta;

c. lindicazione del prezzo offerto che non potssere inferiore al 75% del prezzo bgpeezzo minimo) da
indicarsi nell'avviso di vendita, a pena di inefaia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli otésutari che non potra essere superiofi?@giorni dalla data
di aggiudicazione; non sono ammesse proroghe. Nidtiesie sussistano gli estremi per far luogo ajgmento in
forma rateale ai sensi dell’art. 569 c.p.c.

e. I'espressa dichiarazione di aver preso visi@ia delazione di stima;

f. la volonta di avvalersi 0 meno dei benefici pacquisto della prima casa;

2-bis) l'offerta pud essere formulata dall’'offeremiersonalmente o a mezzo di procuratore legale;enimvece
ritenuta ammissibile I'offerta di acquisto a mermandatario o procuratore speciale;

3) qualora siano posti in vendita nella medesinoxgdura ed alla stessa data piu beni simili (adhpige box,
posti auto, cantine), si potra fare una unica tdfemlida per piu lotti dichiarando pero di volerequistare uno
solo; in tal caso I'aggiudicazione di uno dei latbn rende obbligatorio I'acquisto degli altri; ¢pra i lotti
omogenei abbiano prezzi differenti, I'offerta nastnd essere inferiore al prezzo piu alto;

4) all'offerta dovra essere allegata, nella stdsgsta, una fotocopia del documento di identita’afédirente,
nonché un assegno circolare NON TRASFERIBILE o @glia postale NON TRASFERIBILE intestato a
“Tribunale di Terni - Proc. n. 280/2013” per un iam pari al 10% del prezzo offerto, a titolo duzene, che
sara trattenuta in caso di decadenza per mancatamento del saldo prezzo; ove I'offerta riguardi lptti ai
sensi del numero precedente, potra versarsi uracsalzione, determinata con riferimento al lottandiggior
prezzo;

4 bis) ai sensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. I'offenon sara considerata efficace:

A) se perviene oltre il termine appositamente iattic

B) se ¢ inferiore di oltre un quarto rispetto @zmo base indicato nell’ordinanza;



C) se I'offerente non presta cauzione, con le mtidalnella misura indicate;

5) salvo quanto previsto dallart. 571 c.p.c., flasfa presentata €& irrevocabile; si potra procedere
all’'aggiudicazione al maggior offerente anche qrebpesti non compaia il giorno fissato per la vend

6) I'aggiudicatario e tenuto al pagamento deglirotréoutari conseguenti all'acquisto del bene pagistrazione,
trascrizione e voltura catastale, oltre alla meth abmpenso del delegato e alle spese generah fde del
trasferimento, ai sensi del DM 227/15; il relatimgporto sara comunicato successivamente all’aggazitbne dal
Professionista delegato ed il relativo pagamentoalessere effettuato entro il medesimo termingafts per il
saldo del prezzo; le somme versate dall’aggiudimati intenderanno anzitutto imputate in contéoaldo spese di
trasferimento e, per il residuo, al prezzo di adgiazione; il mancato versamento di tali somme teahine
indicato, comportera, previa trasmissione degliatGiudice dell’esecuzione per i provvedimenticdmpetenza,
la decadenza dall'aggiudicazione e la perdita deHazione, ed esporra I'aggiudicatario inadempieate
conseguenze di cui all’art. 587, co. 2° c.p.chfamato dall’art. 574 co. 3° c.p.c.);

7) salvo quanto disposto nel successivo punto Hingyorto del prezzo di aggiudicazione (dedottackuzione
prestata) e delle spese come indicate al puntg dovdanno essere versati, entro il termine indicall’'offerta,
mediante deposito presso il Professionista di assgigolari non trasferibili, o di vaglia postaion trasferibili,
intestati a “Tribunale di Terni — Proc. n. 280/201&pure tramite bonifico bancario;

8) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittgaaanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 6o 905, n.
646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7eomai sensi dell’art. 38 del Decreto legislativb settembre
1993 n. 385, I'aggiudicatario potra, entro e ndneol20 gg. dall’aggiudicazione, o0 comunque nehtee indicato
nell'offerta, versare direttamente all’lstituto mamnte, ai sensi dell’art. 41 del Decreto Legiskatila parte del
prezzo corrispondente al credito in via ipotecded’Istituto per capitale, interessi, accessospese di procedura
(cosi come riepilogato nella nota di cui al sucisespunto 9); al creditore fondiario non potra cormque essere
corrisposto l'intero saldo-prezzo, posto che unatguael 20% dello stesso &€ comunque da versaaspedcedura
esecutiva a titolo di copertura delle spese in gdedione; ove il saldo dovuto sia superiore alitmecantato dal
creditore fondiario in via ipotecaria, il relativesiduo dovra essere versato con le modalita diaate; entro i 10
giorni successivi al pagamento, I'aggiudicatariovrdo depositare presso il Professionista, I'origenalella
quietanza rilasciata dall’istituto di credito;

9) nel caso di cui al precedente punto 8) si asseagm d’'ora al creditore mutuantforfdiario) termine di 10
giorni dall'aggiudicazione per il deposito in cancellatila nota riepilogativa del proprio credito; $iadisce che
il termine per il versamento del prezzo decorreenenque dalla data di aggiudicazione e dovra carsipie
secondo le modalita indicate dal Professionistegigb, il quale provvedera, poi, a soddisfare thiesta di
pagamento diretto del fondiario;

10) in caso di mancato versamento del saldo pré@amprensivo degli oneri tributari quantificati dalstode,
posto che le somme di denaro versate saranno iteguiaa ad estinzione del credito dell’Erario)rerit termine
indicato nell'offerta, I'aggiudicazione sara revtea® sara disposto I'incameramento della cauzidnmagncato
pagamento a mani del creditore mutuante fondiariseasi dei precedenti punti 8 e 9 determina qustEsse
conseguenze).

Si avvisa che, ai sensi dell’art. 587 c.p.c., inccdi decadenza e successiva nuova vendita condicggione ad
un prezzo inferiore, I'aggiudicatario decaduto sezondannato al pagamento della differenza;

11) le buste saranno aperte, alla presenza ddglieoti, nel giorno e nell’ora indicate nell'ordimea di vendita;
qualora vi sia un’unica offerta non inferiore ab@%lel prezzo base (prezzo minimo), la stessa desere accolta,
a meno che il professionista non ritenga che urvagsperimento di vendita possa portare all’aggamione ad
un prezzo superiore; in tal caso il professiondstara rimettere gli atti a Giudice motivando in dasl elementi
fattuali in suo possesso sul punto.

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siani gtroposte piu offerte valide (si consideranodalie offerte
pari o superiori al 75% del prezzo base), si prec&é gara sulla base della offerta piu alta, amdb gli offerenti
a presentare offerte in aumento che non potrarsereferiori a:

- € 500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre € 10.00fimo a € 30.000;

i rilanci da prendere in considerazione sono quelitivi al prezzo base, non quelli del prezzeedff; nel corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuzl termine di sessanta secondi dall’offertacedente, non
potra essere inferiore a quanto sopra indicsgota gara non pud avere luogper mancanza di adesione degli
offerenti, quando si ritiene che non vi sia la fluf& di conseguire un prezzo superiore con uneva vendita, il
Professionista dispone I'aggiudicazione a favoré maliore offerente oppure nel caso di pit offedel
medesimo valore, a favore di colui che ha presefttaterta per primo;

al termine della gara il professionista dovra tesg ai partecipanti non aggiudicatari gli assegni



12) laddove siano state presentate istanze di mas@ge a norma dell'articolo 588 c.p.c., se ilzgmindicato
nella migliore offerta o nell’'offerta presentatar peima, € inferiore al prezzo base stabilito metlinanza, non si
fa luogo alla vendita e si procede all'assegnazishprocede ad assegnazione anche laddove, tl'@sila gara,
il prezzo raggiunto sia inferiore al prezzo basealafine il professionista € tenuto a verificaeedussistenza di
istanze di assegnazione prima della data fissatke pendite;

13) I'offerente & tenuto a partecipare personalmeaifudienza; in caso di impossibilita a partec&gapotra
intervenire un rappresentante munito di delegataaifirmata,

14) in caso di aggiudicazione a seguito di garalirafferentiex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito deldsal
del prezzo e delle spese sara comunque quelloatedieell’'offerta dall’aggiudicatario, fermo il teme massimo
di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offertegmeite dopo la conclusione della gara, neppurlié mezzo
offerto fosse superiore di oltre un quinto a qudilaggiudicazione;

16) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contragtocario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primadg sulimmobile acquistato, egli dovra indicamella
propria domanda di partecipazione l'istituto didite mutuante; entro il termine fissato per il \@rento del saldo
prezzo le somme dovranno essere erogate direttardetitistituto di credito mutuante in favore defleocedura
esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico bancavidj assegno circolare non trasferibile, o di isagbstale non
trasferibile, da consegnare nelle mani del profedsia delegato, intestato a “Tribunale di TernPrec. n.
280/2013; si rende noto inoltre, che I'aggiudiciatdinanziato e la banca erogante, avranno 'onreoncludere
il contratto bancario di finanziamento entro ladsr@za del termine del saldoprezzo, in modo taleatanettere
poi una copia autentica del contratto stesso, stbde delegato per consentire I'inserimento degtieeni dell’'atto,
nel decreto di trasferimento; in caso di revocagiudicazione le somme erogate saranno restjtdal custode
delegato, su autorizzazione del Giudice dellEsemmg direttamente all'lstituto di credito mutuantenza
aggravio di spese per la procedura, per cui € dpporinserire nel contratto di mutuo concluso aisseell’art.
585 c.p.c., una specifica clausola di autorizzaziontal senso della parte mutuataria per ogniegiadi mancata
adozione del decreto di trasferimento.

Terni, i

I Professionista delegato alla vendita
Avv. Maria Caterina Cagnotto



