TRIBUNALE DI TERNI
AVVISO DI VENDITA DI IMMOBILE
R.G. N. 56/2015 Dott.ssa Natalia Giubilei

La sottoscritta Avv. Laura Parca (tel. 349/809421@ail parca.laura@gmail.com) , delegata dal
Giudice dellEsecuzione Dott.ssa Natalia Giubilengrovvedimento del 2/1/2016 alle operazioni
di vendita di cui alla procedura esecutiva in egifig

AVVISA
Che il giorno 28 giugno 2017, alle ore 16:00 pregdalazzo di Giustizia di Terni, Corso del
Popolo 40, piano 2°, stanza del Consiglio dell'@eddegli Avvocati, si terra la vendita senza
incanto ai sensi dell'art. 571 c.p.c. del segubatee immobile:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

LOTTO UNICO

Piena proprieta di locale industriale sito in Com@an Venanzo (TR), Voc. Ripalvella costituito
da un capannone artigianale, un magazzino ed ateloso ufficio staccato.

L’edificio sviluppa una superficie complessiva dica mq 1.079,73, & posto al piano terra e ha
un’altezza interna di circa 6.00 mt .

E’ identificato al catasto dei fabbricati al:

- foglio 105, particella 175, subalterno 2, piana:dt. D/7, rendita €. 2892,16

- foglio 105, particella 175, subalterno 1, piano T

- foglio 105 particella 175, qualita Ente Urbanopsrficie catastale mg 5130

Il fabbricato presenta delle irregolarita in qualatsituazione catastale non e conforme allo stato
fatto non essendo stati censiti gli ampliamentettfiati. Le opere da sanare sono I'ampliamento
dell'officina, un magazzino e gli uffici. La regoiazazione va effettuata mediante tipo mappale e
docfa per un importo complessivo di € 2300,00.

Il fabbricato presenta irregolarita sanabili metkgpermesso di costruire in sanatoria riguardanti |
seguenti opere: magazzino adiacente di mq 143.8@amzino esterno di mq 66.34, ripostiglio in
ampliamento di mqg 11.55, uffici di mq 63.35. L'oedotale per il Permesso di Costruire in
sanatoria, la Pratica Strutturale, I'Autorizzazidsr@ica Ambientale e I’Agibilita ammonta ad €
20.000,00

| costi per le regolarizzazioni sono stati detrdéti prezzo di vendita.

-Classe energetica: G come da Certificazione Etieay ( A.P.E.) del 30/3/2016 allegata alla
perizia di stima.

-L'immobile € al momento occupato dal debitore ets®o , la liberazione dellimmobile sara
effettuata, salvo espresso esonero, a cura deldaigiudiziario.

-Le unita immobiliari sono poste in vendita conagcessori, dipendenze e pertinenze ad esse
relative, servitu attive e passive, nello statéatto e di diritto in cui si trovano, nella consisza
indicata nella perizia di stima redatta dal’Esperominato dal Giudice dell'Esecuzione geom.
Salvatore Calcagno( con studio in Via F. Patrig@i 05038, Penna in Teverina, Terni), anche con
riferimento alla condizione urbanistica del beneakal stato di fatto in cui 'immobile si trova, e
senza alcuna garanzia per evizione e molestietegerei eventuali conduttori; conseguentemente
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di quaditdifformitadella cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbagiisivero derivanti dalla eventuale necessita di



adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesedominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per quals@siomon evidenziati in perizia, non potranno

dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridoeidel prezzo;

-Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico edilizia, che I'aggiudicatario,
qualora si trovi nella condizione di cui all’ar6 8el D.P.R. 380/2001, dovra presentare domanda di
permesso in sanatoria ai sensi della normativéagita

- Prezzo di stima Euro 338.869,50

-Prezzo base d’asta: € 270.000,00

-Prezzo minimo (75% del prezzo base) € 202.500,00
-Rilancio minimo: € 3.000,00

-Data dell’esame delle offerte: 28/06/2017 ore 06:0
-Termine presentazione offerte: 27/06/2017 ore@1:0

MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO

1) Le offerte di acquisto dovranno essere presentatusta chiusa presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni in 3o del Popolo 40 entro le ore 11.00 del
27/06/2017. Sulla busta dovra essere indicato gis@lmente il nome di chi deposita materialmente
I'offerta (che puo anche essere persona diverdaffiedente e la cui identitd dovra essere accartat
mediante esibizione di documento), il nome del @iditolare della procedura e del Professionista
e la data della vendita; nessuna altra indicazotexe essere apposta sulla busta, né nome delle
parti, né numero della procedura, né il bene peecstata fatta I'offerta, né I'ora della vendita o
altro (un fac-simile del modulo di offerta senzeaanto e presente sul sito www.tribunale.terni.it);
2)L'offerta, da presentarsi corredata da una meechollo da € 16,00 e di ulteriori due marche da
bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20j@9ra contenere:

- il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitacodice fiscale, il domicilio, lo stato civiled il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestiimmobile (non sara possibile intestare
immobile a soggetto diverso da quello che sottioscl'offerta); se I'offerente e coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essadicati anche i corrispondenti dati del
coniuge; se lofferente € minorenne, lofferta dibvessere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

- i dati identificativi del bene per il quale I'affta e proposta;

- I'indicazione del prezzo offerto che non potr&ess inferiore al 75% del prezzo bdpeezzo
minimo) da indicarsi nell’avviso di vendita, a pena di fieelcia,;

- il termine di pagamento del prezzo e degli otebutari che non potra essere superiore a 120
giorni dalla data di aggiudicazione; non sono ans®gsroroghe. Non si ritiene sussistano gli
estremi per far luogo al pagamento in forma rataagensi dell’art. 569 c.p.c.

- 'espressa dichiarazione di aver preso visionkadelazione di stima;

- la volonta di avvalersi o meno dei benefici pacduisto della prima casa;

3)L'offerta puo essere formulata dall’offerente gmralmente o a mezzo di procuratore legale.

4) All'offerta dovra essere allegata, nella stebsata, una fotocopia del documento di identita
dell'offerente, nonché un assegno circolare nosféréile o un vaglia postale non trasferibile
intestato a “Tribunale di Terni - Proc. 56/2015 perimporto pari al 10% del prezzo offerto, a
titolo di cauzione, che sara trattenuta in casalettadenza per mancato versamento del saldo
prezzo; ove l'offerta riguardi piu lotti ai senseldnumero precedente, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimento al lotto diggior prezzo.

5) Ai sensi dell'art 571 co 2° c.p.c., I'offertanngara considerata efficace:

-se perviene oltre il termine appositamente indicat

- se e inferiore di oltre un quarto rispetto alza@®base indicato nell'ordinanza;

- se l'offerente non presta cauzione, con le mtaédalnella misura indicate;



6) Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c..fédh presentata € irrevocabile; si potra procedere
all’'aggiudicazione al maggior offerente anche grelguesti non compaia il giorno fissato per la
vendita;

7) L'aggiudicatario e tenuto al pagamento degliriomgoutari conseguenti all'acquisto del bene; |l
relativo importo sara comunicato successivameititaggludicazione dal Professionista delegato ed
il relativo pagamento dovra essere effettuato eritroedesimo termine fissato per il saldo del
prezzo; le somme versate dall'aggiudicatario gndéranno anzitutto imputate in conto al fondo
spese di trasferimento e, per il residuo, al prefizaggiudicazione; il mancato versamento di tali
somme nel termine indicato, comportera, previamissione degli atti al Giudice dell'esecuzione
per i provvedimenti di competenza, la decadenzkadgludicazione e la perdita della cauzione, ed
esporra l'aggiudicatario inadempiente alle conseggiali cui all'art 587, co 2° c.p.c. (richiamato
dall'art. 574 co 3° c.p.c.);

8) Salvo quanto disposto nel successivo punto Finfhorto del prezzo di aggiudicazione (dedotta
la cauzione prestata) e delle spese, dovrannoeessesati, entro il termine indicato nell'offerta,
mediante deposito presso il Professionista di ass@golari non trasferibili, o di vaglia postalon
trasferibili, intestati a "Tribunale di Terni — Rran. 56/2015", oppure tramite bonifico bancario;

9) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscrittga@aanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1905, n 646, richiamato dal D.P.R. 21 geond®76 n. 7 ovvero ai sensi dell'art 38 del
Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, iladjgatario potra, entro e non oltre 120 gg.
dall'aggiudicazione, o comunque nel termine indiaall'offerta, versare direttamente all'lstituto
mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Letisdala parte del prezzo corrispondente al credito
in via ipotecaria dell'lstituto per capitale, irdgesi, accessori e spese di procedura (cosi come
riepilogato nella nota di cui al successivo pun®; &l creditore fondiario non potra comunque
essere corrisposto l'intero salgezzo, posto che una quota del 20% dello stessmmeinque da
versarsi alla procedura esecutiva a titolo di coopardelle spese in prededuzione; ove il saldo
dovuto sia superiore al credito vantato dal credifondiario in via ipotecaria, il relativo residuo
dovra essere versato con le modalita gia indicatdro i 10 giorni successivi al pagamento,
l'aggiudicatario dovra depositare presso il Probessta, l'originale della quietanza rilasciata
dall'istituto di credito;

10) Nel caso di cui al precedente punto 9) si assegn d'ora al creditore mutuante (fondiario)
termine di 10 giorni dall'aggiudicazione per il dsjto in cancelleria della nota riepilogativa del
proprio credito; si ribadisce che il termine pewvd@rsamento del prezzo decorrera comunque dalla
data di aggiudicazione e dovra compiersi secondao@alita indicate dal Professionista delegato, il
guale provvedera, poi, a soddisfare la richiesf@gadamento diretto del fondiario;

11) In caso di mancato versamento del saldo prézzoprensivo degli oneri tributari quantificati
dal custode, posto che le somme di denaro veraedars imputate prima ad estinzione del credito
dell'Erario) entro il termine indicato nell'offertélaggiudicazione sara revocata e sara disposto
I'incameramento della cauzione (il mancato pagamannani del creditore mutuante fondiario ai
sensi dei precedenti punti 9 e 10 determina quessse conseguenze).

Si avvisa che, ai sensi dell'art. 587 c.p.c., iBocdi decadenza e successiva nuova vendita con
aggiudicazione ad un prezzo inferiore, I'aggiudidat decaduto verra condannato al pagamento
della differenza;

12) Le buste saranno aperte, alla presenza defgreati, nel giorno e nell'ora indicate
nell'ordinanza di vendita, qualora vi sia un'unaféerta non inferiore al 75% del prezzo base
(prezzo minimo), la stessa deve essere accoltagre rahe il professionista non ritenga che un
nuovo esperimento di vendita possa portare allalycgzione ad un prezzo superiore, in tal caso il
professionista dovra rimettere gli atti a Giudicetivando in base ad elementi fattuali in suo
possesso sul punto.

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siane gaposte piu offerte valide (si considerano
valide le offerte pari o superiori al 75% del preimse), si procedera a gara sulla base dellaaffer
piu alta, invitando gli offerenti a presentare aken aumento che non potranno essere inferiori a:



- €500 per gli immobili venduti fino a € 10.000;

- € 1.000 per gli immobili venduti oltre €10.00liedf a €30.000,

- € 1.500 per gli immobili venduti oltre €30.00lied a € 60.000;

- € 2.000 per gli immobili venduti oltre €60.001ied a €100.000;
- €2.500 per gli immobili venduti oltre € 100.00fire0 a €200.000,
- €3.000 per gli immobili venduti oltre €200.001irofa 300.000;

- €5.000 per gli immobili venduti oltre €300.001

i rilanci da prendere in considerazione sono quelktivi al prezzo base, non quelli del prezzo
offerto, nel corso di tale gara ciascuna offertaaitmento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi dall'offerta precedente, non potra essdgegiore a quanto sopra indicato; se la gara non
puo avere luogo per mancanza di adesione deglrenffie quando si ritiene che non vi sia la
possibilitd di conseguire un prezzo superiore coa nuova vendita, il Professionista dispone
l'aggiudicazione a favore del migliore offerentgope nel caso di piu offerte del medesimo valore,
a favore di colui che ha presentato l'offerta p@mp;al termine della gara il professionista dovra
restituire ai partecipanti non aggiudicatari gbegni;

13) Laddove siano state presentate istanze di masege a norma dell'articolo 588 c.p.c., se |l
prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offepresentata per prima, e inferiore al prezzo base
stabilito nell'ordinanza, non si fa luogo alla viéace si procede all'assegnazione; si procede ad
assegnazione anche laddove, all'esito della dapeeZzo raggiunto sia inferiore al prezzo base; a
tal fine il professionista e tenuto a verificareslassistenza di istanze di assegnazione prima della
data fissata per le vendite;

14) L'offerente e tenuto a partecipare personalenaitudienza; in caso di impossibilita a
partecipare, potra intervenire un rappresentantatmdi delega scritta e firmata;

15) In caso di aggiudicazione a seguito di garaglirafferenti ex art. 573 c.p.c., il termine pér i
deposito del saldo del prezzo e delle spese samauroque quello indicato nell'offerta
dall'aggiudicatario, fermo il termine massimo d0Xftorni;

16) non verranno prese in considerazione offertegoeite dopo la conclusione della gara, neppure
se il prezzo offerto fosse superiore di oltre umtpa quello di aggiudicazione;

17) Qualora I'aggiudicatario, per il pagamentos#dtio prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di i@oti@rimo grado sullimmobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di parteciaeil'istituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prdezeomme dovranno essere erogate direttamente
dall'istituto di credito mutuante in favore del smpntestato procedimento civile a mezzo di
bonifico bancario, o di assegno circolare non émdisile, o di vaglia postale non trasferibile, da
consegnare nelle mani del professionista delegatestato a "Tribunale di Terni — Proc. n.
56/2015”; si rende noto inoltre, che l'aggiudicatdinanziato e la banca erogante, avranno l'onere
di concludere il contratto bancario di finanzianweantro la scadenza del termine del saldo prezzo,
in modo tale da trasmettere poi una copia autemtétacontratto stesso, al custode delegato per
consentire l'inserimento degli estremi dell'atte] decreto di trasferimento; in caso di revoca
dell'aggiudicazione le somme erogate saranno uigstidal custode delegato, su autorizzazione del
Giudice, direttamente all'lstituto di credito muttea senza aggravio di spese per la procedura, per
cui e opportuno inserire nel contratto di mutuoaoso ai sensi dell'art 585 c.p.c., una specifica
clausola di autorizzazione in tal senso della pamtguataria per ogni ipotesi di mancata adozione
del decreto di trasferimento.

ULTERIORI INFORMAZIONI

- La vendita avviene a corpo e non a misura rstfto di fatto e di diritto in cui i beni si trovan
(anche in relazione al testo unico di cui al dexdsl Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.



380) con tutte le eventuali pertinenze, accessi@gioni ed azioni, servitu attive e passive. La
vendita € a corpo e non a misura; eventuali diffeeedi misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

~

-La vendita forzata non & soggetta alle norme cowcer la garanzia per vizi 0 mancanza di
gualita, ne potra essere revocata per alcun motweseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa vendotzeri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio quelli urbanistici ovvero derivanti dalleeltuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali del’annodarso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati,h@anse occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimeimdennita o riduzione del prezzo, essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

-Per gli immobili realizzati in violazione della moativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, @otr
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'a4D della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come
integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. @iggio 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120i gialte notifica del decreto di trasferimento;

-L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipoégie e da trascrizioni di pignoramenti che
saranno cancellati a cura e spese della procedaranfio a cura della procedura le spese vive,
mentre a carico dell'aggiudicatario restera il cengn del Custode); se occupato dal debitore o da
terzi senza titolo, la liberazione dellimmobiladaa&ffettuata, salvo espresso esonero, a cura del
custode giudiziario;

-Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sarannoaaico dell'aggiudicatario.

| beni oggetto di vendita sono meglio descrittilmeklazione di stima, a firma dell'esperto Geom.
Salvatore Calcagno, che deve essere consultatafigaéinte ed alla quale si fa espresso rinvio
anche per tutto cio che concerne l'esistenza ditea oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui
bene. La perizia di stima, l'ordinanza di delegd edesente avviso di vendita sono consultabiii su
siti internet www.tribunale.terni.it e www.asteamauit .

Maggiori informazioni sono reperibili presso il tode delegato, nominato in sostituzione del
debitore, Avv. Laura Parca, con studio in TerniaViiacci n. 3 Tel e fax 0744/401657 -

349.8094212 — parca.laura@gmail.com, nonché al ruxerde 800630663

Terni, 6 marzo 2017

Il Professidaislelegato alla vendita

Avv. Laura Parca




