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PREMESSE

Con sentenza dichizzativa di Ellmente 0. s 72016 del 2140172016+
R.G. FALL. a, 206, depositata in Cancelleda in data 26002006, 1| Tribunale ci
Porlepone B dichiarae fallita 12 Ding
in Roseredo in Plana via Toenielll o 17 (PN,

Con 14 medesima senlenza il Tabwenale di Pordenosie ha nowninata
Giudice Delegae alks procedura it dole Francesco Pedoja ¢ Curatore i dot. Ghorgio
Atadin com Stodic i Pordenone. via Vallana n. 4%

In cata 280012016 Wl Curatore, didr, orgic Amadic, ha conferitn
Pincarico di Perite simase della proceders al somoserdtto geom. Franco Mazzon con
Studio in Pordenone Corse Vittorio Fanuele 1 n. 24 iseriio 3l A b del Gepmictys ¢
Genmetri Lawrean della Provincia di Pordenone con posizione n. 521;

I daca ABOZ/2006 i Cucatare, dowt Giorgiv Auedie, aHs resehza
del sottoscritio, del Lepale Rappresentante della socimad Fallits gig qm Leoming Patmucer
noiched degli el seei dells ditta falliee illimitatamenee respongabili signori lvan
Remahé. Chent Bernabe e Raberts Giacchetti, ha procedufe  al’'aperiurz delle
operaziond di inventaric dei beni dnvenuti presso Iz Sede legale della Socicla fallia,

Le cperasioni o invernany sperie dal curstore sono consistite nells
presa visicne dei locali, dei punti di accesse, ¢ afeuni beni facilmente indiv iduabil;
{armeddi specifici ded nstoranterbar, atwezzature varie dela eucing, AUtomézzi con
fpequisizions dalle chiavi ¢ dogumentt di otcolecions, goo.)h menle, per Iinventary:
defimitivo @ 13 valutazione di witi § beni, oltre a guano gia ingerito ned verbale, il
Caratpre ha rilenute sppoluo sospencers Operaziont per rewencerle congiuntamente
al perita estimatore in alra data_ invitenda 1o stesso penitd ad eseguive Pinventario Jei
beni rreonducibili wile disponibilita ¢ propoicty deBa dirrs fallin in forma
paricolaregniata,

In data (3220146 31 Carstore Fallicentare dot, Liivtgio Amedio |1a

richiuste alla Apenzia deffe Entrete di Pordenons, Ufficie del Tertitoro, Servizio di
!
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Fobblicith [mmobiliare. 12 trascrizionz della sentenza 47 Fallimenio a Swco della

com unita negoziale gli intmobili sl in Roveredo in Pienc vie Temieli 17
censiti catastalments & C.7. al foglio 21 particelle 3 — 49 — 90 = 86 e al C.E.11. al foulio
21 mappali Z sub. 5 {per la queta di 10702 - e sub. 7 e 90— 49,

Seape dellfincarico conferito & 1o determinazione del piin probabile
valore dei benn della socizes fadlita sia nellipotesi di liguidezione della ditts stessq con
aliemazione complots dJi tuns | bent mobili @ immehili 4 propretd it condizione di
libera commercighzzazione, =iz nellpotesi di  alienazione complete nell atuale
cimediziane di ce¢upazions e svalgimenie dedl attivitd da parte oi alira Ditta

Su specifico invito del Curatore Tallimentare, si & data priorita alia
vaiutazione del paren automezzi di propried delfa ditta fallit ofo del saci della stassa,
coutituine da tre sutoveture ger toasporto personé, procedenda preliminarments al
FECUpErt & fragprte presse da sede della ditta fallite dellautovertura Voleswagzen
Tonean depositita presso Jna congessionaria aute & Summags & Pomogruard im segnito
ad una procedura i pignoramenie del mezzo; sugcessivements & stala completata la
valutazione deghi autoveienti e predisposia la pedizia con allepat” copie dei documenth di
proprietd. di cireolazrone e documentazione fotografies.

La perizia deglt auramezzi, con wwiti gli albeguli, & stam conplelats
data 36MI0NE & wasmessa alla Curatela Fallimentare in data 017032004

Le operuzioni di stima, catalogazione ed inventario it loco det ben]
siti nells sede dells aziends fallita i Rovereds in Mano via Torielli FZ, dopr un
soprallucgo preliminave in data 240272004, kso a definite e proprammare |e
motodalagie di lavoro da SeguLre, N inizkle uldmenie in daca | 50302015,

Iy data 127042016 sono siatz concluse le operasioni di inventarc di
turt 1 beni mobili rinvenuti ¢ redett & wasmessi alla Curatale ati elaborati specifici utili
per definire cen . Cangelleria Fallwenare < *UfFficiake Giodisiario la chibstrs

del mventano,
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In data B44W02016 il dotr. Giorgio Amadio, agsistito dal Funsionaris
Ceancelliere del Tribumale di Pordenone dom. Gisgines Covelli, prescab oli ex soci
ellimita-amente responsabilt della ditta Faliita oltre al sotioserito eIt eslimztore, Iy
proceduto alle verifiche di vito ed aila redazione del verbaie di chissura delle nperazioni
di ioventario der beni inobifi allegando al verbale stesso 1'elaboato redatie dal
SOUCSCHiNtD  dencominatn “INVENTARIO E STIMA™, composto dal  “ascicoln
“ALLEGATD B - AT TRELZATLRE [ ARREDI™ acTompagnarg da una premessa e
daila documentazione fotograficn relativa ai beni dese i,

Successivaments in dats 140016 sano state completate e
aperazioni i valutazione ded bern spverderial ed  elencati nell allepae "B -
ATTREZZATURE E ARREDI" & conferiomate i*claboraio definitive cempleto
descrizion:, valuraziond e documentazione folografica.

Le operazioni sona poi proseguite con inventario e stima dei heni
nnobili frisomnte ¢ bar, apparamento, aree éstorne attrezzone o parche i) eseguendeo
#® neeessanie verifiche sta catastali che urbanistiche oltre 2i soprafluaghi di it Per |2
specifcitd degli elementi da stimare ¢ i silwssions uibanistico-odilizia che cartierizza
gli stessi, oltre ulla difficile sitvazione del memate mamobiliace, & stato dedicaro tattp il
lemye Necessaniy al fine & esprimens ¢ definire on piudizio ed una valitazisae enmpleta
che tenga conte di tutte fa comparenti vaurtative anche con rifeimento slto statg o
citppazione degli immabili.

Le operagivni di descrizione ¢ velulazione deeli immnbili sona state
coficluse in data G4G&2016 e tracmessi @ ocizeliani ello coratels fallimentare in data
U1 6. Successivaments dopo il eomplatamento deali allegati in data 22706/ 16 &
stzio frasmesse afla cuorvehs il plice emnplel del Lavero svalie comprendsnts g
allegush A7 {aviomezzil “B™ fattrerzaiure e mvedi) = 0 {beni immobili) oitre alla

presente rElaziom: gemeiale.
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AT AL NG, ED INVENTARIC

Le operazioni di verifica ¢ sima dei beni immobili. castilgt dagli
imemabili i via Tornielfi o 17, hernoo comportate le verifiche preliminari presse gl
Ultici det Territorio del* Agerzia celle Entrate di Pordenone sia per la sezione Catasty
Terreni che Caiasta Urbono, acquisendo le relative visuis calasiali, plenimerrie depit
immobiti ed estratti di mappa. Con appusiln “accaiso agli afi® & stata verificata archs
tully | sitesions urbahisics ¢d edilizia presso FUMcio Tecnico del Comune di
Roveredn in Piano nproducends copts deb dacument. rinvenuti e visurati Lwlire som
stati eseguitl v sopralluoghi dif rite per verificare la consistenza dello stahile, sinazioni
& manulenzions ¢ conservazicne, impiant « wei pli slementi imrinsechi od estrinsachi
che hanno determinato i paramztr di valutazione conelusivi.

Lé operazioni di catlogazione ed wvensario det benj mobili hatnn
COMRPCITte necessariunents una prita fase prefimsinare o rncognizions per la verifica
della ripologia ¢ natura des beni da imventanars ohive al riirdine, per quanto possibile ¢
mcwimentibile richiesto diredaments at proprielan e titofari detla ditta Ballia, di alcuni
beni per la suddivizions degli elementi rinvenuti in calegurie e gruppl possibilmenie
MOtk

Tah vperazicni $i wno rese necessarte in quants | materjali € le
SMICEZELCE Anvenie, con particolare Tiferimento oll'area def OSLZZING | Hianraldy,
eiulipvano accatastat alla rinfusa, mescolal ra loro e non seleziprati., impecende di
femto una corverta valutszicne in ermini < quantily, qualith ¢ valore,

Per parte deile tipwlogie di imateriali 2 compaonents sia dell*attivieg di
fislocuzione ¢ har che dol magazzing, s ¢ proceduto ad un conteagio ¢ valutazione
direttamente in doco negli scaffali semen movimentars § mateeial] slensi, v vaFermbose
anche ded Jibee cespiti propric dellz dina fallita teacmessa (o copia dal Cuorsbore
Fallhimantare.

Conclusa la parte prefiminare, =i é proceduto alla sadividoazion: e
catalogagione degli arredamenti & altrereatvre delFPazhends alla idenrificazione ¢

4
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descrizione degli impianti generici di compendie delFedificin, sila identiBoazione Selle
macchine e atrezzature specifiche oire alle identificazione delle amvezzalue e
complemanti dichizeati di propries di ierzi a in comodate d uep & perunto imvenb b
ez caclusi dedla valutazione _

Per w i beni cimvenuti si é pracedato alla lore ¢kncazions 2
quantificazione, distinguende = identificande separatamente gli elementi presenti sulla
base delle lorc caraieristiche e delfe lom natura anche consuliande e prenderdo 4
riferimento la decumentazions depusitata Jalla dina fulj presso W Tribynale di
Pordersone.

Mel metito si presisa che non it & beni compresi nel fibro cespili
uremortizzabili depositsto dolla dieta fallita soneo stati rinvenuli @ perano g1; stessi non
rigeleans inventarian.

FPer pran parte deali elementi inventeriat si & procedoto sluest alla
identificaxione medisnte ripresa Fotegra fica.

L inveniario ¢ stima deghi elkementi fnvenuti presso la sede delly ditta
fallits ¢ staio suddiviso in altegali taggroppanda zlement omowgenei fra loro gin
reconducibile ad ung upica Fonte ¢ criteren di valulazione, precisaments:

ALLEGATO A = AUTOMEL ]
- ALLEGATO “BE" -.  ATTREZZATURE E ARREDI
. ALLEGATO “C"* - IMMORBILL

Per outi allegale & sty inserita wea premessa con 1° dentificaz jone
dei bent elencati e ¢ pringinali criteri di velutazione apphicati o fing della delepminagiome
del wzlore di stima dv ogni singola bere o grappa di beni inventar o,

Relativanwenie ai beni vompresi cesli aliegan -4~ ¢ B, trattandnsi
prevalestemenie i beri di consumo. aredi @ macchine of attrezznctee vsate e e rguals
meile o0 i bikne siao Ji conservazione. visee |2 indicazioni facnite dalle mdaging di
mercitd elfeTuute, tenuto comte dei visudiote desivant dall”applivaerene dei paramerr

decrementnten i der le consiferazioni d cui sapra if watoee anribuiig ai siapedi beni

5
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imventariati rappresenta importe maseimo crenmercislivente ricavabile anche in
r&laerone alla scooo per cui & staca redates 14 prescrte stime.

Per 1 beni wmmebili compresi nell'sllegats “C7, vislo o st
deirincarico conferits e 1a simazione di futrs presente, i determinazione del ik
probabie valore dei beni dells wocicta Fablita & stata effetwssa sia nell epotes: dr
lecuidrziore delbs diten stesse con sliznazione completa di twts | beni immehili
proprictd in corwlizione di libera commercialrzrazions, cia nefl*ipotesi di alienaziang
completa dezh steasi nellattuale condizione di mAupaicne ¢ bocazione dell antivita da
parte di alrz Dina

RIEPILOGO DEGLT IMPORTT I STIMA

- ALLEGATO “aA™
AUEITIEZ £ S 50K}
ALLEGATO “B*
arresxatane 2 atedi € a0 TRE O
- ALLEGATC ~C™
Insarcabili Cipoiesi A € LRI.eh7H
Immebii (ipotzst B) € BN A
Con un valore complessive di stima det beni maubili, immobili
& automerzs invenkariati casi distinre:
- Ipotesi A {imneobdli liberi e dispouihili) E L1555
———cmoe
- Ipotesi B {immobili secupati e bvcatiy € 1371
e
PORDESNONE, (082018
i FTECNICO

ey, Frunco fbasogn

i
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FPREMESSE

Liallegain A" compreske mventerie ¢ stima dei beni oecbili

registrati ideniificali m n. 3 suomezzi h proprieta della Dia Tallita o degh ex soo

llimiatamente responsalili ¢ procisamente:

una aulovellurs per trasporio persone ad wso proprio prodotta da GRLUPPO
VOLEEW AGEN modello TOURAN tnrgats itastats &

una aubevelluss par traspedte persone ad imo preprio prodotia da FIAT GROUTP
AUTUMOBILES SpA. modello FLAT 500 lsrgata mdeslila 0

Ll puilveltirm por raspario perseas sl wo propelo poodoms da BAMW modetlo
SW 32003 targata miestain a

1 mewa sopr mchcal nsullana nella esclusiva progeieta delle persane

ela mocietd mdicate con le segoenti precirazion !

quante all sutovecelo VW TOURAN, intestale mei documenti di propricth ¢

circolbeine  ulls  sigm gravn un  procedinents  di

pigmeeamanio &l 1122005 da pare detls dilta cain sede n

Pordbenome @ pur il giale risalia pomiite custode | &g

quanto all®aveowveicolo BMW 3201 intestoio nei documenti di proprietd ¢

cireolizions alla ditta %l

evidlen i gl sege

- I'imtestazione trasenita ¢ indicata el documents di proprictd o circolazions
dellawmeinezzo i cisuberebbs cometin m quante la commpaging 2ociale
della dita

- Com atto di "Modifichs Statutane ¢ Compravendita di Quota Sociale™ in
datn A1/O7/2015 rep. 47427 del notsio Grude Beviloegun di Pordenone reg,
a Pordepong in dat GODEZ0LE al n T72T serie 17T ¢ iscrilo al Regisiro



delie Imprese & Mordepone 1] 12082005 & n, 160302005, Iy societd

Consegueniemente all infervenulo afio di vanazione socielaria avrebbers
dowuibo eswere nggiornabe 1o nilesarion ¢ trasctiziean apche sul coriificato di
praprictd ¢ carta di cirealazione dell”sutomersn;

- con il predette atlo, inelire, |"amoveicolo DRMW argan risulin
Jocuio allx ditin el pine armpio

combesto del contratio G alfigo § welonds, atualmente m corso, ra la

DEPOSITO DI BEN
Tumi gh autovetenli sopra wenhifcal: sono depositalti presse la sede

delia difia fallita, corrtpondenie snche alla sede della dira lessataria
dell® Avienda dl ristoradone, ¢ preciamente o Comine . Boveredo e Piano (PN
localita Tomielli n. 17

CRITERI DI STIMA
Per quanto concerne ko stima degh autemezzs di propretd della dina

fallitn @'o degli ex soct illimdistaments responsabili. ofire alle considernzioni @
valutazion personall del sottoserito derivanti dafla ponfuale verifica degli smtomeez ¢
dai risulingi di sbeune prove d fanzionamenta, sono statl considerati @ confromtati anche
1 parametsl commenclall o sommale mo presso | avenditon . oteveicoll wsan che,
nella Tuftispecie ¢ consadersto Al mercate atuale dell'usato, considerane valulahile
secomclo 1 purmmein commgraili sole maoveitura FIAT 500 menire per gli obin
alonteze]  considerann @l valore prive 3 sipnificativa valensn ¢ valifabile,
generahnente, con paramaln di graa hinga infenen alla valutasdone atinbasbale all® wssto
pell’ipotei di otiee per Pacguisdo i o noove  mezzo oy gquants  destaat
prevalentenemte o mereadl ¢aiTaruropel,

Ad bem mobili registrati (oulomezer) vieme alinbaate o valere di stima,
nalbe stato & grade amuali. come fportiate nella abella espleativa che segue. tenendo

conto anche dei vineoli derivanti dakla locazione ¢ pignoramenle a carico degli stegsi.
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Fallisnantn INVERTARID BEMI BMORIL], ARREDARMENTI, MACDHIRARI,
Sadae: AOVEREDD IN FIAND ATTRELEATURE, MAGEALIND, AUTOVEIDDL

AUTOVEICOLO FIAT 500
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INVEMTARID BEMI MOELL, ARREDAMENTI,

ATTREZFATURE, HLGATTTHRD

QUARTITA
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= [ompana & Livells d  badin + § gl boriglen ribgerad + Wigerilens d 3 amec vire
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BENI IMMOBILI
PREMESSA;
I bemt tmmabils di proprista delta dus
s ox soon illimfuiaments resporsalali
lutti dichiarati fafliti con sentenzs del Tribunale di

Pordenone . 716 RG.Fall, n. 2006 in dats 215002018, sone costimin do un

Iabbrcnie ad vso bas ristorante con seeesson dirgnn ed oubireiti ¢ annessa abitazione, do

ina anen esterna adibita o parco @ ganling attreezaio per event kdico-musacali @ da una

ulieriore arca destinata a parcheggio per i client delle amivitay di ristorazions ¢ Indico-
mieicali.

Par ka 'I.|r.|uhrgi.'u di hem i proprietd della deea Eallita =i & |1n|:-:~er|uu:-
alla valmazione segeendo be segnenti fasi

- s delln docimentazions i provenienza, csame degh atli ¢ docunsetazio sia
catwstals che ipolecim;

- neogniziope i loco dei beni inmmobili con preduzione di decomentazione
Fotoprafics:

- accemmnento della destinazions wrbanssgica @ dei vincali i destinarione  ed
edilicabilita dell"nren ¢ degli immobili esistenti presso 8 Commuse di Boveredo in
Pinna oltre alla verifica degh atti ammimistrlivl ¢ concesson nilascial per la
costruzione dei fabbricatt e gli ati di agibilsch degli stessi;

- Iclaging di mercsto;

= slima cled beni

CEMNERALITA:
Trattasi di un complesso immebiliare sitnato in Comune di Roversdo
i Pians in lecalith Tomaalls via Toeniellt 17 & comprendaite:
«  un Fabbrcato articolate su pid ivelli, prevalentemente connerciale, destinaio a bar
& Ttormite ooy cucina dispensa alire agli accessori divetti @ indmetial
|
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- una nnith residenziale wiilizzata dagli stessi proprictari degli immobili e titelan
dulla datta Fallita; armesss @ comgperesa nel fabbacaito principale;

= un‘nren czlema sislematn o pareo @ glardimo aliredzalo per svolgimento di eventi
ladico-musicali con paleo 121, pesta da hallo, hanchi di mescita e t=tiom barbecue;

- un‘anca eRleTna pance pavinerdaia in asfalio ¢ panc in ghiaia destinata a viabiliiz di
servizsn ¢ parchegei hmzsonal alle atiitd svelie nel fabbocsto ¢ area estema.

N complesse mumobilinre & ubicolo nelln periferia della logaling di
Rovereda i Piandg, m aperts campagna, lungo o Stmda Provineiabe 13 che collegn
Rovereds in Phase ¢ Porcia con le localith & Buder ¢ Dardage lambende 1o base
miilitare WATO,

La pesiione, ancorche defilata e lomtana dai cemtri wrbani, risulen
parbielarmente Fvorevels per o ipologia delle aftevitd svolte ner locl, si per quindy
attiene la ristorazione che, sopautinfto, per gl events ludico-musicali estivi e vengond
propasti.

Elemento di forte controsto e indeferminatezea anche ai firn della
valutazione, & la rvvicoiala presenza della base militare NATO m quianto, s da un o
la drutturn militare & portatrice di afflussi ¢ avventen del locale, dall’alire e continue
caereitnzion agres con assordanti frastuoni determinnie wn coro dizngio per i clienti ¢

fruton delle anivits esercibale negh inmmobil i opgelia,

SITUAZIONE CATASTALE
Catautabmente pli immobili wono eosi desenitti al M0 T, ¢ N EL
del Comune di Boveredo in Flano presso 1" Agenza de| Termtorio di Pardenone:
MAT.:
- Foglic 21, mappale 3, Ente Urbane, sup. ha. 0017 38; derivanie da Tipo di
Frazionamenio n PHNODZE6HET del 13052005 swceessivo o Tipo Mappnke per
imgraduzione momappadel VEGSZ00 n: 27389,

¥
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Foglio 31, mappale 49, Ente Urbano, sup. ha 307,13, derivante da Tipo Mappale
pur intraduzionas i eappa del 0OS0EI0 0. 27302,

Foglir 21, mappale 20, Ente Urbano, sop, ba, 07254 denvante da Tipo di
Frazionamento n PRODZTGHT del 13052005 succesave a Tipo Mappale per
trsduzions in mappa del 27002004 ML,

Foglio 21, mapprale 66, gualith Seminativo di classe 17, superficee ha. 00.37.15: RD
€ 3358 RA € 2L1E dervaste du Tipe i Fracionomenste n, PROOZ1IGET del
BIA KNS in ally k] 137052005,

MNaOE
A UNITA® RESIDENETALE (appantamenlo in uso ai proprctan dell"imanchile)

Foglio 21, mappale 3 sub 5 Cotegoria A2 di 2° closee; consistenzn vani &,
Buperlicie calusinle my, 200,00, RCLL € 867,65, ubicaaone localith Tomiellin, 17,
plmi Prmo ¢ Seconde; derwante per bn consistenza da vamazione per omglaaments
& ristruttoraceiome . 2415, 17193 del 2304715993 ¢ snccessivamente per ln tibalaritn
dn demuneis nei passagai per cousa di morte del 020471997 in meorte i

L immiohile rgelia afuslmente imestaio alla dia:

n) per
o gt i 1/12;

b} per la
quota di 112

o wr i
auata di 1112,

& e
1 queta i 112

el rer la
quota i §12;

1
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B, UNITA COMMERCIALE  (porzione i rstosante  onginario ©on oucing ¢

aobetport  comprendente anche  aren esterma
altrezeala con lelloda barbecss ddentiltentn eon 1l
mmapp. i
Foglsr 21, mappale 3 sub, 7 ¢ mappale 90, Categoria CF1 & 2° classe; consislenza
iy, 348 Superficie catastale mg. 2E77.000 RCL € 702732 ubicarione localith
Tommiclli n, 17, piani Scaminoe, Teom, derivame da demmeia di vosinzione per
Fusione ¢ ampliarmento n, PRODZIF12 del 12/032004,
L'immsobile reulia atualneeste intestato alls ditta:
aj

per la gpantn dell*intera:

O UNITAY COMMERCIALE (porsione & pslorasie in amphamento ¢ accesson con
posticato in fregio all "area esferia sitrezzata)

Foglio 21, mappale 49 Categorin O/ di 27 clasee; consistenea mig, 299, Superficie
catnsinle my. 35000, ROL € 603724, ubicazione localith Tormelll n, 17, piani
Scantimaty, Terma, derivante da denuncia i cosiuzione meovo febbricaw o, 1161 5%
del 1407 2000

L' iemmobile rizulin aitualneeste fintestato alla difta:
)

per la quotn del”intera:
Alle difte come sopra sdatificste gli dmmobili somo pervenuti come

R

per 'appariamenta F.21 o 3 sub, 5 mosegmto a denncia nen passagge per e d)
morle dal 02041997 i, 19 vol. 873 del 20001907 in marde di Bemobé Y enareo,

woltura m 55300 997,
per il ristorante ¢ accessor oltre nll aren sooperta eslema ¢ tefaia I, 21 0. 3 sub. T e

m. 20 e F. 21 n 49 m seguito ad atio di trasformazione socketarin con mutunmsends

i
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della denominazione del ILOT201E rep. 4T4IT potaio Guide Bevilacqua di
Pordinane e & Pordenone in daia G60R2008 al n. 7727

EITUAZIONE IMITECAHLA
Par la siivazione ipotecaria degli mumirhili sl rinvea alle visure allegate
come prodette dal Caratose Fallivsentare,

EITUAZIONE URBANISTICA EIVEMELEELA
Gl irmmabili spgaetio di élima. di propriety dei sepgetti falli =ene
col identilicati nel PR GO, vigente del Commae i Roveredo in Piano:
& relafivamente ol mappale n. 3 per Ninlera estensene delle slesso @ per um
superficie pari a circamy. 1738
Zoma B4 — zona per impiaoti peesivi con viscolo del rispetio stradale per nns
Fasciw di circa mep 1200 hango o srado Provnessle 13 per uon profondita ds 20 ml,;
o pelativainente al mappale ne 49 per Mintera estensione dalby steseo ¢ por ana
superlEcie pari o cirea my, 7L
Lona 14 - rona per impannti ricefiivi,
* relativamente al mappale no 90 della superfick: di cinca mg. 7254
1) Foma 4 - zonn per mmpiantl cestivi, per mma estensione di cirea mig 3050,
Iy Foama 06 - poma oi verde privalo a servizio di aitivitd per Pesdensione & cinca
mg 3844 con vincolo del napetto giradale per una fascia di cieea g 360 lungo
la steadn Frovineiale 13 per ann profondith oi 200l
& relnivamente al mappale no &6 per intern estensione dello stesse @ per uno
eaper s prari o eied ), 3715
Foma (06 - Zona di verde privato o servizio di attivith con vincolo del rispetio
stradale per wna fascio di corca mg 560 lungo e sirads Provinciale per wno
prrefomndita di 20 ml.
La M.T A dal P.RAGC. vigente per le 2ome nebanistiche sopra indmviduate prevedano:
§
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o Perla zoma 4 — Zone per gl impiandi ricetlivi; art 35

" Sy romse dlestiman ard erenpkl palilicd o locall per b pisoranine ¢ Lo nestovand aiberghien,
ATTLAZTGNE: cireiia

INTERFEMNTT OO8SENTIT: mtervandt o ear all'aet ot I6 17 0 LR a MO0 o successive

rrociffehe,

LS OOMEATIEILE:

1. Kb od teepiant per lr ridorasione (Bar risforonl, fovd calde) @ b roeid alherphura;

2, Aftreszanur per by noreasione ¢ 19 spoet o dellanis st

2, Adirdapraztome dell@ihils rvafine ek alle dels of erdrals dn wigee delle Forande w 18 ol
PRI & oeevdrer §miieald of commercto af fetfopdss fine of Tioote of 100 iy o oupesdic e o womofla

4 E" amowma fz realimesione dellabitesone del tiolon deil'stivind nel rpees deglt mmlin’ ¢
Irrmarel vt ot sepuie rndosd,

INCACT  MARAMETRT

L Mo o fabbroshifid fonaliorma mc'mg Lo0

2, Mapparin massivmg ol oo rivas g g £L40 7

3. Diixtanza rerborce clballe st m RO

o, D stanza dvg edliia fovrioe) = e 1003

5. Isrmiss merlme A et g TELEND 2

B Alfess wanarmo degl eelifielr m T

7. Ferde piomatumats nella niimsne svirima del J 086 dalla Superficie fadiorta del latio oo un® exsmeza of

anlier ko agal 20w o supeefivke desdaa g varde,

&, Favoireggf ol v staisiodl soa infioed @ o poie moechi agil e adiban oo rivervang

mell'ambelo del folie & pedmenzo delfartonio commerciale Cor nve ateaweo off 07 posto moecchmr,; b

sz s e & geamind ohr peesechere o afmasione et 41 sevhes defle lege A0S come

mraalificate dalltare * aefle Mpae FI380 N relesions o eavers b aves o pirfinsena S i

prresiri el i iciso oe mrawr doit ifriore af 609 alke supenTle i,

o Per o zona 06 - Zone di verde private a servizio di attivad; an. 51
“Cormspondry oo gree ncowprere ol el periinenre of immobdli o destinasiond now
rewdenniaie, ovendd fo fivmione i complelme la dofamone o spaz da desinore o porclegy vovoali e df
retachone, von relimvnn wialilfing o s, ¢ ek perineisiele Now comabinsesie @ vmae
wokmeiris webanistior o sl coprdile @ guante caraflanizzall dy inedificabilis

ATTUAZNINE: diredla

INTERFENIT CONEENTTTL

4, E " consmtito b realigrarions of slolmrg o peafetione dof parchegel shinsiall & of refasions, prechd
A COEInReInT veluaneinta irtrarisior ¢ con-eltesne mon sipenare o o 250 nel fate macsme del! 10
el speefiod o sove (UL - rgalirmnes o dbdansg medtingg off slisrn 6 m. el sonfiee stmmdale delle
wrerilivd prwbhlice of propaats nor commenele @ of elnes 3 s dal confine stiradale dello rertanis vobihig
drudrvichnota oel PR

5 Memzzazione of accdod conmbil o pedaall

A Flamumanane @ eorense afhane 43 scegiters prafatiiimands dra guelly compress nell wioves Al
rparie "l Wepata B del PIRGC ad wna dibsbang nov tafinrtere o 6 e alal coenfime sfradale,

AR COMPATIRIL: Farchope altensh ganarh @ o relaneme o perfimmeza of afteka non revigeesialy
wicniltd o meamore parr | parcheget, giavanl ¢ pandi, rilivan o ierene avend fmzione af anfigasiang
viri,

PROYVYVEDRIMENTI AMMINISTRATIVI UEBEANISTICO/EIMLLEE]D
L edifem prncrpake cmgimana, denva da on fabbricnto vebisio ante V86T g destinado
el antivich commerciale e annessa sMizione residenziale.

L]
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Successivamente gl imterventi i restrumwazione ¢ amplinmento realizeati sond stati

espguiiy i comformith o sopoenti provvedimanti alasciati dal Comone & Boveredo in

P

Concessions edilizia o, 1097 prot, s 7476 dal 0771991 - lavorn o
risnatwrarion: ¢ amplismento di locall use commerciale di risworions ¢
pistrutturazion: locali abitazione;

Autorizencione edilizin prod, Gen, o 4086 del ITOL1992 - ripristine recingiong
s = p. Budoin-Roveredo ¢ neceirusione recinziane lungo via Tomeedls
Coneesstond edilizia u, G0%2 pral. 8. 2377 del 0308 192 - 27 varianate m corsae
d’opera ad intervento di ristrutarazione od amgliamenlo fabbricafo use nstorazione,
Autorizzazions provogn prof, m, 3966 del D504 1994 - proroga augerzzazine in
precans per anne 1994 per Pubifizzo dell area eslerma adimcente a parcheggie,
Augrizzazione prosopa pool. n 6333 del 0909199 - protoga aukirzazione i
precario per s 9495 rilasciata i data 0T 99T prod. M. GTRS,

Autorizeazions edilizia n 967074 prot, N, 12067 del 137007199 - manwtensione s
echificio essdae,

DeLAL o 0D prot, n O060T0 del U004 1999 - costneaone i recingiomes;
Autorizzarions edilizia v Q0020 prol. o, O03ETE del Q20T - procario per e
Terrens ricadenfe m zona agncola /50 parchepmo sulaveseali;

Concessione adilizin o P06+ prat. e 17403 dal 1471071999 - ampliamento di
Fabbwicato ad use ristorm e,

Concessione adilizia in ganatoria o, JHCVOES prat, 0. 89G7T del 227057000 - apere
eseguite in dilformitd a O, n, 99064 relatava ad ampliamento di fabbreato ad use
THEloTa BT

Aatorizzarions adilizin o 20004087 prot n. 3300 del 240720040 — proroga in
precirio n 99020 per uso ferreno in oo agricaln a parchegsio mtoveicoli-2°

ARG,

T
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- DRLAL in vasisnge no 20000003 pror n. 10936 del 1062000 - variante in corsd
dlopera alla C.E n Q90064 ¢ J0001S par aowplisrmente & fabbricate ad wes
TS T Mme

- IXLA, in voriande n. 200133 prot m, 12870 del 14072000 - variante in corso
d'opera alla CE. n. 064 ¢ 20000000 5 2000 103 per ampliamento di Tabbricato ad
LS FEOraron s,

Centificae di AGIRILITA prot. 17895 del 23/ 1072000 relative alls; concessiong
edilizna n. 99064 del 1410190, concessrome adilian in sanudania 200015 del
205 2000, DLA 0 200001035 del 23032000 ¢ n. 20007133 Bl 2806 2000,

- Amorizzarione adilizie o 2002096 prol. 5. 11018 del 250672003 — aulorizzazione
in precario per parcheggio a servizio di edificio commerciale mozonn agrcala;

« LA n MHMVEET prof, n, 16869 del 2200 - realizzanione di parcheggic
auitenneszs per attivitd di nistoracione,

- BCLA n 200310 prof. oo OUBEYRFA del 1TAM2013 - realizzazione di
pertineree nell "area esterna attrexzaia per spettacoll ladico-musicali;

= S0 LA 0 20014067 prok, n CEdEG: A el 12052004 - realizeazione i ubenon
peminenze nell "area esterna attrerzata per spettacoli ludico-musicali.

L'esame delle  docwmentazioni amumdnssieative relative ai wvari

provvedimenti rilnzcat evidensiame un volume urhanisties edificats complessivo part o

circa 2500, 000 mc per una superficie coperta complessiva di circa L) mg.

Le weriliche ¢seguie sulla base delle proesenziomi urbanistiche del

PRGE, vigeme & relative M T A, eonfromtate eon e comeessiont edilizie rilaseiale ¢

IMedificaio existenfe ¢ realizrato, ¢videngiano una résidua polensialith edificaiona del

complessa mmmohilinre par & circa wllerior 2 40K me con una resihin superficie

copribile di cinea | S0 .

Adle stado pbuale st pod dichiarore I conformith edilizia ¢ wrbanisticn
degli rmmobili m oggetbe.
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DATI TECNICT

I complosss mnmobiliare, mevrchd fmistente pu divers: mappali ¢

subpliermi cndastahl contip, [orma um unieo aggreplo (unsdonpbe. per le atnvita

esercilite compresa Maren o parchegoo, imprescmdibile sopraftutio per poter esercitare
le attlvita lodice-musicali nell arca estema ideatificata con la glgla “Fuori Tui™.

Il fabbrcats & Vacea esterna sttrezzata per eventi lodico-mu=icali,

ocgupant un superficis complessiva di given 272500 my, cosi suddivise ¢ distribuiia;
BAR - RISTORANTE = CUCTNA E ACCESSON
- wperlia lorde suddivise por destinaziene 4 uso delle parzisan di

Fahbricato principate destinale a bar, ristorante, cucing, dispensa ¢

necessori svibuppate ol pinne term @ al plans interrbe sdentificate

com | mappal calastall F, 21 mapp, 3 sub, T ¢ mopp, 4%

i)
b)
&l
i
e}
fi
g
by
i)

ingresso @ har 1.
szl igienic har mij.
sabs ristorante m,
RerviED igiemict sale nstarmme & guardarohaalTiso .
cucing, laivaggio pentelame @ stoviglie, office my.

neggarodi (eeniraks termica, nivntacarichd, scaln sccesao VLY my.
poriicall (msoranie ¢ cucina) miy,
magazcint, celle fngo, dispensa, speghaton, ¢to. piono inter.  myg.
wrca cafema pertinenziale destinata a parcheggiodam, ) g,

APPARTAMENTO RESIDENZLALE
= superficie lorda della porzione di fabbrcats principle destinata a
imilh residemonale sl luppata i plam lem, primo 2 seconibo

identificain con il mappale catestale Fo 21 mapp. 3 sub 5

1
k)

sonbn ol socoesso al BT mi.
aflrggio ol pano primo con SOggiome, CuCing gquitim

camiene ¢ dwe bagni, mij.

9

52,04}
26,450
17,0

98,00
20, e}
R3,00
510,00
1.0,

T

160, 0
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I acceswor vamo scale e C.T,
mp lsabeam al prane primas
) sl cnmern @ bagno al plandg secomd
AREA EXTERNA ATTREZZATA
- supertiche lorda defl arca caterna atirerzata per cventd ludico-
msicali idertificata con il mappale catastale F, 21 mapp. 90
o) jwen sfireezia ¢ wrednia a giardow, parce, palow TH, letioia
harhecie, hanchn mescitn, pacebi, el
P batleda barbecue ¢ bureoan mdscita 1-2-¢ 3
AREA A PARCHEGGIO
- superficie lordn dell’ srea destinata o parcheggio identificsta
com il mappale calastale F, 21 mapp, 66
gy arca a parchegeio @ viabikith f seivize
r} nrea recintats destinata nocanile ¢ hox gpl di 2ervizio
Le altezze wtily inlerne delle varie xone prevedom,
= alteea wile inkema SeI0 rave plam nnerralo omgiErio
= altesea wtide interma sodto rave piano oyerralo ampliamendo
- nHerza utile bdéma pimn terea vistoranie, oucinag bas, orginarno
= nbleea utile infemnae piang e risloranies ¢ servizl amphamenta
- alterza while mtema sello trave pians promsa

- dltezza utile intema sotto rave pian scoondo

DESCRIAIONE DEGLL IMMOBIL]
A FARBRICATO PRINCIPALE

mij. 13,0d)
miy, Ak,
mi. 435,08}
mij.  TAHKLIKD
miy. 128, 0}
myg. 3 5L
mij. P
he= .50
h= 260
Is 280
h= 1.803.50
h= 2&0/250
= :50°2.00

Le ceratterstiche costrative ¢ o fimitera del complesse edilizio,

relativamente al fbbricate pincipale, sono risssumibill come segue:

»  omdacioni contime m conghnmerato cemenizio armalo sia per la poreiane esstonie

chie per gquella i amplianenio;

i
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- struttura portante mdelsiata cositwita da palasicl ¢ twavi i caloetmzze ammato, solal
in labero-comanta ¢ ligne o timpodassento esfemo in imatioad di laterizie foruda

= slnetura portiante della copariuma n v d legne lamelbare, travelli m lepmo bilama
& manio di coperiurs in coppe,

- pronidak ¢ pluviali i lamicm 2meata prevemiciata colore testa df morn;

- ramerzature mierne divisorie e mfoden perimetrali in forsts & cotto da cne B di
spessore inlonacali infemamenie ¢ con mesgussieg Bolaie erposto da cm, 396
perimetralmenie;

- seramenti delle Fremate proapali i legro con parti lsse ¢ apnbili ad aa 2 a
vAREEAS,

- serramenti in alhoninie per locall cucina ol plane tern o servizl igienied ol piano
iderrake con ante apribib a vasisias,

= uschie o shourezian dalla sali mstoramie ¢ dal bar con mamglions @ spanta antipades
& porte finestre in begnod

= T rona magareinn & dotatn & un porione basculante in uniern di accinio verniciato
et porie per wscite 0i sicuresza aglialfuoeco sampre in lamiera vermicials,

- le pavimentazioni del bar, pstorante, cucina ¢ acceseort, nelle zone serviel igienicd,
el magarzod al piano Iotemato ¢ pell"appartoneento ol primo piaso, sonoe in
pisirelle di gres monocoliura, Nei =servic igkenici 1 rivestimenti sone realizest con
piastralle monocottura per alteree variabili da 180 a0 2.00 ml..

- parcli infeme, soffitli ¢ pareti esteme intonacati al civile con ratomanlo a pitiura
tragpirante; seffito defly sals netorante in amplismenios ¢ relative porticato cuermis
b trave de begno con perlinalo saprastania 4 vista,

= edilicis & dodado ded seguents Tmpinnt:

- impianto elettrico di tipo sottotraccia. completo di imgeanto illminazions,
impente forza motniee sin monefase che infase, ilhmmazione di emergenza,
guadn elettnct i sesionamento, proteamie e comandos; la polenza elettrica

trifase fomita al pure di consema prevede Fomiire dETorenziale ned penedao
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mwvermala da 30050 KW mentre nel periodo estive, anche per "apenura e
ulilizzazrons dall"area sirezzaa la potensa auminita da S000 KW,

= impiante di TV s lerresiee che  safellitare  centralizzalo con punli di
ubilizzaspens didribuiti nell mtero fbbricato;

- impeanio speciale di rilevazions incewdl con pulsants i cmergenz: nella zona
cucing del rstormyte al pamo tafra,

= impEanie amintrusiong di dipo volampetrice per ingresse al fabbricato bars
ristoranis,

- impsante di ieatdaments ama ¢ fcanbi ferzati zia por sala bar-nstorante el per @
Rervizl ighenic,

- impiante di sspirazions fumi da coppe filtranti ¢ aspirantt delln cucina ¢ zono
lnvuggr con UTA, nella terrmeea del soggome dell appartaments ol prime
prary;

- impianto di climatozaceone centralizzado per b Zona rstorantes com SMMpressore
posisionnio nel cortile ntistonte Tingresso di servizio della oueing;

= ot di dlimatizzacionse dell” sppartamento al primo o con unita eskeme &
mterme (splith singole;

= impranto di dacaldamento ¢ produzicne sequa calda sanfaria per ristorants ¢ bar
da cenirale termics o gns melans, con elementi msealdanti costitt da mobileri
ventileonyetton di vame polensaliia:

- impEanto di riscabdamemo ¢ produzone acqua calda samitans por appartaneenio
da centrale termica con caklaia mworale & gas metans, con clemenh neealdimfi
costifudi da radiator] pe lamellan in accizg di vane polenzialita,

=  mpunic & pddolerments dell®ocgua samitoria ihzenln per har @ risloranis
collpcato nel sottescala al piane inferrato complete di seebatoio di accumubs e
apparati di distibuzions & ponpaggio;

= anpeante di disribwone del gus metuno smper il servizie alle due contrali
termiche chye alla cucina del ristoraniz.

2
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Tutti gli fmpizanti msultang oommabmente funzionants pur evidenziando necessitd di

comiinie manuareni ordinarie

B, AREA ESTERNA ATTREZZATA

le carnbtenstiche dell’aren estemn atirezzaia, ulilizeabile per lo

gvolgimento i eventl hedloo-musicall quasi caclusivamente net mesl estivi ¢ con

eaclnavome delle sevate con avwerse condiziom imstercologiche, sono nassumibili come

TS

= sisfemazione penersle o minrdino alivezete con onpie zone a prato ¢ atwle Torike ¢
van piande & alle ¢ medio fusdo od aree arredate con divami ¢ policoncine son
tavali di servicio

- pukeo’pedinn arvedato con sedute esclusive atireeeato con tom farc;

= buneo I aftresgaio per wpiands ds diffusione muesicale con eollegament w sostegni
i difTisor masscals:

- porte di area sistemata con laahetto @ fontana nivestits in pietra ¢ panticeflo in begno;
percessi i0 ghinia e in pieira o spacec;

= lre wmme aliergate. complee & mpuonti, con banchi moerElra @ marmo peer
distribuzicne bevande e snack completi i vasche e mensole in inox;

- Uik Foded eoperta con tettoio in struttura di aceialo vemiciato interdneente perlinata in
Fegmae shianeate com himea in muraium ¢ marmes per disinbuzione besands complelo
di vasche m inoxs o friganfen @ un grande barbeoue m nurnbura per cottura o cami
wlla griglia con banco distribueions;

- pazehi van ¢ cmbrellom digtnbuiti nell’intera area con poltroncine ¢ divanetii a
Farmiazione di punts di aggregasiong,

I nlern area illrewealn risulla servita dall ‘impianto eleftnen. derivato
dal fabbricatoe principale con proprio gosdre di iderrazions ¢ protecione, e
dall"impinnte &1 distribusione dell’sequa sanitoria anch’esso derivato dal fabbricate

principale.

13

ETUIHC: CONS0 VITTORLO EMAMUELE 34 3507 PORDERONE - TIL AR edarinddd oW, Shilon] is
R-Mall: franco mazzon peidpmail com - P IVAG 00LS000W - CF - NPT FRE ST R



FRANLCD

MAZZON

DEGMETRA

Ltarea @ le attrezzature insiallate permettons la realizzagione di manifesazioni ¢ di
everitl ludieo-nnmsicali provalenbeniente serali @ possono espilnne combemporanesanamiy
ciren un mmdgling 4 avvendor considerita anche o possibilita di zosto nell anapia
parcheggio ndimcents

O AREA ESTERNA A PARCHEGET

Liatea externa. wiilizzata a wiahilith ¢ porcheggio a servizie delle
altivith di ristoriziong, bar ed evenld Iudico-musicali, si esiemle per ciren 3, 700,06 mg ¢
risaliz per ln quast Iofakitd delln superficie sistemala im ghinda com necesso dolla sirada
Prosineciale 13 attraverss un passo carraie manie di canselle in acaiaio ¢ wseita sulla
gtrada comunale via Pareneo,

Nellangebe a sud dell"srea o parcheggio & nstallste il hombolone per
il gpl & servizee del complessoe commeraiale ¢ una ronezrne 1 palell ¢ rele melallica
con caleells dall"abiceza & eme 200 8 delimilazions di v weragho per cont. Quieste
attrezzatare occupane wna superficie g circs 200,00 rmg
I ares & imfernmente recintatn sia sul fronte della strads provincinle SP-13 che lungn il
lata a cofine sud-=ovest con onimello m calceslruzae ¢ soprastinle fele matallica ¢
paletir,

Cemplessivamente inbera strutfura jmmobiliare sl per 8 fabbricao
principale che per Maren abiresenta ¢ Uaren a parchepino psuliano funsionali per le
atiivita che ablualmente vengeno esercitafe, B tute in uno stade di normnle
Conserynzions ¢ manuienzions pur evidenziando, per alewni clementi. la mecessitd di

interveni mamasmivi g8 eedinan che strmordinan,

CRUTERI DI VALUTAZNONE E sTIAMA
1 criteri i wvalutazions adedtati per gli immoSili in ooggetto. pur
rifscendast anche alle correnti comtrattaeiont e ai porametri wificiali di mereato, non

possoanse prescimdere dal considerare il particolare momeeto commmics i ow versa il

i
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settore iminobilisre in generale, non sole a livells locale ma esteso anche a livello
naziomale, con particobioe fifdrinene an setion occupali dalle sttivith conmmaercaali.

Altry aspelio, non irascumbale an fimd delln valwnzione, @ date dalls
situarione di occuparions delln strutbur commercinle bar nstoranie & area aftrexzoia
calema gon parchepgio coneessa 0 locaeion: &l abira Azienda, oltre alla situazione
della comproprietd dell’alloggio che, per la quota di 212, risulta nella proprietd & torzi
soggelli diversi dagli attuali wiliseaton ¢ non dichiame Gallii

Criesle siluaziont, stanle anche 18 nadurale promisenild dell’ulilizes
degli mmmebili @ quindi la pessibilith concreta di mon poter disporre m tempi brevi dogli
edifici, comporta la necessita di valilare intero compendis immaohiliare sia nellTipolesi
di disponibiliti complats immmeding det Iocali sia nell ipetesi di occupaeione degli stessi
¢ quands con Vapphivesione & elementt decrementativi m parumein base di valulazone
sallndnidi.

I pararmetrn metrict assumdi 8 fini della valotazione somo riferit alla
superficie lorda commerciale delle vorie pocsioni di fabbreoio in relazions alle
speciicle destimeazin d uso olire alla suparfice complessiva de lom di progmeta,

Eong state inolre corsiderate le residue capocitd wrbanistiche e i
vingoli urbanisticl athunlinente previsti dalle Moarme Teeniche & PRGC. tencndo
comia, nel enso specifice, delle mdreasion fomite dal mereato immwhiliare per edifici ¢
beni consimile

Adle varke porzioni di fabbrcato « aeoessenl sopra deserittt ¢ con le
considsrazioni sopes riponiate, vempono atnbuit i seguenti valec di stima commerciale
tormulati i consaderazions dello dato attuale delle strutture mmobiliar, 0 ermn d
eilificatyy e dello stalo di conservacione & monulensione, ¢ m relaxione all'ailunle
ufilizzo degli immohili che vede i locali @ le arce destinage a bar ristomnte e stivita
esterne congessi i locazione od obira Ditt, oltre alln sifuazione di comproprietd con

altn soggett dell unsa nmmobiliane residenziale.

15
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8 precisa che le valutazioni softe  riportate 8 riferscons
exclusivimenie agli immobdi ¢ non wngono 0 conrdaazions 1 vincol @ gravami
ipodecart foriile o peso deghi immahili slesss,

Le valubnxion softe esprese mon comprendono, inoline, tte le
attrezzatare ¢ henl mohili cskstentt ¢ nstallagl ned focali ¢ pelle aree esterne. bem di
proprictd della ditta fallita e'o degl ex socs allimitatameste responsabili anclossi
dichiurati nlliti ¢ oggetio di separata valulazione.

VALUTAZNMNE DISGLE INIVIORIL]

PALUTAZNONE NELL TPOTERT IN INMMOBILT LIBERE E DISPONIRILT
1. BAR-RISTORANTE-CUCINE-MAGAZINE-PORTICATI
{eormspoasdenii catastalmente ai mapp.3 sub. 3 @ 49 coanprese srce pertmencinli o 8
sedime eschuso | mapp. # anchie s catastalmente cormpresa )
- Buperigie lordn commerciale vani principak
mig]. 46700 € THLO IRy < 339 350}
- Buperficie lorda comimerciale vani accessorsal P.T.
iy, SN E SR 54,520,040
= Buperficie Jordn commerciale porticati
may. H300 K€ S0 00 mg - 4 1.5k, O}

- Buperficic Jordn commserciale vani accesson PULL

me, S0 x € 3B0,00/mig =€ 193 800,00

Besidua capacitd edificatona dell area edificabnle

mej. 2S00 % € 4% 00/ma (arr) =€ 120 590,00

Somimanoe complesshvamente = T0 AR,
15
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3 AREA ESTERNA ATTREZZATA PER SPETTACOLI EDEVENTI
(eormepaeasdenie caladalmenie sl mapp S0 ancorchd il mapp. Q0 risu i catacialmeniu

compresa ¢ abbinnio 2l mapp. 3 =ub, 5]

Superficie lordn mren attrezeatn ¢ amredmta comprasi ormament
(k=21 ¢ impranti teenolegicl generali

g TAORLD £ € 150000 = TS0
Buperficie kuda tettviabarbecus ¢ banconi mesgitn, poleoo, e,

me. 128,00 5 € 320, Hrmg =i 4] KRN}
Somimanda complessivaments =0 L

3. AREA ESTERNA A PARCHEGUIO
{eormspoasdenie catadtalmente al mapp. 66 ¢ parte dol mapp. 3)

Superficie lordn ares a parchepmio ¢ viabilns di servizia

me]. ROHMLIEEx & 1240 mq - 42 (KK
superiicie krdo area a parchegino ncadens nel mapp. 3

g, |OELDE € 12.00/mg = 2.,
Buperficie arca recintotn destinato o conile ¢ box ppl

me 200,00 5€ 3000w ok o G e ()
Sonumanda complessivaments =C AN, (4, el

4. UNITA® RESIDENZIALE
(eomspomndente calaeinlmente al mapp. 3 suh. §)

Superficie lorda commerciale vani principali

mp. 1OdkiE] x €G30 mg = TAH], k)

Buperficie Jordn commeerciale vam accesson {scale ¢ balconi )

mg.  SEM xf 30000mg = | T A, (al
I7
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Superficie Jorda commerciale mamsarda con baghoe

i), A5 K E AR50y () =€ 21,800,040
Sommanae complessivamente per Uintero =€ J40AMM A
Valore di stima della quots ogsctbo di Ballimento 1012 =€ 116667080

PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI STIMA PARL A =f 12667

FALEFAENONE NELL TOTEST IN ML OOCUPATE IN LOCAZTONE

Per questa ipolesi di valusazione &1 considera un decremento medio dei vabori di stimz

aitribuit agl omobili nella condizione di immediata disponihilita deghi stessi pan al
20

BAR-RISTOR ANTE-CUCINE-AMAGAZZINI-PORTHCATI
(eommispondenti cntastalmente ai mapp.3 sub. 5 ¢ 49 comprese aree pertimenzanli @ di
sedime eschi i mapp, B anche se cotastalmente compresa)
= Walore (8 st con decremento del 20%
€ TTLO0, 0 x -3 =€ GO, 00

Sqmumianda com plesshvamente =€ GEh AWML

AREA ESTERMNA ATTRELZATA PER SPETTACOLI EDEVENTI
{earmispoidente calastalments al mapp %0 ancorehd il mapp. 90 risulti catastalments

compreso ¢ abbinaio &l mapp, 3 sub, 5)
- Valere dh strma con decrements de] 20%,
£ L O ) % - 307 S S R TV

SqHIEE AR c-nmplmh'llnu:ll: = 1 1GRHLE

3
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Y AREA ESTERNA A PARCHEGHGIO
(eormepaeasdenie cataitalmants al mapp. 66 ¢ pacte dal mapp, 3)
= Vilore di stima con decremento del 20%
£ 60,000,000 % 200 ~E 4% K00

Somunmane compessivamento = A8, )

4. UNITA RERIDBENAIALLE
(earmippendents catastalorerde al mapp. 3 sub, 3)
- Walore di stbmes con decremiento del 20%
E 1000 ) % <2 =E | 2K}, )

S :mpln:lh*:lruﬂllr =i 112 Ml
Vadore di stima delln quots ogpetto di Eallimientoe 10012 =i RS AR

PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI STIMA FARI A =€ K14.133,0

RIEFILOeCy
Ad Fni dbella procedura, consibernti b scopo e le finalits della
valulazione fichiesta, a1 beni in oggetio vengono stribwil 1 seguents valon di sbima;

A, VALORE DN STIMA AL FINI DFELLA PROCEDTRA
DEGLT IMMOBILI LIBERI E DISPONIEILI € L7 ()

Dicoansl Eapra TNATLIGNENG FANTADDEMLASERCENTOSE SR ANTASETTE 8

s
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B. VALORE DI STIMA Al FINI DELLA FROCEDTURA
DEGLT TMAMOBILDOOCTPATE IN LOCAZIONE L tE M EER] ]

Dricomal Eure 0T O A TOSETTANTAQUATTROMIACENTOTRENTATRE @0
valor che 0 sottoscritio rtlene equd per gll inmaokil stimati.

Ad famn della trasferhilas degli immotali sopra descmih s certifica la

cormpoadanz & la regolasith uibantica, smministzativa od sdilizia degli stersi.

1L PERITO ESTIMATORE
(e Fradeo hliieon)

3N
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