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PREMESSA E SVOLGIMENTO DEL MANDATO
La presente perizla viene eseguita dal sottoscritto geometra Antonio Fabricl con studio a
Pordenone in Viale Marconi n. 19, per incarico conferitogli dallo studio legale Avv. R,
Casucci In vista della procedura di concordato preventivo della socleta |
Essa ha per oggetto la stima del pill probabile valore di mercato attribuibill agli immabili
sito in Azzano Decimo via S. Gluseppe, 25.
Per adempiere allincarico ricevuto, il sottoscritte ha assunto le informazionf del caso ed |
preliminari alla stima, procedendo nel seguente ordine:
- effettuazione di accesso al locali, accertamento della consistenza, destinazione,
stato di conservazione degli immobili;
- disamina dei piani urbanistici vigenti o adottati e delle relative norme tecniche di
attuazione aventi attinenza agli immaobili in argomento;
- indagine di mercato e rilevamento del prezzi esercitati in recenti costruzione di
Immobili ritenuti simill e comparabili,

ELEMENTI GENERALI _

Gli immobili oggetto di stima sono tre capannoni, due destinati esclusivamente a
magazzina ed uno destinato a produzione, uffici, spazi ed ambienti di esposizione,
Attualmente detti immobili sono occupati dalla ditta proprietaria.

La presente stima & finalizzata al calcolo del valore di mercato dei fabbricati
comprendenti tutte Je strutture, finiture, opere di recinzione, impiantistica e sistemazione
esterne, compreso Il terreno sul quale insistono.

I tre capannonl sono distinti su tre lotti indipendenti, con autonoma possibilita di accesso
e fruizione. Per questo motivo si ritiene utlle esprimere tre valutazioni distinte essendo gli

stess| suscettibili di autonoma vendita,

DESTINAZIONE URBANISTICA

Gli immobili oggetto di stima ricadono in due zone urbanistiche.

Il capannone distinto in mappa al Fg. 10 partic. 121, ricade in zona urbanistica D3.1 -
Area ed Insediamenti produttivi esistenti confermatl.

I capannoni distinti in mappa al Fg. 10 partic. 216/214, ricadono in zona urbanistica D2.1
— Area ed insediamenti produttivi In corso di realizzazione.

Per quanto riguarda la modalita di attuazione, le destinazioni d’uso e le prescrizioni
normative vedi I'estratto dalle N.T.A del P.R.G.C. allegate,



DATI CATASTALI

I fabbricat! risultano essere Inseriti al Catasto al Foglio 10 particelle 121/214/216 del
comune di Azzano Decimo.

Intestazione e Titolo

ecieee —.....CON sede In Azzano Decimo

Foglio | Partic. Sub Indirizzo cat. Rendita
Via San Gluseppe, 25
10 121 - po7 € 16.881,00
T-1-2
10 216 - Via Enrico Fermi, T D07 € 11.578,00
10 214 3 Via Enrico Fermi, T po7 € 5.968,00
DESCRIZIONE IMMOBILI

Immobile Lotto 1 - Partic. 121

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
|| fabbricato attuale & formato da due capannoni realizzati in epoche diverse uniti

tra loro e comunicanti; il capannone pili vecchio, risale agli anni ottanta ed &
destinato alla produzione e parzialmente ad uffici, mentre il capannone pid
recente, costruito nell’anno 2002 & adibito a magazzino e produzione.

Nellfanno 2002 nel'ambito dei lavori di realizzazione della nuova porzione di
capannone & stata anche sopraelevata la zona uffici esistente.

i capannone pill vecchio ha una struttura porfante in pilastri in calcestruzzo
armato e copertura in acciaio, con pannellatura in monopanel, lucernai in
plexiglass, pannelll di tamponamento laterale in muratura in blocchi, con altezza
interna netta di circa 5.0 mt, ed ha una superficie totale di circa 1210 ma.
Annesso al capannone vi & un corpe uffici, il cul piano terra ha la stessa struttura
del capannone, mentre la sopraelevazione di due piani fuori terra & stata
realizzata nell'anno 2002 ed ha struttura portante in elevazione, ed
orizzontamenti in acciaio. Anche i locali destinati ad ufficio al piano terra sono
stati ristrutturati durante i lavori del 2002; ne! complesso gl uffici hanno una

superficie di circa 415 mq.



Il capannone in ampliamento adiacente al capannone originario, ha struttura
portante verticale- ed orizzontamenti in acciaio con getti di completamento in
calcestruzzo; i pannelli di tamponamento verticali e di copertura sono in
monopanel. Esso & costituito di due piani fuori terra per una superficie .
complessiva di circa 800 mq.

Entrambe le porzioni di capannone sono dotate di impianto eleitrico per
illuminazione e forza motrice, mentre sclo la porzione di capannone pil vecchia &
dotata anche di impianto di riscaldamento con aerotermi; gli uffici sono dotati dl
impianto elettrico, cablaggio rete dati, impianto di riscaldamento a radiatori al
piano terra, mentre impianto di riscaldamento a pavimento ai due piani superiori.
L'impianto termico del capannone & servito da una centrale termica dotata di
caldaia della potenza termica nominale di P=258.4 kW.

Durante. i lavori di ristrutturazione ed ampliamento del 2002 la copertura in lastre
di eternit del capannone pil vecchio & stata ricoperta con lastre in acciaio, inoltre
la struttura di copertura in acciaio & stata pitturata con vernici intumescenti per
renderla con resistenza al fuoco REI 30; sono stati infine realizzati alcuni cupaolini

in plexiglass antisgocciolamento per I'evacuazione dei fumi in caso d'incendio.

DISTRIBUZIONE INTERNA

Limmobile in oggetto, come gia anticipato & composto da un ampio capannone
produttive; il piano terra risulta diviso | in due partl guali magazzino/laboratoric e
magazzin'o laboratorio per la verniciatura.

Sopra il laboratorio verniciatura troviamo un ampio locale destinato a mostra ed
esposizione prodottl finit!. '
Nefla parte antistante troviamo il corpo uffici che si sviluppa su tre piani.

Al plano terra troviame lingresso, un ufficio aperto al pubblico, tre w.c. di servizio di cul
uno per disabili, due corpi spogliatoi distinti pér sesso comprensivi di docce e w.c. una
centrale termica e un corridoic con uscita di sicurezza.

Al piano primo troviamo una saletta clienti, un ampio ufficio open-space e due w.c,

Al piano secondo quattro uffici e due bagni;

AREA ESTERNA

La superficle non coperta di pertinenza del fabbricato & completamente sistemata e
asfaltata. E' completa di zona a verde prospiciente parcheggi e delle sistemazioni relative
allo smaltimento delle acque meteoriche.

1l lotto & completamente recintato con un muretto alto circa cinquanta centimetri con

soprastanti paletti e rete metallica.



Immobhile Lotto 2 — Partic. 216

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

Il fabbricato & formato da un unico ampio capannone realizzato nel 2005
destinato esclusivamente a magazzino, stoccaggio materiali semilavorati,
spedizione e mosira.

Il capannone ha una struttura portante in pitastri in calcestruzzo prefabbricato
con travi a doppia pendenza con soprastante copertura a lastre nervate
prefabbricate, con interposti lucernai in plexiglas.

Il tamponamento perimetrale & costituito da pannelli orizzontali in calcestruzzo
tipo sandwich, con finestre a nastro lungo le facciate.

Troviamo lungo le pareti perimetrali uscite di emergenza e portoni scorrevali
metallici.

|| capannone ha altezza interna netta di 7.0 mt, ed ha una superficie totale di
circa 2370 mq. '

[l capannone & dotato di impianto elettrico per illuminazione e forza motrice,

DISTRIBUZIONE INTERNA

L'immobile in oggetto come gia anticipato & composto da un a'mplo capannone uso
magazzino che si sviluppa at piano terra.

Nella parte antistante troviamo un'area destinata ad uso espositivo.

AREA ESTERNA

La superficie non coperta di pertinenza del fabbricato & completamente sistemata e
asfaltata. E' completa di zona a verde prospiclente parcheggi e delle sistemazioni relative
allo smaltimento delle acque meteoriche.

1l lotto & completamente recintato con un muretto alto circa cinquanta centimetri con

soprastante grigliato metallico.

Immqbile Lotio 3 — Partic. 214

" CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
Il fabbricato & formato da un unico ampio capannone realizzato nel 2005

destinato esclusivamente a magazzino, stoccaggio materiali semilavorati e
spedizione.

Il capannone ha una struttura portante in pilastri in calcestruzzo prefabbricato,
con travi a doppia pendenza, copertura a lastre nervate prefabbricate, con

interposti fucernai in plexiglas.



Il tamponamento perimetrale & costituito da —pannelli orizzontali in calcestruzzo
tipo sandwich, con finestre a nastro lungo le facciate.

Troviamo lungo le facciate uscite di emergenza e portoni scorrevoli metallici,

Il capannone ha altezza interna netta di 7.0 mt, e.d ha una superficie totale di
circa 1185 mq di cui 1125 mq per capannone e 60 mq per uffici & servizi che
troviamo all'interno del capannone., -

Il capannone & dotato di impianto elettrico per illuminazione e forza motrice,

DISTRIBUZIONE INTERNA

Limmoebile in oggetto come gia antlcipato € composto da un amplo capannone uso

magazzino che st sviluppa al plano terra. All'interno troviamo un corpe servizi composto
da Ingresso, due uffici, antibagno e bagne.

AREA ESTERNA

La superficie non coperta di pertinenza del fabbricato & completamente sistemata e
asfaltata. E' completa di zona a verde prospiciente parcheggi e delle sistemazioni relative
allo smaltimento delle acque meteoriche.

It lotto & completamente recintato con un muretto alto circa cinquanta centimetri con

soprastante grigliato metallico.

CRITERI E PROCEDIMENTI ESTIMATIVI
Lo scopo della stima ed il mandato conferito, indicano chiaramente che, nella fattispecie,
I'aspetto economico & da ricercare ne! valora di mercato. Premesso quanto sopra esposto,
confrontato "mmobile con analoghi Immaebili di pari finitura, In costruzione nella stessa
zona commerclale per la quale sl hanno precisi prezzt di riferimento, ed infine confrontata
la disposizione e distribuzione del vani Interni, lo stato del lavori & di manutenzione
generale, riténgo conveniente e pill attendibile esequire la presente stima comparando |
costi di costruzione di manufatt! simifl, fatte le debite proporzioni.

CONSISTENZA EDILIZIA
Per consistenza edilizia si intende la superficle complessiva lorda dellimmobile, misurata
al filo esterno del murl perimetrali, Nel calcolo della superficie commerciale sono stati

considerat! | muri perimetrall per intero.



o i Sup. lorda : Sup. commerciale
Mapp./sub. Piano _ coeff.
: mq. mq.
foglio 10
MAFPP,
121 Uffici 415,00 1 415.00
Produzione '
b i 1210,00 1 1210,00
esistente
Magazzino
" i 800,00 i 800,00
ampliamento :
Magazzino/
216 2370,00 1 2370,00
mostra
214 Magazzino 1125,00 i 1125,00
" Ufficl-servizi 60,00 1 60,00
VALUTAZIONE

La stima che segue viene effettuata con Il metodo comparativo, mediando | valori

riscontrati sul mercato immaobiliare.

Metodo comparativo
Lotto 1 Partic. 121
N s b e M:totale
Mapp/sub Piano. Sup. comm. | VMudpitario ‘
: . o arrot.
g maq. Euro/mg Euro
foglio 10
MAFP,
121 Uffici 415,00 700,00 € 290.500,00
Produzione .
» 1210,00 450,00 € 544.500,00
esistente
Magazzino
® 800,00 500,00 € 400.000,00
ampliamento
Totale € 1.235.000,00

Euro unmilioneduecentotrentacinquemila/00)




Lotto 2 Partic. 216

_ . Sup. L VM totale
Mapp/sub Piano . VM unitario
. | | commerciale arrot,
foglio 10 ' mq. Euro/mgq Euro
MAPP, N
Magazzino/
216 2370,00 470,00 €1.113.900,00
. mostra .

Euro unmilionecentotredicinovecento/00)

Lotto 3 Partic. 214

e TS o - VMitotale

Mapp/stb} Piano - Sup: comiiy [ VM- -

T B arrot.

. foglio10 7 mq. Euro

MAPP. .

214 Magazzino 1125,00 470,00 T €528.750,00
" Uffici-servizi 60,00 700,00 € 42.000,00
Totale € 570.750,00

Euro cinquecentosettantamilasettecentocinquanta/00)

Dichiarazione

Con riferimento alla presente perizia di stima asseverata dal sottoscritto
in data relativa agli immabili in oggetto e inerente la procedura di
concordato preventivo di detti beni, comunico che il compendio immohiliare, cosi come
da me stimato e documentato nella relazione, stante Iattuale sftuazione di mercato, la
destinazione Industriale del fabbricati e conslderat:é I'ubicazione, sl pud considerare
probabile un corrispettivo prossimo a quelio indicato nella mia stima, In caso di
trasferimento nell'arco del biennio e a condizione che gli immobili vengano vendutl di
fatto a seguito di una libera contrattazione di mercato, e comunque se la vendita degli
stessi sia preceduta da adeguata forma di pubblicita sul mercato.

Tanto il sottoscritto geometra descrive e valuta,
Pordenone, 02.02.2009

Allegati: _
- Estratto mappa catastale e visure

’ CDLLEE!G CLOMEY
Ee RS E GEOMETRL LAUREATL

j {0 N E
- Planimetrie FORDE:?

- Documentazione fotografica
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

Edificio non residenziale

o

Cod|ce'ce-rt|f‘ cato -
Riferimenti catastali
Indirizzo edificio

Nuova costruzions aggio di i Riquaiificazione energetica

Proprieta [ o Telefono '
Indirizze .. . _ S Eomnail adavignail@tibare.it

“P““ ‘H;J e

tc 58 Eﬁ#g

e

0

o

i

PRESTAZIONE ENERGETICA |
RAGGIUNGIBILE ‘

¥
!
__3367kWhmPanno |

453

W

20

500 o L

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
48,48 kWh/m® anno

| Limite di legge (EPI)
EO 52 kWhim® anno

PRESTAZIONE RISCALDAMENTO

28]

o300 e ) A 44,79 kWh/m® annc
PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO PRESTAZIONE ACQUA CALDA
disabtiltato 0 KWh/m® anno 1,69 kKWh/m® anno

all [x] 1 ] i N Vv

UNI-TS11300 parte 1/2 (DM 26.6.2009 all.3 punto
15.2.1 - indipendente dalla dimensions dell ‘edificio)
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PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGlUNGlBlLE"‘

SERViZI ENERGETIC
INCLUSI NELLA
GLASSIFICAZIONE

EASSIEICAZ
Riscaldamento [X]

< 49,26 KWh/m?® anno

e et g b T =

< 27,39 KWh/m?® anno

< 38,52 kWh/m?® anno

..._,_,__..,..._,__.,.___._.—-—-_H_____‘___....._.—-—«-—————’

Zarpb et oyt £

e vt e B T S ST et Ll ———

i

T D> < 46,65 KWh/m® anno

Pp—

., < 81,30 KWh/m® anno

46,48 kWHJ’.m3 annd
B

T < 5991 KWh/m® anno

|

L el

e

RIf. leglslativo = 138,52
kWhim® anno

84 RAFERESC Tl RISCALDAME 0] 8:3’ACQUACA DA SANITARIA
g Indice energia 44,79 kwhim’ anno Indice energiad 4,69 wihim® anna
primaria (EP1) primaria(EPacs)
Indice energia 20,52 ¥whim® anna
primaria di legge
(d.1gs 192/05)
Indice involucro 2,37 Kwhirn® anno Indice involucro 31,59 kwiym® anno Eonti rinnovabili KWh,m® anno
(EPe, invol) (EPi, invol) ] kWh,/m"® anno
B B Rendimento 70,53 %
medio stagionale
impianto(hg)
i : Fontt rinnovabili KWh/m?® anno
KWh/m® anno
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Metodo di calcolo quahta mvolucro estwo A, Metodo basato sulla determ:nazsone dellrindice di
prestazione termica dell'edificio per il raffrescamento (EPe,invol)

T

T

Tlpolbgla edilizia

| Fabbricato isolato singolo

[ Foto deil edchIo

(nun ohblig ;

Tipologia costruttiva

Struttura mista

Anno di costruzione 1984 Numero di 1
appartamenti

Volume lordo 1.347,20 Superficie utile S 372,20

riscaldato V (m°) (m?)

Superficie 835,40 Zona climatica/GG E /2552

disperdente S (m?)

Rapporio S/V 0.620 Destinazione d'uso E.2

(kW)

Riscaldamento Anno di installazione 1984 Tipologia Caldaia atmosfarica
Potenza nominale 163,00 ‘Combustibile Metano
(kW)
Acqua calda Anno di installazione 1984 Tipologia Caldaia atmosferica
sanitaria *
Potenza nominale 163,00 Combustibile Metano
(kW)
Raffrescamento Anno di installazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile

Progettistall
architettonico

Ordine/cotlegio di
appartenenza

Indirizzo

Telefonol/e-mail

b

Progettista/l implantl

Ordine/collegio di
appartenenza

Indirizzo

[ Telefonole-mail

Fagina 3/6
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ALLEGATO 6 Alleato A ararafo 8

Indirizzo

Direttore/fi lavori

Ordine/colleglo di
appartenenza

Indirizzo

Ente / Orgémsmo pubbl:co'

’O Janismo I Soceeté

Tecnlco abilitato [X3 ] Energy Manager B

Nome e cognome /
Denominazione

Alberto Fabrici

Indirizzo

Telefono/e-mail

Titolo

Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati -
Provincia di Pordenone -
n. 1015

Ordinefiscrizione

Geometra

Dichiarazione di
indipendenza

il sottoscritto cerlificatore Alberto Fabrict, consapevole dells responsabilita assunte ai sensi deghi
artt.355 e 481 del Codice Penale ed ai sensi defl’art.3 det DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialitd df giudizio aftivita di Soggetto Cerlificatore per if sisterna
edificiofimpianto,

DICHIARA:

Fassenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o
indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché rispetto ai
vantaggi che possano derivame al nchiedente, & di non essera né coniuge, né parente fino al quarto
grado del proprietario, ai sensi del comma b}, art. 3 def DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

Pfogetto energetlco

Provenienza e
responsabiiita’

Denommazmne

Euclide Certificazione P}oduttore

Energetica 2013 V. §

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati consaguiti inferiPre al +/- 5% rispetto
ai valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fomito da CT1.

Certificato di conformita afla norma UNI TS 11300 parte 1, parte 2 e parte 4 ai sensi de! D.P_R..

59/2008

Data di emissione
14/10/2013

Y

s
‘\fp\n

FARRICE
ALBERTFirma del tecnico

Documento firmbto digitalmente da:
Alberto Fabrici
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ALLEGATO 2 - Raccomandazionl! - Descrizioni intervento complete

‘In.tarventi'

Prestazione Enarget:cai(:lasse a -

valle del singolo intervento

i R
Tempo di ntorno(anm)

1) Realizzazione coibentazione 33,67/C 3
copertura

2) Sostituzione del generatore 3592/C 3
PRESTAZIONE ENERGETICA 3 (<10 anni)

RAGGIUNGIBILE?

33,67 / C kWh/m® anno

Pagina 5/8




Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

l/a sottoscritto/a certificatore Alberto Fabrici, nato/a in ComunciESI Provinciagli il codice
fiscal on studio in Comune Pordenone, Provincia PN, ingiiiiigmin. umerdiiliy
iscritto al collegio/ordine dei/degli Coliegio dei Geometri @ Geometri Laureati della Provincia di Pordenone, alla
posizione n. 1015

» Consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commi da 3 a & delfart.71 del decreto del Presidente
della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di quelle previste dall'art. 15 del Decreto Legistativo 19 agosto
2005, n.192 e s.m.i., e di quelle previste dalfarticolo 6 quater della Legge regionale18 agosto 2005, n. 23 e
s.m.l.

= Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiaraziont non veritiere e falsitd negli atti, richiamate
dall'art.76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n, 445

DICHIARA

ai sensi dell'arlicolo 15 del Decreto legislativo 19 agosto 2005, n.192, cosl come modificato dal Decrelo Legge 4
giugno 2013, n.63 e legge di conversione 3 agesto 2013, n. 80

che l'attestato codiceouiMAnRAEEINIIRN,f=rito all'unith catastale censita in comune di Azzano Declmo,
Sez. Foglio 10 Mappale 121 Sub. ldentificativo di proprietd di Concordato Preventivaillliingg>

& reso softo forma di dichiarazione sostitutiva di atte notorio ai sensi dell'articolo 47 del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in matera di documentazione amministrativa, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,

Data it / La Dichiarante

141072013 i it

Ai sensi dell'art. 38, D.P.R.445 del 28/12/2000 la dichiarazione é sotfoscritta dallinferessato in presenza de!
dipendeante addetto ovvero soltoscrifta e inviata unitamente a copia fotostatica, non autenticata di un documento di
Identita del sottoscrittore, alf ufficio compelente & mezzo posta.

Informativa ai sensi dell' art. 13 del Decreto legisfative n.196/03: i dati sopra riporiati sono prescritli dalle
disposizioni vigenti al fini del procedimento per il quale sono richiesti e verranno ulilizzati esciusivaments per tale
sSCopo.

Documento firmato digitalmente da:
Alberio Fabrici

Pagina 6/6



Alberto Fabrici

Da:
Inviato:
Al
Cggetto:

RICEVUTA DI DEPOSITO
Attestato di Prestazione Energetica (APE)

DAT! IMMOBILE *
Provincia Pordenone
Comune Azzano Decimo  cap 33082

IndirizzouEa

DATI IDENTIFICAT!V] CATASTALI
Sezione

Foglic 10

Mappale 121

Sub

Id

DATI IDENTIFICATIV! DEL PROPRIETARIO
Proprietario Concordato Preventivdncordato preventivo (I mune di residenza Pordenone cap

33170 Indirizzonmmumienmu N < -

Si attesta che in data 14/10/2013 e’ stato depositato presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Friuli
Venezia Giulia il certificato codice
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Edificio non residenziale

R :sJ ik

A
Cedice certificato
Riferimenti catastali
indirizzo edificio
Nuova costruzione

ViR N N E R
Vahdsta 14/10/2023
ale 121 Sub. ldentificativo

e R

il ’i 1

Sez. Fo IIO 10 Ma

[Passaggio di proprista  [X} Rigualificazione energetica

Proprieta
Indirizzo-

Concordato Preventiv

Teleforo EERGTO |
E_ma” adavignati@iibora.it
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| EMISSIONI DI GO
47,16 kgCO,/m® anno |

PRESTAZIONE ENERGETICA |
RAGGIUNGIBILE

14,60 kWh/m® anno

280

- 503

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
36,91 kWh/m® anno

[ Limite di legge (Eﬁ)——]]
16 27 kWth anno |

290
250
<300

PRESTAZIONE RISCALDAMENTO
36,91 kWh/m® anno

ok a

PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO
disabllitato ¢ kWh/m® anno

PRESTAZIONE ACQUA CALDA
kWh/m? anno

Xq1 T il

UNl-TS11300 parte 1/2 (DM 26.6.2009 all.3 punto
_ #521. indipendente dalla dimensione dell'edificio)
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lnterventr Prestazlone EnergeticalClasse a Tempo di rltorno(annl)
valle del singolo intervento
1) Realizzazione di cappot 14,60/ C 4
2) Sostituzione del genera 19,19/D 1
§
PRESTAZIONE ENERGETICA 14.60 / C kWh/m® anno 4 (<10 anni)
RAGGIUNGIBILE®

T G R SO R SNE ENRRGE LGN GEGE

ORI EDEIE zs ey

SERViZI ENERGETICI Rlscaldamento X Raffrescameﬁto Acqua calda sanitaria
INCLUSINELLA disattivato
CLASSIFICAZIONE

< 17,13 kWh/m® anno

< 24,20 kWh/m?® anno

> < 34,27 kWh/m® anno

W— ; Rif. Ieglslativo 34,27
- K
D> < 41,34 kWhim® anno 0.8 KWh/m“anng - kWi anno

< 52,47 kWh/m® anno

< 70,67 kWh/m® anno

>= 70,67 kWh/m® anno

5 'W%%WLM¢%W@E§IM@M@ ERCERUHE PARARE i
FRESGAME‘NTG“]:*. AR 2 RISC AT DAMENTO HEITHIHITIL 8.3 ACQUA: CALDA SANITARIA G
indlce energia 36,91 kwhmleme | Indice energia KWhim® anno
primaria (EPI) primaria(EPacs)
Indice energia 16,27 xwhim® anno
primaria di legge
(d.lgs 192/05)
Indice involucre | 0,03 kwhim? anno Indice involugro 126,26 whimanno | Fontl rinnovabili | xwhym? asno

:iE.

(EPe, invol) {EPi, invol) kWhyim? anno
P Rendimento 7,154
medio stagionale
impiantoth,)
Fonti rinnovabili | «whim® anno
KWhy/m® anna
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Metodo df calcolo qhallta invoiucro estivo A, Metodc basato ‘sulla determlnaziona dell Indlce dl
prestazione termica deli’edificio per il raffrescamento (EPe,invol}

i fai

'{:ipo[ogla edilizia

e = s e e T e e b e e e

Fabbricato isolato singolo

Tipologia costruttiva

Struttura intelaiata in c.a.

Anno di costruzione 1984 Numero di 1
appartamenti

Volume lordo 6.832,80 Superficie utile S 1.132,98

riscaldato V (m®) {m?)

Superficie 2.934,30 Zona climatica/GG E {2552

disperdente S {m?)

Rapporio S/V 0.429 Destinazione d'uso E.8

Foto doil’adificto
{ner obbligaloria}

T

(kW)

Riscaldamento Annc di installazione 1984 Tipologia Caldaia atmosferica
Potenza nominale 163,00 Combustibile Metano
(kW)
Acqua calda Anno di installazione 1934 Tipologia Caldaia atmosferica
sanitaria *
Potenza nominale Combustibile Metano
(kW)
Raffrescamento Anno di installazione Tipalogia
Potenza nominale Combustibile

"Progettastahﬂ'
architettonico

Ordine/collegio di
appartenenza

Indirizzo

Telefono/e-mail

Progettista/i implanti

Ordinelcoliegio di
appartenenza

Indirizzo

| Telefonofe-mail
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Costruttore -

ALLEGATO 6 Alle alo A,

Indirizzo

Direttore/i lavori

Ordine/collegio di
appartenenza

Indirizzo

Lo

R

Ente ‘/ Qrganismo pubbllco. 'Tecmco abmtato [X]

Energy Manager Organ:smo féocueté

Nome e cognome /
Denominazione

Alberto Fabrici

Indirizzo

Telefono/e-mail

Titolo

Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati -
Provincia di Pordenone -
n. 1015

Geometra Ordine/tscrizione

Dichiarazicne di
indipendenza

I sottoscritte cartificatore Albarto Fabrici, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli
artt. 359 e 481 del Codice Penale od ai sensi dell'art.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svolgere con indipendenza ed imparzialita di giugizio I'attivitd di Soggetto Certificatore per il sistema
edificio/impianto,

RICHIARA:

lassenza di conflitto di Interassi, tra Faltro espressa attraverso il non coinvolgimento diretfo o
indirette con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonchg rispelto ai
vantaggi che possano derivarne al richiedente, & di non essere né coniuge, né parente fino al quarto
grado del proprietario, ai sensi de! comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

informazioni aggiuntive

B i
Progetto energetico

£ é[gggéﬂ‘fg&a E%J’Ei Sl s

]Rmevo sull'edrﬁcio X

Provenienza e
responsabiiita’

Rilievo e perizia giurata

Denomlnazmne

Euclide Certlﬁcazwne Produttore
Energetica 2013 V. 5

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/~ 5% rispetto
ai valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da CTil.

Certificato di conformita ala norma UNI TS 11300 parte 1, parfe 2 e parte 4 ai sensi del D.P.R. 59/2009

Data di emissione
14/M10/2013

Documemtcﬂ‘ _"é’fo“’d!dl:talmente da

"\lt.

."“"L_l—[ o meerto Fabrici
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ALLEGATQ 2 - Raccomandazioni - Descrizioni intervento complete |

e e R e e AN A e N e e
Interventi Prestazione Energetica/Classe a | Tempo di ritorno(anni)
valle del singolo intervento
1) Realizzazione di cappotto 14,60/C 4
esterno e coibentazione copertura
2) Sostituzione del generatore 19,13/D 1
PRESTAZIONE ENERGETICA 14,60 / C kWh/m® anno 4 (<10 anni)
RAGGIUNGIBILE?
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Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

lifa sottoscritto/a certificatore Alberto Fabrici, nato/a in ComunnProvinci.—codice

fiscale on studio in Comune Pordenone, Provincia PN, wnumem
iscritto al collegio/ordine dei/deghi Collegio dei Geometri @ Geometri Laureati della Provincia di Pordenone, alla

posizione n. 1015

» Consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commi da 3 a 6 deli'art.71 del decreto del Presidente
della Repubblica 28 dicermbre 2000, n. 445, di quelle previste dali'art.15 de! Decreto Legislativo 19 agosto

2005, n.192 e s.m.i., e di quelle previsie dall'articolo 6 quater della Legge regionale18 agosto 2005, n. 23 e
s.m.i.

» Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti, richiamate
dal'art. 76 de! decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445

DICHIARA

ai sensi delf'articolo 15 del Dacreto legislativo 19 agosto 2005, n.192, cosi come modificato dal Decreto Legge 4
giugno 2013, n.63 e legge di conversione 3 agosto 2013, n. 90

che I'attestato codic riferito all'unitd catastale censita in comune di Azzano Decimo,
Sez. Foglio 10 Mappale 121 Sub. ldentificativo di proprieta di Concordate PreventivodiliIEERY

& reso scifo forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui a! decreto del
Presidente delia Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,

Data I/ La Dichiarante

14M0/2013

Ai sensi delf’'art. 38, D.P.R.445 del 28/12/2000 la dichiarazione é soltoscritta dall'interessato in presenza de!
dipendente addettc ovvero solfoscrifta e inviata unitamente a copia folostatica, non autenticala di un documento di
identita del sottoscrittore, alf ufficio compelente a mezzo posia.

Informativa ai sensi dell’ arl. 13 del Decrefo legislativo n.196/03: i dati sopra riportali sono prescritti daffe

disposizioni vigenti ai fini del procedimento per il quale sono richiesti e verranno utilizzali esclusivamente per tale
560p0.

Documento firmato digitaimente da:
Alberto Fabrici
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Alberto Fabrici

Da:
Inviato:
A
Oggetto:

RICEVUTA DI DEPOSITO

Attestato di Prestazione Energetica (APE)

= £ ‘ - *
DATI IMMOBILE #
Provincia Pordenone
Comune AzzangQ

Decimo  cap 33082

Indirizzo:,

DAT! IDENTIFICATIVI CATASTALI
Sezione

Foglio 10

Mappale 121

Sub

id

DATH IDENTIFICATIVI DEL PROPRIETARIO

Proprietario Concordato Preventivof R
33170 Indirizzbdice fisca

Si attesta che in data 14/10/2013 e' stato depositato presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Friuli
Venezia Giulia il certificato codice

oncordato Preventiv-omune di residenza Pordenone cap
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S\Q REGIONE AUTONGMA T
;?,‘53' FRIULE VENEZIA GIULA 1.‘,"’ A_I’EES ‘
ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
Edificio non residenziale

'Cc.ndlce certrﬂcato 1 0!1 0!2023 -
Riferiment] catastali
Indirizzo edificio

Nuova costruzione IOprieta | A iquallficazione energelic

Telefono (S
E-mail l adavignalif@tibero.H

_, f :

i

. L uwi
Fillfnutil ﬁ‘[“]ii bh‘ iﬁ-d HE\?‘( ?él l%f—i Jih'ﬂ:k| 't‘i;i i

EMISSIONIDi cO2 | [_PHESTAZIOINE éENEREGETICA
409,45 kgCO/m? i RAGGIUNGIBIL
SRS SN 45,19 kWh/m? anno

¥:in] n] -‘]gﬂ LJLS

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
106,79 kWh/m® anno

[Limite dl Iegge (EPI)
’14 05 kWhIm anno I

PRESTAZIONE RISCALDAMENTO
106,79 KWhim® anno

PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO PRESTAZIONE ACQUA CALDA
dlsabliitato 0 k*Wh/m® anne kWhim?® anno

! lsizf?i*"‘i"ﬂ"-s“”ﬁ@ i ll T v Y

4 i i q?‘r ”%Ij{ i
e
i e 5 UNI-TS11300 parte 1/2 (DM 26.6.2009 all.3 punto

-
it hﬁi&iﬂiﬁ%ﬁw i 5.2.1 - indipendente dalla dimensione dell'edificio)
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A
lntarventl

R e

Prestazione EﬁergatlcalClasse a‘
valle del singolo intervento

Tempo di momo(anm)

1) Realizzazione di capott 84,97/ G 3

2) Realizzazione della coi 45,19/ G 2
PRESTAZIONE ENERGETICA 45.19 1 G KWhim® anno 2 (<10 anni)
RAGGIUNGIBILE®

R T S S B G O e RCE T DA S L OB AR BEERTR :ﬁﬂ%‘% T
SERVIZI ENERGETICI Riscatdamento [X] Raffrescamento Acqua calda sanitaria
INCLUSI NELLA disattivato

CLASSIFICAZIONE

= < 3,51 kWh/m® anno

< 7,03 kWh/m® anno

> < 10,54 kWh/m® anno

> < 14,05 kWhim® anno

Do < 17,56 kWhim® anno

RIf. |eglslat!vo = 14,05
kWh/m® anno

> < 24,59 kWh/m® anno

< 35,13 kWh/m® anno

»= 35,13 kWh/m? ann&wﬁ .79 kWh/m? anrjo

lndl-c.e energla
primaria (EPi)

105 79 k\v;u;'hlm anno

‘3‘.5ACQUA CALﬁA SANiTARIA.'? f'-

i

bl

Indics energia
primaria di legge
{d.lgs 192/05)

44,05 iwvm? anna

lndice energia kWhim? anno

primaria(EPacs)

Indice involucro

0,00 xwh/m? anno

Indice involucro
(EPi, invol}

48,99 xwh/m® anno

{EPe, invol)

Rendimento
madio stagionale
impianto(h,)

45,87 %

Fontl rinnovabili

KWhym? anno
K¥Wh,/m® anno

Fonti innovabilf | kwhim® anne

kWh/m? anno
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Metodo di calcolo qualita involucro estivo - A, Metodo basato sulla determinazione dell indice di
prestazione termica dell'edificio per il raffrescamento (EPe,invol) Fabbricato non dotato di impianto di
climatizzazione invernate; il calcolo della prestazione energetica & stato stato realizzato seguendo fe
indicazioni di cui all'allegato 1 punto 1.a) del DM 26/06/2009 e s.m.i.

i e

} i BRI il i HEUERGE it !“ T
Tipologia edaltzna Fabbricato industriale Isoiato o o oaterta)
Tipologia costruttiva Struttura prefabbricata in c.a.
Anno di costruzione 2005 Numero di 1

appartamenti

Volume [ordo 19.210,00 Superficie ulile S 2.304,79
riscaldato V {m?) (m?)
Superficie 6.335,80 Zona climatica/GG E /2552
disperdente S (m?)
Rapporto SV 0.330 Destinazione d'uso E.8

Riscaldamento Anno di installazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile
(kW)

Acqgua calda Anno di installazione Tipologia

sanitaria Potenza nominale Combustibile
(kW)

Raffrescamenio Anno di instaliazione Tipologia
Potenza nominale Combustibile
(kW)

A

Frogettlstah

architettonico

Ordinefcoliegio di

appartenenza

Indirizzo - Telsfono/e-mail [

Progettistal/i implanti
Ordine/colleglo di
appartenenza

Indirizzo . [ Telefono/a-mail [
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ALLEGATO 6 Aile alo A, paragrafoc 8

R

Costruttore
Indirizzo - | Telefono/e-mail [
Direttore/i lavori
Ordine/collegio di
appartenenza
Indirizzo . I Telefonofe-mail 11

Ente / Organrsmo pubbl:co T cmco abmlato [X]

Nome e cognome / Alberto Fabrici

Denominazione

Indirizzo Telefono/e-mail

Titolo |Geometra Ordine/lscrizions Collegio dei Geometri e
Geometri Laureati -
Provincia di Pordenone -
n, 1015

Dichiarazione di || sottoscrilto cartificatore Albarto Fabrict, consapevole delle responsabilita assunte al senst degli

indipendenza artt.359 e 481 del Codice Penale ed ai sensi deli'art.3 del OPR 16 aprile 2013, n. 75, al fina di poter

svolgera con indipendenza ed imparzialitd di giudlzlo I'attivita di Soggetto Certificatora per i sistema

edificio/impianto,
DICHIARA:

fassenza di conflitto dl interesst, tra Paltro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o
indiretto con | produtiort del materiall e del componenti in esso incorporati, nonchd rispetto al
vantaggl che possano derlvarne al richiedente, e di non essere né coniuge, né parenie fino al quarto
grada del proprietario, ai sensi del comma b}, art. 3 det DPR 16 aprile 2013, n. 75

informazioni aggiuntive

B SoB A o S
1) 01/10/2013 - Rilievo del fabbricato ed acquisnzione elementl

Progetto energe’uco
Provenienza e Rilievo in sito
responsabilita’

Euclida Certlf' cazione Produttore
Energetica 2013 V. 5
Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultatl conseguitl inferiore al +/- 5% rispetio
ai valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da CTI,

Cerlificato di conformita alla norma UN! TS 11300 parte 1, parte 2 & parte 4 ai sansi dal D.P.R. 59/2000

Denommazeone

Data di emissione Firma del tecnico
10/10/2013

...........................................................

Documento firmato digitalmente da:
Alberto Fabrici
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ALLEGATO 2 - Raccomandazioni - Descrizioni intervento complete

pmtmn e
TR }fg

]

T e Gl e el M T R R B

Interventi Prestazione Energetica/Classe a | Tempo di ritorno{anni)
valle det singolo intervento

1) Realizzazione di capotto sulle 84,97/G 3

strutture opache verrticali

2) Realizzazione della 4519/G 2

coibentazione e
impermeabilizzazione della
copertura all'estradosso

PRESTAZIONE ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE®

4519 / G kWh/m® anno

2 (=10 anni)
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Dichiarazione sostitutiva di atto notorio

ia sottoscnttola cartlﬁcatore Alberto Fabrici, nato/a in Comunen Provincia-il Ry  codice
fiscale JEEN Bnaaaeon siudio in Comune Pordenone, Provincia PN, in :

iscritto al colleglolordine dei degll Collegie del Geometri e Geometri Laureati della Provencua i Pordenone, a”a
posizione n, 1015

» Consapevole delle sanzioni amministrative di cui ai commi da 3 a 6 dell'art.71 del decreto del Prasidente
della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di quelle previste dall'art. 15 del Decreto Legislative 19 agosto
2005, n.192 e s.m.i., @ di quslle previste dall'articolo 6 quater della Legge regionalel8 agosto 2005, n. 23 e
s.m.i.

* Consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti, richiamate
dall’art. 76 del decreto de! Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445

DICHIARA

ai sensi dell'articolo 15 del Decreto legisialivo 19 agosto 2005, n. 192, cosl come modificaio dal Decreto Legge 4
giugno 2013, n.63,

che l'attestato codicejEusan _ R riferito all'unitd catastale censita in comyna di Azzano Decimo,
Sez. Foglio 10 Mappale 216 Sub Iden Hicativo di proprieta di Concordato Preventivogies

é reso soltlo forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del testo unico delie
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n, 445,

Data i1/ La Dichiarante

10/10/2013

Al sensi delfarf. 38, D.P.R.445 del 28/12/2000 Ia dichisrazione & soltoscritta dallinteressato in presenza del
dipendente addelto ovvero softoscritia e inviala unitamente a copia fotostatica, non autenticata di un documento dj
identita del sottoscrittore, all'ufficio competents a mezzo posta.

informativa ai sensi dell' art. 13 del Decreto legisfative n.196/03: i dati sopra riportati sono prescritti dalle

disposizioni vigenti ai fini del procedimento per il quale sono richiesti e verranno ulilizzati esclusivamente per tale
SCOpo.

Documento firmato digitaimente da;
Alberto Fabrici
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Alberto Fabrici

Da:

Inviato:
A
Oggstto:

RICEVUTA DI DEPOSITO
Attestato di Prestazione Energetica {APE)

DAT! IMMOBILE
Provincia Pordenone
Comune Azzano Decimo
Indirizzo i

DATI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Sezione

Foglio 10

Mappale 216

Sub

id

DATH IDENTIFICATIVI DEL PROPRIETARIO

bncordato Preventivumune di residenza Pordenone cap

Proprietario Concordato Preventivo
33170 Indirizzogg

Si attesta che in data 10/10/2013 e' stato depositato presso il Catasto Energetico della Regione Autonoma Friuli
Venezia Giulia il certificato codice




