Rapporto di stima Esecuzione fmmobiliare - n. 310/ 2015

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA D1 ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare Friuladria 5.p.a.

elpiegell 0 :

N° Gen. Rep. 310/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 12-10-2016 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE.
| Lotti 001 - 002 :

Esperte alla stima: Geom. Fabioc Anese
Codice fiscale:
Partita IVA:

Piazzale XX Settembre 10 - 33170 Pordenone

Studio in:

Telefono: 0434524544

Fax: 0434524544

Email: fabio.anese@virgilio.it
Pec: fabio.anese@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione immebiliare - n. 310 / 2015
INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore (Venezia} - 30020

Lotto: 001

Corpo: Cantina

Categoria: Fabhricati per attivita™ agricole [D10]
Dati Catastali:

_' per 1/1,

foglio 22, particelia 4 subalterno 8, indirizzo via Lison, n.46, piano T-1, categoria D/10,

rendita € 1.177,52;

foglio 22, particella 275, indirizzo VIA LISON SNC piano: T, categoria area urbana, consi-
stenza 231 mq, (identificata al catasto terreni: Area di enti urbani e promiscui, foglio 22,
particella 275, qualita ente urbano, superficie catastale are 02 ca 31).

Lotto: 002
Corpo: Vigneto
Categoria: agricolo
Dati Catastali:

N rpie per i/1,
foglio 22, particella 49, qualita vigneto, classe 2, superficie catastale 2 ha. 31 are 40 ca,,
reddito dominicale: £ euro 343,11, reddito agrario: € euro 137,43;

foglio 22, particella 75, qualita vigneto, classe 1, superficie catastale 17 are 50 ca., reddi-
to dominicale: € euro 32,21, reddito agrario: € euro 12,65.

Possesso

Bene: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020

Lotto: 001 - Lotto
Corpo: Cantina
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - Lotio
Corpo: Vigneto
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore (Venezia) - 30020
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Lotto: 001
Corpo: Cantina
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: Q02
Corpo: Vigneto
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti

Bene: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020

Lotto: 001 - Lotto
Corpo: Cantina
Creditori Iscritti: Banca Popolare Frivladria 5.p.a.

Lotto: 002 - Lotto
Corpo: Vigneto
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a.

5. Comproprietari

Beni: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore {Veneria) - 30020
Lotto: 001 - Lotio
Corpo: Cantina

Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002 - Lotto

Corpo: Vigneto

Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020

Lotto: 001 - Lotto

Corpo: Cantina
Misure Penali: NO

Lotto: 002
Corpo: Vigneto
Viisure Penali: NO
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7.  Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia) - 30020
Lotto: 001 - Lotto

Corpo: Cantina
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 002 - Lotto
Corpo: Vigneto
Continuitd delle trascrizioni: 5§

8. Prezzo
Bene: Via Lison, 44 / B - zona del Lison Pramaggiore - Pramaggiore {Venezia} - 30020

Lotto: 001 - Lotto
Prezzo da libero: € 160.000,00

Lotto: 002 - Lotto
Prezzo da libero: € 205.000,00
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o BEﬂE m Pramagglore {Venezia}
= Locailta/ Fraz;one zona del Lzson Pramagglore
' - Via Li's’on 4&/8 -

Lotto: o1

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: Cantina.

Fabbricati per attivita® agricole [D10] sito in frazione: zona del Lison Pramaggio-
re, Via Lison, 44 / B

Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietarn
Nessuno

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:

e oy ropraeta per 1/1

foglio 22, particeHa 4? subalterno 8, indirizzo via Lison, n.46, piano T-1, categoria D/10, rendi-
ta€£1.177,52.

Derivante da: Istrumento {atto pubblico di compravendita)} del 28/05/2009 Repertorio n. 9001
Rogante Volpe Claudio, sede Fontanafredda.

Variazione del 25/06/1996 protocolio n. 180096 in atti dal 17/07/2001 frz- var dest- prealline-
amento {n. 5514.1/1996); variazione del 17/07/2001 protocolio n. 180162 in atti dal
17/G7/2001 per classamento {n. 5153.1/2001).

Mote: unita immebiliare insistente, unitamente ad altre di terzi, su area censita nel catasto ter-
reni al F.22 n.47 ente urbano are 10 ca. 90.

ldentlf;cato al catasto Fabbricati:

roprieté p r f 1,
foglio 22, particella 275, indirizzo VIA LISON SNC piano T, categoria area urbana, consistenza
231 mq.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: Area di enti urbani e promiscui,

foglio 22, particella 275, qualitd ente urbano, superficie catastale are 02 ca 31.

Per quanto sopra si dichiara ia conformita catastale;
note: 5i precisa che le quote esatte delle altezze dei vani interni sono quelle indicate sui pro-
getti nell'allegato 5 e non in planimetria catastale.
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2, DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
Zona del Lison Pramaggiore, a pochi km da Pordenone e Venezia. Zona adatta alla coltivazione di
vigneti.
Caratteristiche zona: periferica normale.
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato.
Caratteristiche zone limitrofe: agricole.
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: zona del vino.
Attrazioni storiche; Non specificato.
Principali collegamenti pubblici: Non specificato.

3. 5TATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari.

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Epoteca voiontaraa attiva a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro [l
: derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario: a
g olpe in data 28/05/2009 ai nn. 9002/3823; Iscritto a Venezia in data
19/06/20089 ai nn. 21505/4632; Importo ipoteca: € 474000; importo capitale: € 316000; Note:

Cancellazione a cura della procedura con spese a carico dell'aggiudicatario.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro S .
¥ Derivante da: verbale di pignoramento 1mmobz!| ‘notiticato da

G:udaz;arto del Tﬂbunafe di Pordenone in data 29/10/2015 n. 2022, trascritto a Venezia in data

26/11/2015 ai nn. 33346/22953; Cancellazione a cura della procedura con spese a carico dell'ag-

giudicatario.

Dati precedenti relativi ai corpi: Cantina

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: nessuna

Spese ordinarie annue di gestione del'Immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insoiute alla data della perizia: nessuna
Millesimi di proprieta; -

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: -

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente (non soggetto).
Indice di prestazione energetica: Non specificato.

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato.
Avvertenze ulteriori: Non specificato.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:
Al signori

ta di un terzo di mié delle unita immobiliari in Pramaggiore, distinte in

gruaro trascritta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia 1'11/4/1980 ai nn.
7288 registro generale e 5822 registro particolare. Eredita devoluta per testamento pubblicato

. con latto di cessione di quote per notar Gianfrancesco Saccardo
repertono n. 27466, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Venezia il 2711/1975 ai nn. 1243 registro generale & 1117 registro partlco!are.

¥ con iatto dl compravend;taper notar Gian-
rancesco Saccardo del 23!12/1961 repertorio n. 17622, trascritto presso la Conservatoria dei
Registri immobiliari di Venezia il 29/12/1961 ai nn. 14444 registro generale e 1211 registro par-
ticolare.

Proprietario attuale:

Umtera propnta delle unita immobiliari in Pramaggiore, distinte al Catasto Fabbricati al foglio
22 particella 47 sub. 8 natura D/10 alla Via Lison n. 46 al piano T, {la cui area di sedime deriva
dalla fusione d

: _ : BT E e S ccr la quota di un mezzo di propriet3
ciascuno quafe bene personaie con l‘atto d! compravend:ta per notar Claudio Volpe di Fontana-
fredda del 28/5/2009 repertorio n. 9001, trascritto presso fa Conservatoria dei Registri immobi-
liari di Venezia il 19/6/2009 ai n. 21503 registro generale e n. 13137 registro particolare.

Uintera proprieta defle unita immebiliari in Pramaggiore, distinte al Catasto Fabbricati al foglio
22 particella 275 natura EU alla Via Lison al piano T e al Catasto Terreni al foglio 22 pamcelta 275
(ex 103} natura EU di are 2.31, & pervenuta alla :
RPN Cai signor L e ; :
quale bene personale, rai atto di compravenduta per notar Ciaud:o Vo!p T a del
28/5/2008 repertorio n. 9001, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Vene-
zia i 19/6/2009 ai nn. 21504 registro generale e 13138 registro particolare.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 29/68
Intestazione: e :
Tipo pratica; Autorszzaz:one edxfaz:a
Per lavori: Stalla con fienile e magazzino
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 27/07/1968 al n. di prot.
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7.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310/ 2015

Abitabilitd/agibilita in data 19/12/1972 al n. di prot. 29/1968

Numero pratica: 31/2
intestazione: 5

Tipo pratica: ER LA ESECUZIONE DI OPERE N SANATORIA
Rilascio in data 09/07/1992 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 09/07/1992 al n. di prot.

Numergc pratica: 15/1972
Intestazione JREr s N e
Tipo pratica: CONCESSIONE A COSTRUIRE
Per lavori: Magazzino per ricovero attrezzi agricoli
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28;’0?71972 al n. di prot. 1613
Abitabilitd/agibilita in data 19/12/1972 al n. di prot.

Numero pratica: P200921
Intestazione:
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per favori: NUOVO LOCALE SPOGLIATOIO E WC. f
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 22/10/2009 ai n. di prot. 7114

Conformita edilizia: S!

Fabbricati per attivita® agricole [D10]

& ¥
Conformita urbanistica ' i
Fabbricati per attivita’ agricole [D10]
Strumento urbanistico Approvato:
tn forza della delibera; n. 6140 din data 28.12.1993
Zona omogenea: ' E 2 Agricole Produttive {vedi allegato C.D.U.}
Immobile sottoposto a vindolo di carattere ur- [NO :
banistico:
Elementi urbanistici che imitano la commer- NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO
zioni particolari?
Altro: Area di rispetto fluviale

Note sufla conformita:

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immohbiliare - n. 310 / 2015

Descrizione: Fabbricati per attivita® agricole [D10] di cui al punto Cantina

Fabbricato ad uso cantina vini per produzione con magazzino e ripostigli.

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 668,29

E' posto al pianc: terra e primo

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 46;

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: c.a. condizioni: da normalizzare

Solai tipologia: solaio prefabbricato a lastre precompresse condizioni:
buone

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: da normalizzare

Travi materiale: misto acciaio-c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: acciaio apertura: elet-
trica condizioni: buone

infissi esterni tipologia: anta singola a battente materiale: ferro protezione: ine-
sistente condizioni: sufficienti

Manto di copertura materiale: tegole in cotto coibentazione: inesistente condizioni:
scarse
Pareti esterne materiale: muratura di blocchi di cls vibrato coibentazione: inesi-

stente rivestimento: intonaco di cemento condizioni: sufficienti

Pavim. Esterna materiale: calcestruzzo condizioni: sufficienti
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Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: da normalizzare

Portone di ingresso tipologia: ante scorrevoli materiale; ferro accessori: senza mani-
glione antipanico condizioni: sufficienti

Scale posizione: a rampa unica rivestimento: acciaio condizioni: da nor-
malizzare

Impianti:

Elettrico tipologia: con cavi a vista tensione: 220V cendizioni: da normalizza-
re conformita: da collaudare ¥

Fognatura tipologia: mista recapito: fossa biologica

idrico alimentazione: con autoclave rete di distribuzione: tubi in ferro zin-

cato condizioni: da ristrutturare

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Dati risultanti da rilievo in foco, planimetrie e mappa catastali e comunali.

-Destinazione . oo w o Parametto. Coeff. oo Superficie equivalente o Prezzo ubitario’ 5
Piano tarra cantina, zﬁagaz- sup lorda di pavimento 1,00 £ 500,00
7ino e ripostigh :
Piano primo magazzino e sup lorda di pavimento 1,00 100,80 £ 500,00
ripostiglio
Pianc terra tettoia sup lorda di pavimento 0,25 12,40 € 500,00
irStrada privata d'accesso sup reale lorda ) 1,00 231,00 £ 8,00
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631,10

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

It metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo che, attraverso Finserimento
del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti, permette di determinare
Fordine di grandezza unitaria (€/mq.) ragionevolmente attendibile per poter pervenire al pit pro-
babile valore.

tlenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia:

Uffici del registro di Portogruaro / Venezia;

Ufficio tecnico di Pramaggiore;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Pramaggiore.

8.2 Valutazione corpi:
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Cantina. Fabbricati per attivita® agricole [D10]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

- .~ Destinazione’ - . . Superficie E’q‘uiVaIente e Valore Uni;a';ia_ s
Piano terra cantina, 286,90 £ 500,00
magazzino e ripostigli

Piano primo magazzino 100,80 € 500,00
e ripostiglio

Piano terra tettoia 12,40 € 500,060
Strada privata 231,00 £8,00
d'accesso

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo
Valore accessari

Valore compiessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

:-_Vaiére'j_Compiessiva G

€ 143.450,00

€50.400,00

£6.193,75

£ 1.848,00

£ 201.896,75
€£201.896,75

€000
€201.896,75
£€201.896,7%

Riepilogo:
e 1 Superficie Lorda™: |- Valere intero.; | i Valore dirfttoe .-
S s b | medio ponderate | quota
Cantina Fabbricati per at- 631,10 € 201.896,75 € 201.896,75
tivita’ agricole
[o10]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 40.298,50
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd del
fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore: £0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennic an-
teriore alla vendita: £ 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:
€0,00

Prezzo base d'asta del iotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nelio stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di “libero™:

€ 161.598,25

€ 180.000,00
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

3. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Vigneto.

agricolo site in frazione: zona del Lison Pramaggiore, Via Lison,

Quota e tipologia del diritto

tuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:

W rroprietapery/1,

fog 0 22, rticeil 43, qualitd vigneto, classe 2, superficie catastale 2 ha. 31 are 40 ca., reddi-
to dominicale: € euro 343,11, reddito agrario: € euro 137,43,

Derivante da: Istrumento (atto pubblico di compravendita) del 28/05/2009 Repertorio n. 9001
Rogante Volpe Claudio, sede Fontanafredda.

Tabella di variazione de! 04/06/1989 protocollo n.00000985 in atti dal 07/10/2002 variazione
di coltura (n. 325.1/1989}.

tdentificato al catasto Terreni;

: s rieta per 1/1,
foglio 22, particella 75, qualita vigneto, classe 1, superficie catastale 17 are 50 ca., reddito do-
minicale: € euroc 32,21, reddito agrario: € euro 12,65.

Derivante da: Istrumento {atto pubblico di compravendita) del 28/05/2009 Repertorio n. 9001
Rogante Volpe Claudio, sede Fontanafredda,

Frazionamento del 11/01/1975 in atti dal 01/07/1980 {n. 22980).

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Zona del Lison Pramaggiore, a pochi km da Pordenone e Venezia. Zona adatta alla coltivazione di
vigneti.
Caratteristiche zona: periferica normale.
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato.
Caratteristiche zone limitrofe: agricoie.
Impaortanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: zona del vino.
Attrazioni storiche: Non specificato.
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Principali collegamenti pubblici: Non specificato.
11.5TATO D] POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari.

12.VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro FRESEE .
: WEWg Dcrivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; a
rogsto di notaio Claudio Volpe in data 28/05/2009 ai nn. 9002/3823; Iscrittoftrascritto a Venezia
in data 19/06/2009 ai nn. 21505/4632; importo ipoteca: € 474000; Importo capitale: £ 316000;
Note: Canceliazione a cura della procedura con spese a carico dell'aggiudicatario.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramen 0 di Banca Popotare Friufadria 5.p.a. contro

¥ Derivante da: verbale di pignoramento xmmobzila roglto di Ufficiale gm-
diziario del Tribunale di Pordenone in data 29/10/2015 ai nn. 2022 iscritto/trascritto a Venezia in
data 26/11/2015 ainn. 33346/22953; Canceliazzone a cura della procedura con spese a carico
delt'aggiudicatario. :

Dati precedenti relativi ai corpi: Vigneto

13.ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE;
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: -

Accessibilita del'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali; -

Attestazione Prestazione Energetica: Non soggetto ad A.P.E.

Indice di prestazione energetica: -

Note Indice di prestazione energetica: -

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: -

Avvertenze ulteriori: -

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

Al signari

queta ds un terzo d: propr:eta delie unsta :mmob;ilan in Pramagglore dtstmte in
Catasto al foglio 22 mappale 49 di ha 1.31.40 e mappale ?S/a di are 17.50, & pervenuta dal si-
gnor ‘ ‘ S oW in virth di de-
nuncia di successie ne n, 55 Vo 219 deil Ufﬁcso del R gistre rtogr 0, trascntta presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia 1'11/4/1980 ai nn. 7288 registro generale e
5822 registro particolare. Eredita devoluta per testamento pubblicato per notar Saccardo con
verbale dell’ 1/12/1979 repertorio n. 29753, a favore dei signori jjill i

parti uguali. e
Ai signori ‘
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: " 5 le unita lmmobslfarl in Pramaggio-
nte

B con i atto di compravenduta per notar GnanfrancescﬁSac-
repertorio n. 17622, trascritto presso la Conservatoria dei Registri immeo-
biliari di Venezia # 29/12/1961 ai nn. 14444 registro generale e 1211 registro particolare

Proprietario attus

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 310 / 2015

: a oggi {attuale proprietaria). In forza di:
Lintera proprieta delte unita immobiliari in Pramaggiore, distinte al Catasto Terreni al foglio 22
particelia 49 natura T di ha 2.31.40 e particella 75 natura T di are 17.50, & pervenuta alla Azienda

e i Sy perla quota d:
un mezzo di proprieta ciascuno quaie bene personale, con {'atto du compravendtta per notar

Claudio Volpe di Fontanafredda del 28/5/2009 repertorio n. 9001, trascritto presso fa Conserva-

toria dei Registri Immobitiari di Venezia il 19/6/2009 ai un. 21503 registro generale e 13137 regi-
stro particolare.

15. PRATICHE EDILIZIE:
15.1 Conformita ediiizia:
agricolo
15.2 Conformité urbanistico
agricolo

Note sulla conformita:

. Descrizioner agricolo cf cui al punto Vigneto .-

Terreno agricolo coltivato a vigneto.

1. Quota e tipologia del diritto

gy

T Pieﬂpa proprieta
i
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 24.890,00 .

Stato di manutenzione generale: buono’

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Dati risultanti da rilievo in loco, planimetrie e mappa catastali e comunali.

Destinazions . : B SR Pa'r'ametro___; T Coeff. L : Supéz_‘ficié_equiva‘__[”enté’-.-__. S Prezio unita';_*ie.;;_h
P.lia 43 sup reale lorda ' 1,00 23.140.00
iolla 75 sup reale lorda 1,00 1.750.00 £10,50
24.830,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Il metodo di stima adottato & quello cosiddetto diretto o comparativo che, attraverso I'inserimento
del bene da stimare nel gradino di merito di una scala di prezzi noti, permette di determinare
F'ordine di grandezza unitaria {€/mq.} ragionevolmente attendibile per poter pervenire al pili pro-
babite valore.

Elenco fonti:
Catasto di Venezia;

Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Venezia;
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Uffici del registro di Portogruaro / Venezia;

Ufficio tecnico di Pramaggiore;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Pramaggiore.

Valutazione corpi:

Vigneto. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

. :. ' Destinazione.... " Supeificie Equivalente - :Valore Unitario. - " Valore Complessivo
Plla 49 23.140,00 €10,00 €231.400,00
p.lla 7% 1.750,00 € 10,50 € 18.375,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 245.775,00
Valore corpo £ 749,775,006
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero £ 249.775,00
Valore complessivo diritto e quota €249.775,00

Riepilogo:

D oy Immobile ... Superficie Lordd|. - Valore intero .| :Valore dirittoe...
oot e e L e nonderale ] Clquota il
Vigneto agricofo 24.850,00 €249.775,00 € 248.775,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:

1s.

Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria

e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% )
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virtd del
fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio an-

teriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "liherg™;

€44.977.00
£0,00

£0,00

£0,00
£204.798,00

£ 205.000,00
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Allegati

Ny R W

© &

10.
il
12.

Data generazione:
12-09-2016 16:09:50
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Verbale di sopraliuogo.

Foto immobili.

Estratto di mappa e visure catastali,

Planimetrie catastali.

Atti autorizzativi pratiche edilizie.

Certificato di destinazione urbanistica.

Dichiarazione di esclusione dall'obbligo di dotazione dell' attestato di prestazione energetica
(A.P.E).

Titolo di provenienza.

Visure ipotecarie in aggiornamento 2l certificato ventennale e formalita pregiudizievoli nel venten-
nio.

Dichiarazione Agenzia delle Entrate di inesistenza di contratti di locazione.

Visura C.C.LA.A. societa esecutata.

Certificato di commerciabilita.
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