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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare « n, 201 / 2013

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i _ '
La frascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa?
Si .

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento sito in Pordenone, Via G.Fortunio n.14

Quota e tipologia del diritto

1/2 di G e Piena proprietda
Patrimonidle: B ————

Quota e tipologia del diritto

(WPXell o

S gil- Plena proprieta
Cod. Fscale: BB el
Patrimoniale : [

Note: Non & stato possibile reperire I'Estratto di matrimonio in quanio dai
registri del Comune di Pordenone risulta che gli esecutati hanno contratto
matrimonio nel paese di origine e non in ltalic, dato comungue poco
attendibile in quanto da loro stessi comunicato. Gli esecutati inoltre, a
detta degli inquilini, si sono trasferiti all'estero € non sono rintracciabili,
L'Ufficio anagrafe del Comune di Pordenone ha confermato che g
esecutati si sono cancellati dall’ anagrafe nel 2009.

Identificato al catasto Fabbricati [estratto di Mappa AlL3 e Visura catastale

All.4):

Intestazione:

Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con [

r o er 1/2 in regime di comunione dei m‘ on R
Foglio 27 mapp.94é, sub.20, piano S1-4 int.8, cat.A/2 cl.2A vani 5 R.€ 632,66
{Elaborato planimetrico AllL5 & scheda catastale n.1224145 All.é)

Derivante da:
Atto di compravendita Notaio Pirozz Severino del 10.07.2001 rep.59256
Racce. 19874, registrato o Pordenone i 19.07.2001 al n.3372 Mod.lV {All.10)

Confini:
Est sub.10, Ovest sub.21, Nord e Sud distacchi condominiali

Iregolaritd e Spese:

In sede di sopraliuogo si sono riscontrate difformite rispetto alla scheda
catastale, in parficolare & stata spostata parte della tramezzatura fra i
disimpegno e la camera matrimoniale per ampliare quest'uitima.
Trattandosi di difformitd di scarsa rilevanza e tali da non modificare la
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rendita, si ritiene soddisfatta la conformiter catastale del bene e della
relativa scheda.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Trattasi di una unitds immobiliare ad uso residenziale (appartamento) posta al
quarto piano con cantina al piano scantinato, facente parte di un complesso
immobiliare comprendente sedici unitcs immobiliari residenziali e quattro ad
Uso commerciale,
It lotto non & divisibile.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggl con disco orario.
Importanti centrl limitrofi; La zona & provvista di servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Caraiteristiche zone limitrofe; residenziali e commerciali

Principall collegamenti pubbilici: autobus

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da e ————— g8 COon contfratto di locazione della
durata di anni quattro dal 01.07.2011 sottoscritfo il 13.07.2011 e Reg.to a

Pordenone il 18.07.2011 al n. 5488 Mod. 3 (All.8)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno g carico deifacqulirente:
4.1.1 Domande giudiziali o affre trascrizioni pregiudizievoli:

- Pignoramento a favore di

e R S derivante Verbol di
pignoramento immobili
iscritto/trascritto a Pordenone in data 13/02/2013 ainn.14722 12015

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Spese medie annue € 1.000,00

Spese scadute € 8.879,18 alla data del 31.05.2014 per consuntivi, € 825,00 1A e
2\ rata Preventiva Esercizio 2014/2015 (vedasi documentazione fomita
dall' Amministratore di condominio All.9)

Millesimi di proprietér: 50,00
Certificato energetico: presente (Al.12), Classe energetica; G

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietar!o: |
10/07/2001

Titolare/Proprietario: EEEREEmES—=—"

R ] | 10,/07 /2001

In forza di atto di compravendita a rogito Notaio Pirozzi Severino in data
10/07/2001 ai nn. 59256 registrato Pordenone in datq ai nn.  frascritto a
Pordencne in data 16/07/2001 i nn. 1101 7{7910 (All.10)
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7. PRATICHE EDILIZIE:
Licenza Edilizia n.30525 del 10.12.1942

Licenza Edilizia di Variante n.10349 del 02.04.1964
Abitabilita/agibiliter in data 27/04/19é66al n. di prot, 42587

7.1Conformitd urbanistico-edilizia:
Si dichiara la conformita edilizia (AL9)

Strumento urbanistico vigente: Approvato

Immobile soggetto a convenzione: NO

Immobile sottoposto a vincolo di NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NG
commerciabilite
Nella vendita dovranno essere NO
previste pattuizioni particolariz

indice di utilizzazione ) 2,00 m¥/ma
fondiaria/territoricle:

Altezza massima ammessa: ' 15,00 m
Residua potenzialite edificatoria: fNO
Dichiarazione di conformitd con il Sl
PRG/PGT:

Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

Trattast di una unité immobiliare ad uso residenziale (appartamento) posta al
quarto piano con cantina al piono scantinato, facente parte del complesso
immobiliare denominato “Condominic EEEMEEEEE ubicato in Pordenons - via G.
Fortunio 14 - interno 8.

Dai documenti d'archivio visionati presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Pordenone risulta che il “Condominio” & stato edificato in data antecedente al
primo settembre 1967.

I complesso si sviluppa in sei piani, di cul une entro terra, conta due vani scala
raggiungibili dagli accessi pedonali ubicati su via Gemelli e su via G. Fortunio, ed
un accesso carraio posizionato su via Murri.

Fanno parte del "Condominio B g2l posto tra la via Gemelli, via G. Fortunio e
via Muri, ventiuno unitd immobiliari di Cui sedici ad uso residenzdle.
Nella scala, ove & ubicata I'unité immobiliare oggetio della presente perizia, vi &
installato I'impianto  ascensore che all'epoca del sopralluogo rsultava non
funzionante, I'Amministratore ha poi confermato che la chiusura si & resa
necessaria per motivi economici. La strutturg dell'edificio & in muratura, solai in
laterocemento e la copertura & in parte piana con il frontdlino inclinato.
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| serramenti intemni ed esterni sono in legno, le finestre sono dotate di vetro
semplice con ante a persiane in legno.

| pavimenti sono parte in graniglia e parte in legno, il bagno e la cucina hanno
rivestimento in piastrelle.

L'impianto di riscaldamento & autonomo.

1. Quota e tipologia del diritto
1/2 ¢ RN Piena proprietd
Cod. Fiscale: T

g - Data Matrimonio: N/D

2. Quota e tipologia del diritt
]/2 di e e
Cod. Fiscale: Dt e e

SRR - Data Matrimonio: N/D

Superficie complessiva di circa mg 95.3

sup lorda di
pavimento
Terrazza sup lorda di 2,80 0,30 0,84
pavimento
Canfina sup lorda di 550 . 0.30 1.65
pavimento
95,30 8%,4%

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Critetio di stima:

Per valutare la consistenza immobiliare della difta esecutata si &
adottato il metodo sintetico di stima, sia diretto (a vista, per
elementi costruttivi) sia indiretto {comparativo), usandoli secondo
necessitd anche contemporaneamente per verificare i risultati, Si
attribuisce il probabile valore di mercato allo stato attuale, dopo
averne individuato la fascia di mercato di appadrtenenza dej beni,

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Pordenone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Pordenone, Uffici del registro di Pordenone, Ufficio tecnico di
Pordenone, Agenzie immobiliari e/o osservator del mercato
immobiliare OMI Pordenone
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8.3 Valutazione corpi:

80.541,00 | 80.541,00

80.541,00  80.541,00

8.4 Adeguamenti e correzioni dellda stima:

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

timborso forfetario di eventuali spese condominiali insclute nel

biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria (come da disposizioni def G.E}: €20.135,25
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: €9.704.00

8.5 Prezzo base d'asta del lofto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fattoin =~ € 50.701,75
cui si frova: -

Maniago, 17 Settembre 2014
L'Esperto alla stima

Per.Ind. Graziapo Santin
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Data presentazione:13/12/1966 - Data: 09/07/2014 - n. T224145 - Richicdente: SNTGZN59M20E889U
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Mop. B (Nuove Catasto Edilisio Urbano)
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MINISTERO pELLE FINANZE

agie> DIREZLIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC) ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)
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otale schiode: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (248X376) - Formato stampa richicsto: A3(297x420)
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Data: 12/02/2014 - n. T270704 - Richicdente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Teniforio
Compilato da:
Fabbro Massimo CATASTO FABBRICA"
Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometri Pordenone
Prov., Pordencne N. 1120
Comune di Pordenone Protocollo n. PNO00O7679 del 18/01/2013
Sezione: Foglio: 27 Particella: 946 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

Mapp. 474 Mapp. 473

Mapp. 938

suB.2

it

MAPPALE 948

Eim{!ﬂ X

via Gemnelli

SUBALTERNI
da2afoedat3azt B3

via Murri

PIANTA PIANO SCANTINATO

via G. Fortunio

PIANTA PIANO TERRA

SUBALTERNI SUBALTERNI
3-4-14-15 5-6-16-17

SUBALTERN!
9-10-20-21

SUBALTERNI
7-8-18-19

PIANTA PIANO TERZO PIANTA PIANO QUARTO

Situazione al 12/02/2014 - Comune di PORDENONE (G888) - < Foglio: 27 - Particclla: 946 - Elaborato planimetrico >

to dei Fabbricati -

Data: 12/63/2014 - 0. T270704 - Richicdente: Telematico
Totale scHede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile
Ultima planimetria in atti



