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PREMESSA

Il sottoscritto doff.geom. Pietre Condie, libero professionista con studio in
Pordenone, Viale Cossell n, 20, barifte con i n. 554 al Collegic Geomelri e
Geomell Laureati dello provincia di Pordencne, & stato nominato Perita Estimatore
nellambito della presenie esecuzions immebiliore per 'individuazione, descrizione
e stima del beni pignorati, come do “Verbale di givramento dell'esperte” ricevuic
oi'udienza del 24.09.2014 dol doft. Francesco Petrucco ToMfolo contenente i
seguente

QUESITO

1} VERIFICHL, prima di ogni aifra aifivitdy, o completerzg della documentazione di
cui ali'ari. 567, 2° comma c.p.c. (eshraito del catasto e cerfificati delie iscrizioni e
frascrizioni relative ollimmobile pignerato effettuate nef venti anni anterion alia
frascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile aftestanie le risultanze
celle visure catastall e del regishi immobilion] segnalando immedictomente ol
giudice ed al credifore pignorante queli mancant o inidonei; acquisisca, ove non
deposiiali, le mappe censuarie, schede catastall ed elaborat planimetici che egl
ritenga indispensabili per ia corretta identificazione del bene e acquisisca atto di
provenienza;

2) DESCRIVA - previo necessario accesso all'inferno, in daota se possibile
concordata col custode se gia nominato - Pimmebile pignoraio, indicando
deftagliatamente comune, locdlitd, via, numero civico. scala, piano, inferno,
carciteristiche inferne ed estermne, superficie lorda commerciaie in m., confin (nel
caso di terreni) e dati catastall attuall, eventual pertinenze, accessori ¢ millesimi di
parti comuni flavatol soffitte comuni, locali dif sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.j:

3} ACCERTL lo conformitd fra la descrizione atiudie del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dalt catasial & confini nel caso di ferreni) e quelia contenuta
nel pignoramento evidenziando, in caso di rlevata difformites:
al se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile e
non conseniono la sua univoca identificazone;
by se i dal indicali in pignoramento sono erronel ma  consentonc
tindividuazione del bene:
¢} seidati ndicati nel pignoramento, pur non corispondendo o gueti attuall,
hanno in precedenzo individuate Vimmaobile raporesentando, in guesto
caso, ko stonia cotostale del compendio pignoraio;

4} PREDISPONGA, sulla base del documenti in aifl, 'elenco delle iscrizioni e delle
frascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignorament, sequesti, domande giudizigl,
sentenze dichiorall e di falimentol;
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5} ALLEGHE, avendone fotto richiesta presso | competenii uffici delio stato civile, i
cerfificato di stoto ibero o Pestratto per rdassunte dell'atto o matdmonio degl
eseculall fitelar deglh immobii pignoradi, precccupandosi in caso di convenzioni
matrimonicit particolarn non di semplice convenzone di separazions dei benij, di
ccguisire copia delle stesse presso | competenti uffici; ove limmobile sia occupato
dal coniuge separafto o dallex coniuge del debifore esecutato acauisisco it
provvedimento di assegnazone;

6} DICA se & possibile vendere [ beni pignorafi in uno o pil lot; provveda, in
quest'ultime caso, alia loro formazione:

7} ACCERT se l'immobille & libero o occupate; acquisisca it titolo legitimante 1
possesso o lo detenzione del bene evidenZondo se ssso abbia data certa
anterore afla frascrizione del pignoramento, verifichi se risulicno registrall presso
Fagenzia delie entrate degli ol privafi & contratti di locazione; qualora risuliine
conirattt di locazione opponiolll allo procedura esecutiva indichi 1o dala o
scadenza, la data fissata per il Flascio o se sia ancora pendente i reiativo giudizo:
in caso di confratto antecedente ol pignoramento e, quindi, opponibile alia
procedura & indispensabile che la stima contenga indicaziont motivate sul giusto
cancne di locazione ol momento in cul & stato stipuiato 'atto (andlizzando i
canone pattuite dal debitere-locatore e dal locatario) in base of parametn di
mercato ('art. 2923 ¢.c. esclude 'opponibilitd della lecazione stipuiate ¢ canone
incongruo rispetio of "giusto™ canone):

8) INDICHI Vullizzozione previsto dafio  sfrumento  urbanistico  comunale,
acquisendo, nel caso di terreni, I cerlificato di destinazione urbanistica di cui
all'arficolo 30 del DP.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
rilascic di defia documentazions do parte del Amministrazione compestenie,
della retotivg richiesta;

7} INDICHE la conformitd © meno del bene pignorato alle autorizazioni o
concessionf amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilité. in caso
di costruzione redlizzata o modificata in difformilds glie autorizzazioni o concessioni
amminisirative esamincte amministravi violazions defla normaiive urbanistico
ediizia descriva deftagliatamente g tipologia degll abusi rsconfrafi e dica se
Vilecio sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagh artt. 44,
comma 5° del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 & 40, comma 6° delfic L. 28 febibraio 1985,
n. 47; ove possibile, indichi la spesa prevedibimente necessaric a puro fitoio
incicativo;

10) INDICHI s& & presente o meno 'attestato di certificazione energetica {ACE/APE)
provvedendo, in mancanza, ad acquisire la relativa cerfificazione [anche
avvalendost di altro tecnice abilitato);
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1} ACQUEISCA, presso Il Comune, i cerfificatl di conformita di futhi glif impionti
rilascial dadle ditte, laddove inesistenti riferisca sullo stato implantistico;

12) INDICHI P'esistenza sui beni pignorati di eventual vincoli arfisfici, storici,
aiberghiernt di incliencbilitd o di indivisibifitds e rlevi esistenza o dinth demaniali (di
superficie O servitd pubbiiche} o usi civich, evidenziondo gl eventuali oneri di
affrancazione o rscatio;

13} ACCERTI 'esistenza di vincoli ¢ oneri natura condominicie [segnalando se gli
stessi resteranno o carico deil’ acguirente, ovvero saranno conceliah o risulteranno
non opponibill of medesimo} nonché ia presenza di eventuali cause in corss con
domanda trascritia [acquisendo presso la cancelieria del Tribunale di Pordenone
informazioni circa lo staio delle stesse];

4] PROCEDA. ove necessario, ad eoseguire le necessarie varazion ner
Paggiomamento del catasto provvedendo, in caso di difformitd esserzicli o
mancanza di idonea planimetria det bene, dlla sua correzione o redazions ed
aifaccatastamento delle unitd immobilion nen regelarmente acceadastate, anche
senza i consenso del proprietario;

15) DICA. se immaobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibiie in natura &,
proceda, in queste caso, dlo formazione dei singell ot indicande it vaiore i
cioscuno o esst e tenendo confo delle quote dei singoll compropristar e
prevedendo gl eventuali conguagli in denaro. in tal caso Vesperto dovrd verificare
ed onalificamente indicare le isarizioni e frascrizion] presenti anche sulle quote non
pignorate: in caso di terreni, proponga in allegeto alio perzia unipotest di
frozionamento, e solo uno volta intervenuta Fopprovazione do parte del giudice,
sentite, le partl, proceda alla conseguente pratica, anche senza il consense del
proprietario alegando 1 tipl debitamente approvafi doll’Utficio Tecnico Erariale e
proceda, n case conirario, alia stima dell'inters, esorimando compivtamente il
givdizio di indivisibilitd eventudimente anche alla luce di quanto disposto dalt art,
577 cp.c. dall'art. 846 c.c. e dali L 3 giugno 1940, n. 1078 fomisca offres) I
vaivtadone della sola quota, quale merg frazione del vaiore sfimato per 'intero
immobile {in difefto di offerta per 'acquisto della quota o tale orezzo, con
cauvzZone parl ol 10% dellimporfo, depositatc dao parte df uno o pid dei
cemproprietorn entro P'udienza per | provvedimenti di cul ail'art. 569 cp.c. s
procedera a giudizio divisionale, con eventuale vendita defi'interol;

16) DETERMING I volore dellimmobile, prosa visione delle risultanze delf Osservatonc
immobiiare dellAgenzic del Terdtorio, considerondo 1o stolo o conservazione
deflimmobite & come opponibil allg procedura aseculiva 1 sell condratt o
locazione e 1 provvediment < assegnazions ol coniuge aventi data certa
anteriore alia dafa di frascrizione del pignoramento {'assegnorions delia coza
coniugale dovid essere ritenuic opponibile nel limiti di 9 ann dalla data det
crovvedimento di assegnozicne se non frascritto nel pubblic regisin ed anteriore
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alla data di frascrizione del pignoramento}, non opponibile alla procedure se
disposta con provvedimento successivo alla data di frascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se frascritta In dalg onterore alla data di frascrizione del
pignoramentc {in auesto caso Tmmobile verd valutato come se fosse una nuda
propiietd) ed applicande of valere medio nel libero mercato una riduzione in via
torfetoria det 28%, In considerazione dellassenza i garanzia per viz, della
differenza fra oneri tibutar su bose cotastale = redle, dellonere ¢ carico
dellacquirente di provvedere alie cancellazioni di frascrizioni e iscrizion, di quanto
suggerito dalta comune esperienza circe le differenze o libero mercaio e vendiie
coattive; per glf immobili ad uso produttivo [industriale o artfigianale} potrd essere
appiicato una riduzione fino ol 35% in relazione alic noforia difficoltd di
collocazioneg anche nel bero mercato.

omissis

PRECISAZIONI

SEprecisa che forea in Comune o Pravisdomini dif cui of Fg. é mapp. 292 di Ho

0.02.50, pignorata per la quota di 1/3 di proprietd della SEgnorW
non & di proprietd dello sfessa in seguito allatio di donazions Jdat 2T e,

18301 del not. Guide Bevilacqua di Pordenone irascritto a Pordenone i1 22.11 2002
ainn. 1928&/137711.

Sard guind
OGGETTO D STIMA

LOTTC

- quota di 1/3 di plena proprieta df un terreno agricolo ubicato nel Comune di
Pravisdomini lunge la strada bianca che dalle frazione di Barco porte of Comune
o Chions {Fg. 2 mopp, 71-72-73):

LOTIO 2

- quota dif 1/3 di piena proprietd di un tereno ogricole ubicato nel Comune di
Pravisdomini jungo la strada che collego ia frazione o Barce al Comune di Chions
{Fg. 7 mapp. 29-30);

LOTIC 3
- quota di 1/3 di piena proprietd di un terrenc agricolo ubicato nel Comune di
Pravisdomini in loc. Barco nsi pressi del cimitero delia frazione (Fg. 7 mapp. §4-1574

4
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LOTIO 4

- quota di 1/1 di piena proprietd o un otic di tereno ricadents parle in zong
agricoio e parte in zono residenzicle, ubicalo nel Comune di Pravisdomini in loc,
Barco, Via di Sopro (Fg. é mapp. 302-303-297-304-311), nonché quola di 1/2
dell area di accesso dalia via pubblica (Fg. 6 mapp. 264-287-305-311};

LOTTIO 5 _
-guota di /1 di plena propretd din. 2 appartamenti ol primo piano, con accessor
ed gred scopearta pertinanziale ol piano terra, ubicat nel Comune di Pravisdomini
in loc. Borco, Via di Sopra civann, 29 e 29/1 (Fg. 4 mapp. 127 sub. 9-11-4-13 e Fg. 6
Mapp. 294-295-299).

ATHIVITA' ESEGUITA

In evasione all'incarico it sotffoscritio ha svoito i segquente attiviten

= verfica della relozione notarle e delia documeniczione cotasicls
depositata;

= aggiomamenio delie visure catastali ed potecarie tramite I servizio
telernatico dell'Agenvia delle Entrate;

*  acguisizione planimetie cotastall delle unitd urbane:

» gichiesta alfUfficio di Sfoto Civile del Comune di Pravisdomini, dell’ esiratto
- perrdgssgnie dal registt degli atti di matrimonio del Sigrior

*  domanda of Sindaco del Comune di Pravisdomint per it rlascio del
certificato di inesistenza pravvedimentt sanzionatorn sul fabbricat;

*  domanda al Sindaco del Comune di Pravisdomini per faccesso agl atil;

= soprallucge degli immobii per o verfica delle loro. caratteristiche,
consistenza e stato d conservozione;

= servizio fotegrafico del beni:

= verifica del cerificale di destinczione  urbarnistica  deposifcto ed
acguisizione plonimetria urbanistica della zona residenziale:

= gccesso ai'Ufficio Tecnico Comundie par riliro del cerfificate richiesto,
acquisizione  det Hitoll autorizzativi merendt ledificazione, con  relativi
elaborat graficl, verifice delle pratiche presentate e della confarmita
wribonistico-edilizia;

« acquisizione presso I'esecutato di n. 2 Aftestati di Prestazione Energetica
perle unitd abitctive.

Le superfici e consistenze sono stote desunie dagl elaborati graficl reperdti, che lo
scrivente ha presunto essere veritisr e rdenironil nelle tollerarze normalmente
cmmesse; non sono statl quindi eseguil diisvl puntuch, e e superficl sono da
rifenersi indicative,
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i sottoscritto non ha inolire verificato lNesistenza di servitU efo diritti di ters olfre o
quanto eventudimente risulfante nei pubblici registr, né ha indagato circo ia
presenzo di "passivita ambilentali”; ha cioe presunio ohe nel sotfosucio non vi siano
sifuazioni non conformi in materio di futela del ambiente, né reperti di interasse
storice, arfistico o archeaoiogice.

LOTTO 1

Lo documentazione ex art, 567 ¢.p.c. risulta completa?
Allror ' presente relazione notarile ol sensi delfart. 567 c.p.c.

Lo frascrizione ded titol di cequisto nel ventennio anteriore ¢l pignoramento risulta
compleia? §

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:
ldentificativo corpo: Fg. 2 mapp. 71.

sito in Pravisdomini {Pordencne)

Guota e tinologia del dirltio

/a3 d
Cod. Fiscale:
Patrimonicle

Note: Bene personale.

identificolo of catasio Terreni ;

i
proprietoria per 1/3
proprietaria per 1/3
roptietaria per
/3

foglio 2, parlicelia 71 qualitd semin.arbor., classe 2, superficie catastale
0.83.5C, reddito dominicote: € 84,09, reddito agrario: € 53,91

St aichiara o conformitds catosiale,
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identificalive corpo: Fa. 2 mapp. 72.

site in Provisdomini {Pordenone}

Guota e Hipologio del diritlo

riaddy
Cod. Fiscole;
FPatimoniale:

siato Civiie (| zeome

Note: Bene parsonale.

ldentificate ol calasto Terreni

infestazione:

- proprietaria per 1/3
proprietaria per 1/3

proprietaria per
73

foglio 2, parlicella 72 qualitd seminativo, closse 2, superficie catastale
0.39.70, reddito dominicale: € 37,93, redditoc agrario: € 23,58

Si dichiarg o conformité catostale.

identificalivo corpo: Fg. 2 mapp. 73
sife in Pravisdomini (Fordenone)
QRuota e lipologia del diritto

173 o iena proprietd
Cod. Fiscale: - Stoto Civie S D Regime
Pez‘rimonéaie—

Note: Bene persondle.

ideniificate ol catosio Yerrent ;

intestazione: -

oroprietaric per 1/3
roprigtaria per 1/3
proprigtarna per
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foglio 2, paricelia 73 quailitd semin.arbor., classe 2, superficie catastale
0.22.20, reddito dominicale: € 22,34, reddito agrario: € 14,33

Sidichiara la conformitd catastale.

Nole generali:
Pmappal n. 71-72-73 formano corpo unico confinante partendo da nord in
sense orano con: sirada bianca Barco-Chions, mapp.nn. 68-49-70-172-173.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Cargiieristiche zona: periferica

Areq urbanisticar ogricola

importont centi imiltrofi;

Caratteristiche zone limitrote: agricole

Alrazioni poesaggistiche: - 4
Alirazioni sforiche: -

Principoli collegamenti pubblici:

Servizi offerl dalia zona:

3. STATC DI POSSESSO:

fotto & coltivato direttaments dai proprietor,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC! {oggiomamento of 11.11.2014)
4.1 VYincoli ed one giuridici che resteranno a carico dellacquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o offrs frascrizioni pregivdizievol:
Nessunc,

4.1.2 Convenzioni matrimonioll e provy, d'assegnazione casa conjugale:
Nessuna, '

4.1.3 AHidi asservimento uwrbanistico:
Nessuna,

4.1.4 Aftre imitozioni d'uso:;
Nessund.

4.2  Vincoli ed oneri giuridict do canceliore #
4.2.1 Iscrizioni:

- ipoteca giudizivle o favore di Banca Popolare di Vicenza contro
—derivome da decrete ingluntive - imporio ipofeca:
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e-majl canalegeom@tibero.it - pletro canale@geopec.it
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€ 90.000.00 - Importo capitale: € 68,2537 73
iscriffa o Pordenone in date 19/10/2017 ol nn. 18159 2497

- Ipoteca givdiziole o fovore di talfondiarie SpaCassa di Risparmio

del Fiull venezia Gidlia S.0.A. contro GGG cie do
acreto ingiuntive - importe ipoteca: € 80,000 - importe capitaie: €

£(.000 '

iscriffo o Pordenone in dofo 30/07/2013 of nn. 10783 1508

Doli precedenti relotivi gf comh: Fa. 2 mapp, 71-72-73

4.2.2 Pignoramentt:

- Plgnoramente o favore di Bonca Popolare di Vicenza contro
envante da Verbale di pignoramento immaoksill
trascriic o Pordenone in dato 13/11/2013 of nn. 15087 10756

Dodi precedenti relotivi ol corpl: Fa, 2 mapp. 71-72-73

4.2.3 Altre trascrizioni:
Neassuna.

4.2.4 Aggiomomento della documentazione  ipocatostale  in affi
Nessuna.

5. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARL

Bafl relalivi of comi: Fa. 2 mopp. 71-72-73

proprietgrio dal onte

ventennio al 27/04/2001

- R - |/

per 1/3
per 1/3 dal
27/04/200% ol ottudle propiletario In forzo di denuncia i successione
registrato Pordenone in dota 19/10/2001 of nn. 72/953 frascridto o
Pordenone in data 02/03/2002 ai nn. 3859 2845

33170 Pordenone  viale Cossettt, 20 el segr. fax B434.28900  piva 00183410935 o f. CNLPTRSZROIGEHERD
e-mail canalegeom{@iibero.it - pratro canalefigeopec.it
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& Conformitd vrbanistice:
Dati relativi ai corpi: Fg. 2 mapp, 71

Strumento urbanistico vigente:

| Piano Regolatore Generale: éZone omogenea: B4 di interesse
: ragricolo

Immaobile soggetto o convenzione: NO

Immebile sottoposto o vincolo o NO

- carattere urbanistico:

‘Elementi urbanistici che fimitano la NO
‘commerciabilitd2

(Nella vendita dovranno essere NO
Lpreviste pottulziont particolori

Indice di vlilizzaziona
fondigric/teritoricle:

éRﬂppoﬁ‘o di copertura: :

f Alfezza massima ammessar:

-Volume massimo ammesso:

Residua potenzialitd edificatdnia:

NG

Altro:

Dichiarazione cf conformiia con i S|

PRG/PGT:

Note: Terreno ricadente, ai senst dello Studio
Gsologice  Tecnico  del  teriforio

‘comunale, in Zona Omogenea "1 45"
Sioallega copia del certficato o
destinazione  urbanistica rlasciato in
data 11.03.2014 protn. 1217/2014/U7
“dai Comune di Pravisdomini

Fer quanto sopra st dichiora le conformitd urbanistico

33170 Pordencne  viale Cossetty, 20 tal segr, fax 0434.28500  piva 001834109335 of ONLPTRSIROIGRREL
8 P
e-malf canategeomyniibero it - pietro.canaled@gsopac.it

prra- )
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33170 Pordeno

etrocanale gsomes

Dcs?s relativi mcorps Fg. 2 mapp. 72- }’3

| Strumento ubarnistico vigente:

Piano Regolatore Generale:

Hong omogened: Bé di inferasse

commerciabi lnc}s?

Nelto vendita dovranno essere
oreviste pa.w ioni particolarn?

agricolo
Immiobile soggetto OCOﬁVBﬁZ%OI’}e :NO | -
-ifﬁmobée sottoposio a vincolo di ; N
caoratiere urbanistico: :
Etemem urbc:mashf“z che mitanc .ig ‘NO ) S

i’ndice Q‘E utllirroizions
fondiania/teritoriale

Ropporto di \,oper urQ:

Alyezzc} PNCSSIMO QMmessa:

Yolume massimo ammesso:

[

Residua potenziglite edificdtoria:

Altro:

Dichiarazione di conformitd con i
PRG/PGT:

} Note:

s

Terreno parzicimente interesscio do

CFoscia di Rispetio Shadals”™ =
gioadenfe, o sensi delio Studic
Seclogico  Tecnico  del  terioro

comunale, in Zona Omogenea "7 4-57,

S allega copio del

cerificato i

‘destinarions wrbanistica  rdlasciato in
dota 11032014 protn, 121772004707

cddal Comune df Pravisdoming

Par guanio sopra .ﬂ dichiare io conformitd wbonistico

ne viale Cossetd,

e-roail Cc’_‘lid?\,’-”f‘{}l'fl Lé fiherodl - }’H{_TAO \,&P«lh

20 vel segv: fax G434.28900

Lt

o b ONLPTRIZRO3GRESY

poive 015341 ﬂ(}%i
§ 20

Razpprorto di stima Esecuzions Immobiiare n. 19872013
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Rapporte di stirna Esecuzione Immobiliare n. 19872013

DESCRIIONE

Comune di Pravisdomini
Fg. 2 mapp. 71-72-73

Trattast di un ampio appezamento di ferreno a giacitura piana, delia superficie
catostale complessiva di ma. 14.540, ubicato lungo la strodg bionca che dalic
frazione di Barcs porta af Comune di Chions, da cui vi si occeds direttaments.

ioto, non esondabiie, & offudiments destinato a seminativo, & delimitato do
fossati ed e coliivato direttamente daol proprietan

1. QGuota & lipologio del dirifto

173 o Ficc oroprct

Fag. 2 mapp. 71 ¢t Ha 0.53.50

Pesiinczions "lﬁd%cz}ﬁélﬁé”WEW Csupericde 1 Coett T iiderticie
T ¢ redie/polendale : equivalente
Temeno agicolo | sup redle lorda 1,00 ' 8,450,00 z

Fg. 2 mopp. 72 di Ho §.239.70

CSuperficie

Svpé‘?ﬁaé' e
; equivalente

redle/potenzicie

| Desinazions | Poramelo

Tereno agricols | supredieloras | 397600 100 L7 Y

Fg. 2 mapp. 73 di Ha 0.22.20

reclefpotendoie : equivcienta

Teweno agriclo | suprecieicrdo |

33170 Pordenone  viale Cosset, 20 tel. segr, fax 0434.28900 oive (01834100933 of CNEPTR3ZROZGRERU
c-mail canalegeomi@libers.it - pisiro.canalc@geoped it
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Rapporto di stima Esecuzions Immaobiliare n. 198/2013

FVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
7.1 Criteric di stima: '

Lo scrivente ha adottato 1 criterio sinfelico-comparative, considerando
i destinazione det beni e facendo le dovute proporzioni e comparazion
coni prezz applicol per beni simili sullo stesso mercato,

S & tenuto conto del seguenti element:

»  Ubicazone;

s forma, pendenza, accessipilitd, coltivazioni poste in essere o
potenzial;

= destinozione urbanistica;
situazione del mercato di assoluta stagnozione, con carenza di
iquidita e conseguente deprezzamento del valore degl immobiil.

Si & inoltre presa visione dei valor agricol med per o provincia di
Pordencne pubblicafi doll Agenzia defle Entrate — Ufficio del Temitorio.

Visto quanto sopra, 51 & ritenuto di attribuire af terreni il valore di €/ma 3,50.
Divisibilita

Siritiene che i terreni non siano divisibili ai sensi dallart. 577 c.p.c., dell'art.
846 c.c. e dello L. 3.06.1940 n. 1078.

Lo scrivente procederd guindi alia stima dellintera piena proprietd dei
beni, ¢ formird o valutazione della quota staggita auale mera frazone
del valore stimatc per lintero.

Infine, considerato che o vendita avviene allasta nelfambito di una
procedura espropriativa visto e piacivio, e quindi in un segmento di
mercato shrutturadmente diverso, con valor di alienazione sensibiimente
ot at fine di incentivare i partecipazions allasta di pis offerenti, ol
valore della guota staggito viene applicate un coefficiente  di
deprezzamento  del 25%. determinale in via forfettaria  nella
considerazione defl’assenza di garanzia per viz, deli'onere o corico
dell’acguirente di provvedere dlie caonceliczioni di frascrizioni e iscrizioni,
di quanto suggerito dalla comune esperienzo circd e differenze ra libero
marcato e vendite coattive.

33170 Pordenone  viale Cossetif, 20 tel segr. fax (434.250900  p.iva 00183410935 of ONLPTR3ZRO3GSE8Y
e-1nall canalegeom(@libaro.it - pietro.canale@yeopec.it

i
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7.2 ygiymzione ﬁgg‘??:

(i3]

Sup 'équivcienfé

T Fg 2 mapp. 73

22000

7.3 Adeguamenti e comezioni della sima:
Riduzions del valore del 25% per differenza fra oner fributari su base
catastale e recle e per assenza di garanzia per vizi ecc.... e pet o

immediaterza della vendita giudizicra {come da disposizion] del G.E):

Riduzione det 0% per i vendita di una sola guota delfimmobile in virid

P

gaso00

Casrose

Csupllorda | Valore inters medio | Valote diifio & |
pondesaie. | quoln 1/3

835000 Coemsi0

357000

o7aler

483167

T
50.890,00

deliaito che il valore delia quota non woincids con la merg fraziona

del valore stimato:

7.4 Prezzo bose d'asta del fotto:

Vaiore ARROTONDATO della quola staggita ol nefio delle
decuwlozioni nello stolo di fotfo in cul sl rova:

e-mail canalegeom

piva (0183410935 o f ON
bero it - pletro canalefgeopen.it

T e9e3,23

€ 4.240,83

€ 0,00

€ 12.700,00

PTREZROZGERELS
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Rzpporto di stima Esecuzione Immobiliare n. 198/2013
LOTIO 2

La documentazions ex arl. 567 c.p.c. isulta completn?
Alire: E' presente relazione notarile of sensi dellort. 567 c.p.c.

La frascrizione del titoli di acquisto nel venitennio anteriore of pignoramento risulia
complefa? §

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

identificalive corpo: Fg. 7 mapp. 29.

sito In Pravisdemini {Pordenone}

Quota e lipologia del dirilto

/34 o Fleng propriets
Cod. Fiscale:

S

Note: Bene personale.

Stato Civile:— Regime

ideniificato ol catasto Terreni:

Intestazione:

. . propirietario per 1/3
—_— ' o Porcprietaria per 1/3
I T T ) SR Sl - propﬁeigrig per

foglio 7, particelio 2% qualita seméﬁdﬁvo, classe 1, superficie catastale
0.32.50, reddito dominicale: € 33,57, reddito agrario: € 20,98

St dichiarg g conformitd catasiale,

ldentificadive corpo: Fg. 7 mapp. 30,
sito I Pravisdomini {Pordenons)

Guotg e lipologia del diritto

Plena proprietd
Cod. Fscole;

stato Civie: I revrme

33170 Pordenotie  viale Cossetti, 20 fel. sepr. fax G434.28900  piva 00183410935 of CNLPTR5ZROIGREEU
e-maii canlegeom

gtihero.it - pletro cansle@geopec.it
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Pafrimoniaie:—

Note: Bene personals.

tdentificoto al cotasto Terreni

intfestazions:

proprieftaric per 1/3
- proprietaric per 1/3
P oropristania pey

foglic 7, particella 30 gudiitd vigneto, classe 2, supericie catastale 0.35.40,
reddito dominicale: € 30,34, reddito agratio: € 17,47

Corformitd catosiale:

sono stale dscontrate le seguentl imegolaritds Terreno attuaimente destinato
o seminativo.

Regolorizzabill mediante: presentazione o cotosto  tereni di una
dichiorazione di variazione delia coltura (mod. 24).

Non sl dichicrg lo conformitd catasiale.

Hote generali; :

P mappal n, 29-30 formano compo unico confinante, partendo da nord in
senso orario, con: sfrada bionca che collega ta frazione di Barco al Comune
i Chions, mapp.nn, 332-165. ’

2. DESCRIZIOME SOMMARIA:

Caraheristiche zona: periferico

Area urbanistica: agricola.

Importanti centri Emitrof
Caratteristiche zone limirefe: agricols
Altrazieni paesaggisfiche: —

Altrarioni storiche: -

Principoli collegomenti pubblici:
Servizi offert dallg zona:

e
~

33170 Pordenone  vinle Cosseiti, 20 tel. sepr. fin 043428900 piva
e-mail canalegeomdiitberodt -

DOIEI4I0U3S o CNLPTRIZROZGRRRY

e Sana

es. i
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3. STAYO DI POSSESSO:
Hotto & coliivato direttamente dal proprietar,
4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI {ugglomamento of 11.11.2014)

4.1  Vincoli ed oner giuridici che resteranne ¢ carico dell'aequirente:
4.1.7 Domande giudiziall o affre trascrizioni pregiudizieveli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matimoniali e provv. d'assegnozione casa conivgale:

Nessung,

4.1.3 AH di asservimento wrbanistico:
MNessuna.

4.1.4 Alfre fimitazioni d'uso:
N&ssuna.

4.2 Vincol ed onert giuridict da cancellars
4.2.1 iscrizioni:
- Ipoteca giudiziale o fovore di Banca Popolare di Vicenza contro

RN e do decreto ingiuntive - importo ooteca:
€ 90.000,00 - importo capitale: € 48.237,73

isciiita o Pordenone In data 19/10/2011 af nn. 15159 2497

- inoleca giudiziale o favore o Bolfondiario SpaCassa di Risparmio

del Fiuli Venerzia Giulia 3.0.A, contr ervante da
decreto ingiuntivo - Imporic ipoteca: € 80.000 - imporic copifale: £
80.000 '

iscrifio o Pordenone in dota 30/07/2012% ai nn. 10783 1508

Dall precedent] relubvi & comi: Fo. 7 mopn, 29-30

4.2.2 Pignoramenti;
- Pignoramente o fovore di Banca Popolare di Vicenza contro

meﬂmn’fe da Verbale di pignoramento immaobii
froscriiio o roraenone In dafo 13/11/2013 ol nn. 15087 10754

Dot precedent! rolalivi ol corpl: Fo. 7 mann, 29-30

4.2.3° Alfre froscoriziont
Nessuna.

33170 Pordenone  viale Cossettl, 20 tell segr (ax (43928900 piva 00153410938

o ONLPTRIIRIBGRRZY
- e-mail car ‘ '

4
2en.it - pletro.canale@eeapec.it
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4.2.4 Aggiomamento della documeniagdone ipocotostale  in ot
Nessuna,

5. ATIUALIE PRECEDENT! PROPRIETARE

Dol relalivi of comi Fg. 7 mopp, 29-30

proprietarto dol orde

ventennio ol 27/04/2001

1/3
1/3

per 1/3 dal
27704730071 ol aliuale proprietario In forzo di cenunhcia di successione
registraio Pordenone in data 19/10/2001 ai nn. 72/953 trascritto a
Pordenone in data 02/03/2002 i nn. 3859 2845

oer

6 Conformiis urbanisfica; _
Dol relotivi gl corpl: Fg, 7 mapp. 29-30

Strumento urbanistico vagenre

Pi(}ﬂo Regol Q%Ofe Genercl Lona omogene: £6 di intaresse
agricolo.

Immobile soggetio o convendone: NO

immobile sottoposto o vincolo di NO

coraitere urbanistico:

[Element urbanistict che limitans o NG
icommemobsi ?09

Neiia vendita dovmnno assera NG
previste pottuiziont parficolari?

inclice di utiizzadions
tondiana/tenitoriale:

Rappor ‘{o da \,opefturcs

Aifezza MOSSHMO OHmMassc:

\f §ume MGSSETIO GMMmesso;

Residua potenzﬁamc edificatoria: N

33170 Pordenone  viale Cosserti, 20 tel. segr. fax 043
e-rnail canalegeoms

935 o f CNLPTRIZRO3G888U
{hgenpecit
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Allro:

Oichicrazione di conformitd con St

PRG/FPGT: :

Note: Tereno pariaimente inferessalo da
PFascic di Rispetto Stadals” e
rdcadente, o senst dello Studio
Geologico  Tecnico del  territorio
comunale, in Zong Omogeneg "7 4-5".
SIooitega copla del cerfificate di

‘ destingzione urbanistica dlasciaio in
data 11.03.2014 protn. 121772014707

dai Comune di Provisdomini,

Per guanto sopra si dichiorg o conformitd urbanishica,

DESCRIZIGNE

Comune di Pravisdomin
Fg. 7 mopp. 29-30
Trattasi di un appezamento di ferrenc o giacitura piana, di forma regolare, delio

superficie cotastale complessiva di ma. 6.810, ubicate lungo la sirada che collega
la frazione di Barco of Comune di Chions, da cul visi accede.

 jotto, non esondabile, & atiudimenie destinafo @ seminativo, & dalimitato da
fossati ed e coltivaio diretfamente dai proprietar,

1. Quola e tipologia del diritto
173 d Pieng propristd

Fg. ¥ mapp. 29 di Ho 0.32.50

| Desfinczione :  Paromelo | Superficis Coeff. 7 Tsuperficie '
: : Corecle/potendidle : aquivalentea

Tereno agricole | suprectelorda | azs000 o i semee

325{3&0 B O SRR 325{.};’,}{}

L ONLPTRIZROIGERBU

33170 Pordenone wiale Cosseitl, 20 tel. segr. fax 0434.28900  ».iva 00183410935
' e-fnail canalegeomiiBliboro i - pietro canale@geapee it
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Fg. 7 mapp. 30 di Ha 0.35.60

‘Destinazione | Forometo | Supericie 1 Coeft. . supericie
P | rediefociendcle squivoients

e R R Y1 T

Cgmeea T e

7 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:

7.1

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 tel segr. fax 0434.28000 VA (;:G.'ES“*!& 106335 of ET\LNE SAROZGEERU

Critedio di slimua:

Lo scrivente ha adotiaio § ariterdo sinfelico-comparafivo, considerando
la destinazione dei beni e facendo fe dovute proporzioni e comparazioni
con i prezzi applicat] per beni simili sullo siesse mercato,

Sie tenuto conto del seguenti elementt:

ublcazions:

»  forma, pendenzo. accsssibiliid, coihva ionl poste In essere o
potenziail;

o desfingzione urbanistico;

e situgzione del mercato di assoluta stagnazione, con carenza di
liquidita & corseguenie deprezzamento del valore degll immobili.

S & Inolire presa visione del valod agricoll medi per la provincia di
Pordenone pubbiicall o cura dalfAgenzia delle Enirate - Uificio del
Territorio.

Visto auianto sopra, si & ritenute di ottribuire of terreni i vatore di £/rmg 3.50.
Divisibilitcy

Sirifiene che i ferreni non siano divisibill of sensi dall'art. 577 c.p.c., deiart,
844 c.c. e dellal. 3.06.1%40 n. 1078,

Lo scrivente procederd quindi afla stima dellintera piena proprietd dei
beni, e formnirt la valutazione della quota staggiic qudle mera frazione del
vatore stimato per linterc.

Infine, considerate che lo vendita avviane aifasta neliombife di una
procedura esproprialive visio e placivto, e quindi in un segmento di
mercato struburalmeante diverse, con valod di aliencrione sensibiments
ndett of fine di incentivare (o partecipazione alfasta di pil offerenti, ol
volore delia quota staggita viens applicalc un coefficiente  di
deprerzzamentc  del 25%, determinotc i via  forfettoria nela

e-mail cenalegeom@libono.l - pletro.censlegigeapec
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare n, 198/2013

considerazione del'ossenzo di garanza per vid, delonsre o corico
defl'acguirente di provvedere olte cancellaziont di trascriziont e scriziont,
di guanto suggertio dollo comune esperiensa circa le differenze fra libero
mercato-e vendite coatiive,

7.2 Valutazions corph
- D - . iSup. Eguivalente . Sup. lorda i Vaioreintero |
: Co B + medid ponderale |

Fg. 7 mapp. 29 325000

nErsoe

mFg?m éppSO - SGOMOO w3:>{>€300r" Ty G(} .

238300 794500

7.3 Adeguamentl e correzioni delia sima:
Riduzione del valore del 25% per differenza tro oneri tibutar su base
catasiale e recle e per assenza di garanzia per viz ecc.... e per i
immediatezza della vendita giudiziaria (come da disposizioni del G.E.): € 1.986,25

Riduzione de! 0% per i Véﬂdi?(ﬁl di una sola quota dellimmobiie in virts
del fatio che i valore delia guota non coincide con la mérdg frazione del
vaiore stimato: €0,00

7. 4Prerzo base d'osfo del jolo:

Yailore ARROTONDATC della quota staggita ol netlo delle € 5.950,00
decurtazioni nello stato di falio in cul sl frova:

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20wl segr. fax 043428500 piiva GUIR3410935  of ONLPTRSIRIIGELEU

e-mail canalegeomi@libero.it - platn canale@gsopes. it
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LOTTO 3
Lo documeniazicne ex art. 367 c.p.c. risuita completa?

Alfro: E' presents relozione notarile of sensi deli'art. 587 c.p.c.

Lo frascrizione dei fifoff di acquisto nel veniennio anteriore ol pignoramentio risuifa
completa? Si '

I. IDENTIFICATIONE DEI BENI IMMOBIL CGGETTO DELLA VENDITA:

Identificalivo corpo: Fg. 7 mapp. %4.
sito in Pravisdomini {Pordenone) faziona:Bores

Quola e tipolodia del dirtlo

1/3 4 _ Wi proprietd
Cod. Fiscalyg
Patrimonialdg

stato Civie: || GGG cecime

Note: Bene personale,

identificaio ol coajasto Terend :

infestazione:

optieiaria per 1/3
roprietaria per 1/3
proprieianio per

173

foglio 7, particella 94 qualitd seminativo, classe 3, superiicie catasiale
0.59.90, reddito dominicale: € 46,40, reddito agraric: € 30,94

Si dichiorg ia conformiia catastale.

identificafivo corpo: Fg. 7 mapp. 157,

sio in Provisdomind {Pordencne) adone Barco

Suola e ipclogio del ditliin

33170 Pordenone  viaje Cosseti, 20 tel. sagr. fa

e-1nall cait

83410933 of CWNLPTRSIROGEYRY

canalefifgeopec.it
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: Bies Y ﬂ)ﬁe'?é ’

- Stotfo CMle:_— Regime

Cod. Fiscale:
Pofrimomicsle'

Noie: Bene personale.

identificaio of calaste Terreni :

ntesiarions:

‘proprietaric per 1/3
Poroprietaria per /3
propretaria per

foglio 7, particello 157 quolitd seminaiive, closse 3, superficie catastale
0.06.40, reddito dominicale: € 4,96, reddito agraorio: € 3,31

Sidichiora lo conformitd cotastaie.

Note generall _
Fmapoal n. 94-157 formano corpe unico confinante, partendo da nord in
senso orario, con: strade asfalfate, mapp.nn. 290-93-154,

2 DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratieristiche zona: semiceniraie
Area urbanistica: agricola.
importanti cenbi limitrofi;
Caratferistiche zone limifrofe: chiesa e cimitero delia frasione
Aitrazioni paesaggistiche:; -
Alrazioni storiche: -
Principali collegamenti pubblici:
Servizi offerfl dolic zongr

3 STATO DI POSSESSO:

(Hotto & colfivato direttamenia dol oropretad.

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 tel. segr. fax (3434, Popiva GR34I0005 of ONLPTRSIRO3GERRY

e-mall canalegeon@iiber it - oi

strocanalefbgeunect
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4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICI {agglornamento al 11.11,2014)

4.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno o carice delfacguirente:
4.1.1 Domande giudizioli o olfre irascrizioni pregiudizevoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matiimonicli e provy. dussegnazione cuasy conjugale:
Nessunao,

4.1.3 A di gsservimento ubanistico: I
Nessunag,

4.1.4 Affre imitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giviidici do cancellare
4.2.1 Iscrizioni:

__iooleca givdiziole o favore di Banca Popolare di Vicenza contro
ﬁeﬁvqme da decreto ingiuntivo - Iimporio ipoleca:
€ 90.000,00 - Imparto capitale: € 68.237.73
iscritffa o Pordenone in dafa 19/10/2011 gi nn. 15159 2497

- Ipoteca giudiziale o fovore di alfopdiario SpaCassar i Risparmio
del Frivl Venezia Glulia S.p.A. comr“erivan‘?e da
decreto Ingiuntive - Imports ipoteca: € 80. - Imooro capttale: £

80.000
iseriffa o Pordenone in dole 30/07/2013 o nn. 10783 1508

pati precedenti relativi gi corpl: Fa. 7 monp. $4-157

4.2.2 Pignoramenty:
- Pignoramento o favore di Bonca Popolare di Vicenza coniro
her‘;von?e da Verbale di pignoramento immobili
frascritio o Pordenone in dofo 13/11/2013 ai nn. 15087 10754

Dol precedenti relalivi of corpi: Fg. 7 mopn, 94-157

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiomamento della documentazione ipocatasicle in ot
MNessuna.

33170 Pordenone  viale Cosserti, 20 fel segr. fax 043428000 niva GO1RI410935  of CNLPTRSZRIIGRERL
e-mail canalegeomiliberc.i! - pietro canalefgeopsc.it
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Ramporte 4t shhoe Eseourions lovnobiliare n, 398/2013

& ATTUALEIE PRECEDENT! PROPRIETARD

Dot refolivi of copl Fa. 7 mopp. 94-157

proprietorio dal ante
venfoennic of 27/04/200%

per 1/3
- per 1/3

per 1/3 dal
27 /0472007 ol offugle proprietario In forza o denuncia di successiona

registrato Pordencne in dote 19/10/2007 o nn. 72/953 froscritte o
Pordenocne in data 02/03/2002 ci nn. 3859 2845

7 Conformild urbanisfica:

Dati relativi gl corpl: Fo. 7 mapp. 94-157

Strumento urbaristico vigente:

Plano Regolotore Genercle: Zona omogensa: B4b di interasse
' ‘agricolo paesaggisiico

Immoble soggetfo o convenzione:  NO

Immobile sotfoposto a vincoio di 5

-carattere urbanistico:

Elementi Urbdnis?icl Ch@ﬁﬂfﬁ?ﬁﬂ@ o] NO
ccommerciabiiitde :

Se s, diche Hipo?

Nella vendita dovranno essere NO
previste pottuiziont parlicolare

Hindice di Utilizzazione
Hondiaia/teritoriale:

é‘%opporfo Hz coperiura:

Afferza massima ammessa:

%\/OiL,fﬁe MGESiMo ammesso:

23V Pordenone  viale Cossefti, 20 1 segr. fax (43428900

va GUTE3GT0935 LOMLPFTRIZROIGERRU
it

whe
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Residua potendaiita edificatoria: | NO

Altro: o .

bichiorcﬂzi;me di conformita con il SI /
PRG/PGT

.Noa‘é';_ Terreno parZaiments interessato da

"Fascia i Rispetto  Cimiteriale® e
ricadente, ol sehst dello  Studio
Geologice  Tecnico del  tenitorio
comunale, in Zona Omodenea 7 4-5",
Siocllega copia del cerifficato di
destinczione wbanistica rdlasciate in
cdoic 11.03.2014 protan. 1217/2014/UT
dal Comune di Pravisdomini.

Per quanto sopra g dichiara la conformitd urbanigtica

DESCRIZIONE

Comune di Pravisdomin
Fg. 7 mapp, 94-157
Tratfast di un appezzamenio di terreno a giacitura piana, di forma regolare, delia

superficie catastale complessiva di ma. 6.430, ubicato in localitd Barco lungo o
strada asfaltata che collega la chiesa parrocchicie ol cimitero della razione.

iHlotto, non esondabile, & attuaimente destinato a seminative, & ben individuabie
sut posto ed & collivale direttamente dai propristart.

1. Guoia e tipologia del dirite

1/3 di_ Plena proprietd

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 tell segr. fax 0434.28900  p.iva DOI83410935  of CNLPTRSIROIGESS
¢-mail catialegeom@liberc.it - pietrocanale@geopec.it
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Fg. 7 mapp. %4 di Ho 0.59.90

Desi%hﬂi‘xoﬂew%m PafGmelns Lo Soperfit:ie " : Coe:‘f Sx—;pen‘%cse
L ol redle/potendicle L equivalente

- Superfide Coeff. Suparficie
redie/polenzale | : sguivaienie

B VALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di shimen
Lo scrivente ha adottato it criterio sintetico-comparative, considerando
la destinazione del beni e facendo le dovute proporzioni & comporazion
con i prezzi applicati per beni simifi sullo stesso marcato.

St e tenuto conto del seguenti slementi:

»  ubicozione;

e forma. pendenza, accessibififa, colfivazioni poste in essere o
potenziall;

¢ destingzions urbanisticd;

s sifuozione del mercato di assoluta stagnazione, con carenza o
iquiditts e conseguente deprerzomenio del valore degl immobiil.

St & inoltre preso visione dei volor agricol medi per lo provincia o
Pordenone pubblicall dal' Agenzia delie Entrate - Ufficio del Teritorio.

Visto quanto sopra, st & rtenuto di afiibuire of ferrent # valore di €/ma 3.50.

Divisibilizes

Strifiene che i terreni non siano divisinili oi sensi daliart. 577 c.p.c., deliarn.
846 ccoedella L 3.06.1940 n. 1078,

3

370 Pordesone visle Costesti, 20 tel segy. fax 043478900 pava GOTE3410035 o f ONLPTRSZROIGRSRY
: e-mall canglegeemiiithereit - pletro canale@geopec it
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Lo scrivente procederd quindi alia stima delfintera piena proprietd dei
eni, e fomird la valutazione delia quota staggita auale mera frazione del
vadore stimatfo periintero.

infine, considerato che g vendita avviens oll'csta nalfambito ¢ una
procedura esproprictiva visto e piacivto, e quindi in un segmenio di
mercato sirutturaimente diverso, con valor df olienazione sensibilmenie
ridotil of fine di incentivare la partecipazione allastar o pid offerent], ol
valore della guota  stoggita viene appiicoto un coefficiente i
deprezzamenic del -25%, determingto In vig. forfeliaria  nella
corsiderczione dell'ossenza d garonzia per vid, dellonere o carico
delt acquirente di provvedere clle canceliaziont of frascrizioni e iscriziont,
di guante suggerite dalla comune esperienza cirea le diferenze tra libero
mercato e vendite coofive

8.3 Valutazione coml;

o U sup. Equivaiente | Sup.lorda | Voloreinters | Valore diife
. . . medio pondercle | - e quote 1/3

Fg. 7 MasD. 94“ M’E?‘?O,@ﬂm 5‘55@,00
[T e E A i BTy U éhoo Ta647
A B L A A WA 1B N b et T L L A S FT VP PO s aixs'ch:é&-m-. gy s '}:‘?35130 e

8.4 Adeguamenti ¢ correrioni dello shima:

Riduzione del valore del 25% per differenza fra oneri Fbutar su bese

caotostale é reale e per assenza di garanzia ger vid ecc.... e perla _

immedictezza delia vendita gsud zZiorio (come da dESDOS izioni det G.EL £ 1.933.75

Riduzione del 0% pe{ i vendita di una sola guota dellimmobile in vird

del faftc che il valore della quota non coincide con o mera frazions

del vaiore stimato: €0,00
8.5 Frezze base d'asta dei lolto:

Yalore ARRCTONDATO della quota staggita al netto delie | € 5.800,00

decurtarion! nello siole di falto in oyl sf trovae

33170 Pordenone  viale Cossett, 20 tel segr. ax 0434.28900  piva 00182410035 of CNLPTRSIR0O3GEIAL

e-mail canalegeom@libern it - pletro.canale@geopec.it
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Rapporto di stima Esecurione Immobiliare n. 198/2013
LOTIO 4

Lo documentazione ex arf. 567 c.p.c. risuita completa?
Altro: E' presente relazione notarile ai sensi dell'art. 567 cp.c.

Lo trascrizione dei tital o acquisto nel ventennio anteriore ol pignoramenio rsultg
completa? $i

1. IDENTIFICATIONE DE BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
identificalive corpo: Fg. 6 mapp. 302.

sito in Pravisdomini (Pordenone) frazione:Barco, Via di Soprg

Guota e tipologia del dirito

Cod. Hscal
Patrimonicl

Stato Civile— Regims

Note: Bene personcie.

ideniificato al catasto Temreni ;

Iy

roprietario per 1/2
toprietaria per 1/2

foglio 4, particelia 302 qualita seminativo, classe 2, superficie catastale
0.35.00, reddito dominicale: € 33,44, reddito agrario: € 20,79

Derivante da:
- frazionamento del 25.09.2002 n. 160196/2002 {ex mapp, 126/c)

Sidichiara lo conformitd cotosiale.

33170 Pordencone  viale Cosseiti, 20 tel segr, fax 043428000 piva 00183410935 of ONLETRSIROIGRSRL
e-mail canalegeomi@libere. it - pletrocanalel@gecpec it
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Rapporio di stima Esecuzione immaobiliare n, 198/2013

ideniificalive como: Fg. & mopp. 303,

sito in Provisdomini {Pordencne) fazione:Barce, Via di Sopra

Suota e oologia del disitte

/2 di
Cod. Fscole:
Patimonicle

stote Civiie R Recime

1/2 ci

Cod. Fiscale; . oo cvie A -

Patrmoniaie

Note: Bene personale.

idenﬁﬁcuﬁb al cc%as%o Terrent :

infestazione;
roprietario per 1/2
proprietaria per 1/2

foglio &, particella 303 qualiies seminative, classe 2, superficie catastale
0.08.00, reddite dominicale: € 7,469, reddilo agrario: € 4,78

Dervante da: -
- frazionarmentao del 25.09.2002 n. 160196/2002 (ex mapp, 126/d)]

Stodichiarg lo confarmitd colasfale.

Identificative corpo: Fg. 4 mapp. 304,

sifo in Provisdomini {Pordenone] irozione:Barco, Via di Sopra

Guolg e lipologia del divifte

ierna proprietd

Cod. Hscale
Patrimoniale

stato Civie S NP Reoime

Note: Bene personcie.

PO piva HOIR34I0933  of ONLFTRIZRO3GESRU

niiibero it - pietro.canale@ocopec.it
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1/2 O Plena proprield
Cod. Fiscal state . Civic i P Revime

patimonicie (R

Note: Bene parsonale,

identificalo gi calasto Terreni ¢

- proprietoario per 1/2
roprietoric per 1/2

foghio &, particella 304 gualita fobbrrurale, suparficie catastale 0.00.08,

Derivante da: .
- frazionamento del 25.09.2002 n. 160196/2002 {ex mapp. 259/q)

Conformita cotasigle;

Sono state risconfrate le seguent iregolarites: Trattasi di area ibera.

Regolarizzablli mediante: presentozione  of catasio  termenl o una
dichiarazione di variazione della coliura {mod. 26}, ¥

Non si dichiara lo cordorrmitd catostoie,

idendificative corpo: Fg. 4 mapp. 310,

site in Pravisdomini (Pordenone) frazione:Barco, Via di Sopra

Glusta e fipologia dei disitio

Stato C.I%viie:_ Regime

Patrimonidie

Note: Bene personale,

1/2 ci
Cod. Fscoale:
Potrimonicle

lena proprietd

stato Covile | R Reoime

Note: Bene personale.

33170 Pordenone  viale Cossetii, 20 tel sepr. fax (434 28900

w UUIR3AL093F  of ONLPTRSZROZGRRSU
e-maill canalegeomd@iibert it - piztro.canalefigeopes. it
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identificate of cotgsio Terreni;

intesigrione:

proprietario per 1/2
proprietaria per 1/2

foglio 6, particelio 310 qualitd vigneto, classe 1, superficie catosiale 0.00.08,
redditc dominicaie: € 0,10, reddito agrario: £0.05

Dervante da:
- frazionamento del 25.09 2002 n. 16019672002 (ex mapp. 265/a}

Conformitd cotasiale:

Sono stale risconirate le seguenti regolaritds Trattast di areo ibero.

Regolarizzabifi mediante:  presentazione o cafasto  femend di una
cichiarozione di variozions delia coltura {mod. 24).

nNon s dichiara la conformitd cotastale.

ldentificative corpo: Fg. 6 mapp. 297,

sifo in Pravisdomini {Pordenone] razicne:Barco, Via di Sopro

Quolg 2 tipologia del dinlio

- Siato Civife:-— Regime

Patimoniale

Nole: Bens personale,

33170 Pordenone  viale Cossetsd, 70 il sear, fax £

e-mail canaloged LT - Pt
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ldentificato ol cotaste Fabbricat :

intestazione:

oroprietario per 1/2
nroprietaria per 1/2

I3

foglic §, particelia 297, indirizze Vio di Sopra n, 27, piano T, consistenza area
urbana 350 mag

Derivanie do: :
- vartazione del 30.09.2002 n. 10377 - prot.n. 168206 per demolizione totale
formazione aree urbane [ex mapp. 287 sub, 1-2-3)

Note:

Particella censita ol catasto terreni con it

Fa. 6 mapp. 297 - enfe urbano o Ha 0.03.50

derivante da frazionamento del 25.09.2002 n. 140196/2002 {ex mapp.
287/b)

S dichiora la conformitd catastale.

Idendificaiive corpo: ng'é mapp. 287,

site in Pravisdomini {Pordenone) frazione:Barco, Via di Sopra

Guotg 2 Hipologia del dirffiic

Stato C%vile:- Regime

- Stato Civie: S EGNGEEP- Recoime

Patrimonicic

MNote: Bene persondle.

33170 Pordenione viale Cossetti, 20 tel. segr. fax 043428900 poive D0TXIL10935  of CNLPTRSIROIGELLU
b o &
e-mall canalegeomi@iibern it - pletro.canal

feecpec.it
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ideniificate ol catosio Fabbricali:

intestozione:

roprietario per 1/4
wroprietorna per 1/4
Proprietaria per

foglio 6, particella 287, indirizze Via di Sopra n. 27, piano T, consistenza area
urbanag 520 mg

Dervante da:
- vorazionsg det 30.09.2002 n, 10377/2002 {orotn. 168206) per demolizione
fotdle e formazione aree urbane (ex mapp. 287 sub. 1-2-3)

Note:
Particelia censita af catasto terent con i
Fg. 6 mapn. 287 - ente urbano di Ha 0.05.20

derivante da frozionamento del 25.09.2002 n. 160196/2002 {ex mopp.
287/c)

Si dichicra la conformitd cotastale.

identificativo corpo: Fg, 4 mapp. 264,

sifo in Pravisdomini {Pordenone) frazione:Barco, Via di Sopro

Quota e tipalogia dal diritio

1/4 dE— Plena proprietés
Cod. "Hscale; - Stoto Civie: SN Regime

Patrimonic

Nofe: Bene persongie,

1/4 ¢l Piena proprigis
Cod. rscal ? Staic Civic NG Regme
Pm’rrimonidle:—

Note: Bene persongle.

1945

a-matl canrlegeoni@iihers. i - pletn canaled
= W IS -t

33170 Pordenone  viale Cosselts, 20 tel segy, Fax U434.28504 poiva UG B34

c L ONLPTRS2RUBGEERY

O
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ideniificato ol cotastc Terreni

infestar

- proprietario per 1/4
ropristana per 1/4

propriefornia par

274

foglio 4, parlicella 264 qualitd fabbrrurale, sugerficie catastale 0.00.25

Conformitd calasiaie:

sono stale rscontrate le seguenti iregoloniid; Trottasi of ares ibera,

Regolorizzabii  mediante: presenfozione ol colasio tereni i ung
dichigrazione di variazione della coltura {mod. 24).

Non si dichiara la conformitd catastale.

ldeniificativo corpe: Fg. 4 mapp, 305,

sito in Pravisdomini {Pordencne) frazione:Barco, Vi di Sopra
Quotg éé‘ig&!ogﬁudei diritto

Cod. Hscale: Storto Civi!e_ Regime

1/4 oy iena prooieid
Cod.  Bscaler
Patrimoniale:

Stete Civile: -— Regime

Note: Bene persondie,

identificato al cuotasto Terreni ;

infastazionea:

proprietario per 1/4
| - propristaric per 1/4

33170 Pordenone viale Cossetti, 20 tel, segr. fax (143
e-mail canaleg

34L0935  of CNLPTRI2RIZCERRU

Ar e pletro canaleibaeones i
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Y - - - o
274,

fogilo é, particelia 305 cualiid fabbrrurale, superficie catastale 0.00.07

‘ Denvante da: :
- frazionamento del 25.09.2002 r. 160196/2002 (ex mapp. 259/0).

Conformitd cotasiale:
sono state riscontrate le seguenti iregolorita: Tratias di area libera,

Regolarizzabili medionte: presentazione ol catasto  tereni & una
dichiarazione di variazione detia coltura (mod. 26).

Non st dichiare la conformild catasiale.

idenfificalivo corpo: Fg. $ mapp. 311,

sito in Pravisdomini {Pordenone) frazione: Barco, Via di Sopro

Quota e tipelogia del diritie

/4 i - Plena propriett
Cod. Fscoie:
Patimonicle:

Stato Chvile: — Regime

Note: Bene personale.

Cod. Fiscale
Fatrimoniale:

. Stato CiviEe:-— Regime

MNote: Bene persondie.

Identificato al cotasto Terreni :

Intestarzione:
proprietario per 1/4
- proprietaria per 1/4

N proprigiaria per
C 24

33170 Pordenone  viale Cossentd, 20 GOIE34T0935 o f CNLPTRIZROIGESRRY

e-mail canalegering canalefgeopes.it
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foglic &, pariicelio 311 gualitd vigneto, ciusse 1, superiifie catastale 0.00.12,
reddifo dominicale: € 0,14, reddito agrario: € 0.08

Dedvante da:
- frozionamento del 25.09.2002 n. 160196/2007 tex mapp., 265/0).

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti Iregoiaritds: Tratlast di area ibera.

Regolarizzabill  mediante: preseniczione o catasto  terrent di ung
dichiarazione di voriazione della coltura (mod. 26).

Non si dichicm la conformitd cotostale.

Note generalis

Fmapp, 302-303-304-310-297-287-305-311-264 formans comeo unico
confinante, partendo da nord in senso orario, con: mapp.nn. 301-300-298-
299-127-294, Via di Sopra, mapp.nn. 261-140 & fiume Slle (mapp. 61).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratterisfiche zono: semicenirale
Area wrbanistica: mista agricolo-residergiale.
Importont cen%n limifrof:
Caratteristiche zone imilrdfe: miste Ggr;co’e~r951deﬂm
Abraziont paemggtsieche -
Altrazioni stetiche; -
Principali collegamenti pubblici:
Servizi offerti dalla zona:
.,—;

3. STATO Di POSSESSO:

Hotfo & coltivato diretfamente dai proprietart.

4. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI (aggiornamento of 11.11.2014)

4.1 Vincoli ed onert giurddici che resteranne ¢ carico deli'ucquirente:
L Domande givdiziall o affre froscrizioni pregivdizievol
Nessunc,

i
»

4.1.2 Con reenzioni malirmonioll e provy, d'assegnarione cosa coniugale:
?\fc—."sswiw. _

33170 Pordenone vinle Cosseltf, 20 tel segr. fax 043428900 p.iva 00183410925 of ONLPTRSIROMGEELL
zemoail canalegeomi@iibero i - pistro coanale@geonec.it
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4.1.3 AN di asservimento urbanistico:
Messuna.

4. 1.4 Altre Irnitazioni of'uso:;
Nessunag.

4.2  Vincolt ed oneri giviidic! do canceliore
4.2.1 Iscrizioni: _ .
- inoi jdiziale o fovore di Banca Popolare di Vicenza contro
= erivainte da decreto ingiuntivo -
Importo ipotecar € 90.000,00 - Imporic capitale: € 48.237.73
iscritta ¢ Pordenone in data 19/10/2011 o nn. 15159 2497

- Ipoteca giudiziale o fovore di taifondiaric SpaCassa di Risparmio
del Frivii Venezia Giulic Sp.A. Con?roﬁ &

-derivame do decreto ingiuntive - Imporio ipoteca; £
80.000 - Tmporto capltale: € 80.000

iscritia o Pordenone in data 30/07/2013 o nn. 10783 1508

Dati precedenti relalivi af comi: Fg. & mapp, 302-303-304.315.267.
287-305-311-2£4

4.2.2 Pignoramenti:

_- Pignoramenio o favore di Banca Popolare di Vicenza contro

' e B ervante do Verbale di
pignoramento immolbii
frasciitfo u Pordenone in dato 13/11/2013 ai nn. 15087 10754

Dali precedenti relotivi of corpk Fo. $ mapn. 302-303-304-310-297 -
287-305-311-284 o

4.2.3 Alre froscrizioni:
Nassuna.

4.2.4 Aggiomamentc dello  documeniczione ipocatastale in offi
Nessuna.

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 tel. segr. fax 0434.28000 piva 00183410035  of ONLPTRA2ROIGEEZL
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5. ATTUALIE PRECEE}ENTI FPROPRIETARE

Dol relativi af corpl: Fo, & maop. 302-303-297

ventennio ol 27/04/2001

- proprietano dal ante

propnetora per

proprietarda per

1/3

‘ proprietanc
Comer aal 27 /0472001 ol 24710 In forza di denuncia di successione

registrato Pordenone in data 19/10/2001 af nn. 72/953 fraseritio o
Pordenone in data 02/03/2002 of nn. 385% 2845

5

172 .
i at 24/16/2002 ol aftugle proprielario In forza di atfo di donazions o

rogite not. Guido Bevilocoua in data 24/10/2007 i nn. 18307 registroio
Pordenone in dalta 12/11/2002 o nn. 5347/ trascritto a Pordenone i
oo 22/11/2002 ci nn. 19288 13773

Dati relativi ai corpi: Fg. 6 mapp, 304-310

vertennio ol 27/04,2001

o M propr. per
1/2 oo ante ventennio of 24/10/2002 '

propr. per 1/
roor. per 1/4
_ R S T N N SR, | C OF . >t 14
dal 27/0472001 af 2471072002 in forzo di denuncic di successicne
registrate Pordencne in daofo 19/10/2001 of nn. 727953 trascritto o
Pordenone in dato 02/03/2002 ai nn. 3859 2845

- AN - o
1/2 o

—pfopﬁemﬁﬂ per

1/2 dat 24/10/2002 of oltudle proprietorio in forza o atio di donarione o

32170 Pordenone  viale Cosseitt, 20 tel segr. fax (1434.28500 piva QOIS34100935 o f CNLPTRSIEOIGRESL
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rogifo not. Guido Beviicoqua in dota 2471072002 o rin 18307 regisirato
Pordenone in dotg 12/11/2002 of nn. 5347/ trasoritto o Cordenone in
datg 2241 1/2002 ainn, 1928833773

Dol relofivi of comi Fa. & mapp. 287

¢ - proprietario dol onte
-venlennio g

1/3 ?
prophietana per

1/3

— proprietaria
per 1/3 dol Z7/04/2007 ol 24/10/20032 In foma di denuncia d sucoessions

registrafo Pordencne in date 19/10/2001 i nn. 72/953 #ascritic o
Pordenone in data 02/03/2002 i nn. 385% 2845 '

propr. per 1/4
propr. per 1/4 daod
24/106/2002 of atuale propnerono 0 torza di otto di donazione o rogito
not. Guido Bevilacqua in data 24/10/2002 oi nn. 18302 registrato
Fordenone in dafg 12/11/2002 of nn, 3347/ frascritio o Pordenons in
cdata 22/11/2002 ci nn. 19288 13773

Dot relalivi of corpi: Fa. 4 monp. 264-305-313 o
o B opr. per 1/2 dal ante
ventenmo a 001 -
o | - propr. per 12
dal arde venlennio ol 24/10/2002 _
® - oropr, per 1/6

= CrODpr. per 1/4
propr. per 1/6

ol 2770472001 ol 24/10/2002 ' forro o denuncia di successione
registrato Pordenons in dota 19/10/2001 o nn. 72/953 trascritio o
rordenone in dota ol nn. 38 2865

- proprn per 1/4
cropy, per 1/4.dal

33170 Pordenone  nale Cossetil, 20 tel. segr. fox 0434.28000  p.iva S0183410935 o CNLPTRS2R0OIGRRRU
: g-mail canalegeomi@iibero.dt - piotro canalef@igeopes.it

pag. 43di 75



Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare n. 198/2013

24/10/2002 ol attuale proprietario In forzo di atto di donazione a rogito
not. Guide Bevilacaua in data 24/10/2002 o nn. 18302 registrato
Pordencne In dato 12/11/2002 of nn. 33477 Yascritto o Pordenone in
dota 22/11/2002 ai nn. 19288 13773

& Conformila urbanisfica:

Dati precedenti relativi o corpl: Fg. & mopp. 302

Strumento urbanistico vigente:

Planc Regolatore Generale:

Iona omogenea: parte Zona B2,
parte Zona b4

praviste pattuizion particolar?

Hmmobile soggetto o convenzions: NO
Irmmobiie sotfoposto a vincolo di MO
carattere urbanistico: '
Elementi urbanistici che mitanc la | NO
commerciabilita |
MNelia vendita dovianno assare NO

Hindice di utiizzazione
Hfondiaria/ieritoriale:

H

zona BZ= 2,00 ma/mog

Rapporio di copertura:

Altezzg massima ammessa:

Yolurme massimoe ammeasso;

Residuo petenzialitd edificatoria:

sl

Se si, guanito:

lvedi norme

Altro:

PRG/PGT

Dichicrazione di conformitd con il 1S

S
&

Note:

Herreno ncadents per ma. 3000 ca. in
Zona  Cmegenea B4 di inferesse
cagrcolo paesaggistico, e per ma. 500
oL i Zona Omogenec B2
AL sensi dello Studio  Geologico

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 fell segr. fax 043428000 pava G0183470935  of CNLPTRSZR0IGRIRU
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Tecnico  del  feriforio  comuncle
topperzomento  rcade i Zona
Ormogened "7 4-5",
Sodllega copla del ceriificato di
desiinozione urbanistica rilasciato in
idata 11.03.2074 protn, 1217/2004/UT
fdal Comune di Proviscdlomini,

Fer guanto sopra st dichiara o conformitd urbanistica,

Dati relativi gi corpi: Fg. 6 mapp. 303-304-310-297-287-264-305-311
i i
Strumento urbanisfico vigente:

Piano Regolatore Genercle: Tong omogened: B2

iImmobile soggetto a convenzione:  (NO

immobile sottoposic a vincolo i
caratiere urbanistico:

|Elernenti urbanistici che imitanoe o NO
[commerciabilitd?

'Nelia vendita dovianno essere NG
Lpreviste potivizion] particolarne

indice di utilizzazione 200 mc/mg
fondicria/territoriale:

Rapporto di copertura;

Altezza massimo ammessa;

Volume massimo ammessc:

Residus potenziciitd edificatoria;

Se si, quanto:

Altro
Dichigrazions di conformitd con il I

PRG/PGT:

Hereno ricadente gl sensi delio Studio
. _ Geclogico  Tecnmico  del  teritorio
. rcomunale in Zono Omogenea "7 4-57,

33170 Pordenone  viale Cossett!, 20 tel. segr. fax 043428900  p.lva 00183410935  of CNLPTRIZROIGSEREY
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Ra@parm ¢di sifma Esecuzione Immobiliare . 19872013

'S cllega copla del cedificato di;
 destinazione urbanisfica rilascicto in|
data 11.03.2014 prot.n. 1217/2014/UT!
‘dal Comune di Pravisdomini.

Per guanio sopra si dichiora lo conformild urbonisiica

DESCRITIONE

-Comune di Provisdomini
Fo. & mapp. 302-303-2%7-304-310 e mapp. 287-264-305-311

Trattasi di un appezzomento di terreno piano di forma per 1o pit regolare, delia
superficie catastale complessiva df ma. 5.235, ricadenti per ma. 3.000 ca. in zona
agricota, e per la restants superficie in zona residenzicie.

IHictto, non esondabiie, & destinatoe per o pit o seménc:ﬁ'vo imapp. 302 = 303} ¢
coltivato diretfamente dai oropriatar.

La restante superticie & invece adibita ad orto e destinata al fransito per 'accesso
ed il regresso dalia via pubblica. a serviZo anche del mappall contermini posti
nord-est di proprietd di fer.

Il lotto confina a nord-ovest con fossato e con 'argine del fiume Siie mentre &
concretamente  delimitato solo verso it mapp. 261 e verso it mapp. 294.

Laccesso da Via di Sopra & regolato da un cancello in lamiera zincata posto in
arretramento,

1.1 Quota 2 Hipologia del dirito

1/2 C—Piena proprietd

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 el segr. fax 043428900 p.iva 00183410935 of CRLPTRSIROZGREIU
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Fg. & mapp. 302 di Ho 0.35.00

o een sy Pcmmemsupedme Coeﬁ Superﬁcae
: i reglg/potergiole D equivalente

soredie g | 400000100 _ 300000

Porione In zona

agrcoia

Porzione inzona | sup reale lordo
iftcabiie :

Fg. 6 mapp. 303 di Ha 6.08.08

U Desfinczione | Parametro supsricie T T eged T L Superidie
recle/potensicle | Lo eguivalente

%‘fer{en{‘) in 7010 S“U‘p ré{}{e iog‘d(} 80500 SRR PN
;res’zdenzz’afe

Fg. 6§ mapp. 304 di Ho 0.00.08

;WDestinoi%éﬂéw? Porametro Superficie m . Coefh. Suprerficie
| redle/potendicle | suuivalente

B8.00

Fg. & mapp. 310 di Ho 0.00.08

recis/oolendaie aquivalenie
T e mm e

Terenoinzona | sup redle lorda
residenziole

Fog. & mapp. 297 di Ho 0.63.50

gwﬁf}‘égﬁﬁéii'é? T e Superﬁc;e . g Superﬂcze:
i : i reale/potenzicle | ‘ aquivciente

5
;

T e e T
TSSICENZQIE
350,00

33170 Pordencne  viale Cossett], 20 (el segr. fax (43428900  p.iva 00182410935 of CNLPTRSZRGIGRASU
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1.2 Quaota e tipologia del dirilte

1/4 di—?iena proprietd
1/4 i [ D 5:cn0 propriera

Fg. 6 mapp. 287 di Ho 0.05.20

tiééﬁﬁé%&ﬁé"m?www‘ﬁé?&nﬁé@r'éﬂmW- M;: _.A:w...,ksgﬁéﬁiaém. T m%up T
[ reoiefpotenziaie . sguivclents

Terencinzona | supredie loraa | 52000 e Cso00
residenziale

Fo. & mopp. 244 di Ha 0.00.25

Destinczione ™ - Pararmeho : Superficie
: L orealefpotandcle
s i o et i et TORETINT r eyt nanh

s up ree;e [orda ?500 o 1)00

Coeﬁ ' S.uperfié-iéw“w
: quivalente

Terreno in zona
residenzicle

Fg. 6 mapp. 305 di Ha 0.00.07

Desfinczione | Parameire |

Sup : WSuperf;c:;e:
recle/potenzide ; equivalente

é"r@r“ré*ﬁc;vigibnd R B 7 R v e
residenziale ! :

Fg. 6§ maopp. 311 di He 0.00.12

Destinazione | Parametre | Supericie | Coaff
L orecie/potensicie |
Temenoinzonc | sup redle ioida | woo L s T '
rasidenzicle : :

33170 Pordemone  viale Cossetti, 20 tel. segr. fax 043438900 piva 00183410035 of CMNLPTRSZROGILSU
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FYALUTATIONE COMPLESSIVA DEL LOTIC:

8 7.1 Criterio di stima:
Lo scrhivente ha adofiato § criteris  sintefico-comparativo,
considerando o destinazions det benl & fgcendo e dovute
proporzioni & comparazion con i prezz applicat per beni simili sullo
stesso mercato,

Si ¢ fenuio conto del seguent! elementt:

= ubicazione;

= forrma, cccessinlitd, colfivazion! poste in essere o potenziol;

s destinazione urbanistica; :
¢ siftuazione del mercato di assoluta stagnazione, con carenza di
iquiditd e conseguente deprezzamenio del valore degli immaobili.

51 & inoltre presa visiene dei valor agricoll medi per la provincia di
Pordenone pubblicall dal’Agenzia delle Enirote — Ufficlo del
Territorio, nonche dei valon delle oree residenzoli pubblicod del
borsini immobilicr provingial,

Visto quanio sopra. si & dienuto di aitrbuire alla porzione ricadente
in zong ogricola I valore di €/ma 3,50, ed o guella posta in zong
residenziaie, 1| volore di €/mag 40,00,

Infine, considerato che la vendita avviena allasta nellambito di una
procedura espropriciiva visto e piaciufo, e quindi in un segmenio di
mercalc  shuffuralmente  divess, con volod  di  clienerione
sersitiimente ridott af fine di inceniivare la partecipazione allaste i
pic offerentl, ol valore dei beni stagglll viene applicato un
coefficiente di deprezzamento del 25%, determinaio in via forfettaria
nella considerazione delf asserza di garonzia per vid, dell'onere o
carico dell’ acguirents di provvedere alle cancellazion di froserizion
e iscrizioni, di quanio suggerito dall comune esperienza circa le
differenze fra bere mercato e vendite coattive.

7.2 Vululozione corpi;

Sup. | Sup.lorda | valore infers | valore dirifio
Equivalente imedio ponderale; e guota |

R dmapp.ac: 30000 350000

33170 Pordenone  viale Cossett, 20 tel. segr. fax 043428900 p.iva OGIRI410635  of CNLPTRSIR0IGERIU
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Fgémapptﬁ(’};ﬁ 32000 . : 320,00

- Fg 6 mopp. 310 32000 3000

| Fg. 6 mapp. 797

1200000 |

Fg.6mopp. 287 | 52000 2080000

i

i
i

' Fg. é maep, 264

Fg. 6 mopp. 305 e 000

Fg. & mapp, 311 V2,00

S0 Taa000

9990000 ¢

7.3 Adeguamenti e correzioni delia stima:
Riduzione del valore del 25% per differenza fra oneri ibutar su bass
catastaie e recle e per assenza df goranzia per vizi ecc.... & per ig
immediaterza deila vendita givdiziara {come da disposiziont del G.E):

Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in virty det

fatio che il valore della gquota non coincide con ta mera frazione dei
valore stimato:

7.4 Prezrzo base d'asta dal loffo:

Valore ARROTONDATO af netio delie
decurtaziont nelic stoto di folto In cul st frova

€ 2215500

€000

€ 66 445,00

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 tel. seer. fax (43478500 piva 00134109338 o f ONLPTRSIROIGLESY
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Rapporte di stima Esecuzione Immohiliare n. 198/2013
LOTTO 8

La documeniozione ex arl. 567 c.p.c. rsulia completa?
Allror £ presente relazione notarie ai sengi dell'ard, 567 c.o.c.

La trascrizione del titoli di acquisto nel vendennio anlerore ol pignoramento risulta
complefa? §

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Fo. 6 mapp. 127 sub. 4.

Stalle, scuderie, imesss, autorimesse [Cé] sito in Fravisdomini {Pordenones)
frazione:Barco, Via di Sopra

Quolg e fipolegia del diritio

- Starto C%véie:- Regime
Stato Civikez— Regime

proprietario per 1/2
in regime di comunione dei beni

proprietoario per 1/2

inregime di comunions del beni

foglio 6, particella 127, subalterno 4, indirizzo Via di Sopra n. 27, picno T,
cotegoria C/6, classe 1, consistenza 14 ma, rendita € 22,41

Derivante da:
- variozions del 10.02.1994 n. 604/ A/ 1994 per divisione-fusione-ampiicmenio-
ristrutturazione.

Noie;
Lirmmobile & nosto al clv.n, 29 anriché 27,

Sdichiara la conformitd catasiale,

33170 Pordencne  visle Cossetdd, 20 tel. segr. fax 0434.28900 piva 00183416935  of ONLPTRSIROIGELSY
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ideniificativo corpo: Fg. 6 mapp. 127 wb, 9.

AbRtazione di tipo civile [A2] sifo in Pravisdomini {Pordenone) frazione:Barco,
Yia di Sopra

Quota 2 tipologio del dititio

1/2 di
Cod. Fiscale;
Patiimoniale:

1/2 it
Cod. Fiscaole
Fatrimonicle;

State Civi!e:_ Regime

ideniificoto ol catasic Fabbricatli :

intestazione:
proprietario per 1/2

in regime di comunione dei beni

roprietaric per 1/2

inregime di comunione del beni

foglio 6, pariicella 127, subalterno 9, indirizzo Via di Sopra n. 27, piane -1,
categorna A/2, classe 1, consistenza ¥ vani, rendita € 650,74

Derivante da:
- variczione del 20091999 n. ACDS85/1999 per frazionamento gell'originario
St 6

Note;
L'immobile & posto al civ.n. 29 anziché 27.

Si dichiora la conformita catostale.

ldentificativo corpo: Fg. 4 mopp. 127 sub. 11,

Abitazione di tipo civile [AZ] sito in Provisdomini {Pordenone) frazione:Rarco,
Wia di Sopre

Quota 2 Hpologla del divlie

1/2 di—ﬁenm proprietd

33770 Pordenone  viale Cosseftl, 20 tel segr fax (434.28000

e-matl cenalegeomailibernd
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Cod. Fiscaée:_ Stoto Civile: _ Regime

Poirimonicie:

/2 d sl
Cod. Fiscole: : S
Patrimonicle | S e

Fleng pronteld

stato Civile NP - Recime

identiiicate ol catasio Fabbricali:

intestaziona:

I ¢/ pet 1/2
in regime Gif CoOmunione gel

oroprietania per 1/2

inregime di comunione dei o

foghio 4, particelia 127, subalterno 11, indirizzo Via di Sopra n. 27, piane 1,
categona A/2, classe 1, consistenza 5 vani, rendita € 341,52

Derivante da:
- variazione det 2.03.2000 n. 491 ;‘20{)0 protn, 30925) per rstrutiurarione del

sub. 10 {a sua volfa derivato daltorginario sub. & giusta variazione del
20.09.1999 n. ADGS85/199% per fraziohamenio),

Limmobile &.posto ol civin, 29/1 anziché 27,

St dichicro o conformitd catastale.

ideniificative corpo: Fg. é mapp. 127 sub. 1%

Magazzini e tocali di deposito [C2] sile in Pravisdomini { Pordenons)
frazicne:Borco, Vio di Sopra

GQuota e tipologiy del diritte

Cod. Fiscale:
Patrimoniale]

Cod. cha!
Fatimoniale i
Moie: Bene perwnaie

33170 Pordenone visle Cosseiti, 20 fel. sepr. fax 0434 7550

HIOU3S  of ONEFTRSZRO3GRESL
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identificato ol cotosto Fabbiicali:

Infestazione:
proprietaric per 1/2
roprietario per 1/2
toglio 4, particelia 127, subaltemno 13, indirizzo Via di Sopra n. 29, piano T,
categona CF2, classe |, consistenza 74 mo, rendlita € 137,58

Derivante dao:
- variazione del 20.09.2002 i, 10215/2002 (prot.n. 143430} per frazionamento
delforginario sub. 8 {ex sub. 1-7)

Si dichiara g conformitd catasiale,

Identificalive corpe: Fg. 4 mapp. 299.

residenzicle sifo in Pravisdomini {Pordencne) frazione:Barco, Via di Sopra

Quota e tipologio del didtio

1/2 Ji
Cod, Fiscale; .
Patimonicic

nroprietd

. Sicio Cévile.~ Regime

Note: Bene personale.

1/2 dif o
Cod. Fiscule
Patfrimonicle: ¢

Stato Civiie:_ Regime

Notfe: Bene personale,

identificglo gl catasto Fabbiicali;

proprietario per 1/2
propriefaria per 1/2

foglio 4, particelia 299, indirzzo Vio di Sepra n. 27, piano T, consistenza area
urbana 185 ma

33170 Pordenone  viale Cossettl, 20 =l segr fax 043428900 poiva 001834450933 o f CNLPTRS2ZRO3GE8RU
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Detrivante dos:
- variazione del 30.09.2002 n. 1037772002 {prot.n. 168204} per demalizione
tolcle e formazions aree urbane {ex mapp. 287 sub. 1-2-3)

Note:

Particela censita al catasto tereni con it *

Fg. 6 mapp. 299 - ente urtbane di Ha G.01.85

derivante da frozZionamento det 25.09.2002 n. 160196/2002 lex mapp.
287/d]}.

i dichiora la conformitds catostale.

identificative corpo: Fg. § mapp. 294,

residenziale sito in Pravisdomini (Pordenone) frazione:Barco, Via di Sopro

Guolg e fipologia del dirilo

‘E!? d‘ ;"-.'-:. * el Eole _v_~"
Cod. Fiscale: :
Patrimoniale;

Stato Civ%le:-ﬂ Regime

Note: Bene pervenufo”: -

- per o guoia di 2146,840/1000 in comunione legale per atto di
compravendito rep. 530180 del 19.02.1994

- per la quota di 188,773/1000 per successione paterna, e per la quota di
94,387/1000 per atto di donazione rep. 18302 del 24.10.2007.

- Siato Civiﬁe:-n Regime

Cod. Fscale
Palrimoniale:

Note: Bene pervenuto:

- per lo quota di 21684C/1000 in comunione legale per atto di
compravendita rep. 50180 del 19.02.19%94

- peria guota di 283,16/1000 per affo di donazione rep. 18302 del 24.10.2002.

ideniificalo ol cofasto Faobbrical

infestazione:
&,
roprieta! per 433 480G/1000 In comunione
egaie
33176 Pordengne S28900  piva G0183410935  ¢f CNLPTRSZRO3GERIU
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vddetta - propriefaria per 283,160/1000
suddelio - proprietaric per 283,160/1000

fogiio 6, paricella 294, indirizzo Via di Sopra n. 27, piano 1, consistenza areg
urbang 115 mag

Derivante da;
- variazione del 3.10.2002 n. 208472002 {prof.n. 169994 per costituzions

Limmobile & poste of civan. 29 onziché 27.

Particella censita of catasto terreni con il

FG. & mapp. 294 - ente urbano di Ha 00115

detivante da frazionamento del 25.09.2002 n. 160196/2007 {ex mapp.
127/,

Sidichiorg ka conformitd catasicle,

Identificativo corpo: Fg. & mapp. 295,

residenziale sifo in Pravisdomini (Pgrdenone) fraziene:Barco, Via di Sopra

£ -

Quotg e fipologia del diritfo

proprietd
Cod. Fiscal stato Civiie NP Reoime
Potimoniclie

Note: Bene pervenuto: '

- per o guota di 216840/1000 in comunione legale per atto  di
compravendita rep. 530180 del 19.02.19%96

- per la guota di 188.773/1000 per successione poterna, e per la quota di
¥4,387 /1000 per affo di donazione rep. 18307 del 24.10.2002.

Stato Civile:_A Regime

Pieno propriefd

Note: Beng pervenuto:

- oper lo quota di 216840/1000 in comunione legale per ofto o
compravendita rep, 50180 del 19.02.1998

- per o quota di 283,16/1000 pe}gaﬁo di donozions rep. 18302 del 24.10.2002.

O piva 60183410035 of UNLPTRSZROZGRRSU
iere i - pietro canaleiigeopec.t

33170 Pordenone  viale Cosseilt, 20 el segr, fax 0434,
e-mail canalegeomi:

28%
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a

identificalo of z:'aias?o Fobbrical:

Intestazions:

- proprietari per 433,480/1000 in comunione

lagale
uddelia - propriefaria per 283,140/1000
ddette - proprietario per 283,140/1000

foglic 6, particelia 295, indirizzo Via di Sopra n. 29, piano T, consistenza arec
uroana 155 mg

Dervante do:
- variozione del 3.10.2002 n. 2084/2002 {protn. 169994) per costituzione

Note:

Particella censita ol catasto terreni con it

Fg. 6 rmmapp. 295 - ente urbano di Ha 0.01.55

derivante da frazicnamento del 25.09 2002 n. 160194/2002 (ex 127/c).

St dichiara ka conformitd catastale.,

2. DESCRIZIONE SCMMARIA:

Carafterisfiche zong: semiceniraie

Area urbaonistica: mista agricola-residenzicie
importandl canir Emitrofi:

Caratteristiche zone limifrofe: miste ogriceleresidenziali
Afrazion! paesaggistiche: —

Aftrazioni storiche: —

Principali collegomenti pubblic:

Serviz offer dallc zona:

3. STATO DI POSIESSO:

Gh immobill sono occupall dai Sigrior ‘_m

gualita o proprietar

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 el segr. fa o f ONLFTRSZRO3GESSU

igeapac.it
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4. VINCOL ED ONERI GIURIDICH {eggiomamenio af 11.11.2014)

4.1

4.2

Vincoll ed oner giuridici che resteranns o carico deli'acauirente:
4.1.1 Domande givdiziali o altre trascrizjoni pregivdizievoll
Nessuna. - ‘ 7

4.1.2 Convenziopi mofimoniall e provv. d'assegnozione casa conjugale:
Nessuga. |

4.1.3 AN di asservimenrto urbanfsico:
Nessundg.

4.1.4 Alfre rnitazioni d'uso:
Nessuno.

Vincolt ed oned giuridici do cancallare
4.2.1 Iscrizioni:

Dedi relativi of compi: Fo, 6 mopp, 127 sub. 4-sub. 9 e sub, 11

- lpoleca rig g fgvore di Bancg Noziondde del Lavors S.p.A.
confro%hd@dmme dar confratto di
mutuo condizionate - importo ipoteca: L. 180.000.000 - importo
.capitale: L. 40.000.000

isciitia ¢ Pordenone in dafa 23/02/1996 oi nn. 2493 294

- Ipoleca voloniaria o di Banca Popolare Udinese S.p.A.

con%re_ ervante da contrafto d

mutuo - Importo ipoteca: L. 1.000.000.00C - Importe capitale: L.
400.00G.000
iscritta o Pordenone in dofa 16/04/2000 o nn. 8449 1575

- Ipoleca volontarie g favore di Banca of Credito Cocperative

FPordenconese contr arivanie da
- confratto di apertura di crediic - impotio ipoteca: £ 61000000 -

importo capitate: £ 450.000,00

isciito o Pordenone in dala 03/09/2009 of nin, 12488 23464

3

- Ipoteca giudizidie o favore di Baonca Popoiare di Vicerza contro
ﬁe aiivante da decrato ingiuntivo -
mporto ipoteca: £ 20.000.00 - importe capltale: € 68.237,73

!
sciitlo o Pordencone in dala 19/10/2011 of nn. 15159 2497

- Ipoteca gludizisie o favore di ifatfondianio SpaCassa di Risparmio

33170 Perdenone  viale Cossetii, 20 tel. sepr. fax (434 28000 piva 00133410935 of ONLPTRIZRUIGESZL

e-tuall canziegeomi@iibero it - pleno.canale@@geopec.it
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wvenez@a Givia sp.A. coniro SRR - D

dervante da decreto ingiuntivo - Importo ipoteca: €
80.000 - importo capitale: € 80.000
iscriffa a Pordenone in data 30/07/2073 i nn. 10783 1508

Dali relctivi ol corpl: Fg. 6 mapp. 127 sub. 13 @ mapp, 299-294-795

- ipoteca giydiziale o favore di Banca Popolare di Vicenza cortro
erivante da decrelc ingiuntivo -

Importo ipotecar £ 20.000,00 - Importo capitale: € 68.237.73

iscrifta u Pordenone in data 19/10/2011 gi nn. 15157 2497

- Ipoteca giudizigle ¢ fovore di tolfondicrd o o Rispormio
wili Venerng Giulla Sp.A. confro &

Y - civante da decreto ingiuntivo - importo ipotecar €
86.000 - Importo capitale: € 80.000

iscrifa o Pordenone in dafa 30/07/2013 oi nn. 10783 1508

4.2.2 Pignoramenfi:

-_Pignoramento o favore di Banca Popolare di Vicenza conho

e erivanie da Verbole d
pignoramento immobili

trascritto o Pordenone in dofo 13/11/2013 ai nn. 15087 10754

Batl precedenti relalivi ol corpi: Fo. 6 mopp. 127 sub. 4d-sub, $-sub,
ii-sub. 13 @ mapp. 297-254-295

4.2.3 Alfre frascrizioni:
Nessung.

4.24 Aggiomamenio deilc  documeniorione  ipocatastale in gt
Nessunda. nath:
5. ALTRE INFORMATZION! PER UACQUIRENTE:

ideniificalivo corpo: Fo. § mapp. 127 sub, 9

Attestazione Prestazione Energelica pregents
Indice di prestgzione energelica: F

33170 Pordenone  viale Cossetti, 20 foll segr. fax 043425900 puiva GOIR3410935  of ONLPTRS2ROIGERRU
e-mail canalegecmidiibern i - pletrocanslefaecpen.it
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ideniificative corpo: Fg. 4 mapp. 127 sub, 11

Attestozione Prestozione Energstica presents
indice di prestazione energefica: F

& ATIUAL E PRECEDENT PROPRIETARL

Dol relativi of corpi Fo. &mapp. 127 sub, 4-sub. $-sub. 11

® - proprietanio dal onte

ventennio ol 19/02/1994

mpzfcp{iemﬁo per
1/2 I regime di comunione legaie ael beni
i IEQIME G COMUNIONE legaie Gel Len

cal 19/02/19%6 al abuale proprietario In forza di atfo di compravendita
¢ rogito not. Severine Pirozzi in data 19/02/1994 o nn. 50180 regisiraio
Pordenone in data 23/02/19%6 of nn. 7614V frascritto o Pordenons in
data 23/02/1996 ai nn. 2492 1944

-]

Dali relativi oi corpi: Fo. & mapp. 127 sub. 13 & mapp. 299

proprietario dal ante

ventennic ol 27 /04,2001

- propr. per 1/2
W oroprn per 1/3
propr. per 1/3

dat 2?/]1 fn “oazq dldemmc

_ i o successione
regisirato Pordenone in dota 19/10/2007 o nn. 72/953 trascritio o
Pordenone in data 02/03/2002 ai nn. 3859 7845

. per 1/2
BT . - o 1/2 cial
24710/ 2002 of aiudie propristario In foiza di 0HO OF Qonazione o rogito
not. Guide Beviiccoua In dala 24/10/2002 o nn. 18302 registrato
Pordenone in dota 12/11/2002 ol nn. 5347/) rascritto ¢ Pordenona in
dotfa 22/11/2002 o nn, 19288 13773

33170 Pordenone  viale Cossetth, 20 fel. segr. fax 0434.28900  piva 00183410935 of ONLPTRIZRO3GRRRU
z-mail canalegeomi@libero.it - piatro canalef@zenpec.it
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Dafi relativi ol comi: Pa. 6§ mapp, 294-295

- proprietario per /1

dddl ante ventennic ol 19/02/1994

ropriefan in comunione
legale dei beni per 433,680/1000 dal 19/02/19946 al altuale propretario
In forza di afto di compravendita a rogito not, Severing Pirozs in data
1970271996 of nn. 50180 registrato Pordenone in doia 23/02/1994 ol nn.
76111V irasentio o Pordenone in data 23/02/1996 ol nn, 2492 1964

@ - DrOpRr, per 586,32/1000
. dal anfe ventennio af 27 /61 /2001

S propr. per

oropr. per

188,773/1000

R R TR . R e oropr. per
188.774/1000 dal 27/04/2001 af 24/10/2002 In forza di denuncia di
successione registrato Pordenone in dato 19/10/2001 ai nn. 72/953
frascritto o Pordenone in data 02/03/2002 i nn. 3859 2845

7. PRATICHE EDHIZIE:

Dali relativi ai corpi: Fg. 6 mapp. 127 sub. 4

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C4! sito in Pravisdomind {Pordenone}
frarione:Barco, Vio di Sopra ’

s ldentificafivo: Nulla osto del 29.09.1942 - prot.n, 23/1942

intestaziong

fipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per laver: modifice del progetio di cosfruzione presentaio i 2.03.1541
fpratn, 371941} :

o idenfificalivo: M. 485 del 6.04.1978
Intestazione
Tipo prafica: Concessione Edilizia
Per lavori: rictlaments interno e ristrutiurazions esterma di up fabbricato

33170 Pordenone  viale Cossetrd, 20 el segr. fax 043428000  puiva 00123410975 of CNIPTRSZROIGRESU
e-mail canalegeom@libero i - pietro canalefgeenes. it
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di civile abiiazione
Abliabiits/ogibiliis In data 16/03/1981a n, of prol. 485

Dot relativi of corpl Fg. & mopp. 127 sub. 9

Abitazione ditipo civile [A2] sifo in Pravisdomin {Poidenone} razione:Barco, Yia
i Sopra

2

33170 Pordenong.  visle Cosseni, 20 tel. segr. fax 0434,

ideniificalive; § 15.03.19487 -~ protn. 3/1961
intestazione:

fipo praYica: Nullo Osta per Opere Edilizie
Periavori: costruzione di un fablyicoto ad uso magozine ed abitazione

ldentificativo: N 29.09.1942 - pradan. 23/1942
Infestazione

Too profica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per lavort modifica del progetio di costruzione presentato il 2.03.194]
foratn, 371961)

Idenfificative; Licenzo n, 282 del 4.03.1975
intestazione:
Tioo pratica: Licenza Edilizia

Periavor: ampliamenio di un fabbricato -
Abltabiliia/agibilite in dolo 25/05/1980a n. di prot. 382

identificativo: N, 885 dol 4.04.1978

m?es?aziome_

fipo prafica: Concessione cdiizic _ _ .
Periavor: dattamento intemno & dstrutturazione esterna di un fabbricato
i civile gbitazione

Abiiabilifd/agibilita in data 16/03/1981al n. di prof. 685

identificative: Domando di condone presentola §f 36.09.1988 prot.n.
4294 - prot. p. 144

Intestazione

Tipo pratica: Condono Ediizic fratto dalla legge 47/85

Periaver: camblo di destinazione d'use

NOTED In data 30091986 & sicta vernsota loblazione i £ 504.000=
La domanda non & staia ancora svasa o causa della mancanza degl
artti integrofivi richiestt dal Comune.

SO0 pava 00183410035 of OMLPTRSZROIGESEU

e-mail canalegee Tk - pletre.canalecigeoped.it
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Dati relalivi ol corpt: Fg. 4 mapp. 127 sub. 11

Abitazione difipo civile L8271 sito in Pravisdomini {Fordenone) frazione:Barco, Via
<di Sopra

s idenfificativo: Nulla osta del 150371981 - prab.n. 3/1941
intestarions

Tipo pratica: Nulia Osta per Opere Edifizie
Perlavorn: costruzione di un fabbricato ad uso magazzino ed abitozione

= {denfificativo: Nulla osta del 29.09.1942 - probn. 23/1942
intestazione
Tipe pratica: Nulla Osta per Opeare Edilizie
Fer lavor: modifica del progetfo di costruzione presentaio it 2.03.1941
foratn. 3/1941}

s ldeniificativo: 126.11.1999 - prot.n, 5437
Intestazione:
Tipo pratfica: Concessions Edilizia

Per lavort: cambio destinazione d'uso da deposito ad appartamento
Abitabilitds/agibilitd in data 03/02/2000a! n. di prol. 3089

Daoti relolivi of corph: Fo. ¢ mapp. 127 sub. 13

Magozzini e locall di deposite [C2] sifc in Provisdomini {Pordenone)
fraziens:Barco, Vig di Sopra

* ldenlificalivo: M 29.09.1962 - prob.n. 23/1942
intesiazione:

Tipo profico: Nulla Osta per Opere Edilizie
Pariavorh moedifica del progetio d costrudone prasentato i 2.03.1946)
{pratn. 3/1941)

7.1 Conformiic edilizia:

Datli relatfivi of corply Fg. é mapp. 127 sub. 4-sub. 9-sub. 171-sub, 13
St dichiare o conformitd edilizia.

Al fini delio commerciabiliid, si allego cerlificazione riosciafa il 2.11.2014
profn. 7126/2014/UT dal Comune di Pravisdomini,

33170 Pordenone  visle Cossetid, 20 tel. segr. fax 043428900 p.iva 00183410935 o f ONLPTRIZROIOESRY
e-mail canalegeomi@liberc.it - pletro.canale@geopec.il
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7.2 Conformilc urbanistica:

Fg. ¢ mapp. 127

Strumento urbanistice vigente:

Piano Regolatore Generale: iZono omogenea: B2

Imrnobile soggetto o convenzione: NO

Immobile sottoposto o vincolo di {NO
cargttere urbanisfico: :

NG

i

Elementi urbanistic! che imitane ic
commerciabifitae

Nella vendifa dovranno essere INO
previsie patfuiziont parficolor? ‘

incice di utiimzazione
fondiaria/teriioriale;

ER’Gppoﬁo di copertura;

CAltezza massima ammessa:

Volurmne massimo ammesso:

Residua potenziclitd edificotoria: NG

Se s, quanto:

Altro:

Dichiarazione di conférmi\?c‘} coni
PRG/PGT:

Note:

Per quanto sopra si dichitro o conformité urbonistico,

Fg. & mopp. 294-295-299

Strumentc urbanistico vigenis:

JLong omogenea; B2

—

Fiano Regolatore Generole:

33170 Pordenone  viale Cossett, 20 tel segr. fax 0434.28900  piva Q0183410935 of CNLFTRSZROIGLERL
e-mall canalegesm@libero.it - pietro canale@gzopsa.it
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Hmmcbile soggetio o convenzione: NO

immaobile sottoposto o vincclo di ING
caraftere urbanistico: :

Element urbanistic! che limifang ia ENO
commerciabifiia? i

Nella vendita dovranno essere
previste potuizioni particolaris

inclice di utilizzazione ‘
fondiaria/teritoriale: : 1

Rapporto di coperfurg:

Altezzo massima ammessa:

Yolume massimo ammesso;

Residua potenzialitdy edificatoria: NO

Se s, quanio:

Altro: |

Dichiarazione di conformiia con i s
PRG/PGT

Note: Terrene ricadente o sensi delio Studio

: Geologico  Yecnico  del  teriforio
comunale in Zond Omogenea "7 4-5"
S cilega copia del certificato di]
destinozione urbanisfica rilasciato in:
data 11.03.2014 protn. 1217/2014/7UT
‘dal Comune di Pravisdomini.

Per quanto sopra si dichiore o conformitd urbanisfica.

33170 Pordencne  viale Cossetti, 20 fel. segr. fox 043428900 piva O01E3410935  of ONLPTRIIROIGERRL
e-mail canalegeom(@

Hibere i - pirtro.canale@geopsc.il
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DESCRIZIONE

Comune di Provisdomini
Fg. 6 mapp. 127 sub. 9-11-4-13 e mapp. 294-295-299

Trettasi din. 2 appartomenti con accessor ed aorea scoperta perfinenzicle ubical
nella frazions Barco in Via di Sopra civ.nn, 29°e 29/1, posti al pimo pianc e cosii-
tuentila porzione it a sud di un fabbricato residenzicie in condominio composto
anche da alfre uniid df proprietd di ters.

La porzione di edificio dinferesse, di due piani fuod tera, & siaia reclizzata nella
sua consistenza originaria nei primi anni '40; alia fine degl anni '70 nell'alloggic
prorte-strada sono stati eseguiti del lavorn diiatiamento intermo, mentre alio ne
degli anni 90, a seguito del cambio di destinazione d'uso del deposito preesi-
stente, & stato rechaoio folloggio sul refro.

Presenta e seguentl caratteristiche

- fondazionl in calcestruzzo armato, pilastr e fraviin c.a.:

- rourciure In blocchi di cemento o plono terra, & in bimattont al primo
DIGNO;

- primo soigio in lotaro-cemanto;

- poareti divisorie abltazion! in laterizio ¢ in carfongesso;

- solaio dsoffiffofura e felo In raveti in psrecompresso e taveliont in iateri-
zZio;

- mande di copertura in tegole porfoghesi;

- gronddia e pluviali in lamierg prevemiciato;

- infoncco esterno del fipo civile.

Sub. ¢

IFsub. 2 identifica fappartamento di maggicr consisterza, posto al civ.n. 29, ed
alcunt locall accessord of pianoe terra.

Lebitazione, raggiungiblle da scala estemna {comune con il sub. 11} con gradini
rvestit in cotto. & cosi composta:

- Ingresso-seggiorno, studio, cucing con ripostigiio, disimpagno, dispensa,
disimpegno nctie, n. 2 comere, bogno [con vasca) altra stanza da letio
con bagne [con vasca ed antibagne esclusivo, per complessivi ma. 148
TG

- poggicio fronte-strada di mc. 7 co.

33170 Pordenone  viale Cossett, 20 tel. segr. fax 043428000 iva 00183410935 o.f CNLPTRIIROIGRERD
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- terrarzo di ma. 103 ca. suliato sud {comune conif sub. 11}, in parte siste-
mate o giardino pensite ed in parte pavimentato in coﬁo 2 coperic con
pOMEPsiong as . 20 ca.in H:?QPO

Le finiture sono costituite dar

- pavimenti in prefinito di rovere nellingresso. soggioro e studio, in pic-
strefle di ceramica nella cucina, nel bagnl, Apostiglo, disimpegno e di-
spensa ed In poichettl dirovers nel disimpegno notie e nelle camers:

- soglie & dovanzalfl in marmo; -

- confrosoffitti @ contropareti zona giomo in cartengesso;

- intonac [dove presentl) of civile:

- paretl cucing e bagni picstrelicte in ceramico;

- portoncino dingresso del Hipo blindato;

- porte nterne panneliate In rovere;

- finestre e porte-finestre in legno Iroke. con vetrocamera, protette da scur
in legno roko;

- lucemd per Filluminczione naturale nel bagni:

- pavimento poggiolo in ceramica e ringhiera di protezicne In acaicio

Attualmente 1l soggiomo & collegato alfabifdzione sub. 11 con porta ve?rofa in
atuminio del fipo a scorrere.

Labltaziohe & provvista.di:

- impianto eletirico sotto fraccia, con frutli Vimar e saivavita:

- impianto diriscaldamento a gas metane [con contatore comune con i
sub. 11, con caldaic Emmeti posta nel'apposito locale ¢ g, 5 ca. o
piano ferra, termaosifoni in ghiso, scoldasaivietts in acciaio nel soggsomo
e stufo o paHe? {sempre nel soggsomo)

- implanto iddco-sanitario coll agato ol GCC{JSCEOHO de Besso Livenza {con
contatore comune con il sub. 111;

- implante fognario (comune confsub. 1) } collegato alia rete stradale;

- orig condiionata con . 3 split; '

- impiarnito video-citofonico.

Nelle pratiche edilizie esarminate non sono state rinvenuie dichiaraziont di con-
formita degllimplant]; non & guindi possibile garantire 1a loro comspondenza glle
norme di sicurezza.

Hocoll accessoil of pianoe tera, posti sotto il terazzo, sono raggiungiblll dirstia-
mente dollarec scoperta pertinenziale antistante | fabbricaio {mapp. 294} e
sono costituitl da un deposito ¢ da unag canting delin suparficie complessiva di

33170 Pordenone  viale Cossett, 20 fel. segr. fax 043428900  p.iva 00183410035  of, ONLPTRIZRO3GLISY
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ma. 78 ca.

Hocdll hanno pavimenti in piastrelie di ceromica, poreti intonacate. finestre in
aliuminio; il depuosito ha portfons in lamiera del fipo basculante e sul soffifto, in

prossimita dellingresso, vi sono evidenti fracce di infiltrazioni dal sovrastante glar-
dino pensile.

Sty 11

il sub. 11 identifica Tappartamento sul retro posto ol civ.n, 29/1, ricavaio dlla fine

degl anni '?0 o seguito del cambio di destinazione d'uso del preasistente depo-
sito,

Lalioggio, o cul sl accede dalla scala esterna e dal terrazzo comuni con i sub. 9,
& composto da ingresso, tinello, servizio igienico (con doccial, pranzo-soggiomao
con caminetio, disimpegno, camera e bagno (con vasca), per complessivi ma,
117 ca., e n. 2 poggiof in accldic zincato di ma. 7 ca. totali.

Le finfture sono costfituite da;

- pavimentiin piastrelle di ceramica in tutf Hocoaol;
- soglie e davonzdll in marme;

- intonac [dove presentl) ol civile;

- confrosofiitt zona giomo in carfongesse:

- povet bagni plostrellate in ceramica

- porta dingresso € finestra finelic in legne iroko, con scurd di proterzione in
legno roko;

- porte inteme in famburato di rovere, alcune a scorrere;

- dinestre soggiormo, camera e bagniin afluminic, con vefrocamera, alcune
protette dao scurd in alluminio.

Attugimente il soggiomo & collegato aifabitazione sub. 9 con poria vetrata in
alivrinio det fipo g scorere.

Uabitazione & provvista di:

- implanto slethico sotto fraccia, con frutti Vimaor e salvavitas

- impianto diriscoldaomento o gas metons (con confatore comune con il
sub. 7}, con caldaia murgle Sile posta nella dispensa del sub. 9, fermosi-
foni in aliuminio e scalda-salviette nel bagni;

- impianio idico-sanitario collegato aifacquedotto del Basso Livenza {con
contaiore comune con il sub, 9);

- impianto fognario {comune con | sul. 9) collegato dla rete shradale;

- ario condizionato conn, 2 split;
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- impignic video-citofonico

Nelie profiche edilizie esaminate sono state rinvenute dichiorazione o conformita
alics regola d'arte dellimpianto elettico, riasciata goflimpresa &
dichiorazione di conformitt alla regola d'arte dellimpianto di riscaldarmento-

idrico-sanitario, rilasciata I 21.02.2000 dcsfi‘impfeso._

Sub. 4

frattast of un’auterimessa di ma. 21 co. al piane fera, ragoivngibile dirsttamente
daliarea scoperta mapp. 294.

Luniic ha pavimento in piastrelle di ceramica, pareti ;monocq?e portone del
fipo basculanie in lgmisra, finastra in aliuminio.

Sub. 13

isub. 13 identifica n. 2 locali i complessivi ma. 86 ca. destinall o deposito, col-
legati af vani accessori di pertinenza del sub. 9.

Hocal hanne pavimentazione in piastrelle di graniglic o in bativio di cemento,
paretl infonacate, porte In lamiera e finestre in ferro & vetro refingio; SONO Prov-
visti di impianto elettrico e di impianto idrice fuorn raccia.

Le unita sopra descritte formano, con allre unitd di proprietd di ters, un condo-
minic censito al Fg. é mapp. 127; e quote millesimali nelia proplietd comune sono
rportate nelia tabella millesimale allegaia al'atio rep. 18301 del 24.10.2007 noft.
Guido Bevilacqua {froscrifto it 22.11.2002 of nn. 19286/13771}, do ulilizzare anche
ai fint della riporfizions delle spese condominiai,

Mapp, 294
Fmapp. 294 identifica un'area scoperia delia superficie catastale di ma. 115,
antistante il fabbricato residenzicle, destinata a percorso pedondle in cotio &

zona carrala povimentodo in betonelle di cemeanio

Larea e delimitata con muretic in c.a., in prossimita det quole visono delle ciucle
obbondantemenie piontumate.
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Gl accessi da Via di Scpra sono regolati da concelletio pedonale e concello
corrgio in gocicie Zincate, comaondat eletiicaments.

Mapp, 299 e 795

Trattasi of un'area scoperta inerbata della superficie cotastale complessiva i
ma. 340, posto sul retro del fabbricato residenziaie, non concretamente separata
dai mappali contermin e raggiungibile direttamente dal deposito sub. 13.

1. Quota e fipologia del dirtto

1/2 di-iena proprietd
1/2 d— Plena proprietd

Bg. 6§ mapp. 127 sub. 4
Superficie complessiva di circa ma 21

| Destnczione | Parametro. | Superfice | : Superficle
recie/potenziale _ : equivciente

10,50

wviodmesso pl | supredielorda | 2100

Fg. 6 mapp. 127 sub. ¢
Superficie complessiva di circa mo 343

. ? e T YeeRaET T T mSUperﬁc;e .
d o recie/potenzicle : squivalente

Poggiole

3.{5,99&.{.?6 P ”;Wsﬂb?géiéwi’é}r R R
canfina p¥ : :

Cen"aie ?errmco s.Jp feclel()ldo 500 e e 039 !50
o 1 H :
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Fg. & mopp. 127 sub. 11
Superficle complessiva di cirea ma 124

| Destinozione . Poramelio | Superficie

T Coeth, T superfcie
recia/noienzioe ;

- equivtienie

F’oggmig i stp reg!elordg R 700

2

Fg. & mapp. 127 syb. 13
Superficie complessiva di circa maq 84

Desfnozione © Porarnelro © Superfice | Coeff. . Superficie
recle/potenzale | equivalente

supregieéordc: R 03() O

& VALUTALZIONE COMPLESSIVA DEL LOTIO:
8.1 Criterio di stima:

Lo scrivente ha adottate 11 criterio  sintefico-comparative,
constderando la desfinczione del beni e facendo e dovuie
propordont e comparazioni con i prezz applicail per beni simili
sulio stesso mercato.

Si & tenutc contfo det sequenit elementi;

» ublcozions:
consistenza, caratteristiche costruttive, grado di Bnifura,
stato di conservozione, velustd, disposizione interna,
funzionaliic delle unite;

s conformitd olla discipling urbanistico-ediizic;

= destinazione urbanistica della zona;

e sffugzions del mercate di assoluta siagnazione, con
corenza of lguditd e corseguende deprezzomento del
vaiore degli immobil,

Net determinare | valore del beni st & Inglire preso visione delle
quotgziont immobilicr! dell Agerzia dalie Enlrgle, e del Borsin
provinciall.,
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_8.%Mw‘f{§§iywﬁone corpi: o

- ?g. 6 mapp. 127 sub. 4
| Fg. 6 mapp_ 127500, 9

g, & mapp. 127 sub. 11

i

3317

L

Rapporto di stima Esecuzione mimobiliare n. 198/2013

Visto quanto sopra, st & ritenuto di ottibuire o bani oggetto di
stima, un valore di €/mig-500,00 perdl sub. 9 e di €/ma 550,00 per
#sub. 13, e di applicars gl adeguati rapportl mercaniii alie
destinazioni accessorie.

b volore determinaic & comprensive delle aree scoperts
ceriinenzial mapp. 294-295-29%.

EREE

Per quento riguarda o vendita dei beni, pur frattandosi di unita
catastaimente separate, si propone o formazione di un unico
lotto nelia considerazione della promiscuitér esistente tra te due
abitazioni e delia comunione degl impionti e degh accessi,

Lalioggio sub. 11 & stato infditl realizato e strutturato per
ospitare membri di uno stesso nucleo famiiore {1 genitor del
Signor (R ¢ cer uno clisnazione separata sono necessor
lavort di adeguamenio funzionale ed impiantisfico, e g
creqzione di servitu {di transito, veduta ecc. )

U 1 Sup.lordo | Volore intero, | valore diffto & |
o c o omedio 4 guota '

H “ponderile .

Equivitienta

23740 36300 mezooos | Vigzoooo )

Fg@ : 22]sub}3 - 2580 — 8(;{30 — 129(}000 . ‘29{}003

Fgémob{)?‘?‘? OOO {)OO 0,00 IR D

o émgpp295k . OOO —_— {),OO OGO

CoonEa ,5{‘1 e nf

" 202.
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8.3 Adeguament! & comerioni della stima:

Riduzione det valore del 25% per differenza fra oneri fibutar su base
catostale e redle e per assenza di goranzic per vid ece.... & peria
immediatezza deltg vendita giudiziario {come da disposizioni del G.E): € 50.634.88

Riduzione del 0% per la vendita di una sola guota dellimmobile in virtl det
fatto che i valere della guota non coincide con la mera frazicne del
valore stimaio: €0,00

8.4 Prezzo bose d'asta del iotio;

Wolore ARROCTONDATO ol netio delle £ 152.000,00
decurtazioni nello stato di folto In cul si trova:
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Allegati
{in fascicole a porte)

LOTIG 1 - Pravisdomini Fg. 2 mapp. 71-72-73

1.3
1.2

mappa catastalis scala 1:2000
n. & folografie -

LOTTO 2 - Pravisdomini Fg. 7 mapp. 29-30

2.1
22

mappo catastale scola 1:2000
n. 3 fotografie

LOTTO 3 - Pravisdomini Fg. 7 mapp. 94-157

31 mappa catastale scala 1:2000

32  n 3iotografie

oo 4

Pravisdomini Fg. 6 mapp. 302-303-297-304-311 e mopp. 264-287-305-211

4.1 mappa cotastale scala 1:2000

42  n Zictografie

LOTIO S B

Pravisdomini Fg. 6 mapp. 127 sub. 9-11-4-13 € mapp. 294-295-299

531 moppa catastale scola 1:2000

5.2  n.Zeloborgl planimeirict scala 1:500

5.3 n. 4 planimetde cotasiall scala 17200

o4 Atftesiafo di Prestazione Energetica per il sub. 9 redatto # 20.11.2014 con ricevuia invio
al ARES

55  Attesicie di Prestazione Enefge ica peril sul. 17 redatto 1 20.11.2014 con ricevuta invio

ol ARES

5.6 Dichigrazions df conf o@m.m. nRicnto eletiico sub. 11

3.7 Bichiorazone di conformitd impianto di fiscaldaments ed idico-sanitario sub. 11

58 wadlo osion 371941 del 15.03.194

5% auiornzzazione del 29& 1962
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Happorio di stima Esecuzione Immaobiliare n. 198/2013

510 licenzon. 382 del 4031975

511 autorizazione di agibiliiay del 24.05.1980

5.12 concassione n. 485 del 6.06.1978 con plante piano terra e primo, prospeit e sezions

513 permaesso di abitabllité n. 685 del 16.03.198]

5.14 concessione n, 3089 del 26.11.199% con picnte primo piono stato di fotfo e stafo di
progetto, prospett e sezione

3.18 permesso di abitabiliid n. 3089 det 3.02 2000

5.6 . 46 folografie

VISURE CATASTAL]
6.1 visurc per soggetto o nomel
&2 visuro per soggetto o nome

ISPEZHONE IPOTECA

7.0 visura o nom

7.2 visurg anome

73 atfo di dongrione del 24,
298)

con aggiomomento ol 11.11.2014
on aggiomamento al 11.11.2014
rep. 18301 not. Guido Bevilocgua {donazione mapp.

STATO CWH.E

81 estratto pez assum‘o dai regts’frs degl atii di makimonio lasciato dal Cormune di
Prc::v_sdom 5 ¥1.2014 '

THOU D1 ?ROVENEENZA .

9.1 wito di compravendita del 19.02.1996 rep. 50180 not. Severino Pirozz] com’piea‘o i
gomanda di condone edilizio prot.n. 4284 del 30.09.1984

9.2 nota di frascrizione del 2.03.2002 nn. 3859/2845 {successiona o

7.3 otto ol donczions del 24.10.2002 repn. 18302 not. Guido Bevilcoqua

CERTIFICATI COMUNALL

101 cerfificato di destinazione urbanistica con norme, dlascioto 111.03.2014
6.2 planimetia urbanistica frazione Barco

10.3  certificazione of sensi art. 47 1. 47/85 rilosciota it 3.11.2014

Pordenone, i 27 novernbre 2014

e T

/'/ ' Lgspeﬁﬁfﬂcﬁ*@\s?i Jn- 7

daott, geoﬂ;f’?getr ’
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