TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N. 63/2015 E 1.

I Guadice dellesecuzione dott. Francesco Petruceo Toffolo,

all'udienza del 16/03/2016;

lerd gl atti del processo esccutivo 1. 63/2015 B.1 net conft ront di

i1 interessaty;

{

entif

28

vistt ghi artt. 569, 570 ¢ 591bis C.p.C
DELEGA

al Notajo Dott. Annalisa Gandolfi il compimento delle opcrazion] di vendita

dellimmobile noaché di wte le ulteriori operazioni previste dall’art. 591his cpc,

con versamento direrto del prezzo ox art. 4] wb i favore delPeventuale

creditore fondiario, nonché {qualora non sia gia stato aperte il conto per

iniziatva del custede) all'apertura di un conrg corrente intestato alla procedura

presso Banca Popolare Frinladua,
In particelare,
DISPONE

1) I Notaio svolgerd le operazioni delegategli nel termine di dicionie mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; i orofessionistt delegau sono tenud ad
operare, 1 ogni fase, con sollecimudine al fine di contenere pet quanto possibile la
durata delle procedure. 11 professionista delegato deve entro 120 giorni dalia
comunicazione della delega fissare 1l primo espentmento di vendita, che deve
tenerst entro 1 successivi 90 giorni. Qualsiasi istanza di mnvio, promoga o
sospenstone  delle  artvitd  deviesse dalle  part  interessare SOTOPOS

esclusivamente  al  giudice  delPesccuzinne, senza 11 o proveedimento |

professionist incaricati non sono autorizzat a ¢ concedere alouna dilazione:

P
TS

St oprocederd csclusivamente tramite vendita senza mncanie. [T Nowmio delesaro
LA

provvederd a fissare il termine (non inferiore 2 novanta glornd, né superiore 2
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centovenil giomni) entro i quale potranno essere proposte offerte dacquisto ai
sensi dell'art. 571 c.p.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente; I'avviso
di vendita, fissando i termine, di novanta giorni dallaggiadicazione, entro 1l quale
il prezzo dev'essere depositato;

1l prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard pari a quello indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge.;

NellPaveiso di vendita saranno mdicati sm il prezzo base d'asta {eventualmente
ridotio, s¢ sono gid statl compiutl esperimentt di vendita in base alla delega
ricevuta) sta Uofferta minima per la partecipazione all’asta, par al 73% del prezzo
base d’asta, nonché il valore di perizia {(al netro delle riduzioni e degh adeguament
di cui all'art. 568 cop.c, ¢ qundi di regola part al prezzo base nel primo
esperimento di vendita):

A cura del professionista custode-delegato, ua estratto dellavviso di vendita saza
redatto e pubblicato, per una sola volta, & cura della socierd Hdicom Finance St
sui quotidiani I1 Gazzettno edizione nazionale, 11 Messaggero Veneto edizione
regionale e La Nuova Venezia e, g partire dall’esperimento di vendita successivo &

almenc 60 giorni al momento in cw 1l portale sard operativo, un avviso

contenente tutts 1 dan, che possono interessare (1 pubblico, sard inserito sul portaice

ubblica denominata "portale delle vendute

ded Minsstero della grustizia i un'area

pubbiliche”.

IJavviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura & Hdicom Pipance Srl sw mo Internet  www.asteannuachiz,
www.entictribunaliit, wiww.aste.com, www.aste.dr, www.asteonline ir € a cura della
socierd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.AL sul sito www.astegindiziane it

Tra 1 compimearo delle suddette forme di pubblicta ed 1 termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferore 2 45 gg ¢
non superiore ai 90 gg liberi.

Sempre con spese a carico dellz procedura, Bdicom Finance provvedera inoltre,
almena trenta giornl prma dellasra, alla pubblicazione di un estrazto sul
guindicinalc La Rivista delle Aste Guudiziarie ¢ sul periodico Qui Trovi Casa,
all'invio di unz missiva attraverse d servizio di Postal Target ar ressdent nelle
vicinanze deliimmobile, a date notzia della vendite su Canale Aste di BEdicom TV
Sky 810, su Web TV di AstconLine TV @lfindinzzo www.asteonlinety), sul

canale digitale rerrestre “TelePordenone”;

TRUCLO TOFFOLO FRANCESCO Emesss Da: POSTECOM CAS Serialih 41955
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centovent giotnd} enero i quale potranne essere proposte offerte d'acquisto ai
seast dell'are. 571 cp.c,, 2 redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente) Vavviso
di vendita, fissando 1l rermine, di novanea giornt dall'aggiudicazione, entro 1l quale
il prezzo dev'essere depositato,

1l prezzo basc d'asta del primo espetimento di vendita sard pari a quello mdicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del g.e;

Nell'avviso di vendita saranno indicati sia i prezzo base d'asta (eventualmente
ndotto, se sone gid stad compiutd esperimenti di vendita in base alla delega
fcevuta) sia Vofferta minima per la partecipazione all'asta, pari al 75% del PLezzo
base d'asta, nonché il valore di perizia (al netto delle riduzion: e degh adeguamens
di cui all'artt. 568 cp.c, ¢ quindi di regola pad al prezzo base ndl primo
espermmento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sard
redatto e pubblicato, per una sola vokta, a cura della societd Fdicom Finance Stl

sut quotidiani It Gazzettino edizione nazionale, § Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia ¢, a patire dall'esperimento di vendita successivo di

almeno G0 giorni al momento in cui il portale sard operativo, un avviso

contenente tutit s dati, che possono interessare il pubblico, sard inserito sul portale

del Ministero della giustizia in un‘area pubblica denominara "portale delle vendite

pubbliche™,

L'avviso di vendita, Vordinanza ¢ la perizia di stima dovranno essere pubblicate a
cura di  Edicom Finznce Sl sui sin Inrternet WWwWLAstEANnunCLiL,
www.entietribunaltit, www.aste.com, www.aste.it, www.astconline.it € a cura della
societd Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. sul sito www.astegiudiziatie.it.

Tra i compimento delle suddette forme di pubblicita ed il termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non inferore z 45 gz e
non superiore a1 90 gg hberl.
Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Finance provvedera inolrre,
almeno trentz giormni prima dell’asta, alla pubblicazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Giudiziarie e sul pesiodico Qui Trovi Casa,
al'invio di una missiva atsaverso il servizio di Postal Target af residentd nelle
ncinanze dellimmobile, a dare notizia della vendita su Canale Aste di Edicom TV

Sky 810, su Web TV di AsteonLine TV (lindirizzo www esteontine. v}, syl

canale digitale terrestre “TelePordenone™,
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Il Notwmio procederd all'apertura delle buste (che dovra avvenire alla cventuale
presenza deght offerent), alla deliberazione sull'efferta a norma delf'art. 572 cp.c.
¢ alf'eventuale gara tra gh offerent di cut all'art. 573 cp.es; le offerte di acquisto o
le domande di parrecipazione dovranno cssere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del giorno precedente la vendita; ad esse dovrd essere
allegate  assegno  circolare  oppure  rcevuta  di versamento  delimporto
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. T esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerent avraano luogo nellaula delle pubbliche
udienze di questo ribunale;
tn particolare, in caso di unica offerta: se lofferta ¢ pad o superiose al prezzo base
d’asta si procederk all'aggiudicazione all'unico offerente; qualora U prezzo offerto
sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a
norma dell’art. 388 c.p.c., 1 bene verra assegnato al prezzo base d'asta al creditore
istante a2 nowma degli arer. 588 ¢ ss. cp.c. In caso di pluralita di offerte s
wviteranna gl offerend a fare una gara sull'offerta pid alta e a) se gli offerent
aderiscono alla gara, il bene verrd aggiudicato al migliore offerente (allorché
trascorso 1 minuto dallultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore), salvo
che la migliore offerta sia inferiore al valote posto a base di gara e sia stara fatta
istanza di assegnazione; in tale ulimo caso, i bene staggito verrd assegnato al
credifore stante ex art. 588 cp.c; b) se gli offerenti non aderiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguend ipotesi: (1) in caso di offerte 2 prezzi diversi, il
bene staggito verrd aggiudicato al migliore offerente, salvo che la migliore offcrea
siz inferiore al valoze posto 4 base di gara ¢ sia stata fatia istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 cp.c; (2)
in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto
a base di gara e sia stafa fatta istanza di assegnazione, i bene verrd assegnato 2l
creditore 1stante ex art. 588 c.p.c; in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verra aggiudicato all'offerente che avrd prestate la cauzione maggiore; i caso di
parita della cauzione, all' offerente che avrd indicaro i minor termine di pagamento
del saldo prezzor nel caso in cut sz indicato lo stesso termine di pagamento,
all'offerente che per pamo avez depositato 1z busta;
Le offerte 1o sumento sull'offerta pia alia non potrannoe cssere infesion a0 €
SUGLO0 per immobili stmat fino a & 20.000,00; € 1.000,00 per immobili srimari da

£ 20,000,017 2 € 150.000,09; € 2.000,00 per tmmaobili stimati oltre € 150.000,00;

v
2
&
=
i
=2
<
@
o2
e
=
(3]
=
3
5]
w
=
Lo
C
a
a
o
o
v
o
=
=
pH
[
o
@
[
=]
Z
=
x
i
o
et
&
re
w
o
o
g
=
O
=]
&
ot
L
&
o
fal
=2
£
i




9 Per ght csperiment di vendita successivi al pramo, 1 prezzo sard ogni volea ndorto
del 25% nispetio al prezzo precedente, salvo diversa speatica mdicazione del geg
solo in caso di richiesta di tutti § credirori present, i Notaio potra effettuare una
riduzione infedore, comungue non inferiore al 10% ¢ per una sola volta nel corso

della procedura. Ogni duc ribassi successivi senza esite positrvo, il professionista

delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicaziont o di diversa istanza delle

ity

tascicole al gudice per le opportune

parti (nel quale ultimo caso rimettera 1 1

determinaziont), nelle attvitd delegate con successivo nbasso, depositerd nota
informativa al giudice dell'esecurzione, c¢he potra fissare udienza per la
comparizione, olire che delle parg, del custode o di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutaziond inerend alle ragionn della mancata collocazione del
bene. In ognr caso # delegato mumetterd il fascicolo al gudice nel caso 0 cui 1
prezzo base sia diveauto uguale od mferiore ad € 20.000,00, vnitamente ad una
relazione descrittiva di tutta Pattivicd comptuta anche nella qualita di custode {con
specifica mdicazione dello stato delimmobile - se libero o ocoupato, delle
condizioni del'immobile, del contesto in cut st rrove, degh accessi compiua e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate), specificando le ragiom che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibilita di vendita dellimmobile, ¢ <o al fine dell'eventuale adozione di
provvedumento ex are. 164 bis dispp. ate. cp.c:

10y Non sono concesse rateazioni per 1l versamento del prezzo;

11} In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiano, quesd
dovra depositare niota ricpik;ga%iva del credito entro i termime di 30 giom
dall'aggiudicazione; m diferto non € avtorizzato i versamento dietto del prezzo;
in presenza & dichiarazione  di credito, d Notao  delegato  calcolerd
indicativamente le somme necessarie per ia hquidazione det compenst del

rofesstonisia delegato e cusiode — se non ga higuidati - ¢ di eventuali vhienon
spese della procedura: cost caleolare e somme dovute alla procedura, 1 delegato
comunichera quale parte  del  residuo prezze dovrd o essere versato
dall’aggiudicatasic dircttamente al creditore fondiano ¢ guale parte dovrd essere
versate sul conto della procedura;

12y i professionista delegato dard notizia, mn gualsiasi forma, ai creditore procedente
ed ai creditott intervenut dellintervenuta aggiudicamone. T creditor sono tenut a

depositare, eatre 90 giorm dalla comunicamone, dichuaramone completa ed
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Per gli esperiment: di vendita successivi al primo, 1l prezzo sard ogni volta rdotto

el 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa speafica mdicazione del g

jom
i

solo in caso di richiesta di taitd & crediteri presenu, il Notalo potra cffettuare una
riduzione infertore, comunque non inferiore al 10% ¢ per una sola volta nel corso
defla procedura. Ogni due nbassi successivi senza esito positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in asseaza di altre indicazion: o di diversa istanza delle
pargd {nel quale ultimo caso rimettera i fasccolo al giudice per le oppormune
determinazioni), nelle zttvitad delegate con successivo nibasso, depositerd nota
informativa al giudice dellesccuzione, che poud fissare udienza per la
comparizione, oltre che delle parti, del custode o di un suc delegato ¢ del perdto
stimatore per le valutazioni merenti alle ragiom della mancata collocazione del
bene. In ogni caso 1 delegato nimettera il fascicolo al giudice nel caso in cul i
prezzo base sia divenute uguale od inferiore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrttiva di turta lattivitd compiuta anche nella qualitd di custode (con
specifica mdicazione dello stato dellimmobie - se bbero o occupato, delle
condizioni dell'immobile, del contesto 10 cwt 81 trova, deglt accessi compiut e delle
richieste di visita ricevute ed effetiuate), specificando le ragioni che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fornendo ogni indicazione utile circa le concrete
possibiita di vendita dellimmobie, ¢ cid al fine dellevenmuale adoziene di

provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.Cc;

10} Non sono concesse rateaziont per 1 versamento del prezzo;

11) In caso di mchiesta ex art. 41 T.ULB. avanzata dal creditore fondiato, questi

dovra depositate nota tiepilogativa del credito entro il termine di 30 glomi
dall’aggiudicazione; i difetto non ¢ antorizzato i versamento dirctto del prezzo;
in presenza di dichiarazione di  credito, i Notato delegato calcolera
indicatvamente le somme necessarie per la bquidazione del compensi del
professionusta delegato e custode — se non giad liguidatl - ¢ di eventuali ulteriorn
spese della procedura; cosi calcolate le somme dovate alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo  prezzo  dovid  essere  versato
dallaggiudicatario direttamente al creditore fondianio e quale parte dovrd essere

versato sul conto delia procedura;

12) Il professionista delegato dard notizia, in qualsiasi forma, al creditore procedente

gradicazione. I creditor: sono tenui a

Lo

ed at creditoni intervenun deilintervenuta ag

depositare, enrro 90 gormi dalla comunicazione, dichiarazione completa ed
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aggiornata del credito. Hawo | successivi 60 glomi il professionista delegato
depositerd in ogni caso i progetro di distmbuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito della dichiarazione, del credito come indicato negh atti present
net fascicolo (precetto, pignoramento, arto & interven 1a);

13} Ateso che a norma deflart. 161 dispp. att. o.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 il compenso deil’esperto stimatore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendira, il professionista delegato, una volia
mtervenuto i versamento del prezzo, ne dard notizia al perito, indicando il prezzo
di aggiudicazione;

t) 1l Notato provvederd ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione ¢
veltara catastale del decreto di trasfetimento, a comunicare lo stesso a pubbliche
amninustaziond, negli stessi casi previst per le comunicazioni di ats volonan di
trasfesimento, nonché — a spese dell'acquirente e salvo che questl, senza necessita
di rivolgersi al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formalita di
cancellazione delie trascrizioni dei pignorament, delie iscrizion; ipotecatic ¢ dei
sequestnn conservativi, conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giuciicc dell'esecuzione ai sensi dell'arr. 586 .Gl

JQualora cccezionali ragioni impediscano il rispetto dei termini suindicad, i
professionist incaricatt ne daranno puntuale e tempesava informazione al gradice
delPesecuzione.

Il Giudice dell'Fsecuzione

CONFERMA

lo stesso Notaio Delegato Custode dei beni pignorati.

Il Custode, come megho precisam nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esecuzion

immobiiias, vesificherd petiodicamente lo stato dellimmobile, fornird all'eserutao

ogni opportuna informazione sullo stato della procedura ¢ sui suoi dover, curerh

Famministrazione ¢ la gestione dei bens, provvedendo a: segnalare eventuall necessith

di urgente manutenzione, incassando, se dovull, canoni a carico degli occupant;

segnalare eventuall comportamenti del debitore li da rendere difficoltosa o pits

oncrosa la visitz o la vendita del bene; accompagnare cventuali interessat a visitare i

bepi, previo avviso al debitore se reperibile, fornire ogni wiile informazione a

evenmali acquirentt in ordine alle modalita di vendita ¢ alle caratteristiche e

consistenza del bene.

LIQUIDA
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in € 300,00 la somma che 1} creditore procedente annapera al custode e, visto Tart. 5
del DM 25/5/99 n. 313, in Fure 300,00 la somma che i creditore procedente
anticiperd al Notaio delegato nel termine di giorni 20 dalla conoscenza del presente
provvedimento, mediante versamento dellimporto complessivo di € 1.000,00 sul cic
con IBAN 11752 1063 4012 5011 0000 0001 854 — intestato all’ Associazione Notaale
per le espropriaziont immobilian presso Cassa di Risparmie del Friuli Venezia Giulia
S.p.a.. fliale di via Riviera del Pordenonce n. 4.
I professionista delegato, trascorst ivane 30 glornt dal tezmine indicato
nell’ordinanza di awtorizzazione alla vendita per i deposite del foado spese,
informera i gludice dellmadempimento  al  fine  delleventuale  dichiarazione
d'improcedibilita dell’esecuzione.
Il Giudice dell’Esecwnone,
rirenuto che, autorizzata la vendita ex art. 5069 c.p.c., appata opportuno disporre la
liberazione del bene, al fine di assicurare una migliore conservazione dell'immobile ¢
una pit efficace tutela dellinteresse dei crediton ad un rapido ed udle svolgimento
della procedura; A
ritenuto infatt che la hiberazione dellimmobide renda comungue pit probabile Ia
veadita a prezzo di mercato, posto che lo stato di occupazione determina nel
potenziali acquirent incertezza in ordine ail tempi di effertiva consegna nel caso di
aggiudicazione ¢ quindi disincentiva Iz loro partecipazione alla gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualungue occupante degli immobili oggetto di
pignoramento, non munite di ttolo opponibile, di rilasciare questi ultimi

al custode.
ASSEGMA

rermine di gmornt 08 per la nonficazione della presente ordmanza, a cura del

creditore che ha chiesto la vendia o di aliro creditore diipente, at creditort di

cui_allargcolo 498 cp.c. che non sono comparst nonché alfescourare /aeh

Lok

esequtat,

PORDENONE, 16/03/2016.
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