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Repporto di siima Esecuzione Immobiliare - n. 192 / 2014

A seguito della nomina a CTU emessa dal dott. Francesco PETRUCCO TOFFOLO,

Giudice dell'Esecuzione presso il Tribunale di Pordenone, come da ordinanza del

29 gennaio 215, nelll Esecuzione Immobiliare n° 192/2014, il sottoscritto geom.

rzziou Franco, (Y

_ iscritto presso il Collegio Geometri delie provincia di Pordenone o n°

435 ed all Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice presso il Tribunale di Pordenone,

prestato giuramento in data 25 febbraio 2015, avanti ol Giudice stesso,

accettava lincarico di evadere il quesito come formulato in atti e di cui si ometite

la trascrizione,

ATTIVITA RESE IN SEDE DI OPERAZIONI PERITALI

con nota dd 6 marzo 2015, inviata, framite servizio postale con procedura in
raccomandaia AR, inviata all' esecufc?o_al?ow.fo Alberto
SCOT, procuratore legale dell'lstifuto di Credito esecutante, ed al sostituto
del Custode, presso le rispettive sedi, viene comunicato I'inizio delle operazio-
ni per i giomo 20 marzo 2015 alle ore 15:00, presso gli immobili staggiti siti in
comune di Pasiano di Pordenone, frazione Cecchini, via Galoppat, 11, con
contestuale avvertenza, che in caso di impossibilitd d'accesso, le operazioni
vengono rinviate al successivo giorno 27 marzo sempre aile ore 15:00, nello
stesso luogo e se del caso, con accesse forzato: |

il giorno ed all’ora come sopra stabilifi vengono iniziate, senza alcun ostacolo,
le operazioni peritali di rito, rivolte ai riievi metrici, descrittivi e fotografaci dei
bent staggiti;

tale cperazione avviene, diia presenza dell’esecutato e del coligboratore del
sostituto del Custode, it quale redige il verbale di primo accesso che viene
debitamente sottoscritto da {utti presenti ed aliegate alla presente;

in tempi diversi vengono accertati e prodotta copia dei provvedimenti ediliz,
vengono effettuati gli accertamenti e prodotta la documentazione di rito

presso gii Uffici catastall, ipotecar ed Archivio Notarile di Pordenone.
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Rapporte di stima Esecuzione Immobifiare - n. 192 / 2014

Beni in Pasiano Di Pordenone (Pordenone)
Localitad/Frazione Cecchini

via Galoppat 11-13

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? §i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI QGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in CAP: 33087 frazione: Cecchini, via
Galoppat 13- 15

Quota e tipologia del diritio

1000/1000 di

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Conformitd catastaie:

Nessung

Non si dichiara la conformitdl catastale

Note generali:
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Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 192 / 2014

Identificativo corpo: B.

Abitazione di fipo economico [A3] sito in CAP: 33087 frazione: Cecchini, via
Galoppat 11
Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Quota e tipologia del dirifto

Eventudli comproprietari:

Nessuno

Conformita catastale:

Non si dichiara la conformitd catastale
Note generali:

Coerenze

L'edificio nel suo insieme confina:

a nord-ovest: muro comune o aderente fabbricato mapp. 751 e corte mapp. 31 F. 12;
a nord-est: corte mapp. 31 F. 12;
¢ sud-est: corte mapp. 160 F, 12;

a sud-ovest: mapp. 152 F.12. .

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

DESCRIZIONE SOMMARIA

Trattasi di un edificio gid a destinazione di attivitds di panificazione, ubicato nella frazione
di Cecchini nel comune di Pasiano di Pordenone,

La frazione sorge a ca. mt 3100 a nord del capoluoge comunaie di Pasiano di Pordenone,
C ca. mi. 2400 a sud-est del capoluoge comunale di Prata di Pordenone e o ca. mt. 500

dalla strada provinciale 9 detta anche Sirada def Mobile A, asse viario di notevole
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Rapporio di stima Esecuzione Immoblliare - n. 192/ 2014

importanza essendo bretella di collegamento con la strada denominata Pordenone-
Cderzo, pure di notevole importanza.

La Strada det Mobile detta, costituisce circonvallazione alla frazione di Cecchini
sollevando la stessa dal traffico pesonte e leggero che gravita in zona dovuio dila
presenza di divesi insediamenti produttivi che insistono nella cintura periferica.

Per tale aspetto ia frazione presenta una focdiitd tranquilla nella vita quotidiana.

Presso la frazione non insistono particolar servizi se non quello delle scuoia prima a cui &
annessa la paiestra, oltre all'edificio di r_;uifo religioso con annesso oratorio.

I collegamenti pubblici sono gorantiti dc servizio extraurbano

INSEDIAMENTO

Quanto in esame scrge a ca. mi 30 o nord-est via Galoppat, dalia quale avviene
I'accesso fransitande su sedime di terze proprietd, immettendosi su ampio piczzale,
Quest'ultimi  sono asserviti ai transito o favore delle diverse unitd immobiliar in esso
prospicienti costitute, olire a quanto in oggeto, da punto di rvendita dell'attivita di
panificazione con annesso magazzine, dismessi, da una abitazione e da una modesta
attivita artigianale di falegnameria; ' asservimento testé citato, seppur non espliciitamente
costituito con fitolo deve essere inteso per destinazione del padre di famiglia (art. 1042
cod. civ.} ovvero per decorso periodo ultraventennate (art. 1158 e seguenti del cod. civ.)
e deve essere esteso a tutti i servizi quali fognatura, acquedotto, gasdotto, elettrodotio
ecc. necessari alla residenza o alle atfivite consentite.

I tratto di sedime dalla pubblica vig al piazzale & pavimentato in conglomerato
bituminoso, mentre il piazzale & pavimentato in massello di calcestruzzo leggero.

Tra il sedime d'accesso ed il piazzale & posto un cancello ad aperturg automatica o
scorrere.

Limmobile in esame & costituito da un edificio, privo di sedime scoperto, a sviluppo
planimetrico a forma geometrica rettangolare a due livell fuori terra di cui:

a) il piano terra adibito, per una parte, ad atfivita di panificazione ora dismessa ed in
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n, 192/ 2014

state di abbandono, e P'alira porfe, non oggetto di pignoramento ed esecuzione, ma
comunque pertinenza dell’ attivitd, essendo costifuita da vano per Io stoccaggio delle
farine e da serviz igienici con annesso spogliatoio, nel rispetto delle norme igienico
sanitarie che regolano P'affivita di panificazione: le due distinte destinazione sono
delimitate dal sotto scala della scala che conduce al piano primo;

b) il piano primo, che si estende sull'intera superficie delle due sottostanti destinazioni, &
cosfituito da una abitazione, anch'essa in stato di abbandone, accessibile & mezzo di una
scala interna che raggiunge il livelio di piano con unica rampa rettilineqa, partendo dallg
corte esterna di terze proprietd,

Essendo prive di sedime scoperto, le muratura pefimetrali costituiscono i confine di
proprietd, di cui fre pareti prospettanc su corti scoperte di terze proprietd, mentre la
quarta parete, costituita da un lato minore, & posta in aderenza o costituisce muro
comune, di fatto non accertabite, ad edificio contermine di terze proprietd.

Anche parte della parete a alto nord-ovest, versol'estermita, ovest presenta le medesime
caraiteristiche.

A lato nord-est e nord-ovest si estende un'area urbana di terze proprietds ove sono
staccate masserizie varie abbandonate provenienti da demolizioni e scavi, inolire parte
defla parete nord-ovest del fabbricato & invasa da piantagione selvatica d'essenza
ederq.

Strutturalmente, per quanto ora acceriabile e per quante ritenuto caratterisfica tipica
del'epoca di costruzione, il fabbricato presenia murature perimetrali verticall in mattoni
pieni e forati poggianti si fondazioni in calcestruzzo, e, al solo piano terra, telgio di sping
lungo I'asse maggiore costituito da  pilastro e frave fuor spessore, solai del tipo latero
cemento e iegno, tetto, a doppia falda inclinata, fipo capanna con colmo corrente
lungo 1'asse maggiore, in orditura lignea con mante di copertura in tegole di laterizio,

opere di gronda in lamiera preverniciata, intonaco esterno q malta del tipe civile finite a
fino.
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Rapporfo di stima Esecuzione immobiliare - n, 192 / 2014

Lungo enframbi | lati maggiori corre ta linda del tetio a sporgere su terze proprietd, tale
fattispecie costituisce asservimento a favore e debbasi  ritenere costituito per decorso
periode ventennale,

inolire un canale pluviale corre obliquamente lungo la parete nord-est convogliando le
acque meteoriche, per lo smalfimento, presso il piazzale sopra descritto.

Dalle attestazione rilasciate dai rispettivi Enti erogatori ed allegate alla presente, emerge
che i civico n® 11 di via Galoppat & servito da acquedotio comunale con utenza
intestata o_ mentre I'aitivitd produtiiva [panificio) F. 12 mapp.
32-160 & autorizzota all’' allacciamento olla rete fognaria comunatle € alle scarice di acgue
reflue,

Considerata la tipologia del'insediamento, & possibile che entrambe le unitd staggite
godano dei servizi di cui sopra e che per semplicitd i rispettivi contratti siano stafi stipulati
individuano un solo bene ed una sola persona.

Comunque in sede di assegnazione si ritiene debbasi verificare lo situazione, in particoiare
per rendere autonceme le varie unitd servite,

Carafteristiche zona: centrale della frazione

Area vrbanistica: residenziale con nelie immediaie vicinanze zona industriale

Importanti centri limitrofi; Pasiano di Pordencne e Prata di Pordenone

Caratteristiche zone limitrofe: zona industriale

Aftrazioni paesaggistiche: nessuna

Altrazioni storiche: nessuna

Principali collegamenti pubblici: servizio autocorriere extraurbano

Servizi offerti dalla zona: vedasi relazione di cui sopra.

. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: A

Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Pasiano Di Pordenone {Pordenone),

Libero
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Rappoerto di siima Esecuzione Immobiliare - 5, 192 / 2014

Identificativo corpo: B

Abitazione di fipe economico [A3] sito in Pasiano Di Pordenone (Pordenone),

Liberc

4.1

. VINCOL ED ONER!I GIURIDICL:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1

4.1.4

Domande giudiziali o alfre trascrizion! pregiudizievoli:

Nessuna

Convenzioni matimoniali @ provy. d'assegnazione casa conivgale:

Nessund,

At di asservimento urbanistico:

Dati precedenti relativi ai corpic A

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Altre limitazioni d'uso:

a) a favore del fondo identificato al foglio 12 maoppale 32 sub 1 fora sub 3)
superficie (mq)

rogifo notaio Simone Gerardi in data 07/08/1987 rep. n. 85.353 registrato
Pordenone in data 19/08/1987 ain, 73 Il V trascritto a Pordenone in data ai nn.
RG 9.0446 RP 7.096

Con tale atto, dil'articolo 5, viene costituito 1 ditto di transito a carico
dellimmobile F. 12 mapp. 160 a favore deilunita F. 12 mapp. 32 sub 1 ora sub
3;

b} I compendio immobilicre in origine di titolarital del dante causa DE BIASIO
Albano. di cui, a seguito della successione del medesimo e successive cessioni
a fifolo onerosc e graiuito, ha subito variozioni nella consistenza e nelia
titolarita, esso era costituito dalle unite immobiliari F. 12 mapp. 32sub le e
160, formando unico corpo.

tale consisienza ed unice fitolaritd non necessitava la costituzione di
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 192 / 2014

asservimenti in particolare a carico dell'area scoperta del mapp. 1460, pertanto
gl atfi troslativi, successivi alia successione, seppur non menzionando fale
fattispecie di aggravio, si pud ritenere che lo scoperta del mapp. 160 sia un
sedime, come di fatto, asservito al transito, dlie installczione delie reti dei servizi
primari cvvero o tutte quelle opere necessare ad un vivere civile ed allattivitds

commercicie.

Al livelio del primo solaio, lungo parte del fronte principale, & instaliata una

pensilina a struttura metallica con copertura in materiale plastico trasiucido.

Tale particolare costruttivo, appare, seppur di dimensioni & caratteristica

diverse, nel progetto licenziato il 6 settembre 1940 rifasciato al dante c:ousc-

Da cio si pud ritenere che la stuttura costituisca un diritio acquisito per
destinazione del padre di famiglia ovvero per decorso periodo ventennale.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizionl:

- Ipoteca volontaria annctata o favore di Unicredit S.P.A. c:on’rro—
- datore d’ipoteca, e—
-., debitore non datore d'ipoteca, derivante da atto di muto - importo

ipoteca: € 145.040,00 - importo capitale: € 72.520,00

rogito notaio Jus Romane in data 05/09/2008 rep. n° 125.287/26.137 iscritto

presso |' Agenzia Delle Entrate-Teritoric Servizio Pubblicité Immobiliare di

Pordenone in dala 09/09/2008 di nn. RG 14.725 RP 2.807

Alla data del 16 aprile 2015 non risultano iscritti ulteriori gravami,

Ddli precedenti relativi ai corpi: A

Dati precedentfi relativi ai corpi: B
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4.2.2 Pighcrament:

Pignoramenio a favore di Unicredit $.p.A. contro _derivcﬁe da

verbale di pignoramento a rogiti Ufficicle Giudiziario del Tribunale  di
Pordenone in data 7 luglio 2014 rep. n® 1.140/2014, frascritto presso F'Agenzia
delle Entrate-Teritorio Servizio Pubblicites immobiiare di Pordenone in data 18
luglio 2014 ai nn RG 7.933 RP 5.985, per I'importo d'€ 52.130,29 olire interessi e
spese.
Alla data del 16 aprile 2015 non risultano iscritti ulteriori gravami,

4.2.3 Altre frascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiormamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessunc,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
identfificativo corpo: A
Laboratori per arti e mestieri [C3] sito in Pasiano Di Pordenone (Pordenone),
Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile; Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: intera proprietd
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: negativo
Particolari vincoli e/o dotazioni condeminiali: nessuna
Aftestazione Prestazione Energetica non presente
Indice di prestazione energetica: presunta classe *G”
Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo
Avvertenze ulteriori: nessung
Identificative corpo: B
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Abitazione di tipo economico [A3] sito in Pasiano Di Pordenone (Pordenone),
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna

Spese condominidli scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprietd: intera proprietd

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: negativo
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nessuna

Attestazione Prestazione Energetica non presente

indice di prestazione energetica: presunta classe "G"

Note Indice di prestazione energetica: Non Specificate

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negtivo

Avvertenze uiteriori: nessun

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;
Titolare/Proprietario:

per entrambe le unita Immobiliari staggite dal 22/12/1982 al 07/08/1987 (ante ventennio)

- proprietd 2/4

- praprietd 1/6

- proprieta 1/6

- proprietd 1/6

- proprietd 1/4

Titolo: denuncia di successione in morte di _:per’rasi it 22 dicembre 1982
registrata Pordenone in data 01/06/1984 ol n° 625 vol. 40, trascritta presso ia Conservatoria
dei RRIl di Pordenone in data 27 novembre 1984 ai nn. RG 11.425 RP 9.422
Titolare /Proprietario:

Immobile F. 12 mapp. 32 sub 3 8ex subt) dal 07/08/1987 ad oggi (altuale/i proprietario/i)

, in forza di attc di
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compravendita a rogito notaio Simone Gerardi in data 07/08/1987 ai nn. 85,353 registrato
Pordenone in data al n® 73 serie I V trascritto a Pordenone in data 01/09/1987 ai nn. RG
2.0446 RP 7.094

Note: Questo titolo ha per oggetto facquisio delia quota di 5/4 dell'unités immobiliare &, 12

mapp. 32 sub 3, la restante quota pari ad 1/6 & gia di titolarita del —n

dipendenza della successione in morte di — sopra riportata.

Titolare /Proprietario:

Immobile F. 12 mapp. 32 sub § dal 18/12/1991 ad oggi (attuale/i proprietario/i)
— in forza di atte di donazione
a rogito notaio Pierluigih Romagnoli in data 18/12/1991 rep.r® 48.012/28.358 registrato
Pordenone in data 07/01/1992 al n® 178 serie | V trascriftc a Pordenone in data 10/01/1992
ainn. RG 743 RP 658

Note: Questo fitolo ha per oggetto la donazione della quota di 5/6 dell'unitd immobiliare

F. 12 mapp. 32 sub 5, la restante quota pari ad 1/6 & gia di fitolarita de [T

dipendenza della successione in morte di-sopro riporiata.

. PRATICHE EDILIZIE: per enframbe le unitd immobiliari staggite

Da accertamenti catastali emerge che il fabbricato, completo delle unita siaggite,
sussisteva sin dall'impianto del nuovo cateosto, inizi anni 1950, mentre presso gl affi
depositati presso I'archivio comunale, sussiste il solo provvgdin';en’ro che segue

Lgbora?ori per arti e mestieri [C3] sito in CAP: 33087,

Identificativo: A

Infes?czione:_

Note fipo pratica:

Dati precedenti relativi ai corpi: A

fLLaboratori per arti e mestieri [C3] sito in CAP: 33087,

i
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Identificativo: A

In’restozione:—

Tipo pratica: Autorizazione edilizia

Per favori: tfrasformazione fabbricato

Rilascio in data 06/09/1960 ai n. di prot. 4.657

Abitabilita/agibilita in data 27 giugno 1941al n. di prot, ===

NOTE:

Lintervento di cui la presente autorizzazione ha per oggetto la sopraelevazione e
sistemazione interna, N

Dagl atti si desume che trattasi di intervento su area precedentemente occupata da
fabbricato rurale con nuova destinazione a fomo ed abitazione, i cui laver ebbers inizio |

10 setfembre 1940 ed Wlimati 1 10 aprile 1941,

Dati precedenti relativi ai corpi: A

By

Abitazione di tipo economico [A3] sito in CAP: 33087,
Identificativo: B

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Abitazione ditipo economico [A3] sito in CAP: 33087,

7.1 Conformita edilizia:

Laboratori per arti e mestieri [C3] - Abitazione di tipo economico [A3]

sono state riscontrate le seguenti iregolarita:

Dall'esame delia documeniazione tecnica amministrativa in atti presso gli Uffici Comunall;
emerge il solo titolo del 6 settembre 1960 al quale vengono fiferite le difformitd riscontrate:
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Regolarizzobili mediante:

Le difformitd riscontrate sono sanabili in applicazione dell'articolo 50 co. 3 della L.R. n°
19/2009

Descrizione delle opere da sanare:

~maggior altezza utile dei locali al piano terra, progetio mt. 3.00. di fatto mt. 3,12;

- maggior altezza utile dei locali ai piano primo, progetto mt. 2,80, di fatto mt. 2,87;
L'aliezza fotale del fabbricate, comunque, non ha subito alcuna variazicne in quanto &
stato recuperate i volume del sottotetto:

- diversa distribuzione inferna det locali al piano primo;

- diversa distribuzione e dimensioni della forometria esterna;

- diverso andamento del tetto, di progetto a tre falde, redlizato a doppia falda fipo
capanna;

- Ulteriori difformita accertabili in sede di rilevo puntuale comungue non sono dentranti
nella fipologia * variazioni essenziali™ di cui o’ art. 40 della LR, n® 19/2009.

Comunque prima di procedere a quaisiasi attivitd rvotta afla sanatoria si consiglia un
coordinamento con 'Ufficio Tecnico Comunale.

Per quanto sopra NON si dichiara o conformitd edilizia

Laboratori per arfi e mestieri [C3] - Abitazione di tipo economico [A3]

immobile soggetto a convenzione: INO

Se si, di che tipo®e Non Specificato
Estremi delle convenzioni: Non Specificato
Obbiighi derivanti: Non Specificato
Immobile sottoposte a vincolo di NO

carattere urbanistico:
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NO

Se si, di che tipo?

Non Specificato

Nella vendita dovranng essere

previste patiuizioni particolarie

NO

Se si, qualiz

Non Specificato

Indice di utiizzazione

fondiaria/territoriale:

mc./mq. 2 + mc, 200/unitd funzionale

Rapporio di copertura:

Non discipiinato

Altezza massima ammessa:

mt. 16,00

Volume massimo ammesso:

attualmente saturo

Residua potenziaiitd edificatoria:

da verficare  'applicabilita,  con
coordinamento con I'Ufficio Tecnico
Comunale del disposte del capo Vi

deilla L.R. n°19/200

Se si, quanto:

Non Specificato

Alfro:

Non Specificgto

Dichiarazione di conformité con il NO
PRG/PCT:
Note: per una comrrefta valutazione delle

possibifitd edificatorie e di

destinazione d'uso, s rimanda
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|

aiallegato n® 6.2 , Norme Tecniche |

i
|

Aftuative da correlare con altre leggi

del settore

Nessunda.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Descrizione :Laboratori per arti e mestieri [C3]di cui ai punto A

LCCALE DI PANIFICAZIONE

Si estende a figura geometrica rettangolare in unico locale delimitato su fre Igfi dalle
muratura perimetrali e dal quarte ioto dai vano scala che conduce al piano primo.

Ad esso s’ accede dalla corte insistente a lato sud-est tramite due vani porta, di dimensioni
normali, che congiuntamenie ad una finestra nella stessa parete e da altra finestra a lato
nord-est, quest'ultima munita di inferriata, garantiscono una sufficiente fluminazione ed
aerazione naturali del locale.

Le finiture, tipiche dell’epoca di costruzione sono costituite da pavimentazione in piastrelie di
cemento e graniglia lapidea comunemente dette marmetie poste su sottofondo cementizio
poggiante si vespaio in ghicia di riporte, infonaco interno a maita cementizia a tre strati di cui
Fultimo a vista a calce e sabbic finito o fino, pari di parete rivestire in piastrelle  maiolicate,
serramenti esterni in profilo d'aliumino ancdizzato con oscuramento tramite avvolgibili in
doghe orizzontali di plastica.

Lo stato di manutenzione e conservazione deve ritenere in degrado, privo di qualsiasi
requisifo idoneo a qualsiasi tipologia di attivitt che vogliasi infraprendere ovvero bisognoso di
un intervento radicale diristrutturazione.,

Anche gli impianti tecnologici essi devo ritenersi obsoleti e fatiscent quindi di completamento
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rifacimento nel rispetto delle norme vigenti.

Non sussiste clcuna cerlificazione di conformitd degli impianti.

Allinterno del locale, oltre a varie masserizie gid  in use olf’ativitd, & presente una
quantitativo di ca. mc. 5 di materiale edite proveniente dalla demolizione delie strutture che
costituivano i formno.

Parficolare attenzione si deve atienere dlla destinazione d'uso che, seppur avendo una
destinazione a laboratorio di panificazione, tale attivitd non pud essere esercitaia in assenza
dei servizi ed accessori annessi costituenti altra unitd immobiliare non oggefto di
pignoramento,

DATI TECNICI

Sviluppa una superficie utile pari a mq. (7,06x9,03)= 63,75 con altezza utile di ml. 3,12 Sviluppa

una superficie utile pari a mq. (7,06x9,03)= 63,75 con altezza utile di ml. 3,12

Informazioni relative af calcolo della consistenza:

Accessorl:

Descrizione :Abitazione di tipo economico [A3]di cui al puntc B
ABITAZIONE
Ubicate al piano primo occupa Vintera superficie della pianta del fabbricato, ad essa si
accede dalla corte esterna, di terze proprietd, tramite una scala interma ad unica rampa
interna posizionata tra if zona notte e la zona notte.
Questa scala immette su ampio corridoio che si sviluppa lunge tutto 1 iato nord-ovest dello
stabile ed al cui loto opposto immetiono i vani abitativi costituiti da due comere da letio,
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bagno con anti bagno, ali'estremitd nord-est, ia cucing, estremitd sud-ovest, ovvero tutl i
focali hanno orieniamento sud-est con prospetto presso la corte da cul avviene lingresso.

fl corridoio gode di due finesire inserite alia parete nord-ovest, ma munite di inferriata che
impedisce lo sporgere dell'affaccio, senza aggravio dellcerazione e dell’ fluminazione
naturale del comridoio stesso.

Le finiture sono tipiche dell'epoca di cosiruzione con divisori interni in laterizio, intonaci o
malta del fipo civile, pavimentazioni cemento e graniglha lapidea comunemente dette
marmette e moquette, rivestimento delle parte of locali “bagnati, in piasirelle maiolicate,
apparecchi sonitari in ceramica vetrificata con rubinetteria in acciaio inox, impicnto di
riscaldamento con elementi scaldanti in accidio lamellare e tubazioni in metallo nero corenti
a vista, porte interne cieche del tipo tamburate con compensato in pioppo e finte a tinta
smalto, serramenti estemi in telaio ligneo d'essenza abete, a due e tre ante, finito a smalto
con inserito veiro semplice con oscuramento framite avvolgibili in doghe orizzontali o
plastica. scala costituita da gradini in cemento e granigiia fopidea realizzati fuori opera.

Lo stato di manutenzione e conservazione devesi ritenere pessimo, privo di qualsiasi requisito
igienico sanitario che possa permetiere 'agibilitd.

Per quanto sopra l'unita abitativa per riottenere i requisiti rivolfi afl'agibilitd tale deve essere
soggetta ad una profondo ed integrale intervento di ristruiturazione.,

Anche gli impianti tecnologici devono ritenersi obsoleti e fatiscenti, quindi di completamento
rifacimento nel rispetio delle norme vigenti.

Non sussiste alcuna certificazione di conformités degii impianti

Sviluppa una superficie utile pari a mq. (7,06x1 4,00)= 98,84 con altezza utite di ml. 2,95
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informazioni relative al calcolo della consistenza:

Destingzione Parametro Superficie Coaff. Superficie equa’vci'eme
laboratorio superf. Interna netta 64,00 10OC 64,00
abitazione superf. interna neta 99.00 1,00 99,00
163,00 163,00
Accessori;
nessuno
8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Comparativo,
Si ritiene opportune costituire unico lotte in considerazione della
peculiarita delle unitd staggite che, se aventi diversa fitolarite,
andrebbero ad aggravare i pesi gid presenti nel sito in particolare
nellc convivenza civile assimilata ad ottivité,
seppur it mercoto immobiliare, all’ attuale momento presenta forte
stagnazione, molte probabimenie un unico lotto consente un
maggior interesse.
8.2 Fonti di informazione:
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Catasto di Pordenone
Agenzie immobilicri locaii

8.3 Valutazione corpi:

D mmobile Sup. Sup.lorda Valore intero | Valore diritio & quota
Equivalente medio
A laboratorio 64,00 64,00 19.200,00 19.200.00
B abitazione 99.00 99,00 39.600,00 39.600,00
58.800,00 58.800,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 25%, dovuta ollfimmediaterza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp.

del GEE. { min,15% ) ~ 25% -

€ 14.700,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtt det fatto che il valore della quota non coincide con la quota
del valore: £€0,00
Rimborso forfettaric di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore ali¢ vendito: €0.00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale ed
oblazione; € 4.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalitd:
£€0,00
spese ed oneri per smoﬂimen’ro matericle edile derivante da
demolizione stoccato presso il locale ¢l piano era € 3.500,00
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8.5 Prezzo base d'asta del lotte:

Valore immobite af netto delle decuriazioni nello stato di fatto in €  36.600,00
cui si frova:

Prezzo di vendita det lotto nello stato di "occupato™ £0,00
Prezzo di vendita del lotto nelio stato di "libero™ € 36.400,00

8.6 Regime fiscale della vendita

ALLEGATE

n° 1 copio verbale d’'gccesso

n°2: estratto mappa all attualitas

n° 3 : catastali
n° 3.1.a: planimetrie catostall allimpianto sub 1
n° 3.1.b : planimetrie catastali all'impiante sub 2
n° 3.2.a: eloborato planimetrico attualita
n° 3.2.b: planimetrie catastali all' attualita sub 3
n® 3.2.c: planimetrie catasiali ol attuclités sub 5
n°3.2.d: planimetrie catastali all’ attualita sub 3
n°3.3: visura storica terreni
n° 3.4.a: visura storica sub 1-2 imp
n° 3.4.b : visura storica sub 1-2 var
n°®3.5: visura storica sub 3
n® 3.6:  visura storica sub 5

n® 4 : {itoli di provenienza

n° 4.1: denuncia di successione de cuius—

n° 4.2: atto CV notaio S. Gerardi rep, 85353
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n® 4.3: atto Donazione notaio PL Romagnolirep. 48012
n° 5 : Tioli abilitativi alle costruzione
5.1.a:licenzc edilizia del 6 settembre 1979
5.1.b: abifabilit del 27 giugne 1941
$.2: copia certificazione insussistenza provvedimenti sanzionatori
n° é : Urbanistica
6.1.a: estratto PRGC
6.1.b: esfratto NTA gl PRGC
n® 7. Documentazione fotografica
n° 8 : autorizzazioni varie
8.1: allacciamento alla pubblica fognatura
8.2: allacciamento acguedetio comunale
La presente relazione & coredata dai seguenti fascicoli:
ALLEGATO A : cerfificazione in originale ottestante linsussistenza di provvedimenti
sanzionatori
ALLEGATO B ; planimetrie catastali in atti
ALLEGATO C . estratte per riassunto deli'atio di matiimonic dell'esecutato
Originale ed una copia della presente unitamente in CD ~ROM ed allegati A, 8. e C,
vengono depositati presso la Cancelleria delle Esecuzioni del Tribunaie di Pordenone.
L'intero elaborate e suoi allegati vengone inviati a merzo posta elettronica certificata su
supporto fredattore”.
A mezzo del servizic postale con procedura di raccomandata AR, viene invigio CD-ROM
alfavv.to Alberto Scotti, legale pairocinatore dell'esecutante, menire al’ esecutato viene
invicta copla cartaceq, presso le loro rispettive sedi
Gli allegati B e C non vengono frasmessi alle parti esecutanti ed esecutate.
La presente relazione & costituta da n® 22 facciate di cui questa & I'ultima.

Data generazione: 21-04-201515:04:24

L'Esperto alla stima

Geom. Franco Pizzioli
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