Rapperfo di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 51 7 2014

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promaossa da:

contro:

Cordusio RMBS Securitisation Srl

N° Gen. Rep. 51/2014
data udienza ex art. 569 c.p.c.; 11-03-2015 ore 09:00

Giudice delle esecuzioni:

Dott. FRANCESCO PETRUCCO TOFFOLO

RAPPORTO DI

VALUTAZIONE
. totto 001 =
Esperto dlic stima:  Ing. Giuseppe Cardilio
Codice fiscale: CRDGPP4SMO2AS14Y
Parfita IVA: 01406230934
Studic in:  Piazza Cavour 1 - 33170 Pordenone
Telefono: 0434.28314
Fax: 043428314
Email:  Ing.g.cardilo@libero.it
Pec: giuseppe.cardilo@ingpec.eu

Fag. 1
Vear. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiiare - n. 51 / 2014

Lotto: 01

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: fabbricato ad uso abitativo disposto su fre piani (terrq,
primo e secondo) comunicanti fra di loro mediante una scala esterna.
Abitazione di fipo popolare [A4] sito in Meduno (Pordenone) CAP: 33092
fraziene: Navarons, via Mazzini nr.4

Quota e lipologia del diritto
100/100 dii Piena proprieta

EVenTuUal comproprerar;
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestaziche:

foglio 16, particella 1612, indirizzo via Mazzini 4, sezione censuaria Meduno, categoria
A/4, classe 2, consistenza 5, superficie 107, rendita € 198,84

Derivante da: Atto di Compravendita del 27.08.2004 - Notaio Guarine Aldo - rep. 139.273 -
raccolta 23,339

Note: Il mappale 1612 & stato creaic o seguito di accatastameante dellimmaobile e
coincide con il mappale 217 oggetto di pignoramento

Note generali: in ordine alla regolarite catastale & opportuno softolinedre che o
scrivente ha provveduto ad accatastare limmaobile, quindi aftualmente non risultanc
difformitd catastali,

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

fubbricato d'abijozicne disposto su tre piani {terra, primo e secondo} comunicanti fra di
loro mediante una scala esterng

Caralteristiche zona: centro storico

Area urbanistica: residenziale o traffico locaie con parcheggi scarsi,
Importanti centsi limitrofi: Meduno (Pn).

Caratterisfiche zone limifrofe: montane

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato da 1 virty di accordo verbale preso con la compagna del sig.
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Rapporto di stima Esecuzione Immeobiliare - n, 51 /2014

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici:
4.1.1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregiudizievoli;
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa cohivgale:
Nessuna,

4.1.3 At di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:
Nessuna,

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellafi a cura e spese della procedura:
4.2.1 iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di UNICREDIT BANCA SPA SOC. contro
derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario -
Importo ipoteca: € 80000 - Importo capitale: € 40000
rogito GUARINO in data 27/08/2004 ai nn. 139274/23340 iscritto/ftrascritto o
Pordenone in data 07/09/2004 ¢ nn. 14403 3093

4.2.2 Pighoramenti:

- Pignoramente a favore di CORDUSIO RMBS SECURITISATION SRL SOC. contfro
lerivante da verbale di pignoramento immoblli
Iscrmo/rascrro a Pordenone in data 06/03/2014 ai nn. 2832 2290

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Attestazione Prestazione Energefica: presente
Indice di prestazione energetica: 329,72 kWh/m?2 anno

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

precedente Proprietatio: fino at 22/08/2000, in forza di atfo di
assegnazione precedente ol ventennio

precedente Proprietario: dal 22/08/2000 al 27/08/2004 in forza di otto
di assegnazione a rogito ANNALISA GANDOLF in datc 22/08/2C00 ai nn. 204746/4430
trascritto o Pordenone in data ai nn. 12224 8738

aftuale Proprietario: dof 27/08/2004 ad oggi in forzo di atic di
compravendita arogito ALDO GUARINO in data 27/08/2004 ai nn, 139273723339 trascritto
a Pordenone in data 07/09/2004 qi nn. 14602 9697

7. PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: Paveglio Maria
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 51 / 2014
Tipo pratica: concessione per l'esecuzione di opere adili L.R.30/77
Per lavori: esecuzicne di opere per i ripristino del febbricate danneggiato dai sismi del
1976
Rilascio in data 22/06/1981 al n. di prot. 759

NOTE: risuita presente negli atti del Comune di Meduno il Verbale di Accertamento della
Regolare Esecuzione

7.1 Conformita ediiizia:

Per quanfo sopra si dichiara io conformitd edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

LAbiﬂ::zione di tipo popolare [A4]

Per quanto sopra si dichiara ia conformitél urbanistica

Descrizione :Abitazione di fipo popolare

Limmobile risulta costituito da tre piani fuori terra, collegati da una scala esterna. Va peraltro
osservato che al piano primo vi & un balcone chiuso al guale si accede dal vano scale. A feil
terrazzinc pud accedervi anche il proprietario dell'immobile adiacente.

Altucimente lo scrivente non ha rinvenuto elementi documentali dai qudli poter desumere
che quel terrazzino faccia parte del'immobile oggette di pignoramento.

Siritiene quindi che if foro di accesse al terrazzino debba essere chiusc,

Al piane secondo invece vi & un terrazzino ol quatle si accede unicamente ed esclusivamente
dal vano scale del fabbricate oggetto di plgnoramento.

L'edificio & dotato anche di una corte esterna comune ai mapp. 200, 201 e 1412 {ex 217).

1. Queta e tipoloaia del diritto
100/100 di - Piena proprietd

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 115

L'edificio & stato costruito nel ante 1947 ristrutturato nel 1981

ha un'altezza infemna o circa 248 cm (PT), circa 243 cm (P14}, circa 255 em (P2A)
E' composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0

Stato di manutenzione generdle: mediocre

Caratteristiche descritive:
Caratteristiche strutturali:

Compaenenti edllizie e costruttive:

infissi esterni tipologia: doppia anta a battente
matericle: legno
condizioni: sufficientt
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Rapporto di siima Esecuzione Immobiliare - n, 51 / 2014

Infissi inferni tipologic: a battente
materiale: legno tamburato
condizioni: sufficienti

Pareti esterne rivestimento: infonacato
condizioni: sufficienfi

Portone diingresso tipclogia: anta singola a battente
mafteriale: legno
condizioni: sufficienti

Scale posizione: a rampa unica
rivestimento: c.a.
condizioni: sufficienti

impianti:

Elettrico tipologia: solfotraccia
condizioni: scarse
- Note: in faluni casi gli impianti sono a vista. Non & siato
possibile verificare la funzionalitd dellimpianto.,

Termico tipclogia: autonemo

diffusori: termosifoni in alluminio

condizioni: scarse

- Note: sono presenti due stufe una o piano ferra e la seconda
al secondo piano. Non & stato possibile verificare la funzionalitdy
di nessuno degli impianti/dispositivi di riscaldamento citati,

A completamento di quanto sopra, si vedano anche le rappresentazioni fotegrafiche
aliegate alla presente perizia.

Informarioni reiative al calcolo della consistenza:

sug orda di 115,00 1,00 115,00
abitativa pcavimento

115,00 115,00
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8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1 Criterio di stima:
metodo sintetico comparativo

8.2 Fonli di informazione:

Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 51 /2014

Osservatorio del Mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate

euro 550,00 - 750,00

Borsino Immobifiiare delia Provincia di Pordenone 2014/2015,

euro 526,00 -717.00

8.3 Valutazione corpi:

Nelia valutezione del valore di stima, lo scrivente ha dovuto tenere confo della particolare
conformaziong dell'immobile e del faito che per accedere ol vani superior & necessario uscire

all'aperto.

Stimg sinfetica o vista deil'i_nfero corpo

ie Equivalen

abitativg

115.00 |

€ 400,00

€ 46.000.00

. {1 : e S S ol
fabbricato d'abitazione disposto su 115,00 € 44.000,00 € 46.000.00
fre picni {terra, primo e secondo)
comunicantl fra di loro mediante
una scalg esterna

8.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 25%, dovuta allimmediatezza della
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. {min.15% ) € 11.500,00
Riduzione del (0% per la vendita di una scla quota dellimmeobile in
virtu del fatto che il valore della guota non coincide con la quota
del valore: €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita; €000
Spese fecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0.00
8.5 Prezzo base d’asta del lotto:
Valore immobite o nette delle decurtazioni nelio stato di fatio in € 34.500,00

cul s frova:

Baia genergzione:
19-05-2015

L'Esperto alia stima
Ing. Giuseppe Cardillo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliore - n. 51 / 2014

ALLEGATI

Nota diiscrizione ipotecaria;

Nota di frascrizione pignoramento,

Alto di compravendita del 2000;

Atto di compravendita del 2004;

Estratto di mappao;

Visura catastale;

Pratica pregeo:

Pratica DCFRA;

9. Pratica ediizia del 1981;

10. Richiesta certificato inesistenza provvedimenti sanzionator del 24.4.2015
Ha-11b- 11c¢ Atftestato di prestazione energetica.
12 Rappresentazioni fotografiche.
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Dichiarazione protocollo n. del

Agenzid delle Entrate Plapimetria di w.i.u.in Comune d4i Meduno
7 . zzind o
CATASTO FABBRICATI & Giuseppe Mazzini elv. SRC
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Pordenone Seziona: cardille Giuseppe
Foglioc: 16 Iseritto 21l'albo:
Ingegneri
Particella: 1612 gegn
Subalterno: Prov. Pordenone H. 39
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