TRIBUNALE DI PORDENONE

ESECUZIONE N, 98/2015 E 1.

I Grudice dell'esecuzione dotr, Francesco Perrucco e ffolo,
all'udienza del 20/04/2016;

letti gh atd del processo esecutivo o, 98/2015 E.L nei confrend di:

sentitd g Interessaty;
vistl g artt. 569, 570 ¢ 591bis c.p.c
DELEGA

al Notaio Dott. Guide Bevilacqua it compimento delle operazioni di vendita

dell'immobile nonché di e le ulterior operazion; previste dallare. 591bis cpe,

con versamento diretto del prezzo ex arr 41 mib o favore delllevennule

creditore fondiatio, nonché (qualora non sia gia siate aperto il conto per

iizagva del custode alllapertura di un conto cotrente inrestato alla procedura

presso Banca Frul Ovest,

in particolare,
DISPONE
1} II Notato svolgera I operazioni delegategli nel termine di diciotto mesi dalla
comunicazione della presente ordinanza; 1 professionist delegat sono tenutt ad
operare, in ogmt fase, con sollecitudine al fine di conrenere per quanto possibile la
durata delle procedure, |1 professionista delegato deve enmo 120 giorni dalla
comunicazione della delega fissare il primo espedmento di vendita, che deve

renerst entro i rinvio, proroga o

wessere  dalle  parti interessate  sottoposta

secuzione, senza i cul provvedimento i

12 concedere alvana dilazione;

MONISH INcanican 00 SOND AULOEE:

R

St procederd esclusivamente framite vendita senre meante. T Notaio delegaro
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centoventt giomi) entro il quale potanno essere proposie offerte dacquisto ai
sensi dell'art. 571 cp.c., a redigere ¢ pubblicare {come da punto seguente] Uavviso
di vendita, fissande il termine, di novanta giomi dall'aggindicazione, eatro 1 quale
i prezzo dev'essere depositato;

il prezzo base d'asta del primo esperimento di vendita sard part 2 quelle indicato
nella perizia, in assenza di diversa specifica indicazione del ge;

Nell'avvise di vendita saranno indicati sia d prezzo base d’asta {eventualmente
adotto, se sono g stau compiuti espesimenti di vendita in base allz delega
vicevuta) sia Pofferta minima per la partecipazione allasta, pant al 75% del prezzo
base d’asta, nonché 1l valore di perizia (al netto delle riduzion: © degh adeguament
di cui allare. 568 cp.c, e quadi di regola pan al prezze base nel pome
espenmento di vendita);

A cura del professionista custode-delegato, un estratto dell’avviso di vendita sard
redatto ¢ pubblicato, per una sola volta, 2 cura della societd Edicom Finance St
sul quotidiani Il Gazzettino edizione nazionale, 1l Messaggero Veneto edizione

regionale e La Nuova Venezia ¢, g partire dallesperimento di vendita successivo di

almeno 60 giorni al momento . cwr 8 porale sard operativo, un avviso

contenente tuttl 1 dat, che possono aateressare i pubblico, sard msento syl portale

del Ministero della giustizia in un'area pubblica denominata "portale delle vendite

pubbliche’,

Lavviso di vendita, Pordinanza ¢ la perizia di sttma dovranno essere pubblicate 2
cura di  Fdicom VFinznce Sr osul si Internet  wwwasteannunciit,
www, entietnbunaliin, werw.aste.com, wanw.aste i, www.asteonline.dt € a cura della
socierd Aste Giudiziarie Inlinea Sp. AL sul sito wwww.astegmidiziarie it

Tra il compunento delle suddette forme di pubblicita ed 1 termine per la
presentazione delle offerte dovra decorrere un termine non infedore 2 45 gg ¢
non superiore at 90 gg liber

Sempre con spese a carico della procedura, Edicom Fimance provvedera inoltre,
almeno wenta gomi prima dell'asta, alla pubbhcazione di un estratto sul
quindicinale La Rivista delle Aste Grudiziarie ¢ sul penodico QQu Trovi Casa,
alfinvio di una missiva attraverso 4 servimo di Postal Target a1 residend nelle
vicinanze del’immobiic, a dare notizia delia vendita su Canzle Aste di Edicom TV

Sky B0, su Web TV di AsteenlineTV (allmdirizze wwwasteonline o), sul

canale digitale terrestre “TelePordencne™
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I Notaio procedera allapertura delle buste (che dovid avvenire alla evenmuale
sresenza deght offerents), alla deliberazione sullofferta a norma dellart, 572 ¢ p.C

¢ all'eventuale gara tra ghi offerend di cui all'art. 573 €.p.c; le offerte di acquisto o
le domande di partecipazione dovranno essere depositate presso la cancelleria
civile entro le ore 12 del ginrno precedente la vendita; ad esse doved cssere
alicgate  assegno  circolare  oppure rcevuta di versamento dell'importo
corrispondente al decimo del prezzo offerto sul conto della procedura. L'esame
delle offerte ¢ la gara tra gli offerend avranno luoge nell'aula delle pubbliche
udienze di questo Tribunale;

In particelare, in caso di unica offerta: sc lofferta é pari o superiore al prexzo base
d’asta st proceder all'aggiudicazione allunico offerente; gualora il prezzo offerto
sta infesiore al prezzo base e siano state presentate istanze di A5SEERAZIONC a
norma dellart. 588 c.p.c., il bene verra assegnato al prezzo base dasta al creditore
wstante 2 norma degli artt. 588 e ss. cp.c. In caso di plurakitd di offerte si
aviteranno gl offerenti a fare una gara sull'offerta pit alta e a) se gl offerent
aderiscono alla gara, § bene verra aggiudicato al migliore offerente {allorché sfa
trascorso 1 minuto dall'ultma offerta senza che ne segua un’aitea maggiore), salvo
che Ia migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fat
istanza di asscgnazione; in tale ulimo caso, 1 bene staggito verrd assegnaro al
creditore istante ex art. 588 cp.c; by sc gii offerenti non aderiscono alla gara,
bisogna distinguere le seguend ipotest: {1} in caso di offerte a prezzi divers, il
bene staggito verra aggtudicato af mugiiore offerente, salve che a magliore offert
sia inferiore al valore posto a base di gara ¢ sia stata far istanza di assegnazione;
in tal caso il bene staggito verra asscgnato al creditore istante ex art. 588 . p.ci {2
i caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore 4l prezzc posto
a base di gara ¢ sia stata fatta istanza di assegnazionc. il bene verrd assegnato al
creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di istanze di assegnazione, il bene
verra aggmdicaro all’offer che aved prestato la cauzione m aggtore; in caso di
panita della cauzione, all'offerente che aved indicato § minor termine & pagamento
del salde prezzo, nel caso in cui sis indicato lo swesso termine di pagamento,

alloffercate che per primo avid depositato {a busta;

I

Lo offerte in aumento sullfofferts pit alta noen potranno essere inferion 4 £

SUG00 per immobili stimvat fino 2 € 20.000.00 € 1.00 0,00 per immobili stimati da
£20.000,01 a £ 150.000,00; € 2.000.00 per immobili sBmat olere € 1 30.000,00;
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Per gl esperimentg di vendita successivi al pruno, il prezzo sard ogni volta ridotto
del 25% rispetto al prezzo precedente, salvo diversa specifica indicazione del g
solo in caso di richicsta di -ttt § crediton presentt, 1 Notaio potrd cffetruare una
nduzione inferore, comungue non infertore al 10% e per una sola volta nel corso
della procedura. Ogni due mbassi successivi senza ¢stto positivo, i professionista
delegato, pur proseguendo, in assenza di altre indicazioni o di diversa 1stanza delle
parti {nel quale ultimo caso mmettera i fascicolo &l gindice per le opportune
determinazioni), nelle atavita delegate con successivo ribasso, depositera nota
informatva al gludice dellesccurzione, che powd fissare udwenza per la
comparizione, olire che delle pat, del custode o di un suo delegato e del perito
stimatore per le valutazioni merent alie ragioni della mancata collocazione del
bene. In ogni caso i delegato rmetiera il fascicolo al giudice nel caso m cui i
prezzo base sia divenuto uguale od mferore ad € 20.000,00, unitamente ad una
relazione descrirtiva 4t tutta attivica compiuta anche nella qualitd di custode {con
specifica indicazione dello stato dellimmobie - se libero o occupato, delle
condiziom delltmmobile, del contesto i cut si trova, deglt accessi compiuti e delle
richieste di visita ricevute ed effettuate}, specificando e ragiont che potrebbero
avere ostacolato la vendita ¢ fomendo ogni indicazione utille cirea le concrete
possibilitd di vendita dellimmobile, ¢ cio al fine delleventuale adozione di
provvedimento ex art. 164 bis dispp. att. c.p.c;

Non sono concesse rateazon: per il versamento del prezzo;

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, quesu
dovsd depositare nota repilogativa del credito enwro i termine di 30 giori
dall’aggiudicazione; 1 difetto non € autorizzato 1l versamento diretto del prezzo;
m presenza  di dichiarazione & credito, i Notalo delegato  calcolera
indicativamente le somme necessarie per la liqudazione det compenst deb
professionistz delegato ¢ custode ~ se non gid iquidad - ¢ di eventuali ulterior
spese della pmu,uu,a cosi catcolate e somme dovute alla procedura, il delegato
comunicherd  quale  parte  del  residuo  prezze  dovrd essere  versato
dall’aggiudicatario direttammente al creditore fondiano e quale parte dovrd essere

versato sul conto della procedura;

i professionista delegato dasa notizia, i qualsiast forma, al creditore procedente

ed @ creditort mtervenuti deil’intervenuta agpudicazione. I crediton sono teauil a

1

depesitare, entre 90 goeni dalla comunicazione, dichiarazione completa ed

-

O FRAMGEBCO Emesso Da: POSTECOM CAS Sediaitl: e

¢
.

irmale Da; PETRUCCO TOFFO
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aggrotnata del credito. Enitro 1 successivi 60 giornt 68 professtondsta delegato

depositera in ogni caso i progetto di distgbuzione, tenendo conto, in caso di
mancato deposito deila dichiarazione, del credito come indicato negli atd present
nel fascicolo (precetto, pignotamento, atto di meesvento),

13} Atteso che a norma dellart. 161 dispp. att. c.p.c. come modificato con la legge di
conversione del dl n. 83/15 i compenso dell’esperto stimatore ¢ determinato
sulla base del prezzo ricavato dalla vendita, i professionista delegato, una vola
infervenuto i versamento del preszo, ae dard notizia al perito, indicando i prezzo
di aggiudicazionc;

{411 Notaio proyvederd ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, a comunicase 1o stesso a pubbiiche
amministrazioni, neglt stesst casi previst per le comunicazioni di attt volontan &
trasferimento, nonché — a spese delacquirente ¢ salvo che questi, senza necessita
di rivolgersi al ge., lo esoneri da tale adempimento - ad espletare le formaiica di
canccliazione delle trascraziont dei pignorament, delle iscriziond ipotecarie e det
sequesttt conservaavi, conseguent al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell'esecuzione ai sensi dell'art. 586 cp.c.;

15} Qualora eccezionali ragioni impediscano i rspette dei termini suindicat, i
professionist incaricati ne daranno puatiale ¢ tempestiva informazione al giudice
dellesecuzione.

1t Giudice dell’Esecuzione

CONFERMA

Io stesso Notaio Delegato Custode det beni pignorad.

il Custode, come megho precisato nella circolare 8.8.2008 del giudice delle esccuziont

immobilian, verificherd periodicamente lo stato dell'immobile, fornird all’esecurato

ogni opportuna informazione sulle siate della procedura e sui suon doved, curerd

Mammunstrazione ¢ la gestione del beni, provvedendo a: segnalare eventuall necessita

di urgente manutenzionc, incassando, se dowvut, canoai a carico degli occupantt

segnalare eventuall comportament del debitore all da rendere difficoltosa o pin

. -

onerosz fa visita o Ia veadita del bene; accompapnare cventuall interessati a visitare |

oz utide wlormarzione a

beni, previo avviso al

di vendita ¢ ale carattetistiche ¢
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in € 300,00 la somma che 4 creditore procedente antiapera al custode ¢, visto Part. 5
del DM 25/5/99 n. 313, i Buro 50000 la somma che il creditore procedente
andcipera al Notaio delegato nel termine di grormi 20 dalla conoscenza del preseare
provvedunento, mediante versamento dellimporto complessivo di € 1.000,00 sul ¢/c
con [BAN TT52 1063 4012 5011 0000 0001 854 - mntestato all’ Associazione Notarle
per le espropaazioni immobiliart presso Cassa di Risparmio del Friull Venezia Giulia
S.p.a., fillale di via Riviera del Pordenone n. 4.
I professionista delegato, trascorsi invano 30 glomi dal termine indicato
ncll’ordinanza di autorizzazione alla vendita per i deposito del fondo spese,
informera i gudice dell'inadempimento  al  fine dclleventuale  dichiarazione
dimprocedibilitd delfesecuzione.
11 Guudice dell'lisecuzinne,
mtenuto che, autortzzata la vendita ex art. 569 cp.c., appaia opportuno disporre la
liherazione del bene, al fine di assicurare una migliore conservazione dell'immobie ¢
una pin etiicace tutela dell'interesse dei creditori ad un rapido ed utde svolgimento
della procedura;
dtenuto infattl che ia hiberazione dellimmobile renda comungue pit probabile Ia
vendita a prezzo di inercato, posto che lo stato di occupazione determina nel
potenziali acquirent mncertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggindicazione e quindi disincentiva 1a loro partecipazione alla gara,

ORDINA
a parte esecutata ed a qualungue occupante degli immobili oggetto di

pignoramento, non munito di titole opponibile, di rilasciare quest ultimi

al custode.
ASSEGNA

¥ .~

termine ¢ giornt 60 per la notificazione deils presente ordinanza, a_curs del

creditore che ha chiesto Ia vendita o di aliro creditors diligente, ai crediton di

o all'articolo 498 cn.c. che nion sono comparsi nonché alllesecumto/agh

esecutal,
PORDENONE, 20/04/20146.
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