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Esecuzione Forzata N.O0C034/11
promossa da: UNICREDIT SPA

Beni in Narni (Terni) Via Granaccioli n.8

- Lotto 001

I. IDENTIFICAZIONE DEf BENE IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000, di appartamento sito in Narni (Terni) Frazione
di Schifanoia Via Granaccioli n.8.
Intera piena proprieta dell'appartamento ad uso civile abitazione sito in Comune di Nami,
Frazione Schifanoia, Via Granaccioli n°8, sviluppantesi al piano secondo di un fabbricato
condominiale privo di ascensore e composto da un ingresso-tinello, una cucina, un
disimpegno, un W.C., una camera ¢ due balconi. La descritta abitazione risulta censita
nel Catasto Fabbricati del Comune Narni con il Foglio 172 Particella 335 Sub £0.
Per quanto riguarda le utenze lo scrivente evidenzia la mancanza dei contatori del metano
e dell'energia elettrica.
Lo state di manutenzione dell'unitd immobiliare risulta essere discreto ad eccezione dei
paramenti esterni condominiali (parte dell'intonaco e tinteggiatura, calcestruzzo dei
balconi, ecc) i quali evidenziano un cattivo stato di conservaziornie (da risanare).
Vista la disposizione di cui allArt.6 comma | bis, D.Lgs n°192/2003 e s.m.i., discende
'obbligo di dotare ['unitd immobiliare in oggetto dell’attestato di certificazione
energetica.
Sono compresi diritti pro-quota sulle parti condominiali del fabbricato ed in particolare
sul vano scale e corte circostante censiti nel Catasto Fabbricati del Comune Narni con il
Foglio 172 Particella 335 Sub 1 come Bene Comune Non Censibile.
posto al piano 2° sviluppa una superficie commerciale di circa mq 50,00,
Identificato al catasto fabbricati:
intestata a
g
(1/2 proprieta clascuno in comunione dei beni)
foglio 172 mappale 335 subalterno 10, categoria A/3, classe 3, composto da vani 3,
posto al piano 2°, - rendita: €.183,92.
Coerenze: pianerottolo, distacchi per pili lati e appartamento identificato con la P.1la 335
Sub L.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Schifanoia & una frazione del comune di Narni, in provincia di Terni.
Il paese si trova a circa 8 km dal capoluogo, in media collina ad un‘altezza di circa 260 m s.L.m.

Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: negozio al dettaglio (sufficiente), scuola materna
(sufficiente), spazi verdi (buono), supermercato
(sufficiente).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria
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Esecuzione Forzala N.00C034/11
promossa da: UNICREDIT SPA

Caratteristiche zone limitrofe: agricole;
- i principali centri limitrofi seno Narni, Otricoli, Calvi
dell'Umbria, Amelia, Terni;
- le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Cascata delle
Marmore, Gole della Valnerina, Campagne ¢ Vallate
Umbre;
- le attrazioni storiche presenti sono; Resti del castello (XII1
secolo), con elementi della cinta muraria e ruderi delle torri;
Chiesa di S. Giovanni Battista (XIII secolo), in passato
raggiungibile tramite delle scaletie da Porta Nova. Contiene
frammenti di affreschi risalenti al XIV e XV secolo; Chiesa
di S. Michele Arcangelo (X1 secolo), in stile romanico. Essa
sorge sulle rovine di un'altra chiesa dell'VIII secolo. Alcuni
affreschi risalgono al XII-XV secolo e raffigurano
'Ascensione di Cristo. Nell'abside invece sono raffigurati il
narnese papa Giovanni X!I, Ottone 1, [a moglie Adelaide, la
principessa Teofano e Ottone I, a ricordo del loro
passaggio durante il tragitto da Roma alla Germania;
Numerosi paesi medievali (Rocca Albornoz di Narni, Narni
sotterranea, Parco Archeologico di Otricoli. ecc.).

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,2).

. STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo F'immobile risulta libero.

L'unitad immobiliare urbana oggetto della procedura esecutiva, risulta sottoposta a
Sequestro Preventivo giusta ordinanza 23950/08 emessa dal G.1.P. del Tribunale di Roma
nell'ambito del procedimento n°25152/08 (Sigilli apposti dalla Guardiz di Finanza-
Tenenza di Apritia - Via delle Margherite n°249 Aprilia-LT-).

Lo scrivente tiene a precisare che l'accesso all'immobile & stato eseguito il 21 agosto 2012, in
presenza del Brig.re NN o d:l'App. w* "SI (Guardia di Finanza -
Tenenza Aprilia), nonché del Custode Giudiziario Avv. Massimo Amorosi, previa
autorizzazione concessa in data 19 luglio 2012 dal Giudice Dott.ssa Elena Scozzarella della VI
Sezione del Tribunale Penale di Roma.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincol ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di mutuo
a favore di BANCA DI ROMA S.P.A. SEDE ROMA,
contro
a firma di Not. Antonino PRIVITERA di Roma in data 03/11/2004 al n.32718 di
rep. iscritto a Terni in data 12/11/2004 al n.3273 di Reg. Part.
importo ipoteca: €.200.000,00
importo capitale: €.100.000,00

mutuo concesso al Sig. JNTGEGTGGE_—rato 2 YR
il —_—
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Iscrizione legale (Attiva) derivante da Art.77 DPR 602/73 e D.LGS 46/99

a favore di BANCA MONTE DElI PASCHI DI SIENA S.P.A. S.RT.
(SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI) SEDE ROMA,

contro

a firma di SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI CONC. PROV. ROMA

in data 20/09/2003 al n.95900 di rep. iscritto a Terni in data 07/10/2005 al n.3138
di Reg. Part.

importo ipoteca: €.41.208,00

importo capitale: €.20.604,00

Iscrizione legale (Attiva) derivante da Art.77 DPR 602/73 e D.LGS 46/99

a favore di GERIT S,P.A, AGENTE RISCOSSIONE PROVINCIA DI ROMA
SEDE ROMA, :

contrdg

a firma di GERIT SPA - Agente Riscossione Provincia di Roma sede Roma in
data 19/07/2007 al n.5404359 di rep. iscritto a Terni in data 21/08/2007 al n.2626
di Reg. Part.

importo ipoteca: €.41.208,00

importo capitale: €.20.604,00

Pignoramenti:

Pignoramento a favore di UNICREDIT SPA sede Roma contro" Sl ENEGGGGG_GG_G"
nato a ¢ WY, . Y

(172 proprietd ciascuno) a firma di Tribunale di Terni in data
21/02/2011 al n.162, trascritto a Terni in data 31/03/2011 al n.2674 di Reg. Part.

Pignoramento a favore di UNICREDIT SPA sede Roma contro W ENGENGGE.,

nato a  JEEEE. -

1/1 proprieta in comunione dei beni) a firma di Tribunale di Terni in
data [7/11/2011 al n.1047, trascritto a Terni in data 06/12/2011 al n.9918 di Reg.
Part.

Altre trascrizioni:

Sentenza di fallimento a favore di MASSA DEI CREDITOR! SNNGENEN-

o contro IR - {irma di Tribunale di Roma in
data 23/04/1997 al n.16206, trascritto a Terni in data 17/07/1998 al n.5060 di Reg.
Part.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia;
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Confrontando ta planimetria di rilievo
con la planimetria di progetto indicata nelf'ultimo titolo abilitativo edilizio
rilasciato (Variante n°10633/88), non si riscontra alcuna difformitd ad eccezione di
piccole ed ininfluenti modifiche interne. Risulta infatti leggermente pitt ampio il
disimpegno fra la zona giorno e la zona notte, lo spostamento della porta di
accesso alla camera e il restringimento dell'apertura esistente fra l'ingresso-tinetlo e
la cucina {opere realizzate su tramezzature inteme e quindi non strutturali),
Le suddescritte modifiche interne, non sono da ritenersi opere difformi, in quanto
realizzabili senza alcun titolo abilitativo edilizio.

4.3.2. Conformiti catastale:
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Esecuzione Forzata N.G00034/11
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Confrontando la planimetria di rilievo con la planimetria catastale attuale, si
riscontrano e seguenti irregolarita:

- leggero ampliamento del disimpegno fra la zona gioro e la zona notte;

- spostamento della porta di accesso alla camera;

- restringimento dell'apertura esistente fra l'ingresso-tinello ¢ la cucina.

La planimetria catastale attuale non corrisponde allo stato di fatto (planimetria non
conforme).

Regolarizzabile con Denuncia di Variazione Catastale per diversa distribuzione di
spazi interni, mediante procedura DOCFA (Catasto Fabbricati)

Denuncia di Variazione Catastale mediante procedura DOCFA (Spese tecniche e
diritti): € 750,00

Omeri totali: € 750,00

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 250,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Sono stati riscontrati i seguenti vincoli 0 dotazioni condominiali:

Ulteriori avvertenze:

Trattasi di condominio gestito autonomamente dai condomini (Amministratore non ancora
nominata).

Necessita intervento di manutenzione straordinaria per risanamento dei  paramenti esterni
condominiali (parte dell'intonaco esterno e tinteggiatura, calcestruzzo dei  balconi,
impermeabilizzazioni, ecc).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
B intera piena proprietd in comunione
fegale dei beni con
proprietario dal 03/11/2004 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di Not.
Antonino PRIVITERA di Roma in data 03/11/2004 al n.32717 di Rep. trascritto a Terni
in data 12/11/2004 al n.8189 di Reg. Part.
Visure ipotecarie aggiornate a tutto il 05 settembre 2012,
Con il sopra indicato atto di compravendita, lg
D ;i W cndeva ai coniugi
che dichiaravano di acquistare in regime di comunione legale dei beni, la piena ed
esclusiva proprieta dell'unitd immobiliare oggetto della presente procedura.
Lo scrivente tiene a precisare, come si pud evincere nell'allegato estratto per riassunto
dell'atto di matrimenio, che gli sposi Tn}ediame atto
Not. Raffaella Mandato del distretto notarile di Roma, Velletri e Civitavecchia del

20.04.2007, hanno scelto il regime della separazione dei beni.
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¢ intera piena proprieta in
comunione legale dei beni con
proprietaria dal 03/11/2004 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di Not.
Antonino PRIVITERA di Roma in data 03/11/2004 al n.32717 di Rep. trascritto a Terni
in data 12/11/2004 al n.8189 di Reg. Part.

Visure ipotecarie aggiornate a tutto il 05 settembre 2012,

Con il sopra indicato atto di compravendita, la Soc. i RN
W< cndcva ai coniugi

che dichiaravano di acquistare in regime di comunione legale dei beni, la piena ed
esclusiva proprieta dell'unitd immobiliare oggetto della presente procedura.

Lo scrivente tiene a precisare, come si pud evincere nell'allegato estratto per riassunto
dell'atto di matrimonio, che gli sposi mediante atto
Not. Raffaella Mandato del distretto notarile di Roma, Velletri e Civitavecchia del
20.04.2007, hanno scelto il regime della separazione dei beni.

6.2 Precedenti proprietari:
bintera piena proprietd

proprietaria dal 29/09/2003 al 12/11/2004 in forza di decreto di trasferimento a firma di
Tribunale di Terni in data 29/09/2003 al n.1492 di Rep. trascritto a Terni in data
28/10/2003 al n.7905 di Reg. Part.

intera piena proprieta
proprietaria dal 04/02/1993 al 28/10/2003 in forza di atto di compravendita a firma di Not.
Maurizio ERMINI di Roma in data 04/02/1993 al n.38180 di Rep. trascritto a Terni in
data 13/02/1993 al n.1153 di Reg. Part.
intera piena proprietd
proprietaria dal 24/03/1992 al 13/02/1993 in forza di atto di compravendita a firma di Not.
Francesco DI PIETRO di Monterotondo in data 24/03/1992 al n.23709 di Rep. trascrifto
a Terni in data 28/03/1992 al n.2548 di Reg. Part,
SEESENY ricra picna proprieta
proprietaria da data antecedente il ventennio al 28/03/1992 in forza di atto di
compravendita a firma di Not, Francesce DI PIETRO di Monterotondo in data 12/10/1990
al n.20492 di Rep. trascritto a Terni in data 18/10/1990 al n.6054 di Reg. Part,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia n°10091 del 30.06.1987 e successive varianti

per lavori di costruzione fabbricato plurifamiliare di civile abitazione intestata a (NG
W - Corncessione Edilizia rilasciata in data 03/10/1987- n. prot. 10091

I'agibilita non & ancora stata rilasciata

Concessione Edilizia n°10633 del 28.06.1988 - Variante —

per lavori di costruzione fabbricato uso abitazione intestata a \NEGGENEGGGEGEGEEEEE"
S

Concessione Edilizia presentata in data 11/04/1988- 0. prot. 6030 rilasciata in data 01/10/1988

l'agibilita non & ancora stata rilasciata

Descrizione appartamento di cui al punto A
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Piena proprietd per la quota di 1000/1000, di appartamento sito in Narni (Terni) Frazione di
Schifanoia Via Granaccioli n.8.

Intera piena proprieta dell'appartamento ad uso ¢ivile abitazione sito in Comune di Narni, Frazione
Schifanoia, Via Granaccioli n°8, sviluppantesi al piano secondo di un fabbricato condominiale
privo di ascensore e composto da un ingresso~tinello, una cucina, un disimpegno, un W.C., una
camera e due balconi. La descritta abitazione risulta censita nel Catasto Fabbricati del Comune
Narmi con il Foglio 172 Particella 335 Sub 10,

Per quanto riguarda le utenze lo scrivente evidenzia la mancanza dei contatori del metano e
dell'energia elettrica.

Lo stato di manutenzione dell'unita immobiliare risulta essere discreto ad eccezione dei paramenti
esterni condominiali (parte dell'intonaco e tinteggiatura, calcestruzzo dei balconi, ecc) i quali
evidenziano un cattivo stato di conservazione {da risanare).

Vista la disposizione di cui allArt.6 comma [ bis, D.Lgs n°192/2005 e s.m.i., discende ["obbligo di
dotare "unitd immobiliare in oggetto dell’attestato di certificazione energetica.

Sono compresi diritti pro-quota sulle parti condominiali del fabbricato ed in particolare sul vano
scale e corte circostante censiti nel Catasto Fabbricati del Comune Narni con il Foglio 172
Particelta 335 Sub 1 come Bene Comune Non Censibile. .

posto al piano 2° sviluppa una superficie commerciale di circa mq 50,00.

Identificato al catasto fabbricati:

intestata 2 RN -

(1/2 proprieta ciascuno in comunione dei beni) foglio 172 mappale 335
subalterno 10, categoria A/3, classe 3, composto da vani 3, posto al plano 2°, - rendita: €.185,92.
Coetenze: pianerottolo, distacchi per pin lati e appartarnento identificato con la P.lla 335 Sub 11.
L'edificio & stato costruito nel 1988,

L'unita immobiliare & identificata con il numero interno 9 {catastalmente individuato con P'interno
n°8) di interno, ha un'altezza interna di circa m.2,70.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera di Consiglio Comunale n, 23 del 24.03.,2004

(approvazione) I'immobile & identificato nella zona B ri R2

‘ _ Destinazione Paran‘:fetm r_eale‘/]:;?;:ziale Cocfliciente eq;ig;:; te
Abitazione Sup. reale lorda 43,60 1,00 43,00
Balconi Sup. reaie lorda 13,00 0,25 3,25
gg:f]me?:;]]ie superfici pareti portanti interne ¢ Sup. reale lorda 3.80 1,00 3.80

Sup. reale forda 59,80 50,05
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion. tipologia: non rilevabile, materiale: non rilevabile, condizioni: non
rilevabile.
Strutture vertical. materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solat. tipologia: solaio misto in c¢.a/laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a falde, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Scafe: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servoscala: assente, condizioni: buone,
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

Componenti edilizie ¢ cosiruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:

tapparelle, materiale protezione: plastica, condizioni: sufficienti.

Giudice Dr. Carmelo BARBIERI - Dott.ssa Pacla VELLA
Curatare/Custode: Avv, Massimo AMOROS]
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Infissi interni:
Manto di copertura:
Pareti esterne.
Pavim. Interna:
Plafoni:
Rivestimenio:
Rivestimento:
Portone di ingresso:

Scale:

Impianti:
Idrico:

Telefonico:

Elettrico:

Guas:

Termico:

Esecuzione Forzata N.G00034/§ |
promossa da: UNICREDIT SPA

tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
sufficienti.

materiale: tegole in cotio, coibentazione: puaina bituminosa,
condizioni: sufficienti.

materiale: muratura di elementi tipo Poroton, coibentazione:
inesistente, rivestimento: intonaco di cemento e mattone paramano,
condizioni: da ristrutturare,

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

materiale: stabilitura, condiziont; sufficienti.

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
sufficienti.

ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni:
sufficienti.

tipologia: anta singola a battente, materiale: legno tamburato,
accessori: senza maniglione antipanico, condizioni: sufficienti.
posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo, condizioni:
sufficienti.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti, conformita:
da collaudare,

Note: contatore intermo all'abitazione (nel vano cucina).

tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti,
conformita: da collaudare,

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti,
conformita: da collaudare.

Note: contatore energia elettrica inesistente (sard installate dal
distributore dell'energia previa sottoscrizione di un contratto di
fornitura).

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, rete di distribuzione:
tubi in rame, condizioni: sufficienti, conformita: da collaudare.

Note: contatore metano inesistente (sara installato dal distributore di
gas, previa sottoscrizione di un contratto di fornitura).

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distribuzione: tubi
in rame, diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni: sufficienti,
conformita: da collaudare.

Note: contatore metano inesistente (sari installato dal distributore di
gas, previa sottoscrizione di un contratto di fornitura).

Accessori:

Giudice Dr. Carmelo BARBIERI - Dott.ssa Paola VELLA
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Considerate le caratteristiche costruttive, intrinseche ed estrinseche delf'immobile,
dovendo procedere ad una stima per la ricerca del pit probabile valore di mercato si
adotta il sisterna per comparazione con beni analoghi venduti in zona in tempi recenti,
adottando come parametro il mq. commerciale.
Per mq. commerciale si intende quello definito dal listino ufficiale dei prezzi edito dalla
Borsa Immobitiare Umbria (Norme UNI 10750/2005) e si ricava, apportando alle diverse
tipologie di superfici, delle percentuali di riduzione od aumento ottenendo una superficie
omogenea virtuale al quale applicare il valore unitario rilevato e attribuito.
In pratica la percentuale applicata in riduzione od aumento tiene conto di tutti i fattori
intrinseci ed estrinseci delle varie tipologie di superficie.
Per tipologia di superficie si intende la destinazione d'uso dei singoli locali che implica
gradi di finitura diversi e diversi costi di realizzazione.
Il valore unitario di stima deriva da indagine di mercato, nel caso della fonte OMI &
riferito ad uno stato di conservazione considerato medio della zona in esame, fornendo
una forbice tra un minimo ed un massimo,
In questa forbice dovrebbero essere compresi i vari gradi di finitura e lo stato di
manutenzione.
Partendo dal dato rilevato per beni simili e apportando i dovuti apprezzamenti o
deprezzamenti in funzione della vetustd, particolarita di posizione, grado di finitura,
tipologia di superficie, particolarita intrinseche ed estrinseche ecc. si riesce a determinare
il pit probabile valore di mercato degli immobili oggetto di stima, simili per tipologia alla
indagine effettuata ma in condizioni nettamente diverse,
Si osservi che & indifferente se "apprezzamento oggettivo e soggettivo & espresso con il
variare del parametro appiicato per determinare la superficie commerciale oppure
variando il valore unitario attribuito.
Rimane comunque fondamentale partire dal dato medio indicato dalle rilevazioni del
mercato,
L’indagine effettuata ha fornito i seguenti risultati:

Fonte OMI (Osservatorio Mercato Immobiliare) Agenzia del territorio - 11 Semestre 2011
- Abitazioni Civili €/mq. 840,00 - 1.100,00 (Stato normale di conservazione)

Listino Borsa Immobiliare Umbria - {I Trimestre 2012 - Zona Semiperiferia
- Abitazioni €/mq. 1.200,00 - 1.400,00 (Nuovo)

€mgq. 950,00 - 1.100,00 (Ristrutturato)

€/mq. 700,00 - 800,00 (Abitabile)

€/mq. 300,00- 400,00 (Da ristrutturare)

Listino Borsa Immobiliare Umbria - H Frimestre 2012 - Zona Agricola
- Abitazioni €/mq. - (Nuovo)

€/mq. 900,00 - 1.000,00 (Ristrutturato)

€/mq. 600,00 - 800,00 (Abitabile)

€mq. 400,00 - 500,00 (Da ristrutturare)

Sulla base dei dati rilevati, tenendo conto dell'ubicazione dell’immobile, delesposizione,
della sua consistenza e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, il
sottoscritto reputa di assumere come parametro unitario di stima Uimporto di €/mq.
1.000,00 riferito alla superficic commetciale, salve poi apportare tutte le relative
detrazioni necessarie per ricondurre il valore allo stato reale delf'immobile.

Giudice Dr. Carmelo BARBIERI - Dott.ssa Paola VELLA LN
Curatore/Custode: Avv. Massimo AMOROSI :
Perito: Geom. Alessandro PROIETTI E\.
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Esecuzione Forzata N.000034/11
promossa da: UNICREDIT SPA

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Terni, Conservatoria dei Registri [mmobiliari di Terni, ufficio tecnico di Narni,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato; Fonte OMI{osservatorio mercato
immobitiare) - II Semestre 201 [, Listino Borsa Immobiliare Umbria edito dalta Camera di
Commercio - II Trimestre 2012,

8.3. Valutazione corpi
A, appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata). Peso ponderale: 1
[l calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
N Superficie U .
Destinazione equivalente Valore unitario valore ccnnplesswo
Abitazione 43,00 € 1.000,00 € 43.000,00
Balconi 325 € 1.000,00 €3.250,00
50% delle superfici pareti
portanti interne ¢ peritnetrali 3.80 € 1.000,00 €3.800,00
50,05 € 50.850,00
- Valore corpo: € 50.650,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 50.050,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 50.050,60
Riepilogo:
1D Intmobile Superﬁc_ie Valore intero medio Valore diritto e quota
commerciale ponderale
A appartamento 50,05 € 50.050,00 € 50.050,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insoiute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 7.507,50
- Riduzione monetaria: Richiesta Certificato Agibilita € 1.006,00

- Riduzione monetaria: Richiesta Attestato Certificazione
Energetica € 1.006,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 750,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cul si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: € 40.542,50
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
culi si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 39.792,56

Relazione lotto 001 creata in data 24/09/2012
Codice documento: E141-11-000034-001

it perito
Alessandro PROIETTI ,

s L,wc-‘f-!\‘_u \Q_ q

Giudice Dr. Carmelfo BARBIERI - Dott ssa Paola VELLA
Curatore/Custode: Avv. Massimo AMOROS! i
Perito: Geom. Alessandro PROIETTI

|
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Geom. Alessandro PROIETTI
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b - Planimetria di Rilievo;

C - Atto di provenienza;

d - Estratto per riassunto dell’atto di matrimonio;
€ - Documentazione Fotografica.




TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONE FORZATA

N. 34/2011 R.G.E.

ALLEGATO - a -
LOTTO 1

- Visure Catastali, Planimetria Catastale,

Elaborato Planimetrico, Estratto di Mappa




BUEINGU |, JEsBRUY W 0IEDITEA J7RISL] 201POD) 4

O0IBEWII], OIZIAIIS EP BIEIISE[TY

T VLIANTAVEdNOD YVINOY P9D8 ONINOINY
| VHELIALed @0eB0oy £]/7¢ 7 U ououaday p00Z/1 1/S1 TP HIE UF pO0T/1 6818 ° U 0I1UN) OfIPOJY U3 TIPURsaId BION 00Z/11/€0 1P (OD1THENd OLLY) GLNIWNNYLSI

. VA LINVAIMEA LLVG,

UOD [U3q 18P JUOIUNWOD 1p dwirdas mi zy1 1od epsudorg (1) k4
U027 (U2 [P JUOITKE0D [P swidal ul 771 1od ®m2udoig (1) I
T VA RANO T LI S Ewvosdzodigod 0 DPDEVEOYNYLYE T N
LLV.ISHLNI
o T mme T 1USIS? Lo [pounsiuy oFdessed 1p Iy | N P ETEP |
o ...mm..vcEK. ) .‘ ‘ ) ‘ ny._mhnﬁ.” T ) T ’ - “ ‘.._uomr..,m‘._.um” num_uoz‘
) ) T ”ocﬂm FTOIDDVNVYD 139G VAVELS - . ozzLIpul
LEG1/SO/TT 000°09€ 1 ‘
18P B U 0661/6" {9 U 0661/10/C1 3P OLNIIWVSSVTID Nmﬁmwm oInyg ftueA ¢ £ €V F4 01 SEE Ll ’ 1
AR A L0 ) A & e N v e
elpusy BZUSISISUO)y  95se]D  euoddey  omolyy  euoZ qng »i[PIIRY onjdo4 suoLzag
“va C..Z<>~¢WQ..D.4.Q Cremm e o s e O.HZW,E<WW<JU ia1Lva o o _>~P<U—m~HZMQm 1Lva - .Z.

 ormqowus By

01 Uqn§ GEE eRdaRg 7LT tonSod T pgEdlIgqEY 01SB)RD
INYIAL 1P v1ouia0g

(PP84 :201P0D ) INYVN 1P 2unuio) EISSIYOLL E[I3P UE(:

TI0T/10/LT 1B NBZZBULIOJUL IR 1[39P SUOIZBMIIG
[ Bed £9¥LORL U BINSIA d[IqowItuI nde INSTA
SULL ST'8S'81 110 - TI0Z/10/LT 21

OlIOIILIR| ?&
7 PP RiZuRdY Yude



e, OIZIALIS 8D EIBIOSEHY

e, L oued IOIDYNYAO [AA VAVALS |
0661/10/21¢ ” ; [ ! : , i

[P 1T B 0661/7 19" U 0661/10/21 199 ENOIZNLILSOD W ” . | : 0 osee 0w o
086112 1971 0661/10/21 12 R i g Cmog e e b T B b

RIPUSY BZUSISISUOT) | ummm_om euodme) .,ohuzz BUOF gqag 1 e[ootey orfdoy : 200G
o _ T JALLVOMIINGAr (Ivd

N

SJIGISUI) UOYU SURINGD UG

VA LINVAIHEQ IIVE © OINIWVSSVID I VA

1 7qnS SEE TBlnIRg 7LY oo 7 pedlIqqEy 0)sEle)).
INMAL 1p BpuIA0L].
(bp84 991p0D ) NIV 1P dunure). E———

7107/80/1¢ T8 Hezzieusiojul nje 13ap ouoizenyis

1304 060011 7 A opiqowu 1od BINSIA
au1 $$°SO'L1 BIO - TI0Z/0/1Z e ' ) )

7 OLIOILIB] &

oo

7 PP RIZUDBY Brale




i ™. ngorana. c s/l
i P A

WHMNIG | MU DELLE FINANLE

5 DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERWZI TECMICI ERARIALI m%w
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO -
Planimetria dell’immobile situato nel Qaa«::mﬁﬁ. .r. \r\b@\a\ / Vie S \\mwxbﬂ.ﬁxg\\
Dine YD o
~ Allegata alla &oEmqumowm presentata all’Ufficio Teenico Erariale di \AjmﬂN\Z v
m 7
" _
PIANO SECONDQ
/J/M///z ORIENTAMENTC

SCALA DI I' Ao

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

DATA
PROT., Neo

aqma

1 - Situazione al 30/01/2012 - Comune di NARNIF844) - < Foglio: 172 Particella: 335 - Subalterno 10 >

NACCIOLI pano: 2

TG A72 ¢33 suly O
m.\rh,n.\ﬁo @v

tata presentazione: 12/01/1990 - Data: 30/01/2012 - n. TR00G10945 - Richiedente ALESSANDRO PROIETTI
ot.schede: 1 - Formato di acq.: A3(297x375) - Fatt. di scala: 1:1

Compilata dal Geome N\p\mw

{Tiolo, nome s copnome dul tecnics)

AR TOAIECLO fm\\C\ |
Tserctte all’ Altbe de ¢ QW.N\‘\\ m%\

della Provincia di. m %C)&.r:

DATA % 0;\ \\m%\ ALY A,a\/ .
LT R Rt E R i

?r._ﬁn\.w‘ W,H PR v Q _
JEUT ! m.




Data: 27/01/2012 - n, T408691 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

]

Compilato da:
Capiteni Pierpaole

Isoritto all'albe:
Geometri

Prov. Terni i, 915

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Terni

Comune di Narni

Segione: Fogiio: 172 Particella: 335

Frotooolio n. TR{133435 ge1 17/07/2007
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

Piano Interralo

t

Fogho: I'7Z - Particella: 335 - Elaborato planimeirico >

Piano Primo

frﬂ_l Al o

Piano Terzo
—
: 14 14
177 114
14 14

I

Latasto der Iabbricall - Situazione al Z7/UT7Z0TZ - Comune di NARNI (F33&) -

—

ltima planimetria in atti

Data: 27/01/2012 - n. T408691 - Richiedente: Telematico

Piano Terra
20 19 \
A N Y e
S | 3g
18
2Ty +18
L e
[ ]
18
P T

|

Strada dei Granaccioli

Piano Secondo

N T

SHIT
ZHID

84 bl

9% 10

L IO N SR

Pianc Quarto

................ | -

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fatiore di scala non utilizzabile




9400

N

1

F
H

frcoio Provinciale di TERNI - Direttores DOTT  ING. ATELLO ANGELANTONIO Per Visura

19:00

408404 /2012

2012

Y-Gen

2

2000

L

cala

3

—_

=

e - 4=

“ A
E=d 300 J

Particella mappa non agglornaio)

originale

T

n

Prot

met ri

378 000

cornice 834 Q00

Dimensione

Foglio



TRIBUNALE DI TERNI
ESECUZIONE FORZATA

N. 34/2011 R.G.E.

ALLEGATO - b -
LOTTO 1

- Planimetria di Rilievo




PLANIMETRIA DI RILIEVO
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nel Catasto Fabbricati

del Comune di Narni
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Dottor ANTONINO PRIVITER

Notaio

$0197 Roma - Vigle Bruno Buozzi o, 4
Tel, 06.808.37.70 - 06.808.37.73 - fax 06.807.23 1

nanzi a me Dottor Antonino Privitera, Notalo residente in
con studio in Viale Bruno Buozzi .49, 1scr1tt:o nel Ruo-
dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civita

————————————————————— gono presentlw—-—-—«---w_—--__w___q‘:_“‘

nato 2 G, c:iciliat:

6,22, 1nteramente versato, iscritta presso 11 Registro
e Imprese di Terni numero dtiscriziome e codice fiscale
1815305 ] on i poteri di ordinaria e straordinaria ammini -

. nato a , domici-

in G i "GP -G co ©iscale

e la mogli@i--vc-mmmc e e e m e

nata - S

. . 1 s P e ———— {_
domiciliata in NN I, -odicc)
ale—casalinga, i guali dichiarane di

re coniugati in regime di comunione legale dei beni.------

tti comparenti, della cui identita pergonale io Notaio sono
Tto, previa rinuncia d'accordo tra loro e con il mio consen-
il’assistenza dei testimoni, con il presente atto stipula-
convengono GUANtO SeQUE - - - v e oo m e e oo

E. 1) ta societd
me sopra rappresentata, dichiara di vendere ai cona,uvgg‘

che dichiarano di acguistare

el SRR SR ) + * I} *
regime di comunione legale del beni la piena ed esclusiva

prietd dell'immobile appresso descritto sito in Comune di
ni, via Granaccioli n.8 e precisamente:-me---camooooomoooun

partamento posto al piano secondo, distinto con il numerc
rmo 9 (nove),* catastalwmente interno 8, composte da ingres-
oggiorno, piceolo disimpegno, camera, cucina, bagno, due
oni; confinante con pianerottolo, distacchi per pid lati,
.-ito nel Catasto Urbano del detto Comune al foglio 172,
icella 335, sub 1ia 2, categoria aA/3, clas-|
vanli 3, rendita catastale Buro 185,52.------—=sncmmmmaoo

2) Quanto sopra descritto viene venduto e rispettivamente
lstato nello stato di fatto e di diritto in cul attualmen-
1 trova e si possiede dalla Societd venditrice, come sopra
resentata, con tutti i diritti, ragioni ed azioni, dipen-

la carica ove appresso, 1l gquale interviene al presente D

Y ,{ﬂy 2&0{-



denze, pertinenze ed accessori inerenti, servitd attive e pas-

Téive e particolarmente con tutti i diritti, oneri e éuota par-
te proporzionale dei servizi, delle aree e parti comuni del
1fabbricato di cul fa parte secondo la legge.
La Societ&d wvenditrice, come sopra rappresentata, dichiara di
essere in regola con il pagamento di ogni tassa, imposta ed).
onere relativi all'immeobile in oggetto, compresi gli oneri
condominiali ordinari e straordinari e gi obbliga comungue a
corrispondere le tasse, le imposte e gli oneri di cul sopra
fino ad oggi dovuti anche se accertati, notificati o iscritti

a ruole in epoca successiva alla data di stipula del presente

Art. 3) Garantisce la Societd venditrice, come sopra rappre-
gentata, la piena proprietd e disponibilitad di guanto venduto
pervenuto alla stessa con Decreto di Trasferimento di Immobile
emesso dal Tribunale di Terni in data 24 settembre 2003, re-
pertorio 1492, fascicole 119/92, cronologico 1875, registrate
presso l'Agenzia delle Entrate di Terni 11 14 oftobre 2003 al
n.1845 vol.292 e trascritto presso la Conservatoria del Regi-
stri Immobiliari di Terni in data 28 ottobre 2003 al n.7905 di

formalita.
La BSociletd venditrice, come sopra rappresentata, garantisce

inoltre la libertd di guanto venduto da gualsiasi censc, cane
ne, peso, vincolo o gravame, specie fiscale o ipotecario,
trascrizione pregiudizievole ad eccezione delle formalitd ci
tate nel Decreto di Trasferimento di Immobile emesso dal Tri
bunale di Terni in data 24 settembre 2003 e trascritto presso
la Congervatoria dei Registri Immobiliari di Terni in data 2
ottobre 2003 al numero 7905 di formalitd, tutte in corso di
cancellazione a seguito di detto decreto, meglio sopra citato.
Art. 4} La vendita presente viene fatta ed accettata per 1
convenuto prezzo di Euro 25.000,00 (venticinguemila) somma chi
la Societd venditrice, come scpréﬁrappresentata, dichiara d
avere gid ricevuto dalla parte acguirente alla gquale rilascil

ampia e finale guietanza di saldo.
Art. 5) La parte acquirente viene immessa nel pieno possess
di guanto acquistato dalla data odierna con i conseguenti &
ritti ed obblighi dalla stessa data.---~-~~c--m-monmomnmonn-
Art. 6) La Societd venditrice, come sopra rappresentata, ¥
nuncia all'ipoteca legale..con esonero del Conservatore comp
tente da ogni responsabilitd al riguardo.---------~-----wmn-
Art. 7) Al sensi degli articoli 47 e 38 del D.P.R. 28 dicemb
2000 n. 445, ed in conformitd alla normativa sull'edilizia
sull'urbanistica vigente, previa ammonizione fatta da me N
taio sulla responsabiliti penale in caso di dichiarazioni mel
daci il signor n@l}iﬁgggiité, dichiara:--~~~~
- che il fabbricato di cui fa parte gquanto venduto con il pr
sente atto & stato edificato in base a concessione ediliik
numero 10091 rilasciata dal Comune di Karni in déﬁa 30 grugl
;ggzﬂ_gﬂ_ggccessiva variante rilasciata dallo stesso Com




che 1'immobile acquistato con il presente atto costituisce
porzione di fabbricato destinata ad abitazione non di lusso
conde 1 criteri di cui al Decrete Ministeriale 2 agosto

di non essere titolare esclusivoe o in comunicone con il co-
iuge di diritti di proprieta, usufrutto, usc e abitazione di
tra casa di abitazione nel territorio del Comune di Warni;--
di non essere titolare, neppure per guote, anche in regime
;i comunione legale, su tutto il territorio nazionale di 4i-
itti di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprie-
-4 su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa dichia-
nte o dal coniuge con le agevolazioni di cul all'art.131
ella legge 28 dicembre 1995 n.549 ovvero con le agevolazioni
eviste da tutte le disposizionl di legge richiamate nella
iota II-Bis lettera c), all'art.l della tariffa parte prima
liegata al Testo Unico in materia di imposta di registro ap-
rovato con D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, cosi come riformulata

e parti richiedono, l'applicazione delle tasse fisse di regi-
ro, trascrizione e wvoltura, trattandosi di wvendita soggetta
d I.v.A., effettuata da societd soggetto d'imposta iscritta

NN signor— nella gualitd, previamente ammonito

000 n. 445, dichiara che l'attivitd principale della societa

8 di mia fiducia, ho dato lettura ai comparenti che lo di-
.iarano conforme alla lorc volontd, sottoscrivendeolo unita-
Nte a me Notaio. - - mem oo o oo o o e oo
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UFFICIO PROVINCIALE DI TERNI
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Foto 10
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Foto 13 (balcone esclusivo su camera)




Foto 16




