TRIBUNALE CIVILE DI TERNI

Esecuzione immobiligre: n. 34/2011

Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Natalia Giubilei
Custode giudiziario e professionista delegato: Avv. Massimo Amorosi

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

I sottoscritto Avv. Massimo Amorosi, con studio in Terni, P.zza Europa n.5, nella
qualitds di Custode giudiziario e professionista delegato al compimento delle
operazioni di vendita ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. nella procedura esecutiva
immobiliare n. 34/2011 R.G.E., promossa da Unicredit spa, giusta ordinanza del
Giudice delle Esecuzioni immobiliari del Tribunale di Terni, Dott.ssa Natalia Giubilei,
del 25.05.2017, recapito telefonico 0744/58255, fax 0744/435718 e-mail:
massimo.amorosi@libero.ii pec: massimo.amorosi@ordineavvocatiterni.it,

AVVISA

il creditore procedente ed il debitore che il giorno 17.10.2017 alle ore 16,30 presso
il proprio studio sito in Terni, P.zza Europa n.5 - siterra la

VENDITA SENZA INCANTO
previa apertura delle buste delle offerte pervenute, con gara in caso di piv
offerenti, del seguente bene immaobile

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE:

LOTTO N.1

Piena proprieta per la quota di 1000/1000, di appartamento sito in Narni (Temi) Frazione Schifanoia,
Via Granaccioli n.8, sito al piano secondo di un fabbricato condominiale privo di ascensore ¢
composto da un ingresso-tinello, una cucina, un disimpegno, un W.C., una camera ¢ due balconi,
censito al Catasto Fabbricati del Comune Narni al Foglio 172, particella 335, Sub 10, Cat. A/3,
classe 3.

N.B. L’immobile risulta attualmente sottoposto a confisca in forza di sentenza di primo grade
emessa dal Tribunale Penale di Roma.

VALORE DELL'IMMOBILE ex art.568 c.p.c.: € 50.050,00
PREZZO BASE D'ASTA: € 15.000,00

PREZZO MINIMO DI OFFERTA: € 11.250,00

Rilancio minimo: € 1.000,00

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO
(Moddlita di presentazione delle offerte e allre disposizioni)
1) Le offerte di acquisto dovranno essere presentale in busia chiusa presso o
studio del Custode giudiziario e professionista delegato in Terni, P.zza Europa n.b5
dalle ore 9,30 alle ore 12,00 di tutii i giomni con esclusione del sabato, della




domenica, di prefestivi e festivi e comungue entro le ore 11,00 del giomo

precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita e, in ogni caso,

compatibiimente con le esigenze ed orari di ufficio dello studio legale. Pertanto ali
eventuali inferessati dovranno contattare preventivamente lo studio legale del

Custode giudiziario e professionista delegato _onde ricevere gpposito

appunigmento.

N.B. Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita

materialmente ['offerta {che pud anche essere persona diversa dall’offerenfe), il

nome del Giudice titolare della procedura e la data della vendita; nessuna alira

indicazione, né nome delle parii, né numero della procedura, né il bene per cui &
stata fatta offerta, né I'ora della vendita o altro, dovra essere apposta sulla busta

(un fac-simile del modulo di_offerta senza incanto & presente sul sio

www. tribunale.terniif);

2) I'offerta, dovrd essere corredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulteriori

due marche da bollo da € 2,00 per un totale di € 20,00, e dovrd contfenere:

e il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile
(non sard possibile infestare I'immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive I'offerta); se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, dovranno essere indicali anche i corispondenti dati del coniuge; se
I'offerente & minorenne, I'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del Giudice Tutelare;

o | datiidentificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

« l'indicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore al prezzc minimo
indicato neli'avviso di vendita, a pena di inefficacia;

o il termine di pagamenio del prezzo e degli oneri iributar che non polrd essere
superiore _a 120 giorni_dalla data di_aggiudicazione: Non _sono gmmesse
proroghe.

« 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
« la volontd di avvalersi © meno dei benefici per I'acquisio della prima casa.
2-bis) I'offerta pud essere formulata dall’offerente personalmente o a mezzo di
procuratore legale; non & invece ritenuta ammissibile |’ offerta di vendita a mezzo
mandatario o procuratore speciale:;
3) qudlora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data
pil beni simili {ad esempio: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica
offerta valida per piU lotti dichiarando perd di volerne acquistare uno solo; in tal
caso 'aggiudicazione di uno dei lofti non rende obbligaforio 'acquisto di altri;
qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, I'offerta non potrd essere
infericre al prezzo piv alto;

4) alfofferta dovra essere dllegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di

identitdl dell'offerente, nonché un assegno circolare non frasferibile intestato a "Tribunale

di Teri - Proc. N. 34/2011 per un importo pari al 10% del prezzo offerio, a fitolo di

cauzione, che sard trattenuta in caso di decadenza per mancato versamento del

saldo prezzo; ove l'offerta riguardi pib lotii ai sensi del numero precedente, polra
versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

4 bis) disensi dell'art. 571 co. 2° c.p.c. l'offerta non sard considerata efficace:

A) se perviene ofire il fermine appositomente indicato;

B) se & inferiore al prezzo base, eventualmentie ribassato;




C) se l'offerente non presta cauzione, conle modalitd e nella misura appena indicate;
5)salvo quanto previsto dallart. 571 c.p.c, fofferta presentata nella vendita senza
incanto & irevocabile; si pofrd procedere allaggiudicazione al maggior offerente
anche qualora questi non compdia il giorno fissato per la vendita;

6) laggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri fributari conseguenti alfacquisio
del bene: il relativo imporio sard comunicato successivamente allaggiudicazione dal
Professionista delegato ed it relativo pagamento dovrd essere effettuato entro i
medesimo termine fissato per it saldo del prezzo; le somme versate dalfaggiudicatario si
intenderanno anzitutfo imputate in conto al fondo spese di trasferimento e per |
residuo, al prezzo di aggiudicazione; i mancato versamento di tali somme nel termine
indicato, comporterd, previa trasmissione degli atti ol Giudice dellesecuzione per i
provvedimenti di competenza, la decadenza dallaggiudicazione e ia perdita della
cauzione, ed espormd [aggiudicatario inadempiente alle conseguenze di cui allart. 587,
co 2° c.p.c. [richiomato dalfart. 574 co. 3° c.p.c);

7ysalvo quanio disposto nel successivo punfo n. 8, fimporfo del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovranno essere versati,
entro il termine indicato nellofferta, mediante deposito presso if Custode giudiziario e
professionista delegato di assegni circolar non trasferibifi, intestati a "Tribunale di Temi -
Proc N. Proc. N. 34/2011;

8) ove limmobile sia gravato da ipoteca iscrifta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero di sensi
dellart. 38 del Decreto legisiativo 10 seftembre 1993 n. 385, laggiudicatario polrd, eniro
e non olfre 120 gg. dalfaggivdicazione, 0 comungue nel termine indicato nell'offerta,
versare direttamente alllstituto mutuante, ai sensi dellart. 41 del Decreto
Legislativo, la parte del prezzo comispondente al credito in via ipotecaria delilstituto
per capitale, interessi, accessori e spese di procedura [cosi come riepilogato nelia nola
di cui al successivo punto 9); al creditore fondiario non pofrad comungue essere
comisposto lintero saldo-prezzo, posto che una guota del 20% dello stesso € comunaue
da versarsi alla procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese in prededuzione;
ove il saldo dovuto sia superiore al credito vantato dal creditore fondiario in vig
ipotecaria, il relativo residuo dovrdr essere versato con le modaiita gid indicate; enfro
i 10 _giomi successivi al pagamento, l'aggiudicatario dovra depositare al Custode
giudiziario e professionista delegato, l'originale della quietanza rilasciata dalfistituto di
credito;

9 nel caso di cui al precedente punto 8) si assegna sin d'ora al creditore mutuante
(fondiario) termine di 10 giomi dallaggivdicazione per il deposifo in cancelleria della
nota riepilogativa del proprio credito; si ribadisce che it termine per il versamento del
prezzo decormrerd comungue dalla data di aggiudicazione e dovra compiersi secondo
le moddlitd indicate dal Custode giudiziario e professionista delegato, iI quale
provvederd, poi, a soddisfare la richiesta di pagamento diretto del fondiario;

10} in caso di mancato versamento del saldo prezzo (comprensivo degli oneri
tributari quantificati dal Custode giudiziario e professionista delegato, posto che le
somme di denaro versate saranno impulate prima ad estinzione del credito dell'Erario)
entro i termine indicato nellofferta, 'aggivdicazione sard revocata e sard disposto
lincameramento della cauzione (il mancato pagamento a mani del creditore
mutuante fondiario ai sensi dei precedenti punti 8 e 9 determina queste stesse
conseguenze).




Si avvisa che, ai sensi delfart. 587 c.p.c, in caso di decadenza e successiva nuova
vendita con aggiudicazione ad un prezzo inferiore, laggiudicatario decaduto verrd
condannato ol pagamento delia differenza;

11} le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, alle ore 09,00 nel luogo
fissato per 'esame delle offerte; qualora per lacquisito del medesimo bene siano
state proposte piv offerte valide, si procederd a gara sulla base delia offerta piU alta;
12)in presenza di piv offerte valide, si inviteranno gli offerenti alla gara di cui allart.
573 c.p.c, ove le offerte in aumento non potranno essere inferiori a:

-€ 500 per gl immobili valutati fino a € 10.000;00

-€ 1.000 per gl immobili valutati olire € 10.001,00 e fino a € 30.000,00;

-£€ 1.500 per gl immobili valutati olire € 30.001,00 e fino a € 60.000,00;

-€ 2,000 per gl immobili valutaii oftre € 60.001,00 e fino a € 100.000,00;

-€ 2.500 per gii immobili valutaii olfre 100.001,00 e fino a € 200.000,00;

-€ 3.000 per gl immobili valutati oftre € 200.001,00 e fino a € 300.000,00;

-€ 5.000 per gli immobili valutati oltre € 300.000,00;

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di
sessanta secondi dallofferta precedente, non poird essere inferiore a quanto sopra
indicato per la vendita senza incanto. Se la gara non pud avere luogo per mancanza
di adesioni degli offerenti, il Custode giudiziario e professionista delegato, quando si
riiene che non vi sia la possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova
vendita, dispone I'aggiudicazione a favore del miglior offerente oppure nel caso di piv
offerte del medesimo valore, a favore di colui che ha preseniato I'offerfa per primo; Al
termine della gara i professionista dovrd restituire ai  partecipanti  non
aggiudicatari gli assegni; Laddove non siano state presentate istanze di
assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c. se il prezzo indicato nella migliore offerta
o nell’offerta presentata per prima, € inferiore at prezzo stabilifo nell’ordinanza,
non si fa luogo alla vendita e si procede all’assegnazione; si procede ad
assegnazione anche laddove, all’esito della gara, il prezzo raggiunto sia inferiore
al prezzo base; a fal fine il professionista & tenuto a verificare la sussistenza di
istanze di assegnarzione prima della data fissata per le vendite.

13) lofferente & tenuto a partecipare personalmente alludienza; in caso di impossibifita
a partecipare, potrd essere delegato un rappresentante esclusivamente se munito di
procura notarile; nessuna dltra delega sard ammessa;

14) in caso di aggiudicazione o seguifo di gara tra gli offerenti ex arf. 573 c.p.c, |l
termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quelio
indicato nell'offerta dallaggivdicatario, fermo il termine massimo di 120 giorni;

15) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di olfre un quinto a quello di
aggiudicazione;

16) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso
ad un confratto bancario di finanzicmento con concessione di ipoteca di primo
grado sullimmobile acquistato, egl dovrd indicare nella propric domanda di
partecipazione listituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dallistituto di credito
mutuante in favore della procedura esecutiva immobiliare a mezzo di bonifico
bancario, o di assegno circolare non frasferibile, o di vaglia postale non trasfetibile, da
consegnare nelle mani del Professionista delegato, intestato a "Tribunale di Temi - Proc.
N. 34/2011 si rende noto inoltre, che T'aggiudicatario finanziato e la banca erogante,




avranno lonere di concludere il coniratto bancaro di finanziamento entro e
scadenza del termine del saldo prezzo, in modo tale da frasmettere poi una copid
autenfica del contratto stesso, al Custiode giudiziario e professionista_delegato per
consentire linserimento dedli estremi dellatto, nel decreto di frasferimento: in caso di
revoca delfaggiudicazione le somme erogate saranno resfituite, dal Professionista
delegato, sy _autorizzazione del Giudice dellEsecuzione, direttamente alllstifuto di
credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura, per cui € opportuno
inserire nel confratto di mutuo concluso ai sensi_dellart. 585 c.p.c. una specifica
clausola di autorizzazione in tal senso della parte mutuataria per ogni ipotesi di
mancata adozione del decreto di trasferimento.

Atk

la vendita avviene nello stato di fatto e di dirtto in cui | beni si frovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380) con futte le eventudli pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive. La vendita & o corpo e non a misura; eventudii differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

-la vendita forzata non & soggelta dlle norme concementi la garanzia per vizi ©
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motivo; conseguentemente,
lesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di
audlsiasi genere ivi_ compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle tegdi vigenti, spese condominiali
dellanno in corso e dellanno precedente non pagate dal debitore, per qudlsiosi
motive non considerati, anche se occulli & comungue non evidenziali in perizia, non
poiranno dar luogo ad dlcun rsarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi
di cid tenuio conto nellg valutazione dei beni;

-per gl immobili realizzati in violoZione della normativa  urbanistico  edilizia,
laggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellart. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120
giorni dalla notifica del decreto di frasferimento:

-limmobile viene venduio libero da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a curg e spese della_procedurd
(saranno a cura della procedurd le spese vive, mentre a carico dell'aggivdicatario
restera il compenso del Custode);

-se occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, la liberazione dellimmobile sard
effettuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

- gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dellaggiudicatario:
-lelaborato peritale, redatto dallesperto alla stima Geom. Alessandro Proieffi, sard
disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sui seguenti sifi
internet:

www . ribunale.terni.it

www.asteannungi.it

-futte le atfivitd, che a nomma degli artt. 571 e seguenti c.p.c, devono essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell'esecuzione, o dal Cancelliere o dal
Giudice dellesecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio

(o nel diverso luogo eventuamente indicato).




Maggiori informozioni pofranno essere reperite, offre che sui siti internet indicati nel
presente avviso, anche presso il sottoscritto Custode giudiziario e professionista
delegato, Avv. Massimo Amorosi, la Cancelleria delle esecuzioni immobiliari del
Tribunale di Terni {centr. 0744/3981) e it numero verde di call center 800630663 ove &
possibile sollecitare linoliro a mezzo e-mail e fax della perizia. Per tutto quanto qui
non previsto, si applicano le vigenti disposizion dilegge.

Terni, 29.05.2017
I Professionista Delegato
Avv, Massimo Amorosi



